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1. Zusammenfassung

Die aktuellen Brandschutzbestimmungen sowie die Haustechnikleitungen und
die Dammung vom Dachgeschoss entsprechen im ehemaligen Klosterge-
baude der Padagogischen Maturitatsschule Kreuzlingen (PMS) nicht mehr
den heutigen Vorschriften und sind anzupassen respektive zu erneuern. Zu-
dem sind Altlasten (Radonbelastungen im Erdgeschoss) gemessen worden,
welche die zuldssigen Grenzwerte mehrfach Ubersteigen. Das Gebaude
wurde nach dem Brand vor mehr als 50 Jahren letztmalig umfassend saniert
und renoviert.

In einer Studie wurde Anfang 2021 aufgezeigt, dass eine Teilinnensanierung
unumganglich ist. Die Planung und Ausflihrung der anstehenden Sanierung
wurde als Planerwahlverfahren im Einladungsverfahren ausgeschrieben. Das
Biro Zech Architektur, Romanshorn, zusammen mit Schulthess Architekten
GmbH, Amriswil, konnte dieses fiir sich entscheiden.

Situation

Der Regierungsrat beantragt fur die umfassende Sanierung und Erneuerung
einen Objektkredit Gber 6.34 Mio. Franken (inkl. 8.1 % MWST), davon 6.26
Mio. Franken als gebundene Ausgabe und 0.08 Mio. Franken als neue Aus-
gabe. Die Summe basiert auf einem Kostenvoranschlag mit einer Genauigkeit
von +/- 10 %. Es wird mit einer Bauzeit von Herbst 2025 bis Sommer 2027 in
mehreren Etappen gerechnet. Die Sanierung des Konvikttrakts, welcher als
Schilerwohnheim genutzt wird, erfolgt von Herbst 2025 bis Frihjahr 2026,
wozu zur Gewahrleistung des Betriebs ein Containerprovisorium notwendig
ist. Ansonsten erfolgen die Sanierungsarbeiten mehrheitlich in der Schulferi-
enzeit.

2. Ausgangslage

Die Padagogische Maturitatsschule Kreuzlingen (PMS) bietet eine 4-jahrige
Maturitatsausbildung mit integrierter beruflicher Grundausbildung zur Lehrerin
oder zum Lehrer (Kindergarten, Primar-, Sekundarschule) an. Mit dem Ab-
schluss der eidgendssisch anerkannten Matura kann direkt ins zweite Studi-
enjahr der Padagogischen Hochschule Kreuzlingen (PH) eingestiegen wer-
den.

Das ehemalige Klostergebaude wird von rund 650 Schiilerinnen und Schilern
der PMS genutzt. Im Nordtrakt steht den Studierenden das Konvikt (Schiler-
wohnheim) zur Verfigung. Das Kloster aus dem Baujahr 1650 wurde mehr-
fach umgebaut, erweitert und angepasst. Nach zwei Branden (der letzte 1963)
wurde es in Zusammenarbeit mit der Thurgauer Denkmalpflege wiederaufge-
baut. Das Gebaude ist im kantonalen Hinweisinventar Bauten als "besonders
wertvoll" eingestuft, wird im Kulturgiterschutzinventar des Bundes als A-Ob-
jekt gefiihrt und ist auch im Verzeichnis der Denkmaler, Ensembles und ar-
chaologischen Statten von nationaler Bedeutung eingetragen. Auf dem Areal
des Campus Kreuzlingen werden weitere Schulen durch den Kanton Thurgau
und die Stadt Kreuzlingen betrieben.



Das nach dem Klosterbrand vor rund 50 Jahren letztmalig gesamtsanierte
Klostergeb&ude ist sanierungsbedurftig. In den letzten Jahren erfolgten lau-
fend verschiedene dringliche Sanierungen und Anpassungen. In den 90er-
Jahren wurde im Dachgeschoss des Mitteltrakts eine Bibliothek eingebaut.
Die anstehende Sanierung (Teilinnensanierung) ist dringend nétig, insbeson-
dere auch in den Bereichen Brandschutz und Haustechnik.

3. Raumprogramm

Das heutige Raumprogramm bleibt unverandert und wird nur geringfligig er-
weitert. Der Einbau eines Kunstlagerdepots im Dachgeschoss ist die einzige
Ausweitung der Nutzflache.

4. Projektbeschrieb

Der dreigeschossige, z-formige Baukorper mit einem dominanten steilen Gie-
beldach ist 6stlich an die Klosterkirche angebaut. Dieses bestehende, wert-
volle Baudenkmal wird von innen erneuert. Die Interventionen sind bei einer
gebaudetechnischen Sanierung gross und missen mit Sorgfalt sowie auch
unter Einbezug denkmalpflegerischer Aspekte erfolgen.

Die Architekten haben in Zusammenarbeit mit Energie- und Geb&udetechnik-
fachleuten mit den vorgeschlagenen Massnahmen eine ganzheitlich opti-
mierte Lésung gefunden. Bei dieser umfassenden nachhaltigen Geb&udesa-
nierung erlangen die Wirtschaftlichkeit und die Funktionstauglichkeit eine pra-
gende Rolle.

Die Massnahmen beinhalten im Wesentlichen:

Die Erneuerung der Elektro- und Sanitarleitungen, kombiniert mit kinftig
durchgangigen, unterhaltstauglichen Steigzonen, die Umsetzung der Brand-
schutzmassnahmen in Fluchtwegen, die Erneuerung von Nasszellen, der Ein-
bau einer Komfortliiftung und die Vervollstandigung von Akustikmassnahmen
in den Klassenzimmern.

Die Anpassung am Bestand an die neuen Vorschriften, sowie verbesserte

Nutzungskonzepte stellen eine komplexe Herausforderung dar. Der vorge-
schlagene Umfang der Sanierung ermdglicht pragmatisch und umfassend zu
bauen und zu sanieren.



5. Kosteniibersicht

Kostenvoranschlag nach BKP

Kostengenauigkeit +/- 10%, Preise inkl. 8.1% MWST, Angabe in Fr., Kosten-

stand Oktober 2022.

Kennwerte
Auf der Grundlage der Projektkosten ergeben sich folgende Kennwerte:

Kubatur SIA 416 34’047 m3
Geschossflache SIA 416 9142 m?
Gebaudekosten BKP 2 / m® SIA 416 152 Fr.
Gebaudekosten BKP 2 / m? SIA 416 565 Fr.

6. Termine

Die Teilinnensanierung des Konvikttrakts ist von Herbst 2025 bis Friihling
2026 vorgesehen, wozu es eines Containerprovisoriums bedarf. Ansonsten
werden die einzelnen Bauetappen mehrheitlich in der Schulferienzeit ausge-
fuhrt. Bei der Komplexitat der einzelnen Schritte und unter dem Kosten- und
Zeitdruck wird ein genaues Ablaufprogramm zusammen im Dialog mit der
Konviktleitung erarbeitet.

Jahr 2024 2025 2026 2027

Quartal 1121341112341 2|3|4|11]2]3]|4

Bauprojekt

Baueingabe

Ausschreibungen

Ausfiihrungsplanung

BKP 1 Vorbereitungsarbeiten 600°000
Bestand/Raumungen usw. 340°000
Provisorium 260’000
BKP 2 Gebaude 5'170°000
Rohbau 1 360’000
Rohbau 2 90’000
Elektroanlagen 430’000
HLK-Anlagen 410°000
Sanitaranlagen 620’000
Ausbau 1 1’360°000
Ausbau 2 1°060°000
Honorare 840’000
BKP 3 Betriebseinrichtungen 20’000
BKP 4 Umgebung 0
BKP 5 Baunebenkosten 30°000
BKP 6 Reserven 520’000
BKP 9 Ausstattung 0
Total Kosten 6’340°000

Ausfluhrung

Der Objektkredit betragt 6.34 Mio. Franken (inkl. 8.1 % MWST), davon 6.26
Mio. Franken als gebundene und 0.08 Mio. Franken als neue Ausgabe fir ein
Kunstlagerdepot im 2. Dachgeschoss zur Sammlung von Kunstobjekten der

Schilerinnen und Schiiler.

Inbetriebnahme
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Ersatz Grundieitung

‘Schmutzwasser

Ersatz Steigzonen

- Sol asser

- Kalt- Warmwasser
- Elekirisch
Radonsanierung

Entfeuchtung

- Wand-/ Bodenanschluss
Ertlichtigung

- Elektroinstallationen
‘Sanierung Oblicht zu Korridor

~Tagesiicht
Komfortftung

Neu Waschen / Duschen | WC
Neu Kiiche / Essraum

Neu Aufenthalt

Neu Waschkiche

Neu Kunstlager

Neu Bromaterial

Neu Liftungszentrale

Sanierung Schiaf-/ Arbeitszimmer

Sanierung Boden

- Schallschutz
Sanierung Boden

- Warmedammung
Sanierung Decken

- Licht / Elektroinstallationen
Sanierung Decken

~ Licht / Elektroinstallationen

- Akustik
Sanierung Decken

- Licht/ Elektroinstallationen

- Warmedammung
‘Sanierung Decken

- Licht  Elektroinstalationen

- Akustik

Warmedammung

‘Sanierung Aussenwande / Dacher

-Warmedammung
Brandschutzmassnahmen

p. Plan



Massnahmenkatalog:
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e

Entfeuchtung

- Wand-/ Bodenanschiuss
Ertichtigung

- Elekiroinstallationen
Sanierung Oblicht zu Korridor

- Tageslicht
Komfortiftung
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Neu Waschen / Duschen / WG

Neu Kiiche / Essraum
Neu Aufenthalt

Neu Waschkiiche
Neu Kunstiager

Neu Buromaterial

Neu Liiftungszentrale

88668600

Sanierung Schiaf-/ Arbeitszimmer
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Sanierung Béden
- Schallschutz
Sanierung Boden
- Warmedammung
Sanierung Decken
- Licht/ Elekiroinstallationen
Sanierung Decken
- Licht/ Elekiroinstallationen
K

- Akusti
Sanierung Decken
- Licht/ Elekiroinstallationen
- Warmedammung
Sanierung Decken
- Licht/ Elektroinstallationen
- Alwstik

- Warmedammung
‘Sanierung Aussenwande / Dacher
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Ersatz Grundieitung
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Ersatz Steigzonen
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- Elektrisch
Radonsanierung
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Entfeuchtung

- Wand-/ Bodenanschiuss.
Ertichtigung

- Elekiroinstaliationen
‘Sanierung Oblicht zu Korridor

- Tagesicht
Komfortiftung

Neu Waschen / Duschen / WC

Neu Kiiche / Essraum

Neu Aufenthalt

Neu Waschkiiche
Neu Kunstlager

Neu Bromaterial

Neu Liiftungszentrale

‘Sanierung Schlaf-/ Arbeitszimmer
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Sanierung Bden
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Sanierung Decken
- Licht/ Elektroinstallationen
‘Sanierung Decken
 Licht/ Elektroinstallationen
- Akustik
Sanierung Decken
- Licht/ Elektroinstallationen
jarmedammung
‘Sanierung Decken
- Licht/ Elektroinstallationen
ik
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- Warmedammung
‘Sanierung Aussenwande f Dacher
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- Schmutzwasser
Ersatz Steigzonen

- Schmutzwasser

- Kall./ Warmwasser

- Elektrisch
Radonsanierung

C,

Entfeuchtung

- Wand-/ Bodenanschiuss.
Ertichtigung

- Elekiroinstaliationen
‘Sanierung Oblicht zu Korridor

- Tagesicht
Komfortiftung

Neu Waschen / Duschen / WC
Neu Kiiche / Essraum

Neu Aufenthalt

Neu Waschkiiche
Neu Kunstlager

Neu Biromaterial

Neu Liiftungszentrale

Sanierung Schlaf-/ Arbeitszimmer

Sanierung Béden
- Schallschutz
‘Sanierung Boden
- Warmedammung
Sanierung Decken
- Licht/ Elektroinstallationen
‘Sanierung Decken
~ Licht/ Elektroinstallationen
- Akustik
Sanierung Decken
- Licht/ Elektroinstallationen
jarmedammung
‘Sanierung Decken
- Licht/ Elektroinstallationen
ik

- Warmedammung
‘Sanierung Aussenwande / Dacher
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Grundriss 1. Dachgeschoss
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Ersatz Grundieitung
- Schmutzwasser
Ersatz Steigzonen
- Schmutzwasser
- Kalt-/ Warmwasser
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Radonsanierung

Entfeuchtung

- Wand-/ Bodenanschiuss
Ertichtigung
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Neu Kiiche / Essraum

Neu Aufenthalt

Neu Waschkiiche

Neu Kunstiager

Neu Biromaterial
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Sanierung Schial- Arbeitszimmer

Sanierung Bden
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Sanierung Decken

- Licht/ Elektroinstallationen
‘Sanierung Decken

~ Licht/ Elektroinstallationen

- Alustik
Sanierung Decken
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Sanierung Decken
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