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Fraktionsauftrag SVP betreffend Aktionsplan Erstwohnungsraum / Raumplanung (Erstunterzeichner Gort)

Im Kanton Graubiinden herrscht ein massiver Wohnraummangel. Die Internetseite baublatt.ch schreibt auf ihrer Homepage:
Die — ohnehin schon unterdurchschnittliche — Zahl verfiigbarer Wohnungen im Bundnerland ging von Mitte 2020 bis Mitte
2021 um ganze 37 Prozent zuriick. Anfang Juni 2021 lag die Leerwohnungsziffer bei gerade mal 0.87 Prozent, im Juni 2022
sogar bei 0.61 Prozent. Geméass Bundesamt fiir Statistik haben im Jahr 2022 nur noch die Kantone Zug 0.33, Genf 0.38, Obwal-
den 0.48 und Zurich 0.60 tiefere Leerwohnungsziffern. Dies filhrt zu massiv gestiegenen Immobilienpreisen und folglich natur-
lich auch zu héheren Mietkosten. Die nun steigenden Zinsen werden die Mietpreise weiter ansteigen lassen. Zudem fehlen
Wohnungen fur einheimische Familien und fur Fachkréfte.

Ein wesentliches Hindernis fir die fehlende oder blockierte Wohnraumentwicklung in den Gemeinden sind sicher auch die nur
schleppend vorankommenden kommunalen Raumplanrevisionen. Dies zeigt sich auch deutlich am Beispiel Klosters, wo ein
von der Gemeinde initiiertes und dringend benotigtes Uberbauungsprojekt Erstwohnungen mittels Bundesgerichtsurteil 1C-
650/2020 verhindert wurde.

Diese Situation blockiert Gemeinden {iber Jahre in ihrer gesunden Weiterentwicklung, ist schadlich fur die Wirtschaft (schreckt
potentielle Investoren ab) und bedeutet fiir Mieter/Innen weiterhin fehlenden oder unerschwinglichen Wohnraum. Kurz zusam-
mengefasst: Die Situation hat schon fast ein toxisches Ausmass.

Ein Punkt um diese Situation mittelfristig zu entschérfen, wére eine grosszugigere Einzonung von Bauland. Im Rahmen von
Ortsplanrevisionen wird fiir die Gemeinden ein mégliches Bevolkerungsentwicklungsszenario festgelegt. Dieses reicht von
rickléufig bis hin zu starkem Wachstum. Oft orientiert sich der Kanton an einer zu defensiven Bevdlkerungsentwicklung, was
zu einer Reduktion der Bauzone oder zu einer zu geringen Einzonung fiihrt.

Die SVP-Fraktion beauftragt deshalb die Regierung mit der Ausarbeitung eines Aktionsplan Erstwohnraum / Raumplanung,
welcher folgenden Inhalt haben soll:

1. Massive Beschleunigung der Raumplanungsprozesse:

—  Der Kanton beschrankt sich bei den Priifungen der Ortsplan- und der Baugesetzrevisionen ausschliesslich auf die Ein-
haltung des Bundes- und Kantonalen Rechts, alles andere ist Sache der Gemeinden.

— Vorprifungen der Raumplan- und Baugesetzrevisionen missen zwingend innerhalb von zwei Monaten nach Eingang
beim Kanton beantwortet sein.

— Vorgeprifte Revisionen, welche nach der Mitwirkung keine Einsprachen und keine beziehungsweise nur unwesentliche
Anderungen beinhalten, sind von der Regierung innert einer Monatsfrist zu genehmigen.

—  Vorgepriifte Revisionen, welche wesentliche Anderungen beinhalten, sind innert drei Monaten zu priifen und zu ge-
nehmigen.

— Einsprachen sind unter Einhaltung der Fristen, jedoch ohne Verzug zu bearbeiten und zu entscheiden.

— Revisionen, welche nicht innerhalb der maximalen Verfahrensdauer von zw6lf Monaten von der Regierung bewilligt
werden, gelten automatisch als bewilligt.

2. Keine unndtigen Riickzonungen, dafiir mogliche neue Bauzonen:
—  Die Bevolkerungsperspektive muss unverziglich neu berechnet werden.
— Die neuen Trends, wie Homeoffice, Teilzeitjobs und das Berggebiet als Erholungs- und Arbeitsraum missen darin
einfliessen.
—  Fr die Bauzoneneinteilung gilt nur noch das héchste Szenario.
—  Begriindete Einzonungswiinsche der Gemeinden miissen berlicksichtigt werden.
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