kdmz 601549

02.2014

% Kanton Ziirich Formular zur Mitteilung des Anfangsmietzinses gemiss Art. 270 Abs. 2 OR

Der/die Mieter/in muss bei der Ubergabe des Mietobjekts im Besitz des Formulars sein.
Der Auszug aus den massgeblichen Bestimmungen des Obligationenrechts auf Seite 2 ist
Bestandteil dieses amtlichen Formulars.

- Absender/in: Adressat/in:
Ort: » Datum:
Mietobjekt: Liegenschaft/en:

Gestiitzt auf Art. 270 Abs. 2 des Obligationenrechis (OR) und § 229 b des Einfiihrungsgesetzes zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch (EG ZGB)
geben wir lhnen im Zusammenhang mit dem Abschluss des neuen Mietvertrags folgenden friiheren Mietzins und Anfangsmietzins bekannt:

1. Mietzins Fritherer Mietzins Anfangsmietzins
(seit ) {neuer Mietzins)
Nettomietzins (ohne Nebenkosten) Fr. Fr.
Nebenkosten:
oo .
o Fr.
.. Fr.
R ' o
Fr. o
Fr. . R
Fr. Fro
Fr. Fr. S
_-monatlich Total Fr. neu -monatlich Total  Fr.

2. Vorbehalte filr alifillige spétére MietzinserhGhungen geméiss vorherigem Mietverirag oder letzter Mietzinsanpassung:

3. Beginn des neuen Mietvertrags:

4. Kiare Begriindung der (eventuellen) Erhdhung des Anfangsmietzinses: [ | Begriindung geméss separatem Begleitschreiben

5. Bei Erhthung wegen Mehrleistungen: Erhait von Forderbeitrdgen fiir wertvermehrende Verbesserungen Clja [ nein

Der/die Mieter/in kann den Anfangsmietzins geméss Art. 270 Abs. 1 OR (siche Seite 2) innert 30 Tagen nach der Ubernahme des Mietobjekis
bei der Paritétischen Schiichtungshehérde des Bezirks, in dem sich das Mietobjekt befindet (zusténdiges Bezirksgericht), als missbriuchlich
anfechiten und dessen Herabsetzung verlangen. Wenn keine Anfechitung erfolgt, gilt der Anfangsmietzins als angenommen.

(Unterschrift Vermieter/in oder Vertretung)
Der/die Mieter/in bestétigt, ein Doppel
dieses Formulars erhalten zu haben

(Datumy) (Unterschrift Mieter/in) Seite 112



AuSzug aus den massgeblichen Bestimmungen des Schweizerischen Obligationenrechts
Beilage zum Formular zur Mitteilung des Anfangsmietzinses gemiss Art. 270 Abs. 2 OR

Achter Titel: Die Miete

Zweiter Abschnitt: Schutz ilor mrssbrauchllchen Mletzmsen und anderen mlsshrﬁuchhchen Farderungen des ilermleters be! der Mlete von

Wohn- und Geschéiftsriumen -

Art. 269 (A. Missbrauchliche Mietzinse. . Regel)

Mietzinse sind missbrauchlich, wenn damit ein (ibersetzter Ertrag aus
der Mietsache erzielt wird oder wenn sie auf einem offensichtlich
iibersetzten Kaufpreis beruhen.

Art. 269a (l. Ausnahmen)

Mietzinse sind in der Regel nicht missbréuchlich, wenn sie insbesondere:

a. im Rahmen der oris- oder quartier(iblichen Mietzinse liegen;

b.durch Kostensteigerungen oder Mehrleistungen des Vermieters
begriindet sind;

¢. bei neueren Bauten im Rahmen der kostendeckenden Bruttorendite
liegen;

d. lediglich dem Ausgleich einer Mietzinsverbilfigung dienen, die zuvor
durch Umlagerung marktiiblicher Finanzierungskosten gewdhrt
wurde, und in einem dem Mieter im voraus bekanntgegebenen Zah-
lungsplan festgelegt sind;

e. lediglich die Teuerung auf dem risikotragenden Kapital ausgleichen;

f. das Ausmass nicht (iberschreiten, das Vermieter- und Mieter-
verbdnde oder Organisationen, die dhnliche Interessen wahrnehmen,
in ihren Rahmenvertrdgen empfehlen.

- Art. 269b (B. indexierte Mietzinse)
Die Vereinbarung, dass der Mietzins einem Index folgt, ist nur giiltig,
wenn der Mietvertrag fiir mindestens fiinf Jahre abgeschlossen und
als Index der Landesindex der Konsumentenpreise vorgesehen wird.

Art. 269¢ (C. Gestaffelte Mietzinse)

Die Vereinbarung, dass sich der Mietzins periodisch um einen be-
stimmten Betrag erhdht, ist nur gliltig, wenn:

a. der Mietvertrag fiir mindestens drei Jahre abgeschlossen wird;

b. der Mietzing hichstens einmal jahriich erhdht wird; und

¢. der Betrag der ErhGhung in Franken festgelegt wird.

Art. 269d (D. Mieizinserhdhungen und andere einseitige Ver-
tragsénderungen durch den Vermieter)

' Der Vermieter kann den Mietzins jederzeit auf den ndchstmdglichen
Kiindigungstermin erhéhen. Er muss dem Mieter die Mietzinserhd-
hung mindestens zehn Tage vor Beginn der Kiindigungsfrist auf einem
vom Kanton genehmigten Formular mitteilen und begriinden.

2 Die Mietzinserhfhung ist nichtig, wenn der Vermigter:

a. sie nichi mit dem vorgeschriebenen Formular mitteilt;

b. sie nicht begriindet;

c. mit der Mitteilung die Kiindigung androht oder ausspricht.

3 Die Absétze 1 und 2 gelten auch, wenn der Vermieter beabsichtigt,
sonstwie den Mietvertrag einseitig zu Lasten des Mieters zu dndern,
namentlich seine bisherigen Leistungen zu vermmdern oder neue
Nebenkosten einzufiihren.

Art. 270 (E. Anfechtung des Mietzinses I. Herabsetzungsbegehren
1. Anfangsmietzins)

' Der Mieter kann den Anfangsmietzins innert 30 Tagen nach Uber-
nahme der Sache bei der Schiichtungsbehdrde als missbrauchlich im
Sinne der Artikel 269 und 269a anfechten und dessen Herabsetzung
verlangen, wenn:

a.er sich wegen einer persénlichen oder familidren Notlage oder
wegen der Verhdltnisse auf dem Grtlichen Markt fir Wohn- und
Geschaftsraume zum Vertragsabschiuss gezwungen sah; oder

b. der Vermieter den Anfangsmietzins gegeniiber dem friiheren Miet-
zins flir dieselbe Sache erheblich erhoht hat.

2 jm Falle von Wohnungsmangel kénnen die Kantone fiir ihr Gebist
oder einen Teil davon die Verwendung des Formulars gemiss Artikel

~ 269d beim Abschluss eines neuen Migtvertrags obligatorisch erkidren.

Art. 270a (2. Wahrend der Mietdauer)

 Der Mieter kann den Mietzins als missbrauchlich anfechten und die
Herabsetzung auf den nachstméglichen Kiindigungstermin verlangen,
wenn er Grund zur Annahme hat, dass der Vermieter wegen einer we-
sentlichen Anderung der Berechnungsgrundiagen, vor allem wegen -
giner Kostensenkung, einen nach den Artikeln 269 und 269a {iber-
setzten Ertrag aus der Mietsache erzielt. -

2 Der Mieter muss das Herabsétzungsbegehren schriftlich beim
Vermieter stellen; dieser muss innert 30 Tagen Steliung nehmen.
Entspricht der Vermieter dem Begehren nicht oder nur teilweise oder
antwortet er nicht fristgemdss, so kann der Mieter innert 30 Tagen die
Schiichtungsbehérde anrufen.

3 Absatz 2 ist nicht anwendbar; wenn der Mieter gleichzeitig mit der
Anfechtung einer Mietzinserhdhung ein Herabsetzungsbegehren stelit.

Art. 270b (1. Anfechtung ven Mietzinserhdhungen und andern
einseitigen Vertragsiinderungen)

' Der Mieter kann eine Mietzinserhdhung innert 30 Tagen, nachdem
sie ihm mitgeteilt worden ist, bei der Schlichtungsbehtrde als miss-
bréuchlich im Sinne der Artikel 263 und 269a anfechten.

2 Absatz 1 gilt auch, wenn der Vermieter sonstwie den Mietvertrag
einseitig zu Lasten des Mieters &ndert, namentlich seine bisherigen
Leistungen vermindert oder neue Nebenkosten einfiihrt.

Art. 270c (1. Anfechiung indexierter Mietzinse)

Unter Vorbehalt der Anfechtung des Anfangsmietzinses kann eine Par-
tei vor der Schlichtungsbehdrde nur gettend machen, dass die von der
anderen Partei verlangte Erhdhung oder Herabsetzung des Mietzinses
durch keine entsprechende Anderung des Indexes gerechtfertigt sei.

Art. 270d (IV. Anfechtung gestaffelter Mietzinse)
Unter Vorbehalt der Anfechtung des Anfangsmietzinses kann der Mieter
gestaffelte Mietzinse nicht anfechten.

Art. 270e (F. Weitergeltung des Mietvertrags wihrend des

Anfechtungsverfahrens)

Der bestehende Mietvertrag gilt unverandert weiter:

a.wéhrend des Schlichtungsverfahrens, wenn zwischen den Parteien
keine Einigung zustandekommt, und ‘

b.wihrend des Gerichtsverfahrens, unter Vorbehalt vorsorglicher
Massnahmen des Richters.
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