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1 AUFGABENSTELLUNG / AUSGANGSLAGE

1.1 AUSGANGSLAGE

Im urspriinglichen Bericht an die Regierung wurde ein Verpflichtungskredit Gber Fr. 15'760'000.— beantragt, wel-
cher zwei kombinierte Bauvorhaben betraf. Zum einen das Kantonale Katastrophen Einsatzelement (KKE) auf
dem Werkhof A3 in Frick und zum andern das Zivilschutzausbildungszentrum (ZAZ) in Eiken. Durch die tempora-
re Nutzung des Standorts in Frick Uber drei Jahre als Asylunterkunft (RRB Nr. 2016-001220), hat sich die Aus-
gangslage so verandert, dass eine gleichzeitige Bearbeitung der Bauvorhaben nicht realistisch ist. Siehe dazu
Erlduterungen in der Botschaft.

1.1.1 Zivilschutzausbildungszentrum (ZAZ) in Eiken

Hinsichtlich des Gebaudezustands und der Nutzung wurde die 1983 erdffnete Anlage, "Zivilschutzausbildungs-
zentrum Eiken", kurz ZAZ Eiken, in den Jahren 2010/11 untersucht. Es wurden diverse Mangel festgestellt. Es
mussen die Instandsetzung der Gebaudehdille inklusive des Flachdachs, der Fassade und der Fenster sowie der
haustechnischen Installationen geplant, projektiert und ausgefiihrt werden. Das Raumangebot des Schulungsge-
baudes vermag die Anforderungen des heutigen Betriebes nicht mehr zu erfiillen. Um diese Engpasse befriedi-
gend zu l6sen, missen zwei neue Klassenzimmer erstellt werden. Das KKE und seine Partner werden unabhan-
gig ihres Standortes diese Ausbildungs-und Schulungsrdume sowie Sitzungszimmer ebenfalls mitbenutzen,
wodurch eine héhere Auslastung und somit eine effizientere Nutzung erzielt werden kann.

1.2 RAHMENBEDINGUNGEN

Die Nutzungsanpassung und Teilsanierung erfolgt unter laufendem Betrieb. Mit Provisorien fir Biro- und Schu-
lungsrdume ist die Ausbildung im ZAZ sicherzustellen. Mit der Realisierung des Annexbaus als erste Bauetappe
werden die bendtigten Ausweichflachen sichergestellt. Das bestehende Schulungsgebaude ist hindernisfrei zu
erschliessen. Die baulichen Massnahmen fiir Nutzungsanpassung, Teilsanierung und gesetzliche Anpassungen
sind wirkungsorientiert und sichern den weiteren Betrieb des Standorts. Aufgrund des wirtschaftlichen Alters ist
auch bei einer begrenzten Teilsanierung mittel- und langerfristig mit nicht unwesentlichen weiteren Kosten fiir die
Instandsetzung nicht bearbeiteter Gebaudeteile zu rechnen. Aus diesem Grund ist es empfehlenswert, die Sanie-
rung der Gebaudehlille nicht auf den Ersatz der Fenster zu beschranken, sondern die Aussenwandflachen gegen
Aussenklima und Erdreich sowie die Toranlagen miteinzubeziehen.

1.3 EIGENTUMSVERHALTNISSE

Das Zivilschutzausbildungszentrum (ZAZ) in Eiken befindet sich im Eigentum des Kantons Aargau. Im Dienst-
barkeitsvertrag (Grundbuchamt Laufenburg, 1. April 1985) wird der Aargauischen Gebaudeversicherung (AGV)
ein Baurecht fir Atemschutzrdume, Alleinbeniitzungsrecht an der Werkstatt Atemschutz, ein Mitbenitzungsrecht
an Nebenraumen, ein Mitbenlitzungsrecht an Schulungsraumen sowie ein Fuss- und Fahrwegrecht eingeraumt.

1.4 ZIELVORGABEN

Die Ausfiihrung findet unter laufendem Betrieb des Zivilschutzausbildungszentrums (ZAZ) statt. Das Bauende ist
per viertem Quartal 2020 vorgesehen.
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2 UMSETZUNG

21 AUFTRAG

In den Jahren 2010/11 wurde die 1983 erdffnete Anlage, "Zivilschutzausbildungszentrum Eiken", kurz ZAZ Eiken,
hinsichtlich des Gebaudezustands und der Nutzung untersucht. Es wurden diverse Mangel festgestellt. Im Jahr
2010 wurde auf der Basis des Projekts "Bausteine ZAZ", ausgearbeitet von der Firma Basler und Hoffmann aus
Basel, ein zusatzlicher Flachenbedarf ausgewiesen. Im September 2014 wurde durch den Regierungsrat ent-
schieden, dass die beiden Projekte in einem Planungskredit zusammengefasst und die Sanierung ZAZ Eiken
zeitgleich mit dem Projekt KKE Frick geplant und projektiert, aber nicht zeitgleich ausgefuhrt wird. Mit dem Ent-
scheid den Werkhof Frick befristet einer Zwischennutzung als Asylunterkunft zuzufiihren, mussten die Projekte
wieder getrennt werden. Nach einer 35-jahrigen Betriebszeit besteht beim ZAZ Eiken der Bedarf einer betriebli-
chen und energetischen Sanierung.

2.2 LOSUNGSANSATZ

Zur Erfillung des Auftrages sind die nachstehenden Massnahmen notwendig:

- Annexbau fiir Schulungsrdume;

- Unterstand fir Parkdienst und Inneren Dienst (PD/ID);

- Nutzungsanpassung innerhalb des bestehenden Gebaudebestands (Dusche, Garderobe, Toiletten, Perso-
nenaufzug).

Das Gebaude erfahrt entsprechend den geforderten Nutzungsanpassungen bauliche und technische Verande-

rungen. Wo nétig, werden die durch Gesetzes- oder Normenanderung notwendig gewordenen Anpassungen
ebenfalls umgesetzt.
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2.3 GEPRUFTE VARIANTEN

Im August 2014 wurde die Machbarkeitsstudie fir den Standort Eiken durchgefiihrt. Im Laufe dieser Bearbeitung
wurden geeignete Standorte fiir die zusatzlichen Schulungsrdume geprift. Innerhalb des Schulgebaudes existier-
ten keine geeigneten Ausbaureserven. Dieses Bedirfnis kann daher nicht im bestehenden Volumen abgedeckt
werden. Es bedarf einer Erweiterung in Form eines Neubaus. Ob das zusatzliche Volumen als Solitar-, Annexbau
oder in Form einer Aufstockung realisiert werden soll, galt es in einem nachsten Schritt zu prifen.

Solitar

Der Ansatz eines freistehenden Einzelbaus wurde gepriift. Aus betrieblichen Griinden (Verbindung zur bestehen-
den Infrastruktur, lange Wegstrecken und Beibehaltung der Anzahl Aussenparkplatze) wurde aber davon abge-
sehen.

Aufstockung Klassentrakt

Fir die Aufstockung wurden sowohl der eingeschossige Nordflligel als auch der zweigeschossige Sidfliigel ge-
prift. Gegen den Nordfliigel sprachen die bereits grossen Spannweiten des Theoriesaals und die fehlende Er-
schliessung. Fir den Stdfliigel sprach die Nahe zu den anderen Schulungsraumen und die Anbindung an das
bestehende Treppenhaus. Bei eingehender Priifung stellte sich jedoch die Gebaudestatik als unzureichend her-
aus. So waren Vorkehrungen fiir die Verstarkung der Tragstruktur ab dem Untergeschoss (inkl. Fundation) not-
wendig gewesen. Daher wurde die Variante Aufstockung nicht weiter verfolgt.

Annexbau

Als weitere Moglichkeit wurde ein Anbau im Erdgeschoss in direkter Anlehnung an den Altbau geprift. Die voll-
sténdige Verbindung von Alt- und Neubau erwies sich dabei als suboptimal, da die Rdume des Altbaus zu viel an
Qualitat eingebsst hatten. Als mdglicher Standort fir den Annexbau kam das Baufeld siidlich des Sidflligels in
Frage, in direkter Verlangerung des Restaurants. Dieser Standort wurde aber zugunsten einer spateren Erweite-
rung der Anlage mit eventueller Vergrésserung des Verpflegungsangebots fallen gelassen.

Der Entscheid fiel zugunsten des Baufelds westlich des Nordfliigels aus. Dieser unterkellerte Bereich erfllt die
Kriterien in mehreren Punkten ideal. Die Gebaudestatik ist ausreichend dimensioniert, eine Bodenplatte wird
somit obsolet. Die durch das Raumprogramm vorgegebene Grundflache Iasst sich zum Einen auf dem Stiitzen-
und Achsraster des Untergeschosses aufbauen, zum Andern kann vom Hauptgebaude die Abmessung der West-
fassade auf den Annexbau Ubertragen werden. Das neue Volumen scheint so eine sinngemasse Weiterflihrung
der Volumetrie des Altbaus zu sein. Dies kommt auch zum Ausdruck durch die Verlangerung der Zugangsachse
beim Haupteingang. Durch den geschickten Umgang mit dem Zwischenbau kann zudem eine Eingangssituation
geschaffen werden, welche auch eine unabhéngige Nutzung des Annexbaus zulasst, ohne den Altbau zu tangie-
ren.

Immobilien Aargau / Februar 2018 6



TEILSANIERUNG UND ERWEITERUNG ZIVILSCHUTZAUSBILDUNGSZENTRUM EIKEN; VERPFLICHTUNGSKREDIT

3 VORHABENSPERIMETER, OBJEKT- UND PROJEKTBESCHRIEB BAU

3.1  ZIVILSCHUTZAUSBILDUNGSZENTRUM EIKEN (ZAZ)

3.1.1 Makrolage ZAZ Eiken

/

Ausschnitt Eiken und Umgebung

3.1.2 Mikrolage ZAZ Eiken

— T

e

Luftbild ZAZ Eiken
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Situation ZAZ Eiken

3.1.3 Objektbeschrieb ZAZ Eiken

Das Zivilschutzausbildungszentrum ist im bestehenden Schulungsgebaude untergebracht und nutzt zudem das
ausserhalb des Bearbeitungsperimeters liegende Ubungsgeldnde. Die Zufahrt zum Schulungsgebéude erfolgt
von Siden Uiber den Sageweg. Die Erschliessungsstrasse verlauft westlich vom Schulungsgebaude und er-
schliesst die Aussenparkplatze sowie das Kellergeschoss, welches im Norden und teils im Osten als Sockelge-
schoss auf dem um ein Vollgeschoss tiefergelegenen Umgebungsniveau anschliesst. Im Kellergeschoss sind
Lager, Magazine, Garderobe, Toilettenanlagen, Schutzraume, Technikrdume und Atemschutzparcours unterge-
bracht. Auf dem Kellergeschoss steht eine zweiflliglige Anlage, welche im Westen, Siiden und teils im Osten im
Erdgeschoss an das Umgebungsniveau anstdsst. Im Norden befindet sich der eingeschossige Fliigel mit Theo-
riesaal, Klassen- und Verwaltungsraumen. Im Siden liegt der zweigeschossige Fliigel, welcher im Erdgeschoss
das Restaurant mit Kiiche, Toilettenanlage und die Erschliessung aufnimmt. Im Obergeschoss befinden sich
sechs Schulungsraume, die Liftungszentrale und das Treppenhaus neu mit Personenaufzug.
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3.1.4 Planubersicht
Folgende Planiibersicht ist als massstabslose Gesamtibersicht gedacht. Im Anhang sind die Plane pro Geschoss
nochmals detaillierter in einem separaten A4-Plansatz massstabsgetreu einzusehen.

Ubersichtsplan Zivilschutzausbildungszentrum (ZAZ) Eiken
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3.1.5 Baubeschrieb

Es erfolgt eine Teilsanierung und Nutzungsanpassung im bestehenden Schulungsgebaude. Ein Neubau als An-
nexbau wird fiir das Zusatzbedurfnis Schulungs- und Biroraume realisiert. Ein weiterer Neubau flr das Zusatz-
bedirfnis PD/ID-Unterstand (Unterstand fiir Parkdienst und personlichen Dienst) wird ebenfalls gebaut.

N AN A e _
[ [
£ oy 1
I <
Ig [
A . x -
|-
0 O <
_______ ! | |
0
 — — — — — I ~
A
™ - L
SN
E —
s\ \Z}
C E =
™ s
o] j g
OO0
Untergeschoss

Schulungsgebaude

- Ersatz Fenster, Aussentiiren und Tore

- Ergénzung Gebaudehllle (Warmedammung innen gegen Aussenklima und unbeheizte Rdume)
- Ersatz Garderobe Herren

- WC-Anlage Herren, Umbau

- Ersatz Garderobe Damen

- WC-Anlage Damen, Ersatz Apparate + WC-Trennwande

- Ersatz Garderobe Instruktoren AMB

- Pelletlager, neu in bestehendem Tankraum

- Pellet-Heizung, neu in bestehender Heizzentrale

- Einbau neuer Personenaufzug und Anpassung Treppenhaus
- Aussentreppe bei Pelletraum, neu

PD/ID-Unterstand, neu
- Materialraum und PD/ID-Aussenflache tberdacht
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Erdgeschoss

Schulungsgebaude

- Ersatz Fenster, Aussenturen und Tore

- Ersatz Gebaudehiille (hinterliftete Fassade und Aussenwarmedammung auf Zweischalenmauerwerk)
- Verkleinerung Instruktoren zu Gunsten Korridor zu Annexbau
- Einbau neuer Personenaufzug und Anpassung Treppenhaus
- Ersatz Kichengerate

- Sanierung Flachdach

- Ersatz Oberlichter

- Handwaschbecken in Klassenzimmern, neu

- WC Herren, Ersatz Apparate + WC-Trennwande

- IVWC, Ersatz Apparate + WC-Trennwande

- WC Damen, Ersatz Apparate + WC-Trennwande

Annexbau (Holzstdnderbau in Elementbauweise), neu
- Schulung 1

- Schulung 2

- Pause

- Buro1

- Blro2

- WC Herren/ IV + WC Frauen

- Eingang
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Obergeschoss

Schulungsgebaude

- Ersatz Fenster

- Ersatz Gebaudehiille (hinterliftete Fassade und Aussenwarmedammung auf Zweischalenmauerwerk)
- Einbau neuer Personenaufzug und Anpassung Treppenhaus

- Sanierung Flachdach

- Ersatz Oberlichter

- Ersatz und Erweiterung der bestehenden Photovoltaikanlage

- Kuhlung Schulungsrdume Nr. 1- 6, neu
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3.1.6 Weitere Rahmenbedingungen

Das Schulungsgebaude wird unter laufendem Betrieb umgebaut. Dies erfordert von allen Beteiligten, Nutzern wie
auch Ausfiihrenden, ein hohes Mass an Flexibilitat und Ricksichtnahme. Beim Vorbereiten der Ausflihrung ist
dieser Rahmenbedingung besondere Beachtung zu schenken. Insbesondere ist bereits in den Ausschreibungs-
unterlagen darauf hinzuweisen. Durch die friihzeitige Fertigstellung des Annexbaus soll auf weitere Provisorien
verzichtet werden kénnen. Bei der Vorbereitung der Ausfilhrung muss dem Rechnung getragen werden.

3.1.7 Volumetrie / architektonische Ausgestaltung

Das Schulungsgebaude erfahrt keine wesentlichen Anpassungen an der Tragstruktur. Bei der Gebaudehiille
werden die Flachdacher und die Aussenwénde saniert. Die Fenster, Aussentliren und Tore sowie der Sonnen-
schutz werden ersetzt. Die Raumeinteilung erfahrt nur im Erdgeschoss kleine Eingriffe. Der neue Annexbau wird
aufgrund der Gebaudestatik und des Gebauderasters des Altbaus als Leichtbau konzipiert. Die Materialisierung
der Fassade entspricht der des Schulungsgebaudes. Zur Verkiirzung der Bauzeit kommt dabei die Elementbau-
weise zur Anwendung. Der neue PD/ID-Unterstand wird in Massivbauweise ausgefiihrt. Bodenplatte, Wande und
Decke werden in Stahlbeton erstellt.

3.1.8 Gebdudetechnik

Allgemeiner Beschrieb

Die Gebaudetechnik wird zur Sicherstellung des Personen- und Sachschutzes, zur Umsetzung von Auflagen oder
aufgrund der notwendigen Nutzungsanpassung partiell erneuert oder erganzt. Grundsatzlich werden die Elektro-
anlagen und die Heizungszentrale erneuert. Bei der Heizungsanlage wird von Heizdl auf Pellets als Energietrager
umgestellt. Luftungs- und Sanitdranlagen werden ebenso bearbeitet. Der Zustand der Elektroanlagen wurde
durch eine unabhéngige Elektrokontrolle gepriift. Der entsprechende Bericht liegt den nun vorliegenden Pla-
nungsarbeiten zugrunde. Folgende Massnahmen sind geplant:

Elektroanlagen

- Anpassung des Blitzschutzes an die Erweiterungsbauten.

- Ersatz der kompletten Hauptverteilungen; Ersatz der Unterverteilungen (inkl. Betriebsgebaude)

- Neue Bedienung fiir die Lichtsteuerung und Storensteuerung

- Zentrale Notlichtanlage fiir das ganze Gebaude; die Notlichtzentrale versorgt alle Not- und Exitleuchten

- Ersatz der bestehenden Lichtinstallationen

- Ersatz der Elektroinstallationen flir Heizungszentrale, Sanitarzentrale, Liiftungsanlagen, Liftanlagen, Kiichen
der Kantine, Waschmaschinen/Tumbler, Elektrische Tore/Storen und diverse Anlagen wie Pumpen usw.

- Leuchten- und Lampenlieferung Nebenrdume / Keller / Lager (offene Aufbauleuchten / FL-R&6hren), Biro
(Stehleuchten), Speisesaal / Schulungsraume / Gangbereich (Deckenleuchten LED)

- Vollschutzbrandmeldeanlage inkl. Apparate

- Die bestehende Uhrenanlage wird ersetzt

- Audio- und Videoanlagen, Multimediainstallation fir die zusatzlichen Schulungsrdaume

- Ersetzen der Umgebungsleuchten

Heizungsanlage

- Riickbau bestehender Ol-Heizkessel und Ersatz durch neue Pelletheizung

- Riickbau bestehende Oltanks und Umnutzung des ehemaligen Tankraums zu Siloraum

- Kamin in der Heizungszentrale wird an derselben Stelle neu erstellt

- Rickbau bestehende Warmeverteilung und Ersatz mit neuer effizienterer Anlage in Heizzentrale

Sanitare Anlagen

- WC Herren und IV-WC neu im Annexbau

- Wasseranschluss neu fur den PD / ID Unterstand

- Erneuerung Hauptverteilung ab Warmwasserzahler

- Ersatz WC Herren und WC Damen im Erdgeschoss Schulungsgebaude

- Ersatz WC Herren, WC Damen, Garderobe/Dusche Herren, Garderobe/Dusche Damen und Gardero-
be/Dusche Instruktoren im Untergeschoss Schulungsgebaude
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- Leitungsersatz Kalt- und Warmwasser ausserhalb der Sanitarzentrale beschrankt auf die Zu- und Anschluss-
leitungen fir die neuen Sanitdrapparate

- Anschluss Schmutzabwasserleitungen fiir neue Apparate-Gruppen

- Kaltwasserleitungen werden gegen Schwitzwasser isoliert

- Schmutzabwasser-Fallstrange werden gegen Schall isoliert

- Regenabwasser-Fallstrange werden gegen Schall und Schwitzwasser isoliert

3.1.9 Sicherheitsaspekte

Mit Ausnahme der Brandschutzmassnahmen werden keine besonderen Vorkehrungen bezlglich Sicherheit ge-
troffen. Dies betrifft sowohl die Gebaudehille (Widerstandsklasse der Bauteile) als auch die technischen
Massnahmen (Videoliberwachung, Bewegungsmelder, etc.). Der Peripherieschutz wird durch die bestehende
Einfriedung mit bestehender Toranlage fiir das gesamte Areal gewahrleistet.

3.1.10 Erdbebensicherheit

Die Erdbebensicherheit wurde beurteilt. Den Gebauden ist entsprechend ihrer Nutzung eine Funktionsklasse
zuzuweisen. Die Funktionsklasse definiert den Schutzgrad der Erdbebenbemessung fiir die Bauwerke und ist
abgestuft nach deren Bedeutung. Kriterien fir die Einteilung der Schutzklassen sind Personenbelegung, Scha-
denpotenzial, Umweltgefahrdung und Bedeutung fiir die Katastrophenbewaltigung. Nach SIA 261 werden drei
Funktionsklassen (1, Il und Ill) definiert.

Funktionsklasse I:

- Wohn-, Biro- und Gewerbegebaude
- Parkgaragen

- Industrie- und Lagergebaude

Funktionsklasse Il

- Spitaler, sofern nicht der Funktionsklasse 11l zugeordnet

- Einkaufszentren, Sportstadien, Kinos, Theater, Schulen und Kirchen
- Gebaude der offentlichen Verwaltung

Funktionsklasse llI

- Akutspitaler

- Bauwerke sowie Anlagen und Einrichtungen fiir den Katastrophenschutz

- Lebenswichtige Bauwerke fiir Versorgung, Entsorgung, Telekommunikation

Das Schulungsgebaude wurde hinsichtlich der Erdbebensicherheit fir die Funktionsklasse Il (Schulen) geprift.
Das beauftragte Bauingenieurburo hat in seinem Bericht abschliessend aufgezeigt, dass die Anforderungen im
heutigen Zustand erfiillt sind. Es sind keine zusatzlichen Erdbebenertiichtigungsmassnahmen vorgesehen.

3.1.11 Nachhaltigkeit

Der Standard MINERGIE®-ECO (unzertifiziert) wird bei den bearbeiteten Gebaudeteilen der Gebaudehlille, der
Haustechnik und im Innenausbau angestrebt. Der adaquate Umgang mit der bestehenden Bausubstanz erlaubt
eine weitgehende Umsetzung der Massnahmen. Wo keine Massnahmen geplant sind, entspricht das Areal dem
Stand der Technik des Baujahres. Im bestehenden Gebaudeteil sind wesentliche Verbesserungen bei der Ge-
baudehllle, den Elektroanlagen, der Heizungsanlage, der Liftungsanlage, der neuen Aufzugsanlage sowie im
Bereich der bearbeiteten Gebaudeteile im Innenausbau zu erwarten. Der Annexbau entspricht den Anforderun-
gen des Standards MINERGIE®-ECO (unzertifiziert).

3.1.12 Ausbaustandard

Der gewahlte Standard entspricht einem einfachen und zweckmassigen Gebaudeausbau. Das Schulungsgebau-
de erfahrt eine Teilsanierung. Die Nutzungsanpassung und das Umsetzen der geltenden Normen im Bereich
Technik und Sicherheit stehen im Vordergrund. Oberflachen werden, wo mdglich und sinnvoll, belassen. Im Be-
reich der baulichen Anpassungen wird der Innenausbau einfach und zweckmassig erneuert. Der PD/ID-
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Unterstand ist ein reiner Zweckbau. Seine Oberflachen sind roh und erfahren keine zusatzliche Veredelung. Der
Annexbau mit den neuen Schulungsrdumen entspricht dem Blrostandard der allgemeinen Verwaltung und ist
entsprechend seiner Nutzung ausgestattet.

3.1.13 Bauablauf

Der Bauablauf wird mit dem Architekten wahrend der Vorbereitung der Ausfiihrung genau festgelegt. Ziel ist es,
einen ungestdrten Betriebsablauf gewahrleisten zu kénnen. Baulich und organisatorisch wird der Annexbau mit
den Schulungsrdumen vorgezogen. Damit kdnnen die bendtigten Provisorien reduziert oder sogar weitestgehend
eingespart werden. Dieses Vorgehen wird in der ndchsten Phase vertieft gepriift. Ebenso sind die Arbeiten am
Schulungsgebaude mit der Leitung ZAZ betreffend Zeitfenster fir Iarmintensive Baumassnahmen rechtzeitig
abzusprechen. Ein friihzeitiger Abgleich von Belegungsplanung und Bauplanung ist daher unumganglich. Bei
einem Bau im laufenden Betrieb ist mit dauerhaften Immissionen wahrend der Betriebszeit zu rechnen. Besonde-
re Aufmerksamkeit ist auch der Thematik der Personensicherheit zu schenken. Der Baubetrieb ist vom Ubrigen
Betrieb ZAZ klar abzutrennen und der Zutritt auf die Baustelle durch Unbefugte zu verhindern.
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4 PROJEKTORGANISATION

41 TERMINPLAN

!
:

Unterlagen DV, Genehmigung Botschaft DV, Freigabe MBV
Mitberichts verfahren (MBV)

Auswertung MBV und Bereinigung Bots chaft, Freigabe DV
Unterlagen an GES, Vortragskopie GES, Traktandierung
Genehmigung Botschaft durch RR

Beratung Kommission und GR Plenum

Referendumsfrist, 3 Monate

Projektierung Vor- und Bauprojekt (TP, 31+32)
Projektierung Bewilligunsverfahren Fassade (TP 33)
Baubewilligung,Einsprachefrist, Erwirken der Rechts kraft
Ausschreibung, Offertvergleich, Vergabeantrag (TP 41)
Ausfiihrungsprojekt (TP 51)

Ausfiihrung, Abschluss (TP 52+53)

Genehmigung Botschaft durch RR 05.2018
Beratung Kommission und GR Plenum 06.2018 — 09.2018
Referendumsfrist 10.2018 — 12.2018

Baugesuch, Baubewilligungsverfahren + Baubewilligung (Fassade) 10.2018 — 12.2018
Ausflihrungsplanung und Submission, ZAZ Eiken 01.2019 — 06.2019
Umbau / Sanierung, ZAZ Eiken 07.2019 — 4. Quartal 2020

Der ausgewiesene Zeitplan bedingt die Gleichzeitigkeit des Baubewilligungsverfahrens parallel zur Referen-
dumsfrist. Anderenfalls kénnen die Fertigstellungs- und Bezugstermine nicht gewahrleistet werden.
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42 PLANUNGSKOMMISSION
Die Planungskommission ab PK11 besteht aus folgenden Mitgliedern:

Stimmberechtigte Mitglieder:

Dieter Wicki, DGS AMB, Abteilungsleiter (Vorsitz)
Eduard Herzog, DGS AMB, Projektleiter Nutzer
Bernhard Keller, DGS AMB

Chantal Keller, DFR, Controllerin FI

Marc Raess, DFR, Teamleiter IMAG PM

Remo Sommer, DFR, Projektleiter IMAG PM

Mitglieder ohne Stimmrecht:

Reto Miiller, DGS AMB
Dominic Trottmann, Langenegger Architekten AG, PL

Nach Genehmigung des Ausfiihrungskredits durch den Grossen Rat tritt fur die Phasen Ausfihrungsplanung und
Ausflihrung die Baukommission an Stelle der Planungskommission. Die Projektverantwortung wechselt in diesen
Phasen vom DGS zum DFR.

43 BAUKOMMISSION
Die Baukommission besteht aus folgenden Mitgliedern:

Stimmberechtigte Mitglieder:

Marc Raess, Vorsitz, DFR, Teamleiter IMAG PM
Dieter Wicki, DGS AMB, Abteilungsleiter
Eduard Herzog, DGS AMB, Projektleiter Nutzer
Bernhard Keller, DGS AMB

Chantal Keller, DFR, Controllerin FI

Remo Sommer, DFR, Projektleiter IMAG PM

Mitglieder ohne Stimmrecht:

Reto Miiller, DGS AMB
Dominic Trottmann, Langenegger Architekten AG, PL
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4.4

Phase 0-5

ORGANIGRAMM PLANUNGS- UND BAUKOMMISSION

Kanton Aargau

Bed.Dep. DG5S DFR
Franziska Roth Markus Dieth
G5 AMB IMAG Fl
5. Maller a.i. D. Wicki F. Chapuis Christian Moser

Phase 2 — 3 Viorsitz Bed. Dep.

Phase 4 - & Veorsitz IMAG

Strategische Ebene

Planungs- [ Baukommission

- Dieter Wicki, DG5S AMB (Vorsitz PK)
- Eduard Herzog, DGS AMB

- Bemhard Keller, DGS AMB

- Marc Raess, DFR IMAG (Vorsitz BK)
- Chantal Keller, DFR.

- Remo Sommer, DFR IMAG

Beisitz ohne Stimmrecht
- Reto Mifler, DGS AMB
- Dominic Trottmann, GPL (beratend + Protokod)

Operative Ebene

Mutzer- | Arbeitsgruppe

Projektleitung

ZAZ, Eikem

Projektleiter Bauher
Remo Sommer, DFR IMAG

Fachstelle IMAG

Fachprojektleitung HLKKS

Eduard Herzog, DGS AMB {Stv. Sandro Hachler) Eduardo Gisel
{Stv. Bemhard Keller, DG5S AMB) : o
Matthias Miller, AGY Projektverantworticher Nutzer Fachprojektisitung Elzktro
Feuerwehmwesen Eduard Herzog, DGS AMB Martin Spisimann
(Stw. Bemhard Keller) Gebiude -
Projektverantwortlicher Planer vakant
Dominic Trottmann, GPL (beratend) Fachstelle Machhaltiges Bauen und
Bewirtschafien
Giancario Serafin
Fachstelle Mobiliar
Stephan Widmer
Auftraggeber
Phase 2 -5
Auftragnehmer
Phase 3-5
Gesamtprojektleitung
{Architektur + Bauleitung)
Langenegger Architekten AG, GFL
Dominic Trottmann, GPL Stv_
Unternehmer Bauingenieur Elektroplaner HLKKS Bauphysiker
wakant wakant Herzeg Kull Group Bogenschitz AG wakant
Roland Hochstrasser Thomas Laube
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4.5 PLANERTEAM

Als Architekt wurde das Bulro Langenegger Architekten AG aus Muri seitens der IMAG beauftragt. Dieser ging im
vierten Quartal 2017 aus der Planer-Submission im offenen Verfahren nach GATT/WTO als Sieger hervor. Die
Zusammenarbeit mit dem Architekten aus der urspriinglichen Generalplanersubmission von 2014 wurde beendet.
Die Zusammenarbeit mit den damaligen Fachplanern wird unter der Gesamtleitung des neuen Architekten wei-
tergefiihrt.

Planerteam:

Architektur / Bauleitung:  Langenegger Architekten AG, 5630 Muri
HLKK/S-Ingenieur: Bogenschiitz AG, 4052 Basel
Elektroingenieur: Herzog Kull Group, 5001 Aarau
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5 KOSTENUBERSICHT

51 VORBEREITUNGSAUFWAND
Im Vorbereitungsaufwand sind die Aufwendungen fir die Machbarkeitsstudie enthalten.

5.2 EINMALIGE AUFWENDUNGEN BAU
Die nachfolgenden Kostenlbersichten zeigen die einmaligen Aufwendungen im Bereich Bau auf Basis des Kos-
tenvoranschlages des Architekten vom 19. Dezember 2017 zum Bauprojekt auf.

5.21 Erstellungskosten Vorhaben 430-500312, ZAZ Eiken
(Index: Schweizerischer Baupreisindex, Nordwestschweiz, Sanierung Biirogebaude, Indexstand April 2017, 96.5
Punkte. Die Kostenermittlungstoleranz der Kostenlbersicht betragt £5%.

1 Vorbereitungsarbeiten 355100
10 Bestandesaufnahmen, Baugrunduntersuche 13'000
11 R&umungen, Terrainvorbereitung 250'700
12 Sicherungen, Provisorien 60'000
13 Gemeinsame Baustelleneinrichtung 26'000
15 Anpassungen an best. Erschliessungsleitungen 5'400
2 Gebaude 6'101'600
20 Baugrube 26'200
21 Rohbau 1 1'144'500
22 Rohbau 2 1'342'000
23 Elektro 896'000
24 Heizungs-, Liftungs-, Klimaanlage 847'000
25 Sanitaranlagen 247200
26 Transportanlagen 86'000
27 Ausbau 1 171'400
28 Ausbau 2 610'800
29 Honorare 730'500
3 Betriebseinrichtung 194000
35 Sanitaranlagen 80'000
37 Ausbau 1 46'000
38 Uebriges 68'000
4 Umgebung 114'700
40 Terraingestaltung 9'000
42 Gartenanlagen 5'000
44 Installationen 32'000
46 Kleinere Trassenbauten 68'700
5 Baunebenkosten 205'500
51 Bewilligungen, Gebihren 152'900
52 Vervielfaltigungen, Dokumentationen 36100
53 Versicherungen 14'500
56 Uebrige Baunebenkosten 2'000
7 Unvorhergesehenes 596'100
70 Unvorhergesehenes Bau ca.8% 596'100
9 Ausstattung 290'000
90 Mébel 290'000

Erstellungskosten, BKP 1-9 7'857'000
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Aufstellung der Erstellungskosten nach Gebaudeteilen:

Bestehendes Ausbildungszentrum Fr. 6'047'200.-
Annexbau Fr. 1'489'800.-
PD/ID-Unterstand Fr. 320'000.-
Total (BKP 1-9) Fr. 7'857'000.-

5.2.2 Kreditsicht einmalige Aufwendungen

Die Kreditsicht der einmaligen Aufwendungen fiir den Ausfiihrungskredit dieses Vorhabens stellt sich wie folgt

dar:
Vorbereitungsaufwand 50'000
ZAZ Eiken 50'000
Bau (Erstellungskosten) 7'857'000
ZAZ Eiken, Teilsanierung + Nut-
zungsanpassung 6'642'000
ZAZ Eiken, Fassadensanierung 995'500
ZAZ Eiken, Totalersatz und Erwei-
terung Photovoltaikanlage 219'500
Liegenschaftserwerb 0
ZAZ Eiken 0

Total Anlagekosten einmalige Aufwendungen 7'907'000

Kostenermittlungstoleranz 5 % 393'000
Total Verpflichtungskredit Brutto (inkl. 7.7% MwSt.) 8'300'000

Beitrage Dritter -0
Total Verpflichtungskredit Netto (inkl. 7.7% MwsSt.) 8'300'000

Der Regierungsrat hat 2014 einen Verpflichtungskredit von gesamthaft Fr. 749'000.- fur die Planungsphasen
Bauprojekt / Baubewilligungsverfahren / Ausschreibung inkl. Gebiihren / Nebenkosten beschlossen. Der Anteil
von ZAZ Eiken betragt dabei Fr. 434'000.- und ist weiter Bestandteil dieses Vorhabens. Davon wurden bis Ende
2017 Fr. 235'000.- aufgewendet.

Immobilien Aargau / Februar 2018 21



TEILSANIERUNG UND ERWEITERUNG ZIVILSCHUTZAUSBILDUNGSZENTRUM EIKEN; VERPFLICHTUNGSKREDIT

6 KENNZAHLEN UND BENCHMARKS

6.1 KENNZAHLEN UND BENCHMARKS ZAZ EIKEN

6.1.1 Kennzahlen und Grundlagedaten
Das vorliegende Projekt weist folgende Flachen und Volumen aus:

GF  Geschossflache 4'359 m2
davon Schulgebaude 4'020 m2
Annexbau 306 m2
PD/ID-Unterstand 33 m2

AGF Aussengeschossflache (PD/ID) 140 m2

GV  Gebaudevolumen 15'090 m3
davon Schulgebaude 13'655 m3
Annexbau (inkl. Decke Uber UG) 1'320 m3
PD/ID-Unterstand (PD/ID + AGF) 596 m3

Das vorliegende Projekt weist folgende Kennzahlen (inkl. Mwst.) aus:

Schulgebaude bestehend

Erstellungskosten BKP 1-9 Fr. 6'060'500
Geschossflache (GF+AGF) m2 4020
Gebaudevolumen (GV) m3 13'655
Kennzahl Fr./m2 1'508
Kennzahl Fr./m3 444
Annexbau

Erstellungskosten BKP 1-9 Fr. 1'479'000
Geschossflache (GF+AGF) m2 306
Gebaudevolumen (GV) m3 1'320
Kennzahl Fr./m2 4'834
Kennzahl Fr./m3 1'120

PD/ID-Unterstand

Erstellungskosten BKP 1-9 Fr. 317'500
Geschossflache (GF+AGF) m2 173
Gebaudevolumen (GV) m3 596
Kennzahl Fr./m2 1'835
Kennzahl Fr./m3 533

6.1.2 Benchmarks und Plausibilisierung Kosten Bau

Die Plausibilisierung der Baukosten ist hier nicht ohne Weiteres gegeben. Es handelt sich nebst den beiden Neu-
bauten auch um Um- und Ausbauten innerhalb bestehender Gebaude und es werden nicht alle Gewerke dieser
Gebaude in derselben Tiefe bearbeitet. Eine Ermittlung von Kennzahlen tber die gesamte Anlage ist daher nicht
aussagekraftig. Fur den Neubauteil lassen sich hingegen aussagekraftige Kennzahlen ermitteln und vergleichen.

Annexbau

Die ermittelte Kennzahl von 4'834.— Fr./m2GF ergibt sich aus der bearbeiteten Geschossflache und den Erstel-
lungskosten fiir den Annexbau aus dem Kostenvoranschlag. Verglichen mit Erfahrungswerten von 4'000.—
Fr./m2GF fir Neubauten der allgemeine Verwaltung liegt die Kennzahl tber dem Mittelwert. Dies kommt zustan-
de, da die fir den Annexbau gewahlte Bauweise in Holzelementbau mit einer hinterlifteten Fassade im Aufbau
gegenuiber einer konventionellen Bauweise (Kompaktfassade) aufwendiger ist. Diese Bauweise wurde jedoch
gewahlt um Gewicht einzusparen, da der Erweiterungsbau direkt auf die bestehende Decke tber EG erstellt wird.
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Durch diese Standortwahl konnten zwar die Kosten fiir Fundation und Bodenplatte eingespart werden, dafiir
fielen aber Zusatzkosten bei der best. Tragkonstruktion und den Flachdachern an. Nebst der reinen Gewichtsein-
sparung sprach auch der sommerliche Warmeschutz und die zeitsparende Bauweise in Holzelementbau fir die
gewahlte Gebaudekonstruktion. Die Kosten fiir die Warmeerzeugung und Warmeverteilung sind anteilmassig
eingerechnet; ebenso die Liftung und Kiihlung der beiden grossen Klassenrdume. Die Honorare des Architekten
und der Fachplaner sind ebenfalls enthalten. Aufgrund der Geometrie des eingeschossigen Annexbaus ist das
Verhaltnis der Gebaudehllflache zur Gebaudegrundflache Gberproportional, was sich wiederum auf die Herlei-
tung der Kostenkennzahl auswirkt. Eine ebenerdige, hindernisfreie Erschliessung der Rdume mit grosser Perso-
nenbelegung stand aus betrieblichen Griinden jedoch immer im Vordergrund. Die ermittelte Kennzahl liegt aber
deutlich unter dem 70-Quantil fur vergleichbare Objekte aus dem Bericht Handel und Verwaltung. Daraus lasst
sich unter Wirdigung der ortlichen Verhéltnisse ableiten, dass die Erstellungskosten in einem realistischen und
wirtschaftlichen Bereich fir die zu erbringenden baulichen Leistungen liegen.
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7  BEILAGEN: PLANE

Der entsprechende A4-Plansatz mit Grundrissen, Schnitten und Ansichten ist dem Erlduternden Projektbericht als
Beilage angefigt.

- Beilage Nr. 01 Situation

- Beilage Nr. 02 Erdgeschoss
- Beilage Nr. 03 Obergeschoss
- Beilage Nr. 04 Dachaufsicht
- Beilage Nr. 05 Schnitte

- Beilage Nr. 06 Fassaden

- Beilage Nr. 07 Umgebung
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