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Stadtratssitzung vom 27. Juni 2019 Bericht Nr. 19/2019

Umnutzung Wohnhaus Bleichestrasse in einen Kindergarten

Uberfuihrung der Liegenschaft Bleichestrasse 6 vom Finanz- ins Verwaltungsvermogen (Widmung) zum
Buchwert von 511’980 Franken. Bewilligung eines Verpflichtungskredites von 279’450 Franken flr die wert-
vermehrenden Massnahmen zur Umnutzung des Wohnhauses in einen Kindergarten

1. Das Wichtigste in Kiirze

Auf Grund einer erheblichen Zunahme der Kinder im Gebiet Innenstadt sowie der rechtlichen Bestimmun-
gen zur Einschulung ab dem vierten Altersjahr beschloss die Schulkommission 2017 die Eréffnung einer
Kindergartenklasse auf Schuljahr 2020/21 und 2018 die Eréffnung einer weiteren Klasse auf das Schuljahr
2021/22. Nach langer Suche nach einem geeigneten Standort konnte die Stadt Thun ein Einfamilienhaus
erwerben, das in einen Kindergarten umgenutzt werden kann. Fir die 6ffentliche Nutzung als Kindergarten
muss das Objekt ins Verwaltungsvermdgen Uberfiihrt werden, und es sind einige bauliche Anpassungen
notwendig.

2. Bedirfnis

Gemass Interkantonaler Vereinbarung Uber die Harmonisierung der obligatorischen Schule (HarmoS Kon-
kordat) sind alle Kinder, die am 1. August das vierte Lebensjahr vollendet haben, schulpflichtig. Dies be-
wirkte, dass ab Schuljahr 2014/2015 in der Stadt Thun «rechnerisch» vier neue Kindergartenklassen hatten
eroffnet werden missen. Zwei Klassen wurden per Schuljahr 2014/15 er6ffnet (Kindergarten Bostuden und
Schubertstrasse), fir zwei weitere zeichnet sich der Bedarf besonders im Gebiet Innenstadt ab. Mit der
Widmung und dem Umbau der Liegenschaft Bleichestrasse 6 soll der Bedarf nach einem der beiden Kin-
dergéarten gedeckt werden. Fur den zweiten Kindergarten, der auf Schuljahr 2021/22 er6ffnet werden muss,
ist die Standortsuche noch im Gang.

3. Objektwahl und bauliche Massnahmen

Ein konventioneller Kindergarten ist auf einem Geschoss organisiert. Damit wird eine optimale Ubersicht
der Lehrperson ermdglicht. Beispiele zweigeschossiger Kindergarten sind auf urbanem Gebiet bekannt,
aber fur Thun eine Neuheit. Sie bedingen eine entsprechende Organisation des Unterrichts. Gemass
Richtraumprogramm fiir die Volksschule der Stadt Thun sind fur einen Kindergarten unter anderem ein
Unterrichtsraum von 70 bis 90 m? und eine Parzellengrésse von 1’000 m2 gefordert. In Stadtzentren ist es
besonders schwierig, eine entsprechende Liegenschaft zu finden. Nachdem auch eine Anmiete erfolglos
gepruft wurde, hat sich die Umnutzung der Liegenschaft Bleichestrasse 6 als beste Option erwiesen.

Das erworbene Obijekt ist ein freistehendes Einfamilienhaus mit Garten, Jahrgang 1898. Im Erdgeschoss
sind relativ grosse Raume vorhanden, welche sich mit einigen kleinen Anpassungen zu einem geeigneten
Eingang mit grosser Garderobe, einer Toilette sowie einem Hauptunterrichtsraum umnutzen lassen. Wei-
tere kleinere Raume befinden sich im Obergeschoss. Diese eignen sich flir den Gruppenunterricht und als
Arbeitszimmer der Lehrpersonen.

In enger Zusammenarbeit zwischen dem Amt fur Stadtliegenschaften, dem Amt fur Bildung und Sport, der
Schulleitung und einer Kindergarten-Lehrperson wurden die baulichen Anpassungen geplant. Auf Grund
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der ungiinstigen Raumaufteilung im Innenbereich und der begrenzten Aussenflache wurde die maximale
Anzahl Kinder auf 20 festgelegt. Die baulichen Eingriffe sind so geplant, dass eine spéatere Ruckfihrung in
eine Wohnnutzung ohne grosse Intervention maglich ist.

Primar missen die Sanitaranlagen den Richtlinien angepasst werden (geschlechtergetrennt und separat
fur die Lehrerschaft). Im Weiteren missen der Eingangsbereich in einen Garderobenraum umfunktioniert
und verschiedene kleinere Sicherheitsanpassungen fur die Nutzung als 6ffentliches Gebaude vorgenom-
men werden (Aussenbereich ebnen, Absturzsicherung an den Fenstern, etc.). Im Aussenbereich ist eine
Spielzone mit Balanciergeraten und Sandkasten vorgesehen.

4. Behindertentauglichkeit

Das Wohnhaus erstreckt sich Uber zwei Geschosse, der Zugang zum Erdgeschoss erfolgt tber vier Trep-
penstufen, was einen behindertengerechten Zugang erheblich erschwert. Da sich im selben Einzugsgebiet
die zwei Kindergarten Aarematteli und Selve befinden, welche die Vorgaben des behindertengerechten
Bauens vollumfanglich erfillen, wurde entschieden, das Gebaude nicht behindertengerecht auszugestal-
ten. Kinder mit einer kdrperlichen Einschrankung kénnen einem der anderen zwei Standorte zugeteilt wer-
den. Fur Angehdrige mit einer korperlichen Behinderung kann bei Bedarf temporar eine Zugangsmaoglich-
keit (Rampe) zur Verfligung gestellt werden. Diese Grundlage wurde in Zusammenarbeit mit der Organi-
sation Procap erarbeitet, die im Baubewilligungsverfahren keine weiteren Massnahmen betreffend behin-
dertengerechtes Bauen beantragen wird.

Die Liegenschaft verfugt uber zwei grundrechtlich gesicherte Parkplatze. Diese sollen wahrend der Nut-
zung des Gebé&udes als Kindergarten aus betrieblichen Griinden nicht genutzt werden. Die Kindergarten-
Lehrperson kann die 6ffentlichen Parkplatze entlang der Bleichestrasse benutzten. Mit einer Parkkarte Typ
B (40 Franken/Monat) entspricht dies einer Regelung ahnlich der Gbrigen Schulanlagen der Stadt Thun.

5. Finanzielles

Die gesamten Anlagekosten des neuen Kindergartens (inkl. Erwerb der Liegenschaft als Anlage des Fi-
nanzvermaogens von 1’105°000 Franken, Planungs- und Projektierungskosten von 43’200 Franken sowie
Umnutzung in Kindergarten von 372’600 Franken) liegen mit 1'520°800 Franken im Benchmark eines Kin-

dergartens mit einer Klasse. Die Kosten reduzieren sich in einem Mehrklassen-Kindergarten.

Einmalige Kosten Verwaltungsvermégen (Franken)

BU IP TOTAL

Uberfiihrung der Liegenschaft zum 511’980 511’980

aktuellen Buchwert ins Verwal-

tungsvermogen

Umnutzung (Ausfihrungskosten) 93’150 279’450 372’600

(25% BU und 75% IP)

TOTAL 93’150 791430 884’580
Jéhrliche Folgekosten (Franken)

Kalk. Zinsen* (nicht liquiditatswirksam) 22’115

5% von 884’580 * 2

Kalk. Abschreibung* 4% von 884’580 (nicht liquiditatswirksam) 35’383

Betriebskosten rund 190 m? * 52.4** Franken / m? 9956

Unterhaltskosten 1.5*** % von 1°105°000 (vom Anschaffungswert) 16’575

TOTAL 84’029

* Die kalkulatorischen Kosten beziehen sich auf die Werte des Verwaltungsvermogens.
** Kennzahlen pom +, Unterricht, Bildung und Forschung. Stand 2016
*** Durchschnittlich empfohlener jahrlicher Unterhalt im Bauwesen.
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Damit die Liegenschaft als Kindergarten genutzt werden kann, muss sie zum Buchwert von 511’980 Fran-
ken vom Finanzvermdgen ins Verwaltungsvermdgen uberfihrt werden (Widmung). Das zustandige Organ
bemisst sich nach dem Verkehrswert, der dem Kaufpreis von 1’105°000 Franken entspricht.

Im genehmigten Aufgaben- und Finanzplan 2019-2022 sind in den Jahren 2018 und 2019 fiir die Planung
und Projektierung je 50°000 Franken als Investition ins Verwaltungsvermogen eingestellt. Fir die Ausfuh-
rung wurden 1’500°000 Franken als Investition ins Verwaltungsvermégen angemeldet.

Im noch durch den Gemeinderat zu genehmigenden Aufgaben und Finanzplan 2020-2023 sind fur die
Ausfiihrung 380°000 Franken im Jahr 2019 als Investition ins Verwaltungsvermodgen eingestellt. Davon sind
25 Prozent bzw. 95’000 Franken als Baulicher Unterhalt und 75 Prozent bzw. 285’000 Franken als Inves-
tition eingeteilt. 515’000 Franken sind im Jahr 2019 fiir die Uberfiihrung der Liegenschaft vom Finanz- ins
Verwaltungsvermdgen eingestellt.

6. Verhéltnis zu den Legislaturzielen 2019-2022
Das Legislaturziel 9 lautet wie folgt: «Wichtige kommunale Infrastrukturen sind saniert, erstellt oder im
Bau.» Zur Erreichung dieses Legislaturziels hat der Gemeinderat verschiedene Umsetzungsmassnahmen

formuliert (u.a. Massnahme 30 «Schulinfrastrukturen modernisieren»). Das vorliegende Geschéft dient da-
mit der Umsetzung der Legislaturziele 2019-2022.

Antrag

Gestltzt auf diese Ausfuihrungen wird Zustimmung beantragt zu folgendem

Stadtratsbeschluss:

Der Stadtrat von Thun, gestitzt auf Artikel 40 Buchstabe a Stadtverfassung und nach Kenntnisnahme vom
gemeinderatlichen Bericht vom 29. Mai 2019, beschliesst:

1. Uberfiihrung des Grundstiicks Thun Gbbl Nr. 263, Bleichestrasse 6, vom Finanz- ins Verwaltungsver-
mdogen zum Buchwert von 511’980 Franken.

2. Bewilligung eines Verpflichtungskredites von 279’450 Franken als neue Ausgabe zu Lasten der Inves-
titionsrechnung Verpflichtungskredit Nr. 2210.5040.002(Bilanz- Konto Nr. 14040.01.01) fur die bauliche
Umgestaltung der Liegenschaft Bleichestrasse 6 in einen Kindergarten.

3. Der Gemeinderat wird mit der Ausfihrung dieses Beschlusses beauftragt.

Thun, 29. Mai 2019

Fiir den Gemeinderat der Stadt Thun

Der Stadtprasident Der Stadtschreiber
Raphael Lanz Bruno Huwyler Muller
Beilagen

1. Plane Bleichestrasse 6, Kocher Minder Architekten vom 1. Marz 2019
2. Kostenvoranschlag, Amt fur Stadtliegenschaften vom 28. Februar 2019
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