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Stadtratssitzung vom 30. Juni 2016 Bericht Nr. 13/2016

Eissportzentrum Grabengut
Bewilligung eines Verpflichtungskredites von 132000 Franken fur die Durchfiihrung eines Architektur-
wettbewerbs

1. Das Wichtigste in Kirze

Auf dem Areal Grabengut soll fir die Sanierung der in die Jahre gekommenen Eissportanlagen ein Archi-
tekturwettbewerb durchgefuihrt werden. Mit einem qualitatssichernden Verfahren werden die planungs-
rechtlichen Vorgaben (Zone mit Planungspflicht, ZPP X) erflillt und Grundlagen fir Gestaltungsrichtlinien
fur den Bearbeitungsperimeter geschaffen. Der Architekturwettbewerb soll ein stédtebaulich Giberzeugen-
des Projekt sowie ein fur Thun angemessenes und finanzierbares Eissportzentrum hervorbringen.

2. Ausgangslage
2.1  Alter und Zustand

Die 1959 erstellte Kunsteisbahn ist in die Jahre gekommen und bedarf dringend einer Sanierung. Die
Anlage wurde seit ihrer Entstehung laufend erweitert und optimiert. Die wichtigsten Massnahmen waren
die Uberdachung des Haupteisfeldes (Eis 1) im 1994 und die gesetzlich notwendige Sanierung der Eiser-
zeugungsanlage in den Jahren 2013/2014. Heute prasentiert sich die Kunsteisbahn denn auch als eine
Ansammlung verschiedener Annexbauten. Anders ist die Situation der Curlinghalle mit Baujahr 1973.
Diese Halle ist in einem funktionstiichtigen Zustand, wenn auch die heutigen Energievorschriften nicht
erflllt sind. Betrieblich sind Optimierungen maglich und sinnvoll.

2.2  Eigentumsverhéltnisse und Betrieb

Die Liegenschaften wurden per 1. Januar 2015 von der Stadt erworben. Bis dahin waren sie im Eigentum
der Genossenschaft Stadion Lachen und Kunsteisbahn Thun (GSL + KET) bzw. der Curlinghalle Gra-
bengut AG Thun (CHAG). Die Stadt Thun hatte bis zum frihzeitigen Heimfall ein unentgeltliches Bau-
recht gewahrt. Wahrend der Verhandlungen zur Bereinigung der Eigentumsverhaltnisse mit GSL + KET
hat die CHAG das Interesse bekundet, kiinftig auch den Betrieb der Curlinghalle der Stadt Thun zu utber-
geben. Seit 1. Januar 2015 werden die Anlagen von der Stadt Thun betrieben.

2.3 Standort

Der Gemeinderat hat im Jahr 2009 eine Projektgruppe eingesetzt, um vor einer allfalligen Sanierung der
Kunsteisbahn auch Alternativstandorte zu prifen. Insbesondere der Standort Thun-Sid wurde fir einen
Neubau vertieft geprift. In Kenntnis aller Fakten hat sich der Gemeinderat 2012 entschieden, am Stand-
ort Grabengut festzuhalten und die bestehende Anlage zu sanieren. Dies insbesondere aus wirtschaftli-
chen und stadtebaulichen Uberlegungen (vgl. Medienmitteilung vom 12. Januar 2012). Vertiefte Abkla-
rungen haben ergeben, dass die geprifte Verlegung der Kunsteisbahn nach Thun-Sid nur unter schwie-
rigen Rahmenbedingungen zu finanzieren und daher auch der Zeitpunkt der Realisierung kaum zu be-
stimmen wére. Fur eine neue Kunsteisbahn ging die Projektgruppe damals aufgrund von Vergleichen mit
anderen Anlagen und Grobschéatzungen von Gesamtkosten ohne Grundstiickkosten von etwa 36 bis 44
Mio. Franken aus. Allein mit der Verausserung des Areals im Grabengut hatte sich die Verlegung der
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Kunsteisbahn nicht finanzieren lassen. Es ware eine zusatzliche Mantelnutzung am neuen Standort er-
forderlich geworden. Am Standort Thun-Siid wére aber eine zusatzliche Mantelnutzung problematisch
gewesen. Die fur die Finanzierung einer neuen Eissportanlage erforderliche Mantelnutzungsflache hatte
zusammen mit dem Landbedarf fiir die Kunsteisbahn einen grossen Teil der noch bestehenden Freifla-
che beansprucht. Damit das Projekt hatte finanziert werden kdnnen, hatte zudem das Areal Grabengut
sehr stark verdichtet werden mussen (drei bis vier Wohntiirme analog dem Hochhaus im Selve-Areal).

2.4  Planrechtliche Grundlagen

Das Areal Grabengut ist im Zonenplan als Zone mit 6ffentlicher Nutzung ,Z6n X* bezeichnet. Es handelt
sich um eine Zone mit Planungspflicht (ZPP), welche fiir eine Uberbauung ein qualitatssicherndes Ver-
fahren bedingt. ZPPs werden in stadtebaulich wichtigen Arealen ausgeschieden, wo eine grosse Sorgfalt
bei der Bebauung geboten ist. Dem Areal Grabengut wird eine bedeutende Lagequalitat zugeschrieben,
weil es sich unmittelbar vor der historischen Stadtmauer befindet und eine wichtige Stadteinfahrtsachse
pragt. Sowohl die Nahe zur Innenstadt als auch zur Aare als Naherholungsraum ermdéglichen, dass mit
einer geschickten Gestaltung ein grosser Mehrwert im 6ffentlichen Raum geschaffen werden kann.

2.5 Wettbewerbsverfahren und -perimeter

Fur die externe Begleitung des Wettbewerbsverfahrens wurden spezialisierte Biros zu Konkurrenzoffer-
ten eingeladen. Den Zuschlag, vorbehdltlich der Genehmigung des Kredites durch den Stadtrat, hat das
Architekturbiiro Atelier 5 aus Bern erhalten. Das Wettbewerbsverfahren soll nach SIA Norm 142 erfolgen.
Dabei soll mittels einer Praqualifikation eine reduzierte Anzahl Planerteams ausgewahlt werden, welche
konkrete Projekte ausarbeiten werden. Auf Grund der hohen technischen Anforderungen an das Projekt
ist es noétig, dass von Anfang an in der Jury sowie in den Planerteams technische und gestalterische
Fachexperten (z.B. Bauphysiker, Landschaftsarchitekt) eingebunden werden.

Das Eissportzentrum soll auf den schon heute belegten Parzellen der Kunsteisbahn und Curlinghalle
entstehen (Bearbeitungsperimeter). Fir die stadtebaulichen Uberlegungen wird ein erweiterter Perimeter
bestimmt (Betrachtungsperimeter). Alle noch wirtschaftlich brauchbaren Infrastrukturen sollen grundsétz-
lich weiter benutzt werden. Es ist denkbar und erforderlich, dass ein neuer baulicher Abschluss gegen-
Uber dem Vorplatz der Kunsteisbahn entsteht und dass dieser zusatzliche ,Drittnutzungen® beinhaltet.
Diese Nutzungen sollen zur Belebung des Areals und zur Unterstitzung der Wirtschaftlichkeit des Projek-
tes fuhren (Drittnutzungen). Mit der baulichen Abgrenzung des Eissportzentrums wird ein identitatsstif-
tender Abschluss des 6ffentlichen Platzes gegeniber Altstadt und Aare gesucht.

2.6  Eissport im Grabengut

Fur den Gemeinderat ist die Férderung der Sport- und Bewegungsaktivitdten eine anerkannte und wichti-
ge Daueraufgabe. So steht bei den Grundsatzen im Sportleitbild der Stadt Thun, dass die Sportpolitik auf
die Bedurfnisse der Thunerinnen und Thuner abgestimmt sein soll und so den Zugang zu Sport und Be-
wegung fur alle ermdglicht. Die Sportinfrastruktur soll den Vereinen zu giinstigen Bedingungen zugang-
lich sein sowie vielseitig und intensiv genutzt werden kdnnen. Dies wird in der Verordnung Uber die For-
derung des Sports in der Stadt Thun zur Bereitstellung und zum Betrieb von Sportanlagen bestéatigt.

Der Eisbreitensport geniesst in Thun und in der Region einen hohen Zuspruch. Die Kunsteisbahn wird
intensiv benutzt. Allgemeiner Schuleislauf, Schilerhockey und Schilermeisterschaften insbesondere fur
die Gemeinden Thun und Steffisburg generieren pro Saison rund 12‘000 Eintritte. Der allgemeine Eislauf
fir den Breitensport, Mannschaften aus der Region, Plauschmannschaften und weitere genieren 41°‘000
Eintritte. Rund 16‘000 Schlittschuhvermietungen werden verrechnet.

Auch der Vereinssport entwickelt sich positiv. Der 1939 gegriindete EHC Thun fiihrt heute acht Mann-
schaften (1. Mannschaft, Senioren, Junioren, Novizen, Mini, Moskito, Piccolo, Bambini). Weitere Eis-
sportvereine (EV BOMO/Thun, HC Lerchenfeld, EHC Thun/Steffisburg Senioren, Eislaufclub Thun und
Gastverein Uetendorf) nutzen die Kunsteisbahn Thun rege. Im Curling erreichen die Mannschaften des
Curlingclubs Thun Regio an Wettkdmpfen regelmassig Spitzenplatzierungen. Die grossen Sportanlasse
auf der Kunsteisbahn sind beliebt und gut besucht. Die Finalspiele der 1. Mannschaft des EHC Thun und
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die Jahresschlussgala des Eislaufclubs ,Future on Ice” finden jeweils in ausverkauftem Haus statt, so
auch der Rocket Air Slopestyle, sobald das Eis geschmolzen ist. In der Curlinghalle konnten bereits
mehrmals Schweizermeisterschaften und internationale Turniere erfolgreich durchgefiihrt werden.

3. Projektziele
3.1 Nutzerbedirfnisse

Die Anforderungen an die bestehenden Eissportanlagen der Stadt Thun sind in den letzten Jahren ge-
stiegen. Nicht nur die Larm- und Verkehrsemissionen, auch die Klimaveranderung und die intensivere
Nutzung der Anlagen veranlassen, das bestehende Konzept in verschiedenen Bereichen anzupassen.
Da der bauliche Zustand gerade bei den Ausbauten (Garderoben, Eisbahnkafi, Betriebsraume, Kassabe-
reich) zu einer Sanierung zwingt, soll diese mit konzeptionellen Verédnderungen kombiniert werden. Damit
gewinnt die Stadt Thun neben baulicher Qualitdt auch einen effizienteren Betrieb mit besserem Nut-
zungsangebot. Das Layout mit den Technikraumlichkeiten, der Lage und Position der beiden Eisfelder
und des Curlingfeldes wird daher als gegeben betrachtet. Die Positionierung der Anlage in seinem Nut-
zungsangebot fur die Schulen, fur die Bevolkerung und fir den Vereinssport (Training, Turniere, Ligamat-
ches) soll sich wenig verandern. Die bisherigen Eissportanlagen Grabengut wandeln sich zu einem Thu-
ner Eissportzentrum. Ausgerichtet auf die Anforderungen aus dem Umfeld der Anlage, des Betriebs und
der Nutzerbediirfnisse sollen die Kernanlagen (Banden, Garderoben, Triblinen, Betriebsrdume) moderni-
siert werden. Die Kapazitaten fur die Vereine sind auf den tatsachlichen Bedarf zu erweitern. Im besten
Fall wird das Aussenfeld hockeytauglich gemacht. Zur Verbesserung der Energieeffizienz und der erwei-
terten Nutzung miisste die Eishalle eingewandet und isoliert werden. Durch die Uberdachung oder kom-
plette Einwandung des Ausseneisfeldes wirden sich weitere Nutzungsmoglichkeiten ergeben. Daneben
soll mit einer kompakten, neuen Eingangssituation eine kundenorientierte Erreichbarkeit und Bedienung
sichergestellt werden. Insgesamt sollen das Nutzungsangebot qualitativ verbessert, der Betrieb verein-
facht und die Effizienz gesteigert werden.

3.2 Bauliche Sanierung und betriebliche Optimierung

Grundsatzlich weisen die heutigen Anlagen (insbesondere die Hockey- und Kunsteislauf-Infrastrukturen)
einen grossen Unterhaltsbedarf auf: Hygiene, Sicherheitsmassnahmen und energetischer Verbrauch
entsprechen nicht den Bedurfnissen des Betriebs und der Benutzer. In der Vergangenheit wurden Ver-
besserungen zwar kontinuierlich aber behelfsmassig erbracht, dies zeigt sich z.B. an der grossen Anzahl
an Containern und ,Garagen” zum Abdecken zunehmender Bedirfnisse. Auch die Sidtribline, welche
auf die urspriingliche Nutzung als Fussballplatz zuriickgeht (im Jahr 1947), entspricht nicht den heutigen
Anforderungen. Nun befindet sich die Anlage vor der Notwendigkeit einer Gesamtsanierung.

In Zusammenarbeit mit dem Amt fiir Bildung und Sport, mit Einbezug inshesondere der Sportvereine, und
unter Berilicksichtigung des nationalen Angebots an Eissportanlagen wurde ein an Thuner Verhaltnisse
angepasstes und zweckmassiges Raumprogramm zusammengestellt. Die Bedirfnisse der Nutzenden
sowie des Betriebes stehen im Vordergrund. Es soll eine Vielzahl an Synergien zwischen Curling, Eis-
kunstlauf, Hockey und Hobby-Eislauf entstehen. Die bestehende zweckmassige Infrastruktur soll weiter-
hin benutzt werden: Es ist z.B. davon auszugehen, dass die heutige Dachkonstruktion beibehalten wird.

3.3 Varianten

Der Stadtrat hat 2012 mit einer Motion (M 1/2012) gefordert, Uber verschiedene Projekt-Varianten ent-
scheiden zu kénnen. Um der in ein Postulat umgewandelten Motion zu entsprechen, werden die ver-
schiedenen Wettbewerbs-Teilnehmer beauftragt, je ein in Etappen modular erweiterbares Projekt zu pla-
nen. Die einzelnen Module miussen aber im Wettbewerbsprogramm vorgegeben werden, damit die Er-
gebnisse fur die Jurierung vergleichbar sind. Die additive Modularitat ist zwingend um eine kinftige Ent-
wicklung nicht zu verhindern. Dem Stadtrat werden die einzelnen Ausbauvarianten (inkl. Kosten) vorge-
legt.
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3.4 Aufwertung eines Stadtteils

Mit dem Wetthewerb wird einerseits ein Projekt fir die optimale Nutzung des Eissportzentrums gesucht.
Andererseits wird ein qualitatsvolles Projekt erwartet, das dem Areal ein neues Gesicht gibt und die be-
stehenden Qualitaten der Umgebung in Wert stellt. Die Offentlichkeit soll von einem attraktiven Standort
profitieren kdénnen.

4. Termine
Die komplexen Rahmenbedingungen und die anspruchsvollen planrechtlichen Vorgaben an das Projekt

fuhrten gegeniber den Grobterminplan im Stadtratsbericht zum Kauf der Liegenschaften (Nr. 14/2014) zu
Verschiebungen. Folgende revidierte Grobtermine sind vorgesehen:

neu alt

o  Projektdefinition Mitte 2016 Mitte 2016
e  Genehmigung Wettbewerbskredit Sommer 2016 2015/2016
e  Wetthewerbsdurchfliihrung 2016-2017 2016-2017
e Antrag Projektierungskredit an Stadtrat 2017 2017

e  Zonenplananderung und Planung / Projektierung bis Winter 2019-2020

e  Projektierung/Antrag Ausfihrungskredit (Volksabstimmung) 2020 2018/2019
e  Ausflhrung 2020-2022 2020/2021

5. Finanzielles
5.1 Wetthewerbskosten

Fir die Durchfuhrung des selektiven Wettbewerbsverfahrens wurden Kosten von 620000 Franken be-
rechnet. Die Planungs-Projektierungskosten kdnnen erst ermittelt werden, nachdem ein Projekt ausge-
wahlt wurde. Der Stadtrat ist fUr die Genehmigung des Investitionsanteils zustandig fur 124‘000 Franken.
Im Aufgaben- und Finanzplan 2016-2019 sind fir den Wettbewerb und die Planungs- und Projektie-
rungsphase Total 900°000 Franken eingestellt (80% Baulicher Unterhalt, 20% Investition). Derselbe Be-
trag wird neu im AFP 2017-2020 analog Verteilungsschlissel Ausfiihrungsprojekt eingestellt: 20 Prozent
Investition und 80 Prozent baulicher Unterhalt (die Jahrestranchen betragen: CHF 30000 im 2016, CHF
470'000 im 2017 und CHF 400°000 im 2018). Der Aufgaben- und Finanzplan 2017-2020 wird vom Ge-
meinderat an seiner Sitzung vom 16. September 2016 behandelt.

5.2  Folgekosten

Im Jahr 2014 wurden auf Grund der damals vorhandenen Grundlagen (kein Projekt) von einer externen
Firma Kosten fiir die Sanierung und Erweiterung der Anlagen von 25.1 Mio. Franken (Kostengenauigkeit
+/- 25%) berechnet. Dieser Betrag ist im Aufgaben- und Finanzplan 2016-2019 eingestellt (80% baulicher
Unterhalt, 20% Investition). Es ist vorgesehen, im Wettbewerbsverfahren die Kosten der einzelnen Pro-
jekte qualitativ zu vergleichen und in die Bewertung einzubeziehen. Nach dem Wettbewerbsverfahren
werden die Kosten des Siegerprojekts durch einen externen Kostenplaner geschétzt.

5.3  Aktivierbare Eigenleistungen

Zu den anfallenden Investitionskosten durch Drittleistungen sind zusétzlich 8°000 Franken als ,Aktivierba-
re Eigenleistungen® des Amtes fir Stadtliegenschaften zu beriicksichtigen (diese beschranken sich auf
die Leistungen des jeweiligen Projektleiters). Die aktivierbaren Eigenleistungen beziehen sich rein auf
den Investitionsanteil und haben keinen Einfluss auf den baulichen Unterhalt. Geméass Verteilschlissel
werden von den gesamten Leistungen des jeweiligen Projektleiters 20 Prozent als ,Aktivierbare Eigen-
leistungen” Gber den Investitionsanteil aktiviert.
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5.4  Ubersicht der Investitionskosten (Verpflichtungskredit)

Der gesamte Investitionsanteil, der dem Stadtrat zur Genehmigung vorgelegt wird, berechnet sich wie
folgt:

Beschreibung Verteilschlissel | Gesamtkosten Anteil Anteil
Baulicher Unterhalt Investition

Wettbewerbskredit 20% IP / 80% BU 620°000.00 496'000.00 124'000.00
Aktivierbare Eigenleistungen | 20% Anteil IP 40‘000.00 -- 8‘000.00
Total Verpflichtungskredit 496‘000.00 132°000.00

5.5 Finanzierung

Die Finanzierung erfolgt im Rahmen der allgemeinen Liquiditatsbewirtschaftung aus vorhandenen und zu
beschaffenden Mitteln.

6. Verhéltnis zu den Legislaturzielen 2015-2018

Der Stadtrat hat an der Sitzung vom 11. Juni 2015 die vom Gemeinderat vorgeschlagenen zwolf Legisla-
turziele und die entsprechenden 44 Umsetzungs-Massnahmen zur Kenntnis genommen. Namentlich das
Legislaturziel 4 “Die Position als familienfreundliche Stadt mit hohem Freizeitwert ist gestarkt® beinhaltet
die Massnahme ,Eissportzentrum sanieren“. Mit dem Projekt und einer Aufwertung eines grossen Teils
des Areals werden zusatzlich folgende weitere Schwerpunkte der Legislaturziele gefordert:

Legislaturziel Nr. 3: ,Die Voraussetzungen fiir eine Starkung der Thuner Quartiere sind geschaffen.”
Legislaturziel Nr. 5: ,Der Wohn- und Lebensraum am Wasser ist attraktiver und erweitert.”

Legislaturziel Nr. 7: ,Thun als Zentrum starken.*

Das vorliegende Kreditgeschatft dient damit der Umsetzung der Legislaturziele 2015-2018.

Antrag
Gestltzt auf diese Ausfuhrungen wird Zustimmung beantragt zu folgendem
Stadtratsbeschluss:

Der Stadtrat von Thun, gestiitzt auf Artikel 40 Buchstabe g der Stadtverfassung und nach Kenntnisnahme
des gemeinderétlichen Berichts vom 10. Juni 2016, beschliesst

1. Bewilligung eines Verpflichtungskredites von 132‘000 Franken als neue Ausgabe zu Lasten der Inves-
titionsrechnung, Verpflichtungskredit Nr. 3432.5040.001 fir die Durchfuhrung eines Architekturwett-
bewerbs fir das kiinftige Eissportzentrum Grabengut.

2. Der Gemeinderat wird mit der Ausfiihrung dieses Beschlusses beauftragt.

Thun, 10. Juni 2016

Fir den Gemeinderat der Stadt Thun

Der Stadtprasident Der Stadtschreiber
Raphael Lanz Bruno Huwyler Muller
Beilage

Kostenvoranschlag Amt fir Stadtliegenschaften vom 10. Mai 2016
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