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SANIERUNG UND ERWEITERUNG DER
SCHULANLAGE STRATTLIGEN

BEWILLIGUNG EINES VERPFLICHTUNGSKREDITES

VON 18,098 MILLIONEN FRANKEN
(ab Seite 3)

UBERBAUUNGSORDNUNG (UEO) AT
«BOSTUDENZELG BLAUERSTRASSE»; GENEHMIGUNG
REFERENDUM

(ab Seite 17)
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Das Wichtigste in Kiirze

Die Stadt Thun plant die umfassende
Sanierung und die Erweiterung der

Schulanlage der Oberstufe Strattli-

gen. Diese hatte die Stadt zwischen

1969 und 1974 gebaut. Die Schulan-

lage soll von derzeit 14 auf kinftig 21

Klassen erweitert werden, weil die Be-
volkerung wachst. Das Projekt um-

fasst neben einer Gesamtsanierung

von drei Gebauden auch die Aufsto-

ckung zweier bestehender Gebaude.
Zudem plant die Stadt auf dem Areal

einen kompakten, nachhaltigen Neu-

bau aus Holz. Dank der Erweiterung

Ausgangslage

Entwicklung der Schulanlage und

Priorisierung der Schulbauprojekte

Die Schulanlage Strattligen wurde zwi-

schen 1969 und 1974 erbaut und be-

steht aus:

e einem dreigeschossigen Klassen-
trakt (Trakt A, Hallerstrasse 24),

e einem zweigeschossigen Klassen-
trakt (Trakt B, Hallerstrasse 26),

e ciner Turnhalle mit Bibliothek (Trakt
C, Hallerstrasse 28) sowie

e einem spéter hinzugeflugten Spezi-
altrakt (Trakt D, Hallerstrasse 30).

Die Anlage wurde urspringlich als Pri-
marschule konzipiert und wird heute
als Oberstufenzentrum genutzt. Sie ist
im Bauinventar des Kantons Bern als
erhaltenswert eingestuft, mit Aus-
nahme des Trakts D. Zuletzt wurde die

stehen klnftig gentigend Raume fur
einen angemessenen Unterricht zur
Verfligung, zudem trégt die Stadt den
steigenden Schulerzahlen langfristig
Rechnung. Die Gesamtkosten betra-
gen 45,244 Millionen Franken. Davon
entfallen 27,146 Millionen Franken auf
den baulichen Unterhalt. Die restli-
chen 18,098 Millionen Franken sind
Investitionen, Uber welche die Stimm-
berechtigten als neue einmalige Aus-
gaben entscheiden.

Schulanlage im Jahr 2002 mit proviso-
rischen Schulbaucontainern um vier
Klassen erweitert. Eine umfassende
Sanierung hat bisher nicht stattgefun-

den.

Die Stadt Thun steht in den kommen-
den Jahren vor bedeutenden Heraus-
forderungen im Bereich der Schul-
raumplanung. Einerseits besteht bei
zahlreichen Schulbauten aufgrund ih-
res Alters ein erheblicher Sanierungs-
bedarf. Andererseits erfordern mo-
derne péadagogische Konzepte neue
Raume und eine zeitgemasse Ausstat-
tung. Zusatzlich fuhrt das prognosti-
zierte Bevolkerungswachstum - insbe-
sondere durch Entwicklungsgebiete



wie beispielsweise Siegenthalergut,
Bostudenzelg und Neue Freistatt - zu
einem erhohten Bedarf an Schulraum.
In den néachsten Jahren wird die Stadt
Thun deshalb mehrere Schulen sanie-
ren und erweitern missen. Das Projekt
Oberstufe Strattligen ist das erste der-
artige Sanierungsprojekt. Die beste-

Situationsplan der Schulanlage OS Stréttligen, heute

Zeitgemasse Raume

Der OS Strattligen fehlt es an zahlrei-
chen Rdumen, zudem entsprechen die
bestehenden nicht mehr den aktuellen
Anforderungen. Es braucht gréssere,
flexiblere und zuséatzliche Klassenzim-
mer. Es fehlt an Gruppenrédumen, Haus-
wirtschaftsrdumen, einem dringend
bendtigten Natur- und Technikraum,
einer Aula sowie einem Hauswartsburo.

Seite 6

hende Anlage soll zur grossten Ober-
stufenschulanlagen der Stadt Thun
ausgebaut werden.

Gemeinsam mit den Schulen Buch-
holz, Langgasse und Progymatte soll
sie die erwartete Zunahme der Schi-
lerzahlen der Oberstufen auffangen.

Der grosse Mangel an Flache erfor-
dertvon der OS Strattligen aktuell viel
Flexibilitat: Aula-Veranstaltungen fin-
den beispielsweise in der Turnhalle
oder in externen Raumen (z. B. Alte
Oele) statt. Hauswirtschaftsunterricht
wird an externen Standorten (Unter-
geschoss der Turnhalle Durrenast
oder Schulkiche Buchholz) durchge-



fuhrt, was verkirzten Unterricht zur
Folge hat. Mobile Kicheneinheiten
und umfunktionierte Korridore ent-
schérfen die Unterrichtsbedingungen.
Die Schulanlage ist veraltet und erfillt
heutige Anforderungen an Sicherheit,

Das Projekt im Detail

Gesamtkonzept der Schulanlage

Fur die Sanierung und die Erweiterung
der Schulanlage wurde 2021/2022 ein
Architekturwettbewerb durchgefihrt.
Das Siegerprojekt  «Andromeda»
stammt vom Architekturbiro Huber,
Waser, MUhlebach aus Luzern.

Die neue Schulanlage Strattligen soll
ein identitatsstiftender Ort fur Jugend-
liche, Lehrpersonen und das Quartier
werden. Die Aussenrdume und die
neue Aula sind so konzipiert, dass sie
auch ausserhalb der Schulzeiten - ins-
besondere an Wochenenden - genutzt
werden kénnen und der ganzen
Bevolkerung zur Verfigung stehen.

Energieeffizienz und Barrierefreiheit
nicht. Eine Sanierung mit Erweiterung
ist wirtschaftlich sinnvoll und notwen-
dig, um den Schulraum langfristig zu
sichern.

Die Erstellung zeitge-
masser Fachrédume kom-
plettiert das  Ober-
stufenzentrum.

Die Projektidee «Andromedan» sieht ei-
nen kompakten Neubau aus Holz an-
stelle des Trakts D vor sowie die Aufsto-
ckung der Trakte Aund B. Diese Losung
erfullt die Vorgaben zum haushalteri-
schen Umgang mit stadteigenem
Land, beansprucht entsprechend we-
nig zusatzliche Aussenflache und nutzt
die Méglichkeit zur Aufstockung opti-
mal. Der Aussenraum bleibt weitge-
hend erhalten und wird aufgewertet.

Projekt: Aufstockung der Trakte A und B sowie Neubau anstelle Trakt D



Altbauten:

Die aufgestockten Trakte A und B bie-
ten kinftig Platz fir 21 normgerechte
Klassenzimmer sowie zugehorige und
flexibel nutzbare Multifunktionszonen
direkt vor den Klassenzimmern. Durch
die neue Abtrennung der Korridore
vom Treppenhaus mittels brandschutz-
gesteuerter Turen und die Verlegung

der Toiletten wird die bestehende
Flache effizienter genutzt.

Im Trakt C werden die zwei bestehen-
den Sporthallen saniert und Radume fir
das Facilitymanagement (Lager, Biro
Hauswartschaft) bereitgestellt.

Trakt B (bestehend), Anpassung des Grundrisses. Gelb: Abbruch, rot: Neubau

Neubau:

Er beherbergt Fachrdume und die
offentlich nutzbare Aula. Somit ent-
steht eine moderne Lernlandschaft mit
flexibel nutzbaren Bereichen.

Der Holzbau ist das Herzstlick der
Anlage, eine grosszligige gedeckte
Treppe ladt zum Verweilen ein und
kann in der warmen Jahreszeit far

Veranstaltungen genutzt werden.

Die Raumverteilung im Neubau:

e Erdgeschoss: Arbeitsplatze fur Lehr-
personen, Schulleitung, Sekretariat,
Sitzungszimmer,

® 1. Obergeschoss: Musikrédume, Aula
(bis 300 Personen, unterteilbar),
Multifunktionsraum, Bihne,

e 2. Obergeschoss: Schulkliichen, The-
orieraume, bildnerisches Gestalten,

e 3. Obergeschoss: technisches und
textiles Gestalten, Terrassen fur Frei-
luftarbeit.

eine Atelier-Atmo-
sphére entstehen, die handwerkliche

Im Neubau soll

Féhigkeiten fordert und Jugendliche
auf das Berufsleben vorbereitet.
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Trakt D (Neubau). Von oben-links nach unten-rechts:

Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, 2. Obergeschoss, 3. Obergeschoss

Aussenraum:

Durch den Rickbau versiegelter
Flachen entsteht eine Wiese offen zum
Quartier hin. Grosszigige Spiel-,
Sport- und Aufenthaltsbereiche er-
ganzen die offenen Freirdume. Der
studliche Gringlrtel bleibt bestehen
und wird mit grosskronigen, schatten-
spendenden Baumen erweitert und
aufgewertet. Die sickerfdhigen Fla-
chen entsprechen den Grundséatzen
der Schwammstadt.

Teile des ehemaligen unterirdischen
Kommandopostens werden freige-
legt, begrint und als Aussenklassen-
zimmer nutzbar gemacht. Damit ent-
steht ein kreativ gestalteter Garten
zwischen den Trakten A und B, wel-
cher als Ruckzugs- und Aufenthaltsort
dient.



Visualisierung, neuer Aussenraum zwischen Trakt A und B (ehemaliger Kommandoposten)

Sanierung, Material und Haustechnik
Untersuchungen haben ergeben, dass
tiefgreifende bauliche Eingriffe erfor-
derlich sind, damit die heutigen Nor-
men umgesetzt werden kénnen. Der
Sanierungsbedarffalltdeshalb grosser
aus als urspringlich angenommen.
Auch die geplante Aufstockung der
bestehenden Bauten und die damit
verbundenen zahlreichen technischen
Schnittstellen - insbesondere in der
Statik, der Erdbebensicherheit, dem
Brandschutz und der Haustechnik -
machen eine Gesamtsanierung not-
wendig. Die Altbauten werden ener-
getisch,  sicherheitstechnisch  und
hinsichtlich Barrierefreiheit umfassend
modernisiert und auf den aktuellen
Stand der Technik gebracht. Die teil-
weise Uber 40 Jahre alten, schweren
Doppelpulte sind fiur die modernen
Unterrichtsformen nicht geeignet und
werden durch Einzelpulte ersetzt.

Die baulichen Massnahmen beinhalten:

e Erneuerung nahezu aller Oberfla-
chen (Wande, Boden, Decken) und
der gesamten Haustechnik,

e Ausstattung mit  zeitgemassem
Mobiliar und digitalen Medien,

e \Verbesserung der Raumakustik,

e Sanitéreinrichtungen in Form mo-
derner Einzelkabinen,

e Installation eines Grundwasserheiz-
systems mit sanfter Kihlung (Free-
cooling),

e Erneuerung der Gebdudeautomation,

e Erschliessung durch Lifte fur den
hindernisfreien Zugang und Verbes-
serung der betrieblichen Ablaufe
(Reinigung),

e Erdbebenertlichtigung,

¢ Brandschutzmassnahmen und

e Schadstoffsanierung.



Visualisierung, Sicht von den Allwetterplatz zum Neubau Trakt D (links) und Altbau Trakt C (rechts)

Die bestehenden Beton-Fassaden,
welche denkmalpflegerisch erhaltens-
wert sind, werden optisch aufgefrischt,
und, wo Méngel festgestellt wurden
(Fugenbereich), saniert.

Die Sichtbetonfassaden werden mit
einem Dammsystem versehen und mit
aussenliegendem Sonnenschutz er-
génzt. Eine  Grundwasserwédrme-
pumpe sorgt fir eine erneuerbare
Warmeversorgung und ermaoglicht im
Sommer eine sanfte Kihlung (Free-
cooling). Das Verteilungssystem wird
durch eine Bodenleitung ersetzt, die
Aussenwande werden statisch ertiich-
tigt. Alle Unterrichtsrdume erhalten
eine mechanische Liftung.

Der Warmedammstandard erflllt die
Anforderungen von Minergie-P. Die
nachhaltige Holzbauweise erlaubt
eine kurze Bauzeit.

Alle Gebdude werden mit total rund
7'000 Quadratmetern Photovoltaikan-

lagen ausgestattet, die einen wesentli-
chen Teil des Eigenbedarfs decken.
Das Bauprojekt wurde nach den Vor-
gaben der Gebaudeenergiestrategie
der Stadt Thun ausgearbeitet.

Schutzrdume

Gemaéass der periodischen Schutz-
raumkontrolle der Jahre 2021 und
2022 durch den Zivilschutz besteht in
der Stadt Thun ein Schutzraumdefizit.
Die Stadt Thun sowie private Eigentu-
merinnen und Eigentimer sind ver-
pflichtet, dieses Defizit schrittweise zu
beheben. Der Gemeinderat hat fest-
gelegt, dass bei Neubauten der Stadt
jeweils zu prifen ist, ob die Erstellung
von Schutzrdumen sinnvoll und wirt-
schaftlich ist. Die Prifung im Projekt
OS Strattligen ergab, dass durch eine
Vollunterkellerung des Neubaus rund
300 Schutzplatze geschaffen werden
kéonnen, welche voraussichtlich durch
Beitrdge aus dem Ersatzbeitragsfonds
(EBF) weitgehend gedeckt werden.



Kosten und Finanzierung

Am 18. Marz 2021 bewilligte der Stadt-
rat den Wettbewerbskredit Uber
670'000 Franken (50 % Investition und
50 % baulicher Unterhalt) und am
18. Méarz 2021 den Projektierungskre-
ditvon 2,521 Millionen Franken (eben-
falls 50 % Investition und 50 % bauli-
cher Unterhalt).

Der im Rahmen der Projektierung er-
arbeitete Kostenvoranschlag fur die
Realisierung betragt 45,244 Millionen
Franken (+/- 10 % Kostenungenauig-
keit). Davon sind 60 Prozent bzw.
27146 Millionen Franken Unterhalts-
kosten und 40 Prozent bzw. 18,098 Mil-
lionen Franken Investitionen. Es wird
von einer Subvention der Schutz-
raume in der Héhe von rund 540'000
Franken ausgegangen.

Zustandigkeiten

Gemass Artikel 21 Absatz 1 litera ¢
Stadtverfassung (StV) sind die Stimm-
berechtigten fir die Bewilligung des
Verpflichtungskredites fir neue ein-
malige Ausgaben in der Héhe von
18,098 Millionen Franken zustandig
(Investitionsanteil).

Fir den gebundenen Teil (baulicher Un-
terhaltin Hohe von CHF 27,146 Millionen)

Die Kosten betragen fur den Neubau
(inkl. Aula) 16,54 Millionen Franken
und fir den Abbruch, die Sanierung
und die Aufstockung der Bestands-
bauten (inkl. Provisorien) rund 28,704
Millionen Franken. Die Kosten wurden
durch ein externes Fachbiro geprift
und als «nachvollziehbar und realis-
tisch» beurteilt.

Die jéhrlichen Mehrkosten fir Betrieb
und Unterhalt, inklusive Abschreibun-
gen und kalkulatorischen Zinsen, be-
laufen sich auf rund 2,249 Millionen
Franken.

ist gemass Artikel 47 litera b StV der
Gemeinderat zustandig. Diese Aus-
gabe wird dem Verwaltungsvermogen
zugewiesen und belastet die Erfolgs-
rechnungen 2026 bis 2031. Der Ge-
meinderat hat den Kredit fir den ge-
bundenen Teil bewilligt - vorbehaltlich
der Bewilligung des Verpflichtungs-
kredites fiur die neue Ausgabe durch
die Stimmberechtigten.



Termine

Die Sanierung und die Erweiterung
der OS Strattligen erfolgen im laufen-
den Schulbetrieb. Larmintensive Ar-
beiten wie der Abbruch des Trakts D
oder die Aufstockung der Container
werden in die Ferienzeiten gelegt.

Dies bedingt eine genlgend lange
Vorlaufzeit fir die Ausschreibung, wel-

Baubewilligungsverfahren & Ausschreibung

Baubeginn (Aufstockung Schulbau-Container)
Abbruch Trakt D

Erstellung Neubau

Sanierung Trakte A-C

Ruckbau Schulbau-Container

che jedoch erst nach einem Ja der
Stimmberechtigten im November 2025
erfolgen kann. Daraus folgt, dass fur
einen effizienten und wirtschaftlichen
Bauablauf der Baubeginn in den Frih-
lingsferien 2027 mit der Aufstockung
der Schulbau-Container erfolgen wird.

2025-2026

1. Quartal 2027
Sommer 2027
2027-2029
2029-2031
2031

Ubergeordnete politische Strategien stiitzen das Vorhaben

Das Projekt tragt zur Erreichung folgen-
der Legislaturziele 2023 bis 2026 bei:

e Nr. 6: Thun hat sich als attraktiver Le-
bensort fir junge Menschen und Fa-
milien weiterentwickelt.

- Massnahme 6.4:  Schulbaupro-
jekte gemass Prioritatenliste vor-
antreiben.

e Nr. 12: Thun hat gegen die Auswir-
kungen des Klimawandels geeig-
nete Massnahmen ergriffen.

- Massnahme 12.1: Label Ener-
giestadt GOLD erlangen,
- Massnahme  12.2:  Forderung

erneuerbarer Energie und Ener-
gieeffizienz umsetzen und

- Massnahme 12.5: Bei der Gestal-
tung des offentlichen Raums den
Auswirkungen des Klimawandels
Rechnung tragen (z. B. Entsiege-
lung, Belagswahl, Begriinung,
Schwammstadt).



Wie geht es nach der Abstimmung weiter?

Sagen die Stimmberechtigten am
30. November 2025 Ja zum Verpflich-
tungskredit fur die Gesamtsanierung
und Erweiterung der OS Strattligen,
starten die Planerinnen und Planer das
Ausschreibungsverfahren. Die ersten
l[armintensiven Massnahmen werden
im Frihjahr und Sommer 2027 ausge-
fuhrt (Abbriche). Die Fertigstellung
des Vorhabens ist mit dem Rickbau
der Provisorien im Jahr 2031 vorgese-
hen.

Sagen die Stimmberechtigten am
30. November 2025 Nein zur Gesamts-
anierung und zur Erweiterung der OS
Strattligen, kénnen weder der drin-
gend bendtigte zusatzliche Schulraum
noch die Sanierung der bestehenden
Bauten realisiert werden. Dies hétte
folgende Konsequenzen:

e Der bauliche Zustand der bestehen-
den Anlage wirde einen aufwandi-
gen und teuren Unterhalt erfordern.

e Ein normgerechter Unterricht wére
nicht gewéhrleistet, da Fachrdume
(z. B. Natur und Technik, Hauswirt-
schaftsraume, fehlende Gruppen-
raume) und eine Aula nur mit hohem
finanziellem Aufwand und in unbe-
friedigender Qualitat provisorisch
bereitgestellt werden kénnten.

e Es missten zusatzliche, kosteninten-
sive Provisorien (z.B. Schulcont-
ainer) fur die Abdeckung des Fla-
chenmehrbedarfs erstellt werden.

e Energetische Massnahmen und 6ko-

logische Aufwertungen im Aussen-
raum wirden nicht ausgefihrt.



Antrag

Gestutzt auf diese Ausfiihrungen wird Zustimmung empfohlen zu folgendem

Gemeindebeschluss

Die Stimmberechtigten von Thun, gestutzt auf Artikel 21 Absatz 1 litera ¢
Stadtverfassung und nach Kenntnisnahme der Botschaft des Stadtrates vom
18. September 2025, beschliessen:

Thun, 18. September 2025
Fur den Stadtrat von Thun

Der Stadtratsprasident Der Stadtratssekretér
Thomas Lanz Christoph Stalder
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Der Stadtrat stimmte an seiner Sitzung
vom 3. Juli 2025 der Uberbauungsord-
nung at «Bostudenzelg Blauerstrasse»
mit Anderung Zonenplan I, Teil Thun
2002, Teilzonenplan (TZP) «Bohnstau-
denzelg» und Uberbauungsplan UeO
x «Bohnstaudenzelg» mit 37 zu 1 Stim-

Das Wichtigste auf einen Blick

Die Stadt Thun hat gemaéss aktuellen
Zahlen des Bundes schweizweit eine der
tiefsten Leerwohnungsziffern.  Wohn-
raum ist ein Grundbedirfnis und damit
eine fir Thunerinnen und Thuner grund-
legende Infrastruktur, die heute ungent-
gend abgedecktist. Wegen dieses Woh-
nungsmangels finden beispielsweise
junge Familien in Thun kaum eine Woh-
nung und ziehen weg. Um zur Linderung
dieses Wohnungsmangels beizutragen,
wurde daherin einem mehrjahrigen Pro-
zess die Uberbauungsordnung «Bostu-
denzelg Blauerstrasse» erarbeitet. Diese
bildet eine fundierte Grundlage fur die
weitere Planung und die Realisierung,
entspricht den stadtischen Zielsetzun-
gen und Strategien und leistet einen we-
sentlichen Beitrag zur Umsetzung der
Wohnstrategie 2030 sowie insbeson-
dere des Gegenvorschlags zur Thuner
Wohn-Initiative. Die vorliegende Uber-
bauungsordnungist eine grosse Chance
fur alle Thunerinnen und Thuner. Dank
dieser breit abgestutzten Planung kann
das Wohnungsangebot rasch erweitert
werden - ein wichtiger Schritt, um die
Wohnungsknappheitin der Stadt zu ent-
scharfen.

men zu. Gegen diesen Beschluss
wurde mit 1'379 Unterschriften das Re-
ferendum ergriffen. Deshalb wird die
Vorlage am 30. November 2025 den
Stimmberechtigten zum Entscheid un-
terbreitet.

Entwicklung an gut

erschlossener Lage

Das Areal Bostudenzelg ist eine
Landreserve im Neufeldquartier. Seit
langem ist sie als Bauzone ausgewie-
sen, die bereits heute sechsgeschos-
sige Bauten mit einem zusatzlichen At-
tikageschoss zuldsst. Das Areal soll
nun als ein attraktives, zukunftsgerich-
tetes Wohnquartier mit einem gross-
zugigen Park fir den dringend bend-
tigten Wohnraum entwickelt werden.
Die vorliegende Uberbauungsord-
nung basiert auf einem stadtebauli-
chen Ideenwettbewerb. Sie ermdg-
licht damit eine nachhaltige und gut
koordinierte Aktivierung dieser inner-
stadtischen Landreserve.

Das Areal gehort zu etwa gleichen Tei-
len der Stadt Thun und privaten Eigen-
timerschaften. Rund die Hélfte der
Wohnungen soll durch die Stadt mit
gemeinnitzigen Wohnbautragerinnen
als gemeinnutziger und preisgunstiger
Wohnbau realisiert werden. Die andere
Halfte soll auf dem privaten Grund-
stick entstehen und Miet- sowie Eigen-
tumswohnungen umfassen. Damit sol-



len in den kommenden Jahren ca. 600
zeitgemasse Wohnungen entstehen.
Der aktuell herrschenden Wohnungs-
knappheit kann so wirksam und zeitnah
begegnet werden.

Der Stadtrat verabschiedete die vorlie-
gende Planung an seiner Sitzung vom
3. Juli 2025 mit 37 zu 1 Stimmen zu-
handen der Genehmigung durch den
Kanton.

Zusatzlicher Wohnraum fiir alle
Generationen und Einkommen

Die Stadt Thun hat mit 0,05 Prozent
schweizweit eine der tiefsten Leerwoh-
nungsziffern'. Diese geht nicht auf ein
Uberméssiges Bevolkerungswachstum,
sondern eine tiefe Bautatigkeit zuriick.
Fir Thunerinnen und Thuner aller Ge-
nerationen und Gesellschaftsschichten
gibt es seit einiger Zeit nicht mehr ge-
nigend Wohnraum. Das auf Basis der
Uberbauungsordnung (UeO) «Bostu-
denzelg  Blauerstrasse»  geplante
Wohnprojekt an attraktiver Lage kann
einen substanziellen Beitrag zur Ent-
spannung dieser Situation leisten und
das Wohnangebot fir alle Einkommen
und Lebenslagen ergéanzen.

Wohnbaugenossenschaften als Ent-

wicklungspartner: von Thun fiir Thun

Damit das preisgiinstige und gemein-
nitzige Wohnungsangebot in Thun
zeitnah erweitert werden kann, vergibt
die Stadt auf ihrem Grundeigentum
(rund die Halfte des Areals) Baurechte
an Wohnbaugenossenschaften und In-
stitutionen. Als Partnerin fur die Ent-

wicklung hat die Stadt die IG Bostuden
gewsahlt. Bei der IG Bostuden handelt es
sich um einen Zusammenschluss aus
funfin Thun und in der Region veranker-
ten Wohnbaugenossenschaften (Wohn-
baugenossenschaft Alpenblick, Bauge-
nossenschaft Brinnen-Eichholz, Bau-
und Wohngenossenschaft Ninenen,
Wohnbaugenossenschaft ~ Schwabis,
Wohnbaugenossenschaft Wendelsee
Thun), zwei zu diesem Zweck neu ge-
grindeten Genossenschaften (Wohn-
baugenossenschaft Zukunft Wohnen
und Baugenossenschaft Wohnwerk Fu-
tura), sowie drei sozial orientierten Insti-
tutionen und Organisationen (Stiftun-
gen Arche Thun und SILEA sowie «UND
Generationentandemy).

Die Vergabe dieser Baurechte kann
nur auf der Basis einer koordinierten
Planung erfolgen. Diese liegt mit der
UeO «Bostudenzelg Blauerstrasse»
nun vor. Die Baurechte sollen - unter
Vorbehalt der Zustimmung zur vorlie-
genden Planung - zeitnah vergeben
werden. Sollten die Stimmberechtig-
ten die UeO «Bostudenzelg Blauer-
strasse» ablehnen, kann die Entwick-
lung
Partnerinnen und Partnern nicht fort-
gesetzt werden.

zusammen mit den lokalen

Abgestimmte Stadt- und
Quartierplanung

Die Stadt Thun verfigt mit der
Wohnstrategie 2030 und mit dem
Stadtentwicklungskonzept (STEK)
2035 Uber Konzepte, mit denen der
bestehende Wohnungsmangel gelin-

" Vgl. Bundesamt fir Statistik, Leerwohnungsziffer 2025:

https://www.bfs.admin.ch/asset/de/36153137



dert werden kann. Diese Strategien si-
chern eine koordinierte Entwicklung
von Wohnraum und weiteren Infra-
strukturen wie Schulraum, Radumen fur
Freizeit, Erholung, Sport und Mobilitat
sowie Arbeitsplatzen. Dabei geht esin
erster Linie darum, akute bzw. abseh-
bare Bedurfnisse zu decken. Die ge-
nannten Konzepte verfolgen keine ak-
tive Wachstumsstrategie.

In Bezug auf Verkehr und Mobilitat
stitzt sich die Planung auf das Ge-
samtverkehrskonzept (GVK  2035).
Dieses wird zurzeit im Rahmen von di-
versen Projekten umgesetzt. Damit
wird die Leistungsféhigkeit der Ver-
kehrsinfrastruktur gesichert. Hinsicht-
lich der Bevolkerungsentwicklung ist
die Planung eng mit der Schulraum-
planung abgestimmt. Die Ober-
stufenschule Strattligen wird erwei-
tert, damit der Schulraum fur das
prognostizierte Wachstum der Schle-
rinnen und Schiler aus den Arealent-
wicklungen (beispielsweise Bostuden-
zelg) und der Ortsplanungsrevision
(OPR) auf der Oberstufe vorhanden
ist. Auf der Primarstufe ist fir Bostu-
denzelg auf der Schulanlage Gotthelf
Schulraumreserve vorhanden und die
jungeren Kinder werden im Kindergar-
ten Bostuden, der in die Uberbauung
integriert ist, unterrichtet. Zudem ist
auch auf der Primarstufe die Schul-
raumplanung auf die Arealentwicklun-
gen und die Ortsplanungsrevision ab-
gestimmt (z. B. Erweiterungsbau
Primarschule Neufeld und Siegentha-
lergut oder Erweiterungsbau Lerchen-
feld). Im Weiteren sind attraktive und
ergénzende Infrastrukturen, wie bei-
spielweise ein Doppelkindergarten, ein
Quartierzentrum und Raume fur allge-
meine oder gemeinschaftliche Nutzun-

gen im Quartier geplant. Kommt das
Vorhaben nicht zustande, mussen die
Schulraum- und die Quartierplanun-
gen Uberdacht werden. Denn diese
sind eng mit der Arealentwicklung, den
Bedurfnissen des Quartiers sowie dem
Schulraumbedarf verkntpft. Das Pro-
jektist zudem sorgfaltig auf weitere Inf-
rastrukturen wie Grlinrdume, Spiel-
platze, Infrastrukturen fir das Alter,
die Ver- und Entsorgung oder auch
die Siedlungsentwasserung abge-
stimmt. Damit soll eine ganzheitliche,
nachhaltige Entwicklung des Quartiers
und der Stadt gewéhrleistet werden.

Nachhaltige Stadtentwicklung —
Chance fiir Thun

Das Gebiet Bostuden gilt als regiona-
ler «Siedlungsschwerpunkt Wohnens.
Durch den haushélterischen Umgang
mit dem Boden und der Siedlungsent-
wicklung nach innen entspricht das
Vorhaben den Vorgaben des Bundes,
des Kantons sowie den stadtischen
Strategien zur Siedlungsentwicklung.

Gemeinderat und Stadtrat empfehlen
den Stimmberechtigten der Stadt Thun,
die Uberbauungsordnung «Bostuden-
zelg Blauerstrasse» anzunehmen. Diese
isteine grosse Chance fur alle Thunerin-
nen und Thuner. Dank dieser breit ab-
gestitzten Planung kann das Woh-
nungsangebot rasch erweitert werden
- ein wichtiger Schritt, um die Woh-
nungsknappheit in der Stadt zu ent-
scharfen.

Eine Ablehnung dieses Vorhabens
durch die Stimmberechtigten wirde
zu einer mehrjadhrigen Verzégerung
fuhren. Derdringend benétigte Wohn-
raum konnte nicht erstellt werden
und die Planung der Infrastrukturen



ausserhalb  der
erheblich

innerhalb  und
Arealentwicklung  wirde
eingeschrankt.

Das Projekt im Detail

Wohnungen, Doppelkindergarten,
Quartierzentrum und mehr

Das vorliegende Richtprojekt sieht die
Realisierung von insgesamt rund 600
Wohnungen vor, mit unterschiedli-
chen Typologien und fir alle Generati-
onen - junge Familien genauso wie al-
tere Menschen - und Gesellschafts-
schichten. Die Umsetzung erfolgt
etappenweise: Zuerst entstehen Miet-
und Eigentumswohnungen, danach
gemeinnltzige und preisglnstige
Wohnungen. Ergénzt wird das Wohn-
angebot durch einen Doppelkinder-
garten, ein Quartierzentrum, Raume
fur allgemeine oder gemeinschaftli-
che Nutzungen. Darlber hinaus wer-
den unterstitzende Dienstleistungen
sozial orientierter Institutionen ange-
boten - beispielsweise integrierte Ar-
beitsmdglichkeiten sowie begleitende
Angebote im Bereich Wohnen.

Offentlich zugénglicher Park

im Zentrum

Im Zentrum des Areals entsteht ein
grosser, offentlich zugénglicher Park
mit einer Gesamtflache von Gber 9'000
Quadratmetern, der auch aus den um-
liegenden Quartieren leicht erreichbar
ist. Er verbindet bestehende Quar-

tiere, den Robinsonspielplatz und die
neuen Quartierplatze. Der Park ist au-
tofrei, naturnah gestaltet und 6kolo-
gisch aufgewertet (Lebensrdume fir
Tiere und Pflanzen, klimaangepasste
Gestaltung  mit  Schwammstadtele-
menten). Er dient als Treffpunkt fur die
gesamte Bevolkerung und bietet Platz
fur Erholung, Spiel und Begegnung.
Schon wahrend der Bauzeit sollen so-
ziale Aktivitdten und Zwischennutzun-
gen das Gemeinschaftsgefihl for-
dern. Der Betrieb des benachbarten
Robinsonspielplatzes wird von der
Uberbauung nicht wesentlich tangiert.

Bebauungsstruktur

Die Gebaude sind um diesen zentra-
len Park angeordnet und in der Hohe
gestaffelt. Hohere Bauten sind inner-
halb des neu entstehenden Quartiers
integriert, zum bestehenden Quartier
hin werden mehrheitlich funf- bis
sechsgeschossige Gebaude angeord-
net wie sie bereits heute moglich sind,
und diese sind damit mit den umlie-
genden Hausern vergleichbar. Unter-
schiedliche Gebaudetypen (Punkt-
und Lédngsbauten) sorgen fur Vielfalt.



Offentliche Nutzungen, Belebung fiir
das Quartier

Die Erdgeschosse werden mit quar-
tierbezogenen Nutzungen belebt:
kleine Verkaufsladen, ein Café oder
Bistro, Raume fir gemeinschaftliche
Aktivitaten sowie ein Quartierzentrum.
Diese Funktionen ergénzen das beste-
hende Angebot, stérken das Zusam-
menleben und beleben die &ffentli-
chen Quartierplatze.

Energie, Nachhaltigkeit und Mobilitat
Das Projekt verfolgt eine klimaneut-
rale Ausrichtung. Warme- und Ener-
gieversorgung werden Uber Grund-
wasserund Solarenergiesichergestellt.
Die Mobilitat wird moglichst nachhal-
tig und vertréglich organisiert. Dies
wird mit einem zuséatzlichen «Betriebs-
konzept Mobilitat» gesichert. Dank un-
terirdischer Parkierung bleiben der
Aussenraum und der Park autofrei. Die
Zahl der Parkplatze ist beschrankt auf
max. 0,5 pro Wohnung auf stadti-
schem Land bzw. max. 1 pro Wohnung
auf privatem Grund. Uber das ge-
samte Gebiet ergibt dies den Park-
platzschlissel von 0,67 pro Wohnung.
Die bestehende gute OV-Anbindung,
ein zuséatzliches Carsharing-Angebot,
E-Bike- und E-Auto-Ladestationen for-
dern die umweltfreundliche Mobilitéat.
Pro Zimmer werden auf dem stadti-
schen Teil mindestens 1,25 Veloab-
stellplatze erstellt. Mit diesen und

weiteren Massnahmen kann eine quar-
tiervertrédgliche Mobilitat garantiert
werden. Die Siedlung wird zudem
nach den Grundséatzen des Standards
«Nachhaltiges Bauen Schweiz (SNBS)»
realisiert, mit Augenmerk auf energie-
effizienten Betrieb, Ressourcenscho-
nung und Netto-Null-Ziel.

Ausgleich des Planungsmehrwerts

Durch die neue Uberbauungsordnung
erhéht sich die mégliche Nutzflache
auf privatem Bauland. Vom entstehen-
den Mehrwert sind 35 Prozent an die
Stadt Thun abzugeben, gestitzt auf
das stadtische Mehrwertausgleichs-
reglement. Mittel
zweckgebunden in die Spezialfinan-
zierung «Ausgleich von Planungsvor-
teilen» und werden fur die qualitats-

Diese fliessen

volle Innenentwicklung eingesetzt.

Gemeinsame Kostenverantwortung
Die Arealentwicklung erfolgt geméss
kantonalem Baugesetz (BauG, BSG
721.0) auf einer erschlossenen Par-
zelle. Die Kosten fur die geplanten Inf-
rastrukturen werden in gemeinsamer
Verantwortung von der o&ffentlichen
Hand und den privaten Investoren
geregelt. Dabei finanziert die Stadt
offentliche Einrichtungen, wie etwa
den Doppelkindergarten. Weitere Inf-
rastrukturen werden zwischen den
privaten Entwicklern und zukinftigen
Baurechtsnehmenden geregelt.



Planungsprozess

Das Gebiet Bostudenzelg ist seit lan-
ger Zeit als Bauland erschlossen. Das
Areal liegt im Wirkungsbereich der
UeO x und des Teilzonenplans aus
dem Jahr 1979. Die dazugehodrigen
Vorschriften lassen bereits heute
sechsgeschossige Bauten mit zuséatzli-
chem Attikageschoss zu. Sie erfillen
die Anforderungen an eine koordi-
nierte Innenentwicklung jedoch nicht.
So werden Themen wie Nachhaltig-
keit, Mobilitat, Qualitatssicherung,
Gemeinnutzigkeit und weitere nicht
oder nicht genligend geregelt. Die
Anforderungen in Bezug auf zentrale
Themen wie offentliche Freiraume, Be-
lastung der Verkehrsnetze oder sozi-
ale Durchmischung in Quartieren ha-
ben sich grundlegend verandert. Eine
abgestimmte zeitgemésse Innenent-
wicklung erfordert daher ein aktuali-
siertes Regelwerk.

Im Rahmen eines mehrjahrigen Pla-
nungsprozesses unter Einbezug von
Fachpersonen und Grundeigentimer-
schaften wurde die vorliegende Pla-
nungsgrundlage - Uberbaungsord-
nung «Bostudenzelg Blduerstrasse» -
erarbeitet. Diese basiert auf dem Sie-
gerprojekt «Freiraum», das 2019 aus
dem anonymen Ideenwettbewerb
nach SIA 142 hervorging und zum
Richtprojekt ausgearbeitet wurde.

Die neue Uberbauungsordnung si-
chert eine hohe Qualitat von Wohn-
und Aussenrdumen. Sie ermoglicht,
das Gebiet unter Berlcksichtigung
der unterschiedlichen Grundeigenti-
merschaften zu entwickeln. Sie gibt
klare Regeln fur die Erschliessung und
die Bebauung vor und definiert pas-

sende Massstabe. Dabei wird beson-
ders auf gute und menschenfreundli-
che Architektur, nutzbare, 6kologisch
wertvolle sowie tier- und pflanzen-
freundliche  Freiflachen,  umwelt-
freundliche Mobilitdt und Nachhaltig-
keitin allen Dimensionen geachtet.

Bauabstande und maximal mdgliche
Hohen sind so gewahlt, dass die Nach-
barschaft moglichst wenig betroffen
ist. Dennoch fuhrt die Entwicklung des
Areals notwendigerweise zu einer Ver-
anderung gegenulber der heutigen Si-
tuation.

Mitwirkung

Wie gesetzlich vorgeschrieben fand
zwischen 19. August und 19. Septem-
ber 2022 das &ffentliche Mitwirkungs-
verfahren statt. Am Informationsanlass
im Gotthelf-Schulhaus nutzten interes-
sierte Anwohnerinnen und Anwohner
die Gelegenheit zum Austausch. Ins-
gesamt gingen 16 Eingaben von Par-
teien, Organisationen, Interessen-
gruppen und Anwohnenden ein. Nach
deren Auswertung nahm die Stadt An-
passungen vor, beispielsweise betref-
fend Zugénglichkeit, Erschliessung
und Zwischennutzung. Zudem wurden
die energetischen Vorschriften an das
neue kantonale Gesetz angepasst.

Vorpriifung

Die Vorprifung durch das Amt fir Ge-
meinden und Raumordnung (AGR)
fand von Januar bis September 2023
statt. Nach Bereinigung geringflgiger
Genehmigungsvorbehalte stellte das
AGR die Genehmigung in Aussicht.



Offentliche Auflage und Einsprachen

Die offentliche Auflage erfolgte vom
22.November bis 23. Dezember 2024.
Es gingen acht Einsprachen ein. Kriti-
siert wurden insbesondere Gebaude-
héhe, Dichte, Quartiervertraglichkeit,
Verkehr, Abstellplatze, Grenzabstande
sowie Zuganglichkeit von Park und
Wegen.

Verabschiedung Gemeinderat

und Stadtrat

Der Gemeinderat zeigte Verstandnis
fur die Anliegen und betonte, dass Vo-
lumen und Hohen im Rahmen der
kommenden Architekturwettbewerbe
nochmals auf die Quartiervertraglich-
keit gepruft werden. Zudem wird die
architektonische Qualitdt gesichert,
das Mobilitatskonzept weiter verfei-
nert, und die gesetzlichen Parkplatz-
vorgaben werden eingehalten. Mit
dem Stadtratsbeschluss wird der Ge-
meinderat zudem beauftragt, im Rah-
men der Wettbewerbsverfahren einen
grosseren Spielraum fur die Anord-
nung der Veloparkierung im Aussen-

raum zu gewahrleisten und die Ziel-
grosse  fur  die  Anzahl  der
Veloabstellplatze pro Zimmer auf min-
destens 1,25 zu erhéhen. Die privaten
Investoren vepflichten sich zudem, die
Anzahl der Veloabstellplatze ebenfalls
zu erhéhen.

Fir den Gemeinderat Uberwiegen die
Vorteile des Projekts mit einer nach-
haltigen Bodennutzung, der qualitats-
vollen Innenentwicklung, einem viel-
faltigen, preisglnstigen und
gemeinnitzigen Wohnungsangebot
sowie einer sorgféltig abgestimmten
Infrastrukturentwicklung klar. Der Ge-
meinderat beantragt, die hangigen
Einsprachen als unbegrindet abzu-
weisen; die Entscheidung dazu liegt
beim kantonalen Amt fir Gemeinden
und Raumordnung (AGR).

Der Stadtrat verabschiedete das Ge-
schaft an seiner Sitzung vom 3. Juli
2025 mit 37 zu 1 Stimmen zur Geneh-
migung durch den Kanton.

Was die Uberbauungsordnung at
«Bostudenzelg Blauerstrasse» genau festlegt

Die Uberbauungsordnung «Bostu-
denzelg Bléuerstrasse» umfasst den
Uberbauungsplan und die Uberbau-
ungsvorschriften (vgl. Anhang). Sie bil-
det eine verbindliche Grundlage fur
die Arealentwicklung Bostudenzelg.
Mit dieser Uberbauungsordnung wer-
den die bisherigen planungsrechtli-
chen Grundlagen ersetzt.

Die Vorschriften legen den Planungs-
zweck, die Art der Nutzung und das

Nutzungsmass sowie Larmstufen fest.
Sie sichern die stadtebauliche und
freirdumliche Qualitdt und enthalten
Vorgaben zu Erschliessung, Parkie-
rung, Energie und Mobilitat. Zudem
regeln sie Zwischennutzungen und die
etappierte Umsetzung sowie weitere
Bestimmungen wie Entsorgung und
Entwasserung.

Der Uberbauungsplan definiert die
Baubereiche mit maximalen Gebéau-



dehoéhen sowie Flachen fur Klein- und
Aussenbauten. Insgesamt sind 14 Bau-
felder vorgesehen: Die Baufelder
B1-B5 sowie C1 auf privatem Grund;
die Baufelder A1-A6 auf stadtischem
Grund. Die stadtischen Parzellen mis-
sen zu mindestens 80 Prozent als ge-
meinnutziger Wohnungsbau entwi-
ckelt werden. Gemass Beschluss des
Gemeinderates soll die gesamte Fla-
che an die IG Bostuden vergeben wer-
den. Zuséatzlich werden die Verortung
und Gestaltung von Frei- und Grin-
raumen, Baumstandorte, Erschlies-
sungsflachen sowie die Lage von
oberirdischen Parkplatzen, der Entsor-
gungsstelle und des Wendebereichs
festgelegt. Die direkte Fussverbin-
dung zur Schorenstrasse erfolgt Gber
eine private Parzelle; dies ist bereits im
Gesamtverkehrskonzept der Stadt
Thun so festgelegt worden.

Ergénzend wurde ein «Betriebskon-
zept Mobilitat» erarbeitet, das im wei-
teren Verlauf konkretisiert wird. Das
Richtprojekt «Umgebungsgestaltung»
dient als Massstab fur die Qualitat der
Freiraumgestaltung (vgl. Anhang).

Der Wirkungsbereich der neuen UeO
umfasst die Grundstlicke Thun 2
(Strattligen)-Gbbl. Nrn. 3278, 3282,
3297, 3932, 3986 und 5202 mit einer
Flache von insgesamt 47'626 Quadrat-
metern. Die Grundsticke Thun 2
(Strattligen)-Gbbl. Nrn. 5202 und 3297
stehen derzeit nicht zur Verfigung,
sind jedoch aufgrund ihrer Lage in
den Wirkungsbereich der Uberbau-
ungsordnung einbezogen. Dieser ist
im Uberbauungsplan in grauer ge-
punkteter Linie dargestellt.

Gleichzeitig wird der Zonenplan I
Bauzonenplan, Teil Thun 2002 geén-
dert (vgl. Anhang).

Wie geht es nach der Abstimmung weiter?

Der Stadtrat stimmte der Uberbau-
ungsordnung «Bostudenzelg Blauer-
strasse» an seiner Sitzung vom 3. Juli
2025 mit 37 zu 1 Stimmen zu. Sagen
die Stimmberechtigten am 30. No-
vember 2025 Ja, wird beim Kanton das
Genehmigungsverfahren eingeleitet.
Im Rahmen dieses Verfahrens behan-
delt der Kanton die Einsprachen. Vor

Baubeginn ist noch ein Baubewilli-
gungsverfahren erforderlich.

Weitere Informationen

Wer vertiefte Informationen  zur
Uberbauungsordnung at «Bostuden-
zelg Blauerstrasse» sucht, findet
Dokumente auf der Webseite

www.thun.ch/bostudenzelg



Argumente des Referendumskomitees

Das Referendumskomitee Bostuden-
zelg (www.massvoll-thun.ch) anerkennt
den

Bedarf an sozialvertraglichem
Wohnraum in Thun. Dennoch
empfiehlt es mit einem kla-
ren «Nein» die Ablehnung
der geplanten Uberbau-
ung Bostudenzelg -
wegen ihrer Uber-
dimensionierten Aus-
masse und der negati-
ven Auswirkungen auf
die Thuner Bevélkerung.

Weitere Grossprojekte in Planung, sin-
kende Lebensqualitét

In Thun sind bereits mehrere Gross-
Uberbauungen geplant. Bevor zusatzli-
che Grossprojekte wie Bostudenzelg
realisiert werden - was laut STEK bis
2035 rund 5'000 neue Einwohner brin-
gen wirde, muss die Infrastruktur ange-
passt werden. Schon heute sind Schu-
len (Lehrermangel, Integration), der ov,
Strassen und Erholungsrdume wie das
Thuner Strandbad und die Seeprome-
nade Uberlastet. Es fehlt an Kinder- und
Hausérzten, Termine sind schwer zu be-
kommen, der Spitalnotfall ist bereits
heute teilweise stark belastet. Ohne
Ausbau der Infrastruktur verschéarfen
weitere Grossprojekte die bereits jetzt
bestehenden Probleme fir alle Thuner
und Thunerinnen.

Sozialvertragliche Wohnungen

erst spater

Trotz Mangel an giinstigem Wohnraum
entstehen in der ersten Bauetappe nur
Wohnungen auf privatem Land - fast
die Halfte des Areals. Der Bau von glins-
tigem Wohnraum ist erst ab Phase 2
vorgesehen, frihestens ab 2030.

Mehr Verkehr statt Arbeitsplatze

Mit den zusatzlichen Wohnungen, die
in Thun zukinftig unabhangig von Bo-
studenzelg entstehen, droht eine mas-
sive Verscharfung der Verkehrspro-
bleme - verstérkt auch durch Zuwachs
in Nachbargemeinden. Staus behin-
dern OV, MIV, Gewerbeverkehr, ge-
fahrden Schulwege, Fussganger und
Velofahrer. Das Projekt schafft kaum
neue Jobs. Viele Neuzuziger werden
auswarts arbeiten, was zu noch mehr
Pendelverkehr fihrt. Fir 600 Wohnun-
gen sind nur 360 Parkplatze (1 PP pro
Eigentumswohnung und 0,5 PP fur die
restlichen Wohnungen) geplant.

Spielplatz und Quartierleben
geféhrdet

Der Robinsonspielplatzist ein wichtiger
Treffounkt fir Familien. Die bis zu 30 m
hohen Hauser reichen direkt an den
Spielplatz und die Quartiere heran.
Es drohen Larmbeschwerden, soziale
Spannungen und ein Verlust an Le-
bensqualitat. Zusatzlich wird auf dem
Robinsonspielplatz eine Flache fir eine
Zufahrt fur Fahrréder asphaltiert.

Unattraktiver 6ffentlicher Park

Der geplante Innenpark ist von hohen
H&usern umgeben, ohne Aussicht auf
die Berge - wenig einladend. Ob die
Unterhaltskosten von den Steuerzah-
lern getragen werden, ist noch nicht
ausgeschlossen.

Darum sagt das Referendumskomitee:
NEIN zum Uberrissenen Bauprojekt -
Far eine weiterhin schéne Stadt Thun,
mit einer massvollen, nachhaltigen
Entwicklung.



Antrag

Gestutzt auf diese Ausfiihrungen wird Zustimmung empfohlen zu folgendem

Gemeindebeschluss

Die Stimmberechtigten von Thun, gestutzt auf Artikel 21 Absatz 1 litera g der
Stadtverfassung und nach Kenntnisnahme der Botschaft des Gemeinderates
vom 12. September 2025 beschliessen:

Thun, 12. September 2025
Fur den Gemeinderat der Stadt Thun

Stadtprasident Stadtschreiber
Raphael Lanz Bruno Huwyler Miller

Anhang Abstimmungsbotschaft

Uberbauungsordnung (UeO) at
«Bostudenzelg Blauerstrasse»

beinhaltend:

o Uberbauungsplan (verkleinert)

o Uberbauungsvorschriften inklusive Richtprojekt «Umgebungsgestaltung»
e Anderung Zonenplan I: Bauzonenplan, Teil Thun 2002

Seite 27



Uberbauungsplan (verkleinert)
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1. Allgemeines

Art. 1 Planungszweck

Die Uberbauungsordnung (UeQO) at
«Bostudenzelg Blauerstrasse» schafft
die bau- und planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir die Realisierung ei-
ner dichten, etappierbaren Uberbau-
ung mit mehrheitlich Wohnnutzung
und hoher stédtebaulicher Qualitat
sowie eines grosszlgigen Freiraumes
mit hoher Aussenraumqualitat.

Art. 2 Wirkungsbereich

Die UeO gilt fir den im Uberbauungs-
plan mit einer dunkelgrau gepunkteten
Linie umrandeten Wirkungsbereich.

Art. 3 Stellung zum iibergeord-
neten Recht

Soweit die vorliegenden Vorschriften
nichts anderes bestimmen, gilt das
Baureglement der Stadt Thun (BR). Die
Bestimmungen des Ubergeordneten
Rechts bleiben vorbehalten.

Art. 4 Inhalt des Uberbauungs-

plans

"Im Uberbauungsplan werden ver-

bindlich festgelegt:

e Wirkungsbereich der UeO

e Baubereiche

e Gestaltungsbaulinie

* Baubereich fir Aussengeschossflache

e Baubereich fir An- und Kleinbauten
sowie kleinere Gebaude

e Baubereiche bestehende Gebaude

e Allgemein und frei zugéanglicher
Aussenraum

e Erschliessung Parz. 5202

* Uberlagerungsbereich  allgemein
und frei zuganglicher Aussenraum

e Grlnraum

e Vorzonen zu Gebé&uden

e Bereich Allmend

e Bereiche Anschluss Fusswege

e Bereich Anschluss Robinson-
Spielplatz

e Uberlagerungsbereich Quartierplatz

e Bereich gréssere Spielflache nach
Art. 46 BauV

e Bereich Kinderspielplatze

e Erschliessungsbereich

e Bereich Zugang ESH / Zugénge Un-
tergeschoss

e Wendebereich

e Baumstandorte

e Koordinatenpunkte

2 Im Uberbauungsplan werden als Hin-
weise dargestellt:

e Gebaude gemass Richtprojekt

e Abbruch

¢ Informelle Wegverbindungen

2. Art und Mass der Nutzung

Art. 5 Artder Nutzung

1 Zulassig sind:

e im gesamten Areal Wohnnutzungen
und dem Wohnen gleichgestellte
Nutzungen (wie Kindergarten und
Kindertagesstatten, Alterswohn-
und Pflegeheime sowie stilles Ge-
werbe und Gastgewerbe) sowie
kleine Verkaufsstellen

e im Baubereich B3 zusatzlich massig
stérende Gewerbe und Verkaufsnut-
zungen



2 Je Verkaufsbetrieb sind max. 500 m?
dem Verkauf dienende Flache (GF und
gedeckte Aussenverkaufsflache) zu-
lassig.

3 Mindestens 80 % der Geschossfla-
che oberirdisch (GFo)' sind zur Wohn-
nutzung vorbehalten. Innerhalb der
Baubereiche A1 bis A6 sind mindes-
tens 80 % der zur Wohnnutzung vor-
gesehenen GFo dem gemeinnitzigen
Wohnungsbau vorbehalten.

*In den Baubereichen A2 und B3 sind
im 1. Vollgeschoss primar gemein-
schaftliche und / oder publikumsori-

entierte Nutzungen vorzusehen.
Raume fur die allgemeine und ge-
meinschaftliche Quartiernutzung sind

in allen Baubereichen zulassig.

Art. 6 Lairmempfindlichkeit

"Es gilt die folgende Larmempfind-

lichkeitsstufe ES nach Art. 43 LSV:

e ES Il in den Baubereichen A1 - A6
Sowie B1, B2, B4, B5 und C1

e ES Il im Baubereich B3

2 Der Nachweis Uber die Einhaltung
der Immissionsgrenzwerte ist im Bau-
bewilligungsverfahren zu erbringen.

" Die Summe aller Geschossflachen besteht aus folgenden Komponenten: Hauptnutzfla-

chen, Nebennutzflachen, Verkehrsflachen, Konstruktionsflachen und Funktionsflachen. An

die GFo nicht angerechnet werden Untergeschosse (Geschosse, bei denen die Oberkante

des fertigen Bodens des dariberliegenden Vollgeschosses, gemessen in der Fassaden-

flucht, im Mittel héchstens bis 1.5 Meter tiber die Fassadenlinie hinausragt).



Art. 7 Baupolizeiliche Masse Bau-
bereiche

! Fur die Baubereiche gelten folgende
baupolizeilichen Masse:

Geschossflache oberirdisch Gesamthohe ab
(GFo)? massgebendem Terrain

Baubereich A1 g;”x'g%a%r:j; 17.00 m

Baubereich A2 min. 4520 ™ 26.00 m

Baubereich A3 g;”x'jg‘é%r:j; 20.00 m

Baubereich Ada mlanxtég%:é 20.00 m

Baubereich Adb 2;1'273}3%22 29.00 m

Baubereich A5a 2;”)(5527%%:”“22 20.00 m

Baubereich A5b 2;’;'_‘2%%%:; 26.00 m

Baubereich A6 xlanxﬂsg%:fz 20.00 m

min. 5110 m?,

Baubereich B1 max. 5360 m? 26.00 m
Baubereich B2 2;”)(%‘%%:]22 20.00 m
Baubereich B3 Q;nxf;%%%r:nzz, 30.00m
Baubereich B4 2;”)(55%1%:{:2 26.00m
Baubereich B5 E;nxi,;%%r:nzz’ 17.00 m
Baubereich C1 2;“)(22%07%:{:2 17.00 m

2 Die Summe aller Geschossflachen besteht aus folgenden Komponenten: Hauptnutzfla-
chen, Nebennutzflichen, Verkehrsflachen, Konstruktionsflachen und Funktionsflachen. An
die GFo nicht angerechnet werden Untergeschosse (Geschosse, bei denen die Oberkante
des fertigen Bodens des dariberliegenden Vollgeschosses, gemessen in der Fassaden-
flucht, im Mittel héchstens bis 1.5 Meter tiber die Fassadenlinie hinausragt).



Gebaudelénge/-breite

2In den Baufeldern A3, Ada und Ab5a
darf die Baubereichsldange um max.
2 m unterschritten werden. Innerhalb
der restlichen Baubereiche sind die
Lange und Breite der Gebaude frei.

Technisch bedingte Dachaufbauten

3 Auf Flachdachern sind technisch be-
dingte Dachaufbauten bis maximal 3.0
m Hohe zulassig. Die minimale Rick-
versetzung von der darunterliegenden
Fassade betragt auf allen Seiten min-
destens 3.0 m. Die technisch beding-
ten Aufbauten mussen als Teil der Ar-
chitekturzusammen mitdem Gebéaude
eine Uberzeugende Gesamtwirkung
ergeben und in der Ansicht unterge-
ordnet in Erscheinung treten. Tech-
nisch  bedingte
Form von Photovoltaikanlagen sind auf

Dachaufbauten in
der gesamten Dachflache zulassig.

Hohe 1. Vollgeschoss

*In den Baubereichen A2, Adb, ASb,
B1, B3, B4 und C1 hat die Differenz
zwischen der Unterkante der rohen
Decke des 1. Vollgeschosses und dem
massgebenden Terrain mindestens
3.60 m zu betragen.

Baubereiche fiir Aussengeschossflache
> Innerhalb der entsprechend bezeich-
neten Baubereiche sind nur Aussen-
geschossflachen (z.B. fur private oder
gemeinschaftliche Balkone und Lau-
bengange inkl. Uberdachung) sowie
Bauten und Anlagen im Zusammen-
hang mit den Hauszugédngen (z.B. Vor-
dacher und Vortreppen) zulassig.

Baubereiche fiir An- und Kleinbauten
sowie kleinere Gebiude

¢ An- und Kleinbauten sowie kleinere
Gebaude ausserhalb der Baubereiche

sind in den entsprechend bezeichne-
ten Bereichen zulassig. An- und Klein-
bauten resp. kleinere Gebaude weisen
eine Gebdudebreite von 3m sowie
eine maximale Gesamthéhe von
3.50m auf. Die maximale anrechen-
bare Gebaudeflache betragt:

e 225m? im Baubereich fur An- und
Kleinbauten und kleinere Gebaude
angrenzend an den Baubereich B2

e 170 m? im Baubereich fur An- und
Kleinbauten und kleinere Gebaude
angrenzend an den Baubereich B5

Bestehende Gebaude

(Parzelle Nr. 5202)

" Bestehende Gebédude sind im «Bau-
bereich bestehende Gebaude» (Par-
zelle Nr. 5202) gemaéss bestehendem
Volumen zulassig. Unter Wahrung des
Volumens kénnen die Gebadude tber
den reinen Unterhalt hinaus auch aus-
und umgebaut oder erneuert werden.
Die Schutzbestimmungen des erhal-
tenswerten Objekts sind zu berick-
sichtigen.

Bauten und Bauteile ausserhalb der

Baubereiche

8 Ausserhalb der Baubereiche ist fol-

gendes zulassig:

e Dachvorspriinge, sofern sie maximal
1 m Uber die Baubereiche hinausragen

e Elemente der Umgebungsgestal-
tung sowie Anlagen und Mobiliar fur
die Aufenthalts- und Begegnungs-
funktion geméss den Vorgaben zu
den einzelnen Bereichen

e Unterirdische Bauten sowie Unterni-
veaubauten

?Vorspringende Gebaudeteile (z.B.
Vordacher zu Hauseingangen oder
Balkone) sind nur innerhalb der Bau-
bereiche, der Baubereiche fir Aussen-



geschossflachen und der Baubereiche
fur An- und Kleinbauten sowie kleinere
Gebaude zulassig.

3. Stadtebauliche Qualitat

Art. 8 Gestaltungsgrundsitze

' Es soll eine gute sowie zusammen-
hangende stadtebauliche und archi-
tektonische Gesamtwirkung erreicht
werden.

2 Der Ubergeordnete morphologische
und gestalterische Grundsatz gemass
Richtprojekt (Anhang) ist fur den indi-
viduellen Entwurf eines Baufeldes
massgebend.

3 Die Farbgestaltung ist sorgféltig und
im Einklang mit der Gesamtbebauung
zu wahlen.

“ Den Ubergangen von Gebauden zu
den Aussenrdumen ist besondere Be-
achtung zu schenken. Die Fassaden
sind so zu gestalten, dass ein Bezug
zwischen Gebdude und Aussenraum
entsteht.

>Es sind attraktive Arealzugdnge res-
pektive Ankunftssituationen zu schaffen.

Art. 9 Qualitatssicherung und
Richtprojekt

' Die Entwicklung von Bauvorhaben in
den Baubereichen Al bis A6 sowie C1 er-
folgen im Rahmen von qualitatssichern-
den Verfahren in Anlehnung an die SIA
142. Die Beurteilung dieser Vorhaben im
Baubewilligungsverfahren erfolgt durch
das Preisgericht bzw. einen Ausschuss
desselben oder durch das daflr zustan-
dige Gremium der Stadt Thun.

2 Die Beurteilung der Qualitat von Vor-

haben in den Baubereichen B1 bis B5
erfolgt durch einen Ausschuss des Be-
urteilungsgremiums des durchgefihr-
ten qualitatssichernden Verfahrens
(Ideenwettbewerb) sowie der Vertre-
ter der Grundeigentimerschaft und
der Stadt Thun. Weitere Einzelheiten
werden vertraglich vereinbart.

® Das Richtprojekt im Anhang dient als

Beurteilungsgrundlage und Qualitats-

massstab in Gestaltungsfragen. Es ist

massgebend in Bezug auf:

e stadtebauliche Einbettung;

e Setzung der Baukoérper und die
Grundsatze der Héhenentwicklung;

e Grundsatze und Typologie der Um-
gebungsgestaltung, Gliederung der
Aussenrdume und Typologie der
Bepflanzung;

e Grundsatze der Materialisierung
und Ausstattung im Aussenraum;

e Grundséatze der Erschliessung und
Parkierung (ober- und unterirdisch);

e Grundsatze der Etappierung

e Ansonsten illustriert es die Bebau-
ungsidee.

“Bei massgeblichen Abweichungen
vom Richtprojekt ist das Beurteilungs-
gremium des durchgefihrten quali-
tatssichernden Verfahrens (Ideenwett-
bewerb) beizuziehen. Ist dies nicht
moglich, ist der Fachbeirat Stadtbild
beizuziehen.

Art. 10 Gestaltungsbaulinien

"Die réumlich prégende Fassaden-
flucht ist auf die Gestaltungsbaulinie
zu setzen. FUr nachtragliche Sanie-
rungsarbeiten an Fassaden ist eine
Abweichung von max. 20 cm von der
Fassadenflucht zur Gestaltungsbauli-
nie zulassig.

2 Offene Gebéudeteile wie Balkone



oder Laubengdnge gelten unabhén-
gig von ihrer Lange nicht als rdumlich
préagend, sofern sie keine geschlosse-
nen Bristungen haben.

Art. 11 Dachgestaltung

' Auf den Gebauden sind Flachdacher
vorzusehen. Die Dachformen von
Klein- und Anbauten sind frei und auf
die Gebé&ude und die Gesamterschei-
nung abzustimmen.

2 Décher sind als flinfte Fassade zu be-
trachten und sorgfaltig zu gestalten.
Solar- oder PV-Anlagen mussen als
Teil der Architektur zusammen mit
dem Gebéaude eine Ulberzeugende
Gesamterscheinung ergeben und in
der Ansicht untergeordnet in Erschei-
nung treten.

® Flachdacher und Déacher mit einer
Neigung von bis zu finf Grad sind mit
Ausnahme von technisch bedingten
Aufbauten sowie gestalteten Terras-
senbereichen okologisch wertvoll zu
begrlinen. Begrinungen haben in der
Regel mit standortheimischem Saat-
oder Pflanzgut zu erfolgen. Sie haben
auch dort zu erfolgen, wo Solar- oder
PV-Anlagen installiert sind.

4. Aussenraum

Art. 12 Allgemeines

! Die Aussenrdume dienen dem Auf-
enthalt und der Erholung sowie dem
okologischen Ausgleich.

2 Die Gestaltung der Aussenraume hat
nach einem Gesamtkonzept zu erfol-
gen und ist auf die angrenzenden Bau-
bereiche sowie deren Nutzung abzu-
stimmen. Den Ubergingen zwischen

den unterschiedlichen Aussenrdumen
sowie den Baubereichen ist beson-
dere Beachtung zu schenken.

3 Einfriedungen sind  grundsétzlich
nicht zuldssig. Auf Sichtschutzele-
mente ist moglichst zu verzichten.
Ausnahmen sind fir Kindergarten und
KITAs moglich.

4 Unterirdische Gebaude und Gebau-
deteile ausserhalb der Baubereiche ha-
ben eine Erdiberdeckung von mindes-
tens 1.2 m aufzuweisen. Zwecks einer
Verklrzung der sichtbaren Einstellhal-
lenzugange dirfen Rampenbauwerke
eine geringere Erdiberdeckung auf-
weisen, sofern die Umgebungsgestal-
tung nicht beeintrachtigt wird.

*In einem Umgebungsgestaltungs-
plan ist darzulegen, wie Radume mit
hohen Qualitaten bezliglich Mikro-
klima und siedlungsdkologischen As-
pekten gewahrleistet werden (z.B.
Baume, 6kologische Vernetzung und
Vielféltigkeit der Lebensrdume, be-
grinte Dacher und Fassaden, mini-
male Versiegelung, Wassermanage-
ment, Durchliftung etc.).

®Es sind biodiversitatsférdernde
Strukturen zu schaffen und bei der
Pflanzung von Gehodlzen standortge-
rechte, mehrheitlich einheimische Ar-
ten einzusetzen.

715 % der Aussenraumflachen inner-
halb des Wirkungsbereichs der UeO
sind naturnah zu gestalten und ent-
sprechend zu pflegen. Diese naturna-
hen Flachen sind Uber den gesamten
Wirkungsbereich Gbergeordnet zu ge-
stalten und auf die beiden Bereiche A
und B (Bereich A: Parzellen 3282, 3297



und 3986; Bereich B: Parzelle 3278)
aufzuteilen. Dies erlaubt eine etap-
penweise Realisierung und eine hohe
Qualitat der Aussenrdume.

8Im Rahmen jedes aussenraumrele-
vanten Baubewilligungsverfahrens ist
ein detaillierter Umgebungsgestal-
tungsplan im Sinne von Art. 14 Abs. 1
lit. d BewD einzureichen.

Art. 13 Aussenraumbereich
Doppelkindergarten

" Wahrend den Unterrichtszeiten kann
ein Teil des Aussenraums zur aus-
schliesslichen Nutzung durch einen
Doppelkindergarten vorgesehen wer-
den.

2 Diese Flache kann im gesamten Wir-
kungsbereich der UeO angeordnet
und mit entsprechenden Spielgeraten
ausgestattet werden.

® Ausserhalb der Schulzeiten ist der
Aussenraumbereich  Doppelkinder-
garten frei zugéanglich und nutzbar.

Art. 14 Griinraum

" Der Grinraum ist als halboffentliche
resp. gemeinschaftliche Freiflache mit
Aufenthalts- und Begegnungsfunktion
fur die Bewohnerinnen und Bewohner
derangrenzende Gebaude zu gestalten.

2 Teilbereiche des Griinraums kdnnen
den Gebduden zugewiesen und als
gemeinschaftliche Aussenrdume ge-
nutzt werden, wobei die entsprechen-
den Flachen gestalterisch in das Ge-
samtkonzept zu integrieren sind.

3 Standplatze fur  Notfallfahrzeuge
sind im technisch erforderlichen Um-
fang zulassig.

Art. 15 Allgemein und frei zugéng-
licher Aussenraum

! Der allgemein und frei zugangliche
Aussenraum ist als Aussenraum mit
Aufenthalts- und Begegnungsfunktion
fur die Bewohnerinnen und Bewohner
des Perimeters und des angrenzenden
Quartiers zu gestalten.

2|m allgemein und frei zugénglichen
Aussenraum ist eine durchgehende
Langsamverkehrsverbindung zu allen
Baubereichen sicherzustellen. Siehe

auch Art. 26 Abs. 2 und 3.

3 Motorisierter Verkehr ist nur fir Aus-
nahmefahrten (z. B. Notzufahrt, Anlie-
ferung/ Umzug, Post, Spitex, Ver- und
Entsorgung, Zufahrt Lieferdienste bis
Paketstation) zuldssig und darf die
Funktion geméss Abs. 1 und 2 nicht
Ubermassig beeintrachtigen. Der all-
gemein und frei zugangliche Aussen-
raum ist in den erforderlichen Berei-
chen so zu gestalten, dass er den
Anforderungen fir Notfallfahrzeuge
sowie Unterhaltsfahrzeuge (wie Kanal-
spllfahrzeuge) gentigt.

Art. 16 Vorzonen zu Geb&duden

! Die Vorzonen zu Gebéauden sind als
gemeinschaftliche Freiflache mit Auf-
enthalts- und Begegnungsfunktion fur
die Bewohnerinnen und Bewohner
des angrenzenden Gebéaudes zu ge-
stalten.

2 Die Vorzonen zu Gebauden kénnen
individuell gestaltet werden, wobei
die Flachen gestalterisch auf das Richt-



projekt abzustimmen sind. Pflanzliche
Abgrenzungen gegeniber dem allge-
mein und frei zugénglichen Aussen-
raum z. B. mittels Hecke sind bis max.
1.2 m Hohe zulassig. Elemente der Um-
gebungsgestaltung sowie Anlagen
und Mobiliar fur die Aufenthalts- und
Begegnungsfunktion sind zulassig.

> Standplatze fur Notfallfahrzeuge
sind im technisch erforderlichen Um-
fang zuldssig.

Art. 17 Bereich «Allmend»

" Der Bereich der Allmend ist als allge-
mein und frei zugangliche Griin- und
Freifliche mit Aufenthalts- und Be-
gegnungsfunktion sowie gemein-
schaftlichen Nutzungen fur die Be-
wohnerinnen und Bewohner im
Perimeter und fur die angrenzenden
Quartiere zu gestalten.

2 Es sind Elemente der Umgebungs-
gestaltung sowie Anlagen und Mobi-
liar fur die gemeinschaftlichen Nut-
zungen (z. B. gemeinschaftliches
Urban Gardening) sowie fur den Aus-
senraum Doppelkindergarten gemass
Art. 13 zulassig.

® Individuelle und private Nutzungen
z. B. Aussenbewirtschaftung oder Fa-
miliengarten sind nicht zulassig.

*Im entsprechend bezeichneten Be-
reich ist eine gréssere Spielflache
nach Art. 46 BauV vorzusehen. Sofern
der entsprechend bezeichnete Be-
reich nicht fir eine grossere Spielfla-
che nach Art. 46 BauV bendtigt wird,
ist eine Nutzung und Gestaltung ge-
mass den Vorgaben nach Abs. 1 bis 3
vorzusehen.

® Kinderspielplatze mit dazugehori-
gen Einrichtungen sind primar in den
im Plan entsprechend bezeichneten
Bereichen anzuordnen.

Art. 18 Bereich Anschluss Robin-
son-Spielplatz

' Der Bereich Anschluss Robinson-Spiel-
platz dient als allgemein und frei zu-
gangliche Grin- und Freiflache mit Auf-
enthalts- und Begegnungsfunktion
sowie als Zugang zur Einstellhalle resp.
zum Untergeschoss (vgl. Art. 24) und als
Arealzugang fir Velos und Fussganger
ab dem Robinson-Spielplatz.

2 Es sind Elemente der Umgebungsge-
staltung, Spielplatzeinrichtungen,
Langsamverkehrsverbindungen  (vgl.
Art. 26) sowie eine Velorampe (vgl. Art.
24) zulassig.

* Individuelle und private Nutzungen
z.B. Aussenbewirtschaftung oder Fami-
liengarten sind nicht zulassig.

Art. 19 Uberlagerungsbereich
«Quartierplatz»

' Die Uberlagerungsbereiche Quartier-
platz dienen als Aufenthalts- und Be-
gegnungsorte fur die Bewohnerinnen
und Bewohner des Perimeters und des
angrenzenden Quartiers.

2 Die Quartierplatze sind angepasst auf

die angrenzenden Nutzungen zu nut-

zen und als differenzierte Quartier-

platze zu gestalten. Zuldssig sind:

e Elemente der Umgebungsgestaltung

e Anlagen und Mobiliar fur die Aufent-
halts- und Begegnungsfunktion so-
wie gemass Art. 13.

e Servicestationen mit Elektro- und
Wasseranschlissen flr temporare
Nutzungen



e Fahrnisbauten, temporéare Anlagen
und Installationen (z. B. fur diverse
Anlasse)

*Wo die Uberlagerungsbereiche
Quartierplatz den Grlnbereich Uber-
lagern, ist eine Nutzung nach den Be-
stimmungen Uber den Grinraum (Art.
14) oder den Bestimmungen tUber den
Uberlagerungsbereich Quartierplatz
(Art. 19 Abs. 1 und 2) zulassig.

Art. 20 Baumstandorte

"An den im Uberbauungsplan be-
zeichneten  Baumstandorten  sind
Baume zu pflanzen.

2Es gelten die festgelegten Baum-
standorte mit einem Projektierungs-
spielraum von 1.0 m.

3 Kénnen einzelne Baumstandorte aus
technischen Grinden nicht eingehal-
ten werden (z.B. zur Sicherstellung der

Befahrbarkeit des Areals oder falls ein

Baum nicht wachst), kann von den fest-

gelegten Baumstandorten um bis zu 1

m allseitig (Kreis mit 2 m Durchmesser)

abgewichen oder auf einzelne Baume

verzichtet werden.

a) Dabei sind die rasterartige Anord-
nung der Baume sowie die damit er-
wirkte reihenartige Gesamtwirkung
bzw. Einfassung der diversen Berei-
che (Bereich Allmend, Bereich Quar-
tiersplatze) zu erhalten.

b) Zu diesem Zweck konnen jeweils
mehrere Bdume verschoben werden.

Hochstammobstgarten

4 Der bestehende Hochstammobst-
garten ist im Grinraum gem. Art. 14
im Bereich der Parzelle Nr. 3278 zu er-
setzen. Die Anzahl Baume ist mindes-

tens zu erhalten, dem Charakter des
bestehenden Hochstammobstgartens
bezlglich Anordnung der Baume ist
Rechnung zu tragen.

> Fur Baumpflanzungen sind nebst
Hochstammobstbdumen standortge-
rechte (aufgrund von klimatischen Ver-
haltnissen, Lage etc.) und wenn immer
moglich einheimische Baume zu ver-
wenden.

Art. 21 Beleuchtung

Die Beleuchtung innerhalb des Pla-
nungsperimeters hat nach einem ein-
heitlichen Gesamtkonzept zu erfolgen.

5. Erschliessung und
Parkierung

Art. 22 Arealerschliessung

! Das Areal ist fir den motorisierten Ver-
kehr ab der Bubenbergstrasse via Blau-
erstrasse Uber den Erschliessungsbe-
reich zu erschliessen (siehe auch Art. 23).

2Die bestehende Erschliessung der
Parzelle Nr. 3963 ist sicherzustellen. Die
bestehende Erschliessungsstrasse im
Nordosten des Areals ist als Zu- und
Wegfahrt fir Fussganger und Velofah-
rende vom/zum Areal zu erhalten.

3 Die Notzufahrt hat primar ab der Bu-
benbergstrasse via Blauerstrasse zu er-
folgen (vgl. Art. 15 Abs. 3).

4 Das Areal ist fir den Langsamverkehr
(iber die im Uberbauungsplan bezeich-
neten Erschliessungsbereiche sowie die
allgemeinen und frei zugénglichen Aus-
senrdume an das Umfeld anzubinden.



Art. 23 Erschliessungsbereich

' Der Erschliessungsbereich dient der
Arealerschliessung (vgl. Art. 22), der
Sicherstellung der Erschliessung der
Parzelle Nr. 3963, dem Zugang zur
ESH resp. zum Untergeschoss (vgl. Art.
24) sowie als Standort fir oberirdische
Parkplatze (vgl. Art. 27 Abs. 3) und Mo-
bilitatsangebote (z.B. Car- und Bikes-
haring, siehe auch Art. 28 Abs. 6 und
Art. 29 Abs. 2).

2 Bei der Anordnung der Nutzungen
im Erschliessungsbereich ist eine hohe
Funktionalitat sowie eine gute Gestal-
tung sicherzustellen.

® Mit geeigneten Massnahmen im Er-
schliessungsbereich ist sicherzustel-
len, dass der allgemein und frei zu-
gangliche Aussenraum grundsatzlich
frei von motorisiertem Verkehr bleibt
(vgl. Art. 15 Abs. 3).

Art. 24 Zugang ESH/
Untergeschoss

! Die Einstellhalleneinfahrt fir den mo-
torisierten  Verkehr hat via Er-
schliessungsbereich im Bereich Zu-
gang ESH/ Untergeschoss zu erfolgen.
Fine Uberdachung der Zugange resp.
Rampen ist mit folgenden baupolizeili-
chen Massen zulassig:

e Gesamthohe (GH) max. 3.50 m

e Gebdudeflache max. 280 m?

e Grenzabstand T m

2 Die Erschliessung der Einstellhalle
fur Fahrréder hat in den Bereichen Zu-
gang ESH / Untergeschoss (vgl. Art.
18) zu erfolgen. Eine Uberdachung
der Zugénge resp. Rampen ist mit fol-
genden baupolizeilichen Massen zu-
l&ssig:

e Gesamthohe (GH) max. 3.50 m
e Gebaudeflache je Zugang max. 210 m?
e Grenzabstand 1 m

®Im Bereich Zugang ESH / Unterge-
schoss und der Quartierplatze ist je
ein Aufgang aus der Einstellhalle fur
Fussganger zuldssig. FEine Uber-
dachung der Zugénge resp. Rampen
ist mit folgenden baupolizeilichen
Massen zulassig:

e Gesamthohe (GH) max. 3.50 m

e Gebaudeflache max. 90 m?

e Grenzabstand T m

Art. 25 Wendebereich

' Der Wendebereich dient als Wende-
und Manbvrierbereich  fur Entsor-
gungs- und Anlieferungsfahrzeuge
(Kehrichtfahrzeuge, Anlieferung De-
tailhandel / Gastronomie, etc.).

2 Ortsfeste Méblierung und Aussen-
raumgestaltung sind so vorzusehen,
dass Wendemanover fur schwere Fahr-
zeuge unkompliziert und sicher méglich
sind. Die Ausarbeitung istim Baubewilli-
gungsverfahren mit dem Tiefbauamt
der Stadt Thun abzusprechen.

Art. 26 Fuss-und
Velowegverbindungen

"Im allgemein und frei zuganglichen
Aussenraum sowie im Bereich An-
schluss  Robinson-Spielplatz  sind
durchgehende Fuss- und Velowegver-
bindungen zu erstellen, an das Uber-
geordnete Fuss und Velowegnetz an-
zubinden, und dauerhaft  frei
zuganglich zu halten.

2 Im Uberlagerungsbereich allgemein
und frei zuganglicher Aussenraum
(zwischen den Baubereichen Adb und



Ab5a)isteine frei zugéngliche Fussweg-
verbindung zwischen dem allgemei-
nen und frei zugénglichen Aussen-
raum und dem Robinsonspielplatz
sicherzustellen. Wo der Uberlage-
rungsbereich nicht als frei zugéngliche
Fusswegverbindung genutzt wird,
gelten die Vorgaben des Griinraums.

3 Der Grinraum sowie der Bereich All-
mend ist mit einem informellen Fuss-
wegnetz zu durchwegen.

*In den Bereichen «Anschluss Fuss-
wegen sollen die Voraussetzungen fur
eine Anbindung des informellen Fuss-
wegenetzes (vgl. Abs. 3) an die be-
nachbarten Fusswegenetze geschaf-
fen werden.

Art. 27 Abstellplatze
Motorfahrzeuge

' Die Parkierung von Motorfahrzeu-
gen hat mit Ausnahme von Abs. 3 in ei-
ner Einstellhalle in den Untergeschos-
sen zu erfolgen.

2 Die zulassige Parkplatzzahl im Wir-
kungsbereich wird bestimmt aus der Be-
messung der Parkpléatze fir Wohnnut-
zungen sowie fur Gbrige Nutzungen:

a) Fir Wohnnutzungen gilt:

* max. 0.5 Abstellplatz pro Wohnung
in den Baubereichen A1 - A6

* max. 0.85 oder 1.0 Abstellplatz pro
Wohnung in den Baubereichen B1 -
B5 und C1: Fir Mietwohnungen
0.85, fir Eigentumswohnungen 1.0.

b) Die zulassige PP-Zahl fiur die Gbri-

gen Nutzungen bemisst sich ge-
méass Bauverordnung. Art. 54a BauV
bleibt vorbehalten.

Zusétzlich kénnen separat gekenn-
zeichnete Besucherparkplatze fir
das gesamte Areal im Umfang von
10 % der gemass a) und b) erstell-
ten Abstellplatze erstellt werden.
Die Besucherabstellplatze der ge-
samten Uberbauung kénnen mit
der ersten Bauetappe erstellt wer-
den. Die Freigabe zur Nutzung er-
folgt etappiert gem. Art. 31.

0O
~

®Im Erschliessungsbereich im Sdd-
westen des Planungsperimeters sind
maximal 7 oberirdische Kurzzeitpark-
platze fur Anlieferung und Fahrdienste
(z.B. Paketlieferdienst, Taxi) zulassig.

Art. 28 Abstellplatze Fahrrader

' Die Bemessung der Fahrradabstell-

platze richtet sich nach den folgenden

Werten:

® min. 30 % Uber den Mindestwerten
gemaéss kantonalen Vorschriften in
den Baubereichen B1 bis B5 sowie C1.

e gemass Mindestwerten nach VSS-
Normen® in den Baubereichen A1
bis A6.

2Mind. 70 % der Abstellplatze sind als
Langzeitabstellplatze* gedeckt, im Un-
tergeschoss oderim 1. Vollgeschoss der
Gebéude vorzusehen. Esist eine ausrei-
chende Menge an gedeckten Abstell-
platzen fur Velos mit Anhénger, Cargo-
velos etc. vorzusehen. Diese kénnen im
Untergeschoss angeordnet werden.

3VSS-Norm 640 065 (2011): Wohnnutzung - 1 Veloabstellplatz pro Zimmer

“ Langzeitparkplédtze nach VSS-Norm 640 065



*Max. 30 % der Fahrradabstellplatze
sind oberirdisch, ausserhalb der Ge-
bdude und ungedeckt als Kurzzeitab-
stellplatze® zu erstellen. Sie sind in den
Vorzonen zu Gebauden sowie im Be-
reich der Quartierplatze anzuordnen.

*Im Bereich fur An- und Kleinbauten
sowie kleinere Gebaude sind oberirdi-
sche gedeckte Veloabstellplatze zu-
lassig, sofern sie sich gut in die Ge-
samtgestaltung ~ der  Umgebung
integrieren.

>Im UG sind hochstens 50 % der ins-
gesamt erstellten Veloabstellplatze
vorzusehen.

¢ Im Erschliessungsbereich im Westen
des Planungsperimeters ist eine Bi-
ke-Sharing-Station anzuordnen.

Art. 29 Carsharing

" Mit der ersten Etappe wird mindes-
tens ein Abstellplatz fur Carsha-
ring-Fahrzeuge erstellt und ein ent-
sprechendes Angebot geschaffen,
welches aufrechtzuerhalten ist. Spa-
testens mit der letzten Etappe wird ein
zweiter Abstellplatz mit entsprechen-
dem Angebot erstellt, welches auf-
rechtzuerhalten ist.

2Die Abstellplatze fur Carsharing-
Fahrzeuge sind im Erschliessungsbe-
reich im Sidden des Planungsperime-
ters gemass Art. 27 Abs. 3 zu erstellen.

° Kurzzeitparkplétze nach VSS-Norm 640 065

6. Weitere Bestimmungen

Art. 30 Zwischennutzungen
' Zwischennutzungen, die von den
Vorgaben der vorliegenden UeO ab-
weichen, koénnen wahrend der Zwi-
schenzustéande aufgrund der Etappie-
rung von derBaubewilligungsbehérde
unter den folgenden Voraussetzun-
gen bewilligt werden:

a) Die Bewilligung ist zeitlich zu be-
schranken.

b) Die Art der Nutzung nach Art. 5 der
vorliegenden UeO muss eingehal-
ten werden. Bauten und Gebéaude
sind leicht entfernbar zu erstellen.

c) Das Mass der Nutzung nach Art. 7
der vorliegenden UeO muss einge-
halten werden.

d) Die
(Larm, Erschitterungen, Geruch,
etc.) missen gemass UeO-Vorga-
ben zulassig sein.

entstehenden Immissionen

2 Baubewilligungen fir Zwischennut-
zungen kénnen abhéngig von einer
angemessenen Sicherung zur Wieder-
herstellung des urspringlichen Zu-
standes durch den Gesuchsteller ge-
macht werden (Bankgarantie etc.).
Familiengéarten sind nicht zuldssig.

3 Zusténdig fur die Beurteilung der
Qualitdt von Zwischennutzungen ist
das dafur zustandige Gremium der
Stadt Thun.

* Ausserhalb der Baubereiche sind
Zwischennutzungen in Form von Fahr-
nisbauten gemass Baubewilligungs-
dekret zulassig.



Art. 31 Etappierung

! Die Realisierung in Etappen ist zulas-
sig. Die Etappierung hat sich am Richt-
projekt (Anhang) zu orientieren. Eine
alternative Etappierung ist zuldssig,
sofern deren Realisierbarkeit nachge-
wiesen wird.

Folgende Baubereiche sind jeweils in
derselben Etappe zu realisieren:

e Baubereiche Ada und Adb

e Baubereiche ASa und A5b

2 Je Etappe sind die zu den jeweiligen
Baubereichen gehérenden resp. da-
ran angrenzenden Aussenrdume so-
wie Abschnitte der Einstellhalle resp.
der unterirdischen Erschliessung ge-
meinsam mit den Gebauden resp. un-
mittelbar im Anschluss fertigzustellen.
Das Funktionieren der unterirdischen
Erschliessung gewahrleistet
sein. Eine zum unterirdischen Er-
schliessungsring
chensparende Losung ist zuldssig, so-
fern diese sicherstellt, dass die
Allmend nicht unterbaut wird.

muss

alternative,  fla-

3 In Zwischenzustanden aufgrund der
Etappierung sind Abweichungen von
der Uberbauungsordnung  zulassig.
Massgebend fir die Beurteilung von
Zwischenzustanden ist das Richtpro-
jekt. Zwischenzustéande (z.B. der Um-
gebungsgestaltung inkl. Aufenthalts-
bereichen und Spielflachen nach
BauV, der Erschliessung und Parkie-
rung inkl. allfallige temporéare oberir-
dische Erschliessungs- und Parkie-
rungslésungen) sind im Baugesuch
darzulegen.

“Das Aufstellen von provisorischen
Raumen fur die allgemeine und ge-
meinschaftliche Quartiernutzung ist

wahrend der Dauer der Bauzeit im ge-
samten Wirkungsbereich der UeO zu-
lassig.

Art. 32 Energie

' Bei Neubauten ist Grundwasser als
Hauptenergietrager fir Heizung und
Warmwasseraufbereitung  einzuset-
zen, sofern daflr kein unverhaltnis-
massiger Aufwand nachgewiesen wird
und eine Konzession erteilt werden
kann. Die Anlagen sind soweit mog-

lich zusammenzulegen.

2 Die gewichtete Gesamtenergieeffizi-
enz von Neubauten muss den kanto-
nal vorgegebenen Grenzwert um 15
Prozent unterschreiten.

3 Absatz 2 gilt nicht fur Baubereiche,
die als SNBS- (Standard Nachhaltiges
Bauen Schweiz) oder Minergie-Areal
zertifiziert werden. Mit dem Bauge-
such ist eine Planungsvereinbarung
zwischen den Gesuchstellenden und
der Stadt einzureichen, in der die Mo-
dalitaten fur die Zertifizierung und Re-
zertifizierung festgelegt sind.

Art. 33 Werkleitungen

' Die Anordnung der Werkleitungen
hat nach einem gesamtheitlichen Kon-
zept zu erfolgen.

2 Werkleitungen haben einen Abstand
von mindestens 3.0 m gegeniber den
im Uberbauungsplan bezeichneten
Bédumen einzuhalten.

Art. 34 Entsorgung

' Die Sammelstellen fur Entsorgung
oder Unterflurcontainer sind im Er-
schliessungsbereich unter Berlcksichti-
gung der hohen gestalterischen Anfor-
derungen an den Arealzugang zulassig.



2 Die Bestimmung der Art und Anzahl
sowie die exakte Lage der Entsorgungs-
stellen erfolgt in Absprache mit dem
Tiefbauamt der Stadt Thun im Rahmen
des Baubewilligungsverfahrens.

Art. 35 Entwaésserung

' Die Entwasserung erfolgt gemass ge-
nereller Entwasserungsplanung (GEP)
der Stadt Thun.

2 Anfallendes unverschmutztes Regen-
abwasser ist zwingend zu versickern.

3 Auf Dachflachen ist anhand von
Dachbegrinung ein genitigendes
Retentionsvolumen sicherzustellen.

Art. 36 Infrastrukturvertrag/
Betriebsreglement

' Soweit notwendig sind die Um-
setzung der UeO, insbesondere die

Erschliessung und Parkierung sowie
der Bau und Unterhalt von frei zugéng-
lichen Rédumen und Anlagen durch
einen Infrastrukturvertrag sicherzu-
stellen.

2 Der Infrastrukturvertrag ist vor Geneh-
migung der Planung abzuschliessen.

® Die Benutzung der allgemeinen und
frei zuganglichen Raume kann durch ein
Betriebsreglementgeregelt werden.

Art. 37 Inkrafttreten
Die UeO tritt am Tag nach der Publika-
tion der Genehmigung durch das Amt
fur Gemeinden und Raumordnung
in Kraft (Art. 110 BauV).
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Anderung Zonenplan I: Bauzonenplan, Teil Thun 2002
Alter Zustand

Legende

8 00008 perimeterder Zonenplananderung

Festlegungen (innerhalb Perimeter)
Baurechtliche Grundordnung 2002

E Zonen mit Uberbauungsordnung UeO

(UeO Art. 88 BauG in Grundnutzung)

Baurechtliche Grundordnung 2022 (genehmigt 2024, noch nicht in Kraft)

_ Zone Wohnen W4

_ Zone Arbeiten A

F Zonen mit Uberbauungsordnung UeO
@ (UeO Art. 88 BauG in Grundnutzung)
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1

Hinweise (innerhalb und ausserhalb Perimeter)
Baurechtliche Grundordnung 2002

Wohnen W3+

Arbeiten A

Erhaltungs- und Freihaltezone EFZ

Baurechtliche Grundordnung 2022 (genehmigt 2024, noch nicht in Kraft)
Zone fiir 6ffentliche Nutzungen ZoN

Zone mit Planungspflicht ZPP

Gebiet mit Arealbonus (Art. 46 BR)
Art. 46 BR noch nicht in Kraft (verfugung vom 18.11.24 der DI}



Neuer Zustand

Stiitzpunktliste

Stitzpunkt-
Nummer

X-Koordinate

Y-Koordinate

1

2613744.63

1176182.46

2

2613770.24

1176151.95
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Briefliche Stimmabgabe

Beachten Sie die detaillierten Hinweise fur die briefliche Stimmabgabe auf dem
amtlichen Antwortkuvert (mit Fenster). Fur die briefliche Stimmabgabe durfen
Sie nur dieses Kuvert verwenden. Vergessen Sie nicht, die Ausweiskarte zu unter-
schreiben.

Fiir die briefliche Stimmabgabe haben Sie folgende Méglichkeiten:
e Per Post: frankiert, rechtzeitig aufgeben
e Abgabe bei den Einwohnerdiensten, Thunerhof, Hofstettenstrasse 14, Thun
Montag bis Mittwoch: 8.00-11.45 Uhr und 13.30-17.00 Uhr
Donnerstag: 13.30-18.00 Uhr
Freitag: 8.00-11.45 Uhr und 13.30-16.00 Uhr
oder in deren Briefkasten (unabhingig der Offnungszeiten maglich,
letzte Leerung am Abstimmungs-/Wahlsonntag um 7.00 Uhr)
e Abgabe bei der Stadtbibliothek, Bahnhofstrasse 6, Thun
Montag geschlossen
Dienstag bis Freitag: 9.00-18.30 Uhr
Samstag: 9.00-15.00 Uhr

Stimmabgabe am Abstimmungswochenende (an der Urne)

An der Urne kdnnen Sie lhre Stimme nur personlich abgeben (Ausweiskarte und
Stimmzettel mitnehmen). Eine Stimmabgabe durch Stellvertretung ist unzulassig.

Folgende Urnenlokale stehen Ihnen fir die persénliche Stimmabgabe
zur Verfigung:

Sonntag, 9.00-11.00 Uhr
Innenstadt Stadtbibliothek, Bahnhofstrasse 6

Sonntag, 10.00-11.00 Uhr
Allmendingen Schulhaus, im Dorf 11

Diirrenast [&] Aula Primarschule, Schulstrasse 37 A
Goldiwil Schulhaus, Wilerweg 6

Lerchenfeld Schulhaus, Langestrasse 47
Neufeld Schulhaus, Talackerstrasse 64
Schoénau altes Schulhaus, Pestalozzistrasse 68

Schoren Schulhaus, Schorenstrasse 77



