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Le Conseiller administratif

Proposition de délibération du Conseil administratif du 2 juin 2004, concernant
les parcelles Nos 2348 et 2349, sises au 7 et au 9, route du Bout-du-Monde, en
vue de I'acceptation du projet conforme a la demande définitive No 98’665 pour
des batiments de type « habitats groupés » dont la surface de plancher
habitable est équivalente a 40% de la surface du terrain.

Mesdames et Messieurs les Conseillers,

Le projet qui est soumis a votre délibération est situé au 7 et au 9, route du Bout-du-
Monde, sur les parcelles Nos 2348 et 2349, section Plainpalais. Sur ces parcelles, le
Département de 'aménagement, de I'équipement et du logement a été saisi d'une
requéte définitive déposée par le requérant, M. Carlos Estéve, propriétaire, et ses
mandataires, MM. Richard Estéve et Roland Schwendimann, architectes, demandant
I'application des normes de la 5° zone comprenant une surface de plancher habitable
correspondant a 40% de la surface du terrain.

Les parcelles Nos 2348 et 2349 seront desservies par le chemin privé existant,
parcelle No 2355, dépendance des parcelles Nos 2347 & 2354. Les parcelles Nos
2348 et 2349, d’'une surface totale de 3'570 m2 (répartie respectivement en 1'742 m2
et 1828 m2), sont situées en 5° zone (villas) et sont actuellement libres de toute
construction.

DEMANDE DEFINITIVE No 98’665

Les caractéristiques du projet sont les suivantes :

Le projet se développe sur deux parcelles offrant une pente douce et une vue
orientée plein sud avec vue sur le Saléve.

Ce projet est congu sous forme d’'un ensemble de huit villas urbaines groupées,
réparties en deux entités de deux, implantées I'une devant 'autre et occupant
respectivement le haut et le bas des deux parcelles. ‘
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Bordées par quelques arbres en limite de propriétés, a I'est et a l'ouest, ces villas
urbaines sont constituées d’un étage sur rez-de-chaussée et d’'un sous-sol,
réunissant au total huit habitations.

Ces habitations, utilisant la pente du terrain par un traitement des surfaces
intérieures en demi-niveaux, bénéficient chacune d'un espace de terrasse et jardin
orientés plein sud.

Le gabarit relativement bas et la faible emprise au sol de chaque villa urbaine qui
constituera ce futur ensemble bati offre I'avantage de préserver des dégagements
visuels orientés vers ie sud, notamment pour le complexe de villas contigués,
dOment autorisé, prévu en dessus, sur la grande parcelle No 3887.

Les habitations se composent, au rez-de-chaussée, d’'une entrée, cuisine, wc et
chambre, c6té nord, et d’'un séjour avec salle a manger orientés au sud, donnant sur
terrasse et jardin. Le premier étage abrite trois chambres dont I'une, ainsi que deux
salles de bain, sont orientées au nord et les deux autres orientées au sud avec
balcon.

Chaque habitation dispose également d’une partie du sous-sol pour un local
technique, une salle de jeux et une piéce disponible pour une éventuelle cave. Le
solde du sous-sol est occupé par un parking souterrain commun totalisant 16 places,
a raison de 2 places par logement, avec une seule rampe d’accés en contre-pente,
judicieusement placée a 'ouest du périmétre, vers I'accés de la route du Bout-du-
Monde et ses nuisances. Dans la continuité de cette rampe, un parking de surface
composé de 4 places, situé Iégérement plus haut, est dévolu aux visiteurs, a raison
de 1 place par logement.

Le requérant souhaite mettre en vente ces logements d’une surface brute de
plancher de prés de 190 m2 chacun.

PROPOSITION DU CONSEIL ADMINISTRATIF

Le Conseil administratif est entré en matiére sur ce projet, déposé sous la forme de
la demande définitive No 98'665 le 25 juillet 2003. Il a émis un préavis favorable le
22 septembre de cette méme année, compte tenu du fait que ce dossier était
conforme aux principes d’aménagement du plan directeur de quartier de Créts-de-
Champel / Bout-du-Monde, approuvé sous forme de résolution par le Conseil
municipal le 11 mars 2003.

Ce projet, reprenant les principes d’aménagement du plan directeur de quartier
précité, prévoit une urbanisation de type « habitat groupé » proposant un ensemble
de huit villas urbaines groupées deux par deux, avec une densification marquant la
transition entre la zone de développement située plus haut, sur le plateau des Créts-
de-Champel, et la zone 5 (villas) dans laquelle il se situe.

De ce fait, I'attribution d’'une dérogation de densité correspondant a un indice
d’utilisation du sol de 0,4 s’avere judicieuse. ‘



A noter que le vote favorable du Conseil municipal était accompagné d'une
recommandation émanant de la Commission de 'aménagement et de
I'environnement limitant le nombre de place de stationnement & une place par
logement. Toutefois, le Conseil administratif a estimé, dans son préavis, que le taux
de deux places par logement, tel que proposé par le projet, pouvait étre admis, étant
donné la taille de chaque habitation correspondant normalement a celle de deux
logements.

Ainsi, en référence au préavis favorable de la Ville de Genéve du 22 septembre
2003, le Conseil administratif propose au Conseil municipal de donner un préavis
favorable au projet déposé selon la demande définitive No 98'665.

Au vu de ce qui précede, le Conseil administratif vous invite, Mesdames et
Messieurs les Conseillers, a approuver le projet d’arrété suivant :

PROJET D’ARRETE

LE CONSEIL MUNICIPAL,

- vu larticle 30, alinéa 1, lettre s), de la loi sur 'administration des communes du
13 avril 1984 ;

- vu la demande du Département de 'aménagement, de 'équipement et du
logement relatif & 'accord de la dérogation de densité par le Conseil municipal ;

- vu les principes d’aménagement du plan directeur de quartier de Créts-de-
Champel / Bout-du-Monde approuvés sous forme de résolution par le Conseil
municipal le 11 mars 2003 ;

- sur proposition du Conseil administratif,

Arréte :

Article unique : donne son accord a la demande définitive No 98°'665, deposee le 25
juillet 2003 au Département de 'aménagement, de I'équipement et
du logement, qui prévoit la construction de batiments de type
« habitats groupés » proposant un ensemble de huit villas urbaines
groupées deux par deux, sur les parcelles Nos 2348 et 2349
(section Plainpalais), sises au 7 et au 9, route du Bout-du-Monde
(IUS =04)

Annexes : - plan de situation et zones de construction existantes
- plan des principes directeurs d’'aménagement de mars 2002
- plan du projet DD No 98'665 du 27 juillet 2003

Genéve, le 2 juin 2004
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