PR-332

4 février 2004

Proposition du Conseil administratif du 4 février 2004, sur
demande du Département de I'aménagement, de I'équipement et
du logement, en vue de I'approbation du projet de plan localisé de
quartier N° 29102-275, situé de part et d’autre du chemin de la Flo-
rence, dans le secteur de Florissant-Malagnou, feuille 40 du
cadastre de la commune de Genéve, section Eaux-Vives, abro-
geant pour partie le plan localisé de quartier N° 27125-275, adopté
par le Conseil d’Etat le 8 novembre 1978.

Mesdames et Messieurslesconseillers,

A I’ appui des plans mentionnés ci-dessus, e Département de I’ aménagement,
de !’ équipement et du logement nous a transmis|es explications suivantes sous la
formedel’ exposé des motifs ci-apres:

«Exposédesmotifs

»Le plan localisé de quartier N° 29102-275, dressé par le Département de
I”aménagement, de |’ éguipement et du logement le 14 juillet 2003, prévoit laden-
sification d'un quartier résidentiel comprenant 11 villas réparties sur 11 parcelles
comprises de part et d’ autre du chemin de la Florence, petite voie de dévestiture
privée, en forme de «T», située dans la premiére couronne périphérique, perpen-
diculairement au chemin du Velours.

»1. Périmétreet donnéesfonciéres

»Ce périmétre, d’ une superficie d’ environ 22 700 m?, se situe en zone de déve-
loppement 3 et est constitué des parcelles privées N° 1835, 1838, 1839, 1840, 1841,
1842, 1944, 1946, 2879, 1880, 2673 €t, pour le solde, de la parcelle en dépendance
N° 1847, ainsi quedelaparcelle 3108, propriété des SIG. I est actuellement soumis
aux dispositions du plan d’aménagement N° 27125-275 adopté par le Conseil
d Etat le 8 novembre 1978.

»2. Planification préexistante

»Ce plan en vigueur, dont les objectifs d’ anénagement ne sont plus d’ actualité,
propose une implantation bétie dont I’indépendance par rapport a la structure par-



cellaire existante compromet |’ opérationnalité. || a été révisé aplusieurs reprises et
remplacé partiellement sur des périmeétres voisins par les plans|ocalisés de quartier
N° 27342, N° 27792-B, N° 27846 et N° 27895-A, adoptés parle Conseil d’ Etat res-
pectivement les 2 juin 1980, 1¢ décembre 1986, 25 février 1987, et 8 juillet 1987 et
plus récemment par le projet de plan localisé de quartier N° 29104 en cours de pro-
cédured’ adoption. Enfait, trés peu de constructions ont été réali sées conformément
aux dispositionsdu plan d’ origine N°® 27125-275.

»3. Description du site et contraintes

»Les 11 parcelles, detaille comparable, sont issues d’ un découpage qui a per-
mis, dés les années 1950, I’ occupation progressive du quartier par des maisons
individuelles. Celles-ci sont actuellement occupées soit par leurs propriétaires,
soit par deslocataires.

»Le terrain, d’'une topographie plane, ne comporte pas d' élément béti ayant
valeur patrimoniale. Seules deux villas construites par I architecte Cingria devront
étre documentées en cas de démoalition. En revanche, une végétation abondante,
caractéristique des tissus pavillonnaires, s est développée principalement le long
des limites de propriétés. Le Service des foréts, de la protection de la nature et du
paysage a relevé quatre zones en particulier dont la végétation devra absolument
étre préservée. A cet égard, un périmetre de protection de la végétation a éé prévu.

»Les infrastructures scolaires sont proches avec |I'école Le-Corbusier, le
cycle d’ orientation de la Florence, ainsi que le collége d’ enseignement secon-
daire post-obligatoire Emilie-Gourd. L e parc Alfred-Bertrand est situé aquelques
minutes apied et les transports publics sont présents tant sur laroute de Florissant
quesur laroute de Malagnou.

»Dans |e périmétre du projet, la parcelle 3108, propriété des SIG, contient un
puits de pompage ainsi qu’'un groupe €lectrogéene de secours abrités par une
construction. Ce terrain est entouré d’'un périmétre de protection qui en fait un
espace absolument privé et inaccessible.

»En revanche, la présence de servitudes de droit privé, grevant I’ ensemble des
parcelles du quartier de maniére a en limiter I’ usage notamment a I’ édification de
villas, pourrait compromettre laréalisation des constructions prévues par le projet, a
moinsqu’ un accord entreles différents propriétaires des parcelles ne soit trouvé.

»4, Demandederenseignement al’originedu plan

»Afin de réviser les principes d aménagement du PLQ 27125, le Service des
plans d’ affectation (SEPA) du Département de I’ aménagement, de I’ équi pement



et du logement (DAEL) et le Service d urbanisme de la Ville de Genéve
(SUVGE) avaient mené conjointement une étude directrice dés 1997 dans le but
d' élaborer un PLQ.

»Parallélement, la demande de renseignement N° 17390, portant sur un péri-
meétre sensiblement identique a celui du projet qui vous est soumis aujourd’ hui,
avait étéenregistrée au DAEL en 1999.

»A |’occasion d'une concertation organisée avec les propriétaires, il en a
résulté une préférence pour le projet provenant delaDR.

»Compte tenu des préavis de la Commission d’ urbanisme et de la Commis-
sion des monuments de la nature et des sites, il a été décidé, d’ entente entre la
Ville et |’ Etat, de poursuivre un projet de PLQ sur la base de cette demande de
renseignement, ce qui correspondait le mieux au souhait de I’ ensemble des pro-
priétaires, qui furent consultés a plusieursreprises.

»5. Caractéristiquesdu projet dePLQ

»L’image globale qui est présentée aujourd’ hui a pu étre mise au point ala
suite de cette démarche de concertation. Ce projet tient compte des contraintes
parcellaires afin de permettre aux propriétaires désireux de réaliser leur potentiel
constructible de le faire de maniére indépendante et, |e cas échéant, de pouvoir le
différer.

»Ce projet de plan localisé de quartier, dont I adoption impliquera I’ abroga-
tion partielle du plan d’ aménagement N° 27125-275, encore en force aujourd’ hui,
prévoit:

— L’édification de trois types de batiments différents par leur implantation, leur
orientation et leur gabarit.

— Au nord-ouest, quatre blocs de six niveaux et superstructure, élémentsisolés,
intercalés par des jardins collectifs ouverts, distribués le long d'un vaste
espace de rencontre qui reprend letracédelarue.

— Au centre, deux immeubles de cing niveaux et superstructure, dont les rez
libres assurent transparence et perméabilité entre la place, les liaisons pié-
tonnes et les espaces verts. Des locaux communs pour |es habitants du quar-
tier et des petits commerces de proximité peuvent y trouver leur place tout en
conservant delarges passages ouverts.

— Lelong du chemin du Velours, trois immeubles de quatre niveaux sur rez et
superstructure sont distribués en peigne pour former deux espaces ouverts, en
ménageant une transition avec le tissu de villas situé de I’ autre coté du che-
min, sur la commune de Chéne-Bougeries. L’un de ces espaces est destiné a



rester ouvert et accessible. Quant a I’ autre, constitué par le terrain des SIG,
bien que largement végétalisé, il n'est cependant pas accessible au public
pour des raisons de sécurité. Lesrez de cestrois batiments pourront bénéficier
dejardins privésnon cl6turés.

La reéalisation d' un espace minéral public de type place, réservé prioritaire-
ment aux piétons. Toutes les mesures seront prises pour contenir I’ accés et le
stationnement des véhicules.

Un indice d' utilisation du sol (IUS) admis pour le périmétre du plan localisé
de quartier de 1.2, identique a celui préconisé par le plan d’aménagement
N° 27125-275 aujourd’ hui enforce.

La possibilité de réaliser les constructions en quatre principales étapes in-
dépendantes, par sous-périmetres, de part et d autre du chemin de la Flo-
rence.

La création de deux parkings souterrains indépendants d’ un seul niveau cha-
cun, destinés aux habitants. I1s seront complétés par des places de parking en
surface, destinées principalement aux visiteurs. Conformément aux recom-
mandations de |’ Office destransports et delacirculation (OTC), le projet pré-
voit un nombre total de 324 a 345 places de stationnement, a raison d' une
place pour 100 m? de surface brute de plancher. L’ accés aux parkings se fera
exclusivement depuis larue de la Florence. Des rampes provisoires sont pré-
VUES pour permettrelaconstruction par étapes.

Il est prévu que I’ ensemble des béatiments existants, qui n’ont pas de valeur
patrimoniale, seront démolis.

L’ abattage d’' une partie de la végétation existante al’ intérieur du périmétre
dont la conservation N’ a pas été requise par le Service des foréts, de la pro-
tection de lanature et du paysage. En revanche, une allée de vieux chénesle
long du chemin du Velours formant un élément marquant du paysage, un
beau rideau d’ arbres (chéne, fréne, tilleul) en limite de propriétés, perpendi-
culairement au chemin du Velours, un grand hétre pourpre accompagné
d’un charme ainsi qu’ un beau groupe de chénes seront sauvegardés, afin de
conserver au site son caractére largement boisé et verdoyant. Ces chénes
bénéficieront de mesures de protection, y comprislors de la phase du chan-
tier. Par ailleurs, des plantations en pleine terre sont prévues le long de la
limite du périmeétre coté cycle, le long de la parcelle SIG c6té chemin de la
Florence, sur I’ espace vert central, et comme éléments de séparation desjar-
dinsprivés.

La réservation de servitudes de passage public a pied exclusivement per-
mettant d’améliorer les perméabilités pour les piétons, au travers du péri-
metre, entre la route de Malagnou, les structures sportives, et les établisse-
ments scolaires, et lelong du chemin du Velours. Par alleurs, une servitude



de passage public pour piétons et cycles est prévue entre le cycle et |e péri-
meétre pour assurer une liaison mixte. Elles seront octroyées dans le cadre
des requétes définitives en autorisation de construire.

»Conclusions

»Ce projet de plan localisé de quartier, élaboré en étroite collaboration entre
laVille de Genéve et I'Etat de Genéve, a également été soumis aux divers ser-
vices et commissions concernés. || tient compte des préavis émistant par laCom-
mission d’ urbanisme que par les différents départements consultés, ainsi que des
observations émises par [aVille de Genéve.

»|| convient de relever, en conclusion, que le secteur du chemin de la Flo-
rence, malgré les contraintes énumérées plus haut, est I une des derniéres poches
d une certaine ampleur, subsistantes en Ville de Genéve, dans laguelle il sera
encore possible de réaliser des immeubles comprenant une part importante de
logements acaractére social.

»Tels sont, en substance, les motifs, Mesdames et Messieurs les conseillers
municipaux, qui nous conduisent avous inviter & préaviser favorablement le pré-
sent projet de plan localisé de quartier.»

Elémentsd’analyse selon lescritéresdu développement durable
Aspects environnementaux

Leprojet s'inscrit dans le tissu existant, en reprenant les principaux é éments
structurants du site, tels que le réseau viaire constitué par le chemin de la Flo-
rence, I’alée d arbres composée de chénes implantés le long du chemin du
Velours, ainsi que I’arborisation de limites et de masse bordant le périmétre.
Cette approche privilégiele maintien d’ une qualité évolutive du site.

Leprojet du béti et ses prolongements, basé sur cette lecture préalable du site,
aains permis de favoriser des espaces libres de qualité que confortent les diffé-
rents partis d’ implantation qui sont proposés. ponctuels et aérés, au nord-ouest du
périmétre, assurant une bonne perception visuelle de I’ espace de parc arborisé
attenant, puiscontinus et constituant deux squares ouverts, au sud-ouest, donnant
sur une allée de chénes et les propriétés richement arborées du tissu de villasde la
communevoisine.



Le futur réseau de cheminements piétonniers permettra de désenclaver cette
partie du quartier qui comprend deux équipements scolairesimportants.

L es besoins en stationnement, dimensionnés en fonction de la proximité de
I"infrastructure des transports collectifs, ont nécessité, préalablement, une étude
d’impact sur I’ environnement dont I’ évolution du projet devratenir compte en ce
qui concerne des aspects d’ ordre secondaire. L’impact des rampes d' acces aux
parkings souterrains pourra se limiter a une seule rampe lors de la réalisation
compléte du projet.

Le site du puits de captage des eaux des Services industriels de Genéve ainsi
gue ses zones de protection ont été respectés tant par le futur béti que par le réseau
carrossable.

Aspects sociaux

L’ attention portée tant aux aspects environnementaux qui ont orientéle projet
qu’ aux futures liaisons piétonnes va permettre d'intensifier les échanges sociaux
dans ce secteur, par ailleurs confortés par la possible création de commerces de
proximité au centre du périmetre.

Aspects économiques

L es propriétaires comme |es opérateurs priveés associés dans e montage de ce
projet ont su prendre en compte les contraintes que les caractéristiques du site
imposent.

La concrétisation de ce plan localisé de quartier permettra, entre autres, ala
Ville de Genéve de réaliser, a court et & moyen terme, les objectifs d’aménage-
ment et d’amélioration del’ environnement suivants:

— Elargissement et réaménagement d’ une voie existante avec cheminement pié-
tonnier et pistecyclable.

— Aménagements et réaménagements de liai sons piétonnes publiques a créer ou
existantes. Certaines de ces liaisons piétonnes sont prévues par le plan direc-
teur des chemins pour piétons élaboré par 1a Ville de Genéve et approuveé par
le Conseil municipal le 26 novembre 2001.

Ces opérations seront assurées par le Conseil administratif dansle cadre des
crédits d’investissementsinscrits ou aprévoir au plan financier quadriennal.

Au bénéfice de ces explications, le Conseil administratif vous invite, Mes-
dames et Messieursles conseillers, aapprouver le projet d’ arrété suivant:



PROJET D’ ARRETE

LE CONSEIL MUNICIPAL,

vu l'article 30, alinéa 1, lettrer), delaloi sur I’ administration des communes
du 13 avril 1984,

vu la demande du Département de I’aménagement, de I’ équipement et du
logement;

vu les objectifs d’aménagement, d amélioration de I’environnement en
espace d’intérét public décritsdans|etexte et danslalégende desplans;

sur proposition du Consell administratif,

arréte:

Article premier. — De donner un préavis favorable au projet de plan localisé
de quartier N° 29102-275, situé de part et d’ autre du chemin de la Florence, dans
le secteur de Florissant-Malagnou, feuille 40, section Eaux-Vives.

Art. 2. — De donner un préavis favorable al’ abrogation partielle du plan loca
lisé de quartier N° 27125-275, adopté par le Conseil d’ Etat le 8 novembre 1978.

Annexes. — projet de plan localisé de quartier N° 29102-275
—planlocalisé de quartier N° 27125-275
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