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Ville de Genève� PR-1771

Conseil municipal
�

Proposition du Conseil administratif du 2 septembre 2026 en vue 
de modifier le but des droits de superficie suivants:
–	 DDP  3226 octroyé à PHIDA 3226 (GE-GER) SA, d’une sur-

face de 1250 m2 comprenant le bâtiment N° B1711, sis route 
du Bois-des-Frères 48bis sur les parcelles de Vernier 3222 et 
3224, propriétés de la Ville de Genève;

–	 DDP 5412 octroyé à PHIDA 5412 (GE BDF) SA, d’une surface 
de 1082 m2 comprenant le bâtiment N° B1394, sis route du 
Bois-des-Frères 50 sur les parcelles de Vernier 3221 pour 
partie et 3223, propriétés de la Ville de Genève;

–	 DDP  5413 octroyé à PHIDA 5413 (GE-BRD) SA, d’une sur-
face de 498 m2 comprenant le bâtiment N° B3257, sis chemin 
Barde 2 sur la parcelle de Vernier 3221 pour partie, propriété 
de la Ville de Genève.

Mesdames les conseillères municipales, Messieurs les conseillers municipaux,

Cette proposition du Conseil administratif vise à mettre à jour les buts des 
droits de superficie de PHIDA SA suivants:

–	 DDP 3226 octroyé à PHIDA 3226 (GE-GER) SA, d’une surface de 1250 m2 
comprenant le bâtiment N° B1711, sis route du Bois-des-Frères 48bis sur les 
parcelles de Vernier 3222 et 3224, propriétés de la Ville de Genève;

–	 DDP 5412 octroyé à PHIDA 5412 (GE BDF) SA, d’une surface de 1082 m2 
comprenant le bâtiment N° B1394, sis route du Bois-des-Frères 50 sur les par-
celles de Vernier 3221 pour partie et 3223, propriétés de la Ville de Genève;

–	 DDP 5413 octroyé à PHIDA 5413 (GE-BRD) SA, d’une surface de 498 m2 
comprenant le bâtiment N° B3257, sis chemin Barde 2 sur la parcelle de 
Vernier 3221 pour partie, propriété de la Ville de Genève.

La modification du but d’un DDP est de la compétence de votre Conseil.
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Introduction

Notice historique

Lors de ces dernières soixante années, les DDP situés dans la zone indus-
trielle du Lignon (ZILI) à Vernier ont fait l’objet de mutation, de cession, de 
changement de raison sociale, de cession au domaine public et de modification de 
numéro de parcelle. Deux DDP sont situés sur la même parcelle.

Au moment de la mise en place de la ZILI en 1968, la Ville de Genève 
a octroyé un DDP à la société Alfred Pelligot SA active dans la construction 
métallique sur les parcelles 2447 et 2644 de Vernier afin d’y ériger un bâtiment 
industriel.

En 1982, une mutation parcellaire est intervenue et les parcelles 2447 et 2644 
sont devenues 3221, 3222, 3223 et 3224. 

Ensuite (1982), le DDP de Pelligot SA a été partagé entre plusieurs proprié-
taires. D’autres démarches ont par la suite amené des transferts divers autour de 
ces biens correspondant à l’évolution des activités industrielles et artisanales dans 
ce secteur.

En 2025, PHIDA SA a racheté tous les DDP situés sur les parcelles 3221, 
3222, 3223 et 3224 de la Commune de Vernier.

Ainsi, au début de cette année, le Conseil administratif a validé la société 
PHIDA SA à acquérir les DDP ci-avant mentionnés afin que leur gestion soit 
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rationnalisée auprès de l’entreprise. Le Conseil administratif en a profité pour 
ajuster les rentes et exiger la mise à jour du but des DDP qui n’étaient pas 
conforme à l’utilisation actuelle.

La Ville de Genève a donné son consentement à ces rachats, et a émis des 
conditions afin de protéger ses intérêts et de se prémunir d’une exploitation com-
merciale des DDP en contrôlant la location des surfaces et en contrôlant ces actifs.

Situation foncière

Les droits de superficie concernés sont les suivants:

–	 DDP 3226 octroyé à PHIDA 3226 (GE-GER) SA, d’une surface de 1250 m2 
comprenant le bâtiment N° B1711, sis route du Bois-des-Frères 48bis sur les 
parcelles de Vernier 3222 et 3224, propriétés de la Ville de Genève;

–	 DDP 5412 octroyé à PHIDA 5412 (GE BDF) SA, d’une surface de 1082 m2 
comprenant le bâtiment N° B1394, sis route du Bois-des-Frères 50 sur les par-
celles de Vernier 3221 pour partie et 3223, propriétés de la Ville de Genève;

–	 DDP 5413 octroyé à PHIDA 5413 (GE-BRD) SA, d’une surface de 498 m2 
comprenant le bâtiment N° B3257, sis chemin Barde 2 sur la parcelle de 
Vernier 3221 pour partie, propriété de la Ville de Genève.

Les biens-fonds se situent en zone industrielle ordinaire et l’exploitation des 
bâtiments qui s’y trouvent est conforme à la zone.

Les parcelles 3221 et 3222 sont grevées d’une servitude de canalisation qui 
n’a pas d’impact sur le DDP.

Exposé des motifs

La Fondation pour les terrains industriels de Genève (FTI) gère depuis de 
nombreuses années les DDP de la Ville de Genève dans le secteur de la ZILI. 
Dans le cadre de ce mandat, elle est chargée de formuler des propositions pour 
la mise à jour des actes lorsque cela est nécessaire. La rédaction proposée vise à 
mettre en place un but plus large, permettant une évolution des activités en cohé-
rence avec les évolutions industrielles et artisanales.

A l’origine, les DDP étaient exploités pour la production de ferblanterie et de 
serrurerie. En suivant la demande au cours des années, l’entreprise s’est adaptée 
et a diversifié ses activités tout en restant dans le domaine de la ferblanterie et 
de la serrurerie. Toutefois, les buts actuels des DDP ne correspondent plus exac-
tement au but original qui était la ferblanterie. Aujourd’hui, la diversification 
s’applique à tous les aspects métalliques et d’étanchéité du domaine du bâtiment 
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soit, d’atelier de serrurerie, de constructions et de travaux d’enveloppe du bâti-
ment, d’étanchéité, d’isolation, de revêtement, de végétalisation, de dispositif 
de sécurité, de ferblanterie, de couverture, de sanitaires, de résine, d’énergies 
renouvelables et d’électricité liées au bâtiment et ouvrages d’art, ainsi que toutes 
études et opérations techniques, industrielles et commerciales se rattachant aux 
domaines de la construction et de l’immobilier. En conséquence, et conformé-
ment aux dispositions de la loi sur l’administration des communes, le Conseil 
municipal doit se prononcer sur le but du DDP.

Aujourd’hui, le but des DDP doit être mis à jour afin d’être conforme à  
l’exploitation des bâtiments. La FTI qualifie ce changement de but comme 
«mineur» et nous propose donc les mises à jour suivantes:

–	 «Au vu de la remise en location du DDP-C à Gervaix automobiles SA jusqu’au 
31 décembre 2027, à tout le moins, nous proposons pour le DDP 3226 octroyé 
à PHIDA 3226 (GE‑GER) SA, d’une surface de 1250 m2 comprenant le bâti-
ment N° B1711, sis route du Bois-des-Frères 48bis sur les parcelles de Vernier 
3222 et 3224, propriétés de la Ville de Genève, la modification suivante:

1.	 Pendant toute la durée du présent contrat, le superficiaire a le droit et 
l’obligation d’établir et de maintenir sur les biens-fonds grevés du droit de 
superficie, au-dessus et au-dessous du sol à sa convenance, toutes construc-
tions et installations qu’il juge utiles à son exploitation, étant précisé que 
les bâtiments doivent correspondre en importance et en valeur à ta durée 
prévue pour le droit de superficie et à la situation de la parcelle. Il doit 
également se conformer, par analogie, aux lois, et règlements en vigueur 
relatifs aux constructions ainsi qu’aux dispositions spéciales applicables 
aux zones industrielles locales, notamment au règlement interne desdites 
zones dont un exemplaire complet lui a été remis ce qu’il reconnaît.

2.	 Le superficiaire exploite le bâtiment N° B1711, d’une emprise au sol de 
731 m2, construit sur la parcelle 3222, à destination d’atelier de carrosse-
rie, de serrurerie, de constructions et de travaux d’enveloppe du bâtiment, 
d’étanchéité, isolation, revêtement, végétalisation, dispositif de sécurité, 
ferblanterie, couverture, sanitaires, résine, énergies renouvelables et 
électricité liées au bâtiment et ouvrages d’art, ainsi que toutes études 
et opérations techniques, industrielles et commerciales se rattachant aux 
domaines de la construction et de l’immobilier.»

–	 Le but du DDP 5412 octroyé à PHIDA 5412 (GE BDF) SA, d’une surface de 
1082 m2 comprenant le bâtiment N° B1394, sis route du Bois-des-Frères 50 
sur les parcelles de Vernier 3221 pour partie et 3223, propriétés de la Ville de 
Genève, est modifié comme suit:

1.	 «Pendant toute la durée du présent contrat, le superficiaire a le droit et 
l’obligation d’établir et de maintenir sur les biens-fonds grevés du droit de 
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superficie, au-dessus et au-dessous du sol à sa convenance, toutes construc-
tions et installations qu’il juge utiles à son exploitation, étant précisé que 
les bâtiments doivent correspondre en importance et en valeur à la durée 
prévue pour le droit de superficie et à la situation de la parcelle. Il doit 
également se conformer, par analogie, aux lois, et règlements en vigueur 
relatifs aux constructions ainsi qu’aux dispositions spéciales applicables 
aux zones industrielles locales, notamment au règlement interne desdites 
zones dont un exemplaire complet lui a été remis ce qu’il reconnaît.

2.	 Le superficiaire exploite bâtiment N° B1394, d’une emprise au sol de 
744 m2, construit sur une partie de la parcelle 3221, bâtiment à desti-
nation d’atelier de serrurerie, constructions et travaux d’enveloppe du 
bâtiment, étanchéité, isolation, revêtement, végétalisation, dispositif de 
sécurité, ferblanterie, couverture, sanitaires, résine, énergies renouve-
lables et électricité liées au bâtiment et ouvrages d’art, ainsi que toutes 
études et opérations techniques, industrielles et commerciales se ratta-
chant aux domaines de la construction et de l’immobilier.»

–	 Le but du DDP 5413 octroyé à PHIDA 5413 (GE-BRD) SA, d’une surface 
de 498 m2 comprenant le bâtiment N° B3257, sis chemin Barde 2 sur la par-
celle de Vernier 3221 pour partie, propriété de la Ville de Genève, est modifié 
comme suit:

1.	 «Pendant toute la durée du présent contrat, le superficiaire a le droit et 
l’obligation d’établir et de maintenir sur les biens-fonds grevés du droit de 
superficie, au-dessus et au-dessous du sol à sa convenance, toutes construc-
tions et installations qu’il juge utiles à son exploitation, étant précisé que 
les bâtiments doivent correspondre en importance et en valeur à la durée 
prévue pour le droit de superficie et à la situation de la parcelle. Il doit 
également se conformer, par analogie, aux lois, et règlements en vigueur 
relatifs aux constructions ainsi qu’aux dispositions spéciales applicables 
aux zones industrielles locales, notamment au règlement interne desdites 
zones dont un exemplaire complet lui a été remis ce qu’il reconnaît.

2.	 Le superficiaire exploite le bâtiment N° B3257, d’une emprise au sol  
d’environ 436 m2, construit sur une partie de la parcelle 3221, bâtiment à 
destination d’atelier de serrurerie, constructions et travaux d’enveloppe 
du bâtiment, étanchéité, isolation, revêtement, végétalisation, dispositif 
de sécurité, ferblanterie, couverture, sanitaires, résine, énergies renouve-
lables et électricité liées au bâtiment et ouvrages d’art, ainsi que toutes 
études et opérations techniques, industrielles et commerciales se ratta-
chant aux domaines de la construction et de l’immobilier.»

Cette démarche de modification des buts des DDP permettra de mettre en 
conformité la situation juridique et la réalité de l’activité de l’entreprise PHIDA SA.
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Description de l’opération

Cette opération est purement technique pour la mise en conformité de l’exis-
tant et n’a aucun impact sur la gestion des DDP, les recettes ou les dépenses de 
la Ville de Genève.

Dès l’accord de votre Conseil pour la modification du but du DDP, le 
Conseil administratif donnera les instructions à un notaire afin que le nouvel 
acte de superficie comprenne la mise à jour du but des DDP tels que mentionnés  
ci-avant.

Transition écologique et cohésion sociale

Cette opération de mise en conformité est conforme à l’Agenda 21.

Estimation des coûts

Les coûts liés à cette opération, soit les émoluments du Registre foncier et 
honoraires de notaire, sont à la charge du titulaire du droit de superficie.

Cette opération n’entraîne aucune dépense ou charge pour la Ville de Genève.

Délai de réalisation

Aucun délai de réalisation n’est fixé, toutefois le Conseil administratif s’engage 
à faire signer un acte authentique dans les 18 mois suivant la délibération de votre 
Conseil.

Référence au 21e plan financier d’investissement (PFI)

Cette opération est une opération de technique foncière et ne nécessite aucun 
investissement.

Budget de fonctionnement

Cette opération est une opération de technique foncière et ne nécessite aucun 
budget supplémentaire. 
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Charges financières annuelles

Il s’agit d’une opération de technique foncière qui n’entraîne aucune charge 
financière.

Service gestionnaire et bénéficiaire

Le service gestionnaire est la direction du département de l’aménagement, 
des constructions et de la mobilité (DACM), Unité opérations foncières (UOF).

Le service bénéficiaire est la direction du département des finances, de l’envi-
ronnement et du logement (DFEL), service de la Gérance immobilière munici-
pale (GIM).

Tableaux récapitulatifs des coûts d’investissement, de fonctionnement et 
planification des dépenses d’investissement

Cette opération est une opération technique foncière qui n’entraîne aucune 
dépense ou charge financière pour la Ville de Genève. Elle ne nécessite aucun 
investissement ni aucun budget supplémentaire.

Au bénéfice de ce qui précède, nous vous invitons, Mesdames les conseillères 
municipales, Messieurs les conseillers municipaux, à approuver le projet de déli-
bération ci-après.

PROJET DE DÉLIBÉRATION

LE CONSEIL MUNICIPAL,

vu l’article 30, alinéa 1, lettre k), de la loi sur l’administration des communes 
du 13 avril 1984;

vu la délibération du Conseil municipal du 22 janvier 1963;

vu le contrat de superficie du 2 juin 1967;

vu les avenants au contrat de superficie et la demande de régularisation de la 
situation;
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sur proposition du Conseil administratif,

décide:

Article premier. – De modifier les buts des droits de superficie suivants:

–	 Le but du DDP 3226 octroyé à PHIDA 3226 (GE‑GER) SA, d’une surface 
de 1250 m2 comprenant le bâtiment N° B1711, sis route du Bois-des-Frères 
48bis sur les parcelles de Vernier 3222 et 3224, propriétés de la Ville de 
Genève, est modifié de la façon suivante:

1.	 Pendant toute la durée du présent contrat, le superficiaire a le droit et 
l’obligation d’établir et de maintenir sur les biens-fonds grevés du droit 
de superficie, au-dessus et au-dessous du sol à sa convenance, toutes 
constructions et installations qu’il juge utiles à son exploitation, étant 
précisé que les bâtiments doivent correspondre en importance et en 
valeur à la durée prévue pour le droit de superficie et à la situation de la 
parcelle.

2.	 Le superficiaire exploite le bâtiment N° B1711, d’une emprise au sol de 
731 m2, construit sur la parcelle 3222, à destination d’atelier de carrosse-
rie, de serrurerie, de constructions et de travaux d’enveloppe du bâtiment, 
d’étanchéité, isolation, revêtement, végétalisation, dispositif de sécu-
rité, ferblanterie, couverture, sanitaires, résine, énergies renouvelables 
et électricité liées au bâtiment et ouvrages d’art, ainsi que toutes études 
et opérations techniques, industrielles et commerciales se rattachant aux 
domaines de la construction et de l’immobilier.

–	 Le but du DDP 5412 octroyé à PHIDA 5412 (GE BDF) SA, d’une surface de 
1082 m2 comprenant le bâtiment N° B1394, sis route du Bois-des-Frères 50 
sur les parcelles de Vernier 3221 pour partie et 3223, propriétés de la Ville de 
Genève, est modifié comme suit:

1.	 Pendant toute la durée du présent contrat, le superficiaire a le droit et 
l’obligation d’établir et de maintenir sur les biens-fonds grevés du droit 
de superficie, au-dessus et au-dessous du sol à sa convenance, toutes 
constructions et installations qu’il juge utiles à son exploitation, étant 
précisé que les bâtiments doivent correspondre en importance et en 
valeur à la durée prévue pour le droit de superficie et à la situation de la 
parcelle.

2.	 Le superficiaire exploite le bâtiment N° B1394, d’une emprise au sol 
de 744 m2, construit sur une partie de la parcelle 3221, bâtiment à des-
tination d’atelier de serrurerie, constructions et travaux d’enveloppe du 
bâtiment, étanchéité, isolation, revêtement, végétalisation, dispositif de 
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sécurité, ferblanterie, couverture, sanitaires, résine, énergies renouve-
lables et électricité liées au bâtiment et ouvrages d’art, ainsi que toutes 
études et opérations techniques, industrielles et commerciales se ratta-
chant aux domaines de la construction et de l’immobilier

–	 Le but du DDP 5413 octroyé à PHIDA 5413 (GE-BRD) SA, d’une surface 
de 498 m2 comprenant le bâtiment N° B3257, sis chemin Barde 2 sur la par-
celle de Vernier 3221 pour partie, propriété de la Ville de Genève, est modifié 
comme suit:

1.	 Pendant toute la durée du présent contrat, le superficiaire a le droit et 
l’obligation d’établir et de maintenir sur les biens-fonds grevés du droit 
de superficie, au-dessus et au-dessous du sol à sa convenance, toutes 
constructions et installations qu’il juge utiles à son exploitation, étant pré-
cisé que les bâtiments doivent correspondre en importance et en valeur à 
la durée prévue pour le droit de superficie et à la situation de la parcelle.

2.	 Le superficiaire exploite le bâtiment N° B3257, d’une emprise au sol 
d’environ 436 m2, construit sur une partie de la parcelle 3221, bâtiment 
à destination d’atelier de serrurerie, constructions et travaux d’enveloppe 
du bâtiment, étanchéité, isolation, revêtement, végétalisation, dispositif 
de sécurité, ferblanterie, couverture, sanitaires, résine, énergies renouve-
lables et électricité liées au bâtiment et ouvrages d’art, ainsi que toutes 
études et opérations techniques, industrielles et commerciales se ratta-
chant aux domaines de la construction et de l’immobilier.

Art. 2. – De charger le Conseil administratif de signer tous les actes authen-
tiques relatifs à cette opération.

Annexe: courrier FTI du 17 février 2026
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