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Surface totale du òienjonds

Surface du båtiment
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Note au plan de sìte

Divers

Droit de superficie sur une surface de 1141 mz FD 4457
à pied et pour tous véhicules FD 4457

à 2 entrées de 10 chacune. Rez + 4. 12fois4

nzt

---_._________

(Note de 0 à 9, 0 étant la meilleure

de superficie N"4457 pour un parking (Esplanade du Cadran

Environnement de I'objet immobilier

ouq4iql-

Proximité transports publics

Proximité commerces

Em p þ9q91t s!¡q!é=s iq ue_ ?

Parking ou garages

Divers

des Forges, immeuþþ_þglqellVlglgg

non essentiel même si la parcelle reste importante, juste en face du collège des Forges et donne également sur la rue du Locle
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Expertise parc immobilier Ville, immeuble Forges 39'41

Tvoe de toiture 2 oans / tuiles Etet neuf (refait en 2012)

lsolation Non (ni combles, ni toit)

Facades Etat correct

lsolation ¡ériohérique

Fenêtres PVC double vitraoe Etat lorrect

Volets/Stores ttores Etat :orrect

Ferblanterie Etat neuf (refait en 2012)

Balcons Non Etat

Place de ieux Dans la cour du collège en face de l'immeuble

Jardin Pad de iardin orivatif. petite pelouse au Sud de I'immeuble

Divers
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Expertise parc immobilier Ville, immeuble Forges 39-41

lntérieur du bâtiment

Colonne de chute Etat d'orioine

Chauffaoe ]AD Etat

Citerne )as de citerne

Production d'eau chaude 3oiler Etat Attention erreur, prochains appart avec CAD I

Panneaux solaires {on

Possibilité de raccordement au CAD Réalisé

Aqencements des cuisines ¡n partie (8/20) Etat

Aoencements des salle-de-bains ¡n partie {8/20) Etat

Acenseur !on Etat

Cave f,ui

Chambre-haute f,ui

Local à vélo f,ui

Buanderie (équipements à préciser) )ui machine à laver + séchoir avec comDteur à carte

Protection incendie !on

Concierqe )ui
Risques liés à l'amiante !on
Divers

Eléments financiers

Valeur cadstrale 1'004'000 N" de compte SAP / Centre 123 4000 I 211

Valeur ECAP 4'037',000 N" SAP d'lmmobilisation 9'000'00(

Valeur comptable 't'436'915 au 01.o1.2012 Unité Economique 5t

Taux d'occupation 82.600/o Année 2011 Moy. 5 dernières années 91.3001

Nb de mutation annuelle 3 (15o/o\ Année 2011 Moy. 5 dernières années 2.2 ('l'lyo

Etat locatif net théorique annuel 176'641 Année 2011

Tau¡ Ç9 ¡e¡p,_Þwl /:qr_ra! rgrnpla

Résultat d'exploitation

12.3o/o Année 2011 Mov. 5 dernières années 16.101

-59'039 Année 2011 Moy. 5 dernières années

Taux de rend. net / sur val. compta 4.1o/o Année 2011 l\loy. 5 dernières années 5.1

Vaf . de I'immeuble capitalisée à 8.5o/o 2'071',129

Taux rend. Net / sur val. capit. à 8.5o/o -2.8% Tx rend net, val. Capita à 8.S%/résul. Exploi 5 der années 2.1

Val. de l'immeuble capitalisée à 6% 2'944',017

ïaux rend. Net / sur val. capit. à 6% -2.0o/o fx rend net, val. Capita à 6%/résul. Exploi 5 der années 1.5o/.
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Expertise parc immobilier Ville, immeuble Forges 39-41

Eléments analytiques et conclusion

Travaux à prévoir à court termes Réfection des appartement au gré des changements de locataire

Potentiel d'auqmentation de loyer Aooartements déià renovés. Loyers historiquement bas. Bon potentiel d'augmentation

Locataires visés Famille, mixité sociale

y'ision de I'immeuble à 10 ans Rénovation réoulière. amélioration de I'environnement de l'immeuble au Sud

Volonté de vendre l'immeuble ?
Non. Rendement intéressant une fois les derniers travaux amortis assurant des revenus réguliers. Taille de I'immeuble intéressante pour la
oestion. Bonne diversification du oarc en termes de situation et de taille de loqement

Divers
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Comparaison répartition des pièces, parc immobilier pur locatif Ville avec parc

immobilier global territoire communal, cantonalet suisse (attention y compris
PPE)

I Parc locatif Ville

I Parc immobilier
territoire communal

lParc immobilier
territoire cantonal

I Parc immobilier suisse


