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Expertise parc immobilier Ville, immeuble Forges 39-41

Description

Adresse

N” de bien-fonds

Proprietaire

Géré par

Typedebiens

Année de construction
Zone

Surface totale du hien-fonds

Surface du batiment

Veolume du batiment |

Servitudes

Annotations et mentions

Restriction de droit public

Composition de I'objet immobitier

Note au plan de site

Divers

Forges 38-41

Etat au

01.01.2012

Ville de La Chaux-de-Fonds

_ 5753 du cadastrides Eplatures

_|Gérance communale ¢

immeubles focatifs
L1982

_ZHHD

2690 m2

7736 m3

Ch Droit de superfscne sur une surface de 114t m=2 FD 4457
_JCh. Passage & pied et pour tous vehicules FD 4457

_pPmmeubles a 2 entrées de 10 appartements chacune. Rez + 4. 12 fois 4 piéces et 8 fois 5 pleces

Inon inventorié

{Note de 0& 6, 0étanl la mer!feure)

Droit de superficie N°4457 pour un parking (Esplanade du Cadran)

Environnement de l'objet immaobikier

Accés & limmeuble

Quartier

Proximité école

Proximité transports pub!lcs' ]
Joui

Proximité commerces

Emplacment strategique 2

Parking ou garages

Divers

aisé par I'avenue des Forges!

|Quartier des Forges, immeuble bordant une rue passante

Arret, de bus, de_vant,%_!mm_e,sf_b_!ﬁ

Emplacment nen essentiel méme si la parcelle reste importante, juste en face du collége d_es Forges et donne également surfarue du Locle

P

_|Non, un parking se trouve sur la parcelle en DDP mais n'appartient pas 4 |a Ville

Extérieur du batiment
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Expertise parc immobilier Ville, immeuble Forges 39-41

Type de toiture

Fagades

Fenétres

Volets/Stores

Ferblanterie

Balcons

Placedejeux

dardin

Divers

neuf (refait en 2012)

2pans/tulles  Et

Usolation

Non {ni combles, ni tait)

_{PVC doubie vitrage . iEtat

correct

~ iEtat

Isofation

periphérigue

correct

stores Etat

Non : o iEtAt

Dans la cour du coliege en face de lmmeuble

correct

neuf (refait en 2012)

Pad de jardin privatif, petite pelouse au Sud de lmmeuble
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Expertise parc immobilier Vifle, immeuble Forges 39-41

Intérieur du batiment

Colonne de chute

Etat

d'origine

Chauffage
Citerne

_|CAD

Pas de citerne ‘

iEtat

Production d'eau chaude

Panneaux solaires

Boifer
Non

Possibilité de raccordement au CAD
Agencements des cuisines

Agencements des salle-de-bains

Acenseur

Cave :
Chambre-haute
Locat a vélo

Bua_nderie (&équipemenis a préz‘:is,e&r_)___\__________
Protection incendie
Joui

Concierge

. JRealise . :
|enpadiesr2oy
en partie (8/20y
B oL T
JRui R
Oui ... machinea

_iEtat

Etat

Etat

Risgues liés a l'amiante
Divers

laver + séchoir avec compteur a carte

Eléments financiers

Valeurcadstrale
Valeur ECAP
Valeur compiable

utation annuelie

Nb de

Etat locatif net théorique annue!

1'004'000

4037000,

1436'915

au

N°® de compte SAP / Centre

N° SAP d'Immghilisation

12340007211

9000009

101012012

8260%

3 (15%):
176841

Annee

Année:

Année. .

Unité Economigue

54

2011

Moy. 5 derniéres années

91.30%

2011

Moy. 5 derniéres années

2.2 (11%)

2011

Taux de rend. brut / sur val. compta
Résultat d'exploitation

Taux de rend. net / sur val, compta

-59039;

L 12.3%

Année

2011

Mioy. 5 derniéres années

Année

2011

Moy. 5 derniéres années

16.1%

44'663

41%:

Année;

2011

Moy. 5 derniéres années

5.1%

Val de fimmeuble capitatisee 48.5% |
Tauxrend. Net/surval capit. 485% |
Val de limmeuble capitalisée 6% |

Taux rend. Net / sur val. capit. 2 6%

2944017

L T2.8%i

Tx rend net, val. Capita 8 8.5%/résul. Exploi 5 der années

-2.0%.

2.1%

Tx rend net, val. Capita a 6%/résul. Exploi 5 der années

1.5%
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Expertise parc immobilier Ville, immeuble Forges 39-41

Elements analytigues et conclusion

Travaux a prévoir a court termes

Potentiei d'augmentation de loyer

Locataires visés

Vision de limmeuble 3 10ans

Volonté de vendre limmeuble ?

Divers

__Refection des appartement au gré des changements de locataire

_iApparements déja rénovés, Loyers historiquement bas. Bon potentie! d'augmentation

ille, mixité sociale

' Rénovation réguliére, amélioration de 'environnement de limmeuble au Sud

‘Non. Rendement intéressant une fois les derniers travaux amortis assurant des revenus réguliers. Taille de limmeuble intéressante pour la
gestion, Bonne diversification du parc en termes de situation et de taille de logement
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Comparaison répartition des piéeces, parc immobilier pur locatif Ville avec parc
immobilier global territoire communal, cantonal et suisse (attention y compris
PPE)

SE% B Parc locatif Ville

® Parc immobilier

territoire communal

@ Parc immobilier
territoire cantonal

M Parc immobilier suisse

1p. 2p. 3p. 4p. 5p. 6p.et+




