Message du conseil municipal au conseil général
Inventaire du patrimoine bati extra-muros
Modification partielle du RCCZ

« Mesures de protection des objets classés »

Annexe 1:
Complément a la révision partielle du RCCZ du~21 juin 1988




COMPLEMENT A LA REVISION PARTIELLE

COMMUNAL DE CONSTRUCTION ET DE ZONES DU 21 JUIN 1988

a)

b)

c)

d)

f)

Reglement
de construction et de zones

Révision partielle urgente du 201
Article 4
Jelte S
asigh
SCRLE
ol 10
phcal
Article 96

Cette zone est destinée a la conservation de l'image/d'ensemble de la
vieille ville, ainsi qu'a celle de ses proportions, de sa structure et de sa
substance historique.

Elle mérite de ce fait la protection.

Tous les batiments situés dans la zone vieille ville"bénéficient de plein droit
des mesures de protection prévues par le présent article 96. A ces fins de
protection, il sera tenu compte et des batiments en tant que tels et des
ensembles constitués par les rues, les flpts“et les quartiers.

La Municipalité encourage par des subiventions, selon des directives a
établir par le Conseil municipal, ‘l€s projets de restauration et de
transformation des batiments.

Les facades, clétures, ceurs et abords des batiments doivent étre
maintenus en bon état. .Les constructions en mauvais état qui
compromettent ou nuisent a limage d'ensemble d‘lot, d'une rue ou d'un
quartier doivent étre réparées.

En cas de démolition d'un batiment ou partie de batiment, la Municipalité
peut exiger sa reconstruction selon les dispositions réglementaires de la
zone.

En principe, tout projet'de transformation, réfection ou modification visant le
batiment existant (hotamment intervention sur les facades, la toiture ou la
structure, remplacement de fenétres et/ou portes, amélioration de l'aspect
énergétique, amélioration de l'accessibilité, agrandissement, rénovation,
démolition, “saménagement intérieur, pose d'enseigne, changement
d'affectation ‘eu/d'activité commerciale, etc. ) doit étre soumis a la procédure
d'autorisation de construire et faire I'objet d'une mise a I'enquéte. Avant
toute defMande de construire, tout projet visé par la présente disposition doit
faire l'lobjet d'une annonce d'intention et demande préalable d'expertise qui
sera.séumise pour préavis a une sous-commission d'experts désignée par
la Municipalité. Le préavis de la sous-commission d'experts ne lie pas la
Municipalité.

ka)’ sous-commission d'experts et la Municipalité peuvent exiger la
production de documents annexes (photos, photomontages, maguettes,
relevés de certains éléments, etc.).

Aprés avoir pris connaissance du préavis de la sous-commission d'experts,
la Municipalité peut, dans les cas ou les modifications apportées au
batiment sont mineures, dispenser le requérant de la procédure
d'autorisation de construire ; les travaux peuvent alors étre entrepris aprés
délivrance d'un permis par le service communal compétent. Sont
considérées comme modifications mineures les modifications ne touchant
pas a la substance historique du batiment, a la structure porteuse, a
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g)

h)

k)

1)

I'équipement, a l'implantation, aux volumes, au nombre d'étages, a la

répartition dans les étages, a l'affectation et a l'aspect extérieur, ou visant

un changement d'affectation ou d'activité commerciale n‘ayant aucun effet
sur le respect des prescriptions applicables a la zone. Dans les autres cas,
la procédure d'autorisation de construire est applicable.

Les organes cantonaux seront consultés pour les objets figurant dans un

inventaire fédéral ou cantonal.

Le propriétaire est tenu d'autoriser les services compétents a effectuer, a

leurs frais, les fouilles et sondages nécessaires pouvant avoir lieu avant ou

pendant les travaux, sous réserve d'indemnité, conformément a l'art. 724

CCs.

En principe, les particularités du parcellement qui sont dignes d'intérét

doivent étre respectées. Les réunions de parcelles sont cependant

possibles pour autant qu'apparaissent en facades et en volumedles lifnites
ainsi remaniées.

La Municipalité veillera a maintenir et a favoriser un équilibre fentre les

locaux destinés & I'habitation, & I'artisanat, au commerce, aux/ureaux, etc.

A ce titre :

- elle exigera qu'une part minimale de 50 % par batiment'soit affectée au
logement, exception faite pour les batiments publics.

- elle exigera que les surfaces situées au rez-de{chalssée donnant sur
des lieux de passage ouverts au public soient “affectées ou restent
affectées, pour une nette majorité de chaque Surface, a des activités
ouvertes au public en matiére d'artisanat, jde “*commerce, d'animation
culturelle ou sociale. Lesdites surfaces ne pourront étre affectées a des
locaux fermés au public que si une telte affectation ne nuit pas au
caractére ou a l'animation du quartier. Rar4docaux fermés au public, on
entend des locaux inoccupés par\ _des personnes oOu OCCUpPEs
essentiellement par des travailleurs de J'entreprise ou accessibles a une
clientéle recue dans des conditions de confidentialité, notamment
cabinets médicaux, bureaux d'avgcats, notaires, fiduciaires, experts
comptables, agents immobiliers, ete.

- elle pourra refuser l'implantationde nouveaux établissements publics (en
particulier bars et night clibs).si ceux-ci portent atteinte a la tranquillité
des habitants ou nuisent a I'atmosphere du quartier.

- elle interdira les dépbts de'plus de 200 m? sans vente directe.

En principe, seuls les matériaux naturels peuvent étre utilisés. lls devront

toujours étre adaptés aux“Constructions anciennes. Les appareillages non

destinés a étre visibles,doivent étre enduits.

Les surfaces vitrées'des rez-de-chaussée seront limitées en proportion de

la surface totale désfacades.

Le mode de pubhlicite fera I'objet de prescriptions particulieres.

En principe,Ja‘hauteur des batiments nouveaux, restaurés ou transformeés,

n'excédera pasyle gabarit actuel.

Elle devra,toujours étre adaptée aux autres batiments voisins en respectant,

d'une part, les principes de I'hygiéne et, d'autre part, ceux concernant les

gualités'de la structure et du relief de la vieille ville.

Sont interdits tout ouvrage et construction de nature a porter atteinte au

caractere des batiments ou du site. Sont notamment prohibés a ce titre,

sans “limitation de ce qui suit, les terrasses-baignoires en toiture, les
fenétres en PVC et autres matériaux synthétiques similaires, ainsi que, sur
les facades donnant sur la voie publique, les installations techniques

(climatiseurs, etc.) et les antennes paraboliques.

Article 96bis

Bénéficient d'une protection analogue a celle des béatiments de la zone

vieille ville :

- les batiments situés hors de la zone vieille ville figurant a l'inventaire
communal du patrimoine bati établi par la Municipalité ;
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b)

C)

- les béatiments situés hors de la zone vieille ville dont la construction est
antérieure a 1850.

Les prescriptions de l'article 96 relatives aux buts de protection (let. a), aux
subventions (let. c), aux fagades, clétures, cours et abords (let. d), a la
démolition (let. €), a la mise a I'enquéte et demande préalable (let. f), aux
matériaux (let. j), aux surfaces vitrées (let. k), au mode de publicité (let. I), a
la hauteur des batiments (let. m) et aux ouvrages interdits (let. n) leur sont
applicables par analogie.

d)

Pour le surplus, les batiments protégés sont soumis aux prescription%

suivantes, en fonction de leur degré de classement:

- Degré 3 (Intéressant): Restauration voire transformation envisageg
en _conservant 'authenticité de I'objet, son identité et son caras
initial. Maintien du volume existant, de sa structure et de sa tygolegie
conservations voire restauration de I'enveloppe et de ses cempdgahts
ainsi que de sa substance intérieure. Démolition non admiseNBs outre,
les aménagements extérieurs peuvent étre _modifiés da ¢ respect
des caractéristiques environnementales initiales. Les ux _seront
soumis pour préavis au service cantonal en charge du foine.

- Degré 4+ (Bien intégré): Reéaffectation voirg. \Ntransformation
envisageable en sauvegardant l'identité et le caii:@nitial de l'objet.

Maintien du volume existant et de sa structure incb)vale ainsi que des
composantes d’origine. Compatible pour aména ent et équipement
de confort moderne. Démolition _non ise. En_outre, les
aménagements _extérieurs peuvent étre m dans le respect des
caractéristiques environnementales initiales!

- Deqré 4 (Bien intégré): Réhabilitatlg&isformation ou; démolition-

reconstruction envisageables, aux congi suivantes:
0 Réhabilitations-transformatio patible avec équipement de
confort moderne. Intégratiof/¥uSite et & I'environnement bati

direct ; Q"’

o Démolition-reconstructiodwans les gabarits de ['existant.
Intégration _au_site éMissu bati par sa volumétrie et son
architecture. Pas o™ résidence secondaire _en cas de

démolition—reconw
Lorsque cela est motivé par deSstéréts publics importants en relation avec

I'évolution d'un flot, d'un g er ou de la Ville, le conseil municipal peut, en
dérogation aux prescripti »de la lettre c, autoriser la démolition/nouvelle
construction _ou_transfo ion substantielle d'un batiment protégé, aux
conditions suivantes:

- Le batiment e %ressément identifié_dans l'inventaire_ comme "cas
particulier", &4 Maison de son implantation dans un tissu ou périmétre
sensible pg.uvé‘r'lt connaitre _des évolutions ou remodelages futurs
comma gar l'intérét public.

- Le proj t démontrer une qualité architecturale propre a intégrer les

i ceS”urbaines, programmatigues, constructives et/ou technigues

faire l'objet d’une annonce d’intention / demande préalable
ales de la Municipalité, conformément aux prescriptions de l'article

5%&. f.
- demande d'autorisation de construire doit s'accompagner d'un
vdossier complet de documentation comprenant : un apercu_historique

o documenté par des éléments d’archives (histoire du batiment et/ou du

QO

lieu, architecte, photos anciennes, plans d'origines, etc.), un relevé de
I'objet en dessin, détaillé et professionnel des plans-coupes-élévations,
ainsi_gqu’un__dossier photographiqgue substantiel du contexte, de
I'extérieur et de I'intérieur de 'objet.

- __En fonction de limportance des intéréts publics, le conseil municipal
peut exiger que la _démolition/nouvelle construction ou_transformation
substantielle soient effectuée sur la base d’'un plan d’affectation spécial.
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a)

b)

<)
d)

Deés le début de la procédure de classement a l'inventaire communal du
patrimoine béti, la protection est applicable de sorte que rien ne peut étre

entrepris de nature a porter atteinte aux caractéristiques a protéger du
batiment.

Article 97

Cette zone est destinée a la conservation du caractére des villages, et
hameaux de Pont-de-Bramois, Bramois, La Crettaz, Molignon;./La
Maya/Uvrier, AN et
Montorge.

Y sont admis les batiments agricoles, ainsi que les entreprigés,artisanales
sans nuisances.

L'ordre contigu doit étre maintenu la ou il existe.

Les autres cas de distances aux limites ou entre batiments sont régis par le
droit cantonal (distances minimales en matiére de police de feu).

Les dérogations peuvent étre néanmoins accordées “a“des demandes de
transformations de batiments, dont le maintien offfe, un intérét évident de
conservation de l'image d'ensemble.
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