KLOTEN

PROTOKOLL STADTRAT KLOTEN

18. August 2026 - Beschluss 217-2026
6.0.5.4 Gestaltungsplanung
IDG-Status: &ffentlich

Offentlicher Gestaltungsplan SBB-Areal; Grundstiicksgeschaft

1. Ausgangslange

Mit Beschluss vom 18. August 2026 hat der Stadtrat die Teilrevision der Nutzungsplanung Bahnhof Nord (Um-
zonung) und den Offentlichen Gestaltungsplan SBB-Areal dem Gemeinderat zur Festsetzung iiberwiesen. Die-
sen Planungsvorlagen vorausgegangen war ein Studienauftrag zur Eflangung eines Richtprojekts iiber den Pe-
timeter der beiden Areale Bahnhof Kloten (SBB-Areal) und Lirenacher. Das Studienauftragsverfahren wurde
durch das Konsortium Bahnhof Nord, bestehend aus den Grundeigentiimerschaften Stadt Kloten, Schweizeri-
sche Bundesbahnen SBB, Pensionskasse der Ziircher Kantonalbank ZKB und EMWE Immobilien AG, durch-
gefiihrt und begleitet.

Im Laufe des weiteren Verfahrens ergab es sich, dass im Perimeter des Offentlichen Gestaltungsplans SBB-
Areal noch einige Fragen, insbesondere betreffend den Ausbau der Personenunterfiihrung, des neuen Bushofs
und der Bahnhofsentwicklung offen waren. Aus diesem Grund wurde die Vorlage des privaten Gestaltungsplans
Lirenacher einzeln dem Festsetzungs- und Genehmigungsverfahren unterbreitet und die Teilrevision der Nut-
zungsplanung Bahnhof Nord (Umzonung) bis zum Vorliegen des éffentlichen Gestaltungsplans SBB-Areal zu-
rickgestellt.

Um eine raumlich optimierte Bebauung auf dem SBB-Areal zu erméglichen, wurde bereits dem Studienauftrags-
verfahren eine Grenzmutation und ein Grundstlicksgeschéft zugrunde gelegt. Die Stadt Kloten verkauft an die
Schweizerische Bundesbahnen SBB das Grundstiick Kat.-Nr. 3313, auf dem sich heute die 6ffentliche Veloab-
stellanlage befindet. Im Weiteren wird die Lage der Lindenstrasse so angepasst, dass Teilflachen der Strassen-
parzellen Kat-Nrn. 5949 und 6340 an die Schweizerische Bundesbahnen SBB verkauft werden.

2. Mutation
Fiir das Grundstiicksgeschéft zur Optimierung der neuen Bahnhofsiiberbauung mit integriertem Bushof liegt
eine Grenzmutation vor. Die Grenzmutation bildet die Grundlage fiir den Verkauf von st&dtischem Land.

Die Stadt Kloten verkauft an die Schweizerische Bundeshahnen SBB die Flache im Umfang von insgesamt
1'258 m2. Diese Flache setzt sich zusammen aus 708 m? der gesamten Parzelle Kat-Nr. 3313, der Teilflache
von 282 m2 der Strassenparzelle Kat.-Nr. 5949 und der Teilflédche von 268 m2 der Strassenparzelle Kat-Nr. 6340.

Laufnummer 2025-0095 Protokoll Stadtrat Kloten Seite 1 von 14



Mutationsplan
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Abb. 1: Mutationsplan vom 16.02.2026, Nac

Mutationstabelle

Alte K - 3313| 5948| 5949| 6058 6340| Rundung|fotal der neuen
6443 3913 3913
e4dd| 708| 2532| 282| 849 268 4639
6445 1001 1001
6446 9397 9397
6447 10762 10762

Rundung

iadnnd 708 | 13294 | 1283 | 10246 4181 20712

Abb. 2: Mutationstabelle vom 16.02.2026, Nachfiihrungsgeometer, Acht Grad Ost AG

3. Entwidmung

Die an die Schweizerische Bundesbahnen SBB abzutretenden Teilflachen Kat.-Nm. 5949 und 6340 gehdren
zur Lindenstrasse und sind deshalb dem Zweck «Strasse» gewidmet. Gemass § 38 Strassengesetz (StrG) ist
fiir eine (Teil-)aufhebung einer 6ffentlichen Strasse ein formeller Beschluss nétig. Dieser ist zu publizieren.

Fiir die Verlegung der Lindenstrasse liegt eine Machbarkeitsstudie vor. Basierend auf dieser wird in den nachs-
ten Jahren ein Betriebs- und Gestaltungskonzept (BGK) und anschliessend ein Strassenprojekt fiir den Abschnitt
vom Kreisel Schaffhauserstrasse bis zur Einmiindung der Lindenstrasse in die Industriestrasse erarbeitet.

Die Realisierung des Strassenprojekts ist eine Voraussetzung, damit die neue Bahnhofsiiberbauung gebaut
werden kann.
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4. Verkauf

Der Landwert (iber die Flache von insgesamt 1'258 m2 wurde aus dem Bericht von Fahrlénder Partner (Land-
wertermittlung vom 12.02.2026) zum Mehrwertausgleich entnommen.

Der Verkaufspreis ergibt sich aus dem Landwert und den abzugsberechtigten Kosten.

Landwert (1'258 m2) Fr. 3'300'000.00
abzliglich Bodenverunreinigungen Fr. 140'000.00
abziiglich Personaldienstbarkeit Velostation Fr. 890'000.00
Kaufpreis total: Fr. 2'270'000.00

Die Stadt Kloten hat die Friedlipartner AG am 10. Februar 2025 beauftragt, eine Belastungsuntersuchung auf
dem Grundstiick Kat.-Nr. 3313 auszufiihren. Die darin ermittelten Kosten fiir die Entsorgung des belasteten
Boden- und Aushubmaterials belaufen sich auf Fr. 140'000.00.

Fiir den Ersatz der bestehenden 6ffentlichen Veloparkierungsanlage auf Kat.-Nr. 3313 erhdlt die Stadt Kloten
eine Personaldienstbarkeit eingeraumt. Die Eigentlimerin des belasteten Grundstiickes rdumt der Stadt Kloten
das Recht ein, im Untergeschoss oder Erdgeschoss eine offentliche Veloabstellanlage mit einer Flache von
ca. 110 m2 (Fassungsvermégen von 100 Velo). zu errichten und zu betreiben inkl. benétigtem Zugang zur Ve-
loabstellanlage. Die Erstellung, der Unterhalt, der Betrieb sowie die Erneuerung der Veloabstellanlage inkl. der
benétigten Zugangsfliche (Rampe) erfolgt durch die Stadt zu deren Lasten und Kosten. Die Personaldienstbar-
ket gilt fiir die Lebensdauer des Gebéudes. Die Personaldienstbarkeit wurde durch Fahriénder Partner anhand
einer Ertragswertermittiung berechnet und belduft sich auf Fr. 890'000.00. Die Grundlagen der Berechnung sind:
Diskontierung Verkauf Netto 3.0% / Brutto 3.6% und Marktmiete Fr. 290.00 pro m2/Jahr.

Die Mehrwertabgabe auf den Landwert der abzutretenden Flache von 1'258 m? geht zu Lasten der Verkéuferin
(Stadt Kloten).

5. Kreditrechtliche Bestimmungen

Aufgrund von Art. 29 Abs. 2 lit. h Gemeindeordnung (GO) ist der Stadtrat fiir Grundstiicksverkéufe bis zu 4 Mil-
lionen Franken zustandig. Der Landwert befindet sich innerhalb des Zustandigkeitsbereichs des Stadtrats.

6. Kaufvertrag im Wortlaut
Auf den folgenden Seiten ist der Kaufvertrag im Wortlaut abgebildet.
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Entwurf vom 29.06.2026

Kaufvertrag
Zwischen
Stadt Kloten, besondere Rechtsformen, UID CHE-114.859.756, Kirchgasse 7, 8302 Kloten, mit

Spezialvolimacht vertreten durch: Andreas Stoll, Bereichsleiter Lebensraum, geb. 14.01.1971, von
Horgen ZH, als Alleineigentumerin

Verkauferin

und

Schweizerische Bundesbahnen SBB, Hilfikerstrasse 1, 3000 Bern 65, mit Spezialvolimacht ver-
treten durch Barbara Schwaninger, geboren am 14.06.1975, von Sattel und Guntmadingen, wohn-
haft in Baden, als Alleineigentiimerin

Betreffend Grundstick Grundbuch Blatt 554, Kataster 3313 (Baufeld F) und Teilgrundstiicke ab Nr.
5949 (Strassenflache Teilbereich D) und Nr. 6340 (Strassenflache Teilbereich E) in der Stadt Klo-
ten

Laufnummer 2025-0095 Protokoll Stadtrat Kloten Seite 4 von 14



1. Kauf/ Vertragsobjekt
Die Stadt Kloten verkauft an die Schweizerische Bundesbahnen SBB folgende Grundstucke:

Grundbuchamtskreis: Bassersdorf

In der Stadt Kioten

ca. 708 m2 Land ausfolgendem Grundstick
a) Grundbuch Blatt 554, Liegenschaft, Kataster 3313, EGRID CH270577870814, Miilacher

Angaben der amtlichen Vermessung:

Kataster 3313, EGRID CH270577870814, Mulacher, Plan

708 m?, mit folgender Aufteilung:

Bodenbedeckungsarten:

- Strasse, Weg 51 m?
- befestigte Fliche 443 m?
- Gartenanlage 214 m?

ca. 181 m2 Land (Strasse Gewerbezone) und ca. 87 m2 Land (Strasse ZoneOEB) ausfolgen-

dem Grundstiick

b) Grundbuch Blatt 1037, Liegenschaft, Kataster 6340, EGRID CH967708059551, Lirenacher,

Miitacher

Angaben der amtlichen Vermessung:
Kataster 6340, EGRID CH967708059551, Lirenacher, Milacher, Plan 8,
4181 m?, mit folgender Aufteilung:

Bodenbedeckungsarten:

- Trottoir 1146 m?
- Strasse, Weg 2537 m?
- befestigte Flache 188 m?
- Verkehrsinsel 1 m?
- humusierte Flache 164 m2
- Gartenanlage 145 m?

ca. 282 m2 Land ausfolgendem Grundstiick

5

¢) Grundbuch Blatt 1038, Liegenschaft, Kataster 5949, EGRID CH240508770835, Breiti, Chal-

ler

Angaben der amtlichen Vermessung:
Kataster 5949, EGRID CH240508770835, Breiti, Challer, Plan

1283 m?, mit folgender Aufteilung:
Bodenbedeckungsarten:

- Trottoir 309 m?
- befestigte Flache 19 m?
- Strasse, Weg 955 m?

Beschrieb der Vertragsobjekte siehe nachfolgend:
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Grenzen / Bemerkungen

1. Grenzen fir das Vertragsobjekt, siehe angehangter Mutationsplan

2. Der Wortlaut der aufgefuhrten Anmerkung und Dienstbarkeiten, ist den Parteien bekannt; sie
verzichten auf die wortliche Wiedergabe in diesem Vertrag.

3. Der genaue Grundstickbeschrieb, liegt erst nach dem Vollzug der geplanten Mutation vor. Be-
reinigung der bestehenden Eintragungen und allfalligen neuen Anmerkungen und Dienstbarkei-
ten bleibt vorbehalten.

4. Beidiesen Flachen handelt es sich um ein circa-Mass, welches vor der Eigentumsubertragung
durch den Grundbuchgeometer noch zu vermessen ist.

Praambel

Das Grundstick Grundbuch Blatt 554, Kataster 3313 (Baufeld F) sowie die Teilstrassengrundstu-
cke D und F, welche im Alleineigentum der Stadt Kioten sind, liegen im Gestaltungsplanperimeter
SBB-Areal Nord. Die SBB AG entwickelt in diesem Gebiet als Grundeigentimerin der restlichen
Flichen eine dichte Uberbauung mit gemischter Nutzung sowie einen neuen Bushof. Ein rechts-
kraftiger Gestaltungsplan liegt noch nicht vor.

2. Finanzielle Vertragsbestimmungen
2.1. Kaufpreis
Der Kaufpreis fur das Baufeld F inkl. Strassenteilfiachen betragt:
- CHF 3'300°000
- abzuglich CHF 140°000 fir die Bodenverunreinigung gemass Ziffer 6.2
- abziiglich CHF 890°'000 fiir das Einraumen der Personaldienstbarkeit gemass Ziffer 8.1

- Kaufpreis Total CHF 2270000 und wird der Verk3uferin aniasslich der Eigentumsubertra-
gung bezahit.

Der Kaufpreis ist ein Fixpreis, nicht abhangig von der Grundstiicksgrosse. Die Tilgung des Kaufprei-
ses (Sicherstellung Grundstiickgewinnsteuer, Restkaufpreiszahlung) erfolgt in einem separaten
Nachtrag, nach Vollzug der Mutation, aniasslich der Eigentumsibertragung.

2.2. Kaufpreistilgung

Die Kauferin hat der Verkaufenin bei Eigentumsibertragung iber die Kaufpreiszahlung ein unwi-
derrufliche Zahlungsversprechen einer erstklassigen Schweizer Bank vorzulegen, wonach die vor-
genannte Uberweisung ausgefuhrt wird,

Wwird die Bank Ober die erfolgte Eigentumsubertragung erst nach Clearingschluss informiert, kann
die Zahlung erst mit Valuta des darauffolgenden Bankwerktages ausgefiihrt werden. Die Stadt Kio-
ten hat gegendiber der SBB keinen Anspruch auf Verzugszinsen.

Die Kontoverbindung der Verkauferin lautet; Stadt Kloten, Kirchgasse 7, 8302 Kloten, IBAN CH98
0070 0114 4005 9600 4, bei der Zircher Kantonalbank, 8010 Zirich, Swift: ZKBKCHZZ80A
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3. Eigentumsibertragung

Die Eigentumsiberiraqung hat innerhalb von 30 Tagen nach Erfillung folgender Bedingungen zu
erfolgen.

a. nach Umlegung der Lindenstrasse durch die Stadt Kloten statt (Bauabnahme, voraussichtlich
Ende 2028).

h. Die Baubewilligung hat rechtsgultig und unangefochten vorzuliegen.

¢. Inkrafttreten des Gestaltungsplans fur das Gebiet Bahnhof Nord (SBB Areal) bis spatestens
31.12.2028.

d. Beschluss des Stadtrats Kioten vom 07.Juli 2026, mit dem er den Landverkauf genehmigt hat.

Beschluss des Gemeinderats Kloten vom xxx mit dem er den Gestaltungsplan und die Aufzo-
nung des Gestaltungsplanperimeters in die Zone Z4/ festgesetzt hat.

e. Genehmigung des vorliegenden Kaufvertrages durch die zustandigen Organe der Kauferin (Ge-
nehmigung liegt vor bis Juni 2026).

Bei Verzug der Verkauferin als auch bei Verzug der Kauferin ist der saumigen Partei eine Nachfrist
im Sinne von Art. 107 OR anzusetzen. Art. 214 OR Uber den Kauferverzug findet keine Anwendung.

4. Nutzen und Gefahr

Der Besitzesantritt des Grundstiicks in Rechten und Pflichten, mit Ubergang von Nutzen und Gefahr
auf die Kauferin, erfolgt auf den Tag der Eigentumsiibertragung.

5. Riickbau Gebaude und Anlagen

Die Verkaufsflachen werden frei von sdmtlichen Gebauden und Anlagen abernommen. Die Kosten
fur den Ruckbau gehen zu Lasten der Stadt Kioten.

6. Belastungen
6.1. Ausgangslage

Die Parteien halten fest, dass im kantonalen Kataster der belasteten Standorte (KbS) sowie im Bun-
deskataster betreffend belastete Standorte kein Eintrag aber das Grundstick vorhanden ist.

Die Kataster 3313 ist mit dem Belastungshinweisen Altbaugebiet und Ausgewahite Bauzone im kan-
tonalen Prufperimeter fiir Bodenverschiebungen (PBV) verzeichnet. Als Belastungsursache kom-
men somit Emissionen aus Bauwesen, Gewerbe, Gartenhilfsstoffe und Abfalldinger in Frage.

Der Kauferin ist bekannt, dass sie von Gesetztes wegen als Inhaberin des Standortes bezeichnet
ist. Sie verpflichtet sich also, alle behordiichen Anordnungen im Zusammenhang mit belasteten
Standorten zu befolgen.

Die Urkundsperson hat die erwerbende Partei darauf hingewiesen, dass 6ffentlich-rechtliche Eigen-
tumsbeschriankungen unabhangig von einer Anmerkung im Grundbuch rechtsgultig bestehen kén-
nen. Die erwerbende Partei hat sich daher bei den zustandigen Amtsstellen aber solche Eigentums-
heschrankungen (Nutzungsvorschriften und -beschrénkungen, baurechtliche Vorschriften und Auf-
lagen, Altlasten etc.) direkt zu informieren.
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Im Weiteren wurde die erwerbende Partei von der Urkundsperson auf den Bestand des OREB-Ka-
tasters hingewiesen. Gegenstand dieses Katasters sind offentlich-rechtliche Eigentumsbeschran-
kungen, die nach den Vorschriten des Zivilgesetzbuches (ZGB) nicht im Grundbuch angemerkt
werden. Der Inhalt dieses Katasters gilt als bekannt (Art. 17 Geoinformationsgesetz).

6.2. Abfallrechtliche Belastungen

Die Stadt Kloten hat die Friedlipartner AG am 10. Februar 2025 beauftragt, eine Belastungsuntersu-
chung auf dem Grundstick Grundbuch Blatt 554, Kataster 3313 auszufiihren,

Die Kosten fir die Entsorgung des belasteten Boden- und Aushubmaterials liegen Dbei
CHF 140°000.00.

Vom Kaufpreis werden CHF 140'000 fiir die Bereinigung der Bodenbelastung in Abzug gebracht.
6.3. Sanierungsbediirftiger Standort

Soliten Altlasten im Sinne der Altlastenverordnung auftauchen, so verpflichtet sich die Verk3uferin
zur Ubemahme der Mehrkosten fir die Sanierung.

Falls nach Eigentumsibertragung eine Behdrde eine abweichende Verfugung Uber die Kostentei-
lung erasst, haftet die Verkauferin gegeniber der Kauferin nur fur den Betrag, welcher der Kauferin
gemdss rechtskraftiger Kostenteilungsverfirgung auferlegt wird.

Die Parteien schliessen jegliche zusitzlichen Anspriiche der K3uferin auf Schadenersatz und Ersatz
des Minderwertes gegeniuber der Verkauferin aus.

Die Kauferin hat nach Entdeckung von Altlasten umgehend die Verk3uferin zu informieren; sie darf
ohne die vorzeitige schriftliche Zustimmung der Verkauferin keine Entsorgungs- oder Sanierungsar-
heiten vomehmen. Die Verkauferin entscheidet uber die Art und Weise der Sanierung.

7. Gewahrleistung
7.1. Grundlage

Die Kauferin hat das Vertragsobjekt besichtigt. Die Verkauferin versichert der Kiuferin, dass ihr
keine verdeckten Mangel, insbesondere keine weiteren Erdverunreinigungen hekannt sind. Aufhe-
hung der Gewahdeistung

Die Parteien schliessen jegliche Rechts- und Sachgewanhrieistungspflicht der Verkduferin aus. Be-
ztiglich Sachmangel bedeutet dies, dass die Verkduferin weder fur offene noch fir verdeckte Mangel
haftet, auch wenn diese erheblich oder unerwartet sind. Die Parteien schliessen zudem alle weiteren
Haftungsanspriiche oder Rechtsheheife der Kauferin fir Rechtsméangel und Sachmange! aus.

Diese Freizeichnung unterliegt den gesetzlichen Schranken. Die Parteien bestitigen, dass die Ur-

kundsperson sie (ber die Rechtswirkungen der Freizeichnung und Uber die verbliebende Haftung
der Verkauferin, insbesondere fiir arglistig verschwiegene Mangel, orientiert hat.
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8. Dienstbarkeiten / Nutzungsrechte

Im Rahmen der Projektentwicklung des SBB-Areals sollen innerhalb des Gestaltungsplanperimeters
mindestens 100 éffentliche Veloabstellplatze geschaffen werden. Im Richtprojekt wurden zwei mog-
liche Standorte fiir eine Veloabstellanlage erarbeitet: entweder im Erdgeschoss (EG) oder im Unter-
geschoss (UG) (siehe Plan ,Uberarbeitung Richtprojekt Bahnhof Nord, Kloten* vom 11. November
2025, Erdgeschoss Szenario 1: Veloparking im UG und Erdgeschoss Szenario 2: Veloparking im
EG, gelb markierte Flachen).

Der Standort im UG erfordert eine separate Zufahrt (siehe Plan Uberarbeitung Richtprojekt Bahnhof
Nord, Kloten® vom 11. November 2025, Untergeschoss Szenario 1: Veloparking im UG, rot markierte
Flache), da er nicht Gber die Hauptrampe im Bereich des EG des Aufnahmegehaudes erschlossen
werden kann. Diese Rampe dient dem Bahnzugang und ist ausschliesslich fir Fussganger und Roll-
stuhlfahrer vorgesehen.

Vor diesem Hintergrund vereinbaren die Parteien die Errichtung folgender Personaldienstbarkeit:

Die Kauferin bestitigt, Wortiaut und Inhalt samtlicher beim Grundstuckbeschrieb aufgefuhrten
Dienstbarkeiten zu kennen und iibernimmt samtliche diesbeziglichen Rechte und Pflichten. Die Par-
teien verzichten deshalb auf die wortliche Auffihrung derselben in diesem Vertrag.

8.1. Personaldienstbarkeit Velostation inkl. Zugangsrecht

Personaldienstbarkeit zu Gunsten {Stadt Kloten)
Zu Lasten Parzelle Nr. 6444 (SBB, neue Parzelle)

Die Eigentimerin des belasteten Grundstuckes raumt der Stadt Kioten das Recht ein, im Unterge-
schoss oder Erdgeschoss eine dffentliche Veloabstellanlage mit einer Flache von ca. 110 m2 zu
errichten und zu betreiben inkl. bendtigtem Zugang zur Veloabstellanlage. Die Personaldienstbar-
keit gilt fir die Lebensdauer des Gebaudes.

Der genaue Standort der Veloabstellaniage wird im Laufe der weiteren Planung festgelegt. Der
Plan mit der genauen Fliche wird vor der Eigentumsubertragung nachgereicht.

Die Erstellung, der Unterhalt, der Betrieb sowie die Emeuerung der Veloabstellanlage inkl. der be-
notigten Zugangsflache (Rampe) erfolgt durch die Stadt zu deren Lasten und Kosten.

9. Gebihren, Steuern

9.1. Grundeigentimerbeitrige und weitere Erschliessungsgebtihren

Der Verkaufspreis versteht sich far das Vertragsobjekt im heutigen Erschliessungszustand. Im Kauf-
preis nicht inbegriffen sind die Grundeigentimerbeitrige und weitere Erschliessungsgebuihren far
das Bauvorhaben der K3uferin.

Die Kauferin verpflichtet sich der Verkauferin zusatzlich zum Kaufpreis allfdllige Grundeigentimer-
beitrige und weitere Erschliessungsgebihren zu erstatten, welche die Behdrde von der Verkduferin
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zwischen der Unterzeichnung dieses Vertrages und der Eigentumsiiberiragung verlangen kénnte.
Die Verkauferin verpflichtet sich die Kauferin unverziglich zu informieren.

Die Grundeigentimerbeitrage und weitere Erschliessungsgebunren, welche die Behorde nach Ei-
gentumsibertragung verlangt, gehen zulasten der Kauferin.

9.2. Grundstiickgewinnsteuer

Eine allfallige Grundstickgewinnsteuer wird von der Verkauferin bezahit. Auf eine Sicherstellung der
zu bezahlenden Grundstiickgewinnsteuer verzichten die Parteien.
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10. Weitere Vertragsbestimmungen

10.1. Zonenklausel

Das Kaufgrundstick befindet sich in der Gewerbezone bzw. Zone fiir 6ffentliche Bauten HI. Die Kau-
ferin erklart, dass sie Uber die Orts-Erschliessungs- und Zonenlage des Grundstuckes und seiner
Verwendungsmaoglichkeiten orientiert ist.

10.2. Mehrwenrtabgabe

Die Mehrwertabgabe wird von der Verkauferin bezahit. Der Kauferin entstehen keine Kosten in Be-
zug auf die Mehrwertahgabe fur die Verkaufsgrundstiicke.

10.3. Miet- und Pachtvertrage
Fir das Kaufobjekt bestehen weder Miet- noch Pachtvertrage. Eine Abrechnung entfallt.
10.4. Privatrechtliche Schadens- und Haftpflichtversicherungen

Die Parteien haben Kenntnis von Art. 584 Versicherungsvertragsgesetz. Wechselt der Gegenstand
des Vertrages den Eigentimer, so gehen die Rechte und Pflichten aus dem Versicherungsvertrag
auf den neuen Eigentimer Gber. Der neue Eigentumer kann den Ubergang des Verirages durch
eine schriftliche Erklarung bis spatestens 30 Tage nach der Handanderung ablehnen. Das Versi-
cherungsunternehmen kann den Vertrag innert 14 Tagen nach Kenntnis des neuen Eigentumers
kiindigen. Der Vertrag endet frihestens 30 Tage nach der Kindigung. Ist mit der Handanderung
eine Gefahrerhohung verbunden, so gelten die Artikel 28-32 VVG sinngemass.

10.5. BewG

Die Vertragsparteien sind auf die Bestimmungen des Bundesgesetzes Gber den Enwerb von
Grundstiicken durch Personen im Ausland (BewG) und die dazugehdrende Verordnung hingewie-
sen worden.

Die erwerbende Partei erklart, dass

- sie das Vertragsobjekt fir die Ausubung einer wirtschaftlichen Tatigkeit (als standige Be-
triebsstatte) im Sinne von Art. 2 Abs. 2 lit. 2 BewG erwirbt,

~ diese Nutzung zonenkonform ist,

— der Erwerb somit weder gesamthaft noch teilweise zur Nutzung als Wohnraum erfolgt,

- die Grundstucksfiaiche mindestens zu 2/3 fir die Ausdbung einer wirtschaftlichen Tatigkeit
eines Unternehmens dient und eine alifallige Landreserve nicht mit Wohnungen uberbaut
wird,

— sie das Grundstuck innert spatestens 2 Jahren zu 2/3 fir die Ausibung einer wirtschaftli-
chen Tatigkeit eines Untemehmens uberbauen wird und dabei keine unzulassigen Woh-
nungen erstellt (sofern das Vertragsobjekt heute noch nicht Gberbaut ist oder neu Gberbaut
wird),

— daher der Erwerb gestitzt auf Art. 2 Abs. 2 lit. a BewG in Verbindung mit Art. 18a Abs. 1
der dazugehérigen Verordnung (BewV) keiner Bewilligung zum Erwerb des Kaufsobjektes
bedarf.

Im Ubrigen kennen die Vertragspanteien die zivil- und strafrechtlichen Folgen bei Verletzung des

Bewilligungsgesetzes.

11. Schiussbestimmungen
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11.1. Weiteriiberbindung

Die Kauferin verpflichtet sich, samtliche Bestimmungen dieses Vertrages einem allfalligen Rechts-
nachfoiger zu Gberbinden, mit der Pflicht zur Weiteriiberbindung.

11.2. Kosten

Samtliche Kosten im Zusammenhang mit diesem Vertrag (Notar, Grundbuchamt, Geometerkosten,
Gebiihren etc.) bezahien die Parteien je zur Halfte. Die Parteien haften solidarisch fir unsere Ge-
bihren,

11.3. Anwendbares Recht/Gerichtsstand

Dieser Vertrag untersteht dem schweizerischen Recht. Alifdllige aus diesem Vertrag entstehende
Streitigkeiten unterliegen den ordentlichen Gerichten.

Bassersdorf,

Stadt Kloten

Andreas Stoll (mit Vollmacht)

SBB AG

Barbara Schwaninger (mit Vollmacht)
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Diese Urkunde samt Planen enthalt den mir mitgeteilten Parteiwillen. Sie ist von den in der Urkunde
genannten erschienenen Personen gelesen, als richtig anerkannt und unterzeichnet worden.

Bassersdorf, , Uhr
NOTARIAT BASSERSDORF

noch offen
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1.

Verkauf

Mit dem Verkauf von 1'258 m? Land an die Schweizerische Bundesbahnen SBB kann eine stadtebaulich opti-
mierte Bahnhofsiberbauung mit einem integrierten Bushof ermdglicht werden. Die bestehende Veloparkie-
rungsanlage wird in die Uberbauung integriert. Die Offentlichkeit erhéit damit einen hohen Nutzen, in dem eine
Aufwertung des SBB-Areals und der stadtebaulichen Situation am Bahnhof Kloten insgesamt entstehen.

Beschluss:

1.

Eine Teilflache von 282 m2 der Parzelle Kat.-Nr. 5949 und eine Teilflache von 268 m2 der Parzelle Kat-Nr.
6340 werden im Sinne von § 38 Strassengesetz (StrG) entwidmet. Der Bereichsleiter Lebensraum wird mit
der Publikation beauftragt.

Dem Verkauf einer Flache von insgesamt 1'258 m2, zusammengesetzt aus 708 m? der gesamten Parzelle
Kat.-Nr. 3313, der Teilfldche von 282 m? der Parzelle Kat.-Nr. 5949 und der Teilflache von 268 m? der
Parzelle Kat-Nr. 6340, an die Schweizerische Bundesbahnen SBB, zum Preis von Fr. 2'270'000.00, wird
zugestimmt.

Der Kaufvertrag zwischen der Stadt Kloten und den Schweizerischen Bundesbahnen SBB wird genehmigt.
Der Bereichsleiter Andreas Stoll, Biirger von Horgen ZH, wohnhaft am Hirschgartnerweg 37, 8057 Ziirich,
geboren am 14. Januar 1971, wird mit der 6ffentlichen Beurkundung und dem Vollzug des Kaufverirags
bevollmachtigt.

Dem Verkauf vorbehalten bleiben die Festsetzung der Teilrevision der Nutzungsplanung Bahnhof Nord
(Umzonung) und des Offentlichen Gestaltungsplans SBB-Areal durch den Gemeinderat.

Die Eigentumsiibertragung erfolgt nach Erfiillung der Bedingungen gemass Ziffer 3 des Kaufvertrags.

Mitteilung an:

Bereichsleiter Lebensraum

Bereichsleiter Finanzen + Logistik

Leiter Finanzen

Leiter Liegenschaften

SBB AG, Immobilien, Anlageobjekte Entwicklung, Vulkanplatz 11, Postfach, 8048 Ziirich

Fiir Riickfragen ist zusténdig: Andreas Stoli, Bereichsleiter Lebensraum, Tel.-Nr. 044 815 12 33,
andreas.stoll@kloten.ch

STADTRAT KLOTEN /{ \
4 T
/éﬁ / /}Y/ﬂ }
Kurt Hottinger far¢ Osterwalder
Stadtprasident Verwaltungsdirektor

Versandt: 19, Aug. 2026
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