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Extensive Bereiche: Mindestens 20% der Umgebungsflache geméss der Freiflachenziffer (BZO
Plattenbelag begehbar

Art.48, begriinte Dachflachen sind nicht anrechenbar), sind mit artenreichen Gehdlzen und

5cm Natursteinplatte Granit Blitenpflanzen zu gestalten. Bei Baumen zahlt die Baumscheibe (bei Pflanzung) als Flache,

3cm Bettungsschicht Splitt 3/6 wird diese mit einheimischen Blitenpflanzen unterpflanzt, zahlt die Flache doppelt.

25cm Ungebundenes Gemisch 0/45

’| 33cm Gesamtaufbau

Es sind mindestens drei der folgenden Strukturen zu realisieren:
Stein- und Asthaufen (in Projekt integriert )

| |
v \ -
’ //// P ) @Z%//{Zz%////%/ ‘ ‘ % Legende Grundlage Kloten, Wohn- und Gewerbehaus Schaffhausrstrasse / Areal mit Gestaltungsplan
_ i e — | A:?g:alt befaggt::akrschicht AC8N Okologisch wertvolle Umgebungsgestaltung, gem. Stadt Kloten - Richtlinien fiir die
L~ //:,//////7///////'///////”'}/’/” } \ 72;: TLag:c:ri]ci;tnﬁé(sl T ;iils\lc Okologische Umgebungsgestaltung bei Gestaltungsplanen und Arealiiberbauungen:
__________ . N //////%//// \
_________ —| ‘\

H Velobuigel (92 Velostellplatze ungedeckt)

Chaussierung (gem. SIA 500 BK2) . Wikbionenhéuser (n Projokt msgrer
Oggm ?gzzh::;igo e/:: Sq:;nsgﬁt?elg%ﬁ%ﬁ) . Feuchtbiotope (nicht in Projekt integriert)
im verdichteten Zustand . ;azsadﬁrbigri]nu?%en (kan(r; ;ntzrgeot:dnit. imPPgrglstlgb;areighantegr:jen \;verden)
30cm Ungebundenes Gemisch 0/45 uderalflachen auf Kies- und Sandflachen (in Projekt integriert werden
36cm Gesamtaufbau
\ Anforderungen an Dachflachen gem. Angaben Architekt:in
Schotterrasen
\ Ansaat UFA Schotterrasen 10g/m?
2 Abstreu Splitt 3/6
cm streu Spli Art. 48 Freiflachenziffer
\ ,,f’////// 15cm Schotterrasenmischung 1In der Zentrumszone, den Wohnzonen und den Arbeitsplatzzonen ist der in der Grundmasstabelle bestimmte Anteil der massgeblichen
y. : .
\ ) / /f,.,, / 80 % Schotter 16/32 Grundflache dauernd freizuhalten und angemessen zu bepflanzen.
;{/?//// / / / 20 % Oberboden . 2 Begriinte und mit hochstdmmigen Béaumen geséumte Parkplétze (Schotterrasen, Rasengittersteine usw.) kénnen an der massgebenden
\ //// / 45cm Ungebundenes Gemisch 0/45 Nachweis Freifldche angerechnet werden. Ausserdem kénnen begriinte Flachdécher zu 25% an die massgebliche Freiflache angerechnet werden.
0 /
N | %{;7 T 62cm Gesamtaufbau
0 N '\“ 7 // /j 7 /4 %‘;‘;ﬁ;ﬂgﬁﬁzg UFA-Ruderlalfiora CH 7'643 m2* Parzelle vor Landabtretung Strassenprojekt / Massgebende Umgebungsflache
No \ i, . )
- | o ngﬁ\%ﬁi“sp““ gebrochen 8/11 Umgebungsflache: Parzelle - GGF = UF / 7'643 m2 - 2'923 m2 = 4'720 m2
50cm Gesamtaufbau Umgebungsflache * 0.2 = 944 m2 (Nachzuweisende extensive Bereiche)
| 10 .
| \ //////””’(/'””f,};;% 7OOO OO F:(:::sn:huukleRsundkies 4/8 103 m2 | Schotterrasen (einfach anrechenbar, Feuerwehrzufahrt, Velostellflachen )
\ , //,/////////////////////’% HATE Vlies
| / Wl //////// ) 20cm Rundkornbeton
| 77 ////,///;/% /////// ////@ 60cm Gesamtaufbau
\ ///// ///// 7 360 m2 | Ruderalflache / Wildbienenstandort mit Wildbienensand (einfach anrechenbar)
| 0 )
\ \ ,,,,, ,,//,'//////// /7%0%// O Sand (Sandspielbereich)
7 7 /) 40 Spielsand
‘ //';f'»"/////,,’;l {////// //////%/ / o H%?éi?lies Baumscheibe begrint 5 m2
‘ \ ) g gggm g‘;rs‘:'r‘:t;”ut;sgou” - (einfach anrechenbar)
O \ ""., 7)
\ )
\ \ o) A Sabe. 18 ///%// i%’;fn(Wi'dbig”Z'z‘gg:sé Artenreiche Bereiche mit einheimischen Gehélzen / Bliitenpflanzen / Wildstaudenmischpflanzung
7 / ) 7 ) 0 / _ : 3 \ ) // 7 s, b (einfach anrechenbar)
\ \\ / /% "7 S~ » 5= \ //// 7 ”l////////////// /,///%////////////////////%}% 40cm Gesamtaufbau -
% » 439.5(( 2 \! ) i i) 7
— D » N 20\ \} T o \ : \ 7 f‘ 4 ///%//”//;”///;/////////////////M/ Wildstauden Mischpflanzung (Stauden und Straucher) . . . . .
N \ 7 / ’ ‘ o \ < ‘ Z////%/ ///// ///% el Rasen- und Wiesenbereich (z.T. mit Aufenthalts- und Spielbereichen)
1833 | // A o /’///' \ \ : A\ \ P X é,/,///%///%/’j’/////%/ 10om  Mineralischer Muich (790M2) | Annahme: } anrechenbar 790 m2 * 0.5 = 395 m2
7)) % AN B4 ) = \ GG - : 0 / ) cm ubstrat aus
(@)) / //{/f‘// & N -"-// \ O\ \ ST I 7 7 -60%
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‘ \ é@{ \ / // 3522 umirrb%dinn : 7'381 m2: Parzelle nach Landabtretung Strassenprojekt
| : ” 50cm Gesamtaufbau TEEEEEm [ ]
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, , T / Hecken - Straucher Pflanzgrube
7 ///l////////// . \ 40cm Oberboden
, ’ //////////// % '/","//// ) 40cm Gesamtaufbau
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Wohnungsgrundrisse

Massstab: 1:100
Datum: 2706.2025

Plan-Nr.:
Format: A1

P036.31.1 KLOT Richtprojekt
Wohn- und Geschaftstberbauung Schaffhauserstrasse Kloten



Das Bliro- und Gewerbehaus steht an einer stidtebaulich prominanten Lage am Stadtkreisel. Uber einen Vorplatz sind die publikumsorientierten Nutzungen
und die grosszligige Lobby flir die Bliros in den Obergeschossen adressiert.

P036.31.1 KLOT Richtprojekt

. . . Plan-Nr.: Massstab:
Wohn- und Geschaftsiberbauung Schaffhauserstrasse Kloten V| sua I ISierun g en

ARMON SEMADENI
Format: A3 Datum: 27.06.2025

ARCHITEKTEN ™"



Die Wohnungen der beiden Hofhéuser profitieren von ihrer Lage am (ibergeordneten, durchgrtinten Freiraum. Mit ihrer nattirlichen Materialisierung mit Béden

Der Siedlungsinnenraum présentiert sich als intensiver, wilder Garten. In den vielféltigen Vegetationskdrper sind Aufenthaltsbereiche, Spielpldtze und Raume
aus Holz entsteht im Zusammenspiel mit der grinen Umgebung eine wohnliche und einmalige Atmosphére.

zur offenen Aneignung der Bewohner:innen eingeflochten.

Plan-Nr.: Massstab: ARMON SEMADENI

P036.31.1 KLOT Richtprojekt . . .
V|Sua||S|eru ngen Format: A3 Datum: 27.06.2025 ARCHITEKTEN °™"

Wohn- und Geschaftsliberbauung Schaffhauserstrasse Kloten



Mit dem Langhaus entlang der Schaffhauserstrasse entsteht eine klassische Strassenbebauung, im Erdgeschoss entstehen Gewerberdume. Mit volume-

Die Wohnungen in den Obergeschossen des Langhauses sind zweiseitig, sowohl zum urbanen Strassenraum sowie zum ruhigen Hofraum ausgerichtet. Die
trischen vertikalen Einschnitten wird das Haus zoniert und an die Massstéblichkeit der umgebenden Bebauungen angepasst.

Holzkonstruktion aus Sttitzen, Balken und Deckenelemente wird wo maéglich sichtbar gelassen und tragt ihren Teil zur Wohnatmosphére bei.

P036.31.1 KLOT Richtprojekt

. . . Plan-Nr.: Massstab:
Wohn- und Geschaftsliberbauung Schaffhauserstrasse Kloten V| sua I ISierun g en

ARMON SEMADENI
Format: A3 Datum: 27.06.2025

ARCHITEKTEN ™"



Privater Gestaltungsplan "Schaffhauserstrasse 115 - 121"

4. Flachennachweise, Richtprojekt Fiora, Armon Semadeni Archi-
tekten GmbH & Balliana Schubert Landschaftsarchitekten AG
vom 27. Juni 2025



P036.31.1 Richtprojekt
Wohn- und Geschaftsliberbauung Schaffhauserstrasse Kloten

Flachennachweise

Inhalt

anrechenbare Geschossflache 2
Wohn- und Arbeitsflache 6
Wohnungsspiegel 10
Datum: Forma ARMON SEMADENI



P036.31.1 Flachennachweise Richtprojekt
Wohn- und Geschéaftsliberbauung Schaffhauserstrasse Kloten

anrechenbare Geschossflache

Flachen nach Planungs- und Baugesetz (PBG) des Kantons Zdrich

aGF anrechenbare Geschossflache nach Haus

Nutzung Geschoss Flache

1-Gewerbehaus

B-Biro 1 01.0G_FBOK 600
B-Biro 2 02.0G_FBOK 600
B-Biro 3 03.0G_FBOK 600
B-Biro 4 04.0G_FBOK 600
B-Biro 5 05.0G_FBOK 600
B-Biiro 6 06.0G_FBOK 600
G-Gewerbe 0 00.EG_FBOK 598
4’198 m?
2-Langhaus
G-Gewerbe 0 00.EG_FBOK 150
G-Potential Galerien 1 01.0G_FBOK 104
W-Wohnen 0 00.EG_FBOK 742
W-Wohnen 1 01.0G_FBOK 666
W-Wohnen 2 02.0G_FBOK 833
W-Wohnen 3 03.0G_FBOK 833
W-Wohnen 4 04.0G_FBOK 833
W-Wohnen 5 05.0G_FBOK 833
W-Wohnen 6 06.0G_FBOK 833
5827 m?
3-Hofhaus A
W-Wohnen 0 00.EG_FBOK 565
W-Wohnen 1 01.0G_FBOK 595
W-Wohnen 2 02.0G_FBOK 595
W-Wohnen 3 03.0G_FBOK 595
W-Wohnen 4 04.0G_FBOK 595
W-Wohnen 5 05.0G_FBOK 595
3'5640 m?
4-Hofhaus B
W-Wohnen 0 00.EG_FBOK 535
W-Wohnen 1 01.0G_FBOK 560
W-Wohnen 2 02.0G_FBOK 560
W-Wohnen 3 03.0G_FBOK 560
W-Wohnen 4 04.0G_FBOK 560
W-Wohnen 5 05.0G_FBOK 560
3335 m?
Gesamt 16"900 m?

Hofhaus A

Y
\
\
\
\\
Hofhaus B ~

OBS76,4,
ARy

Gewerbehaus

Rasg)

Q aGF Gewerbe/Buro
% aGF Potential Galerien

aGF Wohnen

Erdgeschoss

ARMON SEMADENl Massstab: Datum: Format:
ARCHITEKTEN °™ 1:500 2706.2025 A3 212



P036.31.1 Flachennachweise Richtprojekt
Wohn- und Geschéaftsliberbauung Schaffhauserstrasse Kloten

anrechenbare Geschossflache

2.-5. Obergeschoss

1. Obergeschoss

25

3/12

Format:

A3

Datum:

Massstab:

ARMON SEMADENI
ARCHITEKTEN ™"

27.06.2025

1:500



P036.31.1 Flachennachweise Richtprojekt

Wohn- und Geschéaftsliberbauung Schaffhauserstrasse Kloten

anrechenbare Geschossflache

Dachaufsicht

6. Obergeschoss

4112

Datum:

Massstab:

ARMON SEMADENI
ARCHITEKTEN ™"

27.06.2025

1:500

F
A3



chweise Richtprojekt
Wohn- und Geschéaftsliberbauung Schaffhausers

P036.31.1 Flachenna

Kloten

trasse

anrechenbare Geschossflache

1. Untergeschoss

2. Untergeschoss

2706.2025 A3

512

1:500

ARMON SEMADENI
ARCHITEKTEN ™"



P036.31.1 Flachennachweise Richtprojekt
Wohn- und Geschéaftsliberbauung Schaffhauserstrasse Kloten

Wohn- und Arbeitsflache

Flachen nach Parkplatzreglement der Stadt Kloten

WF/AF Wohn- und Arbeitsflache / Lagerflache

Gebaude Geschoss Flache

Arbeistflache

1-Gewerbehaus 0 00.EG_FBOK 598
1-Gewerbehaus 1 01.0G_FBOK 600
1-Gewerbehaus 2 02.0G_FBOK 600
1-Gewerbehaus 3 03.0G_FBOK 600
1-Gewerbehaus 4 04.0G_FBOK 600
1-Gewerbehaus 5 05.0G_FBOK 600
1-Gewerbehaus 6 06.0G_FBOK 600
2-Langhaus 0 00.EG_FBOK 131
4’329 m?
Arbeitsflache - Potential Galerien
2-Langhaus 1 01.0G_FBOK 109
109 m?
Gewerbelagerflache
1-Gewerbehaus -2 02.UG_FBOK 427
2-Langhaus -2 02.UG_FBOK 166
2-Langhaus -1 01.UG_FBOK 289
882 m?
Wohnflache
2-Langhaus 0 00.EG_FBOK 587
2-Langhaus 1 01.0G_FBOK 559
2-Langhaus 2 02.0G_FBOK 733
2-Langhaus 3 03.0G_FBOK 733
2-Langhaus 4 04.0G_FBOK 733
2-Langhaus 5 05.0G_FBOK 733
2-Langhaus 6 06.0G_FBOK 733
3-Hofhaus A 0 00.EG_FBOK 466
3-Hofhaus A 1 01.0G_FBOK 539
3-Hofhaus A 2 02.0G_FBOK 539
3-Hofhaus A 3 03.0G_FBOK 539
3-Hofhaus A 4 04.0G_FBOK 539
3-Hofhaus A 5 05.0G_FBOK 539
4-Hofhaus B 0 00.EG_FBOK 460
4-Hofhaus B 1 01.0G_FBOK 503
4-Hofhaus B 2 02.0G_FBOK 503
4-Hofhaus B 3 03.0G_FBOK 503
4-Hofhaus B 4 04.0G_FBOK 503
4-Hofhaus B 5 05.0G_FBOK 503
10’947 m?
Gesamt 16'267 m?

Langhaus

Hofhaus A

\
\
N :
Hofhaus B ~ Gewerbehaus

Ongy
ORIy,
Rasg;

Arbeitsflache
Arbeitsflache Potential Galerien

Gewerbelagerflache

OO

Erdgeschoss Wohnfléche

ARMON SEMADENl Massstab: Datum: Format:
ARCHITEKTEN ™" 1:500 2706.2025 A3 6/12



P036.31.1 Flachennachweise Richtprojekt

Wohn- und Geschéaftsliberbauung Schaffhauserstrasse Kloten

Wohn- und Arbeitsflache

2.-5. Obergeschoss

1. Obergeschoss

Format:

A3

Datum:

Massstab:

7112

27.06.2025

1:500

ARMON SEMADENI
ARCHITEKTEN ™"



P036.31.1 Flachennachweise Richtprojekt

Wohn- und Geschéaftsliberbauung Schaffhauserstrasse Kloten

Wohn- und Arbeitsflache

Dachaufsicht

6. Obergeschoss

Format:

A3

Datum:

Massstab:

ARMON SEMADENI
ARCHITEKTEN ™"

8/12

27.06.2025

1:500



chweise Richtprojekt

Wohn- und Geschaftsliberbauung Schaffhauserstrasse

P036.31.1 Flachenna

Kloten

Wohn- und Arbeitsflache

1. Untergeschoss

2. Untergeschoss

2706.2025 A3

9112

1:500

ARMON SEMADENI
ARCHITEKTEN ™"



P036.31.1 Flachennachweise Richtprojekt
Wohn- und Geschéaftsliberbauung Schaffhauserstrasse Kloten

Wohnungsspiegel

Wohnungsspiegel

Wohnungstyp Menge

25 42 34%
3.5 41 33%
4.5 29 23%
5.5 12 10%
Gesamt 124 100%

Wohnungsspiegel nach Haus

Wohnungstyp Menge
2-Langhaus
25 25
3.5 13
4.5 14
55 2
54
3-Hofhaus A
25 il
3.5 21
4.5 8
40
4-Hofhaus B
25 6
3.5 7
4.5 7
55 10
30
Gesamt 124
2.5 Zi-Whg.
3.5 Zi-Whg.

Q 4.5 Zi-Whg.
Q 5.5 Zi-Whg.

0 5 10 25
L |

ARMON SEMADENl Massstab: Datum: Format:
ARCHITEKTEN °™ 1:500 2706.2025 A3 1012

Erdgeschoss




P036.31.1 Flachennachweise Richtprojekt
Wohn- und Geschéaftsliberbauung Schaffhauserstrasse Kloten

Wohnungsspiegel

1. Obergeschoss 2.-5. Obergeschoss

Massstab: Datum: Format:

ARMON SEMADENI
one 1:500 2706.2025 A3 1112

ARCHITEKTEN ™"



P036.31.1 Flachennachweise Richtprojekt
Wohn- und Geschéaftsliberbauung Schaffhauserstrasse Kloten

Wohnungsspiegel

6. Obergeschoss

0 5 10 25
L 1 |
Massstab: Datum: Format:

1:500 2706.2025 A3 1212

ARMON SEMADENI
ARCHITEKTEN ™"



Privater Gestaltungsplan "Schaffhauserstrasse 115 - 121"

5. Baurechtspladne, Richtprojekt Fiora, Armon Semadeni Architek-
ten GmbH & Balliana Schubert Landschaftsarchitekten AG vom
27. Juni 2025



P036.31.1 Richtprojekt
Wohn- und Geschaftsliberbauung Schaffhauserstrasse Kloten

Baurechtsplane

Inhalt
Baurechtsplan

Hohenlinienplan
Nachweis 3-Stunden-Schatten

Datum: Format: ARMON SEMADEN'
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reduzierter Grundgrenzabstand (3.5 m anstelle 5.0 m)
auf einer Bautiefe von 14 m fir Hauptgeb&ude entlang

von Baulinien gem. Art. 56 Abs. 1 BZO Stadt Kloten

Hofhaus A

Hofhaus B

reduzierter Grundgrenzabstand (3.5 m anstelle 5.0 m)
auf einer Bautiefe von 14 m fir Hauptgebaude entlang

von Baulinien gem. Art. 56 Abs. 1 BZO Stadt Kloten

OB
TGap TENs T
SIRASgE

einzelne oberirdische Gebdudevorspriinge im Baulinienbereich,

8100 PBG und 86¢c ABV:
- dlrfen bis zu 2.0 m Uber Baulinien hinausragen

- Vertikalkabstand von wenigstens 3 m

Langhaus

Gewerbehaus

P036.31.1 KLOT Richtprojekt
Wohn- und Geschaftstberbauung Schaffhauserstrasse Kloten
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einzelne oberirdische Gebdudevorspriinge im Baulinienbereich

8100 PBG und 86¢ ABV:
- drfen bis zu 2.0 m Uber Baulinien hinausragen

- Vertikalkabstand von wenigstens 3 m
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Fassadenhohe aufgrund Verkehrsbaulinien gem. §280 Abs. 3 PBG:
Verkehrsbaulinienabstand: ca. 25.45m

max. Fassadenhohe (10/9 x 25.45 m): 28.27 m
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Fassadenhohe aufgrund Verkehrsbaulinien gem. §280 Abs. 3 PBG:
20.75m
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Massstab: 1:200
27.06.2025

Datum:

g;\a“d

Q GGA Grundgrenzabstand

Q MLZ Mehrlangenzuschlag
MHZ Mehrhéhenzuschlag

- --- Grundsticksgrenze
—-——- Q@rundstlcksgrenze nach Landabtretung

--— = Verkehrsbaulinien

Hohenlinien bestehend

Hohenlinien angepasst,
gem. Terrainharmonisierung

ARMON SEMADENI
ARCHITEKTEN®™"




Legende

Festsetzungsinhalt:

o 7'381 mz: Parzelle nach Landabtretung Strassenprojekt

7'643 m2 1 Parzelle vor Landabtretung Strassenprojekt

Héhenlinien bestehend, Aquidistanz 0.20 m (AV-Daten Auszug vom 15.12.2022 / Acht Grad Ost, Kloten

Ini

Héhenlinien Bestand - Aufheben

Héhenlinien angepasst

\
\\
©
5! (

[@

Orientierungsinhalt:

I:I Bestehende Bauten und Anlagen

1

L N Bestehende unterirdische Bauten und Anlagen

- = — 7

Lo Bestehende Bauten und Anlagen Abbruch

al
| | Richtprojekt

Baum Bestand geschitzt

31 Richtprojekt

Balliana Schubert Landschaftsarchitekten AG

Rev

Grosse A3 Datum 27.06.2025/ cs

lan 1 : 500

inienp

Kloten Wohn- und Geschéaftshaus Schaffhauserstrasse

Plan-Nr. 1973-31-007

Hohenl




Legende

Q 3-Stunden-Schatten Hochhaus
Schattenbild

— -~~~ Vergleichsobjekt Regelbauweise

— 3-Stunden-Schatten Vergleichsobjekt

— Grundstlcksgrenzen

—— Grundstlcksgrenze Projekt

Hofhaus A

Hofhaus B

Gewerbehaus

Gesetzliche Grundlagen

PBG 8§ 284 Abs. 4 (Anforderungen Hochhauser)

Die Nachbarschaft darf nicht wesentlich beeintrachtigt werden,
insbesondere nicht durch Schattenwurf in WWohnzonen oder gegeniber
bewohnten Gebauden.

ABV § 30
T Als wesentliche Beeintrachtigung durch Schattenwurf im Sinne von § 284
PBG? gilt:

a. bei Uberbauten Grundstlcken: die an den mittleren Wintertagen langer
als zwei Stunden dauernde Beschattung der bewohnten oder in
Wohnzonen liegenden Nachbargebaude, in der Regel an ihrem Fusspunkt
gemessen,

b. bei untberbauten Grundstlcken in WWohnzonen: die an den mittleren
Wintertagen langer als zwei Stunden dauernde Beschattung Gberbaubarer
Flachen des Nachbargrundstlckes, sofern dadurch eine den 6rtlichen
Verhaltnissen und der Bau- und Zonenordnung entsprechende Uberbauung
verunmaoglicht oder erheblich erschwert wird.

2 Keine wesentliche Beeintrachtigung durch Schattenwurf liegt indessen
vor, wenn mit einem in allen Teilen den Vorschriften entsprechenden
kubischen Vergleichsprojekt nachgewiesen wird, dass eine der Bau- und
Zonenordnung entsprechende Uberbauung keine geringere Beschattung
des Nachbargrundstiickes nach sich zieht.

3 |st in Wohnzonen die Uberbauung auf dem Nachbargrundstuck erheblich
Uberaltert oder steht sie zu den Zielen der Bau- und Zonenordnung in
einem starken Missverhéltnis, gelten zugleich die Regeln flr Uberbaute
und untberbaute Grundstlicke.

Vollzugshilfe Schattenwurf von Hochhdusern

Das 3-Stunden-Schatten-
diagramm des geplanten
Hochhauses trifft zwar auf
eine Nachbarparzelle und
Baute, liegt aber innerhalb
des 3-Stunden-
Schattendiagramms des
kubischen
Vergleichsprojekts.

Es kann daher bewilligt
werden.

Das 3-Stunden-Schatten-
diagramm des geplanten
Hochhauses fallt zwar auf
eine benachbarte Parzelle,
jedoch in einen nicht
bebaubaren Bereich
(Baulinienbereich).

Das Projekt kann bewilligt
werden.

P036.31.1 KLOT Richtprojekt

Plan-Nr.: Massstab: 1:500

Wohn- und Geschaftstiberbauung Schaffhauserstrasse Kloten N d Ch Wwels 3'Stu n d en 'SCh atte n Format: A2 Datum: 2706.2025

N ARMON SEMADENI
w ARCHITEKTEN *™*




Privater Gestaltungsplan "Schaffhauserstrasse 115 - 121"

6. Berechnung Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge und Zweirader,
Richtprojekt Fiora, Armon Semadeni Architekten GmbH & Balli-
ana Schubert Landschaftsarchitekten AG vom 27. Juni 2025



ARMON SEMADENI
ARCHITEKTEN ™"

P036.31 KLOT Richtprojekt

Wohn- und Geschaftsiiberbauung Schaffhauserstrasse Kloten

Berechnung Abstellplatze fur Motorfahrzeuge und Zweirader

27.06.25

| GRUNDLAGE

Parkplatzreglement der Stadt Kloten vom 1. Oktober 2010

ABSTELLPLATZE FUR MOTORFAHRZEUGE

NORMALBEDARF (Art. 9)

Nutzungsart Bewohner und Beschaftigte Besucher und Kunden

WOHNEN

Mehrfamilienhduser 1 PP/ 80 m2 Wohnflache 1 PP/ 4 Wohneinheiten
mind. 1 PP/ 1 Wohneinheit

GASTGEWERBE

Restaurant, Café 1 PP/ 40 Sitzplatze 1 PP/ 6 Sitzplatze

Konferenzraume 1 PP/ 1 PP/ 10 Sitzplatze

Hotel 1 PPy 7 Gastezimmer 1 PPy 2 Gastezimmer

Motel 1 PP/ 7 Gastezimmer 1 PP/ 1 Géstezimmer

VERKAUFSLADEN

Lebensmittel/Detalil 1 PP/ 100 m2 Arbeitsflache 1 PP/ 40 m2 Arbeitsflache

Nicht-Lebensmittel 1 PP/ 100 m2 Arbeitsflache 1 PP/ 100 m2 Arbeitsflache

DIENSTLEISTUNGEN UND GEWERBE

Publikumsintensiv 1 PP/ 50 m2 Arbeitsflache 1 PP/ 50 m2 Arbeitsflache
mind. 1 PP/ 2 Arbeitsplatze

Publikumsorientiert 1 PP/ 50 m2 Arbeitsflache 1 PP/ 100 m2 Arbeitsflache
mind. 1 PP/ 2 Arbeitsplatze

Nicht publikumsorientiert (Blro) 1 PP/ 50 m2 Arbeitsflache 1 PP/ 300 m2 Arbeitsflache
mind. 1 PP/ 2 Arbeitsplatze

Gewerbelagerflache 1 PP/ 300 m2 Lagerflache

INDUSTRIELLE FABRIKATION 1 PP/ 150 m2 Arbeitsflache von Fall zu Fall nach SN 640 281
mind. 1 PP/ 2 Arbeitsplatze

LAGERHAUSER 1 PP/ 300 m2 Lagerflache

MASSGEBLICHER BEDARF (Art. 10)
Gebiet |I: Zentrumnahes Gebiet

min. max.

Bewohner- und wohnungszugehdrigen Beucherparkplatze 0.5 1.2

Beschaftigten- und Kundenparkpléatze 0.2 0.6
Seite 1/4
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ARMON SEMADENI 27.06.25
ARCHITEKTEN ™"
BEDARFSBERECHNUNG ABSTELLPLATZE MOTORFAHRZEUGE
2 ] ®
e 2 L5
5 5 5%
o EREE DS 3
“© 8 T |2 g °
L = xc O =
N o m Q W oM gz’
2]
g 3 o s B2 2ldE ¥
) 2 o = '5’-5] E’ S |4 3 5
s < 2 8§ E [Z2¢& s|B¢ 5
) C @ = N e < |lo = <
2 < - :© 15 > 5 < | s5 S
c < [0} o = C 3 Pa [%))] s >
~ Q Q N e Oa &Il 3 @
Nutzungsart < < I » QO Zm o [ o 0
min. max.|min. max.
WOHNEN
Mehrfamilienhduser 124 124.0 31.0 1565 37.2
10'947 136.8 68.4  164.2
GASTGEWERBE
Restaurant, Café 0 00 00 0.0 00 |00 0.0
Konferenzraume 0 0.0 0.0 0.0
Hotel 0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Motel 0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
VERKAUFSLADEN
Lebensmittel/Detail ‘0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Nicht-Lebensmittel 0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
DIENSTLEISTUNGEN UND GEWERBE
Publikumsintensiv ‘0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
0.0
Publikumsorientiert '838 168 84 3.4 101 |17 5.0
0.0
Nicht publikumsorientiert (Buro) 3'600 220 120 |44 432 |24 72
0.0
Gewerbelagerflache '882 2.9 0.6 1.8
INDUSTRIELLE FABRIKATION 0 0.0 0.0 0.0
0.0
LAGERHAUSER 0 0.0 00 00
GESAMT 2285 514 |86.8 2192 |196 49.4
min. 106
max. 269
Wohn- und Arbeitsfldchen geméss Richtprojekt vom 27.06.2025
Seite 2/4
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ARMON SEMADENI
ARCHITEKTEN ™"

27.06.25

ABSTELLPLATZE (LEICHTE) ZWEIRADER

BEDARF AN ZWEIRADABSTELLPLATZEN (Art. 23)
Nutzungsart

Abstellplatze

WOHNEN

(od. gem. Merkblatt Kt. Ziirich

1/
1/

30 m2 Wohnflache
1 Zimmer )

GASTGEWERBE

1/

5 Sitzplatze

VERKAUFSLADEN
Lebensmittel/Detail
Nicht-Lebensmittel

1/
1/

50 m2 Arbeitsflache
150 m2 Arbeitsflache

DIENSTLEISTUNGEN UND GEWERBE
Publikumsorientiert

Nicht publikumsorientiert

gewerbliche und industrielle Fabrikation

1/
1/

50 m2 Arbeitsflache
150 m2 Arbeitsflache

BEDARFSBERECHNUNG ABSTELLPLATZE (LEICHTE) ZWEIRADER

Wohnflache
Anz. Zimmer

Nutzungsart

Arbeitsflache

Sitzplatze

Abstellplatze

N

WOHNEN 0'947

383

383

GASTGEWERBE

VERKAUFSLADEN
Lebensmittel/Detail
Nicht-Lebensmittel

DIENSTLEISTUNGEN UND GEWERBE
Publikumsorientiert

Nicht publikumsorientiert

gewerbliche und industrielle Fabrikation

‘838
3'600

16.8
24.0

GESAMT

Wohn- und Arbeitsflachen gemdéss Richtprojekt vom 27.06.2025

BEDARF ABSTELLPATZE MOTORRADER

Richtwert: Anzahl etwa ein Zehntel der flir Personenwagen minimal erforderlichen Abstellpdtze

minimal erforderliche Abstellpldtze fir Personenwagen

106

ABSTELLPATZE MOTORRADER

Architekten ETH SIA BSA

Seite 3/4
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ARMON SEMADENI 27.06.25
ARCHITEKTEN ¢

PARKIERUNG MIT MOBILITATSKONZEPT

ABSTELLPLATZE MOTORFAHRZEUGE
Es ist vorgesehen, den Mindestbedarf an Parkplatzen fir Bewohner und Beschaftigte mit einem Mobilitdtskonzept zu reduzieren.

Der Mindestbedarf flr Beschaftigte, Besucher und Kunden soll nicht unterschritten werden.

Mindestbedarf Angebot Reduktion
Bewohner 68 53 -22%
Beschaftigte 18 14 -22%
Besucher 16 16 0%
Kunden 4 6 0%
GESAMT 106 89 -16%

VELOABSTELLPLATZE

Die Anzahl Veloabstellplatze fir die VWWohnnutzung soll um ca. 15% gegentber dem Mindestbedarf erhéht werden.

Mindestbedarf Erhéhung um 15% Kurzzeit-AP Langzeit-AP
Gewerbe publikumsorientiert 17 20 14 3
Gewerbe nicht publikumsorientiert 24 28 19 5
Wohnen 365 420 66 354
GESAMT 406 468 29 21% 369  79%
468 100%
Seite 4/4
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Ausloser

Allreal Office AG ist Grundeigentiimerin der Parzelle Kat. Nr. 6391 in Kloten, welche vier beste-
hende Wohn- und Geschéftsliegenschaften mit 18 Wohnungen, 15 Gewerbeeinheiten und einer
zweigeschossigen Einstellhalle mit heute insgesamt 118 Einstellplatze umfassen. Die Neubebau-
ung des Areals soll mit einem privaten Gestaltungsplan geregelt werden. Das Richtprojekt von
Armon Semadeni Architekten GmbH sieht vor, die bestehende Rampe und die Einstellhalle aus
Griinden der Nachhaltigkeit (graue Energie) weiterhin zu nutzen. Unter Beriicksichtigung der ak-
tuell geltenden VSS-Normen sind im bestehenden Untergeschoss aber maximal 89 Parkfelder
moglich.

Die im Parkplatzreglement der Stadt Kloten festgelegte minimale Anzahl an Abstellplatzen kann
dadurch nicht erreicht werden. Um die bestehende Tiefgarage trotz reduzierter Parkplatzzahl bei-
behalten zu kdnnen, ist ein Mobilitatskonzept mit entsprechenden Massnahmen erforderlich und
in den Gestaltungsplan-Vorschriften verbindlich zu verankern.

Mit den definierten Massnahmen wird eine autoarme Nutzung gefordert und eine zusatzliche
Belastung der Blauen Zone vermieden. Das Mobilitdtskonzept basiert auf dem Uberarbeiteten
Richtprojekt vom Juni 2025, welches die Grundlage fiir den Gestaltungsplan darstellt.

Grundlagen

Fir das Mobilitatskonzept sind folgende Grundlagen relevant:

= Bau- und Zonenordnung der Stadt Kloten, 13.10.2023

= Parkplatzreglement der Stadt Kloten, 13.10.2023

= Merkblatt Mobilitdtskonzepte, Kanton Zirich, 2021

= Leitfaden Mobilitdtskonzept autoarme Nutzungen, Stadt Zirich, 2024
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3 Situationsanalyse

Fir autoarme Nutzungen ist aufzuzeigen, wie das Bauvorhaben hinsichtlich Lage und Erschlies-
sung eine Unterschreitung des Pflichtbedarfs an Abstellplatzen beglinstigt.

Die Lage der geplanten Liegenschaft ist flir Personen und Familien, die bewusst auf ein eigenes
Fahrzeug verzichten wollen, sehr gut. Das Lagepotential bzgl. Quartierversorgung, die Anbindung
an den OV, sowie die Infrastruktur des Velo- und Fussverkehrs werden als sehr gut eingeschétzt.
Insgesamt eignet sich die Lage fiir eine autoarme Liegenschaft ideal.

Abbildung 1 Ubersicht Lagepotential

3.1 Quartierversorgung
Folgende Quartierinfrastruktur ist ab dem Areal auch ohne Auto mit kurzen Wegen erreichbar:

= Lebensmittel: Coop, Migros und Aldi sowie weitere Detailhdndler in unmittelbarer Umge-
bung

= Backerei: Backerei Fleischli auf gegeniiberliegender Strassenseite, weitere Backereien in ca.
200 m Fussdistanz

= Restaurants: diverse Restaurants und Cafés in unmittelbarer Umgebung

= Kindertagesstatte: mehrere Kitas und Krippen in der Umgebung

= Entsorgungsstation: Hauptsammelstelle auf der anderen Seite vom Bahnhof (ca. 500 m Fuss-
distanz), Nebensammelstelle beim Stadthaus

= Naherholung: Wald in wenigen hundert Metern erreichbar

Aufgrund der Zentrumslage sind alle wichtige Ziele in geringer Fussdistanz erreichbar. Mit dem
Einkaufszentrum direkt auf der anderen Seite der Schaffhauserstrasse und weiteren Supermark-
ten ist der Einkauf von Gltern des taglichen Bedarfs einfach und rasch méglich. Rund um den
Bahnhof gibt es diverse Dienstleistungsangebote.

Die Standortqualitat beziiglich Quartierinfrastruktur wird als sehr gut eingeschétzt.

Mobilitatskonzept 4/10



3.2

33

34

Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr

Das Grundstiick ist Gber die Schaffhauserstrasse an das OV-Netz angeschlossen. Zu der Haltestelle
Stadthaus sind es nur wenige Meter. Zum Bahnhof Kloten sind es zu Fuss ca. 250 m. Von dort aus
verkehrt die S-Bahn im Halbstundentakt nach Zirich und Winterthur. In den nachsten Jahren wird
der Viertelstundentakt eingefihrt.

Das Bauvorhaben liegt aktuell in der OV-Giiteklasse B. Mit der geplanten Verldngerung der Glatt-
albahn (ab ca. 2030) verbessert sich die OV-Erschliessung weiter. Besonders die Reisezeit zum
Flughafen, einem bedeutenden regionalen und internationalen Verkehrsknotenpunkt, wird sich
dadurch verkirzen. Die Haltestelle Stadthaus ist in ca. 200 m Fussdistanz erreichbar.

Die OV-Anbindung wird deshalb als sehr gut eingeschétzt.

Verfligbarkeit Car-Sharing

In der Umgebung gibt es zwei verschiedene Mobility Standorte. Beim Migros Markt gibt es zwei
Fahrzeuge, welche in rund 200 m Fussdistanz erreichbar sind. Ebenfalls zwei Fahrzeuge gibt es
beim Bahnhof Kloten.

Die Verfligbarkeit von Car-Sharing wird im Ist-Zustand als sehr gut eingeschatzt.

Aufgrund der guten Verfligbarkeit von Car-Sharing in unmittelbarer Umgebung wird von einem
zusatzlichen Angebot im Rahmen des Mobilitatskonzept verzichtet.

Infrastruktur Velo- und Fussverkehr

Entlang der Schaffhauserstrasse verlauft eine kantonale Velonebenverbindung. In den néchsten
Jahren wird die Schaffhauserstrasse saniert und siedlungsvertraglicher gestaltet. Dazu gehoren
durchgehende Velostreifen sowie Tempo 30. Im Zusammenhang mit der Verlangerung der Glatt-
albahn wird die Velohauptverbindung zwischen Bassersdorf und dem Flughafen umgesetzt. Fir
das Velo steht anschliessend eine durchgehende, sichere und attraktive Verbindung zur Verfi-
gung. Der Zugang zu den Haltestellen von Tram und Bus erfolgt Gber die Schaffhauserstrasse.

Die Standortqualitat beztglich der Velo- und Fussverkehr-Infrastruktur wird deshalb unter Be-
rlicksichtigung der vorgesehenen Massnahmen als sehr gut eingeschatzt.
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4.1

4.2

4.3

Ptlichtbedart Abstellplatze

Die minimale Anzahl an Velo- und Autoabstellplatzen ist im Parkplatzreglement der Stadt Kloten

geregelt.

Autoabstellplatze

Der Normalbedarf berechnet sich folgendermassen:

Nutzungsart Bewohner oder Beschiftigte Besucher oder Kunden
1 PP pro 80m? Wohnfléche, 1 PP pro 4 Wohnungen

Wohnen mind. 1 PP pro Wohnung

Gastgewerbe 1 PP pro 40 Sitzplatze 1 PP pro 6 Sitzplatze

Verkauf Lebensmittel

1 PP / 100 m? Arbeitsflache

1 PP / 40 m? Arbeitsflache

Verkauf Nicht-Lebensmittel

1 PP / 100 m? Arbeitsflache

1 PP / 100 m? Arbeitsflache

Gewerbe / Dienstleistung
publikumsintensiv

1 PP pro 50m? Arbeitsfliche mind.
1 pro 2 Arbeitsplatze

1 PP pro 50 m? Arbeitsflache

Gewerbe / Dienstleistung

1 pro 50 m? Arbeitsflache,

1 PP pro 100 m? Arbeitsflache

publikumsorientiert

Tabelle 1: Berechnung Normalbedarf gem. Art 9, Parkplatzreglement

Der massgebliche Bedarf ist abhdngig von der Lage in den entsprechenden Parkplatzbedarfsge-
bieten. Die geplante Uberbauung an der Schaffhauserstrasse liegt im Gebiet I: Zentrumsnahes
Gebiet. Fiir dieses Gebiet gelten folgende Reduktionsfaktoren:

= min. 0.5/ max. 1.2 x Normbedarf bei Bewohner- und Besucherparkplatzen (Wohnungen)
= min 0.2 / max. 0.6 x Normbedarf bei Beschaftigten und Kundenparkplatzen

Basierend auf den Flachen des Richtprojekts resultiert ein minimaler Bedarf von 106 und ein ma-
ximaler Bedarf von 269 Abstellplatzen. In der bestehenden Tiefgarage kénnen nicht alle erforder-
lichen Abstellplatze realisiert werden. Aus diesem Grund ist eine Unterschreitung des Pflichtbe-
darfs mit dem vorliegenden Mobilitdtskonzept vorgesehen.

Motorradabstellplatze

Im Parkplatzreglement sind keine Regelungen fiir Motorradabstellplatze festgelegt. In der Regel
werden pro 10 Autoabstellplatzen ein Motorradabstellplatz erstellt. Fiir das Richtprojekt resultiert
ein Bedarf von mindestens 11 Abstellplatze.

Veloabstellplatze

Die Anzahl der erforderlichen Veloabstellpldtze berechnet sich folgendermassen:

Nutzungsart Abstellplédtze
Wohnen 1 pro 30 m? Wohnflache
Gastgewerbe 1 pro 5 Sitzplatze

1 pro 50 m? Arbeitsfléche
1 pro 150 m? Arbeitsfléche

Gewerbe publikumsorientiert
Gewerbe nicht publikumsorientiert

Fir das Richtprojekt ergibt sich ein Mindestbedarf von 406 Abstellplatzen. Im Richtprojekt sind
insgesamt 461 Veloabstellplatze vorgesehen. Es werden somit mehr Veloabstellpldtze als notwen-
dig erstellt und eine gute Alternative zum motorisierten Verkehr angeboten. Der Fuss- und Velo-
verkehr wird entsprechend geférdert.
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Reduktion Autoabstellplatze

Fir den Gestaltungsplan ist ein reduziertes Angebot an Stellplatzen fiir den MIV vorgesehen. Dies
aus den folgenden Griinden:

= Aus Grinden der Nachhaltigkeit im Bau und Betrieb wird angestrebt, das bestehende Unter-
geschoss zu erhalten. Unter Berticksichtigung der aktuell geltenden VSS-Normen sind im
bestehenden Untergeschoss maximal 89 Parkfelder moglich.

= Mit dem Bauvorhaben soll eine nachhaltige Mobilitat geférdert werden. Es soll eine Verkehrs-
verlagerung weg vom MIV hin zum OV, Fuss- und Veloverkehr erreicht werden.

Die Liegenschaft weist ein sehr gutes Lagepotential fiir autoarme Nutzungen auf (vgl. Kap. 3). Mit
dem Mobilitatskonzept ist gemass Gestaltungsplan eine Unterschreitung des Minimalbedarfs an
Autoabstellplatzen fiir Bewohnende und Beschaftigte zulassig. Das vorliegende Mobilitatskon-
zept bzw. die darin enthaltenen Massnahmen sind auf eine Unterschreitung von bis zu 35 %
gegeniiber dem Minimalbedarfs ausgelegt. Im aktuellen Richtprojekt wird derzeit von einer
Unterschreitung von 22% ausgegangen. Die verbindliche Parkplatzreduktion wird mit der Bauein-
gabe definiert.

Die Besucher und Kunden-Parkplatze sowie die Motorrad-Parkplatze kénnen nicht reduziert wer-
den. Die erforderliche Anzahl an rollstuhlgerechten Abstellpldtzen wird vollstdndig realisiert.

Minimalbedarf Angebot Reduktion

gem. PPR
Bewohner-PP 68 PP 53 PP -15 PP (-22%)
Besucher-PP Wohnen 16 PP 16 PP keine Reduktion
Gewerbe-PP Beschaftigte 18 PP 14 PP -4 PP (-22%)
Gewerbe-PP Kunden 4 PP 6 PP keine Reduktion*
Total PW-PP 106 PP 89 PP -17 PP (-16%)
Motorrad-PP 11 MR-PP 13 MR-PP keine Reduktion

Tabelle 2: Berechnung Anzahl Autoabstellpldtze fiir das Richtprojekt

* Da die Art des Gewerbes im Rahmen des Richtprojekts noch nicht festgelegt ist, wird mit einem
leicht héheren Angebot an Kundenparkpldtzen gerechnet.
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6.1

6.2

6.3

Massnahmen

Die Reduktion der Autoabstellplatze ist an die nachfolgenden verbindlichen Massnahmen ge-
knupft. Mit den Massnahmen kann der Verzicht auf das eigene Auto bei den Bewohnenden ge-
fordert werden. Das Mobilitatskonzept legt den Fokus auf dem Massnahmenbereich Fuss- und
Velo-Nutzung. Es sind attraktive und qualitative hochwertige Veloabstellplatze vorgesehen. Mit
den Massnahmen soll sichergestellt werden, dass durch die Parkplatzreduktion keine negativen
verkehrlichen Auswirkungen (bspw. zusatzliche Belastung blaue Zone) entstehen.

Erh6hung Anzahl Velostellpldtze

Ein gut zugangliches und gentigend grosses Angebot an Veloabstellpldtzen ist Voraussetzung fir
das Funktionieren von autoarmen Nutzungen.

Im Gestaltungsplan ist vorgesehen, die Anzahl an Veloabstellplatzen fiir Bewohnende und
Beschiftigte, um mindestens 10 % zu erh6hen. Das Richtprojekt sieht aktuell eine Erh6hung
der Veloabstellplatze fir die Wohnnutzung und fiir das Gewerbe von ca. 15 % vor (vgl. Tabelle 3).
Die Anforderung ist somit eingehalten.

Fir andere Nutzungen ist keine Erh6hung vorgesehen, da diese nicht von einer Parkplatzreduk-
tion betroffen sind.

Minimalbedarf gem. "
Parkplatzreglement Angebot Erhdhung
Velostellpladtze Wohnen 365 420 +55 (+15%)
VeIo.steIIpItatze G.ewerbe 17 20 +3 (+15%)
publikumsintensiv
Vglostelllp.latze Gewerpe 24 28 +4 (+15%)
nicht publikumsintensiv
Total 406 468 +62 (+15%)

Tabelle 3: Berechnung Anzahl Veloabstellplétze fiir das Richtprojekt

Weitere Erh6hung Velostellplatze

Zusatzlich wird die Moglichkeit geschaffen, die Veloparkierung im Bedarfsfall (vgl. Controlling) um
30-40 Velostellplatze zu vergrdssern. Dazu wird im Richtprojekt die Lagerflache fiir das Gewerbe
derart geplant, dass diese fir zusatzliche Velo-Stellplatzen umgenutzt werden kann. Im Mietver-
trag der Lagerflache wird eine entsprechende Kiindigungsklausel vorgesehen.

Optimales Velostellplatzangebot

Es wird ein komfortables, dezentrales Velostellplatzangebot bereitgestellt, dass die unterschiedli-
chen Bedirfnisse der Benutzenden abdecken. Die Zuganglichkeit zu den Abstellanlagen ist auf
die unterschiedlichen Anforderungen an die Anlagen abgestimmt. Somit besteht ein fiir alle Be-
wohnerinnen und Bewohner sowie fiir die Besucherinnen und Besucher optimales Angebot an
Stellplatzen.

Art Standort System Anzahl | Anteil
Langzeitstellpldtze Be- . Duplex-Parkierung und Vorder- o
wohnende Veloraum im UG radhalter, teilw. mit E-Anschluss 352 75%
Kurzzeitstellplatze Besu- . o
chende / Bewohnende Umgebung Anlehnbugel 99 21 %
Spezialvelos / Anhanger Veloraum im UG Abstellflache 17 4%
Total 468 100 %

Tabelle 4: Verteilung der Veloabstellplitze gemdiss Richtprojekt
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Fir die Veloabstellpldtze ist eine separate Erschliessung vorzusehen, da sich die bestehende
Rampe nur bedingt flr eine kombinierte Nutzung von Auto und Velo eignet. Im Richtprojekt wird
dies mit einem komfortablen Velo-Lift sichergestellt, welcher den Zugang zu den Velordumen
ermdglicht. Die Rampe dient in erster Linie zur Erschliessung der Autoeinstellhalle, kann jedoch
von gelibten Velofahrenden als Erganzung zum Velolift genutzt werden.

Abstellplatze fiir Spezialvelos

Es wird ein gutes Angebot an Stellplatze flr Spezialvelos und Anhénger bereitgestellt. Diese Stell-
platze befinden sich im Erdgeschoss oder im Veloraum im UG (hoher Diebsstahlschutz, attraktive
Zuganglichkeit durch grosszligigen Velo-Lift).

Die Stellplatze fur Spezialvelos und Anhanger werden den Bewohnerinnen und Bewohner gegen
eine geringe Gebiihr vermietet und fix zugeteilt. Dies, um zu vermeiden, dass die Stellpldtze durch
anderweitige Belegung zweckentfremdet werden, und um sicherzugehen, dass bei Bedarf ein
Stellplatz vorhanden ist.

Service Angebot

Fir die Velowartung und -reparatur werden in einer zentralen Velowerkstatt Service-Elemente zur
Verfigung gestellt (bspw. elektrische Luftpumpen, Montagestander, Werkzeug). Im Werkstatt-
raum kénnen einfachere Reparaturen am eigenen Fahrrad selbstdndig vorgenommen werden. Es
ist auf eine einfache Zuganglichkeit zu achten. Zusatzlich sind in den Velordumen Pumpstandorte
vorgesehen.

Duschmaglichkeit Beschaftigte

In der Liegenschaft werden Duschmaoglichkeiten fiir die Beschéftigten eingeplant. Dies fordert die
Verlagerung des Arbeitsweg auf den Veloverkehr und gestaltet diesen attraktiver.

Mobilitatsklausel im Mietvertrag

Fir die einmietenden Unternehmen wird eine Nachhaltigkeitsklausel im Mietvertrag vorgesehen.
Die Formulierung im Mietvertrag kann wie folgt erfolgen:

= Die Parteien streben an, die durch Mieterin, Kundschaft, Besuchende, Anlieferung etc. verur-
sachten Verkehrsstrome mdglichst emissionsarm und nachhaltig zu gestalten.

= Die Nutzung offentlicher Verkehrsmittel, E-Mobilitat und muskelbetriebener Fahrzeuge soll,
soweit zumutbar und abhdngig von der betreffenden Liegenschaft, priorisiert werden.

= Die Vermieterin stellt der Mieterin Informationen tiber vorhandene Mobilitdtskonzepte und
-angebote (z. B. OV-Anbindung, Velostellplatze, E-Ladestationen) zur Verfligung. Diese Sen-
sibilisierungsmassnahmen werden unter Berlicksichtigung der standortspezifischen Gege-
benheiten bereitgestellt und periodisch tUberprift.

Vertragliche Massnahme

Durch eine entsprechende Vereinbarung im Mietvertrag wird beabsichtigt, dass die Bewohnenden
weder auf die benachbarten Blauen-Zone-Parkplatze ausweichen. dirfen. Die Formulierung im
Mietvertrag kann wie folgt erfolgen:

= Die Mietparteien nehmen zur Kenntnis, dass die Zahl zur Verfligung stehenden Abstellplatze
beschrankt ist. Die nachtrdgliche Anmietung eines Abstellplatzes kann nicht zugesichert
werden.

= Mietparteien, die keinen der auf der Liegenschaft zur Verfligung stehenden Abstellplatze
mieten, ist es untersagt, Personenwagen (weder eigene noch auf andere Halterinnen und
Halter zugelassene) regelmassig auf der Liegenschaft oder in dessen Umfeld abzustellen.
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= Mietparteien, die einen auf der Liegenschaft zur Verfligung stehenden Abstellplatz mieten,
dirfen diesen uneingeschrankt nutzen. Es diirfen aber keine weiteren Personenwagen regel-
massig auf der Liegenschaft oder in dessen Umfeld abgestellt werden.

= Die Mietparteien Ubernehmen die Verantwortung, dass samtliche Mitbewohnerinnen und
Mitbewohner diese Regelungen einhalten.

Controlling

Controlling-Bericht

Autoarme Nutzungen mit ihrem beschrankten Parkplatzangebot dirfen nicht dazu fiihren, dass
die Parkplatznachfrage auf den o6ffentlichen Grund (Blaue Zone) ausweichen. Mit einem Control-
ling soll sichergestellt werden, dass die Vorgaben des Mobilitdtskonzeptes im Betrieb tatsachlich
eingehalten werden. Der Controlling-Bericht ist jahrlich unaufgefordert von der Grundeigenti-
mer-/Bauherrschaft bei der Stadt Kloten einzureichen.

Der Controlling-Bericht umfasst folgende Angaben:

= Dokumentation Uber die Umsetzung von im Mobilitdtskonzept vorgesehenen betriebli-
chen/wiederkehrenden Massnahmen

= Nachweis der vertraglichen Regelung im Mietvertrag

= Dokumentation Uber die Vermietung der Abstellplatze fur Personenwagen auf dem Areal
(Belegungsstatistik: Vermietung an Bewohnende sowie an Externe, Leerstande)

= Dokumentation Uber die Auslastung der Velostellpldtze auf dem Areal

= Anzahl Anwohnerparkkarten fiir die Blaue Zone, die auf die Adresse(n) der Liegenschaft(en)
geldst sind (Einholung Auszug bei der Stadt Kloten)

= Nachweis, dass der effektive Parkplatzbedarf die Zahl der fiir die Bewohnerschaft vorhande-
nen Abstellpldtze nicht Ubersteigt.

Vorgehen bei Nichteinhaltung

Das Mobilitatskonzept ist nicht mehr eingehalten, wenn der effektive Parkplatzbedarf die Zahl der
vorhandenen Abstellplatze lbersteigt.

Als erste Riickfallebene werden in Absprache mit der Stadt Kloten Nachbesserungen bei den Mas-
snahmen vorgenommen. Dies kann insbesondere die weitere Erh6hung der Velostellplatze sein
(vgl. Massnahmen).

Bei einem erneuten Verstoss kann die Grundeigentimerschaft verpflichtet werden, die gemass
der Verordnung Uber private Fahrzeugabstellplatze (Parkplatzverordnung) minimal erforderlichen
Abstellplatze auf dem Grundstiick nachtréglich zu schaffen, oder falls dies nicht mdglich ist, durch
Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage oder durch Anmietung nachzuweisen, beides im Um-
kreis von maximal 300 m, oder falls auch dies nicht moglich ist, durch eine entsprechende Ersatz-
abgabe abzugelten.

Vorgehen bei wiederholter Einhaltung

Wird das Mobilitdtskonzept mehrmalig nacheinander eingehalten, kann die Stadt Kloten auf das
jahrliche Einreichen eines Controlling-Berichts bis auf Wiederruf verzichten.
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11.

1.2,

Einleitung

Das Projekt umfasst das Richtprojekt der Wohn- und Geschéftsiiberbauung Schaffhauserstrasse, Klo-
ten auf der Parzelle 6391.

Die Gartenmann Engineering AG wurde durch die Allreal Generalunternehmung AG beauftragt, die Pla-
nung des Richtprojektes bezliglich dem Thema Strassenverkehrslarm und Larmimmissionen von Par-
kierungsanlagen zu unterstltzen.

Grundlagen

Grundlagen zu vorliegendem Bericht bilden:

[1] Bundesgesetz Giber den Umweltschutz (USG), SR-Nummer 814.01, in Kraft seit 1. Januar
1985, Stand 1. Januar 2025

[2] Larmschutzverordnung LSV, in Kraft seit 1. April 1987, Stand am 1. April 2025

[3] Anwendungsrichtlinie sonROAD18, Version 8.9, Kanton Zurich, 06.05.2024

[4] VSS 40 578, Larmimmissionen von Parkierungsanlagen, Ausgabe 2025-03

[5] Strassenlarmkataster, GIS-ZH, Auszug vom 24.06.2025

[6] Fluglarmkataster, GIS-ZH, Auszug vom 24.06.2025

[7] Grundrissplane und Schnitte, Stand 27.06.2025, Armon Semadeni Architekten GmbH

[8] E-Mail betreffend «Nutzungskonforme ES-Zuordnung», Daniela Kauf FALS, 27.11.2023

[9] Plane Parkierungsanlage, Stand 27.06.2025 /11.04.2025, Armon Semadeni Architekten GmbH

[10] Plane Parkierungsanlage Nachbargebaude, Stand 17. Juli 2017, Guagliardi Ruoss Architekten

Strassenverkehrslarm

Grenzwerte

Geltende Grenzwerte

Bei Neubauten in bestehenden, erschlossenen Bauzonen darf die Larmbelastung durch bestehende
Anlagen (Strassen- und Schienenverkehr u. a.) nicht Gber den Immissionsgrenzwerten IGW liegen.
Sind die Immissionsgrenzwerte Uberschritten, missen Massnahmen ergriffen werden (USG, Art. 22
und LSV, Art. 31).

In LSV, Art. 31, Abs.1 werden folgende Massnahmen aufgefthrt:
a) die Anordnung der larmempfindlichen Raume auf der larmabgewandten Seite des Gebaudes
b) bauliche oder gestalterische Massnahmen, die das Gebaude gegen Larm abschirmen.

Ausnahmen sind mdglich, wenn die Massnahmen gemass LSV, Art. 31, Abs.1 ausgeschdpft sind, an
der Errichtung des Gebaudes ein Uberwiegendes Interesse besteht und die kantonale Behoérde zu-
stimmt (LSV, Art. 31, Abs. 2)

Empfindlichkeitsstufe
Die Grenzwerte sind unter anderem abhangig von der Lage der Empfangspunkte (Beurteilungspunkte).
Der Empfindlichkeitsstufenplan kann dem folgenden Planausschnitt entnommen werden:
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Die massgebenden Beurteilungspunkte liegen in der Empfindlichkeitsstufe ES III.

1.3. Ort der Ermittlung
Die massgebenden Beurteilungspunkte befinden sich in der Mitte von gedffneten Fenstern larmemp-
findlicher Rdume. LSV, Art. 39.

1.4. Resultierende Belastungsgrenzwerte
Die Beurteilungspegel Lr mussen die folgenden Belastungsgrenzwerte einhalten:
Nutzung Larmemp- Immissionsgrenzwert
findlichkeits- [dB(A)]
stufe
Tag Nacht
Wohnen Il 65 55
Gewerbe ' I 70 -2
" Bei Raumen in Betrieben (ES |, I1, Ill) in denen sich Personen regelmassig wahrend léngerer Zeit aufhalten gelten um

5 dB(A) héhere Planungswerte und Immissionsgrenzwerte (Art. 42 LSV).

2 Fir Gebaude, in denen sich Personen in der Regel nur am Tag aufhalten, gelten fiir die Nacht keine Belastungsgrenz-
werte (Art. 41 LSV).

Fir Strassenlarm setzt sich der Beurteilungspegel L aus dem Mittelungspegel Laeq und der Pegelkor-
rektur K1 fur die Verkehrsmenge zusammen.

Gemass LSV, Anhang 3 sind die Larmphasen fiir Tag und Nacht wie folgt definiert:

Tag: 06.00 — 22.00 Uhr

Nacht: 22.00 Uhr — 06.00 Uhr.
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1.5.

Nutzungskonforme ES-Zuordnung

Gemass der E-Mail [8] betreffend «Nutzungskonforme ES-Zuordnung» von Daniela Kauf, FALS Zdirich,
vom 27.11.2023 wird in vorliegendem Projekt von einer nutzungskonformen ES-Zuordnung pro Baube-
reich abgesehen; d.h. es gilt Gberall die Empfindlichkeitsstufe ES 1ll. Damit eine gute Wohnqualitat gesi-
chert werden kann, muss in Bezug auf den Strassenlarm, jeder larmempfindliche Wohnraum Uber ein
Luftungsfenster verfligen, welches einen Beurteilungspegel von < 60 dB(A) am Tag und < 50 dB(A) in
der Nacht einhalt.

Beurteilungspunkte

Bei der Beurteilung werden nur die kritischsten und somit massgebenden Beurteilungspunkte herange-
zogen. Bei Einhaltung der Belastungsgrenzwerte an diesen Punkten, ist mit keiner Uberschreitung an
anderen Beurteilungspunkten zu rechnen.

Im Richtprojekt sind vier Gebaude geplant:

Langhaus
- Gewerbe strassenseitig im Erdgeschoss (doppelgeschossig).

- Wohnen strassenseitig ab dem 2. Obergeschoss, jedoch nur larmunempfindliche Raume (Bad, Ar-
beitskiichen) und Loggien.

- Wohnnutzung stirnseitig ab dem 1. Obergeschoss.

- Wohnnutzung hofseitig ab dem Erdgeschoss .

Gewerbehaus
Gewerbe ab dem Erdgeschoss.

Hofhaus A und Hofhaus B
Wohnen ab dem Erdgeschoss.

Die resultierenden Beurteilungspegel an den Fassaden werden im Grundriss rasterférmig dargestellt.
Es handelt sich dabei jeweils um den maximalen Wert tber die Fassadenhéhe an der betreffenden
Stelle. Zusatzlich wird in der Gebaudemitte der fir das Gebaude resultierende maximale Beurteilungs-
pegel fir den Tag und fir die Nacht aufgefiihrt.

Die Beurteilungspegel sind auf die nachste Ganzzahl aufgerundete Werte.
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3. Larmquellen
3.1. Fluglarm
Die Beurteilung erfolgt auf Basis des Fluglarmkatasters [6] des Kantons Zlrich (siehe Beilage 4).
3.2 Strassenverkehr
Die Emissionswerte wurden dem Strassenlarmkataster [5] (siehe Beilage 3) enthommen.
Da es sich um einen Gestaltungsplan handelt, werden die Verkehrszahlen flir das Referenzjahr 2042-
2044 berucksichtigt.
Folgend die fiir das Projekt massgebenden Emissionswerte (Schallleistungspegel Lw):
Tag 06-22 Uhr Nacht 22-06 Uhr Differenz Tag / Nacht
[dB(A)] [dB(A)] [dB]
Schaffhauserstrasse, 80.6 73.1 7.5
Abschnitt 2069
Obstgartenstrasse, 67.9 55.7 12.2
Abschnitt 5332
Kreisel, 75.9 68.1 7.8
Abschnitt 9465
Die Differenz zwischen Tag und Nacht ist kleiner als 10 dB (Ausnahme Obstgartenstrasse), fir die Be-
urteilung der Situation ist deshalb die Nacht der massgebende Beurteilungszeitraum.
4. Immissionsberechnung
41. Berechnungskonfiguration
Fir die Berechnungen wurden mit folgender Konfigurationen verwendet (Ausbreitungsrechnung nach
ISO 9613:2024):
Die Berechnungen wurden mit der dritten Reflexionsordnung durchgefihrt.
4.2, Berechnungsmodell

Die Immissionsberechnung wurde mit Hilfe des Computerprogramms CadnaA vorgenommen. Dabei
wurden die Anwendungsrichtlinien sonROAD18 des Kanton Zurich [3] angewendet. Die Emissionsda-
ten inkl. weiterer flir die Ausbreitungsrechnung benétigter Grundlagedaten wurden ber das Open
Government Data (OGD) Portal des Kantons Zurich und die amtliche Vermessung (OpenData) des
Bundes via map.geo.admin.ch bezogen. Das Modell wurde bis auf die Bodenabsorption der Parzelle
unverandert ibernommen. Die Bodenabsorption der Parzelle wurde konservativ mit G = 0.00 gerech-
net.
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5.

5.1.

Folgend ein 3D-Ausschnitt aus dem Simulationsprogramm (Beurteilung Wohnen, Nacht):

Beurteilung

Das Richtprojekt wurde dahingehend optimiert, dass die Immissionsgrenzwerte an keinem Beurtei-
lungspunkt Uberschritten werden und jeder Wohnraum Uber ein Liftungsfenster verfiigt, welches einen
Beurteilungspegel von < 60 dB(A) am Tag und < 50 dB(A) in der Nacht einhalt (siehe Kapitel 1.5).

Die entsprechenden Beurteilungspegel kénnen der Beilage 2 entnommen werden. Folgend wird auf die
verschiedenen Nutzungen und Positionen eingegangen:

Langhaus

Gewerbe strassenseitig im Erdgeschoss (doppelgeschossig)

Der maximale Beurteilungspegel betragt 67 dB(A) am Tag und liegt damit 3 dB(A) unter dem Immissi-
onsgrenzwert.

Wohnen strassenseitig ab dem 2. Obergeschoss

Strassenseitig sind larmunempfindliche Raume wie Bad und Arbeitskiichen < 10 m? sowie Loggien mit
rickseitigen Fenstern zu Wohnraumen vorgesehen. Der maximale Beurteilungspegel an der Fassade
tritt im 2. Obergeschoss auf, betragt 58.1 dB(A) in der Nacht und liegt damit 3.1 dB(A) uber dem Immis-
sionsgrenzwert. Die Loggien sind so dimensioniert, dass von einer Hinderniswirkung von 4 dB(A) aus-
gegangen werden kann:
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Die Loggiadecken sind schallabsorbierend auszukleiden (Schallabsorption DLangp = 4 dB gemass
EN 1793-1:2017 beziehungsweise mindestens Schallabsorptionsklasse C nach EN ISO 11654:1997).
Die den Loggien anschliessenden Wohnradume kénnen uber Fenster zum Innenhof unter den in Kapi-
tel 1.5 aufgefihrten Anforderungen beliftet werden:

Wohnnutzung stirnseitig ab dem 1. Obergeschoss

Ab dem 2. Obergeschoss werden die stirnseitigen Fenster durch die Auskragung des Gebaudes vor
Larm geschutzt. Die Fenster zu den Eckzimmern werden ebenfalls durch die Auskragung vor Larm ge-
schitzt. Die Fenster sind in Fensterfluchtlinie mindestens 50 cm von der Erkerkante entfernt und zu-
satzlich gut 70 cm zuriickversetzt:

Damit wird verhindert, dass die larmmindernde Wirkung der Auskragung durch Beugung der Schall-
strahlen aufgehoben wird. Die Fenster zu den Eckzimmern halten die Zusatzanforderungen gemass 1.5
ein. Die Wohnzimmer kdnnen lber die Fenster zum Innenhof unter den in Kapitel 1.5 aufgefihrten An-
forderungen belliftet werden.

Im 1. Obergeschoss ist keine Auskragung vorhanden. Es wurde deshalb gepriift, ob fur die stirnseitigen
Fenster im 1. Obergeschoss die Immissionsgrenzwerte auch ohne die larmmindernde Wirkung der Aus-
kragung einhalten. Das starker belastete Fenster auf der Nordseite weist einen Beurteilungspegel von
61.9 dB(A) am Tag und 54.3 dB(A) in der Nacht auf und halt damit die Immissionsgrenzwerte ein. Die
Wohnzimmer kénnen Uber die Fenster zum Innenhof unter den in Kapitel 1.5 aufgefiihrten Anforderun-
gen bellftet werden.
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5.2.

5.3.

V.

11.

1.2,

1.3.

1.4.

Wohnnutzung hofseitig ab dem Erdgeschoss
Der maximale Beurteilungspegel betragt 41 dB(A) in der Nacht und liegt damit > 10 dB(A) unter dem
Immissionsgrenzwert und halt die Zusatzanforderung gemass Kapitel 1.5 ein.

Gewerbehaus
Der maximale Beurteilungspegel betragt 67 dB(A) und liegt damit 3 dB(A) unter dem Immissionsgrenz-
wert.

Hofhaus A und Hofhaus B
Der maximale Beurteilungspegel betragt 57 dB(A) am Tag und 47 dB(A) in der Nacht und liegt damit
8 dB(A) unter dem Immissionsgrenzwert und halt die Zusatzanforderung gemass Kapitel 1.5 ein.

Fluglarm

Die Parzelle liegt im Wirkungsbereich des Flughafens Ziirich. Gemass Fluglarmkataster [6] werden die
Immissionsgrenzwerte der ES Il jedoch nicht Uberschritten. Die Larmbelastung fihrt hingegen zu einer
héheren Anforderung an den Schallschutz der Fassaden (D. 28 dB fir Wohnen "mittel" und De 23 dB
fur Wohnen "gering"). Der Auszug aus dem Fluglarmbelastungskataster ist als Beilage 4 dem Larmgut-
achten beigelegt.

Larmimmissionen von Parkierungsanlagen

Grenzwerte

Geltende Grenzwerte

Die Larmemissionen neuer ortsfester Anlagen missen soweit begrenzt werden, als dies technisch und
betrieblich méglich sowie wirtschaftlich tragbar ist und dass die von der Anlage allein erzeugten Larm-
immissionen die Planungswerte nicht Gberschreiten.

Empfindlichkeitsstufe
Siehe Kapitel 111.1.2.

Ort der Ermittlung
Die massgebenden Beurteilungspunkte befinden sich in der Mitte von gedffneten Fenstern larmemp-
findlicher Rdume. Art. 39 LSV.

Resultierende Belastungsgrenzwerte
Die Beurteilungspegel Lr mussen die folgenden Belastungsgrenzwerte einhalten:

Nutzung Empfindlichkeitsstufe Planungswert

[dB(A)]

Tag Nacht
Wohnen Il 60 50

Fir Industrie und Gewerbelarm setzt sich der Beurteilungspegel Lr aus dem Mittelungspegel LAeq und
den Pegelkorrekturen K zusammen. Mit den Pegelkorrekturen K1, K2 und K3 wird die Stérwirkung des
Larms berlcksichtigt.

Gemass LSV, Anhang 6 sind die Larmphasen fiir Tag und Nacht wie folgt definiert:

Tag: 07.00 — 19.00 Uhr

Nacht: 19.00 — 07.00 Uhr
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3.1.

Beurteilungspunkte

Bei der Beurteilung werden nur die kritischsten und somit massgebenden Beurteilungspunkte herange-
zogen. Bei Einhaltung der Belastungsgrenzwerte an diesen Punkten, ist mit keiner Uberschreitung an
anderen Beurteilungspunkten zu rechnen.

Fir die Beurteilung wurden die folgenden Immissionspunkte IP verwendet:
- IPO1: Zimmer EG

- IP02: Zimmer OG1

- IPO3: Zimmer OG1, Nachbargebaude

Siehe hierzu folgender Situationsplan (siehe auch Beilage 5):

Im Erdgeschoss des Nachbargebaudes ist Gewerbe angeordnet. Der hintere Teil des Gebaudes wird
zu Wohnzwecken genutzt, ist aber durch die Larmschutzwand (blau eingezeichnet auf Situationsplan)
abgeschirmt.

Larmquellen

Unterirdische Parkierungsanlagen (Tiefgarage)

Die bestehende Rampe wird wie folgt genutzt (siehe auch Beilage 6):
- Einstellhalle UG1 (43 PP + 8 MR-PP)

- Einstellhalle UG2 (46 PP + 5 MR-PP)

- Einstellhalle Nachbar (Etappe 2, TG Sud) (26 PP + 5 MR-PP)
Total 115 PP + 18 MR-PP = 133 PP

Die Parkplatze werden mehrheitlich fir die Bewohner und Besucher der Wohnungen genutzt.
Folgende Aufteilung ist angedacht:

- Besucher/ Bewohner inkl. MR-PP (108 PP)

- Gewerbe Beschaftigte (19 PP)

- Gewerbe Kunden (6 PP)
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Auf Basis von www.bauen-im-laerm.ch betreffend spezifischem Verkehrspotential von Parkfeldern so-
wie von Erfahrungswerten werden unter Berlcksichtigung der Tag- (07:00 bis 19:00 Uhr) und Nacht-
phase (19:00 bis 07:00 Uhr) gemass Larmschutzverordnung folgende Benutzungsfrequenzen (Bewe-
gungen pro Stellplatz und Stunde) ermittelt.

Tiefgaragenparkplatze fir Besucher/ Bewohner / Beschaftigte

- Spezifisches Verkehrspotential 2.5 Fahrten pro Parkplatz und Tag
- 75% des Verkehrs am Tag, 25% des Verkehrs in der Nacht

- 127 Stellplatze

Tiefgaragenparkplatze Gewerbe Kunden

- Spezifisches Verkehrspotential 10 Fahrten pro Parkplatz und Tag
- 100% des Verkehrs am Tag, 0% des Verkehrs in der Nacht

- 6 Stellplatze

Zusammenstellung der Bewegungen

Anzahl Stell- Bewegungen' Verkehrsmenge
platze pro Stellplatz (Bewegungen')
pro Stunde pro Stunde
tags nachts tags nachts
Besucher / Bewohner 127 0.156 0.052 19.8 6.6
Gewerbe Beschéftigte
Gewerbe Kunden 6 0.83 0.0 5.0 0.0
Total 133 0.187 0.050 24.8 6.6

T Als Bewegung wird eine Anfahrt oder eine Abfahrt verstanden.

In der SN 40 578 wird zwischen zwei Fallen unterschieden:

Bei der vorliegenden Tiefgarageneinfahrt handelt es sich um eine geschlossene Rampe.
Die Pegelkorrektur K1 fiir den Tag betragt 0 dB, fur die Nacht 5 dB. K2 wird mit 2 dB (tieffrequentes Ge-
rausch durch das Befahren der Rampe) und K3 mit 0 dB angesetzt.

Zusatzlich sind die Immissionen durch die Einfahrt und Ausfahrt zu beriicksichtigen (Lw,zu).

Die Pegelkorrektur K1 fiir den Tag betragt 0 dB, fur die Nacht 5 dB. K2 und K3 werden jeweils mit 0 dB
angesetzt.
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5.1.

VL.

Immissionsberechnung

Die Immissionsberechnung erfolgte geméass VSS 40 578 [4]. Die entsprechenden Berechnungen sind
der Beilage 7 zu entnehmen.

Die Rampe lauft schneckenférmig nach unten. Zur Mitte hin verfiigt die Rampe tber Offnungen. Der
dadurch aus dem Rampenauge austretende Larm kann mit vorliegender Norm nicht korrekt beurteilt
werden. Daher wurde der Larm ausgehend vom Rampenauge in der Berechnung nicht beriicksichtigt.
Die vorsorglichen Massnahmen zu den seitlichen Rampendffnungen sind in Kapitel 6 aufgefihrt.

Beurteilung

Vergleich mit Belastungsgrenzwerten
Die folgende Zusammenstellung zeigt den Vergleich mit den Belastungsgrenzwerten. Die Belastungs-
grenzwerte gelten als eingehalten, wenn die Beurteilungspegel L, diese nicht Gberschreiten.

P L, Planungswerte eingehalten
Tags nachts tags nachts

IPO1 49.5 48.8 60 50 Ja

IP02 49.1 48.4 60 50 Ja

IPO3 47.4 46.7 60 50 Ja

Massnahmen

Folgende Massnahmen sind vorzusehen:

- Bei der Ausfiihrung von Uberfahrrinnen ist darauf zu achten, dass beim Uberfahren keine Ge-
rausche entstehen.

- Die Beschlage und der Motor der Tore sind mit geeigneten schallddmmenden Massnahmen zu
versehen.

- Die geschlossene Rampe ist auf einer Lange von 10 m gegen das Innere der Autoeinstellhalle
mit schallabsorbierendem Material (SN EN 1793, Klasse A2) auszukleiden (Wéande und De-
cke).

- Die Offnungen zum Rampenauge sind schalldicht zu verschliessen (z.B. Glas, mind. 6 mm
dick).

Fazit

Im Planungsverlauf wurden die beurteilten Objekte dahingehend optimiert, dass beziiglich Strassenlarm
keine Fenster zu larmempfindlichen Raumen mit Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes mehr vor-
handen sind. Es wurde mit der Anordnung der larmempfindlichen Rdume sowie mit der Abwicklung der
Gebaudehtille (Erker) auf die vorliegende Larmsituation reagiert. Da samtliche Fenster zu larmempfind-
lichen Raumen die Immissionsgrenzwerte einhalten und die Zusatzanforderungen gemass Kapitel
[11.1.5 in samtlichen Wohnraumen eingehalten werden, ist das Projekt in Bezug auf den Strassenlarm
bewilligungsfahig.

Die Larmimmissionen der Parkierungsanlage halten die Planungswerte an sdmtlichen Beurteilungs-
punkten ein. Die Massnahmen gemass Kapitel V.6 sind entsprechend umzusetzen. Das Projekt ist in
Bezug auf die Larmimmissionen der Parkierungsanlage ebenfalls bewilligungsfahig.

www.gae.ch Seite 12/13
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Gartenmann Engineering AG | Hasheurteilung - TAG Gewerbe Mst. 1:750 | 24.06.2025
HE Objekt: Schaffhauserstrasse Kloten
9 Auftrag:  Beurteilung Larmimmission
I Immissionsgrenzwert ES 11l (tags/Gewerbe) eingehalten
I Immissionsgrenzwert = AW ES Il (tags/Gewerbe) tiberschritten
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HE Objekt: Schaffhauserstrasse Kloten
9 Auftrag:  Beurteilung Larmimmission
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Gartenmann Engineering AG Hausbeurteilung - TAG Wohnen Mst. 1:750 24.06.2025
HE Objekt: Schaffhauserstrasse Kloten
9 Auftrag:  Beurteilung Larmimmission
] Immissionsgrenzwert ES 111 (tags) eingehalten
B Immissionsgrenzwert ES 1l (tags) iiberschritten
I Alarmwert ES 111 (tags) berschritten
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I Immissionsgrenzwert ES 11l (nachts) eingehalten
B Immissionsgrenzwert ES 11l (nachts) liberschritten
I Alarmwert ES 11l (nachts) (iberschritten
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Gartenmann Engineering AG Hausbeurteilung - NACHT Wohnen 3D 24.06.2025

HE Objekt: Schaffhauserstrasse Kloten
9 Auftrag:  Beurteilung Larmimmission

I Immissionsgrenzwert ES 11l (nachts) eingehalten
I Immissionsgrenzwert ES 11l (nachts) {iberschritten
I Alarmwert ES 11l (nachts) (iberschritten
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HE Objekt: Schaffhauserstrasse Kloten
9 Auftrag:  Beurteilung Larmimmission

I Immissionsgrenzwert ES 11l (nachts) eingehalten
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I Alarmwert ES 11l (nachts) iberschritten
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B Immissionsgrenzwert ES 1l (tags) iiberschritten
I Alarmwert ES 111 (tags) berschritten
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Kanton Ziirich
GIS-ZH /GIS-Browser

Strassenlarm
http://maps.zh.ch
24.06.2025, 10:39
Seite 1 von 8

Massstab 1:623

Fachstelle Larmschutz
Walcheplatz 2, Postfach
8090 Zurich
http://laerm.zh.ch/situation
Telefon: +41 43 259 55 11
E-Mail: fals@bd.zh.ch

Aktuelle Abfrage

Gemeinde: Kloten

Koordinaten: 2686223 / 1256054
Verfahren: Gestaltungsplan
Empfindlichkeitsstufe: ES IlI
Nutzung: Wohnen

Strassenlarm-Emissionen

N
fw
N

v

Strasse mit glltigen Emissionswerten
Tunnel mit gultigen Emissionswerten

Strasse (Emissionswerte auf Anfrage)
Tunnel (Emissionswerte auf Anfrage)

Administrative Grenzen

N/ Kantonsgrenzen
N/ Bezirksgrenzen
N/ Gemeindegrenzen



Kanton Ziirich

GIS-ZH /GIS-Browser

Strassenlarm
http://maps.zh.ch
24.06.2025, 10:39
Seite 2 von 8

Strassenlarm - Orientierung

Fachstelle Larmschutz
Walcheplatz 2, Postfach
8090 Zurich
http://laerm.zh.ch/situation
Telefon: +41 43 259 55 11
E-Mail: fals@bd.zh.ch

Emissions-
abschnitt

2831

Strassen-
name

Schaffhauserstrasse

Routen-
nummer

Abschnitt
Von

26.797

Kreisel

Abschnitt
Bis

26.956

Bahnhofstr

Werte gilltig

Zustandigkeit

Kt. Zurich, FALS (043 259 55 11,

fals@bd.zh.ch)

St. Kloten, Bereich Lebensraum +

Tunnel

Nein

Briicke

Nein

Z erfasst

Keine
Angaben

Keine

Tram Giiltig
seit

Nein 08.04.2025

6391 Lindenstrasse 10083591 Schaffhau asse Ja Sicherheit (044 815 12 42, Nein Nein Angaben Nein 08.04.2025
Verbindung | Petergasse St. Kloten, Bereich Lebensraum + . . Keine .
6489 Marktgasse 10002822 Ja Sicherheit (044 815 12 42, Nein Nein Angaben Nein 08.04.2025
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http://maps.zh.ch
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Motorfahrzeuglarm Teil 1

Fachstelle Larmschutz
Walcheplatz 2, Postfach
8090 Zurich
http://laerm.zh.ch/situation
Telefon: +41 43 259 55 11
E-Mail: fals@bd.zh.ch

Emissions- Emissionsmodell| Strassentyp Nt Nn P_Nt2 P_Nn2 Vit Vn V_LW V_Bus Steigung Belagskorrektur
abschnitt Motorfahrzeuge [Fz/h] [Fz/h] [%] [%] [km/h] [km/n] [km/h] [km/h] [%] Spektrum
2069 sonROAD18 VS_50_60 721 135 4.3 3.0 50 50 Keine Angaben Keine Angaben (2.7-) KB50_plusO
2831 sonROAD18 VS_50_60 1374 255 4.3 3.0 50 50 Keine Angaben Keine Angaben (3.0-) KB50_plusO
5332 sonROAD18 VS_50_60 109 22 3.0 285 30 30 Keine Angaben Keine Angaben (1.4-) KB50_plus0
6391 sonROAD18 VS_50_60 739 144 7.8 6.1 50 50 Keine Angaben Keine Angaben (0.1-) KB50_plus0
6489 sonROAD18 VS_50_60 7 5 1.8 3.5 50 50 Keine Angaben Keine Angaben 1.7 KB80_plus0
9465 sonROAD18 VS_50_60 584 105 4.1 3.0 30 30 Keine Angaben Keine Angaben 0.0 KB50_plusl




Kanton Ziirich
GIS-ZH /GIS-Browser

Strassenlarm
http://maps.zh.ch
24.06.2025, 10:39
Seite 4 von 8

Motorfahrzeuglarm Teil 2

Fachstelle Larmschutz
Walcheplatz 2, Postfach
8090 Zurich
http://laerm.zh.ch/situation
Telefon: +41 43 259 55 11
E-Mail: fals@bd.zh.ch

2831

6391

24028 2043

12985 2042

Keine

Keine

Emissions- DTV Referenz- Bemerkung Verkehr Modell- Modell- Modell- Schallleistungspegel inkl. K1 Tag Schallleistungspegel inkl. K1 Nacht
abschnitt [Fz/d] jahr korrektur korrektur korrektur [dB(A)] [dB(A)]
Tag Nacht Bemerkung
[dB(A)] [dB(A)]

6489

1275 2042

Keine
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Kanton Zirich Fachstelle Lairmschutz

. . . . Walcheplatz 2, Postfach
Fluglarm: Beurteilung Immissionsgrenzwert 8000 Ziriah
http://maps.zh.ch Telefon +41 43 259 55 11
GIS-ZH / GIS-Browser www.zh.chlaerm
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Massstab 1: 982
Legende

Beurteilung: ESIII Larmbelastungskurven
5dB / 1dB

N N Zivilfluglarm Tag (06-22 Uhr)
NJ,-"'-.U.-" Zivilfluglarm 1. Nachtstunde (22-23 Uhr)

Immissionsgrenzwert aussschliesslich in der Nacht e .

iiberschritten N ,-"n'“'._r') Militarfluglarm Tag (06-22 Uhr)

N ,-"I.lI'H_.f(r Kleinaviatik

Alarmwert Uiberschritten

Immissionsgrenzwert Uiberschritten

Hoéhere Anforderungen an den Schallschutz wegen Massgebend fir einen beliebigen Punkt ist die
Fluglarm nachsthdhere Larmbelastungskurve
Weiteres

AGL kantonaler Richtplan

Die Abgrenzungslinie (AGL) zum Férderprogramm in der Flughafenregion (www.wohnqualitaet.zh.ch) ist nicht parzellenscharf. Es
gilt die gedruckte Richtplankarte.

24.06.2025/ 13:21 Fluglarm:Beurteilung Immissionsgrenzwert Seite 1/2


http://web.maps.zh.ch

Angaben zur Larmbeurteilung

Verfahren:

Einzonung / Erschliessung:
Empfindlichkeitsstufe:
Nutzung:

Gemeinde:

Koordinaten:

Larmbelastung
Zivilfluglarm Tag:

Zivilfluglarm 1. Nachtstunde:

Militarfluglarm Tag:
Kleinaviatik:

Beurteilung

Belastungsgrenzwert:
Bewilligungsfahig:
Ausgeschlossen:
Zustandig:

Anforderungen:

Anforderungen Schallschutz:

Weitere Informationen:

Schallschutz Fluglarm

De Wohnen 'mittel":

De Wohnen 'gering":

Grundlagen

Bezeichnung des
Larmbelastungskatasters:

Titel des Berichts:

Beschreibung des
Larmbelastungskatasters:

Zulassige Anwendungen:
Gililtig seit:

Glltig bis:

Die tabellarisch dargestellten Informationen beziehen sich auf den Abfragepunkt (Info-Button). Massgebend ist pro Parzelle fur den
Tageswert der Punkt mit der héchsten Tageslarmbelastung und fir die Nachtwerte der Punkt mit der héchsten Nachtlarmbelastung.

Gestaltungsplan
eingezont und erschlossen

ESIII

Wohnen

Kloten

2686190/ 1256116

59 dB (06 - 22 Uhr)
53 dB (22 - 23 Uhr)
<60dB (06 - 22 Uhr)
<55dB

Immissionsgrenzwert eingehalten
Bauvorhaben in erschlossenen und eingezonten Gebieten.
Gemeinde

Anforderungen fur Raumplanungsverfahren (Gestaltungsplan, Quartierplan, Ortsplanung):
nach kantonalem Richtplan (KRP) Kapitel 4.7.1.

Anforderungen Schallschutz (De-Werte) Fluglarm siehe unten.

laerm.zh.ch/bauen_flug

28 dB (nach dem 1. Februar 2015 erschlossene oder eingezonte Bauzonen, in denen die
Planungswerte (1. Nachtstunde, 22 - 23 Uhr) massgeblich sind und nicht eingehalten werden:
Erhohte Anforderungen gemass LSV Art. 31a und SIA 181:2006. Erhéhung um 3 dB, im
ausgegebenen De-Wert nicht enthalten.)

23 dB

LBK Zirich

Larmbelastungskataster Landesflughafen Zirich

Fluglarmkurven gemass vorlaufigem Betriebsreglement 2012 (vBR 2012).

Baubewilligungen und Raumplanung (5. und 6. Kapitel LSV, SR 814.41)
06.06.2025

Auf Weiteres

Dieser Auszug stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie fur Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Aktualitat. Rechtsverbindliche Auskinfte erteilen allein die

24.06.2025/ 13:21

Fluglarm:Beurteilung Immissionsgrenzwert Seite 2/2
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Engineering

Gartenmann 3 E Larmimmissionen von Parkierungsanlagen nach VSS 40 578

Auftrag Larmgutachten Richtprojekt
Objekt Wohn- und Geschéftstuiberbauung Schaffhauserstrasse, Kloten
Immissionspunkt: IPO1 - EG

Einfahrt und Ausfahrt (VSS 40 578, Kapitel 11.4 bzw. 12.1)

Stell- Bewegungen Verkehrsmenge M |Grund- |L&nge Steigung |Zuschl. Lwzu Abstand
platze  |pro Stellplatz und h|pro h, alle wert Zufahrt i Steigung 46 +10*1g(M) + 10*1g(Iz,) + |dgR
Stellplatze GW 1Zu di di
tags nachts |[tags nachts tags nachts
Stk. Stk./h |Stk./h |Stk/h |Stk./h |dB(A) m % dB(A) Stk./h |Stk./h m
1 |TS1 133 0.187 0.050 24.87 6.65 46.0 11.2 0 0.0 70.4 64.7 18.0
2 |TS2 133 0.187 0.050 24.87 6.65 46.0 11.2 0 0.0 70.4 64.7 8.3
3 |TS3 133 0.187 0.050 24.87 6.65 46.0 8.6 0 0.0 69.3 63.6 7.4
Agiy Dy D, Avar Li K1 K2 K3 Lr,i
tags nachts |[tags nachts tags nachts
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
1 |TS1 -36.1 3 0 0 37.3 31.6 0 5 0 0 37.3 36.6
2 |TS2 -29.3 3 0 -10 34.1 28.4 0 5 0 0 341 334
3 |TS3 -28.4 3 0 -10 33.9 28.2 0 5 0 0 33.9 33.2
Total Lz 40.2 345 [ 40.2 395

Unterirdische Parkierungsanlagen, geschlossene Rampe (VSS 40 578, Kapitel 12.3)

Stell- Bewegungen Verkehrsmenge M |Grund- |Flache |Ausklei- Lw,gr Abstand
platze pro Stellplatz und h|pro h wert Offnung |dung ab 50 + 10*Ig(M) + 10*Ig(Fge) |dgR
GW FGO Portal da +dg
tags nachts |tags nachts 10m tags nachts
Stk. Stk./h Stk./h Stk./h Stk./h dB(A) m2 dB(A) Stk./h Stk./h m
1 |Offnung 133 0.187 0.050 24.87 6.65 50.0 25.0 -6 71.9 66.2 9.9
Adiy Dq D; D, Apar Ligr K1 K2 K3 Lr,i
A\ Ao\
15° tags nachts |tags nachts tags nachts
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
1 |Offnung -30.9 6 0 0 0 47.0 413 0 5 2 0 49.0 48.3
Total Ligr 47.0 413 Lrgr 49.0 48.3
Gesamttotal 47.8 421 49.5 48.8

Beurteilungspegel 49.5 48.8
Planungswert ESIII 60 50

eingehalten

Gartenmann Engineering AG
www.gae.ch Beilage 7.1



Engineering

Gartenmann 3 E Larmimmissionen von Parkierungsanlagen nach VSS 40 578

Auftrag Larmgutachten Richtprojekt
Objekt Wohn- und Geschéftstuiberbauung Schaffhauserstrasse, Kloten
Immissionspunkt: IPO2 - OG1

Einfahrt und Ausfahrt (VSS 40 578, Kapitel 11.4 bzw. 12.1)

Stell- Bewegungen Verkehrsmenge M |Grund- |L&nge Steigung |Zuschl. Lwzu Abstand
platze  |pro Stellplatz und h|pro h, alle wert Zufahrt i Steigung 46 +10*1g(M) + 10*1g(Iz,) + |dgR
Stellplatze GW 1Zu di di
tags nachts |[tags nachts tags nachts
Stk. Stk./h |Stk./h |Stk/h |Stk./h |dB(A) m % dB(A) Stk./h |Stk./h m
1 |TS1 133 0.187 0.050 24.87 6.65 46.0 11.2 0 0.0 70.4 64.7 125
2 |TS2 133 0.187 0.050 24.87 6.65 46.0 11.2 0 0.0 70.4 64.7 7.1
3 |TS3 133 0.187 0.050 24.87 6.65 46.0 8.6 0 0.0 69.3 63.6 12.9
Adiy Dy D, Avar Li K1 K2 K3 Lr,i
tags nachts [tags nachts tags nachts
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
1 |TS1 -32.9 3 0 0 40.5 34.8 0 5 0 0 40.5 39.8
2 |TS2 -28 3 0 0 454 39.7 0 5 0 0 454 447
3 |TS3 -33.2 3 0 0 39.1 334 0 5 0 0 39.1 38.4
Total Lz 47.3 41.6 [ 47.3 46.6

Unterirdische Parkierungsanlagen, geschlossene Rampe (VSS 40 578, Kapitel 12.3)

Stell- Bewegungen Verkehrsmenge M |Grund- |Flache |Ausklei- Lw,gr Abstand
platze pro Stellplatz und h|pro h wert Offnung |dung ab 50 + 10*Ig(M) + 10*Ig(Fge) |dgR
GW FGO Portal da +dy
tags nachts |tags nachts 10m tags nachts
Stk. Stk./h Stk./h Stk./h Stk./h dB(A) m2 dB(A) Stk./h |Stk./h m
1 [Offnung 133 0.187 0.050 24.87 6.65 50.0 25.0 -6 71.9 66.2 16.8
Adiv Dy D D, Apar Ligr K1 K2 K3 Lr,i
A\ Ao\
0° tags nachts |tags nachts tags nachts
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
1 [Offnung -35.5 6 0 0 0 424 36.7 0 5 2 0 444 43.7
Total Ligr 424 36.7 Lrgr 44.4 437
Gesamttotal 48.5 42.8 49.1 48.4
Beurteilungspegel 49.1 48.4
Planungswert ESIII 60 50
eingehalten

Gartenmann Engineering AG
www.gae.ch Beilage 7.2



Engineering

Gartenmann 3 E Larmimmissionen von Parkierungsanlagen nach VSS 40 578

Auftrag Larmgutachten Richtprojekt
Objekt Wohn- und Geschéftstuiberbauung Schaffhauserstrasse, Kloten
Immissionspunkt: IPO3 - OG1 - Nachbargebaude

Einfahrt und Ausfahrt (VSS 40 578, Kapitel 11.4 bzw. 12.1)

Stell- Bewegungen Verkehrsmenge M |Grund- |L&nge Steigung |Zuschl. Lwzu Abstand
platze  |pro Stellplatz und h|pro h, alle wert Zufahrt i Steigung 46 +10*1g(M) + 10*1g(Iz,) + |dgR
Stellplatze GW 1Zu di di
tags nachts |[tags nachts tags nachts
Stk. Stk./h |Stk./h |Stk/h |Stk./h |dB(A) m % dB(A) Stk./h |Stk./h m
1 |TS1 133 0.187 0.050 24.87 6.65 46.0 11.2 0 0.0 70.4 64.7 17.7
2 |TS2 133 0.187 0.050 24.87 6.65 46.0 11.2 0 0.0 70.4 64.7 9.0
3 |TS3 133 0.187 0.050 24.87 6.65 46.0 8.6 0 0.0 69.3 63.6 9.8
Agiy Dy D, Avar Li K1 K2 K3 Lr,i
tags nachts |[tags nachts tags nachts
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
1 |TS1 -35.9 3 0 0 375 31.8 0 5 0 0 375 36.8
2 |TS2 -30.1 3 0 0 43.3 37.6 0 5 0 0 43.3 42.6
3 |TS3 -30.8 3 0 0 415 35.8 0 5 0 0 415 40.8
Total Lz 46.1 40.4 [ 46.1 45.4

Unterirdische Parkierungsanlagen, geschlossene Rampe (VSS 40 578, Kapitel 12.3)

Stell- Bewegungen Verkehrsmenge M |Grund- |Flache |Ausklei- Lw,gr Abstand
platze pro Stellplatz und h|pro h wert Offnung |dung ab 50 + 10*Ig(M) + 10*Ig(Fge) |dgR
GW FGO Portal da +dg
tags nachts |tags nachts 10m tags nachts
Stk. Stk./h Stk./h Stk./h Stk./h dB(A) m2 dB(A) Stk./h Stk./h m
1 |Offnung 133 0.187 0.050 24.87 6.65 50.0 25.0 -6 71.9 66.2 14.6
Adiy Dq D; D, Apar Ligr K1 K2 K3 Lr,i
A\ Ao\
45° tags nachts |tags nachts tags nachts
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
1 |Offnung -34.3 6 -4 0 0 39.6 339 0 5 2 0 416 40.9
Total Ligr 39.6 339 Lrgr 416 40.9
Gesamttotal 47.0 41.3 47.4 46.7

Beurteilungspegel 47.4 46.7
Planungswert ESIII 60 50

eingehalten

Gartenmann Engineering AG
www.gae.ch Beilage 7.3



Privater Gestaltungsplan "Schaffhauserstrasse 115 - 121"

9. Wohn- und Geschéftsiiberbauung Schaffhauserstrasse 115 -
121, Machbarkeit einer Grundwasserwarmenutzung, Dr. von
Moos AG vom 13. August 2023
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Allreal Generalunternehmung AG, 8152 Glattpark

Wohn- und Geschaftsuberbauung
Schaffhauserstrasse 115 - 121, Kloten

MACHBARKEIT EINER
GRUNDWASSERWARMENUTZUNG

Bericht Nr. 13320 15. August 2023




Wohn- und Geschaftsuberbauung Schaffhauserstrasse 115 - 121, Kloten Machbarkeit einer Grundwasserwarmenutzung
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1 Auftrag

Auftraggeber: Allreal Generalunternehmung AG, Entwicklung
Lindbergh-Allee 1, 8152 Glattpark
zustandig: Herr Vinan Santiago

Auftrag: Abklarung der Machbarkeit einer Grundwasserwarmenutzung ge-
mass unserem Arbeitsprogramm und Angebot vom 11. Januar
2023 und der angepassten Fassung vom 23.05.2023

Auftragserteilung: Mit Schreiben vom 22. Februar 2023

Bearbeitung: Geologie: Marina Wurst
Projektleitung:  Dr. Hans Rudolf Graf
Korreferat: Dr. Hans Rudolf Graf

Projektareal: Parzellen Kat.-Nrn. 4468 und 4469 an der Schaffhauserstrasse

115 — 121 in 8302 Kloten. Die Landeskoordinaten in der Arealmitte
betragen ca. 2'682'170 / 1'249'110. Das Gelande steigt leicht ge-
gen SW an (ca. 437 — 440 m 0.M.).

2 Unterlagen
2.1 Karten und geologisch-hydrologische Unterlagen

GIS- und Internetabfragen: Stand August 2023

Geologischer Atlas der Schweiz, 1:25'000, Nr. 151, 1071 Bulach, 2017
Gewasserschutzkarte des Kantons Zirich

Grundwasserkarte des Kantons Zirich

Kataster der belasteten Standorte des Kantons Zrich

2.2 Archivunterlagen

Im Rahmen der hydrogeologischen Untersuchung und der Ausarbeitung des Berichts konn-
ten verschiedene altere Sondierungen unseres Baugrundarchivs aus der (unmittelbaren)
Nachbarschaft mit in die Auswertung einbezogen werden. Insbesondere fliesst unser Bericht
Nr. 12858 "Wohn- und Geschéaftsiiberbauung Schaffhauserstrasse 115 — 121, Kloten, Hyd-
rogeologisch-Geotechnische Prognose" vom 8. Dezember 2022 mit in den Bericht mit ein.
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2.3 Plangrundlagen

Der Bauherr stellte uns folgende Plane zu (E-Mails vom 23.+24.11. und 13.12.2022 und
22.02.2023):

— Management Summary
— Schnitte A — B 'Bestand'

— Grundriss 1+2. UG mit Kanalisation 'Bestand' 1:50 (Nr. WH1:233A-K, WH2: 233B-K,
GW1: 212A-K und GW2:212B-K, 29.8.1990)

— Umgebungsplan mit Kanalisation und Werkleitungen '‘Bestand' 1:100 (Nr. 2010-K2,
3.8.1993)

— Umgebungsplan 'Bestand' 1:100 (Nr. 191573/1, 21.09.1991)

— Hobhenkoten 1:250 (nicht nummeriert, 15.12.2022)

— Energiebedarf (Potentialstudie Grundwassernutzung, Energietechnik Daten, G&P)

— Werkleitungsplane (Swisscom, Sunrise, Abwasser, Wasser, Elektrizitat, Erdgas)

3 Ausgefihrte Arbeiten
Im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurden folgende Arbeiten ausgefiihrt:

— Auswertung von Archivunterlagen

— Ausarbeitung eines phasenbezogenen Untersuchungsprogramms
— Organisation und Leitung der Sondierarbeiten

— Absteckung und Vermessung der Sondierstellen

— Geologische Aufnahme der Bohrungen

— Recherchen bezlglich Grundwassersituation

— Recherchen beziglich Altlasteneintrag

— Auswertung der Ergebnisse hinsichtlich der Machbarkeit einer Grundwasserwarmenut-
zung

— Berichterstattung

4 Sondierungen

2 Kernbohrungen: B1/23 — B2/23 mit Tiefen von 14 m bis 16 m, abgeteuft in der
Zeit vom 19. — 27.07.2023;
Ausbau: B1/23 mit Filterrohr @ 8"
Bohrfirma: Kibag Bohrungen AG, Bachaustrasse 73, 8806 Bach

Vermessung: Die Sondierpunkte wurden von unserem Blro nach Lage und
Hohe per GPS eingemessen (Messgenauigkeit £ 5 cm).

Die Sondierergebnisse sind in der Situation (Anhang A1) dargestellt. Eine detaillierte geolo-
gische Aufnahme der Kernbohrungen findet sich in Anhang A2.
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5 Hydrogeologische Situation

Das Projektareal liegt im Randbereich eines in den Molassefels eingetieften Troges, der von
SE nach NW verlauft und mit eiszeitlichen und nacheiszeitlichen Lockergesteinen ausgefllt
wurde. Diese beherbergen den regional wichtigen Grundwasserstrom von Kloten (I 11), wes-
halb das Projektareal dem Gewasserschutzbereich Ay zugeteilt ist. Als Grundwasserstauer
fungiert der Molassefels, respektive die ihn Uberlagernde Morane, welche von den grund-
wasserfuhrenden letzteiszeitlichen Schottern Gberdeckt wird. Zuoberst findet sich lokal
Hangschutt und kinstliche Aufschittung .

Der Fels der Oberen Siisswassermolasse wurde in der Bohrung B2/23 in knapp 14 m Tie-
fe unter Terrain (= 425.8 m .M.) angetroffen und charakterisiert sich als murber Feinsand-
und Siltstein. Die Felsoberflache fallt gegen Norden ab, so dass die Bohrung B1/23 in 16 m
Tiefe (= 421.8 m .M.) beendet wurde, ohne den Fels erbohrt zu haben.

Uber dem Fels findet sich Morane. Die Moréne charakterisiert sich als stark siltig-kiesiger
Sand bis sandig-siltiger Kies mit Steinen und Blécken und ist kompakt gelagert. Die Ober-
kante der Morane fallt von Kote 432.6 m U.M. (=6.6 m unter Terrain) in B2/23 auf Kote 425.3
m U.M. (=12.5 m unter Terrain) in B1/23 ab. Entsprechend wurde in Bohrung B2/23 knapp 7
m Machtigkeit nachgewiesen, wahrend in der Bohrung B1/23 die Unterkante nicht erbohrt
wurde.

Der Morane aufliegend wurden die grundwasserfuhrenden letzteiszeitlichen Schotter (Rick-
zugsschotter) erbohrt. Hierbei handelt es sich um Kies und Steine mit variablem Anteil an
Sand und Silt. Die Machtigkeit dieser Schicht nimmt gegen Stiden stark ab: wahrend in der
Bohrung B1/23 gute 9 m nur schwach siltiger Schotter erbohrt wurden, wurden in der Boh-
rung B2/23 nur 3 m Schotter angetroffen, welcher zudem teilweise stark siltig war.

In den obersten 3 m findet sich kiinstliche Aufschiittung, welche in Bohrung B1/23 noch
von rund 1 m machtigem Hangschutt unterlagert wird. Dieser besteht aus schwach tonigem,
siltigem Sand. Die kunstliche Aufschuttung ist vorwiegend sandig-kiesig mit variablem Anteil
an Silt und Kies. In den Bohrungen wurden wenig Fremdkomponenten angetroffen (Ziegel-
bruch), ansonsten war sie organoleptisch unauffallig.

Gemass der kantonalen Grundwasserkarte liegen die Bohrstandorte im Bereich mittlerer
Grundwassermachtigkeit (2 — 10 m). Ungefahr die sidliche Halfte der Parzelle 4468 ist dem
beigen Bereich "geringer Machtigkeit oder schlechter Durchlassigkeit" zugewiesen. In der
Bohrung B1/23 wurde eine Grundwassermachtigkeit von 4.30 m nachgewiesen, was den
Angaben in der kantonalen Grundwasserkarte entspricht. In der Bohrung B2/23 hingegen
wurden zwar 3 m machtige letzteiszeitliche Schotter angetroffen, jedoch waren diese zum
Bohrzeitpunkt trocken. Gemass der kantonalen Grundwasserkarte fliesst das Grundwasser
mit einem geringen Gefalle nach Nordwesten, wobei der Mittelwasserstand im Bereich des
Projektareals etwa auf Kote 430.9 m .M. liegt. Der in der Bohrung B1/23 am 25. Juli 2023
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gemessene Ruhespiegel von 429.6 m U.M. (= 8.2 m unter Terrain) liegt somit deutlich unter
dem langjahrigen Mittel. Dies ist vermutlich der zum Messzeitpunkt trockenen Witterung zu-
zuschreiben, da die 2. Messung am 10.8.23 bereits einen Wasserspiegel bei Kote 430.05 m
U.M. zeigte.

Der Bereich des Bauvorhabens ist nicht im Kataster der belasteten Standorte des Kantons
Zurich eingetragen.

6 Resultate
6.1  Erstellung der Brunnen

Die Bohrung B1/23 wurde mit einem Enddurchmesser @ = 324 mm bis in den Stauer abge-
teuft. Der Bohrdurchmesser ermoglichte den Einbau eines 8"-PVC-Piezometerrohres und
das Verfillen des Ringraumes mit einer gut 6 cm machtigen Filterkiesschicht (g = 4-8 mm).
Der Ausbau ist im Bohrprofil (Anhang A2) ersichtlich.

Zuunterst wurden 2 m Vollrohr als Schlammsammler eingebaut, dartiber gefolgt von einem 4
m langen Filterrohrabschnitt. Bis zum Terrain folgen 9 m Vollrohr. Der Ringraum wurde zwi-
schen 0 — 4 m mit Compactonit abgedichtet. Als Gegenfilter zu dem darunter eingefilliten
Filterkies dient eine 1 m machtige Lage Sand in 7 — 8 m Tiefe.

Nach der Erstellung des Brunnens wurde dieser entsandet, d.h. im Nahbereich der Bohrung
wurden ausschwemmbare Feinanteile entfernt, um so die Leistungsfahigkeit des Brunnens
zu erhéhen und die Sandflihrung beim Pumpbetrieb zu reduzieren.

Aufgrund der mangelnden Machtigkeit der grundwasserfiuhrenden Schotter, bzw. des hier
fehlenden Grundwassers wurde auf einen Ausbau der Bohrung B2/23 verzichtet und diese
wieder verfullt.

6.2 Pumpversuch

Nach dem Entsanden wurde im Brunnen B1/23 am 25. Juli 2023 ein gestufter Leistungs-
pumpversuch ausgefihrt, mit den Pumpstufen 110, 200, 250 und 300 I/min.

Bei einer Pumprate von 200 I/min betrug die Wasserspiegelabsenkung 0.65 m; bei den gros-
seren Pumpstufen konnte kein Beharrungszustand erreicht werden. Aus der Pumprate, der
zugehdrigen Wasserstandsabsenkung und der Machtigkeit des gesattigten Schotters lasst
sich mit der Methode von Dupuit/Sichardt der Profil-k-Wert ermitteln. Der berechnete k-Wert
(Durchlassigkeitswert) liegt im Brunnen B1/23 bei 1.3*10° m/s, was einer guten Durchlassig-
keit entspricht.
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7 Potenzial fur die Grundwassernutzung, Empfehlungen

Die Testbohrungen haben gezeigt, dass im Projektareal nur auf Seite der Schaffhauserstras-
se (vgl. B1/23) Grundwasser in relativ geringer Machtigkeit vorliegt. Beim Standort der ge-
planten Riickgabe (B2/23) wurde kein Grundwasser angetroffen. Gemass den gesetzlichen
Vorgaben muss die Rickgabe des genutzten Wassers wieder in den gleichen Grundwasser-
trager erfolgen. Um eine Rezirkulation des genutzten Wassers zu vermeiden, muss zusatz-
lich ein minimaler Abstand zwischen den Brunnenbauwerken eingehalten werden. Aufgrund
der lokalen Platzverhaltnisse und den hydrogeologischen Gegebenheiten halten wir eine
thermische Nutzung des Grundwassers im Projektareal fur nicht realisierbar.

Die Untersuchungen haben gezeigt, dass sich ein Teil des Areals ausserhalb von Grund-
wasservorkommen befindet, was grundséatzlich die Erstellung einer Erdwarmesondenanlage
ermdglichen kdnnte. Wir empfehlen, diesbezuglich Rucksprache mit der kantonalen Fach-
stelle (AWEL) zu nehmen, um die Bewilligungsfahigkeit einer solchen Anlage abzuklaren.
Der vorliegende Bericht kann als Grundlage dafur verwendet werden.

Gachlingen, 15. August 2023

Bericht Nr. 13320
GH

Dr. von Moos AG, Geologie + Geotechnik

Dr. Hans Rudolf Graf Marina Wurst
Verteiler:

Allreal AG pdf per Mail
Dr. von Moos AG 1 Ex.
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Projekt Nr. 13320
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Geologische Begleitung:
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Geologie + Geotechnik
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Privater Gestaltungsplan "Schaffhauserstrasse 115 - 121"

10. Hydrogeologisch-geotechnische Prognose, Dr. von Moos AG
vom 8. Dezember 2022
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Projekt: Wohn- und Geschaftsiiberbauung Schaffhauserstrasse 115 - 121,
8302 Kloten

Thema:  Hydrogeologisch-geotechnische Prognose
Verfasser:  Dr.-Ing. Martin Wittlinger
Aktennotiz: 12858 Datum: 08.12.2022 erg.: Visum: GH, Wt

Verteiler:
— Santiago Vinan, Allreal Generalunternehmung AG, Glattpark (santiago.vinan@allreal.ch)

— Martin Wittlinger, Dr. von Moos AG, Zurich (wittlinger@geovm.ch)

1 Einleitung / Ausgangslage

Auf den Parzellen Kat.-Nrn. 4468 und 4469 (Schaffhauserstrasse 115 — 121) in Kloten soll
nach dem Rickbau der bestehenden Gebaude eine neue Wohn- und Geschéftsiiberbauung
erstellt werden (mittlere Koordinaten ca. 2'682'170 / 1'256'105 / OKT ca. 437 — 440 m u.M.).
Dabei sollen die bestehenden Untergeschosse der Liegenschaften Schaffhauserstrasse 115
und 121 (2 UGs mit Tiefgaragen und Kellerraumen, vgl. Situation Anhang A1) weiterhin ge-
nutzt und nicht zurickgebaut werden. Fur die weitere Projektentwicklung wurden wir mit der
Zusammenstellung der hydrogeologisch-geotechnischen Randbedingungen beauftragt.

Die folgenden generellen Hinweise basieren auf den Resultaten alterer Baugrundunter-
suchungen in der Nachbarschaft des Projektareals sowie auf regionalen hydrogeologischen
Auswertungen. Es wurden keine projektspezifischen Sondierungen im Bereich des Projekt-
perimeters ausgefiihrt; Projektplane liegen nicht vor.

2 Baugrundverhiltnisse

Das zu untersuchende Areal liegt im Bereich eines in den Felsen der Oberen Siusswasser-
molasse eingetieften Troges, welcher von SE nach NW verlauft und mit eiszeitlichen und
nacheiszeitlichen Lockergesteinen aufgeflllt wurde. Die Lockergesteine werden erst in gros-
ser Tiefe von den Sandsteinen, Siltsteinen und Mergeln der Oberen Siisswassermolasse
unterlagert. Uber dem Fels finden sich allenfalls Moréne und dann eiszeitliche Seeablage-
rungen aus sandigem Silt. Diese sind wassergesattigt und gehen ab ca. Kote 426 m i.M. in
grundwasserflihrende letzteiszeitliche Schotter (Rickzugsschotter) tber. Hierbei handelt
es sich um Kiese und Steine mit variablem Anteil an Sand und Silt mit einer Machtigkeit von
rund 8 m. Das Auftreten von stark verkitteten Lagen innerhalb der Schotter ist mdglich. Zu-
oberst findet sich im Projektareal vermutlich 2 bis 3 m machtiger, feinkdrniger Verwitte-
rungsschutt sowie lokal kiinstliche Aufschiittung. Letztere kann vor allem im Bereich von
Gebaudehinterfullungen oder Werkleitungsgraben durchaus gréssere Machtigkeiten (bis zu 2
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Geschosshdhen) aufweisen. Aufgrund fehlender direkter Aufschllisse kann keine Aussage
Uber die Zusammensetzung oder das Auftreten allfalliger Belastungen gemacht werden.

3 Grundwasserverhaltnisse

Das Projektareal ist dem Gewadsserschutzbereich A, zugeteilt, da es sich in den oberfla-
chennahen Niederterrassenschottern befindet, welche ein Grundwasservorkommen beinhal-
ten, den Grundwasserstrom von Kloten (I 11). Gemass kantonaler Grundwasserkarte ist mit
einer Grundwassermachtigkeit von 2 — 10 m zu rechnen, wobei der Mittelwasserstand im
Projektgebiet auf Kote 431.5 m .M. liegt. Der Hochwasserstand ist mit rund 433 m 4.M. zu
veranschlagen.

Bezlglich Durchlassigkeiten dlrfte der Baugrund — abgesehen von den Schotterlagen, die
mit Durchlassigkeitsbeiwerte gemass alteren Sondierungen im Bereich von 10# m/s eine
gute Durchlassigkeit aufweisen — grésstenteils schlecht durchlassig sein. Die eiszeitlichen
Seeablagerungen sind als schlecht durchlassig, aber wassergesattigt zu taxieren.

4 Belastungen in Boden und Untergrund, geologische Standortrisiken

Der Bereich des Bauvorhabens ist nicht im Kataster der belasteten Standorte (KbS) des
Kantons Zirich eingetragen (Stand November 2022). Generell ist davon auszugehen, dass
im Projektareal kiinstliche Aufschittungen (z.B. Gebaudehinterflllungen, Werkleitungsgra-
ben, evil. erdverlegte Heizdltanks, Gelandeanpassungen) angetroffen werden, welche mit
Fremdkomponenten durchsetzt und/oder chemisch belastet sein kdénnen. Solches Material
muss wahrend der Aushubarbeiten triagiert, beprobt und VVEA-konform entsorgt werden.

Der Bereich des Bauvorhabens ist im Prifperimeter fiir Bodenverschiebungen (PBV) der
Fachstelle Bodenschutz des Kantons Zirich mit den Belastungshinweisen ,Altbaugebiet” und
,<Ausgewahlte Bauzone“ eingetragen (Stand November 2022).

Im Bereich des Bauvorhabens sind gemass Hinweiskarte Neophytenverbreitung des Kan-
tons Zurich (Stand November 2022) keine Belastungen bekannt.

Gemass der Verordnung uber die Vermeidung und die Entsorgung von Abfallen
(VVEA) missen bei Bauarbeiten, bei denen umwelt- oder gesundheitsgefahrdende Stoffe zu
erwarten sind, oder wenn voraussichtlich mehr als 200 m? fest Bauabfélle anfallen, Angaben
Uber die Art, Qualitdt und Menge der anfallenden Abfélle sowie Uber die vorgesehene Ent-
sorgung gemacht werden (Entsorgungskonzept, Gebaudecheck).

Bezuglich Erdbeben gehdrt das Projektareal zur Gefahrdungszone Z1a, Baugrundklasse C
(SIA Norm 261: Einwirkungen auf Tragwerke, Ziff. 16 "Erdbeben" und Anhang F "Gefahr-
dungszonen fir Erdbeben", Stand 2020).
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Gemass Radonkarte der Schweiz des Bundesamts flir Gesundheit liegt die Wahrschein-
lichkeit, dass der Referenzwert von 300 Bg/m? (Radonkonzentration in Gebauden) tber-
schritten wird, bei 1 — 10 %. Dabei wird die Verlasslichkeit (Vertrauensindex) als mittel einge-
stuft.

Dem Baugelande ist in der rechtsverbindlichen Naturgefahrenkarte keine Gefahrdung zuge-
wiesen.

Gemass der Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss ist fiir das Baugelande mit Fliess-
héhen von > 25 cm zu rechnen.

5 Generelle bautechnische Hinweise

Auf den Parzellen Kat.-Nrn. 4468 und 4469 (Schaffhauserstrasse 115 — 121) in Kloten sollen
die bestehenden, 5- und 6-geschossigen Gebaude (1 bis 2 UGs, EG, 3 OGs) durch eine
neue Wohn- und Geschéftsiiberbauung ersetzt werden. Dabei ist vorgesehen, die beiden
Untergeschosse der zwei heutigen Liegenschaften Schaffhauserstrasse 115 und 121 weiter-
hin zu nutzen (Tiefgaragen / Kellerrdume); sie sollen somit nicht zurlickgebaut werden (vgl.
Situation, Anhang A1). Neu sind mehrgeschossige Hochbauten mit einer Gesamthéhe von
max. 29 m geplant. Da noch keine Projektpléane bestehen und bisher auch keine Sondierun-
gen auf dem Projektareal ausgeflihrt worden sind, wird im Folgenden entsprechend allge-
mein auf geotechnische Aspekte betreffend Fundation, Baugrubensicherung etc. eingegan-
gen. Der Rickbau der bestehenden Bauten ist nicht Gegenstand dieser Beurteilung.

Die heutigen Bauten liegen mit ihnren Gebaudeunterkanten etwa auf Kote 431.8 m (.M.
(Schaffhauserstrasse 115/121) bzw. etwa auf Kote 434.6 m .M. (Schaffhauserstrasse
117/119). Die Bodenplatten liegen somit in den eiszeitlichen Schottern (Rlickzugsschotter),
die aufgrund ihrer Genese und Kornzusammensetzung mitteldicht bis dicht gelagert sind und
eine gute Tragfahigkeit aufweisen. Es ist deshalb davon auszugehen, dass die heutigen Ge-
baude flach fundiert worden sind. Auch bei zwei Untergeschossen liegen die Bauwerke
Uber dem mittleren Grundwasserspiegel (ca. 431.5 m .M.), aber im Schwankungsbereich
bei Hochwasserlagen (HW ca. 433 m (.M.).

Dort wo die beiden Untergeschosse bestehen bleiben, wird es zu konstruktiven Kraftumla-
gerungen sowie zu Neubelastungen des Untergrunds kommen. Diese kdnnen sich auf die
Gebaude selbst sowie auf die umliegenden Nachbarbauten und Infrastrukturen (Strassen,
Werkleitungen) u.a. in Form von Setzungen und Setzungsdifferenzen auswirken. Zur rechne-
rischen Einschatzung dieser Auswirkungen und zur Abschatzung der Bodenpressungen gilt
es in erster Linie die effektive Fundation des bestehenden Baus wie auch der Nachbarge-
baude (Flachfundation oder Pfahlfundation, Koten UK Bodenplatten, Wasserdichtigkeit
UG/EG, allfallig vorhandene Sicker-/Drainageleitungen zur Trockenhaltung UG etc.) sowie
die bisherige "Belastungsgeschichte" der heutigen Gebaude auf den Baugrund — unter Be-
ricksichtigung z.B. der Entlastungswirkung infolge des urspriinglichen Aushubs — abzukla-
ren.
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Neben konstruktiven Verstarkungen der bestehenden Fundamentplatten und der tragen-
den Wande zur besseren Lastverteilung kommen bei konzentriert anfallenden Einzellasten
(Stutzen) allenfalls auch konventionell gebohrte Mikropfahle in Frage, die mit einem ent-
sprechenden "Kleingerat" aus den bestehenden Untergeschossen erstellt werden und die
anfallenden Lasten Uber Mantelreibung und Spitzenwiderstand an den Baugrund abgeben.
Sollten Pfahle zur Ausfiihrung gelangen, ist ein gewasserschutzrechtlicher Nachweis zur Er-
haltung der Durchflusskapazitat erforderlich (unter den mittleren Grundwasserspiegel rei-
chende Pfahle).

Dort wo die beiden heutigen Gebaude komplett zurtickgebaut werden (Schaffhauserstrasse
117/119), sollten die Neubauten bei zwei Untergeschossen ebenfalls in die gut tragfahigen

Schotter flach fundiert werden kdnnen. Auf Fundationsniveau anstehende, feinkérnige und/
oder aufgelockerte Lagen sind durch gut verdichtbaren Kies-Sand zu ersetzen.

Ausserhalb des Bereichs, wo die beiden heutigen Untergeschosse bestehen bleiben, werden
sich bei 2 Untergeschossen etwa 6.5 bis 7 m tiefe Baugruben ergeben, fir deren Sicherung
in erster Linie abgestitzte Riihiwande oder Bohrpfahlwéande in Frage kommen dirften
(Stichworte: u.a. genigend tief in die dicht gelagerten Schotter einbindende Trager/Bohr-
pfahle, Anpassung Aushub-/Ausfachungsetappen an lokale Baugrundverhaltnisse, perfo-
rierte Rihlwand-/Bohrpfahlwandausfachungen, Bewilligung der betroffenen Eigentimer fir
Anker, Immissionsrisiken im innerstadtischen Gebiet, etc.). Um bei Spundwanden eine aus-
reichende Einbindung in die teilweise lokal stark verkitteten Schotter zu erreichen, waren
wahrscheinlich Vorbohrungen erforderlich. Den Baugruben zutretendes Schichtwasser und
Oberflachenwasser kann zusammen mit dem anfallenden Meteorwasser mittels offener
Wasserhaltung (Pumpensumpfe, Baudrainagen) abgefuhrt werden. Bei Baugruben, die bis
knapp Uber den mittleren Grundwasserspiegel reichen, ist eine Wasserhaltung mittels Fil-
terbrunnen einzuplanen (fir Vertiefungen und bei Hochwasserstand).

Die anstehenden Lockergesteine sind gut baggerbar, wobei innerhalb der Schotter mit verkit-
teten Lagen zu rechnen ist (evtl. Einsatz Abbauhammer). Das kiesig-sandige Material der
Schotter kann nach Aussortieren des Uberkorns zur Hinterflillung verwendet werden, feinkor-
niges Material des Verwitterungsschutts héchstens als Massenschittgut. Kiinstliche Auf-
schuttungen kénnen mit Bauschutt und anderen Fremdkomponenten durchsetzt sein (Stich-
worte: Material triagieren, beproben, VVEA-konform verwerten/entsorgen).

Die ortliche unterirdische Versickerung von Niederschlagsabwasser ist aufgrund der gu-
ten Durchlassigkeit des Baugrunds und der tiefen Grundwasserspiegellage moglich (Versi-
ckerungsversuche fur allfallige Sickeranlagen).

6 Alternative Warmenutzung

Erdwarmesonden sind auf den Projektparzellen nicht zuldssig. Grundwasserwarmenutzun-
gen sowie thermoaktive Elemente (Energiepfahle etc.), Erdregister oder Energiekérper sind
im Gewasserschutzbereich A, grundsatzlich zulassig. Die Machbarkeit einer Grundwasser-
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warmenutzung ist aber erst durch entsprechende weitere Untersuchungen (Versuchsbrun-
nen, Pumpversuche etc.) zu eruieren. Zudem liegt die kantonal vorgegebene minimale Anla-
gengrdsse bei einer Kalteleistung von 150 kW bzw. bei 100 kW Warmeleistung bei Warme-
dammung entsprechend MINERGIE-Baustandard. Im vermutlichen Abstrombereich des Are-
als bestehen bereits Grundwassernutzungen. Es muss nachgewiesen werden, dass eine
eventuelle thermische Nutzung diese Anlagen nicht negativ beeinflusst, was unter Umstan-
den eine Grundwassermodellierung erforderlich macht.

7 Detailuntersuchungen

Die vorliegende, auf der Basis alterer Baugrunduntersuchungen und lokaler Kenntnisse vor-
genommene geologisch-geotechnische Grobbeurteilung ist mit Unsicherheiten behaftet. Sie
sollte nach Vorliegen eines Projektes und je nach erforderlichem Detaillierungsgrad u.a. zur
Eingrenzung der Baugrundrisiken, fir die Bemessung der Fundationen und Baugrubensiche-
rungen sowie fir die Verwertung/Deponierung des Aushubmaterials mit projektspezifi-
schen, lokalen Sondierungen (z.B. Sondierbohrungen, SPT-Versuche, Rammsondierun-
gen) verifiziert bzw. ergénzt werden, wobei u.a. die Obergrenze der tragfahigen Schotter, die
Wasserverhaltnisse und die qualitative Zusammensetzung der kiinstlichen Aufschittungen
von Interesse sind. Hinsichtlich einer moglichen Grundwasserwarmenutzung sollten mindes-
tens 2 Sondierbohrungen bis an die Basis des Grundwassertragers reichen und mit Piezo-
metern (= @ 4.5”) ausgebaut werden, damit entsprechende Pumpversuche ausgefiuhrt wer-
den kénnen und die Machbarkeit Gberprift werden kann.

Zurich, 8. Dezember 2022
Dr. von Moos AG
Geotechnisches Biiro

Anhang:
A1 Situation 1:2°500
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1 Auftrag

Auftraggeber:

Architekt:

Auftrag:

Auftragserteilung:

Bearbeitung:

Projektareal:

2 Unterlagen

Allreal Generalunternehmung AG
Lindbergh-Allee 1, 8152 Glattpark
zustandig: Santiago Vinan

Armon Semadeni Architekten GmbH
Grubenstrasse 40, 8045 Zirich

Vertiefte hydrogeologisch-geotechnische Abklarungen gemass
unserem Arbeitsprogramm und Angebot vom 21. Januar 2025

Mit Auftragsbestatigung vom 18. Februar 2025

Geologie: Marina Wurst

Geotechnik: Amelie Schallberger

Projektleitung:  Dr.-Ing. Martin Wittlinger

Korreferat: Dr. Hans Rudolf Graf / Dr.-Ing. Martin Wittlinger

Parzelle Kat.-Nr. 6391 (frher Parzellen Kat.-Nr. 4468 und 4469)
an der Schaffhauserstrasse 115 — 121 in 8302 Kloten. Die Landes-
koordinaten in der Arealmitte betragen ca. 2'682'180 / 1'249'100.
Das Gelande steigt leicht gegen SW an (ca. 437 — 441 m 0.M.).

2.1 Karten und geologisch-hydrologische Unterlagen

GIS- und Internetabfragen: Stand Februar 2025

— Geologischer Atlas der Schweiz, 1:25'000, Nr. 151, 1071 Kloten, 2017
— Gewasserschutzkarte des Kantons Zirich

— Grundwasserkarte des Kantons Ziirich

— Kataster der belasteten Standorte des Kantons Zirich

— Hinweiskarte Neophytenverbreitung im Kanton Zurich

— Prufperimeter fur Bodenverschiebungen des Kantons Zurich

— Naturgefahrenkarte des Kantons Zirich

— Warmenutzungsatlas des Kantons Zirich

— Radonkarte der Schweiz, Bundesamt fiir Gesundheit

— Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss, Bundesamt fur Umwelt
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2.2 Archivunterlagen

Im Rahmen der Ausarbeitung des Berichts konnten verschiedene altere Sondierungen unse-
res Baugrundarchivs aus der (unmittelbaren) Nachbarschaft mit in die Auswertung einbezo-
gen werden. Insbesondere fliessen unsere Berichte Nr. 12858 "Wohn- und Geschéaftstber-
bauung Schaffhauserstrasse 115 — 121, Kloten; Hydrogeologisch-geotechnische Prognose"
vom 8. Dezember 2022 [1] sowie Nr. 13320 "Wohn- und Geschéftsiiberbauung Schaffhau-
ser-strasse 115 — 121, Kloten; Machbarkeit einer Grundwasserwarmenutzung" vom 15. Au-
gust 2023 [2] mit in diesen Bericht mit ein.

2.3 Plangrundlagen

Der Auftraggeber stellte uns mit E-Mail vom 20.01.2025 folgende Unterlagen zu (Richt-
projekt; dat.15.11.24, Datei: KLOT_31_1_Richtprojekt.pdf):

Situationsplan 1:500

Umgebungsplan 1:200

Grundrisse EG, 1. OG, 2. - 5. OG, 6. OG, Dachaufsicht 1:200
Grundrisse 1. UG + 2. UG 1:200

Schnitte A-A’/ B-B’ / C-C’ / D-D’ 1:200

Ansichten Schaffhauserstrasse, Obstgartenstrasse und West 1:200

3 Ausgefihrte Arbeiten

Im Rahmen der geologisch-geotechnischen Abklarungen wurden folgende Arbeiten ausge-
fuhrt:

— Auswertung von Archivunterlagen

— Recherchen bezliglich Grundwassersituation

— Recherchen bezlglich Altlasteneintrag

— Recherchen bezlglich Prifperimeter fur Bodenverschiebungen

— Recherchen bezlglich alternativer Warmenutzungsmoglichkeiten

— Einschatzung Standortrisiken bezuglich Naturgefahren und Radonbelastung
— Auswertung der Archivsondierungen in 2 geotechnischen Profilen

— Erstellen eines Baugrundmodells

— Berichterstattung

4 Sondierungen

2 Archiv-Kernbohrungen:  B1/23 +B2/23 (aus [2]) mit Tiefen von 14 + 16 m,
abgeteuft in der Zeit vom 19. — 27.07.2023;
Ausbau: B1/23 mit Filterrohr @ 8"
Bohrfirma: Kibag Bohrungen AG, Bachaustrasse 73, 8806 Bach
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Vermessung: Die Sondierpunkte wurden von unserem Buro nach Lage und
Hohe per GPS eingemessen (Messgenauigkeit £ 5 cm).

Die Sondierergebnisse sind in der Situation (Beilage 1) und den geotechnischen Profilen
(Beilagen 2 + 3) dargestellt und ausgewertet. Eine detaillierte geologische Aufnahme der
Kernbohrungen aus Bericht Nr. 13320 findet sich in Beilage 3.

5 Geologie und Wasserverhaltnisse
5.1 Aufbau des Baugrundes

Das Projektareal liegt im Randbereich eines in den Molassefels eingetieften Troges, der von
SE nach NW verlauft und mit eiszeitlichen und nacheiszeitlichen Lockergesteinen ausgefillt
wurde. Der Fels der Oberen Siisswassermolasse liegt in grosserer Tiefe und wird vom Pro-
jekt nicht tangiert. Er wurde auch in den Bohrungen B1/23 und B2/23 nicht angetroffen. Als

Grundwasserstauer fungiert eine letzteiszeitliche Morane, welche von den grundwasserfih-
renden Schottern Uberdeckt wird. Diese beherbergen den regional wichtigen Grundwasser-

strom von Kloten (I 11). Zuoberst findet sich lokal Hangschutt und kunstliche Auffillung.

Die letzteiszeitliche Morane charakterisiert sich als stark siltig-kiesiger Sand bis sandig-
siltiger Kies mit Steinen und Bl6cken und ist dicht gelagert. Die Oberkante der Morane fallt
von ca. Kote 432.6 m 0.M. (= ca. 6.6 m unter Terrain) in B2/23 auf Kote 425.3 m U.M.

(= ca. 12.5 m unter Terrain) in B1/23 ab. Entsprechend ist die Machtigkeit der Morane nicht
bekannt.

Der Morane aufliegend wurden die grundwasserfuhrenden letzteiszeitlichen Schotter (Rick-
zugsschotter) erbohrt. Hierbei handelt es sich um Kies und Steine mit variablem Anteil an
Sand und Silt. Die Machtigkeit dieser Schicht nimmt gegen Stiden stark ab: wahrend in der
Bohrung B1/23 gute 9 m nur schwach siltiger Schotter erbohrt wurden, wurden in der Boh-
rung B2/23 nur 3 m Schotter angetroffen, welcher zudem teilweise stark siltig war. Die Schot-
ter weisen eine Uberwiegend dichte Lagerung auf.

In den obersten 3 m findet sich kiinstliche Auffiillung, welche in Bohrung B1/23 noch von
rund 1 m machtigem Hangschutt unterlagert wird. Dieser besteht aus schwach tonigem, sil-
tigem Sand. Die kinstliche Auffillung ist vorwiegend sandig-kiesig mit variablem Anteil an
Silt und Kies. In den Bohrungen wurden wenig Fremdkomponenten angetroffen (Ziegel-
bruch), ansonsten war sie organoleptisch unauffallig.

Die kunstliche Auffullung kann durchaus grossere Machtigkeiten aufweisen; im Bereich von
Gebaudenhinterfillungen (bis zu 2 Geschosshéhen) kann der Fremdkomponentenanteil lokal
in der Regel bis zu 5 — 10 Gew.-% betragen (dies entsprache einem wenig verschmutzten
Aushubmaterial nach VVEA). Lokal kdnnen auch starker verschmutzte Bereiche angetroffen
werden.
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5.2 Wasserverhaltnisse

Wie im vorherigen Abschnitt beschrieben, liegt das Projektareal im Randbereich eines in den
Molassefels eingetieften Troges, der von SE nach NW verlauft und mit eiszeitlichen und
nacheiszeitlichen Lockergesteinen (Riickzugsschotter) ausgefillt wurde. Diese beherbergen
den regional wichtigen Grundwasserstrom von Kloten (I 11), weshalb das Projektareal dem

Gewasserschutzbereich Ay zugeteilt ist.

Gemass der kantonalen Grundwasserkarte liegen beide Bohrstandorte im Bereich mittlerer
Grundwassermachtigkeit (2 — 10 m); der sldlichste Bereich der Parzelle Kat-Nr. 6391 ist
dem beigen Bereich "geringer Machtigkeit oder schlechter Durchlassigkeit" zugewiesen. In
der Bohrung B1/23 wurde eine Grundwassermachtigkeit von 4.3 m nachgewiesen, was
den Angaben in der kantonalen Grundwasserkarte entspricht. In der Bohrung B2/23 hinge-
gen wurden zwar 3 m machtige letzteiszeitliche Schotter angetroffen, jedoch waren diese
zum Bohrzeitpunkt trocken. Gemass der kantonalen Grundwasserkarte fliesst das Grund-
wasser mit einem geringen Gefalle nach Nordwesten, wobei der Mittelwasserstand im west-
lichen Bereich des Projektareals (Schaffhauserstrasse) etwa auf ca. Kote 430.9 m .M. liegt,
im 6stlichen (Richtung Obstgartenstrasse) auf ca. Kote 431.2 m .M. Die in der Bohrung
B1/23 (Schaffhauserstrasse) gemessenen Wasserspiegel (25.7.2023, 10.8.2023 und
18.3.2025) liegen zwischen 429.65 und 430.71 m U.M. (ca. 7.1 bis 8.2 m unter Terrain) somit
knapp unter dem langjahrigen Mittel. Dies ist vermutlich der zu den Messzeitpunkten eher
trockenen Witterungen zuzuschreiben. Der Hochwasserstand wird mit rund 433 m uU.M. an-
gegeben.

Bezuglich Durchlassigkeiten durfte der Baugrund — abgesehen von den wasserfiihrenden
Schotterlagen, die gemass dem ausgefuhrten Pumpversuch in B1/23 eine gute Durchlassig-
keit (k-Wert bei 1.3*10 m/s) aufweisen — grosstenteils schlecht durchléssig sein.

5.3 Geologische Standortrisiken

Bezlglich Erdbeben gehort das Projektareal zur Gefahrdungszone Z1a, Baugrundklasse C
(SIA Norm 261: Einwirkungen auf Tragwerke, Ziff. 16 "Erdbeben" und Anhang F "Gefahr-
dungszonen fur Erdbeben", Stand 2020).

Gemass Radonkarte der Schweiz des Bundesamts fur Gesundheit liegt die Wahrschein-
lichkeit, dass der Referenzwert von 300 Bg/m?® (Radonkonzentration in Gebauden) (iber-
schritten wird, bei 1 — 10 %. Dabei wird die Verlasslichkeit (Vertrauensindex) als mittel einge-
stuft.

Dem Baugelande ist in der rechtsverbindlichen Naturgefahrenkarte keine Gefahrdung zuge-
wiesen.

Gemass der Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss ist fir das Baugelande im heutigen
Zustand mit Fliesshohen von >25 cm zu rechnen.
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5.4 Belastungen in Boden und Untergrund, Neophyten

Der Bereich des Bauvorhabens ist nicht im Kataster der belasteten Standorte des Kantons
Zurich eingetragen. Generell ist davon auszugehen, dass im Projektareal kiinstliche Auffil-
lungen (z.B. Gebaudehinterfillungen, Werkleitungsgraben, evtl. erdverlegte Heizdltanks, Ge-
landeanpassungen) angetroffen werden, welche mit Fremdkomponenten durchsetzt sein
kénnen oder chemisch belastet sind. Solches Material muss wahrend der Aushubarbeiten
triagiert, beprobt und VVEA-konform entsorgt werden.

Der Bereich des Bauvorhabens ist im Priifperimeter fiir Bodenverschiebungen des Kan-
tons Zurich unter dem Belastungshinweis "Altbaugebiet" eingetragen. Dort ist mit Belastun-
gen des Bodens zu rechnen. Falls Bodenmaterial aus dem Areal verschoben wird, ist dieses
im Hinblick auf dessen Verwertung chemisch zu untersuchen, und die Bodenverschiebung
ist von einer Fachperson begleiten zu lassen. Die Resultate der entsprechenden Bodenun-
tersuchung sind im Bericht Nr. 15154-2 dokumentiert.

Im Bereich des Bauvorhabens sind gemass Hinweiskarte Neophytenverbreitung des Kan-
tons Zurich keine Belastungen bekannt.

Gemass der Verordnung uber die Vermeidung und die Entsorgung von Abfallen (VVEA)
mussen bei Bauarbeiten, bei denen umwelt- oder gesundheitsgefahrdende Stoffe zu erwar-
ten sind, oder wenn voraussichtlich mehr als 200 m® fest Bauabfélle anfallen, Angaben (iber
die Art, Qualitat und Menge der anfallenden Abfélle sowie Uber die vorgesehene Entsorgung
gemacht werden (Entsorgungskonzept, Gebaudecheck).

5.5 Wissensliicken

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass in den kinstlichen Auffillungen Verschmut-
zungsherde angetroffen werden, die mit Fremdkomponenten durchsetzt und/oder chemisch
belastet sind (Kostenrisiko).

Der Schwankungsbereich des Grundwasserspiegels ist nicht bekannt.

6 Bautechnische Folgerungen
6.1 Bauvorhaben

Das Richtprojekt sieht nach Rickbau der gesamten Gebaude ‘Schaffhauserstrasse 117 +
119’ sowie der Hochbauten ‘Schaffhauserstrasse 115 + 121’ den Neubau von 4 Gebaude-
komplexen (Langhaus, Gewerbehaus, Hofhaus A und Hofhaus B) vor. Das 1. + 2. Unterge-
schoss (Tiefgarage, Technikraume und Keller) der Gebaude ‘Schaffhauserstrasse 115 +
121’ bleiben bestehen und werden in sudlicher Richtung tber 2 Untergeschosse (Gewerbe-
haus) verlangert. Das 7-geschossige Gewerbehaus mit 2 Untergeschossen schliesst in std-
licher Richtung an das 6-geschossige Langhaus an. Westlich der bestehenden Tiefgarage
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sind die 6-geschossigen Hofhduser A + B mit einem Untergeschoss geplant. Die Unterge-
schosse der Hofhauser schliessen direkt auf dem Niveau des 1. Untergeschosses der Tief-
garage an die bestehende Tiefgarage an.

6.2 Fundation

Die heutigen Bauten liegen mit ihnren Gebaudeunterkanten etwa auf ca. Kote 431.8 m (.M.
(Schaffhauserstrasse 115/121) sowie auf ca. Kote 436.4 m .M. (Schaffhauserstrasse 117)
bzw. auf ca. Kote 434.7 m .M. (Schaffhauserstrasse 119). Die Bodenplatten liegen somit in
den eiszeitlichen Schottern (Rickzugsschotter) resp. in der Morane, die aufgrund ihrer Ge-
nese und Kornzusammensetzung mitteldicht bis dicht gelagert sind und gute Tragfahigkeits-
eigenschaften aufweisen. Es ist deshalb davon auszugehen, dass die heutigen Gebaude
flach fundiert worden sind. Auch bei zwei Untergeschossen liegen die Bauwerke Gber dem
mittleren Grundwasserspiegel (ca. 430.9 — 431.2 m i.M.), aber im Schwankungsbereich bei
Hochwasserlagen (HW ca. 433 m 1.M.).

Dort wo die beiden Untergeschosse bestehen bleiben, wird es zu konstruktiven Kraftumla-
gerungen sowie zu Neubelastungen des Untergrunds kommen. Diese kdnnen sich auf die
Gebaude selbst sowie auf die umliegenden Nachbarbauten und Infrastrukturen (Strassen,
Werkleitungen) u.a. in Form von Setzungen und Setzungsdifferenzen auswirken. Zur rech-
nerischen Einschatzung dieser Auswirkungen und zur Abschatzung der Bodenpressungen
gilt es in erster Linie die effektive Fundation des bestehenden Baus wie auch der Nachbarge-
baude (Flachfundation, Koten UK Bodenplatten, Wasserdichtigkeit UG/EG, allfallig vorhan-
dene Sicker-/Drainageleitungen zur Trockenhaltung UG etc.) sowie die bisherige "Belas-
tungsgeschichte" der heutigen Gebaude auf den Baugrund — unter Berlcksichtigung z.B. der
Entlastungswirkung infolge des urspriinglichen Aushubs — abzuklaren.

Neben konstruktiven Verstarkungen der bestehenden Fundamentplatten und der tragen-
den Wande zur besseren Lastverteilung kommen bei konzentriert anfallenden Einzellasten
(Stutzen) allenfalls auch konventionell gebohrte Mikropfahle in Frage, die mit einem ent-
sprechenden "Kleingerat" aus den bestehenden Untergeschossen erstellt werden und die
anfallenden Lasten Uber Mantelreibung an den Baugrund abgeben. Sollten Pfahle zur Aus-
fuhrung gelangen, ist ein gewasserschutzrechtlicher Nachweis zur Erhaltung der Durch-
flusskapazitat erforderlich (unter den mittleren Grundwasserspiegel reichende Pfahle).

Dort, wo die beiden heutigen Gebaude komplett zurickgebaut werden (Schaffhauserstrasse
117/119), sollten die Neubauten in die gut tragfahigen Schotter resp. Morane flach fundiert
werden kénnen. Auf Fundationsniveau anstehende, feinkérnige und/ oder aufgelockerte La-
gen sind durch gut verdichtbaren Kies-Sand zu ersetzen. Falls auf Fundationsniveau noch
Hangschutt anstehen sollte (z.B. im Bereich des Hofhauses B, vgl. Profil Nr. 2) sind die Las-
ten mit tibertieften Einzel- und Streifenfundamenten bis in die gut tragfahigen Schotter
abzutragen.

Fur die Bemessung der Fundation sind im Anhang A1 Baugrundwerte angegeben.

15154-Bericht-2025-03-20.docx Dr. von Moos AG 8/13



Wohn- und Geschéftsuberbauung Schaffhauserstrasse 115 — 121, 8302 Kloten ~ Hydrogeologisch-geotechnische Abklarungen

6.3 Baugrube

Bei ausreichenden Platzverhaltnissen kénnen freie Boschungen ausgefihrt werden. Diese
durfen dabei mit Neigungen von 2:3 (vertikal zu horizontal) bis max. 1:1 erstellt werden, so-
fern im Boschungskopfbereich keine Auflasten (Materialdepots, Baucontainer, Kranfundatio-
nen) geplant sind. Falls bereichsweise nicht ausreichend standfestes, kiesig-sandiges bzw.
rolliges Material vorliegt, oder durch austretendes Schichtwasser 6rtlich die B6schungsstabi-
litdt beeintrachtigt wird, mussen diese Béschungsbereiche mit einer perforierten Betonauf-
lage gesichert werden. Falls die Platzverhaltnisse im Bereich des Zugangs zum Fluchtstollen
keine freien Boschungen zulassen, kdnnte hier eine Nagel- oder Baumeisterriihlwand zur
Ausfihrung kommen.

Bdschungen von mehr als 4 m Hohe, mit Hangwasserzutritten oder mit Boschungsfuss im
GW-Bereich, mit zusatzlichen Belastungen der Boschung durch Fahrzeuge/Baumaschi-
nen/Materialdepots, steiler als 1:1 im rolligen bzw. 2:1 (vertikal zu horizontal) bei gutem und
bei massig verfestigtem, jedoch noch standfestem Material erfordern gemass Bauarbeiten-
verordnung (BauAV Art. 76; 2022) einen Sicherheitsnachweis durch einen/eine Fachingeni-
eurln oder Geotechnikerln.

Im Bereich der neu zu erstellenden Untergeschosse des Gewerbehauses lassen die Platz-
verhaltnisse bei der etwa 6.5 — 7 m tiefen Baugrube lediglich deformationsarme, senk-
rechte Baugrubenabschliisse zu. Hier stehen in erster Linie abgestitzte Riihlwande oder
aufgeloste Bohrpfahlwande zur Diskussion. Die Ruhlwandtrager resp. Bohrpfahle sind
ausreichend Tief unter die Baugrubensohle einzubinden. Die Aushub- und Ausfachungsetap-
pen sind den hydrogeologischen Verhaltnissen, der Rolligkeit des anstehenden Materials
(evtl. kohasionslose Lagen im Hangschutt / Schotter) sowie den Bauzustanden anzupas-
sen. Die Ausfachungen der Ruhl-/Bohrpfahlwande sind zur Vermeidung eines Wasserdruck-
aufbaus ausreichend zu perforieren. Als Abstiitzungen stehen wahrscheinlich Vorspannan-
ker und Aussteifungen mittels Longarinen und Verstrebungen tber Eck und evtl. Schrag-
spriesse in die Baugrube im Vordergrund.

Allenfalls kénnte auch eine Baugrubensicherung mittels Spundwanden zur Diskussion ste-
hen. Um bei Spundwanden eine ausreichende Einbindung in die teilweise lokal stark verkitte-
ten Schotter resp. die Morane zu erreichen, waren wahrscheinlich Vorbohrungen erforder-
lich.

Fur geotechnische Nachweise sind im Anhang A1 Baugrundwerte zusammengestellt.

Den Baugruben im Bereich der Hofhdauser zutretendes Schichtwasser und Oberflachenwas-
ser kann zusammen mit dem anfallenden Meteorwasser mittels offener Wasserhaltung
(Pumpensimpfe, Baudrainagen) abgefiihrt werden. Bei der Baugrube flir das Gewerbehaus,
welche bis knapp Uber den mittleren Grundwasserspiegel reicht, ist eine Wasserhaltung mit-
tels Filterbrunnen einzuplanen (zum einen fir allfallige Vertiefungen und zum anderen fur ei-
nen moglichen Hochwasserstand).
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Die Baustellenentwasserung hat nach der Empfehlung SIA 431 (Entwasserung von Baustel-
len, 2022) und dem Merkblatt "Umweltgerechte Entwasserung von Baustellen" (AWEL) zu
erfolgen.

6.4 Abbau und Verwendung des Aushubmaterials

Die anstehenden Lockergesteine sind grundsatzlich gut baggerfahig. Die iberwiegend grob-
kornigen Schotter sind bei trockener Zwischenlagerung als Hinterfullmaterial, Materialersatz
(Homogenisierung der Baugrubensohle) oder Massenschiittgut geeignet. Falls eine Verwen-
dung des kiesig-sandigen Aushubmaterials als Baurohstoff geplant wird, sind weitere Unter-
suchungen zu dessen genauer Klassierung (Kornverteilungen) angezeigt.

Die kunstlichen Auffullungen kdnnen — soweit diese gemass VVEA unver-schmutzt oder
schwach verschmutzt sind (Anteil mineralischer Bauschutt <5 Gew.-%, Anteil nicht minerali-
scher Fremdkomponenten max. 1 Gew.-% bzw. soweit wie mdglich entfernt, chemisch < T-
Qualitat) — im erdfeuchten Zustand nur als Massenschuttgut mit geringen Anforderungen/so-
fern geotechnisch geeignet als Hinterflllmaterial bis max. 2 m Gber dem héchsten Grund-
wasserspiegel vor Ort wieder verwendet werden. Material, das mit mineralischem Bauschutt
oder anderen Fremdkomponenten durchsetzt ist bzw. chemisch verschmutzt ist, muss wah-
rend den Aushubarbeiten triagiert, beprobt und VVEA-konform verwertet/entsorgt werden.

6.5 Immissionsrisiken

Die Immissionen in Form von Deformationen treten hauptsachlich beim Erstellen der Bau-
grube auf (Etappierung Rihl-/Bohrpfahlwandandausfachungen, evtl. Béschungsverformun-
gen, etc.). Weitere Immissionen in Form von Larm sowie leichten Erschitterungen und als
Kérperschall sind bei Anker-/Nagelbohrungen, bei Spitzarbeiten (Abbau von Bauresten) und
Verdichtungsarbeiten (Materialersatz) zu erwarten.

6.6 Hinweise zum Kontrollplan

Aus geotechnischer Sicht sind bestehende Bauten und Leitungen generell dort zu Gberwa-
chen, wo diese im Einflussbereich der Bauarbeiten liegen. Die méglichen Auswirkungen der
baulichen Eingriffe — vor allem der Baugrube — sind bei Vorliegen des Baugrubenkonzepts
ausgerichtet auf den Bauablauf zu diskutieren.

Es empfiehlt sich auch aus Sicherheitsgriinden und nachbarrechtlicher Ricksichtnahme, die
Auswirkungen mit abgestimmten Kontrollmessungen vor allem im Bereich der angrenzen-
den Nachbargebaude und Strassen zu Uberwachen (z.B. Zustandsaufnahmen, Rissproto-
kolle, Nivellements von Nachbarbauten und Werkleitungen, Deformationskontrollen des Bau-
grubenabschlusses). Wir sind gerne bereit, Sie dabei beratend zu unterstitzen.
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6.7 Endzustand

Nach Nasseperioden ist mit lokalen Wasseraustritten aus grobkérnigen Partien der Schotter
im Tiefenbereich des Bauvorhabens zu rechnen. In den Hinterfillungen des Baukdrpers
kann sich damit im Endzustand Schicht- und Meteorwasser ansammeln. Fiir Bodenplatte
und erdbedeckte Aussenwande ist eine den Komfortanspriichen angepasste, wasserdichte
Bauweise empfehlenswert, falls nicht langfristig garantiert werden kann, dass dieses in die
tieferen Bereiche der Niederterrassenschotter versickern kann. Es ist deshalb zu gewahrleis-
ten, dass anfallendes Schicht- und Meteorwasser in den Schottern versickert bzw. Verbin-
dungen zu gut durchlassigen Schichten hergestellt werden. Ansonsten ist zu prifen, ob ein
Bemessungswasserspiegel zu berticksichtigen ist. Auf jeden fall muss im Bereich des Ge-
werbehauses mit 2 Untergeschossen bzgl. Dichtigkeit der Hochwasserspiegel bericksichtig
werden (Empfehlung Bemessungswasserspiegel: 433 m .M. + 1 m)

Versickerungsmaoglichkeiten

Das auf den Dachflachen, Platzen und Gehwegen anfallende Meteorwasser muss prinzipiell
gemass den Vorgaben im Generellen Entwasserungsplan (GEP) der Gemeinde entsorgt
werden. Generell darf der Abfluss von Wasser gemass ZGB Art. 689 und 690 nicht zum
Schaden der Nachbargrundstiicke beeinflusst werden; deren Eigentiimer haben das natirli-
cherweise auf und im Untergrund zirkulierende Wasser jedoch zu Gibernehmen. Die gesetzli-
chen Grundlagen zur Definition von Meteorwasser und dessen Verschmutzungsgrad resp.
Zulassigkeit zur Versickerung finden sich in der Gewasserschutzverordnung GSchV (insbe-
sondere Art. 3) und der VSA-Richtlinie "Abwasserbewirtschaftung bei Regenwetter".

Wie aus den vorstehenden Erlauterungen hervorgeht, eignen sich die aufgeschlossenen
geologischen Schichten aufgrund ihrer massig bis guten Durchlassigkeit und der Hochwas-
serspiegel in 4 bis 8 Metern Tiefe generell fiir die Versickerung von Meteorwasser. Die ef-
fektive Schluckfahigkeit muss mit Versickerungsversuchen an den geplanten Standorten der
Versickerungsanlagen noch geklart werden; dabei sind auch die durch den Neubau selbst
und die benachbarten Bauwerke gegebenen Randbedingungen zu beriicksichtigen (Lage
Untergeschosse und deren Dichtigkeit, Bemessung Wasserdruck/Auftrieb etc.).

Oberflachenabfluss

Die Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss sowie die lokalen Gefallsverhaltnisse und po-
tenziellen Konfliktstellen (Lichtschachte, Tiefgarageneinfahrt etc.) sind bei der Planung zu
berucksichtigen.

Radonrisiko

Gemass Kap. 5.3 wird die Wahrscheinlichkeit, mit der am Projektstandort eine Radonkon-
zentration (iber 300 Bg/m?® in der Raumluft von Gebauden auftreten kann, als < 10 % und so-
mit das sog. "Geologische Radonrisiko" als gering bis mittel eingeschatzt.

Gemass Art. 163 Abs. 2 StSV mussen bei Um-/Neubauten dem Stand der Technik entspre-
chende praventive bauliche Massnahmen getroffen werden, um eine Radongaskonzentration
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zu erreichen, die unter dem oben genannten Referenzwert nach Art. 155 Abs. 2 StSV liegt.
Die erforderlichen Massnahmen zum Radonschutz sind abhangig vom Personenaufenthalt in
den erdberihrenden Raumen anhand von definitiven Projektplanen (Dichtigkeitsklasse/Mate-
rialisierung der erdberiihrenden Wande sowie Beluftungskonzept etc. sind bekannt) festzule-
gen.

6.8 Alternative Warmenutzung

Gemass Warmenutzungsatlas des Kantons Zurich sind Erdwarmesonden auf den Projekt-
parzellen nicht zuldssig. Grundwasserwarmenutzungen sowie thermoaktive Elemente (Ener-
giepfahle etc.), Erdregister oder Energiekdrper sind im Gewasserschutzbereich A, grund-
satzlich zulassig.

Die Testbohrungen zur Grundwasserwarmenutzung (vgl. [2]) haben gezeigt, dass im Projekt-
areal nur auf Seite der Schaffhauserstrasse (vgl. B1/23) Grundwasser in relativ geringer
Méachtigkeit vorliegt. Beim Standort der geplanten Riickgabe (B2/23) wurde kein Grundwas-
ser angetroffen. Gemass den gesetzlichen Vorgaben muss die Riickgabe des genutzten
Wassers wieder in den gleichen Grundwassertrager erfolgen. Um eine Rezirkulation des ge-
nutzten Wassers zu vermeiden, muss zusatzlich ein minimaler Abstand zwischen den Brun-
nenbauwerken eingehalten werden. Aufgrund der lokalen Platzverhaltnisse und den hydro-
geologischen Gegebenheiten ist eine thermische Nutzung des Grundwassers im Projektareal
nicht realisierbar.

Die Untersuchungen haben zudem gezeigt, dass sich ein Teil des Areals ausserhalb von
Grundwasservorkommen befindet, was grundsatzlich die Erstellung einer Erdwarmesonden-
anlage ermdglichen kdnnte. Diesbezlglich laufen Abklarungen mit der kantonalen Fachstelle
(AWEL), um die Bewilligungsfahigkeit einer solchen Anlage abzuklaren. Es wurde mit AWEL
abgeklart, dass der Warmenutzungsatlas aufgrund unserer Bohrungen angepasst wird (vgl.
Stellungnahme und Situation in Bericht Nr. 13320-2). Demnach werden im SE des Areals
EWS zulassig sein.

6.9 Erforderliche spezielle Bewilligungen

Falls Nachbarparzellen wahrend den Bauarbeiten tangiert werden (Bdschungen, Anker,
etc.), ist vor Baubeginn die Einwilligung der betroffenen Eigentimer einzuholen.

Die Wasserhaltung erfordert eine entsprechende Bewilligung, deren Gesuch frihzeitig einzu-
reichen ist.
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7 Schlussbemerkungen

Das dargestellte Baugrundmodell stltzt sich auf direkte Baugrundaufschlisse (Bohrungen)
auf dem Projektareal bis in max. 16 m Tiefe und geologische Erkenntnisse aus der unmittel-
baren Umgebung. Gerne sind wir bereit, das Planerteam bei weiteren hydrogeologischen
und geotechnischen Fragestellungen zu unterstitzen (z.B. Fundation, Baugrubensicherung,
Uberwachungskonzept, Versickerung von Meteorwasser, Massnahmen bzgl. Endzustand,
Radonschutz).

Zurich, 20. Marz 2025

Bericht Nr. 15154-1
Wt/GH

Dr. von Moos AG, Geologie + Geotechnik

Dr.-Ing. Martin Wittlinger Dr. Hans Rudolf Graf
Verteiler:

Allreal Generalunternehmung AG pdf per Mail
Dr. von Moos AG 1 Ex.
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Wohn- und Geschaftsiiberbauung, Bericht Nr. 15154
Schaffhauserstrasse 115 — 121, 8302 Kloten Anhang A1

BAUGRUNDWERTE

Die in der nachfolgenden Tabelle zusammengestellten Baugrundwerte haben wir aufgrund
der Sondierergebnisse und unserer Erfahrung abgeschatzt. Der charakteristische Wert ist in
der angegebenen Bandbreite spezifisch flir den jeweiligen geotechnischen Nachweis bzw.
die betrachtete Bemessungssituation festzulegen (vgl. SIA 267:2013 / C1:2016 Ziffer 3.5.2.2
und Ziffer 4.2.).

Lockergestein [kr\}(/?n3] Ep] [gPL)] [':\/I/IE?] ?I(I/IEI;E;
kinstliche Auffullung 18-20 | 28-36 0 5-10 -
Hangschutt 18-20 | 28-34 0 10-20 | 20-40
Schotter 19-21 | 32-38 0 30-50 290
Morane 20-22 | 32-36 | 0(-10) | 30-60 290

[1 kN/m3=0.1t/m3]/[1 kPa=1kN/m?=0.1tm?]/[1 MPa =1 MN/m? =10 kg/cm?] / [1 GPa = 1000 MPa]

Legende:
Ye = (Feucht-)Raumlast

= effektiver Winkel der inneren Reibung (Héchstfestigkeit)

¢ = effektive Kohdsion (Hochstfestigkeit)
Me = Zusammendrickungsmodul, Erstbelastung
Me" = Zusammendrickungsmodul, Wiederbelastung

1) In den Lockergesteinsschichten vorhandene Kohasions- und/oder Reibungsanteile des Bruchwiderstandes
kénnen durch Austrocknung, Durchnassung, mechanische Beanspruchung und v.a. infolge grésserer Defor-
mationen (Abfall von Hochst- auf Restfestigkeit) erheblich reduziert werden bzw. im Falle der Kohé&sion so-
gar ganz verloren gehen.

2)  Der Zusammendriickungsmodul bei Erst- und Wiederbelastung (Me und Mg’) ist spannungsabhangig. Die
angegebenen Werte beziehen sich auf das effektive Spannungsniveau auf Héhe der betreffenden Lockerge-
steinsschicht.

Zdrich, 20.03.2025 Dr. von Moos AG, Bachofnerstrasse 5, 8037 Zirich 1/1
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Wohn- und Geschaftsuberbauung Schaffhauserstrasse 115 - 121,
8302 Kloten (Unterlagen aus Bericht Nr. 13320)

Bericht: 15154

Beilage: 4.1

Auftraggeber:

Allreal Office AG, 8152 Glattpark (Opfikon)

Bohrunternehmung:

Kibag Bohrungen AG, 8806 Bach

Geologische Begleitung:

Dr. von Moos AG

Geologie + Geotechnik

SONDIERBOHRUNG NR. B1/23

Bohrprofil Massstab 1 : 100

Aufnahme: Dr. H.R. Graf, Geologe
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Wohn- und Geschaftsuberbauung Schaffhauserstrasse 115 - 121,

8302 Kloten (Unterlagen aus Bericht Nr. 13320)

Bericht: 15154

Beilage: 4.2

Auftraggeber:

Allreal Office AG, 8152 Glattpark (Opfikon)

Bohrunternehmung:

Kibag Bohrungen AG, 8806 Bach

Geologische Begleitung:

Dr. von Moos AG

Geologie + Geotechnik

SONDIERBOHRUNG NR. B2/23 Bohrprofil Massstab 1 :100 Aufnahme: Dr. H.R. Graf, Geologe
Hoéhenlage:  439.26 m (.M. Neigung: vertikal Ausfiihrungsdatum: 26. —27.07.2023 27. Juli 2023
Richtung: ----
Koordinaten: 2686135/ 1'256°077 Bohrartt  Kembohrung Bohrmeister: R. Bar Gezeichnet : SJ Format: A3
Verroh- Koten - 9
rung % S § Bemerkungen
, _ Beschrieb des aufgeschlossenen Bohrgutes %g a
EI:) E c= [ ; o = g
Sa E |23 |£0 $ 5 5
cPl o | BE | £8 o= -
8‘218 Kies, sandig, schwach siltig-tonig, humos, oben Grasnarbe, dunkelbraun o o
] Kies, sandig, siltig, Steine bis @ 12cm, beigegrau 'E, 5 kein Ausbau,
-| Sand, siltig, kiesig, schwach tonig, dunkelbraun, mit wenig Ziegelbruch (<1%), Steine bis & 15cm @ E kein Wasser
N S5 3
437.26 | 2.00 |/ < <
_ | Sand, siltig, schwach tonig, gelbbraun o) g
. c c
= © G
435.96| 3.30 | - = T o
'g °S - Kies, sandig, stark siltig, schwach tonig, Steine und Blécke bis & 25cm, gelbbraune und rostige
= - " =| Ausfallungen (Fe- & Mn-Hydroxide)
@ 440 |20~ 5
4.80 | "=~ | Kies, schwach sandig-siltig, braun %
o - = V.
0 O@ Kies, sandig, schwach siltig, beigegrau, Steine und Blocke bis & 22cm S
580 | - -2 0 n
0.<>= V7= Kies, sandig, stark siltig, beige, kompakter Kern, Steine bis @ 10cm °
43266 | 6.60 | =70 >~
=O -Q o 8
° o_o- = | Kies, sandig, stark siltig, schwach tonig, Steine und Blocke bis @ 25cm, z.T. gekritzt, kompakte Kerne A
o = o
=0,
f 0. ‘o
o =
o, =
. =(7 . g
o, .=
R o
2.-0 2
IRy, i©
oo . 3 (23
5o o
T
= O
.=O - Q O
T
42576 | 13.50 |.° =
42526 | 14.00 [=—=—=-={ Block: Feinsandstein, Siltstein, mirbe, beigegrau
vy}
a N )
23 w2
o - <
=] =2
N -
=8 ® 9
S8 o
L » N B





