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Stadthaus - Ersatz Warmeerzeugung 2024; Genehmigung Bauabrechnung

Ausgangslange

Aufgrund des fortgeschrittenen Alters der Heizungsanlage im Stadthaus wurde im Jahr 2019 eine Konzeptstudie
erstellt, welche alternative Warmeerzeugungen aufzeigen sollte. Die Firma Planforum wurde mit der Studie be-
auftragt und arbeitete unter Vorgabe «100% erneuerbar» die folgenden Alternativen aus:

e (as-Blockheizkraftwerk
¢ Holzpellets mit Photovoltaik (PV)
e  Grundwasser-Warmepumpe mit Photovoltaik (PV)

Andere Alternativen mussten aufgrund der Lage und ortlichen Gegebenheiten ausgeschlossen werden.

Fazit Variantenvergleich

Durch den Vergleich der Varianten zeigte sich, dass unter Beriicksichtigung aller Alternativen und den Rahmen-
bedingungen mit der Glattalbahn die Grundwasserwarmepumpe die einzig gangbare Altemnative war.

Zuséatzlich wurde festgestellt, dass die jahrlichen Betriebskosten einer Grundwasser-Warmepumpe ca. 50% un-
ter den Betriebskosten anderer Alternativen liegen.

Mit Beschluss 23-2024 des Stadtrats vom 23. Januar 2024 wurde der Umsetzung einer Grundwasserwarme-
pumpe zugestimmt und das Projekt mit den Kosten in Héhe von rund Fr. 1'300'000 genehmigt.

Aufstellung Gesamtkredit

GL-Beschluss 13-2023 vom 08.02.2023 Fr. 70'000.00
StR-Beschluss 23-2024 vom 23.01.2024 Fr. 1'230'000.00
Gesamtkredit Fr. 1'300'000.00 100%

Gegeniiberstellung Kredit - Baukosten

Baukosten gem. Bauabrechnung Fr. 1'209'332.10 93.03 %
Minderkosten ohne Indexkorrektur Fr. 90'667.90 6.97 %

Aufgrund der kurzen Bauzeit wird keine Indexkorrektur geltend gemacht.
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Erwédgungen

Projekt

Das Projekt wurde vorgangig mit dem Projektteam der Glatttalbahn koordiniert. So konnten gréssere Schwierig-
keiten vermieden und die Projekte im Vorfeld entflechtet werden.

Die Inbetriebnahme konnte fristgerecht vorgenommen werden.
Einfluss Glatttalbahn

Die Probebohrungen aus dem Jahr 2020 konnten nur teilweise weiterverwendet werden, da der Riickgabe-
brunnen im Bereich der Glattalbahn (GTB) erstellt wurde. Eine Genehmigung der Weiterverwendung wurde
durch das Projektteam der GTB ausgeschlossen. Auch die geplante Leitungsfiihrung im Bereich der Haltestelle
stelite eine Herausforderung dar. Aufgrund dieser Rahmenbedingungen wurde entschieden, einen Alternativ-
standort fiir den Riickgabebrunnen zu suchen und die Leitungsfiihrung anzupassen. Die Leitungen wurden auf
der Siidseite in das Gebaude gefiihrt. Die Leitungen verlaufen folglich durch das Kellergeschoss und sind somit
im Hauptteil auch weiterhin zugénglich.

Begriindung Mehr- und Minderkosten:

Die Genauigkeit des Kostenvoranschlags betragt nach der massgeblichen Norm des SIA +/- 15 %, die Abwei-
chung der Gesamtabrechnung liegt in diesem Toleranzbereich. Die Begriindung der Mehr- und Minderkosten
bezieht sich auf die Kostendifferenz ohne Indexkorrektur zu Fr. 2'5646'335.71.

Folgende Positionen weisen grossere Abweichungen auf, die entsprechend begriindet werden:

BKP 201 Aushub / Baugrube - Fr.  60'840.70

Aufgrund der angepassten Leitungsfiihrung durch das Gebaude konnte das Ausmass an
Aushub deutlich reduziert werden. Die Mehrkosten fiir die Bohrung des Riickgabebrun-
nens in Hohe von rund Fr. 18'500 konnte durch die Leitungsfiihrung kompensiert werden.

BKP 211 Baumeisterarbeiten - Fr. 21'454,95

Aufgrund der angepassten Leitungsfiihrung wurden die Leistungen durch andere Ge-
werke erbracht.

BKP 224 Bedachungsarbeiten + Fr.  46'610.45

Die Sanierung des Dachs erfolgte etappiert. Die erste Etappe wurde bereits 2019 ausge-
fiihrt. Bei der Erstellung des Angebots wurde davon ausgegangen, dass in der ersten
Etappe mehr Flache saniert wurde, als effektiv saniert wurde. Somit entstand ein entspre-
chendes Mehrausmass in diesem Projekt.

BKP 23 Elektroanlagen + Fr.  109'421.90

Die Erneuerung der Hauptverteilung wurde bei der Kostenermittlung zu optimistisch ein-
geschétzt. Insbesondere der Umbau im laufenden Betrieb und die Provisorische Sicher-
stellung der Versorgung haben entsprechende Mehrkosten verursacht. Weiter wurde die
Dachfléche optimal mit PV-Anlage ausgenutzt, was ebenfalls zu rund Fr. 15000 Mehrkos-
ten flihrte.
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BKP 24 Heizungsanlagen - Fr.  34'990.30

Durch die optimierte Leitungsfiihrung konnte erheblich an Leitungslénge eingespart wer-
den. Das durch Benz & Cie eingereichte Angebot war deutlich unter den erwarteten Kos-
ten und wurde durch das Unternehmen wahrend der Ausfiihrung so bestéatigt.

BKP 25 Sanitéranlagen - Fr. 6722330
Die Kosten fiir Grundwasserfilter, Pumpen, etc. stelite sich als giinstiger heraus als im
Kredit angenommen

BKP 272 Metallbauarbeiten + Fr. 37°413.55

Die fiir die Dachsanierung notwendigen Anpassungen am bestehenden Glasdach sowie
die neue Konstruktionserweiterung mussten etappiert durchgefiihrt werden, was zu ent-
sprechenden Mehrkosten gefiihrt hat.

BKP 273 Schreinerarbeiten - Fr. 20'172.40

Durch Optimierungen im Heizraum und der Anpassung der Raumplanung konnten Kosten
eingespart werden.

BKP 58 Reserven - Fr.  82'454.70
Aufgrund des guten Projektverlaufs musste die Reserve nicht aufgebraucht werden.

Forderbeitrage

Fiir die Erstellung der Photovoltaikanlage konnten Férderbeitrége in Héhe von Fr. 13'487.90 bei der Pronovo
AG eingeholt werden. Diese wurden in der Bauabrechnung beriicksichtigt, da diese bereits im Kredit abgebildet
waren.

Schlusshemerkung - Fazit

Das Projekt konnte termingerecht mit kleineren Herausforderungen aufgrund der guten vorgéangigen Abklarun-
gen abgewickelt werden. Die Heizungsanlage ist fristgerecht zur Heizperiode 2024/2025 in Betrieb genommen
worden. Da die Forderbeitrage und letzten Rechnungen erst im Mérz 2026 eingegangen sind, konnte die Bau-
abrechnung erst im Jahr 2026 fertiggestellt werden. Nach kleineren punktuellen Optimierungen lauft die Hei-
zungsanlage seit Inbetriebnahme ohne wesentliche Stérungen sehr zuverlassig.

Beschluss:

1. Der Stadtrat genehmigt die Bauabrechnung des Kostentragers 090.5030.161 fiir das Projekt Stadthaus
Heizungsersatz mit Baukosten von Fr. 1°209'332.10 inkl. MwSt.

2. Von den Minderkosten im Betrag von Fr. 90'667.90 inkl. MwSt. wird Kenntnis genommen.

Mitteilung an:

= Bereichsleiter F+L

= Leiter Finanz- und Rechnungswesen

» Leiter Liegenschaften

= Projektleiterin Hochbau Liegenschaften
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Fiir Riickfragen ist zusténdig: Mirco Winkenbach Leiter Liegenschaften, 044- 815 12 68

STADTRAT KLOTEN
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Kurt Hottinger rc Osterwalder
Stadtprasident rwaltungsdlrektor

Versandt: 20, Aug. 2026
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