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Bericht des Beurteilungsgremiums bgl. Verfahren Gwarfiholzli Gossweiler

1 Einleitung

1.1 Ausgangslage

Die Specogna Immobilien AG beabsichtigt das Grundstiick Nr. 4571 in Kloten
zu entwickeln. Um eine qualitative und hochstehende Entwicklung einer
Mischnutzung zu ermdglichen soll - gestiitzt auf ein Richtprojekt - der offentli-
che Gestaltungsplan "Gwarfihdlzli"* angepasst werden. So kdnnen neben den
Rahmenbedingungen fiir eine qualitative Weiterentwicklung auch die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine gemischte Nutzung geschaffen
werden.

Das Grundstick liegt in der Wohn- und Gewerbezone (WG2a) und im Perime-
ter des offentlichen Gestaltungsplans "Gwarfinolzli".

Abbildung 1 Ausschnitt 6ffentlicher Gestaltungsplan Gwarfiholzli
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Bericht des Beurteilungsgremiums bgl. Verfahren Gwérfiholzli ‘ Gossweiler

Nutzungen heute

Bauvorschriften - Wohnzone

Bemerkungen Grenzabstand BZO

Mehrhohenzuschlag

BZO

Offentlicher GP

Heute ist auf dem Grundstiick eine Coop-Tankstelle (Baubereich C2) vorhan-
den. Das Geb&ude im Baubereich C1 und ein Grossteil der Grundstiicksflache
wird derzeit vom Autocenter Zenu GmbH genutzt.

Abbildung 2 Situationsplan Luftbild

Es sind die folgenden Abstande einzuhalten:

¢ Gegenuber der Bauzonengrenze (Osten) ist ein Abstand von minimal 3.5 m
einzuhalten.

¢ Gegenlber der Bassersdorferstrasse und der Hohstrasse gelten die festge-
legten Baulinien im Abstand von 7 m bzw. 3 m.

¢ Gegentiber dem Grundstiick Nr. 4570 (Norden) gelten die Vorgaben ge-
mass Art. 19 lit. h Bau- und Zonenordnung (BZO).

Der Grundabstand in der Wohnzone WG2a betragt im Norden 5 m. Der
Grundabstand erhoht sich um den Mehrlangenzuschlag. Der Grundabstand er-
hoht sich bei Fassadenlangen von mehr als 12 m um einen /3 der Mehrlange
(z.B. Fassadenldange von 15 m, Erhéhung Grundabstand um 1 m). Der Grundab-
stand erhoht sich um maximal 5 m aufgrund der Mehrlénge (d.h. ab einer Fas-
sadenldnge grosser als 27 m ist kein zusatzlicher Mehrldngenzuschlag zu be-
rechnen).

Der kommunale und kantonale Mehrhéhenzuschlag ist nicht zu beachten.

Die weiteren Vorgaben aus der Bau- und Zonenordnung sind nicht zu berlick-
sichtigen. Gegenliber den bestehenden Wohnhausern gegen Norden ist auf
eine ausreichende Wohnhygiene der bestehenden Gebaude zu achten.

Die Vorgaben aus dem &ffentlichen Gestaltungsplan sind nicht zu beriicksichti-
gen. Die Erschliessung ist weiterhin sicherzustellen).
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Bericht des Beurteilungsgremiums bgl. Verfahren Gwarfiholzli Gossweiler

Sicherheitszonenplan

Der Sicherheitszonenplan definiert die maximalen Hohenkoten. Fiir das Grund-
stlick gilt eine Kalotte von 25 m bzw. eine maximale Gesamthdhe inkl. techni-
sche Aufbauten von 25 m.

Der Sicherheitszonenplan ist eine zwingende Vorgabe und in der Bearbeitung
zu bericksichtigen.
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Abbildung 3 Ausschnitt Sicherheitszonenplan

1.2 Ziele

Ziel des Verfahrens ist, plausible und qualitativ iberdurchschnittliche stadte-
bauliche, architektonische und freiraumgestalterische Vorschlage fiir das
Grundstiick zu erhalten. Zudem soll ein geeignetes Planerteam fiir die Ausar-
beitung eines Richtprojekts inkl. der damit verbundenen Architekturleistungen
evaluiert werden.

Das Siegerprojekt soll in Form eines Richtprojekts weiterentwickelt und tGber
einen Gestaltungsplan (Sondernutzungsplan) gesichert werden. Dabei sind vor
allem die Qualitaten, Merkmale und Eigenheiten des Richtprojekts zu sichern.

2 Verfahren

2.1 Auftraggeberin

Die Specogna Immobilien AG flhrte ein begleitetes Verfahren auf Einladung
durch.

Das Verfahren wurde als eingeladener einstufiger Studienauftrag mit Startver-
anstaltung durchgefiihrt. Das Programm und die Fragenbeantwortung waren
fur die Auftraggeberin, die teilnehmenden Planungsteams sowie das Beurtei-
lungsgremium verbindlich.

Der Entscheid liber die Auftragserteilung zur Weiterbearbeitung liegt bei der
Auftraggeberin. Sie beabsichtigt, die weitere Projektbearbeitung gemaéss den
Empfehlungen des Beurteilungsgremiums zu vergeben.

2.2 Verfahrensbegleitung und Sekretariat

Die Organisation, Begleitung und Vorpriifung erfolgte durch die Gossweiler In-
genieure AG.
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Bericht des Beurteilungsgremiums bgl. Verfahren Gwarfiholzli Gossweiler

2.3 Beurteilungsgremium

Das Beurteilungsgremium setzte sich wie folgt zusammen:

Fachexpertinnen / Fachexperten mit Sabrina Contratto, CONT-S GmbH Stadtebau / Architektur
Stimmrecht

Patrick Altermatt, Hager Partner AG Landschaftsarchitektur
Sachexpertinnen / Sachexperten mit Roman Specogna, Auftraggeber
Stimmrecht Specogna Immobilien AG

Andreas Stoll, Stadt Kloten Vertretung Stadt Kloten

Die Empfehlung fiir den besten Beitrag erfolgte durch einen Mehrheitsent-
scheid der Personen mit Stimmrecht. Bei jeder Abstimmung des Beurteilungs-
gremiums wurde das gleichmassige Stimmverhaltnis zwischen Fach- und Sach-
experten gewahrt.

Zur Beurteilung von Spezialfragen wurden weitere Experten und Gaste zuge-
lassen und konnten im Rahmen des Verfahrens mitwirken.

Fachexpertinnen / Fachexperten ohne Andreas Suter, Experte Larmschutz
stimmrecht ingenieurbiiro andreas suter, Thalwil
Andrej Cvacho, befair partners ag Experten Kostenplanung

Peter Pfund, befair partners ag, Zurich

Lukas Kochli, Gossweiler Ingenieure AG Verfahrensbegleitung

Jennifer Bar, Gossweiler Ingenieure AG Verfahrensbegleitung
Géste ohne Stimmrecht Franziska Schwaighofer, Husag AG Vertretung Grundstlicke Nrn. 4570, 4844,
4842,4813, 4812, 4811
Fabio Filleti, Coop Mineraldl AG bis Vertretung Tankstelle
31.03.2022

neu: Roger Oser und
Roger Hausammann
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Bericht des Beurteilungsgremiums bgl. Verfahren Gwarfiholzli Gossweiler

Teambildung

Eingangstor Stadt Kloten

Nutzungsart und Dichte

Etappierung / Umgang mit dem Be-

stand (Integration Tankstelle)

Aussenraum

Raumprogramm

Erschliessung

2.4 Teilnehmende Planungsteams

Zur Bearbeitung der Aufgabenstellung wurden folgende vier Architekturbiiros
eingeladen:

Baumschlager Eberle Architekten AG, Ziirich
USUS Landschaftsarchitektur AG, Zirich

Ramser Schmid Architekten ETH BSA SIA, Ziirich
KOLB Landschaftsarchitektur GmbH, Zirich

Soppelsa Architekten GmbH, Ziirich
Sima Breer Landschaftsarchitektur GmbH, Winterthur

Ziist Giibeli Gambetti Architektur und Stadtebau AG, Ziirich
ORT AG FUR LANDSCHAFTSARCHITEKTUR, Ziirich

Den Planungsteams stand es frei, sich mit weiteren Fachdisziplinen zu ergan-
zen.

3 Aufgabenstellung

Mit dem begleiteten Verfahren wurde unter anderem das Ziel verfolgt, ein ada-
quates sowie identitatsstiftendes Eingangstor nach Kloten als stadtebaulichen
Akzent zu schaffen.

Neben der Realisierung einer hochwertigen architektonischen und landschafts-
architektonischen Lésung wurde erwartet, dass eine mdglichst hohe Ausnit-
zung erreicht wird, welche jedoch im stadtebaulichen und architektonischen
Kontext noch vertraglich ist.

Die bestehende Coop-Tankstelle im westlichen Bereich des Perimeters sollte in
der Studie in folgende Etappen hinsichtlich der Integration sowie Dichtevertei-
lung berticksichtigt werden:

1. Etappe: Neubau mit Erhaltung der bestehenden Tankstelle

2. Etappe: Neubau mit Integration der bestehenden Tankstelle (Ergan-

zung / Anbau) sowie Abriss / Neubau der Tankstelle

Neben der Gestaltung der Bauten und der stadtraumlichen Disposition ist ein
besonderes Augenmerk auf den Aussenraum zu legen. Es ist eine klimafreund-
liche Aussenraumgestaltung zu erreichen.

Es musste ein Gewerbeanteil von 20 % in jeder Etappe nachgewiesen werden.

Die Gewerbeflachen sollten moglichst flexibel ausgestaltet werden, damit diese
fur verschiedenste Gewerbenutzungen adaptiert und auch mit Wohnnutzun-
gen kombiniert werden kdnnen.

In den Obergeschossen sind mehrheitlich Wohnungen fiir die private Nutzung
vorzusehen. Zur Erfullung der Vorgaben zum Larmschutz ist auch eine abwei-
chende Anordnung zulassig, sofern diese zweckmassig begriindet wird.

Die Erschliessung mit dem motorisierten Verkehr (MIV) erfolgt von der Hoh-
strasse her.
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Bericht des Beurteilungsgremiums bgl. Verfahren Gwarfiholzli Gossweiler

Es sollte sichergestellt werden, dass weiterhin die Zu- und Wegfahrt zur ober-
und unterirdischen Parkierungsanlage auf dem Grundstiick Nr. 4570 mdéglich
bleibt.

Zentral ist zudem, dass eine optimale Erschliessung der Tankstelle sicherge-
stellt werden kann.

Es sollten moglichst direkte und attraktive Fusswegverbindungen zur beste-
henden Bushaltestelle Kloten Oberdorf bzw. zur geplanten Glattalbahn (Halte-
stelle Steinacker) geschaffen werden. Dazu war der bestehende Fussganger-
streifen als Anschlusspunkt zu beriicksichtigen.

Parkierung Der notwendige Flachenbedarf fiir die Parkplatze sollte gestitzt auf dem Park-
platzreglement der Stadt Kloten vorgesehen werden. Es ist dabei von einer mi-
nimalen Parkplatzanzahl gemass Parkplatzreglement auszugehen. Die Park-
platze fir Bewohner und Beschaftigte sind in einer Unterniveaugarage anzu-
ordnen.

Leuchtturmprojekt Das Grundstuck sollte mit einer Uberzeugenden Losung als Leuchtturmprojekt
in Bezug auf die Nachhaltigkeit entwickelt werden.

Unter dem Leuchtturmprojekt werden nicht nur die Forderungen des nachhal-
tigen Bauens verstanden, sondern es sollen alle Facetten (technisch, gesell-
schaftlich, 6kologisch, 6konomisch) der Nachhaltigkeit berlcksichtigt werden.

4 Beurteilungskriterien

Die eingereichten Studien wurden gemdss den nachfolgenden Kriterien beur-
teilt:

Stadtraumliches und architektonisches Grundkonzept (stadtebauliche Qua-
litdt, Einordung im ortsbaulichen und stadtraumlichen Kontext)

Nutzungskonzept (Vision Nutzungen: Gewerbe, Wohnen, Gemeinschafts-
nutzungen)

Konzept Erschliessung (Zufahrt, Parkierung, Adressierung, Verkehr)
Etappierung (Umgang / Integration der Tankstelle)

Ansatz zu Architektur und Freiraumgestaltung

Wirtschaftlichkeit

Nachhaltigkeit (Interpretation Leuchtturmprojekt)

Larmoptimiertes Konzept
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Bericht des Beurteilungsgremiums bgl. Verfahren Gwarfiholzli Gossweiler

Grundsétzliche Feststellungen

5 Vorpriifung

Es wurden die folgenden vier Projekte termingerecht und vollstandig abgege-
ben:

Projekt Gwirfihof Baumschlager Eberle Architekten, Ziirich,
USUS Landschaftsarchitektur AG, Zirich

Ramser Schmid Architekten GmbH ETH BSA SIA, Zirich,

Projekt Haiku KOLB Landschaftsarchitektur GmbH, Zurich

Soppelsa Architekten GmbH, Zirich

Projekt Collage Sima Breer Landschaftsarchitektur GmbH, Winterthur

Zust Gubeli Gambetti Architektur und Stadtebau AG, Zirich

Projekt Roots down | or 1 G FUR LANDSCHAFTSARCHITEKTUR, Ziirich

Die Vorpriifung der eingegangenen Projekte erfolgte zwischen dem 18. Marz
2022 und 31. Marz 2022 durch die Verfahrensbegleitung, die beigezogenen
Fachperson Andreas Suter (Lédrm) sowie Andrej Cvacho (Kosten).

Fur die Vorprufung waren das Pflichtenheft (inkl. der abgegebenen Unterlagen)
und die Fragebeantwortung (inkl. der zusatzlich abgegebenen Unterlagen)
massgebend. Die Prasentation der Vorpriifung erfolgte am Tag der Beurtei-
lung.

Das Beurteilungsgremium beantragte im Rahmen der Vorprifung, alle Projekte
- trotz teils kleineren Verstossen (siehe Kapitel 5.1) - zur Beurteilung zuzulas-
sen.

5.1 Grundsatzliche Feststellungen
Folgendes wurde bei der Vorprifung festgestellt:

Alle Projekte haben die Anlieferung fiir das Gewerbe nicht aufgezeigt und
haben zu wenig Parkpldtze ausgewiesen.

Die Projekte «Haiku» und «Collage» haben keine Angaben zu den Schutz-
raumen gemacht.

Alle Projekte haben die Anforderungen der Feuerwehrzufahrten sowie der
bendtigten Stellflachen nicht vollstéandig geldst.

Die Bauvorschriften bezilglich Lage (Abstandsbeziehungen) und Gebaude-
dimensionen (Hohe) werden von allen Projekten grundsatzlich respektiert.

Die Ausniitzungsziffer tendiert bei allen Projekten gegen 200%.

Der Flachennachweis (Formular) basierte auf den Geschossflaichen gemass
SIA 416. Die Verifizierung der Parkplatznachweise wurde in der Vorprifung
jedoch nur grob dargestellt, da fir die Parkplatzberechnung die Wohn- und
Gewerbeflachen massgebend sind. Alle Projekte haben — trotz Reduktion
des Normbedarfs — nicht die erforderliche Anzahl Abstellplatze ausgewie-
sen und mussten einen entsprechenden Nachweis bei der Weiterentwick-
lung erbringen.
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Ausnahmebewilligung

Aktuelle Gerichtsentscheide /
Bewilligungspraxis

Fazit Vorprifung Allgemein

5.2 Larm
Folgende Fakten waren flr die Larmvorprifung massgebend:

Grundlagen gemass Larmgutachten vom 16. Juni 2021.

Problematisch ist der Strassenlarm; zudem liegt das Areal im Fluglarmperi-
meter des Flughafens Zirich-Kloten.

Betreffend Wohnnutzungen sind die Nachtlarmbelastungen massgebend.
Die Larm-Empfindlichkeitsstufen (ES) werden baubereichsweise zugeteilt:

Ist der Wohnanteil mehr als 80% -> ES |l
Ist der Wohnanteil weniger als 80% -> ES III.

Eine Ausnahmebewilligung setzt eine, auf den Einzelfall abgestimmte, umfas-
sende Interessenabwédgung voraus. Sie kann nur erteilt werden, wenn am Pro-
jekt ein Uberwiegendes Interesse besteht. Detaillierte Informationen zur Inte-
ressenabwagung sind ersichtlich unter https://www.bauen-im-laerm.ch/wp-
content/uploads/2022/03/Info-bauenimlaerm interessenabwaegung.pdf.

Alle zumutbaren Larmschutzmassnahmen miissen ausgeschopft sein (larmopti-
mierte Stellung der Gebaude, larmglinstige Anordnung der Wohnungsgrund-
risse) und alle zur Reduktion der Ladrmbelastung mdglichen Massnahmen sind
— unter Beriicksichtigung der konkreten Situation — in jeder Planungsphase auf
ihre Zweck- und Verhaltnismassigkeit zu Gberprifen und wenn mdéglich umzu-
setzen. Wenn trotzdem Grenzwertlberschreitungen verbleiben, dann muss
eine akzeptable Wohnqualitat erreicht werden. Ausfihrliche Informationen
siehe https://www.bauen-im-laerm.ch/wp-content/uploads/2022/03/Info-bau-
enimlaerm _massnahmenoptimierung.pdf

Ausnahmebeuwilligungen sollen im Sinne des Larmschutzes zurtickhaltend ge-
handhabt werden.

Nach den neusten Gerichtsentscheiden haben die Behérden ihre Bewilligungs-
praxis angepasst. Seither missen die Bauherrschaften und ihre Gutachter deut-
lich ausfuhrlichere Larmabklarungen tatigen und dokumentieren. Und die
Pflicht zur Larmoptimierung ist in jeder Planungsstufe nachzuweisen, also auch
schon im Studienauftrag. Das Beurteilungsgremium hat dies bei der Jurierung
entsprechend berlicksichtigt.

Alle Projekte sind nach der aktuellen Bewilligungspraxis des Kantons bewilli-
gungsfahig oder kdnnen mit Anpassungen bewilligungsfahig gemacht werden.

Aus Sicht des Larmschutzes sollten alle Projekte zur Beurteilung zugelassen
werden. Das projektspezifische Fazit der Lirmbeurteilung ist im Kap. 10 bei
den einzelnen Projektwiirdigungen beschrieben.
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Beschlussfahigkeit

Beurteilungstag am 5. April 2022

1. Wertungsdurchgang

Beurteilungstag am 11. April 2022

Entscheid

6 Beurteilung

Die Beurteilungstage fanden ordnungsgemass statt. Das Beurteilungsgremium
war an beiden Tagen beschlussfahig.

Eingangs des ersten Beurteilungstags wurde die Vorprifung prasentiert, disku-
tiert und genehmigt. Alle eingegangenen Projekte wurden zur Beurteilung zu-
gelassen. In einem ersten Rundgangstudierte das Beurteilungsgremium die
Beitrage an den Planen und im Modell und wurden durch die Fachexperten
vorgestellt. Die Projekte wurden durch die Fach- und Sachexpertinnen / Sach-
experten eingehend diskutiert, bevor eine Gesamtbeurteilung anhand der im
Programm formulierten Beurteilungskriterien vorgenommen wurde.

Das Projekt Gwarfihof, Baumschlager Eberle Architekten und USUS Land-
schaftsarchitektur und das Projekt Collage, Soppelsa Architekten und Sima
Breer Landschaftsarchitektur wurden ausgeschieden

Im Zuge der Diskussionen wurden das Projekt Haiku, Ramser Schmid Archi-
tekten und KOLB Landschaftsarchitektur sowie das Projekt Roots down, Ziist
Glbeli Gambetti Architektur und ORT AG fiir Landschaftsarchitektur in eine
weitere Bewertungsrunde weitergezogen.

Im Rahmen des 1. Beurteilungstages konnte noch kein abschliessender Ent-
scheid fiir das weiterzubearbeitende Projekt getroffen werden. Das Beurtei-
lungsgremium veranlasste flr den zweiten Beurteilungstag, dass Projektbe-
schreibungen erstellt werden.

Zu Beginn des zweiten Beurteilungstags wurden die Entwiirfe der Projektbe-
schreibungen von den Fachexpertinnen / Fachexperten Uber die zwei verblei-
benden Projekte (Haiku und Roots down) vorgelesen und im Plenum diskutiert.
Es wurden keine Riickkommensantrage fur das Projekt Gwarfihof, Baumschla-
ger Eberle Architekten und USUS Landschaftsarchitektur oder flr das Projekt
Collage, Soppelsa Architekten und Sima Breer Landschaftsarchitektur gestellt.

Nach einer groben Zusammenfassung der Ergebnisse vom 1. Beurteilungstag
sowie die von der GIAG vorgestellten, detaillierten Abklarungen (Machbarkeit
zweite Unterniveaubauten bei mittlerem Grundwasserspiegel und vorgesehe-
nen Pflichtparkplatze pro Etappe dar) wurden die Projekte Haiku und Roots
down nochmals eingehend diskutiert.

Gestiitzt auf die Diskussionen der Beurteilungstage 1 und 2 sowie den Beurtei-
lungskriterien des Pflichtenheftes empfiehlt das Beurteilungsgremium einstim-
mig das Projekt «Haiku» von Ramser Schmid Architekten und KOLB Land-
schaftsarchitektur zur Weiterbearbeitung. Das Projekt Haiku Giberzeugt mit den
drei artverwandten Bauvolumen und dessen feingliedrigen sowie prazisen
stadtebaulichen Kompositionen. Auch die Grundrisse sind hinsichtlich der Auf-
teilung, der Ausrichtung und dessen Reaktion zum Larm sehr Uberzeugend.
Das Projekt ist bereits sehr durchdacht und weist ein hohes Entwicklungspo-
tential auf.
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Fassadengestaltung

Parkierung und Erschliessung

Grundrisse und Raumprogramm

Freiraum

7 Empfehlung

Das Beurteilungsgremium empfiehlt der Auftraggeberschaft einstimmig, das
Projekt Haiku von Ramser Schmid Architekten und KOLB Landschaftsarchitek-
tur zur Weiterbearbeitung. Im Rahmen der Weiterbearbeitung sollen insbeson-
dere die nachfolgenden Punkte geklart und weiterentwickelt werden.

Die Holzbauweise ist gewlinscht und ist weiterzuverfolgen. Jedoch sollte am
(Kraft-) Ausdruck gearbeitet werden. Es ist auch zu Gberpriifen, ob der Be-
zug zur Waldholz-Nutzung des benachbarten Waldes gemacht werden
kann.

Die Anlieferung des Gewerbes, Feuerwehrzufahrten sowie die Stellung der
ADL (Autodrehleitern) sind noch zu |6sen.

Die Treppenhduser sind in der Anzahl und in der Lage zu optimieren. Der
unterirdische Zugang zu den Treppenhdusern ist zu Gberdenken.

Die Anzahl Parkplatze und dessen Platzierung in der Unterniveaugarage
sind grundlegend zu Uberarbeiten und nachvollziehbar herzuleiten, vor al-
lem die Legitimierung des 2. Untergeschosses.

Oberirdische Parkplatze sind auszuweisen.

Mit einer Raumhohe von 2.40 m wird einem Standard entsprochen. Die
Raumhéhen sind - unter der Einhaltung der Kalotte von 25 m und Berlick-
sichtigung des mittleren Gewdsserspiegels — auf Erhdhungspotential hin zu
Uberpriifen.

Die Grosse der Versiegelungsflache ist zu tiberprifen.

Aussagen Uber die Nutzbarkeit der Dachfladchen — neben der Platzierung
von PV-Anlagen - sind zu prifen und auszufiihren.
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Fachexpertinnen/Fachexperten
mit Stimmrecht

Sachexpertinnen / Sachexperten
mit Stimmrecht

8 Wiirdigung und Dank

Das Beurteilungsgremium, die Auftraggeberin und die Stadt Kloten danken al-
len Teilnehmenden fiir die grosse Arbeit, die im Rahmen des Studienauftrags-
verfahren geleistet wurde. Die qualitativ hochwertigen Beitrdge zeigen eine er-
freulich grosse Bandbreite an unterschiedlichen Lésungen und ermoglichten
damit eine echte Auswahl.

Das Beurteilungsgremium hat sich intensiv mit den eingereichten Beitragen
auseinandergesetzt. Man zeigt sich Gberzeugt, dass das zur Weiterbearbeitung
empfohlene Projekt mit seinem konzeptionellen Ansatz, seiner klaren stadte-
baulichen Setzung und seinem Nachhaltigkeitsfokus auf Holzbauweise ein
grosses Potenzial fiir die Weiterentwicklung des Eingangstors der Stadt Kloten
bietet.

9 Genehmigung

Der Bericht wurde am 31 Mai 2022 vom Beurteilungsgremium verabschiedet.

Sabrina Contratto / L\/\._‘A/\
CONT-S GmbH . "

Patrick Altermatt . AL L

Hager Partner AG

Roman Specogna ’?,
Specogna Immobilien AG - :Q-I__'_ﬁ

Andreas Stoll '
Stadt Kloten { o
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Verfasser

Wiirdigung Begleitgremium

10 Projekte

10.1 Wohnen und Arbeiten im Gwarfihof

Baumschlager Eberle Architekten, Ziirich

USUS Landschaftsarchitektur AG, Zirich

Das Projekt Uberrascht mit einem sehr pragmatischen Ansatz. Strassenraum
und Baulinien werden mit klaren, einfachen Volumen der Lédnge nach entspre-
chend besetzt. Zwei schmale, lange Baukdrper bilden Richtung Kloten einen
Auftakt. Sie laufen in der sich verjingenden Parzelle bis zu einer minimalen
Fuge von rund 4m zusammen, erlauben einen spannenden Durchblick, Gberra-
schen und irritieren aber gleichermassen mit den unterschiedlichen Gebaude-
hoéhen, Dachformen und Fassadengestaltung. Umso bedauerlicher fallt die
Ausformulierung der Fuge in den ersten beiden Geschossen aus. Die rdumliche
und funktionale Notwendigkeit dieses Verbindungsstticks, das auch strukturell
nicht standhaft ist, wird stark hinterfragt. Jedoch gefallt die Idee eines zuriick-
versetzten hdheren Gebaudes in Verbindung mit einem viergeschossigen
Larmriegel entlang der Bassersdorferstrasse, was einerseits den Larm reduziert
und andererseits zu einer geringen gegenseitigen Verschattung beitragt. Sozu-
sagen eine Win-Win-Situation.

An der Einmiindung zum Wohnquartier schliesst ein auf beide Volumen rea-
gierendes Gebdude an, dem sogenannten Kopfbau. Ein zweigeschossiger So-
ckel mit zwei aufgesetzten unterschiedlich hohen Zeilen, die gekonnt Bezug
auf die angrenzenden beiden Gebaude nehmen, sowohl horizontal als auch
vertikal. Der Zwischenraum auf dem Sockel wird als Gemeinschafts-Terrasse
angeboten, deren Zugang und Offentlichkeitsgrad unklar ist. Auch wird dessen
Nutzungsqualitat hinsichtlich Beschattung und Einsicht, bzw. Aufsicht hinter-
fragt.

Die Gewerbeflachen werden nachvollziehbar entlang der Bassersdorferstrasse
Uber zwei bis drei Geschosse angeboten, mehrheitlich fir Kleingewerbe im
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Erdgeschoss und einem relativ hohen und Anteil an Co-Working-Flachen in
den Obergeschossen. Riickwertig ergénzen in einem zweigeschossigen Annex
3 Wohn-Ateliers das Angebot. Die Haus-Zugange erfolgen beidseitig, was eine
grosse Eingangsflache in Anspruch nimmt, gleichzeitig aber fiir eine feudale
Adresse sorgt.

Entlang der Hauptstrasse werden aufgrund der Larmsituation, Maisonnette-
Wohnungen angeboten. Sie sind in sich kompakt und finden mit Sicherheit
eine entsprechende Nutzergruppe. Allerdings wird der Anteil von 20% als zu
hoch erachtet. Insbesondere weil sie sich preislich von den dahinterliegenden
attraktiven Geschosswohnungen abheben werden. Die Atrien-Wohnungen im
Kopfbau missten betreffend der Larmbewilligung abgeklart werden.

Die im Nordgebaude angebotenen Geschosswohnungen sind attraktiv, funkti-
onal und wirken trotz beachtlicher Flacheneffizienz sehr grossziigig. Allgemein
fallt die Varianz und hohe Qualitat der Wohntypologien auf.

Die Zufahrt der Tiefgarage ist zu Recht niederschwellig gestaltet und beabsich-
tigt zwei Tiefgaragen gleichzeitig zu erschliessen. Die Parkierung ist effizient,
die Anzahl der Abstellflachen ware zu prifen.

Das Lable 2226 ist zweifelsohne als Nachhaltigkeits-Leuchtprojekt zu deklarie-
ren, ein gesamtheitliches Konzept, das Form, Konstruktion, Materialisierung,
Fassadengestaltung und Technik konsequent in sich vereint. Umso wird bedau-
ert, dass die Zuteilung des Systems 2226 nur auf gewisse Gebaudeteile erfolgt,
deren Herleitung nicht nachvollziehbar ist. Es ware wiinschenswert, ein derart
autarkes Konzept bis auf die ,Spitze’ zu treiben.

Das Freiraumkonzept leitet sich aus der stadtebaulichen Situation ab und wird
durch die Ausformulierung der einzelnen Zonen verstarkt: Aussen zum Ge-
werbe 6ffentliche Vorzonen, im Hof eine halboffentliche Spiel- und Aufent-
haltsflache und auf den Terrassen halbprivate und private Nutzflachen. Der An-
satz durch eine dichte Vegetation als Retentionsflachen Wasser retendieren zu
kdnnen und durch den Trinkbrunnen mehr Feuchte in den Innenhof zu bringen
ist ein Ansatz mit der klimatischen Situation umzugehen, vermag jedoch mit
den vielen versiegelten Fldchen das Potential noch nicht auszuschdpfen. Die
Interaktionen mit den angrenzenden Nutzungen sind in den Freiflachen be-
rlcksichtigt, die Ausformulierung der einzelnen Flachen und die Verzahnung
der Freiflachen mit der Umgebung scheinen jedoch beliebig.

Das Projekt von Baumschlager Eberle ist in stadtebaulicher und konzeptueller
Hinsicht ein wertvoller Beitrag. Der eingangs erwahnte Pragmatismus konnte
sich allerdings nicht bis in die Tiefe durchziehen. Auch vermag die erste
Etappe, die durchaus Uiber mehrere Jahre Bestand haben wird, stadtebaulich
nicht zu Gberzeugen. Leider weist das Projekt mit Abstand am wenigsten Woh-
nungen aus, im Vergleich aber ein hohes Gebdudevolumen, was sich aufgrund
der erforderlichen Geschosshohen bei 2226 erklaren lasst. Der langfristige stark
reduzierte Betriebsaufwand blieb bei der Bewertung nicht unbeachtet. Gleich-
zeitig stellt sich die Frage und Verantwortung im Sinne der haushalterischen
Bodennutzung zu verdichten, was sowohl im Offentlichen als auch privaten In-
teresse liegt.
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Larm

Vorpriifungsfazit Larm Das Konzept weist viele larmzugewandte Schlafzimmer auf und kann nicht als
larmoptimiert angesehen werden.
Mit Atrien und Laubengangen soll die fehlende konsequente Larmoptimierung
wettgemacht werden.

Einigen strassenseitigen Wohnungen fehlt der verlangte ruhige Aussenraum.
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STANDORT UND STADTRAUM

Das Transformationsgebiet Steinacker bietet fiir den Standort
Gwarfiholzli viel Potenzial. Auch dank der Verlangerung der
Glatttalbahn wird das Areal der Flughafenregion mit OV gut
erschlossen und gewinnt an Attraktivitat.

Der Entwurf des Gwarfiholzli greift die Vision des Gebietes Steinacker
als einen urbanen Stadtteil auf. Es soll ein Ort entstehen, wo
gleichzeitig gewohnt und gearbeitet wird. Das Gwarfihdlzli bietet ein
maximales Angebot an verschiedenen =~ Wohnformen und
Arbeitskonzepten.

Das Ensemble mit dem siebengeschossigen Kopfbau bildet einen
stadtebaulichen Akzent wund somit ein adaquates sowie
identitatsstiftendes Eingangstor zu Kloten. Der Entwurf erzeugt
stadtebauliche Qualitaten, welche die Bewohner*innen genau hier
wohnen wollen lasst; etwas landlicher und ausserhalb der Stadt, aber
trotzdem gut erschlossen.

Der neu geschaffene Freiraum, welcher als Hof ausgebildet ist, dient
als Verbindungselement unter den Bewohner*innen und Arbeitenden.
Dieser halbdffentliche Stadtraum bietet dank seines qualitativen
Aussenraumes einen Mehrwert fiir das Quartier sowie fir die
Quartiers-bewohner*innen und schafft zudem eine Verbindung zum
benachbarten Steinacker-Quartier im Stiden.

IDENTITAT

Die Identitat von Kloten ist gepragt durch die kulturelle Diversitat der
Klotener Bevélkerung. Diese weltoffene Haltung bildet aktive
Nachbarschaften in einem lebendigen Stadtteil. Die Bevolkerung hat
einen intensiven Bezug zu Kloten und ist am Ort verankert.

TOR ZU KLOTEN

Kloten entwickelt sich immer mehr zu einer attraktiven Gemeinde vor
den Toren der Stadt Zirich, die selbstbewusst Schritte in Richtung
einer Attraktivitatssteigerung unternimmt und bereit sein will, wenn die
Glattalbahn in Betrieb geht.

At e v
Schwarzplan 1:5000

SETZUNG DER GEBAUDE UND ARCHITEKTUR

Die Setzung der Gebaude formuliert gegen innen einen Hof; die
einzelnen Baukdrper mit ihren unterschiedlichen Gebaudehohen
bilden ein Ensemble. Gegen aussen zeigen sich Stadtebau und
Architektur als ein Landmark - hier beginnt Kloten.

Mit der Maximalh6éhe von 25m wird eine adaquate stadtebauliche
Dichte erreicht.

Um den Hof wird gewohnt und gearbeitet, Terrassen erweitern den
qualitativen Aussenraum auf einem weiteren Niveau. Zwischen den
Bauten bieten sich spannungsreiche Durchblicke und Beziige in die
Nachbarschaft und ins Griin.

Der stdlich liegende Larmschutzriegel entlang der
Bassersdorferstrasse bleibt lediglich fiinfgeschossig, um den Innenhof
nicht (bermaéssig zu verschatten.

MOBLITAT

Der Bezug zum Flughafen und die Verldangerung der Glattalbahn
werten das gesamte Quartier auf. Gleichzeitig bietet die neue
Infrastruktur, insbesondere auch mit den neuen Velorouten attraktive
Ankniipfungspunkte. Daher schlagen wir auch fiir den MIV ein
zukunftsweisendes Konzept mit einem Mobilitatshub vor, bei welchem
Fahrréader, E-Bikes, Cargo-Bikes und Veloanhanger ausgeliehen
werden kénnen. Idealerweise wird dieser Hub von einer Velowerkstatt
in einer EG-Flache betrieben. Der Mobilitdtshub hat das Potential fir
alternative Mobilitatstrager im Bereich der Mikromobilitat.

LARMSCHUTZ

Die stadtebauliche Setzung ist klar auf den Larmschutz ausgerichtet.
Das Gebdude entlang der Hauptstrasse wirkt als effizienter
Larmschutzriegel und schirmt den Innenhof vom Verkehrslarm ab. Es
entsteht ein ruhiger Wohnhof. Im Erdgeschoss entlang der
Bassersdorferstrasse wird larmempfindliches Kleingewerbe
angesiedelt. In den oberen Geschossen werden Maisonette-
Wohnungen sein, welche Uber Atrien verfiigen.

Lebensmittel
Schule
Geschaft
Restaurant
Cafe
Buslinie
Glattalbahn
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UMGEBUNGSGESTALTUNG

Die bauliche Setzung verspricht einen geschitzten
Innenhof, der seine Beziige allseitig in die umgebenden
Erdgeschosse ausrichtet. Die Mitte und ihr Auslaufer werden
durch offene und stark begriinte Flachen akzentuiert, die mit
hochstdmmigen B&umen bestanden auch der Retention
dienen kénnen. Die gesellige Zusammenkunft findet somit
abseits der stadtischen Fluktuation im inneren des Areals
statt. Der Saum des Hofes st Vorlaufer der
Eingangsbereiche und verbindet Zuwegungen innerhalb des
Areals bis in die angrenzende Quartiere hinein. Ein
Trinkbrunnen rundet das Angebot des stillen Innenhofes ab
und schérft den Kontrast zu der geschaftigen Stadt
ausserhalb.
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NUTZUNGSVISION

Die Nutzungsvision sieht vor, dass die Bewohner*innen die vielseitigen
Angebote optimal in ihrer jeweiligen Lebensphase nutzen kénnen. Auf
die Konzentration auf einen bestimmten Haushaltstyp wird verzichtet.
Vielmehr wird eine Vielfalt von Menschen angestrebt, die sich bewusst
fir das ,Wohnen an dieser Lage, in diesem Objekt* entscheiden.

Das Erdgeschoss des Ensembles wird mit Kleingewerbe entlang der
Bassersdorferstrasse, sowie mit einem kleinem Café, kleine Laden,
Fitness und einem Mobilitatshub belebt. Letzterer schafft einen
Mehrwert fir das ganze Quartier.

Es soll eine lebendige 10-min-Nachbarschaft entstehen. Der Alltag
spielt sich dank des vielfaltigen Versorgungsangebots in kurzen
Distanzen innerhalb von 10 Gehminuten ab; es entstehen eine hohe
Nutzungsdichte und soziale Durchmischung.

WOHNTYPOLOGIEN

Die Wohnungen sind einfach, praktisch und gut orientiert. Sinnvolle
Wohnungsausrichtungen der Grundrisse und wohnhygienische
Aspekte sind eine Prioritdt fir eine hohe Wohnqualitat. Die
Wohnflache in Zusammenhang mit der Alltagstauglichkeit ist
entscheidend. Ziel ist die soziale Durchmischung im Bereich der
Wohnnutzungen. Ein vielfaltiges Angebot zwischen Ateliers, kleinen
Wohnungen bis zu grossen 5.5 Zimmer-Wohnungen erlauben eine
Diversitat unter den Nutzerin*innen.

ETTAPIERUNG

Die Flexibilitdt der Etappierung ist ein sehr entscheidender Faktor fiir
die Entwicklung des Areals. Mit den folgenden Szenarien sind die
Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit des Projekts gewahrleistet:
Szenario 1: Neubau mit Erhaltung der bestehenden Tankstelle. Der
Neubau erreicht eine Ausniitzung von 2.1.

Szenario 2: Neubau mit Integration einer neuen Tankstelle, die heutige
Verkehrserschliessung bleibt erhalten.

Szenario 3. Erdgeschoss Nutzung ergénzt als Gewerbe oder als
Gastronomie fir die Zukuntt, falls die Tankstelle entfallen wird.

Wohnungsmix Soll
15Zix 16 20% (20%)
25Zix21 26% (40%
3.5Zix29 36% (30%-40%)
45Zix 9 1% (10%)
55Zix 5 6% (10%)

Total: 80 Wohnungen
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Maisonette 4.5 Zimmer Wohnung
~106 m?

SZENARIO 1
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Anrechenbare Geschossflache (aGF)

Wohnen: 5795m? (71%)
Gewerbe: 2405m? (29%)
nicht anrech. 323m?
(Tochmik, Veloraue, W, Kl usw)

Total: 8200m? (anrechenbare Geschossf

[ Wohnen
[ Gewerbe

[ nicht anrechenbar

Anrechenbare Geschossfléche (aGF)

Wohnen: 7'750m? (72%)
Gewerbe: 3'170m? (28%)
nicht anrech. 390m?
(Tochnik, Velorume, W, Keller usw)

Total: 10'920 m?

[] wohnen

[ Gewerbe

[ nicht anrechenbar
[ + 550m? Szenario 3

(anrechenbare Geschossfiéche ohne Aussenwénde) / AZ: 1.98
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Regelgeschoss 3 OG

[ 1.5 Zimmer
[ 2.5 Zimmer
[ Gewerbe
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[ 5.5 Zimmer

[] 1.5 Zimmer
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[ 4.5 Zimmer
[ 5.5 Zimmer
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PPIST =92

PP SOLL =113

PP oberirdisch = 12
PP unterirdisch = 80
Velo PP IST = 230
Velo PP SOLL = 230
Velo PP Innen = 104
Velo PP Aussen = 126
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NACHHALTIGKEIT

Fir das Energiekonzept der Biroflichen an der
Bassersdorferstrasse und des Wohngebdudes im Norden
schlagen wir unser Geb&dudekonzept 2226 vor, welches sich
dadurch auszeichnet, dass es auf den grossen Teil der
klassischen Haustechnik verzichtet; namentlich auf Heizung,
Kihlung und mechanische Liftung. Dennoch bieten diese
Gebaude Uber den gesamten Jahresverlauf eine behagliche
Innenraumtemperatur von 22° bis 26° Celsius, daher der Name:
2226.

Unser Konzept 2226 wurde bereits mehrfach fiir Blirogebaude
realisiert, die seit einigen Jahren erfolgreich betrieben werden.
Weitere Projekte stehen kurz vor der Realisierung:

-2226 Lustenau / Vorarlberg, 2013: unser «Prototyp» und
Hauptsitz der Baumschlager Eberle Holding

-2226 Emmenweid / LU, 2018: Ersatzneubau nach einem
Architekturwettbewerb fiir die BRUN AG Luzern

-JED 2226 Schlieren / ZH, 2024: Biro- und Gewerbegebaude
auf dem Areal der ehem. NZZ Druckerei fiir die SPS

Dariiber hinaus wurde das Geb&dudekonzept 2226 fir den
Betrieb von Wohngebauden weiterentwickelt und optimiert. Bei
der Wohnnutzung geht es auch darum, individuelle Bediirfnisse
und wohnpsychologische Aspekte zu bertlicksichtigen. Dafiir
entwickeln wir Backup-Systeme, mit welchen bei Bedarf und zur
Komfortsteigerung  sehr einfach  Zusatzwarme in die
Wohnungen eingebracht werden kann. Wohngebaude:

-2226 Lingenau / Vorarlberg, 2019: Gesundheitszentrum mit vier
Wohnungen

-2226 Graf Dornbirn / Vorarlberg, 2020: Geb&ude mit acht
Wohnungen

-2226 Luzern, 2023: Mehrfamilienhaus mit sieben Wohnungen

Das Konzept 2226 ist der Gegenentwurf zu den (blichen,
zunehmend hochtechnisierten Haustechnikkonzepten, deren
Komplexitdt die Eigentimer und die Nutzer (Uberfordern,
gleichzeitig aber die Erstellungskosten in die Hohe treiben,
kostbare Ressourcen verbrauchen und nicht zuletzt den Betrieb
teuer und den Unterhalt aufwédndig machen; mit dem
erniichternden Ergebnis, dass die dadurch versprochene
Energieersparnis kaum realisiert wird und die Gebaude ein
unnaturliches, konditioniertes Innenraumklima aufweisen.

2226 arbeitet mit den elementaren Mitteln der Architektur,
indem die Zusammenhénge der Bauphysik, der Energieflisse,
die Nutzung von natiirlichem Tageslicht, sowie die Einflliisse aus
der Benutzung bewusst eingesetzt werden: massive
Konstruktionen ~ mit  hoher  Speicherkapazitat, geringe
Transmissionen, gezielte Platzierung und Dimensionierung der
Fenster fiir die optimale Tageslichtnutzung, um den Einsatz von
kunstlichem Licht zu reduzieren.

Die ohnehin eingebrachten Energien werden konsequent in die
Betrachtung mit einbezogen: solare Gewinne, anwesende
Menschen, kiinstliches Licht, Abwarme der Gerate.

Die natlrliche Liftung erfolgt (iber die Fensterelemente, bzw.
Luftungsklappen, welche bei Bedarf angesteuert werden und die
Raume jederzeit mit frischer Aussenluft versorgen. Offene
Grundrisse  unterstiitzen den  Energiefluss und  den
Luftaustausch.

Damit diese Zusammenhénge konsequent genutzt werden
kénnen, werden die Rdume durch das 2226 OS (Operating
System) liberwacht und gesteuert:

Steigt die CO, Belastung in einem Raum Uber den eingestellten
Grenzwert von zum Beispiel 1500 ppm, Offnen sich die
Liftungsklappen und versorgen den Innenraum mit frischer
Aussenluft. Im Sommer kénnen die Raume bei entsprechenden
Aussentemperaturen in der Nacht wiederum (Uber die
Luftungsklappen automatisch aktiv ausgekiihlt werden.

Das 2226 OS lasst sich spezifisch und individuell anpassen, so
dass das Gebdude prazise auf die Anforderungen und
Bedurfnisse der Nutzer*innen reagieren kann.

Im Vergleich zu einem Standardgeb&ude bewirkt 2226 in Bezug
auf den Gesamtenergiebedarf eine Reduktion um gut 60%. Bei
der Betrachtung der Lebenszykluskosten auf 50 Jahre eine
Reduktion um knappe 50%.

=

BRAUCHWARMWASSER / BACKUP

Die einzige Energie (neben Elektrizitat fiir Beleuchtung und
Gerate), die den 2226 Gebauden zugefiihrt wird, ist jene fir die
Brauchwarmwasseraufbereitung. Im Gwarfihof sehen wir dafiir
die Nutzung des Grundwassers mit Warmepumpen vor: das
Grundwasser wird (ber ein Brunnenbauwerk entnommen,
Warme wird entzogen und Uber den Riickgabebrunnen wieder
in den Grundwasserkdrper zurilickgefiihrt. Die entnommene
Warme wird mit Warmepumpen auf das gewiinschte
Temperaturniveau gehoben, in einen zentralen Speicher gefiihrt
und Uber ein Zirkulationssystem zu den in jeder Wohnung
platzierten Warmwasserboilern gefiihrt.

Alternativ lasst sich die Warme (ber eine Luft-Wasser-
Warmepumpe gewinnen.

Uber das gleiche System wird bei Bedarf und zur
Komfortsteigerung das Backup-System betrieben. Dazu wird
aus dem Zirkulationssystem Uber flachig angeordnete

Kreisldufe in der Boiler-Verkleidung Warme in die Wohnung
abgegeben. Aus diesem Grund sind die Boiler dezentral bei den
Nasszellen an einer dafiir geeigneten Stelle in der Wohnung
angeordnet.

Gebaudekonzept

Operating / \ _
System @ - Tageslicht

LEUCHTUNGSPROJEKT

Wir setzen mit 2226 ein &dusserst konsequentes
Nachhaltigkeitskonzept um, bei welchem auf die klassische
Haustechnik verzichtet wird. Damit reduzieren sich die
Realisierungskosten, die Betriebskosten wie auch die
Unterhaltskosten. Und in Folge reduzieren sich signifikant die
Graue Energie, die Betriebsenergie und damit verbunden die
Emissionen und der CO2-Ausstoss.

Darliber hinaus haben wir dem Umstand der Larmsituation in
Anbetracht der laufenden Verscharfungen der
Bewilligungspraxis, auch aufgrund des jlingsten
Bundesgerichtsurteils, konsequent Rechnung getragen und
bieten Lésungen an, welche die Bewohner optimal vor dem
Larm schitzen. Damit geben wir aktuelle Antworten, wie mit der
stadtebaulichen Setzung und mit Wohnungstypologien auf die
Herausforderung ~ «Verdichtung und  Larm» mit einer
unaufgeregten Selbstverstandlichkeit reagiert werden kann.

ENERGIE KONZEPT

[ 2226

[ konventionelle Haustechnik

Westfassade

REFERENZ 2226 EMMENWEID e =

Dachaufbau

- Vegetationsschicht extensiv 100 mm
- Filterflies -
-Drainagematte 10mm
-Bautenschutzmatte 10mm
-Abdichtung, zweilagig -
-Warmedammung 200mm
- Dampfsperre 10mm
-Stahlbetondecke 240mm
-Weissputz gestrichen 10 mm

Terassenaufbau

- Betonplatten 50x50 30mm

- Ausgleichsschiittung 50 mm

- Filterflies -

- Abdichtung, bituminés zweilagig 10 mm

- Gefalledammung 150-100 mm
- Stahlbetondecke 200 mm
~Weissputz, gestrichen 10mm

Sonnenschutz
- baulicher Sonnenschutz durch tief
liegende Fenster

Fenster
- Holzfenster, fixverglast
- 3-fach Isolierverglasung

Fensterbank
- vorfabrizierte Betonfensterbank

KONSTRUKTION UND MATERIALISIERUNG
Tragende Decken und aussteifende Kerne aus Beton sowie die
Aussenwande aus einem hochddmmenden, einschaligen Wandaufbau

Mauerwerk bilden die Primarstruktur. Die Sekundérstruktur ist, ;::;f:f::‘]f\;"""”“’““ Smm

soweit sinnvoll, in Trockenbau vorgesehen, um eine langfristige o - Kalkzement-Grundputz mit 25mm
Nutzungsflexibilitat tber die Lebensdauer der Gebaude zu QU 4 i Gewebeeinbettung

ermogichen. ( oo
Um ein stitzenfreies Erdgeschoss bei der Tankstelle zu _Ka‘kg‘.a““‘weckzmmn Smm

bekommen, wird das Geschoss darliber als tragender
Hohlkdrper ausgebildet, vier Betonwande in Léngsrichtung
(Schotten) zusammen mit den Aussenwanden und Decken
nehmen die Kréfte der oberen Geschosse auf und leiten diese
iber Scheiben, Stiitzen und Kerne ins Erdgeschoss und die
Fundation weiter. Leitungen und Installationen werden ebenfalls
im 1.0G in einem Installationsboden verzogen und auf die

Faserarmierung

. = . " Bodenaufbau
darunterliegenden Schachte im Erdgeschoss verteilt. ~Parketibelag 15mm 15mm
- - Anhyditestrich 45mm
Die Materialisierung des Geb&dudeensembles sieht ein q 4 - PE-Folie -
libergeordnetes einheitliches Erscheinungsbild vor, das mit !;“:ﬁ"?”“"‘"‘““g ;2’0"'“
i ) o ! - ) - Stahibeton mm
wenigen und gleichzeitig hochwertigen Materialien ausformuliert  Welssputz gestrichen Jomm

wird. Durch Variationen bei der Putzstruktur, den
Fensterformaten und den Fensterleibungen entsteht eine
subtile Vielfalt, ohne dass das Ensemble in seiner Lesbarkeit
auseinanderfallt. Gelander- und Gitterelemente bei den
Laubengangen, Terrassen und Loggien werden einheitlich mit
einfachen, jedoch wirkungsvollen Schlosserelementen verziert.

Der naturbelassene, geléschte Kalkputz ist ein altbewahrtes
Material, das die etwas archaische Erscheinung der
Uberbauung unterstiitzt. Der Putz ist in seiner Beschaffenheit
sehr hart, einfach im Unterhalt und Uberaus bestandig.

Er wird bei allen Gebauden angewendet und die Leibungen
werden im Glattstrich ausgefiihrt.
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Bericht des Beurteilungsgremiums bgl. Verfahren Gwarfiholzli

Verfasser

/.. Gossweiler

10.2 Haiku
Ramser Schmid Architekten ETH BSA SIA, Ziirich
KOLB Landschaftsarchitektur GmbH, Zirich

Den Projektverfassern gelingt mit drei artverwandten Bauvolumen, zusammen-
gesetzt aus Zeilen und Gebadudekopfen, eine dusserst prazise und feingliedrige
stadtebauliche Komposition. Die Réander der Parzelle werden auf drei Seiten
besetzt und bilden nach innen einen gefassten und gleichzeitig durchlassigen
Innenhof. Die Gebdudekodpfe verleihen allen drei Baukorpern elegante plasti-
sche Abschlisse und definieren durch den Versatz zur Zeile differenzierte, ada-
quat dimensionierte Stadtrdume und Adressen: Ein kleiner Vorbereich im Std-
osten, ein Pocket-Park zwischen Tankstelle und Neubau und eine gestaltete
Spielwelt im Ubergang zum Naturraum.

Das im Norden liegende Volumen weist im Vergleich zu den anderen achtge-
schossigen Gebauden nur 7 Geschosse aus. Dieser Entscheid ist weder bau-
rechtlich noch funktional oder stddtebaulich nachvollziehbar.

Beim Zukunftsszenarium begrenzt ein zweigeschossiger Sockel des Tankstel-
len-Gebaudes konsequent den Strassenraum, wahrend riickversetzt der acht-
geschossige Teil die Flucht des benachbarten Gebaudekopfs aufnimmt. Eine
sehr schlissige und subtile raumliche Geste, die wie selbstverstandlich die Ein-
leitung zum nérdlich gelegenen Wohnquartier akzentuiert, aber nicht liberstra-
paziert. Die beiden Gebdudekopfe des ostlichen und westlichen Bauvolumens
fassen unaufdringlich, aber prazise die Zufahrt zur Tiefgarage und bilden den
rdumlichen Abschluss des Innenhofs.

Aufgrund von drei unabhangigen Volumen sind unterschiedliche Szenarien be-
treffend Empfindlichkeitsstufe Il und il denkbar. Je nach Zuordnung der
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Empfindlichkeitsstufe pro Gebaude kann der Gewerbeanteil kleiner, die Wohn-
nutzung héher ausfallen.

Das Projekt sieht in erster Linie den Gewerbeanteil entlang der Bassers-
dorferstrasse in den ersten beiden Geschossen vor, wahrend im hinteren Ge-
baude Gemeinschaftsraume, Bibliothek, Atelier und Kleinwohnungen Platz fin-
den. Die Erdgeschosse entlang der Bassersdorferstrasse weisen eine attraktive
Uberhshe von 4.5m aus, wahrend die am Innenhof angrenzenden Erdge-
schosse aufgrund des Niveausprungs rund 1.90m weniger hoch sind. Samtli-
che Wohn-Hauseingange liegen im Innenhof und werden praktischerweise be-
gleitet von einem Velo-Kinderwagen-Raum. Die Gewerbenutzungen hingegen
werden strassenseitig erschlossen. Darliber hinaus sorgen gemeinschaftlich ge-
nutzte Erdgeschossflachen wie Gemeinschaftsraum, Bibliothek sowie durchlau-
fende Balkone in den Obergeschossen fiir eine nachbarschaftliche Belebung
des verkehrsfreien Aussenraums.

Die Treppenkerne, mehrheitlich Zweispanner, sind effizient geldst mit Aus-
nahme des Erdgeschosses entlang der Bassersdorferstrasse, dass eine beidsei-
tige Zugénglichkeit von Hof und Strasse offeriert, die jedoch umstandlich ge-
I6st ist. Inwiefern diese Durchlassigkeit einen Mehrwert generiert oder eine
klare Trennung von Gewerbe- und Wohnadresse sinnvoller ware, ist zu Gber-
prifen.

Die Wohnungen orientieren sich mit wenigen Ausnahmen jeweils zu zwei Sei-
ten und wirken trotz beachtlicher Flacheneffizienz raumlich sehr offen und
grosszlgig. Die Langsfassaden verfligen am Wohnhof tber durchgangige Aus-
senterrassen mit unterschiedlichen Tiefen, welche dem Wohnhof eine leben-
dige und gleichermassen fiir den Bewohner eine einsichtsgeschitzte Pri-
vatsphare ermoéglichen. Die Grundrisse sind tGberzeugend ausgearbeitet und
schaffen trotz gleichen raumlichen Grundprinzipien eine reichhaltige Varianz
an Typologien an. Einzig die Bader scheinen etwas mehr ,Luft’ zu vertragen.

Die Tiefgarage verteilt sich auf zwei Untergeschosse. Der Entscheid, sémtliche
Abstellrdume im Untergeschoss anzuordnen, fihrt zu diesem Umstand. Eine
Reduktion auf 1 Untergeschoss mit dem Kompromiss, Kellerrdume ins Erdge-
schoss zu verlegen, ist zu prifen.

Die Projektverfasser schlagen eine Gebaudestruktur vor, die weitgehendst in
Holzbauweise konstruiert ist. Die Fassaden sind mit hinterliifteten Holzverscha-
lungen verkleidet und werden zugunsten einer urbanen Wirkung und einer zu-
satzlichen Gliederung der Fassade mit einer deckenden griinen bzw. weissen
Farblasur versehen. Entlang der Bassersdorferstrasse wird der zweigeschossige
Gewerbesockel mit Betonelement-Rahmungen mit Fillungen aus Faserbeton
betont.

Ein umlaufendes Vordach variiert bewusst in seiner Tiefe entlang den Langs-
und Stirnfassaden und schafft eine weitere Ebene der rdumlichen Akzentuie-
rung. Die mit wenigen Elementen gestaltete, sehr feingliedrige Architektur
deckt sich dem stadtebaulichen Ansatz. Gleichzeitig stellt sich in diesem nach
wie vor gewerblichen Kontext insbesondere entlang der Bassersdorferstrasse
die Frage der Berechtigung einer Holzfassade.

Das Nachhaltigkeitskonzept des Projektes tberzeugt in erster Linie mit der
Wahl eines Holzbaus, der nachweislich am nachhaltigsten ist. Weiter wird auf
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Vorprifungsfazit Larm

kompakte Baukorper, ein ausgewogenes Materialkonzept, ein energieeffizien-
ten Gebaudebetrieb und eine Hohe Nutzungsflexibilitat und Attraktivitat der
Begegnungsraume gesetzt. Dabei erscheint die sozialrdumliche Komponente in
ihrer Varianz und Vielschichtigkeit noch zu wenig ausgereift.

Die Etappierung ist gut geldst, da die beiden Neubauten auch ohne den westli-
chen Neubau nicht als Fragment, sondern als abgeschlossene Uberbauung in
Erscheinung treten.

Die Zonierung der Freirdume ist klar ausformuliert in eine Zugangszone an der
Bassersdorferstrasse fiir das Gewerbe, einem kleinen Platz und einer grossen
Treppe hinunter zum Hof. Der Hof wird durch seinen Belag und raumlich durch
die Baukorper subtil definiert, ist jedoch in Ost-West-Richtung offen. Der Hof
dient primar als Erschliessung. Bepflanzte und mittels Troge aufgesetzte Griin-
flachen dienen dem Aufenthalt, eine Flache mit Féhrengruppe auch der Ent-
wasserung. Diese ist in eine Liicke in der Tiefgarage gepflanzt, so dass das
Wasser Anschluss nach unten hat. Spielbereiche und private Aussenrdaume fin-
den sich an der Schnittstelle zur Landschaft. Die Vegetation der drei erwdhnten
Bereiche Strassenseite, Hof und Landschaftsanschluss starken mittels typischer
Pflanzen ihren Charakter. Die konzeptionellen und funktionalen Aspekte sind
die Starke des Freiraums, insgesamt sind die nutzbaren Flachen fir Spiel- und
Aufenthalt aber fir die angestrebte Dichte zu gering.

Das Projekt liberzeugt auf den unterschiedlichsten Ebenen. Die durchgéngig
hohe Prazision und Ausarbeitung sowohl in der stadtebaulichen Anordnung als
auch in der Strukturierung von Grundriss und Fassade iberzeugen. Hinzu
kommt der Anspruch hohe Dichte mit freirdumlicher Qualitat zu kombinieren.
Der Vorschlag eines kompletten Holzbaus vervollstandigte schliesslich den Ent-
scheid fiir dieses Projekt.

Larm

Das Projekt weist eine gute Larmoptimierung auf, indem Erschliessung, Nass-
zellen und durchgesteckte Wohnbereiche strassenseitig und (fast) alle Schlaf-
zimmer riickwartig angeordnet sind.

Jede Wohnung hat einen ruhigen Aussenraum und ruhige Raume.
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Stidtebau

Das Projekt sicht cine einheitliche Bebauungsstruktur mit drei artverwandten Bauvolumen vor, die jeweils als Kompositionen aus Zeilen und
Gebiiudekopfen ausformuliert sind. Die durch diese plastische Staffelung gewonnene Feingliedrigkeit erlaubt s, die Gebiiudekorper
i der i und prizise, di i siume zu bilden.

So wird an der Bassersdorferstrasse ein dreiseitig gefasster stidtischer Pocket-Park geschaffen, an welchem neben weiteren Ladenlokalen auch
der Tankstellenshop zu liegen kommt. Letzterer ist auf diese Weise nicht nur dem Bereich der Zapfsiulen zugewandt, sondern adressiert iiber
cine separate Platzadresse die Velofahrer und Fussginger in Gestalt eines Quarti Analog zur iti der
Bassersdorferstrasse weiter Richtung Ortsmitte siumen die beiden strassenbegleitenden Gebiiude deren Verlauf und akzentuieren den
Ortseingang durch ihre markante Hohe. Die Gebiudekdpfe verleihen allen drei Baukdrpern jeweils elegante plastische Abschliisse.

G im und ersten Ol erstrecken sich iiber die gesamte Linge der siidlichen Parzellenrandes und
adressieren sich an der Bassersdorferstrasse.

Die Tankstelle artikuliert sich zur Haupt- und indi i i
benditigte Sichtbarkeit angemessene Priisenz. Dennoch integriert er sich organisch in die G
iibernimmt dessen Flucht sowie dessen Gestalt in Form eines analog ausformauli i igen G

Baukorper und verschafft sich eine fiir die
das ostlich Gebiiude

Nordlich der beiden strassenbegleitenden Gebiiude entsteht ein die gesamte Linge der Parzelle aufspannender Siedlungraum, der siidseitig von
der riumlich gestaffelten Bebauung gesiumt wird. Siimtliche Hauseingéinge der Wohnungen kommen an diesem in alle Richtungen
durchlissigen Wohnhof zu liegen. Dariiber hinaus sorgen gemei ich genutzte Tichen und die Balkone in den
Obergeschossen fiir eine gemeinschaftliche Belebung dieses zentralen und verkehrsfreien Aussenraums. Dessen dstlicher Abschnitt wird
riumlich zusiitzlich durch den waldscitigen Gebiiudekorper begrenzt, der sich geometrisch am Verlauf des Waldes ausrichtet.

Freiraum

Zur Bassersdorferstrasse hin préisentiert sich die Uberbauung mit sichtbaren Gey im und der integrierten Coop-

Tankstelle in der westlichen Ecke des Ensembles. Grossziigi i liichen in Asphal fiir und Fussgiinger fiihren

entlang der Fassade zu den Gewerbeflichen. Eine i intarsie mit i (Betula pendula Zwitsers Glorie!) und
mit ilien bepflanzter Treppe besetzt die Liicke zwischen den Baukdrpern. Eine urbane

Gestaltungssprache, sowie die gut besonnte Lage unterstreichen den offentlichen Charakter des Pocket-Parks auf dem unteren Niveau. PW-
Parkplitze und Veloabstellfliichen werden iiber die ganze Gebiudelinge von einer niedrigen Feldahorn-Schnitthecke umklammert. Zwei
zusiitzliche Strassenbiiume nehmen Bezug auf die bestehende strassenbegleitende Baumpflanzung.

Begleitetes Verfahren Gwarfihdlzli

Der Zugang zum Hof fiihrt iiber cine breite Treppe. resp. von Westen ab der Hohstrasse. Waihrend die Fahrzeuge peripher iiber den
Asphaltbelag in die Tiefgarage gefiihrt werden, wird die vom Verkehr entkoppelte Hoffliche in einem markanten Betonplatten-Belag mit
offenen Fugen vorgeschlagen. Die Fliiche spannt sich von Fassade zu Fassade und fiihrt simtliche Gebiiudezugiinge auf einer gemeinsamen

Platzfliche zusammen. Drei sitzhohe Pflanztroge zonieren den Raum in Ei bei den und
bespielbaren Teilflichen, welche in Bezug zur stehen. iebige, friihblihende Judas- und

i (Cercis sili Cercidi japonicum) mit einer tippigen annuellen Unterbepflanzung bieten ein gartnerisches
Element auf dem weitgehend unterkellerten Platzbelag. In einer Kiesintarsie wurzelt eine ¢ (Pinus sylvestris) in der

der Hoffliche aktiviert wird.

Durch die 6stliche Liicke des Wohnhofs geht der Freiraum iiber in eine landschaftlich gestaltete Spiellandschaft aus Kiesflichen, sanften
Wiesenhiigeln und holzernen Spielgeriten. Die Bepflanzung mit Weiden, Erlen und Si sowie Hai und
vermittelt zur umgebenden Landschaft mit dem gedffneten Bach, dem nahen Waldrand und landwirtschaftlich genutzten Fluren.

Etappierung

Die beiden dstlichen Gebiiude der ersten Etappe funkti auch in K fon mit der Tankstelle (sihe Abb. 1). Die
Quartiervernetzung funktioniert praktisch analog zur reinen Neubauvariante: Die Verbindung mit dem westlich angrenzenden Quartier und die
Zufahrt zur Tiefgarage erfolgen ebenso entlang der nérdlichen Flanke der Tankstelle. Die zwischen Neubauten und Bestand gebildeten
Aussenriiume werden riiumlich ebenso priizise definiert, wie in der reinen Neubauvariante: Der Pocket-Park an der Basserdorferstrasse und der
Durchgang Richtung Norden zum Wohnhof werden in diesem Fall westlich von der bestehenden Tankstelle flankiert. In diesem Szenario spielt
der westliche Gebiudekopf der siidlichen Zeile cine stidtebaulich wichtige Rolle als rdumlicher Abschluss bezichungsweise Auftakt zum
Wohnhof. So wird dafiir gesorgt. dass die beiden Neubauten auch ohne den westlichen Neubau nicht als Fragment, sondern als abgeschlossene
Uberbauung in Erscheinung treten.

Wohnungen

Die gen sind jeweils als organisiert und orientieren sich mit wenigen jeweils zu zwei Seiten. Das Wohnen
befindet sich im Siiden, das Essen und die Kiiche im Norden. Die Grundrisse sind insbesondere in Nord-Siid-Richtung riumlich sehr offen und
durchliissig gestaltet, was den Wohnungen cine grossziigige Qualitit verleiht. Trotz aller Offenheit stchen zugunsten ciner optimalen
Mblierbarkeit geniigend Wandflichen zur Verfiigung.

Abb. 1
Etappe 1

Situationsplan 1:500

@ o 0 20m

Die Lingsfassaden verfiigen am Wohnhof iiber iingi mit Tiefe, welche dem Wohnhof eine lebendige
und gemeinschaftliche Qualitiit geben. Mit Tischen méblierte Bereiche werden um schmalere Abschnitte ergiinzt, die insbesondere fiir eine
individuelle Begriinung mit Pflanzen genutzt werden kann. Tendenziell sind die grosseren und auf Familien ausgerichteten Wohnungen im
nérdlichen Gebiiude untergebracht und verfiigen im Bereich der Wohnkiichen iiber einen zusitzlichen Balkon mit Blick Richtung Wald.

Lirm

In den sidlichen Gebiuden sind die g imiert: Die befinden sich alle auf der lirmabgewandien Seite, die
immer sind iiber die iichen zur Hofscite iiftet, und die i indlichen T iuser sowie Bider sind auf der
Lirmseite angeordnet. Die beiden strassenscitigen Gebiude verfiigen je iiber cinen Gewerbeanteil von iiber 20%, sodass sic beziiglich Lirm auf
Basis der ES Il beurteilt werden konnen (sihe Abb. 3). Zu diesem Zweck sind in beiden Gebiiuden nicht nur im EG, sondern auch im 1. 0G
Gewerbenutzungen vorgeschen. Das nordliche Gebiiude verfiigt iiber keine Gewerbenutzungen und wird damit gemiss ES I beurteilt. In den
obersten drei Geschossen ist die Lirmbelastung im ostlichen Abschnitt der Nordfassade zu hoch, um griine Schlafzimmer vorsehen zu konnen.
Unm eine Ausnahmebewilligung zu vermeiden. st dort im 4.-6. OG je ein zumietbares Atelier vorgesehen (siehe separaten 1:200-Planausschnitt
rechts unten.)
Der Proj sicht in Abwei 2ur Grundvarianten noch zwei mogliche Varianten bezilglich des Gewerbeanteils vor.
Zugunsten von mehr konnte im ichen Gebiude das im 1. OG in ein zusitzliches Wohnungsgeschoss
umgewandelt werden, das Gebiiude milsste dann den Anforderungen von ES II geniigen (siche Abb. 4). Dies wiirde pro Geschoss an beiden
Gebiiudeenden zwei orange Schlaf zimmer ergeben, fiir die eine Ausnahmebewilligung nétig wiire. Um iiber die gesame erste Bauctappe einen
Gewerbeanteil von 20% zu erreichen, konnte im siidostlichen Gebiude zusitzlich zum 1. OG auch das 2. OG fiir Biiroflichen genutzt werden
(siche Abb. 5). Damit wiirden alle drei Gebiude auf der Basis von ES III beurteilt werden kénnen, und die zumietbaren Ateliers im 4.-6. 0G
des nordlichen Gebiudes konnten aufgehoben und jeweils einer Wohnung zugeschlagen werden.

Ausdruck / Materialisierung

der Gebi die wei in ist, werden die Fassaden mit hinterliifteten Holzverschalungen
verkleidet. Zugunsten einer urbanen Wirkung sind diese mit einer deckenden Farblasur versehen, wobei griine und weisse Abschnitte fir eine
angesichts der Gebiudehshen willkommene Gliederung der Fassaden sorgen. Zur Bassersdorferstrasse hin wird die stidtische Wirkung durch
einen i i kel aus mit Fiillungen aus verstiirkt. Dieser bildet die Gewerbenutzungen im
EG und 1. OG ab und verbindet den niedri T optisch mit dem i Gebiude.

Abb.2
Etappe 2

Im Bereich des Wohnhofs und zum Wald hin fillt der Gebéiudesockel bescheidener aus und lisst die Gebiude als cinfache Wohnbauten
rscheinen. Entlang den Lii tragen weit Vordiicher, an den Stirnen fallen diese hingegen bescheidener aus.
womit der gerichtete Charakter der Gebiiudestruktur zusiitzlich zum Ausdruck kommt.

Nachhaltigkeit

Das igkei beruht auf fizien: it und Flexibilitit. Das wird durch kompakte Baukorper, einem
ausgewogenen Materialkonzept, dem energieeffizienten Gebiudebetrieb und der hohen Gewichtung von Nutzungsflexibilitit und Attraktivitit
der Begegnungsriume sichergestellt. Damit beinhaltet das Projekt dkologische, o ische und soziale igkeitsberciche und ist in
allen drei Bereichen als vorbildlich zu bewerten.

Das Projekt erfiillt hohe Energieeffizienzanforderungen durch kompakte Baukérper mit cinfachen baulichen und technischen Strukturen sowie
cinem ausgewogenen Fensteranteil. Damit verfiigen die Baukorper eine optimale Voraussetzung zur Reduktion des Heizwirmebedarfs, ohne
dafilr einen bertrieben ausgebildeten Diimmstandard anwenden zu milssen. Der ausgewogene Fensteranteil fihrt zu einer optimalen passiven
Nutzung der i ciner guten Tagesli und méglichst geringen Warmeverlusten iiber die thermisch schwiicheren
Bauteile Fenster. Auf den Flachdiichern sind grossflichig PV-Anlagen vorgeschen. welche die Gebiiude direkt mit Energie versorgen.

Das Materialkonzept ist so ausgelegt, dass die Vorteile der verschiedenen Materialien bestmiglich eingesetzt werden kinnen und ein
stimmendes Gesamtkonzept entsteht. Die massiven Gebi erfiillen die hohen an it und iner Bauweise
bestens und liefern aufgrund der thermischen Speichermasse einen Beitrag zum ichen W Um den insatz zu
optimieren, werden fir die restliche Konstruktion regenerative Materialien eingesetzt, wobei die geplanten Holzkonstruktion die Grundlage fiir

optimierte Werte Ty bilden. Die ‘mit einem hohen verfolgt das Prinzip der
Systemtrennung und Riickbaufhigkeit.
Durch die Energieeffizienz und das stimmige Materialkonzept erzielt das Projekt hinsichtlich skologi igkei hischste

Bewertungen und kann einen wichtigen Beitrag zu einer Netto-Null Gesellschaft liefern.

Das vielfiltige Angebot an J i Innen- und mit hohen G und idealer Setzung schafft soziale

Beziige im Projekt und dariiber hinaus. Die U beinhaltet g d i und begriinte Flichen. Dem
Mikroklima wird somit die notige Aufmerksamkeit geschenkt.

Mit dem Einbezug von skologi o und sozialen igkeitsbereichen kann das Projekt als gesamtheitlich nachhaltig
beurteilt werden und erfiillt damit auch von igkeil wie dem SNBS 2.1.

Haiku / Ramser Schmid Architekten
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Statische Struktur, Holzkonstruktion

Das massive und robuste Sockelgeschoss sowie die massiven Erschliessungskerne bilden die Basis des Holzbaus. Die gut platzierten Kerne ibernehmen den

Grossteil der gesamten Gebiiudeaussteifung. Die statische Struktur sowie die Bauteile des Holzbaus entwickeln sich aus dem archi ischen Entwurf heraus.
ic cinfachen isse ergeben eine ise, das heisst, die Decken tragen von Trennwand zu Trennwand, was fir eine langfristige

t der Wohnungen sorgt. Durch alle Geschosse werden vertikale Erschliessungsschiichte gefiihrt, an denen sich simtliche Nasszellen orientieren.

Flexibi

Die Decken besitzen Spannweiten von rund 6.50 m. Die vorgefertigten Elemente fiir Decken und Dach sind in Holz-Betonverbundweise konzipiert. Dank dem
in der Druckzone angeordneten, leistungsfiihigen Uberbeton, ergibt sich eine sehr steife Decke, die alle Anspriiche beziiglich Schallschutz, Brandschutz und
Statik effizient und wirtschaftlich abdeckt. Die in der Zugzone angeordneten Brettstapelelemente sind sichtbar und ergeben ein behagliches Raumklima. Mit der
gewiihlten T struktion werden dic iten mit geringer statischer Hohe iiberbriickt.
Die Aussenwinde sind als einfache, vorgefertigte, wiirmegedimmte Rahmenbauwiinde konzipiert. Wo immer moglich, wird auf Holzwerkstoffe und verleimte
Bauteile verzichtet und es kommt Massivholz zum Einsatz. Die sichtbaren Holzoberfliichen der Decken tragen zu einer wohnlichen Atmosphiire bei. Eine gute

ik un ichkeit ist gewihrleistet. Der gesamte Holzbau zeichnet sich durch seine dkologischen und nachhaltigen Vorziige aus, und die
Holzfassade ist nach Aussen dank eines guten konstruktiven mit iissen und und robust.

Um die Wohnungen vom Aussenliirm zu schiitzen folgen die Aussenwinde dem Prinzip von mehreren Schichten, Masse und Entkoppelung. Von Aussen
betrachtet wird eine zusiitzliche schwere i aufgebracht. von innen betrachtet kommt eine entkoppelte innere Gipsbeplankung zum
Einsatz. Beim Dach kommt bewusst die Holzbetonverbundkonstruktion analog der Decke zur Anwendung. Durch den Anteil an Masse (120mm Uberbeton)
wird insbesondere dem Flugliirm wie auch dem sommerlichen Warmeschutz optimal Rechnung getragen.

Brandschutz

Das Objekt gilt als Gebiiude mittlerer Hohe. Die Anforderung an das Tragwerk ist somit R60 und die Anforderung an die Brandabschnitte (Decken und
Wohnungstrennwiinde) ist REI60. Die Entfluchtung aller Geschosse geschieht iiber die massiven Treppenhauskerne abgewandt vom Storfall ins Freie. Die
Feuerwehrzufahren auf dem Areal sind in der Landschaftsgestaltung integriert. Die Fassaden kénnen dank den geschossweisen Brandriegeln brennbar
materialisiert werden. Die Aussenwinde sind in EI30 mit einer nichtbrennbaren Beplankung direkt unter der Holzfassade geplant. Damit wird auch dem
ortlichen Unterabstand der Neubauten Rechnung getragen.

@ 3.5 Zimmer-Wohnung Larmtyp 1:100 @ 2.5 Zimmer-Wohnung Larmtyp 1:100 @ 1.5 Zimmer-Wohnung 1:100 @ 2.5 Zimmer-Wohnung 1:100 @ 4.5 Zimmer-Wohnung 1:100
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Bericht des Beurteilungsgremiums bgl. Verfahren Gwérfiholzli

Verfasser

Gossweiler

10.3 Collage
Soppelsa Architekten GmbH, Ziirich
Sima Breer Landschaftsarchitektur GmbH, Winterthur

Das Projekt setzte sich stark mit dem heterogenen Kontext auseinander. Das
am Stadtrand gelegenen Areal wird massgeblich durch die trennende und
larmbelastete Bassersdorferstrasse gepragt. Wahrend im siidlichen Bereich
grossmassstabliche Gewerbebauten dominieren, befindet sich im Norden ein
stark durchgriintes Wohnquartier mit losen gesetzten Mehrfamilienhdusern.

Die Projektverfasser wahlen den Ansatz, mit drei unterschiedlichen Gebaudety-
pologien lokal zu reagieren, im Sinne einer Collage.

Ein achtgeschossiger gestaffelter, L-féormiger Baukdrper besetzt die siidostliche
Ecke und etabliert einen Uberzeugenden stadtebaulichen Akzent. Im Norden
definiert ein nunmehr 7-geschossiges abgetrepptes Gebaude die Grenze zum
Landschaftsraum und sucht den Bezug zu den angrenzenden Terrassenhau-
sern. Dieser Ansatz ist konzeptuell denkbar, in seiner Ausfiihrung jedoch nicht
Uberzeugend, weder hinsichtlich Typologie noch hinsichtlich Gebdudehdhe.
Das Gebaude wirkt zu massiv und lasst in der konstruktiv aufwendigen Abtrep-
pung keinen Mehrwert erkennen.

Mit der 2.Etappe wird die eingeschossige Tankstelle in einen neuen, 7-ge-
schossigen

Riegel entlang der Basserstdorferstrasse und einen fiinf-geschossigen Annex
entlang der Hohstrasse integriert. Dabei springt zugunsten eines Vorplatzes
das Gebaude von der Fassadenflucht zurlick. Diese Reaktion ist rein funktional
und schwacht raumlich den Strassenraum.

Die Integration der Tiefgaragenzufahrt ins Tankstellengeb&dude ist geschickt
und entlastet den Freiraum. Auch die Organisation der unterschiedlichen Ad-
ressen ist schliissig. Wahrend die Gebdude entlang der Strassen ihre Zugange
strassen- und hofseitig anbieten, werden die ndrdlichen Wohnung tber den
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Bericht des Beurteilungsgremiums bgl. Verfahren Gwarfiholzli Gossweiler

Hof erschlossen und tragen zu einer zusatzlichen Begegnungsgelegenheit im
Hof bei.

Das Strassengebaude sieht folgerichtig in den ersten beiden Geschossen un-
terschiedliche Kleingewerbeflachen vor, teils zweigeschossig, liber Wendeltrep-
pen verbunden.

Im Tankstellengebaude wird nebst der Tankstelle das Gebaude entlang der
Hohstrasse tUber samtliche Geschosse mit Co-Working-Flachen bespielt. Einzig
im 1. Obergeschoss werden eine Bibliothek und ein Gemeinschaftsraum mit di-
rektem Bezug zur Dachterrasse angeboten. Die Zutrittsregelung kdnnte eine
Herausforderung werden. Zudem wird die Vereinbarkeit von gemeinschaftli-
cher Dachterrasse mit angrenzenden Privatwohnungen hinterfragt.

Hingegen wird im Erdgeschoss des Terrassengebdudes gegen Norden ge-
wohnt und Richtung Hof gearbeitet in multifunktionalen Flachen, die als Atelier
oder Biro genutzt werden kénnen. Allgemein ist das Erdgeschoss reichhaltig
bestlckt und fordert den sozialen Austausch und das Gemeinschaftsleben, ins-
besondere das Bistro im Tankstellengebaude mit der Aussenbestuhlung zum
Hof hin.

Die durchgesteckten Wohnungen im Strassengebaude profitieren durch die
gestaffelte Fassadenabwicklung von aussergewdhnlichen 3 bis 4-seitigen Aus-
blicken. Die durchgdngige Zweispanner Typologie fir mehrheitlich 2.5-Zimmer
Wohnungen fiihrt leider zu einem relativ hohen Erschliessungsanteil. Im Ter-
rassengebaude hingegen werden pro Kern 3 Wohnungen unterschiedlicher
Grossen angeboten, sowohl grosse, durchgesteckte als auch kleinere auf den
Hof ausgerichtete Wohnungen. Sie sind trotz Flacheneffizienz grossziigig ge-
schnitten und lassen unterschiedliche Raumnutzungen zu.

Im Tankstellengebaude werden Uber einen Laubengang erschlossene zweisei-

tig ausgerichtete Atelierwohnungen und Kleinwohnungen angeboten. Das von
den Projektverfassern beabsichtigte breite Angebot von Wohnungstypologien
auf die unterschiedlichen Gebaude verteilt, Gberzeugt, was wiederum fiir eine

gute soziale Durchmischung sorgt.

Alle drei Gebaude sind in Hybridbauweise konzipiert. Wahrend die Decken und
die Innenwande in

Massivbauweise ausgefiihrt werden, sind fiir die tragenden Fassadenelemente
vorfabrizierte

Holzstiitzen und Holzelementen vorgesehen, was zu einer optimierten Regel-
geschossdecke von 22 ¢cm Starke fuhrt.

Die Kombination von einem massiven Betonsockel mit einer Holzelementfas-
sade mit vorgehangten holzernen Fassadentafeln als Referenz zum nahegele-
genen Waldrand ist stimmig, insbesondere beim starker elaborierten Strassen-
gebaude. Die Bretter aus Weisstanne sind druckimpragniert und in griinlicher
Farbe gedlt und sorgen fiir ein ansprechendes oszillierendes Farbenspiel.

Die Absicht, durch eine einheitliche Materialisierung die Gebdude zu einem
Ganzen zusammenzufassen irritiert und schwacht die Idee der Collage.
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Vorprifungsfazit Larm

Der Nachhaltigkeitsaspekt wurde nebst den kompakten Baukérpern und der
Holzfassade, insbesondere auf der gesellschaftlichen Ebene stark berticksich-
tigt: Die Nutzungsdurchmischung sowie ein unterschiedliches Angebot an so-
zialen Freirdumen, private und gemeinschaftliche Innen- und Aussenrdume, so-
wie der Vorschlag, die bestehende Tankstelle in eine Mobilitatsplattform um-
zuwandeln.

Der Innenhof als verbindendes Element zwischen den Bauten bindet die unter-
schiedlichen Baukorper zusammen und formuliert einen hochwertigen Frei-
raum aus. Durch die Anordnung in der Tiefgarage sind Bereiche fiir grossere
Baumpflanzungen frei, welche in Form eines kleinen Waldchens umgesetzt
werden. Der Hof zeigt eine hohe Nutzungsdichte, spezielle Raumqualitat und
gutes Mikroklima. Zur Bassersdorferstrasse hin werden die Erschliessungsfla-
chen differenzierter ausformuliert, wobei auch hier durch viele offene Flachen
und Baumpflanzungen dem Konzept der Schwammstadt Rechnung getragen
wird. Die klare Ausformulierung der beiden Bereiche starkt die stadtebauliche
Idee. Die Ubergangszonen und der fehlende Anschluss zur Landschaft fallen in
der Ausformulierung ab.

Beim Projekt Giberzeugt im Speziellen das gestaffelte Strassengebaude. Die
stadtebauliche Setzung, die atomspharische Gestaltung und die Referenz zum
Naturraum bieten eine hohe Qualitat. Die Absicht, einem heterogenen Kontext
Rechnung zu tragen flhrt nicht selten zu einem zu angepassten oder aber
neuen heterogenen Konglomerat. Obwohl der Ansatz interessiert, fehlt es dem
Projekt an Stringenz und vermag insbesondere beim Terrassenhaus nicht zu
Uberzeugen.

Larm

Das Projekt weist eine gute Larmoptimierung auf, indem Erschliessung, durch-
gesteckte Wohn- und insbesondere Klichenbereiche strassenseitig und alle
Schlafzimmer riickwartig angeordnet sind.

Jede Wohnung hat einen ruhigen Aussenraum und ruhige Raume. Das Durch-
[uften im Tankstellenhaus muss angepasst werden.
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Studienauftrag Gwarfiholzli Kloten
Soppelsa Architekten | Sima Breer Landschaftsarchitektur

Ausgangslage

Der Projektperimeter liegt am Stadtrand von Kloten und wird massgeblich durch die
larmbelastete Bassersdorferstrasse gepragt. Diese wirkt stark trennend und unterteilt die
Umgebung in nordlich und stdlich angrenzende Bebauungsstrukturen. Wahrend im
sudlichen Bereich grossmassstabliche Gewerbebauten dominieren, befindet sich im
Norden ein stark aus lose gesetzten Der

flankieren. Umgeben wird der «Wald» von einem «Waldrand» der aus einer Stauden- und
Strauchschicht besteht. Die unterschiediich stark geschwungene Form  ergibt
differenziert nutzbare Bereiche entlang des Waldrandes. Der Weg um den zentralen Wald
wird als Begegnungsraum gelesen der in seiner Abmessung Raum fiir Aneignung bietet
und durch Aufweitungen Platz fur Spiel oder kleine Feste.

Ein an der wird mit kleinen

Projektperimeter liegt im nordlichen Bereich, direkt an die Bassersdorferstrasse
angrenzend. Gefordert wird nun die Schaffung eines adaquaten sowie
identitatsstiftenden Eingangstors nach Kloten als neuer stadtebaulicher Akzent.

Projektidee

Die vorgefundene lose Bebauungsstruktur wird fortgefiihrt. Im Sinne einer Collage kann
durch mehrere Baukdrper ein neuer Ort geschaffen werden. Mit einem kraftigen
abgewinkelten Baukorper von 25 Metern Hohe wird der Strassenraum klar gefasst. Die
gestaffelte Gebaudefigur Idsst attraktive Wohnungen entstehen und bildet den
stadtebaulichen Akzent. Zum ostseitigen Landschaftsraum hin wird ein weiteres
Gebaude in Form eines abgetreppten Terrassenhauses gesetzt. Dieses nimmt formal
Bezug zu den nordlich angrenzenden, privaten Terrassenhauser.

Die beiden Bauten definieren zusammen einen Hofraum. Durch die offene
Bebauungsstruktur schotten sich die Neubauten nicht ab, sondern lassen Bezlige zum
Quartier und zum Landschaftsraum zu.

Integrationskonzept Tankstelle

Bezugnehmend auf die Gesamtentwicklung des Areals soll aufgezeigt werden, wie die
1.Etappe mit der bestehenden Tankstelle auf die 2.Etappe mit Weiterentwicklung der
Tankstelle weitergefihrt werden kinnte. Die gewahite Strategie der Collage Iasst in sich
schilissige Szenarien zu:

In der 1.Etappe wird der bestehende Tankstellenbau mit 2 neuen Bauten erganzt. Der
Hofraum spannt sich zwischen den beiden Neubauten und dem Nebenbau des

gestaltet, die im Endausbau eine F zwischen der und

-Im «Eckhaus» werden Uber der Tankstelle kleinere Wohneinheiten dber einen
Laubengang erschiossen. Auch hier wird auf den L&rm an der Bassersdorferstrasse
reagiert, indem der Wohn- /Essbereich als durchgestreckter Raum funktioniert. Die
Aussenrdume  orientieren  sich zur  gemeinschaftlichen Terrasse GUber dem
Tankstellen-Sockelbau

dem «Eckhaus» schafft. Die Baumplatze, in denen Veloparkierung angeboten wird,
markieren zudem den Korridor an der Bassersdorferstrasse als Eingangsbereich fiir die
Gewerbenutzung im Erdgeschoss und werden so angeordnet, dass eine Anlieferung
durch Kleintransporte maglich ist.

Die der F Platz, Hof, Korridor mit ihren
unterschiedlichen Atmosphéren auf einem begrenzten Raum schaffen eine hohe,
differenzierte Aussenraumqualitat im Areal. Durch den minimalen Einsatz an versiegelten
Fléchen, dem Pflanzen grosser Baumvolumen, dem Einsatz von F und

Die der drei des , des «Hofhaus» sowie des
«Eckhaus», sind in Hybridbauweise konzipiert. Die Decken und die Innenwande werden in
Massivbauweise hauptsachlich mit direkter Lastableitung in Recyclingbeton und
Mauerwerk erstellt. Die tragenden sind

Holzstiitzen und Holzelementen vorgesehen. Beim «Strassenhaus» und beim «Eckhaus»
wird jeweils nur die Fassade im Erdgeschoss als massiver Sockel ausgefiinrt. Beim
«Hofhaus» ist die abgetreppte Verandaschicht in Massivbau vorgesehen. Die

der Retention von Regenwasser (Licken in der Tiefgarage) entsteht ein Konzept welches
die Prinzipien der Schwammstadt aufnimmt und fir ein angenehmes Mikrokima sorgt.

Nutzungen

Es wird eine Vision fir eine gemischte Nutzung, bestehend aus Gewerbe, Wohnen und
s betrég 20%. Die

Wohnungsgréssen sollen dabei knapp gehalten werden, zugunsten von weiteren,

gemeinschaftlichen Raumen.

konnen mit einer Starke von 22 cm ausgebildet werden. Diese
kommen auf Innenwanden aus Mauerwerk, Stahlbeton und Stahlbetonverbundstitzen
und auf Fassadenelementen aus Holz zu liegen. Die Betonwénde der Liftschéchte, der
sowie die werden, um die an den
Brand- und Schallschutz optimal zu erfilllen, in Stahlbeton 25 cm stark ausgefiihrt. Sie
steifen zugleich die Gebaude gegen die horizontalen Einwirkungen aus Wind und
Erdbeben horizontal aus.
Beim «Eckhaus» miissen im Erdgeschoss die Lasten aus den Wohngeschossen wegen
der Zufahrt zu den Tankséulen und dem Shop, mit einer Abfangdecke iber dem

Der Logik der Collage folgend wir Pa , denen
jeweils ein spezifisches Angebot an Wohnformen und weiteren Nutzungen zugeordnet
wurde. Die maglichen Gewerbenutzungen ergeben sich aus der Lage des Grundstiicks:
Da das Angebot an Gewerbe- und Di stdlich der
Bassersdorferstrasse (Entwicklungskonzept Steinacker) abgedeckt wird, steht hier stilles
Gewerbe mit wohnnahen Funktionen im Vordergrund. Diese Nutzungen werden in den

auf. kénnte die zum Hof hin gedffnet und Hauser
mit einer attraktiven Aussenbestuhlung erweitert werden. -Im «Strassenhaus» wird Gber die beiden unteren Geschosse (EG und 1.0G) eine maximal
Mit der 2.Etappe wird der in einen neuen, flexible an Gewerbe- und

Solitarbau integriert. Die neue Bespielung des Erdgeschosses erlaubt es, diesem
Baukdrper einen der Nutzungsdurchmischung entsprechenden Auftritt zu geben. Mit der
; wird von der Der neue Vorplatz dient
den angrenzenden  Erdgeschossnutzungen und  kann  den  bestehenden
Fussgangerstreifen schiissiger in die Gesamtbebauung integrieren. Im  nérdlichen

angeboten. Die beiden Geschosse
kénnen bei Bedarf tber Galerie-Situationen miteinander verbunden werden. So kdnnen
Einheiten von 50m2 - 250m2 organisiert werden. Im dstlichen Gebaudekopf zum

werden.

Das Untergeschoss beherbergt nebst den Keller- und Technikraumen auch eine grosse
Einstellhalle, welche alle drei Hauser verbindet. Die Tragstruktur der
Erschliessungsbereiche der Gebaude lauft bis ins Untergeschoss durch. Hofseitig ist in
einem Teilbereich durch die Anordnung der Garage beim «Strassenhaus» und dem
«Hofhaus» jeweils eine Abfangdecke notwendig. Diese kann mit den Betoniiberziigen aus
dem Erdgeschoss optimiert werden. Die Tragstruktur des Erdgeschosses vom «Eckhaus»
lauft weitgehend ins Untergeschoss durch.

Durch den bewussten Einsatz von Holz und Recyclingbeton kann eine wirtschaftliche und
okologische Tragstruktur erstellt werden, welche die hohen Anforderungen beziiglich der
Statik und der Wasserdichtigkeit optimal erfiillt. Und durch den Einsatz von

Landschaftsraum hin wird ein im  Erdgesch fir die
Siedlungsbewohner angeboten.
-Im «Hofhaus» wird bis ins Erdgeschoss gewohnt. Bei den beiden Treppenhausern werden

fir samtliche kann ein Bauen
ermglicht werden.

Bereich kann die Einfahrt in die Parkgarage in das Volumen integriert werden, was eine  je 2 zumietbare Zusatzzimmer angeboten. Diese dienen als flexible Erweiterung der Ausdruck und
attraktivere fusslaufige Anbindung der Neubauten an das Quartier zulésst. Zum Hof hin Mietwohnungen oder kinnen auch an Externe vermietet werden, da sie ie findet seine Ei im &usseren Er der 3
kann eine attraktive Aussenbestuhlung des Bistro's angeboten werden. aussen erschlossen sind. Bauten. Uber die beiden Materialien Holz und Beton werden die Gebéaude zu einem

-Im  «Eckhaus» wird die zukiinftige Tankstelle mit Elektro-L und Ganzen Der massive im

Dichte bility-Parkpl erganzt. Der soll mit  undim «Eckhaus» verweist auf die gemeinschaftiichen und bffentlichen Nutzungen im
Die bauliche Dichte wurde den Teilnehmem anhand der Rickmeldung auf die erweiterten Funktionen (z.B. Bistro, Velowerkstatt) zum Hof und zum Vorplatz hin gedffnet Erdgeschoss. In den oberen Geschossen und im «Hofhaus» bis zum Terrain hin wird eine
mit einer von 20 angegeben. Die  werden. Ein Concierg X erginzt das Angebot mit hélzernen F So wird
maximale Geb&udehthe betréigt 25 Meter. und dient der gesamten Siedlung. Im 1. 0 mit einem der Lage des Hauses zu Wald und Stadtrand Rechnung getragen. Die Bretter in
Mit unserem soll die erlaubte mit dem dem Tankstell Kelb sich Weisstanne werden druckimpragniert und in grinlicher Farbe gedlt. Die halzernen
entlang der maximal werden. In den Nutzungen wie Bibliothek und  Co-Working-Bereiche. Im zur F weisen so mit dem Wechsel des Lichts ein oszillierendes Farbenspiel auf.

Bereichen zu den Nachbarsbauten wird die Hohe im Sinne der Q

werden diese durch Atelier-Wohneinheiten erganzt.

reduziert. Vor allem das neue Geb&ude anstelle der bestehenden Tankstelle steht hier im
Fokus, da es direkt sdlich vor den Nachbarsbauten zu liegen kommt. Durch die
abgetreppte GebZudefiqur (I-geschossiger Sockel, L- formiger Aufbau mit 4 resp. 6

und  die des zur
Bassersdorferstrasse hin, wird entsprechend Riicksicht genommen. Daraus resultiert eine
Ausniitzungsziffer von ca. 164 (1. Etappe) resp. ca. 217 (2. Etappe).

Freirdume und Erschliessung

Der zentrale Hof ist das verbindende Element zwischen den Baukdrpern und bietet eine
Vielzahl an Nutzungen und Atmosphéren fiir die Bewohner der Siedlung.

Ein «Stiick Wald», welches die Kulisse des Gwarfindlzli aufnimmt, bildet das Zentrum des
Hofes und nimmt zugleich eine Spielwiese und Spielbereiche in sich auf. Durch die
Anordnung der Tiefgarage entstehen Bereiche die es ermaglicht, grosse u

Wohnqualitéten

In den Hausern werden unterschiedliche, spezifische Wohnqualitaten angeboten:

-Im «Strassenhaus» werden durch die gestaffelte Grundrissfigur attraktive
Kleinwohnungen mit Ausblicken in alle 4 Himmelsrichtungen geschaffen. Auf den Larm

In ihrer Detaillierung unterscheiden sich die Hauser jedoch und gehen auf die
spezifischen Ausprégungen der einzelnen Bauten ein:

-Beim «Strassenhaus» kann durch die vertikale Rhythmisierung der Fassade die
Gebaudestaffelung gut aufgenommen werden und es gelingt auf einfache Weise, einen
eleganten Ausdruck zu erzeugen.

-Dem «Hofhaus» wird gegen Siidwesten eine Veranda- resp. Terrassenschicht

kann qut reagiert werden: Die Zimmer und der sind der

Wohn- /Essbereich funktioniert als durchgesteckter Raum.

-Im «Hofhaus» sind durch seine Lage auch Familienwohnungen denkbar. Durch die
b des werden die in3

Gebaudetiefen organisiert (18m, 14m, 12m). So kann ein breiter 15~

Die Rhythmik der horizontalen Gliederung durch die Terrassenriickspriinge
wird durch Betonbander um das ganze Haus gefilhrt und gliedert auch die weiteren
Fassaden. Zum Wald hin markieren kleine Balkone die dahinterliegenden Wohnraume
und geben diesen eine weitere Qualitat

455 Zi-Whg) angeboten werden. Jede Wohnung erhalt einen attraktiven Aussenraum zum
gemeinschaftlichen Hof hin. Die Grundrisse sind als 3-Spanner organisiert: Jeweils 2

setzen die mit mehrstammigen Kleinbdumen ergénzt werden und eine zentrale Wiese

Ansicht Siid 1:500

d eine Kleinere gruppieren sich um ein
Treppenhaus. Raumnischen als Arbeitsraum fiir Home- Office erweiter das Angebot.

I} i

-Eine horizontale Banderung gliedert das «Eckhaus» und lasst den Sockel
qut in das gesamte integrieren. Die entlang der
Bassersdorferstrasse erhalten durch die vorangestelite Verandaschicht  attraktive,

2ur Terasse  hin.
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Wirtschaftlichkeit Uberstromeinheiten  sichergestellt. Die Einstellhalle und die Nebenrdume im  Die
di geschoss sind ber L versorgt. Im Technikraum ist  Gebaudefor
eine Havarie-Liiftung (Austritt Kaltemittel) beriicksic das riickwértige
Die Beheizung de beberel
s Fus:
2 ner Schicht). Die kompakte Anordnung der In den flexiblen G
effiziente, bersichtliche Erschliessung im Erdgeschoss mit den knapp geschnittenen  installieren. Oberhal
Eingangsha gen zu einer hohen G effizienz bei. Das Ve von  Die konzentrierte An:
ptnutzflache zu Geschossflache oberirdisch (HNF/GFoi) liegt mit 076 in einem sehr  den Unterhalt der Ani
wirtschaftlichen Bereich. Weiter sprechen die okonomischen Spannweiten, die direkte  Lai
Lastabtragung und die kompakt angeordneten, durchgehenden Steigzonen fur eine  auct Strassenhaus» larm: b
dkonomische Bauweise. Der gleiche Nasszellentyp knnte aufgrund der hohe us» markiert die Strassenkreuzung Bassersdorferstr
Wiederholung vorfabriziert werden und somit eine Kostenersparnis darstellen. Nachhaltigkeit schafft als L- winkliges Gebaude ebenfalls larmgeschiitzte Aussenbereiche im Inneren
Die Siedlung soll als Leuchtturmprojekt entwickelt werden. Dabei handelt es sichumeine  der Parzelle. Es erstrasse sondem auch e
Energie- und Gebaudetechnikkonzept ganzheitlich g
Die kompakte, kubische Ausbildung optimiert das Verhaltnis von Raumvolumen zu n Aspekten der altigkeit. Dazu
unterstiitzt den solaren  SNBS-Standard (Label Platin, Gold, Silber) verfolgt werden,
Warmeschutz wird neben  gesamtheitichen B

optimiert die vorhandene Situation.
tzte Aussenb n Innenhof und schiltzt ebent;
Entsprechend Wohnungsgrundrisse
enhaus» s optimiert, dass  larmempfi m

bereiche auf der larmabg :

“ Grundriss 2. - 7. Obergeschoss 1:200 o1 10 Schnitt B-B 1:200
verbeeinheiten kdnnen die Mieter zu

Eine separate Kiic
schaftliche Nutzungen werden

mit Hauptst

2 uze  Loggia ohne Grenzw
fwege der Medienerschliessung, dies ist die Voraussetzu

ermo
i eine energetisch und  (<10m2) liegt jeweils strasses

Betracht ischen, gese

jchen, dkolagischen
e zum Beispiel der
elcher auch auf einer

z

uf eben diesen vier larmbelasteten Obergeschossen G
angeordnet wird. Die Optimierung der Wohngrundrisse erfolgt entlang des Laubenga

Warmegewinn wé ngs

der thermischen Masse durch einen windfesten nliegenden Sonnenschutz  basiert. Fol ber durchgest hnréume, die dber die ruhige Hofseite beliftet werden. Die

gewahrleist Nutzungsdurchmischung durch einen breiten Wohnungsspiegel, unterschiediiche nungen sind so konzipiert, dass der Wohn-/Essbereich vollstandiq iber das "B
Das Flachdach wird mehrfach genutzt: Schutz nach aussen, Retention von Regenwasser  Wohnformen,  Zusatzzimmer und ~ Maglichkeiten  fur  Home-Office. ~ Attraktive ndte und ruhige Liftungsfenster an der Stimseite des Gebéudes beliftet J
und Aufstellung von Photovoltai usatzangebote (Gemeinschaftsraum, Bibliothek, Bewegung: werden kenn. Die Schizfbereiche und privaten Aussenraume der Wohnungen liegen an £

Da detechnikkonzept ba Co-Working etc) ruhigen Fassaden und n keine IGW-Uberschreitung auf.

ekundar- und Tertiar-Struktur. A

Wohnformen zwischen Gemeinschaft und Anonymitét, qute Abstufung der Privatsphare  Der Idee der Nutzungsaufteilung im Larm folgend werden larmtechnisch unkritisc

chnisch  vertretbar, st (privat, halbprivat, dffentlich). sraume ausschliesslich in den strassenseitiq it
g vorgesehen, Attraktives Angebot an unters; en Aussenraumen. Der Sockelbau der Tankstelle lanten Gebauden «Strassenhaus» und «Eckhaus» entlang der Larmauelle angeordnet
k des Energiekonzeptes ist die Nutzung von Gru er als Ene ergibt auf dem Dach einen weiteren gemeinschaftiichen Aussenraum. Die  So kannen beide Gebaude der Larmempfindlichkeitsstufe ES Ill zugeordnet werden. Das

Fass:
e zum Hof hi

griinung im Bereich  riickwartige <Hofhaus» erfillt dagegen mit einem Gewerbez
die Anforderungen der Klasse ES I

von weniger als 20 %

r wame fir das
Brauchwarmuwasser sicher. Uber He eilt. Uber den «Freie
Kihlung-Betrieb» werden die Réume v rmen Monaten sanft gekihit und
die Erdwérmesonden schneller und effizienter regeneriert. Unter Einsatz einer sehr quten
medammung und einer bedarfsgefihrten Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
wird die iberdurchschnittiche Energieeffizienz ereicht. Die elekirische Antriebsenergie  Limmschutz

fiir die Gebaudetechn 2um Teil Gber die Photovoltaik-Anlage kompensiert, Hierbei  Als Neubau mit larmempfindlichen Ré
generiert der jahresdurchschnittiche Ertrag die elektrische Hilfsenergie fir Heizung,  larmbelasteten Gebiet ist das Projel

chosse

neue Anlagen zu begr fol otorisie
schiiesslich ber die Tiefgarage. Deren Zu- und
Aude unmittelbar an der Grenze zur Hohst
alten. Die magliche Anlieferung fiir das G

Térmbel; Sidfassaden entlang ~ der

AR

men in dem durch die Bassersdorferstrasse
drmschutzverordnung 2u beurteilen. Die

Warmwasser und Liftung. renzwerte (IGW) werden sowohl fir die Empfindlichkeitsstufe I (ES 1) als
Die gefangenen Réume wie Nasszellen und Reduit werden tber eine Abluftaniage be: die Empfindiichkeitsstufe IIl (ES 1) entlang der Bassersdorferstrasse
und entliftet. Die Nachstimung ist durch in den Fensterrahmen eingelassene berschritte

Grundriss 1. Obergescoss 1:200 Typ Eckwohnung - 4.5 Zimmer 1:100

m O

Schwarzplan 1:5000 O Grundriss Erdgeschoss 1:200 Typ Durchwohnen gestaffelt - 2.5 Zimmer 1:100
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Bericht des Beurteilungsgremiums bgl. Verfahren Gwérfiholzli

Verfasser

= o
~ ... Gossweiler

10.4 Roots down
Zist Gubeli Gambetti Architektur und Stadtebau AG, Ziirich

ORT AG FUR LANDSCHAFTSARCHITEKTUR, Zirich

Der Entwurf der Projektverfasser bildet einen Stadtbaustein am Kristallisations-
punkt zwischen den unterschiedlichen, bisher komplett getrennten Lebensrau-
men, der sich zur Visitenkarte fiir Kloten Nord etablieren soll. Die neue Uber-
bauung verfolgt das Ziel, dem Grundstilick etappenweise eine vitalisierende
Durchmischung mit einem vielseitigen, attraktiven Freiraumangebot zuzufiih-
ren.

Ein finf- bis siebengeschossiges, hufeisenartiges Gebaude besetzt die stidostli-
che Ecke und schafft bewusst eine differenzierte innere und eine dussere rdum-
liche Atmosphére. Wahrend entlang der Landwirtschaftszone und der Haupt-
strasse die Fluchten strikte durchgezogen werden, knicken die Fassaden im Hof
in unterschiedliche Richtungen ab. Diese schaffen spannende Aus- aber auch
Einsichten, bilden eine erprobte, raumliche Qualitdt und ermdglichen unter-
schiedliche Wohnungstypologien und -tiefen. Lage und Ausformulierung der
Knicke und des Hohensprungs wirken etwas beliebig.

Richtung Nordwesten bleibt der Hof gedffnet und schafft durch die rdumliche
Enge eine klare, spannungsvolle Hofeingangssituation. Diese Dimension macht
dem Besucher bewusst, dass es sich dabei um einen halbéffentlichen Zugang
handelt.

Richtung Kloten folgt auf das Hofgebaude ein im Vergleich simpler Kubus, der
von der Baulinie zurtickspringt. Zwar klart er insbesondere im Norden die Zu-
fahrtssituation, vermag aber formal und situativ nicht zu tberzeugen. Der Ver-
such, die beiden Gebdude gestalterisch zusammenzufassen gelingt nur teil-
weise.

Der Vorschlag, dem Tankstellengebdude einen Marktplatz 2.0 vorzulagern,
kann nicht nachvollzogen werden. Hingegen liberzeugen die eng gefasste Ate-
liergasse und die grossziigige Verbindung zum Landschaftsraum
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Die Zufahrt im Norden wird mit zwei Baumreihen gefasst und erscheint zu
stark inszeniert. Auch die Lage der Besucherparkplatze in unmittelbarer Nahe
des Hofzugangs bedarf einer Klarung.

Das Hufeisengebaude vereint in sich einen reichhaltigen Nutzungs- und Woh-
nungsmix. Gewohnt wird bewusst erst ab dem 1. Obergeschoss, wéhrend sich
Im Erdgeschoss durchgehend Gewerbe-, Gemeinschafts- und Nebenraume be-
finden. Das Erdgeschoss weisst ein grossziigiges tUiberhohes Erdgeschoss aus,
das eine vielfaltige Nutzung und Umgestaltung ermoglicht. Einzig der ins In-
nere fiihrende Gebaudeteil gegeniiber der Tankstelle weist iber alle Geschosse
mehrheitlich Ateliers und Co-Working-Flachen aus. Aufgrund der Larmsitua-
tion entlang der Hauptstrasse werden ausnahmslos durchgesteckte Wohnun-
gen angeboten. Alle Wohnungen verfiigen Uber Loggias, die Uberwiegend auf
den Innenhof ausgerichtet sind und den nachbarschaftlichen Austausch for-
dern. Die durchgesteckten Wohnungen flihren zu spannenden Raumabfolgen,
wenn auch teilweise die Belichtung der grossen Raumtiefen zu Gberpriifen
sind. Leider sind aufgrund der Knicke teils unattraktive Zimmerformen die
Folge, was sich wiederum auf die Mdblierbarkeit negativ auswirkt. Richtung
Osten gibt es Wohnungen mit doppelgeschossigen Rdumen oder speziellen
Kichenldsungen, welche sich via Loggia in den privaten Aussenraum erweitern.
Der raumliche Mehrwert gegenliber dem baulichen Aufwand wird hinterfragt.

Wahrend entlang der Bassersdorferstrasse die innenliegenden Treppenkerne je
zwei Wohnungen erschliessen, werden im nordlichen Bereich 3-Spanner mit ei-
ner zusatzlichen, ausschliesslich in den Hof ausgerichtet Kleinwohnungen an-
geboten.

Wahrend die Adressierung des Gewerbes hauptsachlich via Aussenfassade er-
folgt, liegen die Hauptzugédnge zu den Wohnetagen im Innenhof.

Die Wohnungen beim Tankstellengebaude sind durchgesteckt und dusserst
kompakt, wirken jedoch in ihrer rédumlichen Ausformulierung beim Lauben-
gang und den auskragenden schmalen Balkonen formal tberfrachtet.

Die Gebaudehiille wird im Falle beider Gebaude in verputztem, ddmmendem
Einsteinmauerwerk von 42.5 cm Stéarke erstellt. Dieser rein mineralische Aufbau
weist eine sehr hohe Speichermasse auf und wirkt sich durch ein atmungsakti-
ves Verhalten vorteilhaft fir das Innenraumklima aus. Die durchlaufenden Fas-
sadenlisenen und -Lauben aus geschliffenem Kunststein sowie die rétlich ein-
gefarbten Holzmetall-Fenster, textilen Sonnenstoren und Handlaufe mit Ma-
schendrahtfillung wirken sehr transparent und sprechen vermutlich Gberwie-
gend ein ,genossenschaftliches’ Zielpublikum an.

Das Nachhaltigkeitskonzept des Projektes beruht auf einem kompakten Volu-
men, einem Glasanteil von 50% sowie einer hohen thermischen Speichermasse.
Des Weiteren sind die aussen- sowie innenrdumlichen, sozialrdumlichen Quali-
taten mit unterschiedlichen Dachgérten und weiteren Treffpunkten speziell zu
erwahnen.

Diese soziale Dichte ist sehr gut abgestuft; Ist der Hof noch eher von private-
rem Charakter, sind Ateliergasse, Quartierseingang und Vorbereiche zur
Bassersdorfstrasse klar der Offentlichkeit zugeordnet. Hier sind Durchwegung,
Zufahrten, Anlieferung und Parkierung gelst. Sie sind mit Grossbdumen stark
begriint und nicht oder kaum unterkellert. Der unterbaute Innenhof ist neben
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Vorprifungsfazit Larm

Gossweiler

Zugang zu den Wohnungen primar Aufenthaltsraum. Seine Verbindung in den
Landschaftsraum ist durch eine breite Offnung im Erdgeschoss subtil geldst.
Das hohe Griinvolumen fiihrt zu einer guten Atmosphare und einem guten
Mikroklima. Einzelne Elemente wie die Fassadenbegriinung, der Brunnen im In-
nenhof, die Retentionsflaichen zum Bach oder die Beleuchtung zeugen von ei-
ner subtilen Bearbeitung der Freiflachen. Insgesamt ergibt sich ein stimmiges
Gesamtbild.

Der Beitrag von ZGG besticht durch das Angebot unterschiedlichster Welten,
sowohl rdumlich wie auch nutzungstechnisch. Die Etappierung ist gut gelost,
allerdings vermochte die Zukunftsvariante nicht Gberzeugen. Insgesamt scheint
mit der Fllle an Absichten, Angebote und Gestaltungselemente das grosse
Ganze etwas verloren gegangen zu sein.

Larm

Das Projekt weist eine gute Larmoptimierung auf, indem grosse Wohn- und
insbesondere Kiichenbereiche strassenseitig und alle Schlafzimmer riickwartig
angeordnet sind.

Jede Wohnung hat einen ruhigen Aussenraum und ruhige Raume. Das Durch-
Iiften an der Ostfassade funktioniert nicht.
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Begleitetes Verfahren
Gwarfiholzli

«Roots down»

s’L

Schwarzplan 1:2000 @

Kristallisationspunkt im Stadtkorper

Prolog - An der Nahtstelle zwischen der in die Landschaft eingeschriebenen Waldzunge «Gwar-
fiholzli» und dem sich in Transformation befindlich i gebiet liegt der P ime-
ter. Stadtplanerische Bemiithungen im Kontext zielen seit langerem auf eine Aufwertung dieses fir
Kloten bed; Entwick i

Zum einen sollen neue Wegverbindungen, die Verlegung eines Bachverlaufs sowie der Miteinbe-
zug des Griinraums neue (Lebens-)Qualititen bringen. Zum anderen sollen im Zuge der «Vision

als gut dur i Stadtteil und der Verlingerung der Glattalbahn die durch die
Bassersdorfstrasse getrennten Gebiete naher zusammenriicken.

Diese einzigartige Konstellation macht einen kiinftigen Stadtbaustein an diesem Ort zum zent-
ralen Mosaik- und Trittstein im Stadtgefiige: Aufgrund seiner peripheren Lage wird er eingangs Klo-
tens Norden zur Visitenkarte. Zugleich wohnt ihm das Potenzial inne, als Kristallisationspunkt zwi-
schen den unterschiedlichen, bisher komplett getrennten Lebensraumen zu agieren.

Mit der neuen Uberbauung sollen die Weichen gestellt werden, um das Grundstiick in zwei Etap-
pen einer vitalisierenden Durchmischung mit abwec! eichem Freir zuzufiuhren.

Poroses Ensemble zur Verortung

- Der neue in befindet sich in leichter Hanglage: Im Riicken sitzen Terras-
senhduser, wahrend die sich stadtauswirts verjingende Parzelle siidlich von der Bassersdorfer-
strasse flankiert wird. Je nach Sichtweise wird die Uberbauung so zum markanten Auftakt oder
Schlusspunkt, dem die Rolle der «ersten Adresse» in Klotens Norden zukommt.

Zu diesem Zweck wurde - unter Einhaltung des flugrel sowie im vorge-
zeichneten Normengeriists - eine hufeisenartige Bebauungstypologie entwickelt, die in ihrer Mitte
einen porosen Hofraum mit direktem Zugang zum Griin fasst und zugleich ein beziehungsreiches
Raumgefiige etabliert.

Richtung Wohngebiet im Nordwesten ist die Anlage grundsitzlich offen, um mittels baulicher
Geste in den Innenhof einzuleiten. D i entsteht im aus raumgreifender
Gestalt und Tankstellengebaude eine intime Gasse. Diese verbindet den Wohnhof mit dem «Markt-
platz», der in i mit dem T: als Quartiersauftakt fungiert.

Das Hufeisengebéude vereint in sich einen vielfiltigen Nutzungs- und Wohnungsmix auf finf
Geschossen, wobei der Ecke Richtung Bassersdorf mittels eines siebengeschossigen Kopfbaus zu
speziellem Gewicht und stadtebaulichem Ansehen verholfen wird.

Insgesamt fithrt die Hoftypologie mit ihrem minimiertem Fussabdruck nicht nur zu einem gross-
zligigen Gemeinschaftshof und stadtklimatisch wertvollen Versprechen, sondern gereicht auch den
Wohnungen zum Vorteil: Mittels geeigneter Typologien lasst sich so dem durch die Bassersdorfer-
strasse entstehenden Gerauschpegel entgegenwirken.

Diversitat fiir gutes Klima

Architektur - Der sidliche Gebaudeteil entlang der Bassersdorferstrasse wirkt als Larmbarrie-
re, ohne eine typisch hermetisch wirkende Fassade auszubilden. Im Gegenteil: Eine heiter-wohnli-
che Stadtfassade mit grossformatiger Befensterung lasst die Wohnwelten dahinter erahnen.

Der Gebaudeeindruck im Innenhof ist dagegen bestimmt durch die dusserste Raumschicht einer
offenen, von Pflanzen umrankten Lauben- und ruktionen, die der fassade ei-
nen extrovertierten Ausdruck verleiht: Als im wahrsten Sinne zugingliche Erscheinung wie auch
als raumliche Offenheit suggerieren sie einen Ort der K ikation und des - mit
mikroklimatischen Vorteilen.
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Vitale Orte des Austauschs (und Auftankens)

Aussenrdume - Der neue Baustein in Klotens Norden bildet einerseits den baulichen Auftakt am
Siedlungsrand in Richtung Bassersdorf, andererseits liegt zwischen der neuen Wohnadresse und
dem angrenzenden Wohnquartier eine Tankstelle, welche das Areal in gewissem Sinn auch raum-
lich abtrennt.

Dabei sind Tankstellen auch geschiftige Orte: Hier werden zugleich Einkédufe getatigt oder sich
zum schnellen Kaffee getroffen. So gesehen sind sie auch Orte der Begegnung.

Treibstofftankstellen - und somit auch die Wahrnehmung und Erscheinung dieser stadtischen
Orte - werden sich in den nachsten Jahren durch die Elektromobilitat andern. Der Tankvorgang wird
langer dauern, ist sauber und geruchsfrei. So gesehen haben diese Orte und deren direktes Umfeld
das Potential, zu neuartigen Treffpunkten und Orten des Austausches im Stadtraum zu werden.

Hier wird angesetzt: Um die heutige oder auch kiinftige Elektrotankstelle entstehen frei querba-
re Begegnungsraume, welche attraktive, sichere Fussverbindungen in die Uberbauung sicherstellen
und gleichzeitig die Zufahrten und Besucherparkplitze organisieren.

Unter dem auf; in (Spi n, Vogelbee-ren, Erlen) entsteht im Zusammenspiel
mit den Gewerbeflachen im Erdgeschoss ein offener, attraktiver Begegnungsraum, welcher zugleich
den Wohnhof ans Stadtquartier ankniipft. Der Boden ist - wo moglich - mit Kiesflichen ausgebil-
det, das Oberflachenwasser wird in Retentions- und Sickerflichen abgeleitet. Diese Bereiche wer-
den mit attraktiven, blithenden Wildstauden, welche dem wechselfeuchten Milleu gut standhalten,
ausge-pflanzt.

Der Wohnhof selbst ist griin und blithend. Die stellenweise informell bepflanzten Kiesflichen
vor den Wohnateliers und Gemeinschaftsraumen bieten sich zur Bespielung an. Zwischen der ein-
heimischen Bepflanzung aus Strduchern, robusten Grasern und Stauden entstehen Nischen und
Aufenthaltsorte, welche mit mobilen Stithlen und Tischen ausgestattet sind. Das breite Wegsystem
bietet sich auch als Spiel- und Aufenthaltsflache an. Das Oberflachenwasser wird ausschliesslich
iiber die Grinflachen entwiéssert.

Der eingedolte Bach wird entlang der Grenze zum offenen Feld gefiihrt und definiert so eine at-
traktive Vorzone fiir die Gewerbeflichen und Ateliers. Eine Zonierung im Zusammenspiel mit der
Erdgeschossnutzung ermoglicht vielseitige Aneig-nungsmoglichkeiten. Wo gewiinscht, kann aber
auch abgegrenzt werden.

Szenarien fiir ein Morgen

Etappierung - In einer ersten Etappe soll die hufeisenférmige Anlage mit dem sich zum Wohn-
quartier offnenden Innenhof entstehen. Der siidwestliche Gebaudearm bildet dabei das passende
Vis-a-Vis zum bestehenden Tankstellengebaude und lasst im Dialog eine Gasse entstehen. Diese
wird sodann zum Anker fiir die zweite Phase der Uberbauung, in welcher das Bestandsgebdude
durch ein neues, hybrides Wohn- und Gewerbehaus mit Elektrotankstelle im Erdgeschoss ersetzt
werden soll.
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Kenndaten Etappe 1

Kenndaten Etappe 1

Arealgrosse 4312 m2 Arealgrosse 1428 m2
Bauliche Dichte: AZ2.2 Bauliche Dichte: AZ 1.7
GF oberirdisch: 10690 m2 GF oberirdisch: 2663 m2
GF unterirdisch: 1651 m2 GF unterirdisch: 253 m2
GF Einstellhalle: 1588 m2 GF Einstellhalle: 808 m2
Gewerbe Gewerbe

vermietbare Fliche Total: vermietbare Fliche Total: 861 m2
Erdgeschoss und Gallerie Erdgeschoss

(2.4m bis 5.4m iL): 1416 m2 (5.4miL): 368 m2
Atelier-Gewerbe: 7 Stiick 1. OG Gewerbe (2.85 iL): 493 m2
Gewerbe: 7 Stiick

Wohnen Wohnen

vermietbare Flache Total: 6336 m2 vermietbare Flache Total: 1416 m2
1.5 Zimmer 16 Stiick 1.5 Zimmer 2 Stiick
2.5 Zimmer 32 Stiick 2.5 Zimmer 8 Stiick
3.5 Zimmer 28 Stiick 3.5 Zimmer 6 Stiick
4.5 Zimmer 8 Stiick 4.5 Zimmer 2 Stiick
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Erdgeschoss - Im Sockel des Hufeisenbaus mit seinen funf Metern Raumhohe befinden sich
kleinteilige Gewerberaume und -ateliers oder gemeinschaftliche Einrichtungen wie Waschsalon, Bi-
bliothek, Velowerkstatt und eine «Tavola», die den Durchgang zur offenen Landschaft inszeniert.

Dank einer durchgesteckten Raumanordnung erhalt jede Einheit eine zweiseitige Adressbildung
mit direktem Zugang seitens des Strassen- oder Griinraums sowie eine Teilhabe am Hofleben via
Sekundarzugang.

So wird einerseits die Durchlassigkeit maximiert, andererseits lassen sich die Einheiten im Falle
veranderter Bediirfnisse auch flexibel umgestalten: Denkbar sind Zusammenlegungen oder Erwei-
terungen um ein Galeriegeschoss, was gar Nutzungsanderungen moglich macht.

Die stadtebaulich-konzeptionelle An- und Einbi des T: i (welches in ei-
ner zweiten Etappe ginzlich ersetzt werden soll) erfolgt in erster Linie iiber die Erdgeschosseinhei-
ten an der Gasse: Sie stehen im direkten Dialog mit den vis-a-vis liegenden des Hufeisengebaudes.
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1. Ober: T & @
Regelgeschoss Hofgebiude 1:200

Larmfaktor als Pluspunkt

Wohnen - Die Hauseingénge, die zu den oberen Wohngeschossen fithren, sind von Strasse wie
Hof aus erreichbar. Wahrend die Adressierung des Gewerbes hauptsichlich via Aussenfassade er-
folgt, liegen die Hauptzugénge zu den Wohnetagen im Innenhof.

Die Hoftypologie evoziert nicht nur Gemeinschaft und beférdert die Nachbarschaft, sie ist auch
das Ergebnis entwurfsimmanenter Einflussfaktoren wie Licht und Larm. Letzterer gereicht hier so-
gar zum Pluspunkt, da er die Vielfalt des Wohnangebots erhoht: Wo sonst oftmals dem Gebot ma-
ximierter Flicheneffizienz folgend wenig Varianz und Spielraum herrscht, konnen angesichts der
Beliif derungen als «Durc ipierte die
im Norden zum Hof iiber eine als eigene Raumschicht ausgebildete «Laube» verfiigen sowie nach
Siiden iiber einen kleinen Stadtbalkon.

Ebenso gibt es mit hossigen Rdumen oder speziellen Kiichenldsungen,
welche sich via Loggia in den privaten Aussenraum erweitern. Und schliesslich kommen auch
Klei mit i tlichen Arbeits- und Aufenthaltsraumen unter, die ebenso von

der gemeinschaftlichen Dachterrasse profitieren.

Unter abnehmendem Einfluss des Larmfaktors lockert sich im nordlichen Gebdudearm die Strin-
genz der Raumanordnung auf. Hier werden Wohnungen mit Zimmern zu beiden Fassadenseiten an-
geboten - was die Vielfalt i derselben ra i Logik atzlich erhoht.
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5. Obergeschoss mit Dachterrasse 1:200

Sparsamkeit als Grundsatz

Energie - Die Neubauten sind kompakt gestaltet: Sie weisen einen Glasanteil von knapp 50% der
Fassadenflache auf, was ideale Voraussetzungen sind, um im Winter geniigend hohe passive solare
Gewinne zu erzielen und gleichzeitig auch einen guten sommerlichen Warmeschutz zu bieten.

Samtliche Fenster sind mit einem i textilen versehen. Die sehr
hohe thermische Speichermasse und Querliiftungsmoglichkeit in den meist «durchgesteckten»
‘Wohnungstypen gewahrleisten ein behagliches Raumklima.

Die Gebdudehiille wird im Falle beider Gebaude in dammendem Mauerwerk von 42.5 cm Stérke
erstellt. Der rein mineralische Aufbau ohne zusitzliche Warmedammschicht erreicht einen ausge-
zeichneten U-Wert von 0.16 W/m2K; er weist eine sehr hohe Speichermasse auf und wirkt sich durch
ein atmungsaktives Verhalten vorteilhaft fiir das Innenraumklima und die Dauerhaftigkeit der Kons-
truktion aus. Die massive und rein mineralische Bauweise erméglicht, das Raumklima mit sanft re-
gulierender, minimaler Gebaudetechnik zu kontrollieren.

Die robuste wie dauerhafte Konstruktionsweise schont die Ressourcen auch in langfristiger Wei-
se: Ein hocheffizientes Tragwerk in den Obergeschossen leistet hier mit seinen 22cm schlanken
Betondecken einen wertvollen Beitrag. Generell erfolgt die Material- und Konstruktionswahl unter
dem Fokus moglichst tiefer Emissionen fir Erstellung und Betrieb.

Die Medienfiithrung ist nach den Grundsatzen des nachhaltigen Bauens von der Primarstruktur

200 ey

506 13

getrennt installiert und in allen Gt gut anglich. Sie gewa damit ein hohes Mass
an Flexibilitat in der Raumeinteilung und -nutzung und halt zugleich die Instandhaltungskosten
tief. Auch der ist auf einen Ressour i bedacht.

Die Warmeversorgung der Bauten kann am Standort mittels Warmepumpen gekoppelt mit Grund-
wasser und gegebenenfalls mit thermisch aktivierten Fundationspfahlen erfolgen. Dies ermoglicht
auch eine freie Kithlung.

Der Projektvorschlag ist der Konsens fiir hohe it, bei mini: co2 uck
aus Erstellung Betrieb - und dies bei garantierter Wirtschaftlichkeit. Der Entwurf bietet daher das
Potential, nach hochwertigen Gebaudelabels wie SNBS Platin, zertifiziert zu werden.
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Kurzum: Ein Leuchtturmprojekt fiir Kloten

Rentable Dauerhaftigkeit - Stattliche Sockel von 5 Metern und lichte Raumhéhen von 2.85 in
den Wohnungen - deren Uberhéhe ohne relevante Kostenfolgen bleiben - sorgen fiir Nutzungsfle-
xibilitdt und t. In K ination mit einer soliden ise sowie
sen eingesetzten Details fithrt dies nicht nur zu einem hohen Gebrauchswert, sondern auch zur
Wer a durch die - was letztlich eine Lebensdauer der Gebaude von 150 Jahren
garantiert!

Hohe Erlebnisdichte - Die Uberbauung bildet eine stimmige Einheit, die mit einer Palette unter-
schiedlicher Aussenrdume aufwartet: Der Wohnhof mit begriinter Fassade und Brunnen als Herz,
die gemeinschaftlichen Dachgirten, das verbi i un zur N t, die
kleinteilige Ateliergasse oder der T als i ischer «Marktplatz 2.0» und Quar-
tiersauftakt - sie alle ergeben ein enges Geflecht, das zugleich eine Vernetzung des Vorhandenen
und Kiinftigen anstrebt.

Die Erlebnisdichte setzt sich in den Wohnungen fort: Etwa durch vielgestaltige, bisweilen dop-
pelgeschossige Grundrisse mit durchgesteckten Raumen, an die alle anderen Zimmer andocken.
Oder dank Organisation der Kiiche als Durchgangsraum (was zudem Verkehrsflache spart).

Minimierter Fussabdruck - Der CO2-Verbrauch pro Nutzer reduziert sich durch die hohe raum-
liche Dichte bzw. konzentrierte Baumasse sowie dank der grundsitzlich kompakt gehaltenen Woh-
nungen, welche isch mit vi igen, iiberhohen Raumen, grossziigigen privaten
Aussenbereichen sowie einer Vielzahl gemeinschaftlicher Einrichtungen aufwarten.

Verbessertes Stadtklima - Das Mikroklima wird durch die Set-zung, Ausbildung und Eigenver-

schattung der Bauten sowie aufgrund der Bodenbeschaffenheiten giinstig beeinflusst. Eine Vielzahl

a unversi Bodenflachen gewihrleistet eine Versickerung des Regenwas-

sers und ermoglicht zudem Pflanzen mit tiefem Wurzelwerk. Letztere wie auch die begriine Hof-
fassade zahlen dabei mit ihrer natiirlichen Beschattung ebenfalls auf dieses Konto ein.
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