KLOTEN

PROTOKOLL GEMEINDERAT KLOTEN

- Beschluss
6.1.1 Erwerb

Dorfstrasse 43, Kat.-Nr. 3083, Erwerb; Genehmigung durch den Gemeinderat

Ausgangslage

Das Grundstilick Kat.-Nr. 3083 an der Dorfstrasse 43 umfasst 7'810 m2, wobei 4'376 m? zur Kernzone
(Empfindlichkeitsstufen 111) und 3'434 m? zur Zone WG2b (Empfindlichkeitsstufen Ill) gehéren. Das Grundstiick
liegt ferner im Perimeter des Offentlichen Gestaltungsplans Rétschengéssli Ost vom 28. September 1993. Im
Gestaltungsplan wurden die ausserhalb der Kernzone gelegenen Flachen entgegen der heutigen Zonierung in
einer Mischzone der Empfindlichkeitsstufe Il zugeteilt.
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Abbildung 1: Das Grundsttick liegt direkt neben dem Ortsmuseum.
Abbildung 2: Stdansicht des Bestandesgebaudes Dorfstrasse 43

Weitere Rahmenbedingungen des Grundstticks sind folgende:

- Erschliessung: Das Bestandesgebaude Dorfstrasse 43 wird heute direkt ab der Dorfstrasse erschlossen.
Gemass § 240 Abs. 3 Planungs- und Baugesetz (PBG) muss die Erschliessung «nach Mdglichkeit»
rickwartig erfolgen. Es wird in einem néchsten Schritt zu priifen sein, ob zumindest der Gewerbeteil des
Bestandesgebaudes auch weiterhin direkt von der Dorfstrasse her erschlossen werden kann.

- Anschlussgebiihren Abwasser: Weil das Grundstlick zum grossen Teil noch nicht {berbaut ist, werden
heute nur fiir 2'150 m> Abwassergebiihren bezahlt. Fir die Restflache ist deshalb noch eine
Anschlussgeblhr Abwasser zu entrichten, was einem Betrag von rund Fr. 170'000.00 (ohne MWST)
entspricht. Diese Kosten gelten bei der Uberbauung des Grundstiicks als gebundene Ausgaben.

- Schutzinventar: Das Gebaude Dorfstrasse 43, erbaut 1826, ist im kommunalen Inventar der
schutzwirdigen Bauten enthalten. Im 2017 wurde das Gebaude mit einem denkmalpflegerischen
Gutachten beurteilt. Die Gutachter sind zum Schluss gekommen, dass das Gebaude erhalten werden
muss. Eine formelle Unterschutzstellung ist aber noch nicht erfolgt, es liegt aber ein Schutzvertrag im
Entwurf vor. Das Geb&ude beherbergte im Erdgeschoss bis 1945 die ehemalige Gastwirtschaft «Linde».
Es ist in vielen Bauteilen noch im urspriinglichen Zustand.

- Kataster der belasteten Standorte: Kein Eintrag.
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- Archéologische Zone: Das gesamte Grundstlick gehdrt zur archdologischen Zone (wie ein Grossteil des
Klotener Stadtzentrums).

- Fluglérm: In der Empfindlichkeitsstufe 1l ergeben sich im nordlichen Teil des Grundstlcks
Uberschreitungen am Tag und in der Nacht. In der Empfindlichkeitsstufe Il weist das gesamte
Grundstlick nur Nachtwertliberschreitungen auf. Es ist darauf hinzuweisen, dass sich die Larmkurven in
den néchsten Jahren unvorteilhaft verschieben kénnten. Dies kdnnte insbesondere eine Verdichtung des
Grundstlicks negativ beeinflussen.

- Strassenldrm: Die Dorfstrasse fiihrt zu Uberschreitungen der Larmgrenzwerte, zumindest in der ersten
Bautiefe des Grundsticks.

- Gefahrenkartierung: Es besteht eine geringe Restgefahrdung im Falle eines Hochwassers
(Bedenseebach), welche aber mit der Umsetzung der Glattalbahnverléangerung (inkl. Hochwasserschutz
Altbach-/Bedenseebach) beseitigt wiirde.

- Sicherheitszonenplan: Es ist eine maximale Hohe von 458 m.u.M. (Sicherheitszonenplan von 2018)
zulassig. Das Terrain des Grundstlicks befindet sich auf rund 441 m.G.M., d.h. es sind Geb&ude von
maximal 17 m Hoéhe (inkl. sémtlicher Aufbauten) méglich. Die Gesamthdhe gemass heutiger Bau- und
Zonenordnung betragt 15,1 m. Daraus folgt, dass die Gebaude auch mit einem neuen Gestaltungsplan
nicht wesentlich héher als nach den Regelbauvorschriften erstellt werden kdnnten.

Aktuelle Mieteinnahmen

Fur die bestehenden Gebdude bestehen Mietvertrage (Wohnung und verschiedene Lager). Die
Mieteinnahmen betragen aktuell Fr. 20'680.00 pro Jahr.

Landwertschatzung

Die Wiest & Partner AG, Zirich, kommt in der Bewertung vom 13. Februar 2025 zum Schluss, dass das
Grundstlick zum Beurteilungszeitpunkt einen Marktwert von Fr. 127260'000.00 (Fr. 1'570.00 pro m?
Grundstlicksflache) aufweist. Dabei wurden die Baumdglichkeiten geméass dem heute glltigen
Gestaltungsplan Rétschengéssli Ost, inkl. der Sanierung des Bestandesgebéudes, nach der Discounted
Cashflow-Methode (DCF-Methode) bewertet.

Bei dieser Methode wird der aktuelle Marktwert einer Immobilie durch die Summe aller in Zukunft zu
erwartenden, auf den heutigen Zeitpunkt diskontierten Nettoertrage (vor Steuern, Zinszahlungen,
Abschreibungen und Amortisationen) bestimmt. Die Nettoertrdge werden pro Liegenschaft individuell, in
Abhangigkeit der jeweiligen Chancen und Risiken, marktgerecht und risikoadjustiert diskontiert.

Die Rahmenbedingungen der Bewertung wurden gepriift und als schliissig beurteilt.

Gemass Art. 16 Abs. 1 lit. i der Gemeindeordnung ist der Gemeinderat fiir Landerwerbe bis zu 20 Millionen
Franken abschliessend zustandig.

Potentiale und Risiken

Der giiltige Gestaltungsplan datiert von 1994 und hatte in erster Linie zum Ziel, den Ubergang zwischen der
Kernzone und der Wohnzone vertréglich zu gestalten. Um den heutigen Herausforderungen in Bezug auf
fehlenden Wohnraum gerecht zu werden, stellt sich insbesondere die Frage, ob mit der Revision des
Gestaltungsplans noch mehr Potentiale geschaffen werden kénnten. Eine &hnliche Situation fand sich auch
auf dem Nachbargrundstick «Im Gassli», welches vor wenigen Jahren gestitzt auf einen neuen
Gestaltungsplan (berbaut wurde. In diesem Gestaltungsplan betrug die Ausnitzungsziffer rund 1,1%, was
ungefahr einer Verdoppelung der Ausniitzung zur Grundzonierung entspricht.

Wie bereits erwahnt, ist das Grundstiick von Fluglarm betroffen. Wenn das Grundstiick neu vollstandig der
Empfindlichkeitsstufe IIl zugewiesen werden kann (was aufgrund der rechtskraftigen Zonierung sinnvoll wére),
ist bei der aktuellen Larmbelastung aufgrund der guten Erschliessung mit 6ffentlichem Verkehr eine
Verdichtung grundsatzlich erreichbar. Allerdings ist zu beachten, dass bei einer Aufzonung ein Gewerbeanteil
von 25% eingehalten werden muss. Insofern ist eine Verdichtung (zumindest ausserhalb der Kernzone)
denkbar, es muss aber geprift werden, ob damit schlussendlich per Saldo tatséchlich mehr Wohnungen
realisiert werden konnten. Bezlglich der Aufzonung ist weiter auf Art. 31a Larmschutzverordnung (LSV)
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hinzuweisen. Danach kénnen Grundstiicke aufgezont werden, sofern (neben anderen Bedingungen) nur
Nachtlarmgrenzwerte berschritten sind. Bei den aktuellen Larmkurven sind diese Voraussetzungen
voraussichtlich erfillt. Eine geringfligige Verschiebung der L&rmkurven kann dies aber andern.

Das bestehende Gebaude muss erhalten und saniert werden. Dies wird zu erheblichen Kosten filhren, die
ohne konkretes Projekt noch nicht beziffert werden kdnnen. Die Begehung des Gebaudes hat gezeigt, dass
sich das Gebaude noch in einem sehr urspriinglichen Zustand befindet (z.B. Stlickholzheizung mit
Kachelofen) und einen grossen Sanierungsbedarf aufweist, damit es bewohnbar bleibt bzw. weiterentwickelt
werden konnte. Das Gebaude wird heute als Wohnung genutzt.

Schwer einzuschatzen sind allfallige Auswirkungen der arch@ologischen Zone. Gemass Auskunft der
Kantonsarchdologie wurde die Zone in erster Linie aufgrund der Fundstelle einer romischen Siedlung
angelegt. Auf dem zur Diskussion stehenden Grundstiick selber wurden bisher aber keine archdologischen
Abklarungen durchgefiihrt. Die Sondierungen 2019 auf der westlich angrenzenden Parzelle Kat.-Nr. 6197
(Uberbauung «Im Gassli») ergaben keine archdologischen Befunde und Funde. Es ist zwar nicht sehr
wahrscheinlich, dass es archéologische Vorkommen gibt, ausgeschlossen werden kann dies aber mit dem
heutigen Kenntnisstand nicht. Um dieses Risiko abfangen zu kdnnen, missten weitergehende
Untersuchungen durchgefiihrt werden, welche als unverhéltnisméssig beurteilt werden.

Die Lage des Grundstiicks ist zentral und gut, die Bushaltestelle Lindenstrasse befindet sich unmittelbar beim
Grundstlick an der Dorfstrasse. Stadtzentrum, Kindergarten, Schule und Laden sind zu Fuss in wenigen
Minuten erreichbar. Mit der Umsetzung des Betriebs- und Gestaltungskonzepts Dorfstrasse dlrfte auch die
Aufenthaltsqualitat an der stark befahrenen Dorfstrasse etwas erhoht werden.

Insgesamt verfugt das Grundstiick aufgrund seiner Grosse Uber ein grosses Potential, z.B. fur Alters- und
Familienwohnungen und Gewerberaume, an zentraler Lage. Die Entwicklung des Grundstlicks birgt aber auch
einige Risiken (Fluglarm, Strassenlarm, Zustand Bestandesbau, Denkmalpflege, Archéologie), welche der
Stadtrat aber im Verhaltnis zum Potential als tragbar einschéatzt.

Kaufvertrag
Der Kaufvertrag lautet wie folgt:
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Grenzen / Bemerkungen
1. Grenzen gemass vorgelegtem Plan.

2. Der Wortlaut der aufgefihrten Dienstbarkeiten ist den Parteien bekannt;
sie verzichten auf die wortliche Wiedergabe in diesem Vertrag.

Der Kaufpreis betragt CHF 12°260'000.00 und wird wie folgt getilgt:

CHF 735'060.00 sind zur Sict lung der mutm i Grund-
stiicksgewinnsteuer gemass Ziffer 6 der weiteren
Bestimmungen hinten anldsslich der heutigen Eigen-
tums(ibertragung auf das zu Gunsten der Stadt Kloten
lautende Konto IBAN.CH98 0070 0114 4005 9600 4,
bei der Zircher Kantonalbank, 8010 Ziirich, Finanz-
sekretariat, mit dem Vermerk "Dorfstrasse 43, Erben-
gemeinschaft Vogel" zu bezahlen.

CHF 11'524'040.00 sind der Verdussemden Partei anlasslich der heutigen
Eigentums(bertragung auf das Konto IBAN CH22
0070 0110 0067 5345 2 bei der Ziircher Kantonalbank
lautend auf Erben Vogel M. & Erben Vogel O. zu be-
zahlen.

Die erwerbende Partei hat sich heute ber die Kauf-
preiszahlungen. durch Vorlegung eines unwiderrufii-
chen Zahlungsversprechens einer in der Schweiz do-
mizilierten Bank auszuweisen.

Wird die Bank iiber die erfolgte Eigentumsibertragung
erst nach Clearingschluss informiert, kann die Zahlung
erst mit Valuta des darauffolgenden Bankwerktages
ausgefuhrt werden. Die veraussernde Partei hat da-
raus gegeniliber der erwerbenden Partei keinen An-
spruch auf Verzugszins.

CHF 12'260'000.00  total Kaufpreis

Weitere Bestimmungen

1. Die Eigentumsiibertragung erfolgt heute, unmittelbar im Anschluss an die
Beurkundung dieses Vertrages.

2. Der Besitzesantritt, d.h. der Ubergang des Vertragsobjektes in Rechten

und Pflichten, Nutzen und Gefahr, erfoigt mit der heutigen Eigentumsiiber-
tragung (Antrittstag).
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3. Die Vertragsparteien rechnen lber die mit dem Vertragsobjekt verbunde-
nen Einnahmen und Abgaben/Nebenkosten (wie z.B. Mietzinse, Kehricht-
gebiihren, Wasser/Abwasser, Gebaudeversicherung, Energievorrat) sepa-
rat ab, Wert Antrittstag.

4. Die Vertragsparteien sind von der Urkundsperseon auf die Art. 192-196 des
Schweizerischen Obligationenrechtes (OR) lber die Rechtsgewahrleistung
sowie die Art. 197 ff. und Art. 219 OR Uber die Sachgewshrleistung (Man-
gelhaftung) aufmerksam gemacht worden.

Die erwerbende Partei Gbernimmt das Vertragsobjekt in dem ihr bekann-
ten, gegenwartigen Zustand. Die veraussernde Partei hat keine Reparatur-
und Unterhaltsarbeiten vorzunehmen. Die Urkundsperson hat den Partei-
en empfohlen, ein Mangelprotokoll iiber die heute eventuell bestehenden
Schaden aufzunehmen.

Jede Gewsdhrspflicht (Haftung) der verSussemnden Partei filr Rechts- und
Sachmangel am Vertragsobjekt im Sinne des OR wird aufgehoben, soweit
in diesem Vertrag nichts anderes vereinbart ist. Die veraussernde Partei
hat auch ausserhalb dieses Vertrages keine Zusicherungen fir das Ver-
tragsobjekt abgegeben. Die Parteien sind von der Urkundsperson, tber die
Bedeutung dieser Freizeichnungsklausel orientiert worden. Insbesandere
dariiber, dass diese Vereinbarung ungiiltig ist, wenn die verdussernde
Partei der erwerbenden Partel die Gewahrsmange! absiehtlich oder grob-
fahrlassig bzw. arglistig verschwiegen hat (Art. 100 Abs. 1, 182 Abs. 3 und
199 OR).

5. Die Gebihren und Auslagen des Netaniates und Grundbuchamtes werden
von denVertragsparteien gemeinsam, je 2ur Halfte, bezahlt; sie haften da-
fiir von Gesetzes wegen solidarisch.

6. Die erwerbende Partei hat von den Bestimmungen Uber das gesetzliche
Pfandrecht fir die Grundstiickgewinnsteuer Kenntnis genommen. Die Ur-
kundspersen hat die Parteien auf einen eventusllen Aufschub der Grund-
stiickgewinnsteuer im Falle einer Ersatzbeschaffung hingewiesen.

Die veraussemde Partei erklart, dass bei der Veranlagung der Grund-
stiickgewinnsteuer ein aufgeschobener Grundstickgewinn aus einer
frilheren Handanderung zu berlicksichtigen ist.

Die von der verdussernden Partei zu bezahlende allféllige Grundstiickge-
winnsteuer aus dieser Handanderung ist durch das Steueramt Kloten pro-
visorisch berechnet worden. Der mutmassliche Steuerbetrag betragt laut
Angaben der Parteien CHF 735'060.00 und wird heute von der erwerben-
den Partei auf Abrechnung am Kaufpreis und fir Rechnung der wver-
&ussernden Partei an das Steusramt Kloten bezahlt. Auf eine weiterge-
hende Sicherstellung der Grundstickgewinnsteuer verzichtet die erwer-
bende Partei.

-~

Die Vertragsparteien haben Kenntnis von Artikel 54 des Versicherungsver-
tragsgesetzes (VVG). Demnach gehen bestimmte private Versicherungen,
insb. Sachversicherungen. auf die erwerbende Partei dber, sofern sie nicht
innert 30 Tagen, von der Eigentumsiibertragung an gerechnet, den Versi-
cherungsgesellschaften schriflich oder in einer anderen Form, die den
Nachweis durch Text erméglicht (z.B. E-Mail), mitteilt, sie lehne den Uber-
gang ab. Den Vertragsparteien wird empfohlen, die Wirkungen der Eigen-
tumsiibertragung auf die einzelnen Policen direkt mit den betroffenen Ver-
sicherungsgesellschaften zu klaren.

Die Versicherungspolicen zu solchen Versicherungen sind der erwerben-
den Partei spatestens bei der heutigen Eigentumsibertragung zu Uberge-
ben. Der Abschluss von weiteren Versicherungen fiir das Vertragsobjekt,
insbesondere auch einer Grundeigentiimerhaftpflichtversicherung, liegt in
der Verantwortung der erwerbenden Partei.

Die obligatorische Versicherung bei der Gebaudeversicherung Kanton Zii-
rich fiir Feuer- und Elementarschaden geht von Gesetzes wegen auf die
erwerbende Partei iber.

8. Die Parteien haben Kenntnis won den gesetzlichen Bestimmungen lber
die Verausserung von Miet (A, 261 OR) und Pachtgegenstanden (Art.
290 OR).

Fir das Vertragsobjekt bestehen folgende Mietverhaltnisse:
mit Claude Martin
mit Honauer Adalf
mit Marf Ulrich
mit der Stiftung Kindertanztheater Dons Sturzenegger

Diese Mietverhaltnisse gehen mit der Eigentumsibertragung von Geset-
zes wegen auf die erwerbende Partei tber (Art. 261 Abs. 1 OR). Die er-
werbende Partei tritt unter ganzlicher Enliastung der verdussernden Partei
vollstindig in deren Rechtsstellung ein und verzichtet auf die Geltendma-
chung des Kindigungsrechts gemass Art. 261 Abs. 2 OR. Die entspre-
chenden Migtvertrdge samt den dazugehdrenden Unterlagen sind der er-
werbenden Partei zu dbergeben. Die verdussernde Partei wird die Mieter
Uber die Handanderung informieren.

9. Die Urkundsperson hat die erwerbende Partei darauf hingewiesen, dass
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen unabhangig von einer
Anmerkung im Grundbuch rechtsgliltig bestehen konnen. Die erwerbende
Partei hat sich daher bei den zustandigen Amtsstellen dber solche Eigen-
tumsbeschrankungen (Nutzungsvorschriften und -beschrankungen, bau-
rechtliche Vorschriften und Auflagen, Altlasten etc. ) direkt zu informieren.

Im Weiteren wurde die erwerbende Partei von der Urkundsperson auf den
Bestand des OREB-Katasters hingewiesen. Gegenstand dieses Katasters
sind offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, die nach den Vor-
schriften des Zivilgesetzbuches (ZGB) nicht im Grundbuch angemerkt
werden. Der Inhalt dieses Katasters gilt als bekannt (Art. 17 Geoinformati-
onsgesetz).
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10. Die Parteien stellen fest, dass zum Zeitpunkt der Beurkundung auf dem

Vertragsobjekt kein im Kataster der belasteten Standorte (KbS) verzeich-
neter Standort lisgt.

11. Die Vertragsparteien nehmen davon Kenntnis, dass nach Ziffer 3 des An-
hanges zur Verordnung ilber die elekirische Niederspannungsinstallatio-
nen vom 7. November 2001 (SR 734.27) die Niederspannungsinstallatio-
nen mit zehn- oder zwanzigjahriger Kontrollperiode bei einer Handande-
rung kontrolliert werden missen, wenn seit der letzten Kontrolle mehr als
funf Jahre vergangen sind.

Die Vertragspareien erkldren, dass die vorgeschriebene Kontrolle der
elektrischen Niederspannungsinstallation im Vertragsobjekt erst nach der
Eigentumsiibertragung durch die erwerbende Partei veranlasst wird. Soll-
ten sich daraus fiir sie Machteile irgendwelcher Art (namentlich Kostenfol-
gen) ergeben, wird die verdussernde Partei von jeder Gewahrleistungs-
pflicht befreit.

12. Soweit es sich bei der veraussernden oder der erwerbenden Partei um
eine Mehrheit von Personen handelt, haften diese fir samtliche Verpflich-
tungen aus diesem Vertrag solidarisch.

13. Die an diesem Vertrag beteiligten verheirateten Personen erklaren, nicht
einem Guterstand (allgemeine oder beschrankte Gltergemeinschaft bzw.
Giterverbindung) zu unterstehen, der sich auf ihre Geschaftsfahigkeit ein-
schrankend auswirkt.

14. Die Stadt Kloten (der Gemeinderat) hat diesen Viertrag mit Beschluss vom
*** genehmigt und den Stadtprasidenten zum Abschluss und Vollzug des
Vertrages bevollmachtigt.

15. Weil das Grundstiick zum grossen Teil noch nicht (berbaut ist, werden
heute nur fir 2150 m2 Abwassergebiihren bezahlt. Fir die Restflache ist

deshalb noch eine Anschlussgebihr Abwasser zu entrichten, was einem
Betrag ven rund CHF 170'000.00 (ohne MWST) entspricht.

Bassersdorf,

Die veraussemde Parlei:

Nebenbestimmungen

Die Eigentiimerschaft wlinscht noch zwei Sachverhalte zu kléren, welche nicht im Kaufvertrag geregelt werden
kénnen. Fir diese zwei Sachverhalte wurde eine separate Vereinbarung aufgesetzt.

Die Stadt Kloten soll Eigentiimerin des Grundstiicks bleiben und das Grundstick nicht weiterverkaufen.
Bereits Art. 1" Gemeindeordnung enthalt die Anweisung, dass Grundstiicke der Stadt grundsatzlich in
ihrem Eigentum verbleiben sollen. Allerdings sind in derselben Bestimmung auch Ausnahmen davon
geregelt (Verkauf im &ffentlichen Interesse, zur Erfillung der strategischen Stadtentwicklungsziele). Der
Stadtrat beabsichtigt, das Grundstiick im Baurecht abzugeben, um preisgtinstigen Wohnraum erstellen zu
lassen. In der Vereinbarung wird geregelt, dass ein Verkauf in den nachsten 20 Jahren seit der
Eigentumstibertragung nicht erfolgen wird.

Nordlich der Bestandesbauten steht ein markanter Nussbaum, der erhalten werden soll. Der Nussbaum
ist sehr gross und schdn gewachsen, weshalb einem Erhalt im Grundsatz nichts entgegensteht. Er
befindet sich auch ausserhalb der Baufelder gemass gliltigem Gestaltungsplan. Aufgrund der Grésse des
Grundstticks und der damit zusammenhangenden Madglichkeiten, Bauten anzuordnen, sollten sich daraus
keine Einschrankungen ergeben. Der Baum wird zudem bei nachster Gelegenheit ins kommunale
Naturschutzinventar aufgenommen. Sollte der Baum aus irgendwelchen Griinden nicht erhalten werden
konnen, ist er zu ersetzen.

Die Vereinbarung zu diesen zwei Punkten lautet wie folgt:

1. Ausgangslage
Die Stadt Kloten erwirbt von der Eigentiimerschaft Ziff. 1. bis 1.5.4. das Grundstiick Kat.-Nr. 3083.
Die Rahmenbedingungen dazu sind im Kaufvertrag vom XX und im Stadtratsbeschluss Nr. XX vom
XX enthalten. Im Kaufvertrag nicht geregelt werden konnten folgende Sachverhalte, welche deshalb
Gegenstand dieser Nebenbestimmungen sind.
2.1. Langfristiges Eigentum der Stadt Kloten.
2.2. Erhalt des Nussbaums.

Laufnummer - Dokument Protokoll Gemeinderat Kloten Seite 6 von 8

Signatur -Dokument



2.1.

2.2.

Nebenbestimmungen

Langfristiges Eigentum der Stadt Kloten

Der Verkéuferschatt ist es ein grosses Anliegen, dass das Grundstiick Kat.-Nr. 3083 langfristig im
Eigentum der Stadt bleibt. Der Stadlirat beabsichtigt, das Grundstiick im Baurecht (vgl. Art. 779 ff.
Zivilgesetzbuch) an eine Bautrdgerschaft abzugeben, welche das Grundstiick (iberbaut.

Ein Verkauf ist somit nicht vorgesehen. Der Stadtrat sichert der Verkéuferschaft unabhéngig der
Einrdumung eines Baurechts zu, dass ein Verkauf des Grundstiicks fiir 20 Jahre seit der
Eigentumstibertragung nicht erfolgen wird.

Erhalt des Nussbaums

Nérdlich der Bestandesgebé&ude steht ein markanter Nusshaum (Koordinaten ca. 2'686'662 /
1'256'404), der auch bei einer Uberbauung des Grundstiicks erhalten werden soll. Der Stadtrat
sichert zu, dass der Nussbaum soweit dies mit verhéltnisméassigem Aufwand und aus
Sicherheitsgriinden méglich ist, erhalten wird. Der Nussbaum soll bei ndchster Gelegenheit in das
kommunale Schutzinventar aufgenommen werden. Im Falle des Abgehens des Baumes ist auf Kat.-
Nr. 3083 ein Ersatz zu pflanzen.

Verschiedene Bestimmungen

Die vorliegende Vereinbarung wird siebenfach ausgefertigt und unterzeichnet. Fiir jede Partei ist ein
Originalexemplar bestimmt. Die Vereinbarung tritt nur in Kraff, wenn der Verkauf des Grundstiicks
Kat.-Nr. 3083 an die Stadt Kloten rechtskréftig zustande kommit.

Fiir allfallige Streitigkeiten aus der vorliegenden Vereinbarung bestimmen die Parteien als
ausschliesslichen Gerichtsstand Kloten.

Die Vereinbarung endet betreffend Ziff. 2.1. (langfristiges Eigentum) mit dem Ablauf von 20 Jahren
seit der Eigentumstibertragung des Grundstiicks Kat.-Nr. 3083.

Die Vereinbarung endet betreffend Ziff. 2.2. (Erhalt Nussbaum) mit dem natiirlichen Abgang des
Nussbaums und der Pflanzung eines Ersatzbaumes auf dem Grundstiick Kat.-Nr. 3083.

Beschluss Stadtrat:

1.

Der Stadtrat genehmigt den Kaufvertrag zum Grundstlick Kat.-Nr. 3083, Dorfstrasse 43, und die separate
Vereinbarung Uiber die Nebenbestimmungen (Verkauf, Nussbaum). Die Nebenbestimmungen treten nur in
Kraft, wenn der Gemeinderat dem Kauf rechtskraftig zustimmt (vgl. Ziff. 2.).

Der Stadtrat beantragt dem Gemeinderat den Kauf des Grundstiicks Kat.-Nr. 3083, Dorfstrasse 43, fir
einen Betrag von Fr. 12'260'000.00. Der Stadtprasident, René Huber, Ortsbirger von Kloten, wohnhaft am
Spitzweg 11, 8302 Kloten, geboren am 4. August 1956, wird mit der Unterzeichnung und dem Vollzug des
Kaufvertrages bevollmé&chtigt.

Der Stadtrat wird erméchtigt, allfallig notwendige, aber untergeordnete Anpassungen des Kaufvertrages in
eigener Kompetenz vorzunehmen.

Der Gemeinderat nimmt von den noch nicht bezahlten Anschlussgeblhren Abwasser im Umfang von rund
Fr. 170'000.00 (ohne MWST) Kenntnis. Diese Kosten gelten bei einer Uberbauung als gebundene
Ausgaben.
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Antrag Stadtrat:

Der Stadtrat beantragt dem Gemeinderat folgende Beschllsse:

1. Der Kauf des Grundstiicks Kat.-Nr. 3083, Dorfstrasse 43, fiir einen Betrag von Fr. 12'260'000.00 wird
genehmigt. Der Stadtprésident, René Huber, Ortsbirger von Kloten, wohnhaft am Spitzweg 11, 8302
Kloten, geboren am 4. August 1956, wird mit der Unterzeichnung und dem Vollzug des Kaufvertrages
bevollmachtigt.

2. Der Stadtrat wird erméchtigt, allfallig notwendige, aber untergeordnete Anpassungen des Kaufvertrages in
eigener Kompetenz vorzunehmen.

3. Der Gemeinderat nimmt von den noch nicht bezahlten Anschlussgebihren Abwasser im Umfang von rund
Fr. 170'000.00 (ohne MWST) Kenntnis. Diese Kosten gelten bei einer Uberbauung als gebundene
Ausgaben.

Beschluss:

Mitteilungen an:

= Notariat Bassersdorf, Platzliweg 4, 8303 Bassersdorf (Originalauszug)
= Kéuferschaft (E-Mail durch Verwaltungsdirektor)

»  Gemeinderat

= Geschéafts- und Rechnungspriifungskommission

= Verwaltungsdirektor

» Bereichsleiter Finanzen + Logistik

= Bereichsleiter Lebensraum

» Leiter Liegenschaften

= Leiter Finanzen

Fur Rickfragen ist zustandig: Marc Osterwalder, Verwaltungsdirektor, marc.osterwalder@kloten.ch

Fir getreuen Auszug:

Jacqueline Tanner
Ratssekretarin
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