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Claudunum, Entwicklung; Genehmigung Kredit und weitere Planung

1. Ausgangslage

Die Stadt Kloten ist Eigentlimerin der Grundstiicke Kat.-Nr. 2999 und 3002 auf dem Areal Rémerweg sowie des
Grundstlicks Kat.-Nr. 3358 «Breiti Siid». Das Areal gehdrt zu den bedeutenden verbleibenden Baulandreserven
der Stadt. Aufgrund seiner zentralen Lage, der sehr guten Erreichbarkeit und seiner Lage zwischen Zentrum,
Bahnhof und den Sport-, Freizeit- und Erholungsnutzungen im Schiuefweg weist es eine hohe strategische Be-
deutung auf.

Mit dem Projekt «Claudunum» entwickelt die Stadt Kloten ein stadteigenes Entwicklungsareal am Romerweg.
Geplant sind Wohnraum sowie erganzende Nutzungen und dffentliche Angebote.

An seiner Sitzung vom 4. November 2025 entschied sich der Stadtrat im Beratungsgeschaft (Nr. 351-2025)
dafiir, dass das Projekt Claudunum zeitgleich mit dem Parkhaus Schiuefweg entwickelt werden soll.

Bevor die Grundstiicke iiberbaut werden kdnnen, muss zudem eine neue Sammelstelle (voraussichtlich im Dorf-
nest) in Betrieb genommen und Hauptwerkleitungen umgelegt werden.

All diese Abhéngigkeiten stellen ein erhebliches Entwicklungsrisiko dar, welches kaum von einer externen Bau-
tragerschaft getragen wird. Die Abbildung 1 zeigt die vielfaltigen, von einer externen Bautragerschaft schwer zu
handhabenden Abhéngigkeiten auf.

Abbildung 1: Abhéngigkeiten Claudunum bei einer externen Bautragerschaft / GR = Entscheid Gemeinderat / U = Entscheid Urne
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Nachdem zunéchst ein klassischer Studienauftrag htte durchgefiihrt werden sollen, ist neu geplant, die Reali-
sierung des Projekts Claudunum mittels Gesamtleistungsausschreibung im selektiven Verfahren mit Dialog um-
zusetzen. Dieses Beschaffungsmodell (Design-to-build) kann den projektbezogenen Herausforderungen (hohe
funktionale und technische Komplexitat, Untergrundrisiken, etc.) auf vielfache Art und Weise Rechnung tragen
und ermdglicht eine friihzeitige Integration von Planungs- und Ausfiihrungskompetenzen.

Mit StR-Beschluss 173-2026 vom 30.06.2026 wurde die Ausarbeitung des weiteren Prozesses sowie die Be-
gleitung einer zielfiihrenden Kommunikation freigegeben.

2. Erwéagungen

Mit der Erarbeitung einer Gesamtleistungsausschreibung im selektiven Verfahren mit Dialog kann den projekt-
bezogenen Herausforderungen auf vielfache Weise Rechnung getragen werden. Insbesondere betrifft dies die
hohe und funktionale Komplexitét des Projekts, die Untergrundrisiken und die zeitliche Komponente.

Die Vorbereitung der Ausschreibung bedurfte daher einer genaueren Betrachtung der Bestellung und ein stra-
tegisch und inhaltlich gut vorbereitetes Verfahren.

Die Erarbeitung des Verfahrens erfolgt in drei Schritten:

1. Bedarfserfassung
2. Strukturierung des Prozesses

3. Funktionale Ausschreibung / Projektbusinessplan

Projektbearbeitung

Die Firma Vellows AG hat in Zusammenarbeit mit De Plek (Joris van Wezemael) die oben genannten Schritte
erarbeitet. Im Zuge der laufenden Bearbeitung hat sich das Projekt intensiviert und stark konkretisiert, sodass
diverse Schliisselnutzer fiir das Projekt definiert werden konnten:

Sonderschule

Plattform Glattal

Ludothek und Bibliothek
Genossenschaft Migros Zirich
Diverse Wohneinheiten

Um die Bediirfnisse der einzelnen Nutzer tragfahig in das Projekt integrieren zu kdnnen, wurden mit allen Par-
teien Einzelgesprache gefiihrt.

Um die daraus gewonnenen Erkenntnisse nun vertieft in das Projekt einarbeiten zu kdnnen, soll das Flachen-
und Raumprogramm weiter vertieft und detailliert werden. Die Schilisselnutzer sollen anhand der vertieften Ab-
klarungen mittels Absichtserkldrung / Letter of intent (LOI) enger an das Projekt gebunden werden.

Zusatzlich soll der politische Prozess vorbereitet sowie erste planerische Vorgaben (wie z.B. Abstimmungen mit
den Behérden, BIM-Planung, Spezialabklérungen mit der SBB bezgl. Tunnel) erarbeitet werden.

Um die Wirtschaftlichkeit und die finanziellen Rahmenbedingungen genauer steuem zu kdnnen, muss der Pro-
jektbusinessplan in verschiedenen Varianten ausgearbeitet sowie eine Abbildung zu verhandelnder Mietkondi-
tionen erstellt werden.

Auf diese Weise sollen verbindliche Nutzerbelegungen, ein konsolidierter Stakeholder-Konsens und die Siche-
rung der wirtschaftlichen Tragfahigkeit des Projekts sichergestellt werden.

Die Firma Vellows AG hat die Leistungen in Ihrer beiliegenden Offerte 2 vom 07.09.2026 in Héhe von Fr. 174'376
inkl. MwSt. genauer beschrieben und soll mit der weiteren Planung beauftragt werden.
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Unterstiitzung einer funktionalen Ausschreibung Untergrund

Das Grundstiick Kat.-Nr. 3002 liegt direkt oberhalb des SBB-Tunnels, welcher Winterthur mit dem Flughafen
Ziirich verbindet. Die Uberdeckung ist in diesem Bereich eher gering, weswegen Tiefbauarbeiten zwingend ver-
tieft betrachtet und exakt ausgeschrieben werden miissen.

Die Firma Basler & Hofmann, welche bereits Abklarungen bezgl. des SBB-Tunnels fiir die Erstellung des Pro-
jekts «The Circle» getroffen hat, soll die funktionale Ausschreibung vor allem in Bezug auf die technischen An-
forderungen und Abklérungen mit der SBB begleiten. Die Abklarungen werden derzeit mit rund Fr. 12'000 inkl.
MwSt. veranschlagt und sollen im effektiven Zeitaufwand abgerechnet werden.

BIM-Planung

Die Suche nach einem Gesamtleistungserbringer, welcher im selektiven Verfahren mit Dialog gefunden werden
soll, bedarf bereits im Auswahlverfahren eine intensive und integrale Zusammenarbeit und klare Definition der
geforderten Leistungen. Daher miissen bereits in einer friihen Phase auch die Anforderungen an die Planung
klar definiert werden. Die Firma Me22 ist bereits seit Entstehung der BIM-Planung aktiv und hat {iber die Jahre
diverse komplexe Projekte in Bezug auf BIM-Planung begleitet. Sie soll dabei helfen, die BIM-Ziele klar zu defi-
nieren, Richtlinien und Standards festlegen und den dazugehdrigen Leistungsbeschrieb und das Pflichtenheft
zu erstellen. Fiir die Erarbeitung eines konkreten Pflichtenhefts wurden die folgenden Schritte und Leistungen
angeboten:

Definition der BIM-Ziele Fr. 3'600.00
Erstellen Richtlinien und Standards Fr. 10'800.00
Bedarfsanalyse und Technologien Fr. 1'800.00
Leistungsbeschrieb und Pflichtenheft Fr. 5'400.00
Zwischentotal Fr. 21'600.00
MwSt. 8.1% Fr. 1'749.60
Angebotssumme Fr. 23'349.60

Die Firma Me22 soll mit den Leistungsphasen 1 - 4 zu Fr. 23'349.60 beauftragt werden.

3. Kreditrechtliche Uberlegungen

Das Grundstick Kat.-Nr. 3002 stellt derzeit Pflichtparkplétze fiir das Zentrum Schluefweg. Um das Grundstiick
bebauen zu kdnnen, muss daher ein Ersatz fiir die Pflichtparkplatze erstellt werden. Das Projekt Claudunum
setzt sich daher aus drei unterschiedlichen Kostenstellen zusammen.

340.5030.040  Parkhaus Schluefweg
942.7020.5640  Wohnhaus beim Parkhaus
042.7020.541  Neubau Claudunum

Die Projekte sind inhaltlich miteinander so verkniipft, dass eine voneinander getrennte Planung nicht mdglich
ist. Im Budget 2026 wurden fiir das Konto 942.7020.540 Kosten in Hohe von Fr. 200'000 eingestellt. Da die
Planungen jedoch nicht losgelst voneinander erfolgen kénnen, sind die Kosten ebenso wenig voneinander zu
trennen und sollen in kiinftigen Budgets konsolidiert werden.
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Die Kosten fiir die Planung, welche im Jahr 2026 noch erfolgen soll, damit der Zeitplan eingehalten werden
kann, stellen sich wie folgt zusammen:

Projektbearbeitung Fr. 174'376.00
funktionale Ausschreibung Fr. 12'000.00
BIM-Planung Fr.  23'349.60
Total Fr.  209725.60
Rundungen / Unvorhergesehenes Fr. 10'274.40
Notwendiger Kredit Fr.  220'000.00

Der zu sprechende Kredit ist folgerichtig in Kosten innerhalb des Budgets und in Kosten ausserhalb des Budgets
zu unterteilen und entsprechend zu beantragen.

Beschluss:

1. Fiir die weitere Planung des Projekts ,Neubau Claudunum* wird im Sinne von GO Art. 29 Abs. 2 lit. ¢ ein
Kredit in der Hohe von Fr. 200'000.00 (inkl. MWST) zu Lasten 942.7020.541 im Rechnungsjahr 2026 inner-
halb des Budgets bewilligt.

2. Fiir die weitere Planung des Projekts ,Neubau Claudunum* wird im Sinne von GO Art. 29 Abs. 2 lit. d ein
Kredit in der Hohe von Fr. 20'000.00 (inkl. MWST) zu Lasten 942.7020.541 im Rechnungsjahr 2026 aus-
serhalb des Budgets bewilligt.

3. Die Abteilung Liegenschaften wird beauftragt die Unternehmen gemass Erwégungen zu beauftragen.

Mitteilung an:

e De plek GmbH, Dr. Joris van Wezemael, Appenzellerstrasse 15, 8049 Zirich (mit separatem Schreiben)
e Bereichsleiter Finanzen+Logistik

o Bereichsleiter Lebensraum

e Leiter Finanz- und Rechnungswesen

o Leiter Liegenschaften

Fiir Riickfragen ist zustandig: Mirco Winkenbach, Leiter Liegenschaften, 044-815 12 68

STADTRAT KLOTEN
Kurt Hottinger Ma Ostcel?vv/a\l:ier
Stadtprasident Verwaltungsdirektor
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