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Versionsverzeichnis
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Situation

Auf dem Grundstiick Nr. 4571 in Kloten soll eine qualitativ hochste-
hende Mischnutzung entstehen. Da das Grundstiick im Perimeter des
offentlichen Gestaltungsplans Gwarfiholzli (festgesetzt 1990, revi-
diert 2001) liegt, muss dieser angepasst werden.

Das Areal liegt direkt an der Bassersdorferstrasse und zudem im Flug-
larmperimeter des Flughafens Ziirich-Kloten.

Das in einem begleiteten Verfahren ausgewadhlte Siegerprojekt bildet
das Richtprojekt fiir den Gestaltungsplan (GP).

Larmrechtliche Beurteilung

2.1 Erschliessungsgrad

Das Areal gilt als eingezont und erschlossen. Es gelten die Anforderun-
gen an Baubewilligungen in ldrmbelasteten Gebieten (Art. 31 Ldrm-
schutz-Verordnung (LSV)).

2.2 Baubewilligung in ldrmbelasteten Gebieten (Art. 31 LSV)

Baubewilligungen fiir Neubauten mit larmempfindlichen Raumen’
oder wesentliche Anderungen werden grundsatzlich nur erteilt, wenn
die Immissionsgrenzwerte (IGW) der LSV eingehalten werden kénnen
(Art. 22 Umweltschutzgesetz (USG) sowie Art. 31 LSV). Beurteilt wird in
der Mitte der offenen Fenster larmempfindlicher Raume (Art. 39 LSV).

1 Als ldarmempfindliche Rdume gelten nach LSV Raume in Wohnungen, ausgenommen
Kiichen ohne Wohnanteil, Sanitarraume und Abstellrdaume, und Raume in Betrie-
ben, in denen sich Personen regelmadssig wahrend langerer Zeit aufhalten, ausge-
nommen Rdume fiir die Nutztierhaltung und Raume mit erheblichem Betriebsldarm
(Art. 2 Abs. 6 LSV).
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Sind die IGW (iberschritten, so darf die Baubewilligung nur erteilt
werden, wenn durch die Anordnung der larmempfindlichen Raume
auf der dem Ldrm abgewandten Seite des Gebdudes oder durch bau-
liche oder gestalterische Massnahmen, die das Gebdude gegen Ldrm
abschirmen, die IGW eingehalten werden kdnnen (Art. 31 Abs. 1 LSV).

Konnen auch durch diese Massnahmen die IGW nicht eingehalten
werden, so darf die Baubewilligung nur erteilt werden, wenn an der
Errichtung des Gebdudes ein liberwiegendes Interesse besteht und die
kantonale Behdrde zustimmt (Art. 31 Abs. 2 LSV).

2.3 Zone, Empfindlichkeitsstufen und Grenzwerte

Das Grundstiick befindet sich gemadss aktuellem Zonenplan der Stadt
Kloten von 2013 in der zweigeschossigen Wohn- und Gewerbezone a
(WG2a; gelb schraffiert). Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe IlI

(ES 11I; orange).

i

Zonenplan (Quelle: OREB-Kataster Kt. ZH) ES-Zuteilung (Quelle: OREB-Kataster Kt. ZH)

Im Rahmen der Baubewilligung miissen die folgenden Grenzwerte an_
jedem Fenster aller larmempfindlichen Rdume eingehalten werden:

Wohnen Betrieb
Tag Nacht Tag Nacht
[dB(A)]  [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

ES 111 65 55 70 2 -3

2 Bei ldarmempfindlichen Betriebsraumen in Gebieten der ES I, Il oder Ill gelten ge-
mass Art. 42 LSV um 5 dB(A) h6here PW und IGW.

3  Fiir Objekte, in denen sich Personen in der Regel nur am Tag aufhalten (zum Bei-
spiel Biiros oder Schulen), gelten keine Nacht-Belastungsgrenzwerte (Art. 41 Abs. 3
LSV).
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2.4 Gestaltungsplan

Die Revision des offentlichen Gestaltungsplans «Gwarfiholzli» bein-
haltet betreffend Larmschutz die folgenden Bestimmungen:

Art. 7 = Nutzweise Sektor C, Abs. 3:

«Im Sektor Cistin jeder Etappe ein Gewerbeanteil von mindes-
tens 20 % sicherzustellen, welcher mehrheitlich in den Sekto-
ren (2 (Haus €) und @3 (Haus A) anzuordnen ist.»

Art. 20 a — Ldrm (neu), Abs. 1:

«Im gesamten Sektor C gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe IlI
(ES 111) gemadss Art. 43 der Larmschutz-Verordnung (LSV).»

Art. 20 a — Ldrm (neu), Abs. 2:

«Im Baubewilligungsverfahren ist die Einhaltung der massge-
benden Immissionsgrenzwerte (IGW) nachzuweisen.»

Damit gelten im GP dieselben Anforderungen an das Bauvorhaben,
wie im spdteren Baubewilligungsverfahren.

2.5 Neue Anlagen

Zusadtzlich muss im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens sicher-
gestellt werden, dass die Emissionen von allfdlligen neuen Anlagen
(z.B. Einfahrten zu Tiefgaragen, Betrieb einer Luft-/Wasser-Warme-
pumpe, Klimagerate etc.) so weit begrenzt werden, als dies technisch
und betrieblich madglich sowie wirtschaftlich tragbar ist (Art. 11 USG)
und die Planungswerte (PW) bei den larmempfindlichen Raumen

der umliegenden Gebdude und auf den Baulinien der umliegenden
uniiberbauten Parzellen eingehalten werden konnen (Art. 7 LSV). Auch
beim Bauvorhaben, bei dem die Emissionen entstehen, sind die PW
einzuhalten.

Das Richtprojekt enthdlt eine Tiefgarage mit 71 Stellpldtzen fiir Perso-
nenwagen (PW) und 7 fiir Motorrddern (MR). Zudem soll die bestehen-
de Tiefgarage der Liegenschaften Hohstrasse 2-8 mit weiteren 30 Park-
pldtzen an die neue Tiefgarage angeschlossen werden. Gesamthaft
werden somit theoretisch 107 Parkpldtze liber die Tiefgarageneinfahrt
erschlossen. Diese erfolgt ab der Hohstrasse riickwartig im Haus B
(GP-Sektor C4) und muss auf die Einhaltung der Planungswerte (PW)
iberpriipft werden.
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Grundlagen

3.1 Objekt

- Richtprojekt «Gwarfiholzli» (Ramser Schmid Architekten GmbH;
Stand: 16. November 2022)

- Teilrevision offentlicher Gestaltungsplan Gwarfihdlzli (Gossweiler
Ingenieure AG, Stand: 1. Dezember 2022)

3.2 Emissionen

3.2.1 Strassenverkehr

Die im Berechnungsmodell verwendeten Emissi-
onen* betragen im Planungshorizont:

LwA't LwA'n
[dB(A)]  [dB(A)]

Bassersdorferstrasse (39420)  83.6 76.5
Bassersdorferstrasse (39421) 83.5 76.3
Bassersdorferstrasse (39422) 86.6 79.8

Gemass Schreiben des Tiefbauamtes des Kantons
Ziirich (Baudirektion, Strasseninspektorat, Stras-
senregion |) vom 24. November 2022 (Anhang 1)
j / Iy sind weder aktuell noch in den kommenden
il Jahren Massnahmen zum Larmschutz an der

kataster (Quelle: GIS Kt. ZH) Quelle vorgesehen, deren Wirkung mitberiick-
sichtigt werden diirfte.

Die Kommunalstrassen der Stadt Kloten sind zu weit entfernt und
weisen zu geringe Emissionen auf. Sie konnen vernachlassigt werden.

L Es ergeben sich Differenzen zu den Emissionen gemadss Larmbelastungskataster des

Kantons Ziirich. Diese lassen sich wie folgt begriinden:

- Obwohl die in der Berechnungs-Software eingegebenen Parameter mit deje-
nigen des Larmbelastungskatasters des Kantons iibereinstimmen, ergeben sich
allenfalls minime Abweichungen von maximal 0.2 dB. Diese lassen sich mit
unterschiedlichen Berechnungsalgorithmen und Rundungskriterien erkldren.
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3.2.2 Ziviler Flugplatz

Der Perimeter des Verfahrens liegt im Fluglarm-
perimeter des Flughafens Ziirich-Kloten. Die
massgebenden Belastungen sind:

Zivilflugldrm Tag 58 dB
Zivilflugldrm 1. Nachtstunde 56/57 dB
- Militédrflugldrm Tag <60 dB
7% Kleinaviatik <55dB

Beurteilung: Der IGW ist nachts liberschritten.

durch die Gemeinde nach Art. 31a Abs. 1 lit. a LSV
=, mit Auflagen nach Art. 31a Abs. 1 lit. b und c LSV.

L/ /7= Aufgrund der Fluglarmbelastung gelten die fol-
Kt. zH) genden Anforderungen an die Aussenhiille5:

De Wohnen «mittel» 35/34 dB
De Wohnen «gering» 27/26 dB

Diese Anforderungen miissen im Rahmen des spateren Baubewilli-
gungsverfahrens nachgewiesen werden.

Anmerkung: Aufgrund der Strassenldarmbelastung kénnen an den
strassenzugewandten Fassaden gegebenenfalls auch hdhere Anforde-
rungen erforderlich werden.

3.2.3 Weitere Emissionen

Die LSV kennt weiter Ldrm von Eisenbahnen, Industrie- und Gewerbe-
anlagen, zivilen Schiessanlagen, Militarflugplatzen und militdrischen
Waffen-, Schiess- und Ubungspldtzen. Keine dieser Lirmquellen muss
vorliegend untersucht werden.

3.3 Berechnungsmodell

Die Berechnungen wurden mit CadnaA (Computer Aided Noise Abate-
ment; Software zur Berechnung, Darstellung, Beurteilung und Progno-
se von Umgebungsldarm; Version 2022 MR 1) mit den folgenden Berech-
nungsmodellen durchgefiihrt:

Strassenverkehr: Emissionen: sonROAD18
Ausbreitungsmodell: ISO 9613-2

5 De = Anforderungswert an den Luftschallschutz gegeniiber externen Larmquellen
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Die fiir die Berechnung massgebenden Elemente (Digitales Terrainmo-
dell, bestehende Bebauung, Emissionsachsen, Richtprojekt) wurden
direkt ins Berechnungsmodell importiert. Die folgende Ansicht zeigt
das Modell (inkl. Bezeichnungen der drei Bauten):

3.4 Etappierung

Neben dem Endzustand mit allen drei Hausern A-C (GP-Sektoren C1-
(3) wird auch die erste Etappe mit den Hausern A und B (GP-Sekto-
ren (1 und C3) beurteilt.
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Berechnungen

4.1 Endzustand

Die folgende Darstellung zeigt die maximalen Fassadenbelastungen
am Richtprojekt (links Tag, rechts Nacht; tiberschrittene IGW der ES IlI
fiir Wohnnutzung sind rot dargestellt)®.

A

Die Maximalbelastungen betragen bei den strassenseitigen Hausern A
und C (GP-Sektoren (2 und (3) 68.7 dB(A) am Tag und 61.7 dB(A) in
der Nacht. Die IGW der ES lll fiir Wohnnutzung sind damit am Tag um
3.7dB und in der Nacht um 6.7 dB uiberschritten. Der IGW fiir Be-
triebsnutzung ist eingehalten.

Die Maximalbelastungen betragen beim riickwartigen Haus B (GP-Sek-
tor (1) 61.2 dB(A) am Tag und 54.3 dB(A) in der Nacht. Damit sind die
IGW der ES Il fiir Wohn- und Betriebsnutzung eingehalten.

6 Uberschreitet der auf eine Stelle nach dem Komma gerundet Pegel den Grenzwert,
so gilt dieser als liberschritten. In den Darstellungen der Fassadenbelastungen wird
dann der nachsthohere ganzzahlige Wert angezeigt (Beispiel: Berechnet 60.3 dB(A)
-> |GW ES Il Tag ist liberschritten -> es wird 61 dB(A) angezeigt).
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4.2 Erste Etappe

Die folgende Darstellung zeigt die maximalen Fassadenbelastungen
am Richtprojekt (links Tag, rechts Nacht; tiberschrittene IGW der ES IlI
fiir Wohnnutzung sind rot dargestellt).

v

Die Maximalbelastungen verdndern sich nicht. Die Belastungen an der
Westfassade des Hauses A (GP-Sektor (3) sind bis weiter nach hinten
iiberschritten.

In der nachfolgenden Beurteilung wird beim Haus A (GP-Sektor (3)
beide Zustdnde untersucht.

Beurteilung

5.1 Ampelsystem

BALKOM MEHJG FUCHE
ESSEH

EIMMER.

Zur Beurteilung der larmempfindlichen Rdume wird das fol-
gende Ampelsystem verwendet:

. Grenzwert an allen Fenstern liberschritten

1 OO Grenzwert an mindestens einem Fenster? eingehalten
E © Grenzwert an allen Fenstern eingehalten

Alle Raume vom Typus O und @ weisen Fenster mit liber-
schrittenen IGW auf und bendtigen eine Ausnahmebewilligung
nach Art. 31 Abs. 2 LSV.

221129_gwarfiholzli

7 Dieses Fenster muss einen einfach zu bedienenden (ffnungsmechanismus aufwei-
sen und mindestens 5% der Bodenflache umfassen, wenn andere 6ffenbare Fenster
vorhanden sind, oder mindestens 10%, wenn keine anderen Fenster bzw. nur
festverschlossene Fassadenelemente zur Belichtung vorhanden sind. Das Fenster
darf zudem nicht durch eine andere Larmart iiber dem Grenzwert belastet sein.
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5.2 Beurteilung Grundrisse

Im Folgenden werden die Grundrisse der Hauser geschossweise
beurteilt (jeweils die fiir Wohnnutzung kritische Nachtbelastung im
Endzustand (oben) und in der ersten Etappe (unten) und die Beurtei-
lung nach Ampelsystem).

Haus A (GP-Sektor (3) - Erdgeschoss

In diesem Geschoss liegt nur Betriebsnutzung vor.

Die Beurteilung ist bei beiden Zustanden identisch.

Haus A (GP-Sektor (3) - 1.0G
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In diesem Geschoss liegt nur Betriebsnutzung vor.

Die Beurteilung ist bei beiden Zustanden identisch.

Haus A (GP-Sektor (3) - 2.0G

In diesem Geschoss liegen Fenster mit liberschrittenen IGW auf, fiir
die eine Ausnahmebewilligung nach Art. 31 Abs. 2 LSV zu beantragen
ist. Gesamthaft sind 9 von 18 Wohnraumen vom Typus 0.

Anmerkung: Beim Schlafzimmer in der Nordost-Ecke kdnnte ohne
grossen Qualitdtsverlust das Fenster an der Seitenfassade weggelassen
werden. Das Zimmer wadre weiterhin ausreichend beliiftet und be-
lichtet. Dann ware das Schlafzimmer vom Typus @ und es wiren nur
noch 8 von 18 Wohnrdaumen vom Typus 0.

Die Beurteilung ist bei beiden Zustanden identisch.
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Haus A (GP-Sektor (3) - 3.-5.0G

In diesen Geschossen liegen Fenster mit liberschrittenen IGW auf, fiir
die eine Ausnahmebewilligung nach Art. 31 Abs. 2 LSV zu beantragen
ist. Gesamthaft sind 27 von 54 Wohnraumen vom Typus 0.

Anmerkung: Beim Schlafzimmer in der Nordost-Ecke konnte ohne
grossen Qualitdtsverlust das Fenster an der Seitenfassade weggelassen
werden. Das Zimmer ware weiterhin ausreichend beliiftet und be-
lichtet. Dann wadre das Schlafzimmer vom Typus © und es wéren nur
noch 24 von 54 Wohnrdumen vom Typus 0.

Die Beurteilung ist bei beiden Zustanden identisch.

Haus A (GP-Sektor (3) - 6./7.0G
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In diesen Geschossen liegen Fenster mit liberschrittenen IGW auf, fiir
die eine Ausnahmebewilligung nach Art. 31 Abs. 2 LSV zu beantragen
ist. Gesamthaft sind 18 von 36 Wohnrdumen vom Typus 0.

Anmerkung: Beim Schlafzimmer in der Nordost-Ecke konnte ohne
grossen Qualitatsverlust das Fenster an der Seitenfassade weggelassen
werden. Das Zimmer ware weiterhin ausreichend beliiftet und be-
lichtet. Dann ware das Schlafzimmer vom Typus © und es wiren nur
noch 16 von 36 Wohnraumen vom Typus 0.

Die Beurteilung ist bei beiden Zustdanden identisch.

Haus C (GP-Sektor (2) - Erdgeschoss

In diesem Geschoss liegt nur Betriebsnutzung vor.
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Haus C (GP-Sektor C2) - 1.0G

»

In diesem Geschoss liegt nur Betriebsnutzung vor.

Haus C (GP-Sektor C2) - 2.0G

Hag o

-
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Bei den mit einem B bezeichneten Raumen handelt es sich um sepa-
rat zugdngliche Arbeitszimmer, welche z.B. flir Home-0ffice zugemie-
tet werden konnen. Sie werden als Betriebsnutzung taxiert.

In diesem Geschoss liegen Fenster mit liberschrittenen IGW auf, fiir
die eine Ausnahmebewilligung nach Art. 31 Abs. 2 LSV zu beantragen
ist. Gesamthaft ist 1 von 8 Wohnraumen vom Typus 0.

Haus C (GP-Sektor C2) - 3.-5.0G

221129_gwarfiholzli

Bei dem mit einem * bezeichneten Raum geniigt die Loggia, um die
erforderliche Reduktion zu erzielen.

In diesen Geschossen liegen Fenster mit liberschrittenen IGW auf, fiir
die eine Ausnahmebewilligung nach Art. 31 Abs. 2 LSV zu beantragen
ist. Gesamthaft sind 12 von 39 Wohnrdumen vom Typus O.

5.3 Zusammenfassung

Die IGW konnen nicht bei allen Fenstern larmempfindlicher Raume
eingehalten werden. Es ist eine Ausnahmebewilligung nach Art. 31
Abs. 2 LSV erforderlich.

Gesamthaft sind im Endzustand im Haus A (GP-Sektor (3) 54 von
108 Wohnraumen (50%) und im Haus C (GP-Sektor C2) 13 von

47 Wohnraumen (28%) vom Typus QO. Uber die gesamte Uberbauung
sind es 67 von 323 Wohnrdaumen (21%).

In der ersten Etappe sind im Haus A (GP-Sektor C3) ebenfalls 54 von
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108 Wohnrdaumen (50%) vom Typus Q. Uber die gesamte erste Etappe
sind es 54 von 276 Wohnrdaumen (20%).

Mit den als Anmerkung angetdonten Korrekturen sinken die Zahlen wie
folgt:

Im Endzustand sind im Haus A (GP-Sektor (3) 48 von 108 Wohnraumen
(44.%) und im Haus C (GP-Sektor C2) 13 von 47 Wohnrdumen (28%) vom
Typus ). Uber die gesamte Uberbauung sind es 61 von 323 Wohnrau-
men (19%).

In der ersten Etappe sind im Haus A (GP-Sektor (3) ebenfalls 48 von
108 Wohnrdaumen (44%) vom Typus O. Uber die gesamte erste Etappe
sind es 48 von 276 Wohnraumen (17%).

5.4 Ausnahmebewilligung

Eine Ausnahmebewilligung setzt eine auf den Einzelfall abgestimmte
umfassende Interessenabwagung voraus. Sie kann nur erteilt werden,
wenn am Projekt ein liberwiegendes Interesse besteht.

Alle zumutbaren Larmschutzmassnahmen miissen ausgeschopft sein
(larmoptimierte Stellung der Gebdude, ldarmgiinstige Anordnung der
Wohnungsgrundrisse) und alle zur Reduktion der Larmbelastung
moglichen Massnahmen sind — unter Beriicksichtigung der konkreten
Situation - auf ihre Zweck- und Verhaltnismadssigkeit zu liberpriifen
und wenn maoglich umzusetzen. Wenn trotzdem Grenzwertiiberschrei-
tungen verbleiben, dann muss eine akzeptable Wohnqualitat erreicht
werden.

Die im Planungsprozess beachteten Aspekte und die entsprechenden
larmtechnischen Massnahmen sind in den folgenden Abschnitten be-
urteilt.

5.4.1 Beurteilung der vorhergehenden Planungen

Das Richtprojekt ging aus einem Studienauftrag hervor, welcher von
Anfang an betreffend Larmschutz begleitet worden ist: Als Beilage
zum Programm wurde den teilnehmenden Teams ein in Zusammen-
arbeit mit der Stadt Kloten und der Fachstelle Larmschutz des Kantons
Ziirich (FALS) erarbeitetes Larmgutachten abgegeben. Darin wurde

die Larmsituation und die aktuellen Hinweise zur Bewilligungspra-
xis unter Beriicksichtigung der aktuellen Rechtsprechung erlautert
und es wurden die folgenden Rahmenbedingungen mit auf den Weg
gegeben:

«Ldrmoptimierung

Im Grundsatz ist eine Ldrmoptimierung bestmaoglich zu befol-
gen. Die Ausnahme soll nicht zum Regelfall werden.
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Bauweise

Entlang der Bassersdorferstrasse ist mindestens 1-geschossig
geschlossen zu bauen.

Wohnnutzung

Neben- und Erschliessungsrdume sowie separate Kiichen (klei-
ner als 10 m2) sollen — soweit dies méglich und sinnvoll ist — zu
den Larmquellen angeordnet werden.

Wohn-/Essbereiche als durchgesteckte Riume (Typus Q) sind
zuldssig, weil sie stddtebaulich sinnvoll sind und zur Siidseite
gehen.

Weitere Ridume vom Typus Q) sind moglichst zu vermeiden res-
pektive auf ein Minimum zu beschrinken.

Rdume vom Typus @ sind nicht zuldssig.

Jede Wohnung muss einen ruhigen Aussenraum (max. 60 dB
am Tag am ldrmexponiertesten Punkt, 1.5 m iiber Boden) und
ruhige Zimmer (max. 60 dB am Tag und max. 50 dB in der
Nacht) aufweisen.

Betriebsnutzung
Betriebsnutzung kann uneingeschrénkt angeordnet werden.
Mogliche Massnahmen

Betreffend moglicher Massnahmen gelten die Regeln, die auf
der Website www.bauen-im-laerm.ch publiziert sind.

Die hier angegebenen Voraussetzungen an Dimensionierungen
und Ausgestaltungen - beispielsweise von Balkonen/Loggien,
Erkern, Atrien, durchgesteckten Wohnbereichen usw. — sind
zwingend einzuhalten.»

Der Auslober hat den Teams zudem eine Beratung durch den Ldrm-
schutz-Experten angeboten und sie erhielten eine Riickmeldung nach
der Zwischenbesprechung, so dass diese auch wdhrend des Verfah-
rens hinsichtlich der Einhaltung der Larmschutz-Vorschriften begleitet
worden sind.

Alle abgegebenen Projekte waren nach der aktuellen Bewilligungspra-
xis des Kantons bewilligungsfahig oder konnten mit kleinen Anpas-
sungen bewilligungsfahig gemacht werden, so dass aus Sicht des
Larmschutzes alle Projekte zur Beurteilung zugelassen worden sind.

Die etwas detailliertere Auswertung zeigt, dass mit dem vorliegenden
Richtprojekt beziiglich Larmschutz eine gute Wahl getroffen worden
ist:

— Team 1: «Konzept weist viele larmzugewandte Schlafzimmer auf
und kann nicht als [drmoptimiert angesehen werden. Die Losun-
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gen mit Atrien und Laubengdngen sind ein «Gebastel», mit wel-
chem das fehlende durchdachte Konzept wettgemacht werden soll.
Einige strassenseitigen Wohnungen haben keinen ruhigen Aussen-
raum (max. 60 dB(A) am Tag am ldrmexponiertesten Punkt, 1.5 m
iber Boden).

Team 2 (Siegerteam): «Gute Larmoptimierung: Erschliessung, Nass-
zellen und durchgesteckte Wohnbereiche strassenseitig, (fast) alle
Schlafzimmer riickwartig. Jede Wohnung hat ruhigen Aussenraum
(max. 60 dB(A) am Tag am ldrmexponiertesten Punkt, 1.5 m iiber
Boden) und ruhige Raume.»

Team 3: «Gute Larmoptimierung: Erschliessung, durchgesteck-

te Wohn- und insbesondere Kiichenbereiche strassenseitig, alle
Schlafzimmer riickwartig. Jede Wohnung hat ruhigen Aussenraum
(max. 60 dB(A) am Tag am ldrmexponiertesten Punkt, 1.5 m iiber
Boden) und ruhige Raume. Durchliiften im Tankstellenhaus muss
angepasst werden.»

Team 4: «Gute Larmoptimierung: Grosse Wohn- und insbesonde-
re Kiichenbereiche strassenseitig, alle Schlafzimmer riickwartig.
Jede Wohnung hat ruhigen Aussenraum (max. 60 dB(A) am Tag am
larmexponiertesten Punkt, 1.5 m iiber Boden) und ruhige Raume.
Durchliiften an Ostfassade funktioniert nicht.»

5.4.2 Massnahmen an der Ldrmquelle

Massnahmen an der Larmquelle wurden mit dem Anlagehalter geklart
(siehe Abschnitt 3.2.1 und Anhang 1). Sie liegen nicht im Ermessen des

Grundeigentiimers.

5.4.3 Anordnung Baukérper / Gebdudeform

Das Richtprojekt kommt der Forderung nach einer geschlossenen
Bauweise nach und schafft mit dem Riegel zur Strasse einen ausge-
dehnten larmberuhigten Hof im Innenbereich. Es besteht hier kein
Spielraum fiir eine ldarmtechnisch bessere Gebdudestellung.

5.4.4 Distanz von der Ldrmquelle

Wiirde man die IGW durch ein reines Abriicken von der Larmquelle

einhalten wollen, dann miissten die Gebdude weit von der Larmquel-

le weggeschoben werden, was selbstredend nicht maglich ist.

Ein geringeres Abriicken wiirde die Belastungen theoretisch zwar et-
was reduzieren, es wiirde aber auf keinen Fall geniigen, um die IGW-
Uberschreitungen zu verhindern. Zudem wiirde damit ein beldrmtes

Abstandsgriin ohne Aufenthaltsqualitdt fiir die Bewohner geschaf-
fen und der larmberuhigte Raum hinter den Bauten wiirde deutlich
reduziert.
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5.4.5 Ldrmschutzhindernisse

Die Wirksamkeit einer baulichen Larmschutzmassnahme auf dem Aus-
breitungsweg - Larmschutzwand, Larmschutzwall — hdngt stark von
der Lage, der Lange und der Hohe ab.

Vorliegend stehen die zu schiitzenden Gebdude sehr nahe an der
Ldrmquelle. Die Wirkung einer baulichen Massnahme mit einer aus
gestalterischer Sicht verhdltnismdssigen Hohe beschrankt sich dabei
auf die untersten zwei oder drei Geschosse, wobei sie bereits in die-
sem Bereich mit jedem hoheren Geschoss stark abnimmt. Das Problem
kann also mit einer baulichen Massnahme auf dem Ausbreitungsweg
nicht komplett geldst werden.

Eine bauliche Massnahme auf dem Ausbreitungsweg ist nicht zuletzt
auch aus Griinden des Ortsbildschutzes und der Verkehrssicherheit
nicht maglich.

5.4.6 Nutzungsanordnung

Wenn immer moglich sollen bei grossen Larmbelastungen gewerbli-
che Nutzungen zum Einsatz kommen. Gemadss GP sind im Teilgebiet
Siid «Wohnen, nicht und massig storende gewerbliche Nutzungen»
zugelassen. Zudem ist im Sektor C ein Gewerbeanteil von mindestens
20 % sicherzustellen, welcher mehrheitlich in den Sektoren (2 und
(3 anzuordnen ist. Das Erdgeschoss der Sektoren (2 und @3 ist nur fiir
gewerbliche sowie publikumsorientierte Nutzungen zuldssig.»

Die vom Grundeigentiimer vorgesehene Uberbauung entspricht
damit den Vorschriften des GP. Es wdre unverhdltnismdssig, wenn
der Grundeigentiimer zu Gunsten des Larmschutzes einen héheren
Gewerbeanteil realisieren miisste.

Wiirden larmorientiert zusatzliche Gewerbefldchen angeordnet, so
wiirde dies aufgrund der ausbleibenden Nachfrage zu Leerbestanden
und damit zu einer Abnahme der Quartierqualitat fiihren.

5.4.7 Wohnungsgrundrisse

Aufgrund der bisherigen Erlauterungen ist klar, dass bei den Neubau-
ten zwingend Fassaden mit IGW-Uberschreitungen vorliegen. Konkret
sind davon die strassenseitigen und teilweise die seitlichen Fassaden
betroffen.

Es hat eine Larmoptimierung bei der Anordnug der Wohnungen statt-
gefunden, indem alle Wohnungen entweder komplett larmabgewandt
oder von der ldrmbelasteten Fassade zur ruhigen riickwartigen Fas-
sade durchgesteckt angeordnet sind. Damit weist jede Wohnung mit
einem Anteil an der ldarmbelasteten Fassade auch Rdume im ldrmab-
gewandten Bereich auf.
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Wiirden im Bereich der IGW-Uberschreitungen nur Fenster von Neben-
und Erschliessungsrdumen, Nasszellen und kleinen separaten Kiichen
(sogenannte Arbeitskiichen, Fldche muss kleiner also 10 m2 sein) plat-
ziert, dann wdren die IGW bei allen Fenstern von ldarmempfindlichen
Rdumen eingehalten. Allerdings wiirde dies zu abweisenden, «toten»
Fassaden fiihren, die aus gestalterischer und stadtebaulicher Sicht
nicht erwiinscht sind. Die Fassaden sollen den Strassenraum aufwer-
ten und einen Bezug zu diesem schaffen.

Die IGW sind vorliegend an der larmbelasteten Fassade am Tag um

3.7 dB und in der Nacht um 6.7 dB iiberschritten. Jeder larmempfind-
liche Raum weist aber ein Liiftungsfenster mit deutlich eingehaltenem
IGW auf, womit ein angemessener Wohnungs- und Liiftungskomfort
sichergestellt wird.

Zudem weist jede Wohnung einen ldrmabgewandten Aussenraum auf,
bei dem die Larmbelastung unter 60 dB(A) am Tag liegt, was ebenfalls
zu einer hohen Wohnqualitat fiihrt.

Da es sich primdr um ein Nachtlarmproblem handelt — in der Nacht
sind die Uberschreitungen grosser als am Tag — hat auch diesbeziiglich
eine Larmoptimierung stattgefunden: Die vor allem tagsiliber benutz-
ten Wohnrdaume sind an der larmbelasteten Fassade angeordnet und
die vor allem in der kritischen Nachtphase benutzten Schlafraume
allesamt rlickwartig.

5.4.8 Ldrmwirksame Loggien oder Balkone

Die strassenseitigen IGW-Uberschreitungen kénnen theoretisch mit
Balkonen/Loggien vermindert werden. Deren Briistungen weisen — in
Ausnahmefdllen und unter absolut idealen Voraussetzungen in geo-
metrischer und materialtechnischer Hinsicht — eine maximale larmre-
duzierende Wirkung von 6 dB auf. Da die maximalen IGW-Uberschrei-
tungen grosser sind, muss davon ausgegangen werden, dass sich das
Problem damit nicht liberall I6sen liesse.

Hinzu kommt, dass die Aufenthaltsqualitdt eines Aussenraumes auf
der larmigen Seite sehr fraglich ist. Private Aussenrdume sind grund-
satzlich auf der ruhigen ldarmabgewandten Seite oder zumindest
seitlich teilabgewandt zur Ldrmquelle anzuordnen. Umfragen haben
gezeigt, dass fiir eine liberwiegende Mehrheit der Befragten eine ru-
hige Lage gegeniiber einer besonnten Lage bevorzugt wird, sofern nur
diese beiden Optionen bestehen.
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5.4.9 Nicht sinnvolle respektive nicht zuldssige Massnahmen (ge-
mdss www.bauen-im-laerm.ch)

Absorbierende Fassaden

Grossflachig absorbierende Fassaden am eigenen Gebdude, sofern
solche bautechnisch fiir den notwendigen Frequenzbereich iiberhaupt
maoglich sind, entfalten nur in engen Strassenschluchten oder bei sehr
geringer Distanz zu Bahnlinien eine Wirkung. In den meisten Fdllen
dienen absorbierende Fassaden eher der Verbesserung der akusti-
schen Qualitdt und weniger der Pegelreduktion zur Einhaltung von
Grenzwerten.

Vorgehiingte Fassadenelemente

Fenster miissen gemadss § 302 Planungs- und Baugesetz (PBG) ins Freie
flihren. Vorgelagerte Fassadenelemente sind hochstens dann zuldssig,
wenn dahinter aussenklimatische Bedingungen herrschen, d.h. wenn
ein geniligender Abstand zur Fassade besteht und eine gute Beliiftung
gewadhrleistet ist. Vorgelagerte Fassadenelemente bzw. eine fassaden-
hohe Glaswand passen in aller Regel schlecht ins Siedlungsbild und
wirken sich negativ auf die klimatischen Verhdltnisse am Gebdude
aus. Zudem sind sie stark schallreflektierend und verstdrken insbe-
sondere bei fassadenhohen Massnahmen den Larm im Strassenraum.

Mechanische Beliiftung

Im Kanton Ziirich ist eine mechanische Beliiftung (Einzelraumliiftung
oder Wohnungsliiftung) bei Wohnungen keine zuldssige Larmschutz-
massnahme, da auch damit die Vorgaben des § 302 Abs. 2 PBG nicht
erfiillt werden: «Wohn- und Schlafraume sind mit Fenstern zu ver-
sehen, die liber dem Erdreich liegen, ins Freie fiihren und in ausrei-
chendem Masse geodffnet werden kbnnen».

Transparente Fassadenbauteile

Festverglasungen jeder Form und fensterdhnliche Fassadenbauteile
sind weder eine zweckmadssige noch zuldssige Massnahme nach Art. 31
LSV. Sie erfiillen einen wichtigen Zweck des Fensters — die offene
Verbindung von innen nach aussen — nicht, und sind somit fiir die
Bewohnerinnen und Bewohner unattraktiv. Weiter wird eine energe-
tisch sinnvolle Stossliiftung verunmaglicht und die Aussenreinigung ist
schwierig. Bei starker Besonnung erfolgt zudem eine Uberhitzung.

Nach der Praxis des Bundesgerichts miissen auch bei solchen Fens-
tern die IGW eingehalten werden (BGE 145 11 189). Ldsst sich dies nicht
gewadhrleisten, bedarf es auch flir solche Fenster einer Ausnahmebe-
willigung gemadss Art. 31 Abs. 2 LSV.

Eine gute Einordnung ins Siedlungsbild ist wichtig. Ein Verzicht auf die
Zweitfenster ist vorliegend stadtebaulich nicht vertretbar und wohn-
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hygienisch nicht sinnvoll, auch wenn damit theoretisch eine Ausnah-
men verhindert werden kdnnte.

5.5 Interessenabwdgung

Konnen die IGW nicht eingehalten werden, darf eine Ausnahmebewil-
ligung nach Art. 31 Abs. 2 LSV nur erteilt werden, wenn an der Errich-
tung des Gebaudes ein liberwiegendes Interesse besteht.

Damit soll der Zielkonflikt zwischen dem Larmschutz und der raum-
planerisch gebotenen Siedlungsverdichtung entscharft werden. Einem
aus Sicht der Siedlungsverdichtung wiinschenswert erscheinenden
Bauvorhaben kann eine Ausnahmebewilligung erteilt werden, wenn
die IGW nicht wesentlich liberschritten sind, die Einhaltung derselben
nicht in stadtebaulich befriedigender Weise moglich ist und ein ange-
messener Wohnkomfort sichergestellt werden kann.

Die Interessenabwdgung kann grob in die Themen «Ldarmschutz»,
«Raumplanung» und «Bauvorhaben» unterteilt werden. Die Interes-
sen des «Larmschutzes» werden ausfiihrlich im Abschnitt 5.4 aufge-
flihrt. Hinzu kommen weitere Interessen der «Raumplanung» und
des «Bauvorhabens»: Das Bauvorhaben ist zonenkonform und liegt
zentrumsnah in der guten OV-Giiteklasse C.

Die abschliessende Interessenabwagung obliegt der kommunalen
Baubehdrde. Die kantonale Behorde iiberpriift die Interessenabwa-
gung, nimmt zu ihr Stellung und erteilt ihre Zustimmung.

Berechnungen Emissionen
Bei der Tiefgarage werden die folgenden Werte eingesetzt:

107 Parkplatze

2.5 Fahrten pro Parkfeld pro Tag (24 Stunden)
75% der Fahrten von 7-19 Uhr (Tag)

15% der Fahrten von 19-7 Uhr (Nacht)

Die folgende Beurteilung geht davon aus, dass die Rampenwadnde des
offenen Bereiches NICHT schallabsorbierend ausgestaltet werden.

6.1 Massgebende Anlageteile

(Fahrbahnrand bis Beginn Rampe),
einer «offenen Rampe» (Beginn Rampe
bis Beginn Uberdeckung) und einer
«geschlossenen Rampe» (ab Beginn

\ \ \ Die Tiefgarage hat eine Zufahrt auf
W A L die Dorfstrasse. Diese besteht larm-
g 7 "\ technisch aus einer «ebenen Zufahrt»
o 4
\\ A, ©)
\\\ 0 sl .
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Uberdeckung). Die Anlageteile werden separat berechnet und an-
schliessend energetisch addiert.

6.2 Massgebende Empfangspunkte
Die massgebenden Empfangspunkte (EP) sind:

EP1: Neubau, Haus C (GP-Sektor (2), 0G2, zumietbarer Raum (Gewer-
be) -> massgebend ist PW der ES Il (Tag: 60 dB(A) / Nacht: -)

EP2: Neubau, Haus C (GP-Sektor (2), 0G3, Schlafzimmer -> massge-
bend ist PW der ES Ill (Tag: 60 dB(A) / Nacht: 50 dB(A))

EP3: Neubau, Haus B (GP-Sektor (1), 0G1, Wohnzimmer -> massge-
bend ist PW der ES Ill (Tag: 60 dB(A) / Nacht: 50 dB(A))

EPy: Hohstrasse 2, ndchstgelegener Punkt (Annahme: Wohnnutzung)
-> massgebend ist PW der ES Ill (Tag: 60 dB(A) / Nacht: 50 dB(A))

Die Detailberechnungen konnen dem Anhang 2 entnommen werden.
Die massgebenden PW sind bei allen EP eingehalten.

Fazit

7.1 Einhaltung IGW / Ausnahmebewilligung

Die IGW konnen nicht bei allen Fenstern larmempfindlicher Raume
eingehalten werden.

Es ist eine Ausnahmebewilligung nach Art. 31 Abs. 2 LSV erforderlich.
7.2 Neue Anlage

7.2.1 Einhaltung PW

Die Emissionen der Tiefgarage halten die massgebenden PW bei allen
Empfangspunkten ein.

7.2.2 Vorsorgeprinzip

Gemadss USG und LSV sind Einwirkungen vorsorglich zu begrenzen,
soweit dies technisch und betrieblich moglich und wirtschaftlich
tragbar ist (Art. 1 Abs. 2 und Art. 11 Abs. 2 USG, Art. 7 Abs. 1a LSV). Falls
die PW wie vorliegend eingehalten sind, gelten zusatzliche Massnah-
men dann als wirtschaftlich tragbar, wenn sich mit relativ geringem
Aufwand eine wesentliche zusatzliche Reduktion erreichen Idsst.

Im Fall der vorliegenden Tiefgarage sind die folgenden Verbesserungen
zu priifen und - wenn dies mit verhdltnismassigem Aufwand maoglich
ist - zu realisieren.
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— Geschlossene Rampe schallabsorbierend ausgestalten: Wird eine
Lange von ca. 5 m schallabsorbierend ausgestaltet, reduzieren sich
die Emissionen der Rampenbereiche um ca. 4 dB, bei einer Lange
von 10 m sind es sogar 6 dB. Die Gesamtwirkung wird sich dadurch
allerdings nur ca. 1-3 dB reduzieren, da die ebene Zufahrt nicht
entsprechend reduziert werden kann.

— Regenrinnen ldarmarm ausgestalten: Diese Massnahme sollte auf
jeden Fall getroffen werden, da sich damit die impulshaltigen

Emissionen beim Uberfahren stark reduzieren lassen.

7.3 Schallschutz am Gebaude

Nach Art. 32 Abs. 1 LSV muss bei einem neuen Gebdude nachgewiesen
werden, dass der Schallschutz bei Aussenbauteilen und Trennbau-
teilen larmempfindlicher Raume sowie bei Treppen und haustech-
nischen Anlagen den anerkannten Regeln der Baukunde entspricht.
Als solche gelten insbesondere die Mindestanforderungen® nach der
SIA-Norm 181 (Schallschutz im Hochbau).

Bis zu Belastungen von 60 dB(A) am Tag und 52 dB(A) in der Nacht gilt
flir Wohn- und Schlafraume eine Mindestanforderung an die Schall-
dammung der Aussenhiille von 27 dB(A). Ubersteigen die Belastungen
diese Werte, so werden auch die Anforderungen erhoht und zwar um
das Mass der Uberschreitung.

Zudem kann die Vollzugsbehdrde nach Art. 32 Abs. 2 LSV die Anfor-
derungen weiter verscharfen. Nach Praxis im Kanton Ziirich wird der
Anforderungswert um weitere 3 dB erhoht, wenn die Belastungen
tiber 65 dB(A) am Tag oder 55 dB(A) in der Nacht liegen.

Die konkreten Maximal-Anforderungen kdnnen der Tabelle entnom-
men werden.

Der maximale

Fassade Max. Mindestan- Verschér- Verschér- Anforde-
Immis-  forderung fung fung rung Anforderungswert
sionen SIA181 SIA181 Kt. ZH ||egt bel sehr ho-
Maximalbelastung Haus A (GP-Sektor (3) | 69 | 62 27 10 3 40 hen 40 dB(A). Die
Maximalbelastung Haus B (GP-Sektor (1) | 62 | 55 27 3 - 30 Einhaltung dieses
Maximalbelastung Haus C (GP-Sektor C2) | 69 | 62 27 10 3 40 Wertes muss

221129_gwarfiholzli

im Rahmen des
Baubewilligungs-
verfahrens in einem Schallschutznachweis nachgewiesen werden®.

8 Neben den Mindestanforderungen, die lediglich erhebliche Stérungen zu verhin-
dern vermdgen, gibt es erhdhte Anforderungen. Diese gelten nach SIA-Norm fiir
EFH, Doppel- und Reihen-EFH sowie Stockwerkeigentum.

9 Dem Grundeigentiimer wird geraten, die Materialisierung der larmseitigen Bauteile
rechtzeitig festzulegen und auf die Einhaltung der Anforderungen zu lberpriifen.
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Thalwil, 29. November 2022

Ingenieurbiiro Andreas Suter

Ao b~

Andreas Sut
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Anhang 1
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Specogna Immobilien

Verenagasse 4
8302 Kloten

24. November 2022

Kanton Zirich
Baudirektion
Tiefbauamt
Strasseninspektorat

Strassenregion |

David Amrein

Leiter Strassenregion
Rohrstrasse 45

8152 Glattbrugg

Telefon +41 43 257 91 01
david.amrein@bd.zh.ch
www.zh.ch/tba

Anfrage betreffend Massnahmen zum Larmschutz an der Quelle

Sehr geehrter Herr Suter

Im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben an der Bassersdorferstrasse Parzelle Nr. 4571
in Kloten haben Sie uns um eine Stellungnahme ber mégliche larmreduzierende Mass-
nahmen an der Bassersdorferstrasse gebeten. Unsere Abklarungen flihren zu den folgen-

den Ergebnissen.

An der Bassersdorferstrasse im Bereich der Parzelle Nr. 4571 sind aktuell keine Massnah-

men zum Larmschutz an der Quelle vorgesehen. In den nachsten 11 Jahren sind auch

keine strassenbaulichen Arbeiten geplant, in deren Zusammenhang Larmschutzmassnah-
men abzuklaren sind. Die nachste Strasseninstandsetzung ist gemass Erhaltungsplanung

des Tiefbauamtes friihestens 2033 zu erwarten.

Aus diesem Grund kénnen Massnahmen an der Quelle bei der Projektierung des Bauvor-
habens weder emissionsseitig noch bei der Interessenabwagung bertcksichtigt werden.

Bei weiteren Fragen steht lhnen Gian-Reto Fasciati (gian-reto.fasciati@bd.zh.ch /

043 259 55 17) gerne zur Verfiigung.

Freundliche Grisse

David Amrein
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Anhang 2

|
EP1(0G2)

|
EP2 (0G3)

|
EP3 (0G1)

EP4 ‘(EG)

Tag (7-19) | Nacht (19-7) Tag (7-19) | Nacht (19-7) Tag (7-19) | Nacht (19-7) Tag (7-19) | Nacht (19-7)

Anzahl Parkfelder 107 107 ] 107 ] 107

Fahrten pro Parkfeld 285 285 285 285

Anteil Phase [%] 75 25 75 25 75 25 75 25

Anzahl Fahrbewegungen 16.7 5.6 16.7 5.6 16.7 5.6 16.7 5.6
I I I I I

Ebene Zufahrt

Lange der Zufahrt [m] 18.00 18.00 18.00 18.00

Abstand Mitte Zufahrt - EP [m] 7.8 10.3 94.0 17.0

Hinderniswirkung? 0.0 0.0 0.0 0.0

Lizu \ 47.9 43.2 455 40.8 26.3 21.5 41.2 36.4
I I I I I

Ebene Zufahrt (Teil 2)

Lange der Zufahrt [m] 18.00 18.0 18.00 18.00

Abstand Mitte Zufahrt - EP [m] 19.9 21.0 16.3 13.0

Hinderniswirkung? 0.0 0.0 0.0 0.0

Lizu ‘ 39.8 35.0 39.3 34.6 41.6 36.8 43.5 38.7
I I I I I

Rampe offen

Lange der Rampe [m] 10.0 10.0 10.0 10.0

Abstand Mitte Rampe - EP [m] 329 21.7 6.0 18.1

Steigung Rampe [%] 10.0 10.0 10.0 10.0

Seitliche Stiitzmauern 0.0 0.0 0.0 0.0

Hinderniswirkung? 0.0 0.0 -5.0 0.0

Lior 36.4 31.6 40.0 35.2 46.1 414 41.6 36.8
I I I I I

Rampe geschlossen

Rampenoffnung [m2] 12.0 12.0 12.0 12.0

Absorption 0.0 0.0 0.0 0.0

Abstand Rampendffnung - EP [m] 37.1 37.9 7.2 21.2

Aspektwinkel 0.0 0.0 -8.0 -4.0

Fassade 0.0 0.0 0.0 0.0

Hinderniswirkung? 0.0 0.0 -5.0 0.0

Lign | 366 | 318 364 | 317 378 | 331 375 | 327
I I I I I

Immissionspegel Gesamte Anlage

L | as0 | 443 w77 | a9 79 | a2 s | a7
I I I I I

Pegelkorrekturen (Anhang 6 LSV)

K1 0.0 5.0 0.0 5.0 0.0 5.0 0.0 5.0

K2 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

K3 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

Beurteilung

L, (inkl. Pegelkorrektur) 49.0 49.3 47.7 47.9 47.9 48.2 47.5 47.7

L, gerundet (inkl. Pegelkorrektur) 49 49 48 48 48 48 48 48

Empfindlichkeitsstufe [I 11 111 V] 1} 1} n n

Massgebender Grenzwert [IGW PW] PW PW PW PW

Grenzwert 60 50 60 50 60 50 60 50

GW eingehalten? JA JA JA JA JA JA JA JA
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