PROTOKOLL STADTRAT KLOTEN

02. Dezember 2025- Beschluss 365-2025
6.1.1 Erwerb
IDG-Status: 6ffentlich

Dorfstrasse 43, Kat.-Nr. 3083, Erwerb; Genehmigung Kaufvertrag, Antrag an Gemeinderat

Ausgangslage

Das Grundstiick Kat.-Nr. 3083 an der Dorfstrasse 43 umfasst 7'810 m?, wobei 4'376 m? zur Kernzone
(Empfindlichkeitsstufen 111) und 3'434 m2 zur Zone WG2b (Empfindlichkeitsstufen Ill) gehéren. Das Grundstick
liegt ferner im Perimeter des Offentlichen Gestaltungsplans Rétschengéssli Ost vom 28. September 1993. Im
Gestaltungsplan wurden die ausserhalb der Kernzone gelegenen Fléchen entgegen der heutigen Zonierung in
einer Mischzone der Empfindlichkeitsstufe Il zugeteilt.

Abblldung 1] Das Grundstuck I|egt dlrekt neben dem Ortsmuseum.
Abbildung 2: Siidansicht des Bestandesgebaudes Dorfstrasse 43

Weitere Rahmenbedingungen des Grundstiicks sind folgende:

Erschliessung: Das Bestandesgeb&ude Dorfstrasse 43 wird heute direkt ab der Dorfstrasse erschlossen.
Gemass § 240 Abs. 3 Planungs- und Baugesetz (PBG) muss die Erschliessung «nach Mdglichkeity
riickwértig erfolgen. Es wird in einem néchsten Schritt zu prifen sein, ob zumindest der Gewerbeteil des
Bestandesgebaudes auch weiterhin direkt von der Dorfstrasse her erschlossen werden kann.

- Anschlussgebiihren Abwasser: Weil das Grundstiick zum grossen Teil noch nicht berbaut ist, werden
heute nur fiir 2150 m? Abwassergebiihren bezahlt. Fir die Restfliche ist deshalb noch eine
Anschlussgebiihr Abwasser zu entrichten, was einem Betrag von rund Fr. 170'000.00 (ohne MWST)
entspricht. Diese Kosten gelten bei der Uberbauung des Grundstticks als gebundene Ausgaben.

- Schutzinventar: Das Gebaude Dorfstrasse 43, erbaut 1826, istim kommunalen Inventar der schutzwiirdigen
Bauten enthalten. Im 2017 wurde das Gebaude mit einem denkmalpflegerischen Gutachten beurteilt. Die
Gutachter sind zum Schluss gekommen, dass das Geb&ude erhalten werden muss. Eine formelle
Unterschutzstellung ist aber noch nicht erfolgt, es liegt aber ein Schutzvertrag im Entwurf vor. Das Gebaude
beherbergte im Erdgeschoss bis 1945 die ehemalige Gastwirtschaft «Linde. Es ist in vielen Bauteilen noch
im urspriinglichen Zustand.

- Kataster der belasteten Standorte: Kein Eintrag.

- Archéologische Zone: Das gesamte Grundstiick gehdrt zur archdologischen Zone (wie ein Grossteil des
Klotener Stadtzentrums). )

- Flugldm: In der Empfindlichkeitsstufe Il ergeben sich im nérdlichen Teil des Grundstiicks Uberschreitungen
am Tag und in der Nacht. In der Empfindiichkeitsstufe Il weist das gesamte Grundstlick nur
Nachtwertiiberschreitungen auf. Es ist darauf hinzuweisen, dass sich die Larmkurven in den nachsten
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Jahren unvorteilhaft verschieben konnten. Dies konnte insbesondere eine Verdichtung des Grundstiicks
negativ beeinflussen.

Strassenl&rm: Die Dorfstrasse fiihrt zu Uberschreitungen der Larmgrenzwerte, zumindest in der ersten
Bautiefe des Grundsticks.

Gefahrenkartierung: Es besteht eine geringe Restgefahrdung im Falle eines Hochwassers (Bedenseebach),
welche aber mit der Umsetzung der Glattalbahnverlangerung (inkl. Hochwasserschutz Altbach-
/Bedenseebach) beseitigt wiirde.

Sicherheitszonenplan: Es ist eine maximale Hohe von 458 m.i.M. (Sicherheitszonenplan von 2018)
zulassig. Das Terrain des Grundstiicks befindet sich auf rund 441 m.i.M., d.h. es sind Gebaude von
maximal 17 m Hohe (inkl. séamtlicher Aufbauten) mdglich. Die Gesamthéhe geméss heutiger Bau- und
Zonenordnung betragt 15,1 m. Daraus folgt, dass die Gebaude auch mit einem neuen Gestaltungsplan
nicht wesentlich hoher als nach den Regelbauvorschriften erstellt werden konnten.

Aktuelle Mieteinnahmen

Fiir die bestehenden Geb&ude bestehen Mietvertrage (Wohnung und verschiedene Lager). Die Mieteinnahmen
betragen aktuell Fr. 20'680.00 pro Jahr.

Landwertschatzung

Die Wiiest & Partner AG, Ziirich, kommt in der Bewertung vom 13. Februar 2025 zum Schluss, dass das
Grundstiick zum Beurteilungszeitpunkt einen Marktwert von Fr. 12'260'000.00 (Fr. 1'570.00 pro m?
Grundstiicksflache) aufweist. Dabei wurden die Baumdglichkeiten geméss dem heute giiltigen Gestaltungsplan
Ratschengassli Ost, inkl. der Sanierung des Bestandesgebaudes, nach der Discounted Cashflow-Methode
(DCF-Methode) bewertet.

Bei dieser Methode wird der aktuelle Marktwert einer Immobilie durch die Summe aller in Zukunft zu
erwartenden, auf den heutigen Zeitpunkt diskontierten Nettoertrdge (vor Steuern, Zinszahlungen,
Abschreibungen und Amortisationen) bestimmt. Die Nettoertrdge werden pro Liegenschaft individuell, in
Abhéngigkeit der jeweiligen Chancen und Risiken, marktgerecht und risikoadjustiert diskontiert.

Die Rahmenbedingungen der Bewertung wurden gepriift und als schliissig beurteilt.

Gemass Art. 16 Abs. 1 lit. i der Gemeindeordnung ist der Gemeinderat fiir Landerwerbe bis zu 20 Millionen
Franken abschliessend zustandig.

Potentiale und Risiken

Der giiltige Gestaltungsplan datiert von 1994 und hatte in erster Linie zum Ziel, den Ubergang zwischen der
Kernzone und der Wohnzone vertraglich zu gestalten. Um den heutigen Herausforderungen in Bezug auf
fehlenden Wohnraum gerecht zu werden, stellt sich insbesondere die Frage, ob mit der Revision des
Gestaltungsplans noch mehr Potentiale geschaffen werden konnten. Eine dhnliche Situation fand sich auch auf
dem Nachbargrundstiick «Im Géssli», welches vor wenigen Jahren gestiitzt auf einen neuen Gestaltungsplan
tiberbaut wurde. In diesem Gestaltungsplan betrug die Ausniitzungsziffer rund 1,1%, was ungefahr einer
Verdoppelung der Ausniitzung zur Grundzonierung entspricht.

Wie bereits erwahnt, ist das Grundstiick von Fluglarm betroffen. Wenn das Grundstiick neu vollstandig der
Empfindlichkeitsstufe IIl zugewiesen werden kann (was aufgrund der rechtskréftigen Zonierung sinnvoll ware),
ist bei der aktuellen Larmbelastung aufgrund der guten Erschliessung mit &ffentlichem Verkehr eine Verdichtung
grundsétzlich erreichbar. Allerdings ist zu beachten, dass bei einer Aufzonung ein Gewerbeanteil von 25%
eingehalten werden muss. Insofern ist eine Verdichtung (zumindest ausserhalb der Kemzone) denkbar, es muss
aber gepriift werden, ob damit schlussendlich per Saldo tatséchlich mehr Wohnungen realisiert werden konnten.
Beziiglich der Aufzonung ist weiter auf Art. 31a Larmschutzverordnung (LSV) hinzuweisen. Danach kdnnen
Grundstiicke aufgezont werden, sofern (neben anderen Bedingungen) nur Nachtlarmgrenzwerte iberschritten
sind. Bei den aktuellen Larmkurven sind diese Voraussetzungen voraussichtlich erfiillt. Eine geringfligige
Verschiebung der Larmkurven kann dies aber andern.

Das bestehende Gebaude muss erhalten und saniert werden. Dies wird zu erheblichen Kosten flihren, die ohne
konkretes Projekt noch nicht beziffert werden konnen. Die Begehung des Geb&udes hat gezeigt, dass sich das
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Gebaude noch in einem sehr urspriinglichen Zustand befindet (z.B. Stiickholzheizung mit Kachelofen) und einen
grossen Sanierungsbedarf aufweist, damit es bewohnbar bleibt bzw. weiterentwickelt werden konnte. Das
Gebéaude wird heute als Wohnung genutzt.

Schwer einzuschétzen sind allfillige Auswirkungen der archdologischen Zone. Geméss Auskunft der
Kantonsarchéologie wurde die Zone in erster Linie aufgrund der Fundstelle einer romischen Siedlung angelegt.
Auf dem zur Diskussion stehenden Grundstiick selber wurden bisher aber keine archdologischen Abklarungen
durchgefiihrt. Die Sondierungen 2019 auf der westlich angrenzenden Parzelle Kat.-Nr. 6197 (Uberbauung «Im
Gassli») ergaben keine archéologischen Befunde und Funde. Es ist zwar nicht sehr wahrscheinlich, dass es
archéologische Vorkommen gibt, ausgeschlossen werden kann dies aber mit dem heutigen Kenntnisstand nicht.
Um dieses Risiko abfangen zu kénnen, miissten weitergehende Untersuchungen durchgefiihrt werden, welche
als unverhaltnismassig beurteilt werden.

Die Lage des Grundstiicks ist zentral und gut, die Bushaltestelle Lindenstrasse befindet sich unmittelbar beim
Grundstiick an der Dorfstrasse. Stadtzentrum, Kindergarten, Schule und Laden sind zu Fuss in wenigen Minuten
erreichbar. Mit der Umsetzung des Betriebs- und Gestaltungskonzepts Dorfstrasse diirfte auch die
Aufenthaltsqualitit an der stark befahrenen Dorfstrasse etwas erhdht werden.

Insgesamt verfiigt das Grundstiick aufgrund seiner Grosse Uber ein grosses Potential, z.B. fiir Alters- und
Familienwohnungen und Gewerberaume, an zentraler Lage. Die Entwicklung des Grundstiicks birgt aber auch
einige Risiken (Fluglarm, Strassenlarm, Zustand Bestandesbau, Denkmalpflege, Archéologie), welche der
Stadtrat aber im Verhéltnis zum Potential als tragbar einschatzt.

Kaufvertrag
Der Kaufvertrag lautet wie folgt:

Grenzen / Bermerkungen
1. Grenzen gemass vorgelegtem Plan.

2, Der Worllaut der aufgefihrten Dienstbarkeiten ist den Parteien bekannt;
sie verzichten auf die wortiiche Wiedergabe in diesem Vertrag.

Der Kaufpreis betrigt CHF 12'260°000.00 und wird wie folgt getiigt:

CHF 735'060.00 sind zur Sicherstellung der mutmasslichen Grund-
stiicksgewinnsteuer gemass Ziffer € der weiteren
Bestimmungen hinten anlasslich der heutigen Eigen-
tumsiibertragung auf das zu Gunsten der Stadt Kioten
lautende Konto IBAN CH98 0070 0114 4005 9600 4,
bei der Zircher Kantonalbark, 8010 Zirich, Finanz-
sekretariat, mit dem Vermerk "Dorfstrasse 43, Erben-
gemeinschaft Yogel” zu bezahlen.

CHF 11524'040.00  sind der veraussemden Partel anlasslich der heutigen
Eigentumsbertragung euf das Konto IBAN CH22
Q070 0110 0067 5345 2 bei der Zlrcher Kantonaibank
lautend auf Erben Vogel M. & Erben Vogel O. zu be-
zahlen.

Die enwerbende Partei hat sich heute iber de Kauf-
preiszanfungen durch Vorlegung eines unwiderrufii-
chen Zahlungsversprechens einer in der Schweiz do-
mizilierién Bank auszuweisen.

Wigd die Bank uber die effolgte Eigentumsibertragung
erst nach Clearingschiuss informied, kann die Zahlung
erst mit Vaiuta des darauffolgenden Bankwerklages
ausgelthrt werden. Die verdussemde Partei hat da-
raus gegenilber der erwerbenden Partei keinen An-
spruch auf Verzugszins.

CHF 12'260'000.00  total Kaufpreis

Weitere Bestimmungen

1. Die Eigentumsiibertragung erfolgt heute, unmittelbar im Anschiuss an die
Beurkundung dieses Vertrages.

2. Der Besitzesantritt, d.h. der Ubergang des Vertragsobjekles in Rechten
und Pflichten, Nulzen und Gefahr, erfolgt mit der heutigen Eigentumsiiber-

tragung {Antritistag).
=
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3. Die Vertragsparteien rechnen Uber die mit dem Vertragsobjekt verbunde-
nen Einnahmen und Abgaben/Nebenkosten {wie z.B. Mietzinse, Kehricht-
gebiihren, Wasser/Abwasser, Gebéud icherung, Energievorrat) sepa-
ral ab, Wert Antrittstag.

4. Die Vertragspartelen sind von der Urkundsperson auf die Art. 192~196 des
Schweizerischen Obligationenrechtes (OR) tiber die Rechisgewahrleistung
sowie die Art. 197 . und Art. 218 OR Uber die Sachgewahrlsistung (Man-
gelhaftung} aufmerksam gemacht worden.

Die erwerbende Partei (bernimmt das Vertragsobjekt in dem ihr bekann-
ten, gegenwdrtigen Zustand. Die verdussemde Partei hat keine Reparatur-
und Unlerhaksarbetten vorzunehmen. Die Urkundsperson hat den Partei-
en empfohlen, gin A ! il diber die heute eventuell bestehenden

g P

Schaden aufzunehmen.

Jede Gewahrspflicht (Haftung) der verussemden Partei fir Rechts- und
Sachmangel am Vertragsobjekt im Sinne des OR wird aufgehoben, soweit
in diesem Vertrag nichts anderes vereinbant ist. Die verdussemde Partei
hat auch ausserhalb dieses Vertrages keine Zusicherungen fur das Ver-
tragsobjekt abgegeben. Die Pttelen sind von der Udﬂmdsperson {iber die
Bedeutung dieser Freizeich ¢ worden. dr were
dariiber, dass diese Vereinbarung unglitig ist, wenn die veraussernde
Partei der erwerbenden Partel die Gewiahrsménge!l absichtlich oder grob-
fahridssig baw. arglisto ve:schwlegen hat (Art. 100 Abs. 1. 192 Abs. 3 und
199 OR).

5. Die Gebiihren und Auslagen des Notariates und Grundbuchamtes werden
von den Vertragsparteien gemeinsam, je 2ur Halfte, bezahlt; sie haflen da-
fisr von Gesetzes wegen solidarisch.

6. Die erwerbende Partei hat von den Bestimmungen Uber das gesetzliche
Pfandrecht fir die Grundstiickgewinnsteuer Kenninis genommen. Die Ur-
kundsperson hat die Parteien auf einen eventuslien Aufschub der Grund-
stiickgewinnsleuer im Falle einer Ersatzbeschaffung hingewiesen.

Die verdussemde Parlei erkiart, dass bei der Veranlagung der Grund-
stiickgewinnsteuer ein aufgeschobener Grundstiickgewinn aus einer
friheren Handénderung zu berlicksichtigen ist.

Die von der verdussemden Partei zu bezahlende alifallige Grundstiickge-
winnsteuer aus dieser Handanderung ist durch das Steueramt Kiolen pro-
visorisch berechnetl worden. Der mutmassliche Steuerbelrag betragt laut
Angaben der Parteien CHF 735'060.00 und wird heute von der erwerben-
den Parlei auf Abrechnung am Kaufpreis und fir Rechnung der ver-
&ussernden Partei an das Steueramt Klolen bezahlt. Auf eine weiterge-
hende Sicherstellung der Grundstickgewinnsteuer verzichtet die erwer-
bende Partei.

7. Die Vertragsparteien haben Keantris von Artikel 54 des Versicherungsver-
tragsgesetzes (VWG). Demnach gehen bestimmte private \ersicherungen,
insb. Sachversicherungen, auf die erwerbende Partei Gber, sofemn sie nicht
innert 30 Tagen, von der Eigentumsibertragung an gerechnet, den Versi-
cherungsgeselischaften schriftich oder in einer anderen Form, die den
Nachweis durch Text ermoglicht {z.8. E-Mail). mitteilt, sie lehne den Uber-
gang ab. Oen Vertragsparteien wird empfohlen, die Wirkungen der Eigen-
tumsiibertragung auf die einzelnen Policen direkt mit den betroffenen Ver-
sicherungsgesalischaften zu kldren.

Die Versicherungspolicen zu solchen Versicherungen sind der erwerben-
den Partei spétestens bei der heutigen Eigentumsubertragung 2u Uberge-
ben. Der Abschiuss von weiteren Versicherungen fir das Vertragsobjekl,
insbesondere auch einer Grundeigentimerhaftpfiichtversicherung, hiegt in
der Verantwortung der erwerbenden Partei.

Die obligatorische Versicherung bei der Gebaudeversicherung Kanton Zu-
rich fiir Feuer- und Elementarschiaden geht von Gesetzes wegen auf die
erwerbende Partei dber.

8. Die Parteien haben Kenntnis von den g lichen Besti gen Uber
die Verausserung von Miet (An 261 OR) und Pachigegenstanden {Art.
290 OR).

Fir das Vertragsobjekt bestehen folgende Mietverhalinisse:
mit Claude Martin
mit Honauer Adoti
mit Morf Ulrich

mit der Stiftung Kindertanztheater Doris Sturzenegger

Diese Mietverhdlinisse gehen mit der Eigentumsiiberiragung von Geset-
2es wegen auf die erwerbende Partel uber (Art. 261 Abs. 1 OR). Die er-
Partei tritt un @nzlicher stung der verdussernden Partel
vollst 2 &8 flung ein und verzichtet auf die Geltendma-
chung des Kilndigungsrechts gemass Art. 261 Abs. 2 OR. Die entspre-
chenden Mietvertriige samt den dazugehdrenden Unterlagen sind der er-
werbenden Partei zu Ubergeben. Die ver fe Partei wird die Mieter
iiber die Handanderung infarmieren.

9. Die Urkundsperson hat die erwerbende Partei darauf hingewiesen, dass
dffentlichwechtliche EFigentumsbeschrankungen unabhangig von einer
Anmerkung im Grundbuch rechtsglltig bestehen kénnen. Die erwerbende
Partei ha! smh daher bei den zustandigen Amisstellen Uber solche Eigen-

k {Nutzung ften und -beschrankungen, bau-
rechtliche Vnrschnﬂen und Auﬂagen Altlasten etc.} direkt zu informieren.

im Weiteren wurde die erwerbende Partes von der Urkundspersm auf den
Bestand des OREB-Kalasters h d dieses Katast
sind &ffentlich-rechtliche Eugentumsbeschrankungen die nach den Vor-
schrifien des Ziviigesetzbuches (ZGB) nicht im Grundbuch angemerkt
werden. Der Inhalt dieses Katasters gilt als bekannt (Art. 17 Geoinformati-
onsgesetz).
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10. Die Parteien stellen fest, dass zum Zeitpunkt der Beurkundung auf dem
Vertragsobjekt kein im Kataster der belasteten Standorte {KbS} werzeich-
neter Standort liegt.

11. Die Wertragsparteien nehmen davon Kenntnis, dass nach Ziffer 3 des An-
hanges zur Verordnung dber die elekirische Niederspannungsinstaliatio-
nen vom 7. November 2001 (SR 734.27) die Niederspannungsinstailatio-
nen mit zehn- oder zwanzigjahriger Kontroflperiode bei einer Handande-
rung kontrolliert werden miissen, wenn sait der letzten Kontrolle mehr als
funf Jahre vergangen sind.

Die Vertragsparteien erkldren, dass die vorgeschriebene Kontrolie der
elektrischen Niederspannungsinstaliation im Vertragsobjekt erst nach der
Eigentumsibertragung durch die erwerbende Partei veraniasst wird. Soll-
ten sich daraus fir sie Nachteile irgendwelcher Art {namentlich Kostenfol-
gen) ergeben, wird die verdussernde Partei von jeder Gewahrleistungs-
pliicht befreit.

12. Soweit es sich bei der verdussernden oder der erwerbenden Partel um
eine Mehrheit von Personen handett, haften diese flir samtliche Verpflich-
tungen aus diesem Vertrag solidarisch.

13. Die an diesem Vertrag betelligten verheirateten Personen erkidren, nicht
einem Giillerstand (allgemeine oder beschrankte Gltergemeinschaft bzw.
Guterverbindung) zu untérstehen, der sich auf ihre Geschafistahigkeit ein-
schrankend auswirk!.

14. Die Stadt Kioten (der Gemeinderat) hat diesen Vertrag mit Beschluss vom
*** genehmigt und den Stadiprasidenten zum Abschluss und Volizug des
Vertrages bevolimachtigt.

—t
o

Weil das Grundstick zum grossen Teil noch nicht Gberbaut ist, werden
heute nur fir 2150 m2 Abwassergeblihren bezahll. Fir die Restfiache ist
deshalb noch eine Anschiussgebihr Abwasser 2u entrichten, was einem
Betrag von rund CHF 170°000.00 {ohne MWST) entsprcht.

Bassersdorf,

Die veraussemde Partei:

Nebenbestimmungen

Die Eigentiimerschaft wiinscht noch zwei Sachverhalte zu kidren, welche nicht im Kaufvertrag geregelt werden
konnen. Fiir diese zwei Sachverhalte wurde eine separate Vereinbarung aufgesetzt.

- Die Stadt Kloten soll Eigentiimerin des Grundstiicks bleiben und das Grundstiick nicht weiterverkaufen.
Bereits Art. 1t Gemeindeordnung enthalt die Anweisung, dass Grundstiicke der Stadt grundsétzlich in
ihnrem Eigentum verbleiben sollen. Allerdings sind in derselben Bestimmung auch Ausnahmen davon
geregelt (Verkauf im 6ffentlichen Interesse, zur Erfilllung der strategischen Stadtentwicklungsziele). Der
Stadtrat beabsichtigt, das Grundsttick im Baurecht abzugeben, um preisgiinstigen Wohnraum erstellen zu
lassen. In der Vereinbarung wird geregelt, dass ein Verkauf in den néchsten 20 Jahren seit der
Eigentumstibertragung nicht erfolgen wird.

- Nérdlich der Bestandesbauten steht ein markanter Nussbaum, der erhalten werden soll. Der Nussbaum ist
sehr gross und schén gewachsen, weshalb einem Erhalt im Grundsatz nichts entgegensteht. Er befindet
sich auch ausserhalb der Baufelder gemass giiltigem Gestaltungsplan. Aufgrund der Grosse des
Grundstiicks und der damit zusammenhangenden Mdglichkeiten, Bauten anzuordnen, sollten sich daraus
keine Einschrankungen ergeben. Der Baum wird zudem bei nachster Gelegenheit ins kommunale
Naturschutzinventar aufgenommen. Solite der Baum aus irgendwelchen Griinden nicht erhalten werden
kénnen, ist er zu ersetzen.

Die Vereinbarung zu diesen zwei Punkten lautet wie folgt:

1. Ausgangslage
Die Stadt Kloten erwirbt von der Eigentiimerschaft Ziff. 1. bis 1.5.4. das Grundstiick Kat.-Nr. 3083.
Die Rahmenbedingungen dazu sind im Kaufvertrag vom XX und im Stadtratsbeschluss Nr. XX vom
XX enthalten. Im Kaufvertrag nicht geregelt werden konnten folgende Sachverhalte, welche deshalb
Gegenstand dieser Nebenbestimmungen sind.
2.1. Langfristiges Eigentum der Stadt Kloten.
2.2 Erhalt des Nussbaums.

2. Nebenbestimmungen
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2.1. Langfristiges Eigentum der Stadt Kloten
Der Verkauferschaft ist es ein grosses Anliegen, dass das Grundstiick Kat.-Nr. 3083 langfristig im
Eigentum der Stadt bleibt. Der Stadftrat beabsichtigt, das Grundstiick im Baurecht (vgl. Art. 779 ff.
Zivilgesetzbuch) an eine Bautragerschaft abzugeben, welche das Grundstiick iiberbaut.

Ein Veerkauf ist somit nicht vorgesehen. Der Stadtrat sichert der Verkéduferschaft unabhéngig der
Einraumung eines Baurechts zu, dass ein Verkauf des Grundstiicks fiir 20 Jahre seit der
Eigentumsiibertragung nicht erfolgen wird.

2.2.  Erhalt des Nussbaums
Nérdlich der Bestandesgebéude steht ein markanter Nussbaum (Koordinaten ca. 2'686'662 /
1'256'404), der auch bei einer Uberbauung des Grundstiicks erhalten werden soll. Der Stadftrat
sichert zu, dass der Nussbaum soweit dies mit verhéltnismassigem Aufwand und aus
Sicherheitsgriinden méglich ist, erhalten wird. Der Nussbaum soll bei néchster Gelegenheit in das
kommunale Schutzinventar aufgenommen werden. Im Falle des Abgehens des Baumes ist auf Kat.-
Nr. 3083 ein Ersatz zu pflanzen.

3 Verschiedene Bestimmungen
Die vorliegende Vereinbarung wird siebenfach ausgefertigt und unterzeichnet. Fiir jede Partei ist ein
Originalexemplar bestimmt. Die Vereinbarung tritt nur in Kraft, wenn der Verkauf des Grundstiicks
Kat.-Nr. 3083 an die Stadt Kloten rechtskréftig zustande kommt.

Fiir allfallige Streitigkeiten aus der vorliegenden Vereinbarung bestimmen die Parteien als
ausschliesslichen Gerichtsstand Kloten.

Die Vereinbarung endet betreffend Ziff. 2.1. (langfristiges Eigentum) mit dem Ablauf von 20 Jahren
seit der Eigentumstibertragung des Grundstiicks Kat.-Nr. 3083.

Die Vereinbarung endet betreffend Ziff. 2.2. (Erhalt Nussbaum) mit dem natirlichen Abgang des
Nussbaums und der Pflanzung eines Ersatzbaumes auf dem Grundstiick Kat.-Nr. 3083.

Beschluss:

1. Der Stadtrat genehmigt den Kaufvertrag zum Grundstiick Kat.-Nr. 3083, Dorfstrasse 43, und die separate
Vereinbarung iiber die Nebenbestimmungen (Verkauf, Nussbaum). Die Nebenbestimmungen treten nur in
Kraft, wenn der Gemeinderat dem Kauf rechtskraftig zustimmt (vgl. Ziff. 2.).

2. Der Stadtrat beantragt dem Gemeinderat den Kauf des Grundstiicks Kat.-Nr. 3083, Dorfstrasse 43, fiir einen
Betrag von Fr. 12'260'000.00. Der Stadtprasident, René Huber, Ortsbiirger von Kloten, wohnhaft am
Spitzweg 11, 8302 Kloten, geboren am 4. August 1956, wird mit der Unterzeichnung und dem Vollzug des
Kaufvertrages bevollmachtigt.

3. Der Stadtrat wird erméachtigt, allfallig notwendige, aber untergeordnete Anpassungen des Kaufvertrages in
eigener Kompetenz vorzunehmen.

4. Der Gemeinderat nimmt von den noch nicht bezahiten Anschlussgebiihren Abwasser im Umfang von rund
Fr. 170'000.00 (ohne MWST) Kenntnis. Diese Kosten gelten bei einer Uberbauung als gebundene
Ausgaben.
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Mitteilungen an:

= Notariat Bassersdorf, Platzliweg 4, 8303 Bassersdorf (Originalauszug)

»  Kauferschaft (E-Mail)

*  Gemeinderat

= Geschéfts- und Rechnungspriifungskommission

= Stv. Verwaltungsdirektor

= Bereichsleiter Finanzen + Logistik

= Bereichsleiter Lebensraum

= Leiter Liegenschaften

= Leiter Finanzen

= Leiter Umwelt / Energie- und Umweltberater (betreffend Schutz Nussbaum)

Fiir Riickfragen ist zustandig: Marc Osterwalder, Stv. Verwaltungsdirektor, marc.osterwalder@kloten.ch

STADTRAT KLOTEN
p /,..-M"“"'"'""““-m..nm ~
=, /M
René Huber Thomas Peter
Prasident Verwaltungsdirektor

Versandt: -2 Dez. 2025
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