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0. Um was geht es

Mit der Ortsplanungsrevision Munsingen 2030 werden die Instrumente der
Richt- und Nutzungsplanung umfassend Uberarbeitet und auf die neuen
Gegebenheiten, Anforderungen und Bedurfnisse abgestimmt. Der vorlie-
gende Erlauterungsbericht hat die Zielsetzungen, die im Vergleich zur bis
heute glltigen baurechtlichen Grundordnung erfolgten Anderungen und
Erganzungen zu erldutern und zusammenzufassen. Zudem sollen die Hin-
tergriinde von allfalligen Anderungen fur das allgemeine Verstandnis kurz
skizziert werden.

Die folgenden Planungsinstrumente werden im Erlauterungsbericht erlau-
tert und begrindet:

— Zonenplane 1,2 und 3

- Baureglement

— Richtpldne Mobilitat, Energie und Landschaft

Abstimmung mit anderen Planungsinstrumenten und Rechtsgrund-
lagen sowie weiteren iibergeordneten Themen

Die vorliegende Richt- und Nutzungsplanung ist auf die massgebenden
ubergeordneten Vorgaben abgestimmt (vgl. Ziff. 2).

Die erarbeiteten Planungsinstrumente sind in einer gesamtheitlichen Be-
trachtungsweise und unter Berdcksichtigung der aktuell wichtigen, Uber-
geordneten Themen Klimawandel und Biodiversitat, Innenentwicklung und
Aufwertung inkl. Freiraume und Treffpunkte, Mobilitat sowie preisgunstiger
Wohnraum erstellt worden (vgl. Ziff. 3). Wo moglich und sinnvoll wurden
Bestimmungen aufgenommen, angepasst oder erganzt. Natlrlich reichen
der Blick und die in den Planungsinstrumenten festgelegten Grundsatze
weit Uber das Jahr 2030 hinaus.

Entwicklung Baulandbedarf

Nachdem Anfang 2019 im Rahmen der Erarbeitung des Grundlagenbe-
richts die Grundsatze der kinftigen Siedlungs- und Bevdlkerungsentwick-
lung definiert und mit der Berichterstattung zur Siedlungsentwicklung
nach innen die Nutzungsreserven und -potenziale aufgezeigt worden sind,
wurde unter Ziff. 4 des vorliegenden Berichts der tatséchliche Bauland-
bedarf ermittelt. Im Rahmen der aktuellen Revision der Ortsplanung wird
dieser Bedarf grosstenteils und ganz bewusst innerhalb der bestehenden
Bauzonen abgedeckt.

Politische zZielsetzungen, die mit der Ortsplanungsrevision erfiillt
werden sollen

Aufgrund der Analyse der Entwicklung der Gemeinde in den letzten Jahren
sowie den Resultaten aus den Bevolkerungsworkshops und dem Schuler-
workshop 2018 hat der Gemeinderat die nachfolgenden Grundsatze mit
generellen Zielsetzungen und Losungsansatzen flr «Munsingen 2030»
erarbeitet und in die Planungsinstrumente einfliessen lassen.

ecoptima
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1. Stadt und Dorf zugleich

Munsingen wird um den Bahnhof stadtischer, in den Wohnquartieren und
in den Ortsteilen Trimstein und Tagertschi bleibt die Gemeinde dorflich.

In den Gebieten, welche urbanen Charakter annehmen, wird den offentli-
chen und privaten Raumen (Strassen, Platze, Parke etc.) grosse Beachtung
geschenkt.

Diese Zielsetzung soll erreicht werden, indem

- neue Um- und Aufzonungsgebiete in erster Linie im Dorfzentrum und in
Bahnhofnahe geschaffen werden;

— diese Gebiete in sogenannten Zonen mit Planungspflicht (ZPP) mit kla-
ren Bestimmungen geregelt sind und

— diese Bestimmungen auch klare Gestaltungsgrundsatze enthalten.

2. Qualitat vor Quantitat

Munsingen strebt eine Wohnbautatigkeit an, welche sich primar auf die in-
nere Entwicklung richtet und nur in begrindeten Fallen auf Neueinzonun-
gen. Das Angebot an Wohn- und Arbeitsraumen wird vielfaltiger und tragt
neuen Bedurfnissen Rechnung (insbesondere von Familien und alteren
Personen). In den Ortsteilen Trimstein und Tagertschi wird die Wohnnut-
zung in bestehenden, heute zonenfremden, Wohngebauden an ausge-
wahlten Standorten erhoht. Zu grosseren Entwicklungsvorhaben werden
qualitatssichernde Verfahren verlangt. Die O0ffentlichen Interessen werden
konsequent in Planungen eingebracht.

Diese Zielsetzung soll erreicht werden, indem

— im Baureglement in ZPP-Bestimmungen grundeigentimerverbindlich
qualitatssichernde Verfahren verlangt werden (z.B. Wettbewerbe, Studi-
enauftrage oder Workshopverfahren);

- die Gemeinde bei Uberbauungen gut gestaltete und wertvolle Aussen-
raume einfordert.

3. Konzentration von Entwicklungsgebieten

Die Entwicklung findet vor allem in ausgesuchten grosseren Entwick-
lungsgebieten um den Bahnhof und im Zentrum statt, nicht jedoch in den
Einfamilienhausquartieren. Einzelne Innenentwicklungsvorhaben (wie
Aufstockungen) im Ubrigen Siedlungsgebiet sind an ausgewahlten Orten
maoglich. Alle Entwicklungen werden an klare Bedingungen geknupft, die
im Rahmen des Projekts Munsingen 2030 erarbeitet werden.

Diese Zielsetzung soll mit den Massnahmen gemass den Grundsatzen 1
und 2 realisiert werden.

4. Langfristige Gesamtverkehrslosung

Munsingen leistet mit der Verkehrslosung (Entlastungsstrasse, durchge-
hende Industriestrasse, Ortsdurchfahrt, Ausbau Bahnhof) einen wesentli-
chen Beitrag zur Verbesserung der Verkehrssituation. Damit die Entlastung
des Ortskerns von Dauer ist, wird bei grosseren Uberbauungen ein Mo-
bilitatskonzept verlangt. Velofahren und zu Fussgehen werden weiterhin
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gefordert. Die Gemeinde setzt sich flr weitere Verbesserungen beim OV
ein. In Zentrumsnahe werden in Absprache mit den Grundeigentimerin-
nen und Grundeigentimern strengere Vorgaben zur maximal zulassigen
Anzahl Parkplatze gemacht.

Diese Zielsetzung soll erreicht werden, indem

— der Richtplan Mobilitat eine klare Haltung bezlglich der 4V-Strategie
(Verkehr vermeiden, Verkehr vertraglich gestalten, Verkehr verlagern,
Verkehr vernetzen) und die sich daraus ergebenden Konsequenzen
aufzeigt und einfordert;

— in Zentrumsnahe bei Neubauten einschrankendere Regelungen bezlg-
lich der Privatparkplatze erlassen werden;

— die Vernetzung insbesondere durch kluge und weitsichtige Infrastruktu-
ren (Perron West, Neubau von Veloeinstellhallen) gefordert wird.

5. Starkung des Arbeitsplatzes Minsingen

Die Gemeinde MUnsingen verbessert die Entwicklungsmoglichkeiten flr
anséassige Unternehmen und betreibt eine aktive Standortférderung, um
zusatzliche Firmen anzuziehen.

Diese Zielsetzung soll erreicht werden, indem

— bestehende Arbeitszonen vor allem durch Kleingewerbe sinnvoll ge-
nutzt werden koénnen;

— landwirtschaftliche Betriebe ihre betriebliche Zukunft sichern kdnnen,
indem die planungsrechtlichen Grundlagen an ihr neues Betriebskon-
zept angepasst werden;,

— die Gemeinde sich fur die Ansiedlung und Erhaltung von Betrieben ein-
setzt, indem sie:

- eigene Areale zu gunstigen Konditionen vermietet,

- geeignete eigene Grundsticke im Baurecht an Betriebe abgibt,

- im Rahmen ihrer finanziellen Méglichkeiten aktiv Grundsttcke er-
wirbt, um diese im Baurecht und unter Nutzung von Synergien an
Betriebe abgeben zu kdnnen,

- bei Einzonungen, Umzonungen und Planungen aktiv Einfluss auf die
Art und Ausgestaltung der Bauvorhaben nimmt.

6. Aktivere Boden- und Wohnbaupolitik

Die Gemeinde setzt sich im Rahmen ihrer finanziellen Mdglichkeiten mit
einer aktiveren Boden- und Wohnbaupolitik fUr ein vielfaltiges und attrak-
tives Wohnungsangebot ein.

Diese Zielsetzung soll erreicht werden, indem
- die Gemeinde sich fur die Erstellung und Erhaltung von preisgunstigem
Wohnraum einsetzt, indem sie:
- eigene Wohnungen zu gunstigen Konditionen vermietet,
- geeignete eigene Grundsticke im Baurecht an Wohnbautrager abgibt,
die sich zur Kostenmiete verpflichten,
- bei Einzonungen, Umzonungen, Planungen und Bauvorhaben aktiv
Einfluss auf die Art und Ausgestaltung der Bauvorhaben nimmt,

ecoptima
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- im Rahmen der Abschdpfung von Planungsmehrwerten ein geeignetes
Anreizsystem entwickelt und anwendet,

- im Rahmen ihrer finanziellen Méglichkeiten aktiv Grundsttcke er-
wirbt, um die vorgenannten Ziele erreichen zu konnen.

- die gemeindeeigene Parzelle Underr0ti' ausschliesslich im Sinne von
Offentlichen Interessen entwickelt wird (Genossenschaftswohnen,
Generationenwohnen, familien- und altersfreundliches Wohnen).

7. Innovativ im Energiebereich

MuUnsingen ist Energiestadt Gold und setzt die Energiestrategie 2050 des
Bundes um. MUnsingen setzt sich dafur ein, dass ausserhalb des An-
schlussperimeters der Fernwarme vielseitige, erneuerbare Energietrager
eingesetzt werden.

Diese Zielsetzung soll erreicht werden, indem

— Dbei Ersatz bestehender Erzeugungsanlagen fur Raumwarme und
Brauchwarmwasser der Einsatz erneuerbarer Energien anzustreben ist;

- unter Berlcksichtigung und Einhaltung des Ubergeordneten Rechts der
erneuerbare Energietrager frei gewahlt werden kann und Wirtschaftlich-
keitsberechnungen nicht mehr erforderlich sind sowie

— bei Neubauten der gewichtete Energiebedarf um ein bestimmtes Mass
unterschritten werden muss, abhangig davon, wie viel die zur Verfu-
gung stehende Dachflache mit Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie
genutzt wird.

8. Erhalt von Landschaft und Grinrdumen

Garten, Baume, 6ffentliche Grinraume und eine intakte Landschaft sind
wichtig fir das Wohlbefinden, die Biodiversitat und das Mikroklima im
Siedlungsgebiet. Sie sollen erhalten und weiterentwickelt werden.

Diese Zielsetzung soll erreicht werden, indem

- die Gemeinde ausgewahlte Fliessgewasser revitalisiert und damit deren
Okologischen Wert fordert;

— Dbei Sanierungen von Strassen neue Baumstandorte gepruft und reali-
siert werden;

— die Okologische Vernetzung gezielt gefordert wird und

— die Grunflachenziffer im Baureglement und alle anderen Bestimmun-
gen zum Erhalt von Landschaft und Grinrdumen wo maoglich ausgebaut
werden.

9. Freizeit und Kultur

Die Gemeinde setzt sich neben den bestehenden Moglichkeiten auch da-
fir ein, dass die entsprechenden Flachen, Raumlichkeiten und Angebote
fur ein lebendiges Freizeit- und Kulturangebot zur Verfugung stehen.

1 Mit Beschluss vom 15.05.2022 verzichtete die Munsinger Stimmbevolkerung auf die Umzonung des Gebiets Under-
ruti» in die ZPP AC. Die Parzellen verbleiben in der Wohnzone W2 und werden im Zonenplan entsprechend bezeich-
net.



Zonenplan 1
«Siedlung und
Landschaft»
(vgl. Ziff. 6.3)
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Diese Zielsetzung soll auch ausserhalb der Ortsplanungsrevision erreicht

werden, indem

— die gemeindeeigenen Liegenschaften wo immer maéglich Vereinen zur
Nutzung zur Verflgung gestellt werden;

- Munsingen Sorge zu den attraktiven grossen Offentlichen Granrdumen
wie z.B. Schlosspark, Schlossgut und Aareraum tragt;

— am Kreisel beim Dorfplatz ein attraktiver 6ffentlicher Raum angestrebt
und realisiert wird.

10.Dialog und gemeinsame Losungssuche
Die Gemeinde kommuniziert offen und bezieht die Bevolkerung in wichti-
ge Planungsvorhaben ein.

Diese Zielsetzung soll erreicht werden, indem

— Dbei grossen Vorhaben auch weiterhin spezielle Begleitgruppen einge-
setzt werden,

— Informations- und Mitwirkungsveranstaltungen sowie Befragungen die
Regel sind.

11.Monitoring/Controlling
Die Umsetzung und der Erfolg der Grundsatze des Gemeinderates werden
mittels Monitoring/Controlling beobachtet und gesteuert.

Diese Zielsetzung soll erreicht werden, indem

— der Gemeinderat Leistungen, Handlungsfelder, Leitsatze, Ziele und
Kennzahlen jahrlich im Aufgaben- und Finanzplan aufzeigt;

- die Gemeinde Entwicklungsindikatoren bezeichnet und

— die Entwicklungsindikatoren im Bereich Wachstum, Verkehr, Energie,
Ressourcen etc. systematisch erfasst und ausgewertet werden.

Planungsrechtliche Umsetzung

Die Richt- und Nutzungsplanung ist mit der Zielsetzung erstellt worden,
dass die Planungsinstrumente der Gemeinde Munsingen aktualisiert und
Uberarbeitet und jene der Ortsteile Trimstein und Tagertschi — unter Wah-
rung der Besonderheiten der beiden Ortsteile — in den Instrumenten der
Gemeinde MUunsingen zusammengefihrt werden.

Zugunsten der besseren Lesbarkeit wurde nebst dem Zonenplan 1 «Sied-
lung und Landschaft» und dem Zonenplan 2 «Schutzgebiete (neu 2 Teil-
plane Nord, Sud), Schutzobjekte, Energieversorgung» neu ein Zonenplan 3
«Naturgefahren» erstellt. Die neu festzulegenden Gewasserraume wurden
in den Zonenplan 2 integriert.

Der Zonenplan 1 ist einer grundsatzlichen Uberprifung unterzogen und
wo nétig angepasst worden. Massnahmen zur Siedlungsentwicklung nach
innen wurden im Rahmen von neuen Zonen mit Planungspflicht (ZPP)
sowie Um- und Aufzonungen umgesetzt. Die neuen ZPPs entsprechen
dem mit der Bevolkerung in den Offentlichen Workshops vom Herbst 2018

ecoptima



Zonenplan 2
«Schutzgebiete,
Schutzobjekte,
Energieversor-
gung»

(vgl. Ziff. 6.4)

Zonenplan 3
«Naturgefahren»
(vgl. Ziff. 6.5)
Baureglement
(vgl. Ziff. 7)
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definierten Grundsatz, dass die kinftige Siedlungsentwicklung primar im
Zentrum von Munsingen auf ausgewahlten Arealen und unter klaren quali-
tativen Anforderungen stattfinden soll.

Mit den Umzonungen Rossboden und Feldmatt wird zwei landwirtschaft-
lichen Betrieben eine angemessene Entwicklung ermaoglicht. Auch die
Einzonung bestehender Bauernhauser ermdglichen den Eigentimern
kinftig einen angemessenen Entwicklungsspielraum bei der Umnutzung
zu Wohnen.

Das Gebiet Im Stock' im Sudwesten von Munsingen stellt die einzige im
Rahmen der aktuellen Ortsplanungsrevision vorgenommene Einzonung
von Wohnbauland dar. Fur die Regionalkonferenz Bern-Mittelland (RKBM)
handelt es sich um ein prioritares Siedlungsentwicklungsgebiet. An die
Arealentwicklung werden klare Anforderungen bezuglich Nutzungen (u.a.
Anreiz flr preisgunstigen Wohnraum), Erschliessung und Parkierung sowie
die sorgféltige Gestaltung in Bezug auf das angrenzende Naturschutzge-
biet gestellt. Ein qualitatssicherndes Verfahren wird zwingend verlangt.

Im Gebiet Buchli (Sonnenhof) werden bestehende Gebaude und eine
Bauzonenlucke in eine Misch- bzw. Arbeitszone eingezont. Neue Betriebe
erhalten hier verfiigbares Bauland.

Auch der Zonenplan 2 ist grundsatzlich Uberprift und mit den Vorgaben
im Richtplan Landschaft abgestimmt. Die Inhalte der Ortsplanungen von
Trimstein und Tagertschi wurden integriert.

Wichtigste Neuerung im Zonenplan 2 ist die Bezeichnung der grundeigen-
timerverbindlichen Gewasserraume. Diese mussen gemass geanderter
Ubergeordneter Gesetzgebung neu fur alle Gewasser festgelegt werden.

Im Ortsteil Tagertschi wird die stddstliche Landschaftskammer Bodenmatt
mit einem Landschaftsschutzgebiet Uberlagert.

Die Einstufung der Gefahrengebiete basiert auf der 2020 aktualisierten
Gefahrenkarte. Die drei Ortsteile wurden zusammengefuhrt.

Zusammen mit dem Zonenplan bildet das Baureglement (GBR) das wich-
tigste Instrument, um die Siedlungsentwicklung in Bezug auf die Nutzung
und Gestaltung zu steuern.

Der Aufbau des Baureglements 2010 der Gemeinde MUnsingen hat sich in
der Praxis bewéahrt und ist deshalb auch in der Uberarbeitung und Aktua-
lisierung des Baureglements in den Grundzugen beibehalten worden. Zur
Entlastung des Baureglements und zugunsten der Ubersichtlichkeit sind

1 Mit Beschluss vom 09.11.2021 verzichtete das Parlament der Gemeinde Munsingen auf die Einzonung des Gebiets
«Im Stock» in die ZPP AF. Die Parzellen verbleiben in der Landwirtschaftszone und werden im Zonenplan entspre-

chend bezeichnet.
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die Bestimmungen zu den Zonen mit Planungspflicht (ZPP) neu in den
Anhang verschoben worden. Diese Bestimmungen bleiben damit jedoch
unverandert grundeigentimerverbindlich. Zudem wurde eine Kommen-
tarspalte eingefuhrt. Die Kommentare sind nicht rechtsverbindlich. Sie
erldutern die Bestimmungen oder verweisen auf weitere Bestimmungen
oder Hilfsmittel.

Die Synopse im Anhang 2 gibt Auskunft dartber, wo sich die bisherigen
Bestimmungen im fusionierten Baureglement befinden sowie weshalb sie
allenfalls aufgehoben oder vereinheitlicht worden sind.

Die hauptsachlichen Anderungen im Baureglement stehen im Zusam-
menhang mit der am 01.08.2011 in Kraft getretenen Verordnung Uber die
Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV). Zum Beispiel die Anpas-
sung der HOhen- und Nutzungsmasse, die Anpassungen an den An- und
Kleinbauten, den vorspringenden Gebdudeteilen sowie die Differenzierung
zwischen Unterniveaubauten und unterirdischen Bauten. Das lokale Know-
how bei der Anwendung des Baureglements wurde berucksichtigt.

In bestehenden Bauzonen besteht haufig ein gewisses Potenzial, die
bereits bebauten Flachen besser zu nutzen. Um diese Potenziale zu akti-
vieren, wird neu anstelle einer maximalen, eine minimale Nutzungsziffer
eingeflhrt. Auch der Verzicht auf die Festlegung der maximalen Gebau-
detiefe, eine gewisse Flexibilisierung bei den kleinen Grenzabstanden
und die Einflhrung einer neuen 4-geschossigen Regelbauzone im Bereich
Lowenmatte sind unter diesem Aspekt zu verstehen. Die Gemeinde ist
uberzeugt, dass mit diesen Massnahmen die Siedlungsentwicklung nach
innen langfristig ohne negative Auswirkungen auf die Siedlungsqualitat
gefordert wird.

Weitere wichtige formelle und materielle Anderungen im Baureglement
werden unter Ziff. 7.8 beschrieben.

Ausfiihrungen zur Planbestandigkeit
Jene Gebiete, die ganz oder teilweise von der Planbestédndigkeit ausge-
nommen werden sollen, sind unter Ziff. 8 aufgeflhrt.

Auswirkungen auf die Umwelt

Eine Revision der Ortsplanung hat immer Auswirkungen auf verschiedene
Umweltaspekte. Der Umgang damit wird unter Ziff. 9, aufgeteilt auf die
verschiedenen Themenbereiche, aufgezeigt.

Verfahren
Abschliessend werden unter Ziff. 10 der Terminplan der Revision sowie
das Verfahren aufgezeigt und erlautert.

Mit dem Projekt Munsingen 2030 erhalt die Gemeinde eine moderne, auf
einem Gesamtkonzept basierende und auf die Ubergeordneten Gesetz-
gebungen und Rahmenbedingungen abgestimmte Ortsplanung. Die neue
Ortsplanung wurde mit Blick auf das grosse Ganze erarbeitet und umfasst
die Bereiche Siedlung, Mobilitat, Landschaft und Energie.
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Erlduterungsbericht

1. Ausgangslage
1.1 Rechtskraftige Ortsplanungen

Die heute rechtsgultige baurechtliche Grundordnung von Munsingen, be-
stehend u.a. aus den Richtplanen Verkehr, Landschaft und Energie sowie
dem Baureglement und den Zonenpladnen 1 und 2 stammt aus dem Jahr
2010. Zonenplan und Baureglement haben seither verschiedene Ande-
rungen und Anpassungen erfahren. Die baurechtlichen Grundordnungen
der in den Jahren 2013 und 2017 mit MUnsingen fusionierten Ortsteile
Trimstein und Tagertschi stammen aus den Jahren 1997 resp. 2001. Eine
Gesamtrevision ist heute insbesondere aus folgenden Grinden unum-
ganglich:

— Der Fokus der Raumplanung hat sich vom Wachstum in die Flache zur
Siedlungsentwicklung nach innen verschoben. Es gilt zu analysieren,
welche Nutzungspotenziale innerhalb der bestehenden Siedlung vor-
handen sind, welche Gebiete sich besonders flr eine Verdichtung eig-
nen und wie eine qualitatsvolle Innenentwicklung erreicht werden kann.

- Die angestrebte Siedlungsentwicklung aus der OPR 2010 wurde um-
gesetzt; die damals ausgewiesenen Baulandreserven sind weitgehend
ausgeschopft.

- Die Ortsplanungen von Munsingen, Trimstein und Tagertschi mussen
infolge Fusionen inhaltlich und formell sauber vereinigt werden.

- Die Anderung von Ubergeordnetem Recht (Raumplanungsgesetz, Bau-
gesetz, Bauverordnung, Verordnung tUber die Begriffe und Messweisen
im Bauwesen, Gewasserschutz- und Wasserbaugesetzgebung) erfordern
eine dringliche Revision des Baureglements und der Zonenplane.

— Aktuelle Themen wie Mobilitatsverhalten, Biodiversitat und Klimawandel
sind raumplanerisch zu adaptieren.

1.2 Zielsetzungen des Projekts Miinsingen 2030 fiir die
Richt- und Nutzungsplanung

Grundlage fur die Erarbeitung der Richt- und Nutzungsplanung sind die im
Rahmen der konzeptionellen Phase durch den Gemeinderat formulierten
Grundsatze:

Stadt und Dorf zugleich

Qualitat vor Quantitat

Konzentration auf Entwicklungsgebiete
Langfristige Gesamtverkehrslosung
Starkung des Arbeitsplatzes Munsingen
Aktive Boden- und Wohnbaupolitik
Innovativ im Energiebereich

Erhalt von Landschaft und Granrdumen
Freizeit und Kultur

Dialog und gemeinsame Losungssuche
Monitoring/Controlling

= = 0 00 N O Ul W N -

- O
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Ziel ist die Erarbeitung einer robusten und nachhaltigen Grundlage fur
die Entwicklung der Gemeinde in den nachsten 10 bis 15 Jahren. Im
Rahmen des Projekts Munsingen 2030 sollen die Erkenntnisse aus dem
Grundlagenbericht' (Kenntnisnahme durch das Gemeindeparlament am
19.03.2019) und der Berichterstattung zur Siedlungsentwicklung nach
innen (Kenntnisnahme durch das Gemeindeparlament am 11.06.2019) in
die behordenverbindlichen Richtplane Mobilitat, Landschaft und Energie
sowie die grundeigentimerverbindlichen Instrumente Baureglement und
Zonenplane 1 bis 3 umgesetzt werden. Gleichzeitig werden die Richtpla-
nungen und die baurechtlichen Grundordnungen der ehemaligen Gemein-
den Trimstein und Tagertschi — unter Wahrung der Besonderheiten der
drei Ortsteile — in den Instrumenten der Gemeinde MUnsingen zusam-
mengeflhrt, aktualisiert und Uberarbeitet.

1.3 Vorgehen

Um die gesetzten Ziele zu erreichen, wird das Projekt im Wesentlichen in
zwei Phasen gegliedert:

— Phase 1 Konzeptionelle Planung
In der 1. Phase wurden im Grundlagenbericht die massgebenden
Grundlagen zusammengetragen, ausgewertet, eine Gesamtstrategie
entwickelt und so eine stabile Grundlage fur die Siedlungsentwicklung
nach innen geschaffen. Die Berichterstattung zur Siedlungsentwicklung
nach innen (SEin) erfolgte in einem separaten Bericht.

— Phase 2: Richt- und Nutzungsplanung
Basierend auf dieser Grundlage und den formulierten Entwicklungs-
zielen werden in der zweiten Phase die Planungsinstrumente der drei
Ortsteile zusammengefuhrt, aktualisiert und Uberarbeitet. Damit werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung der Ge-
meinde MUnsingen in den nachsten 10 bis 15 Jahren geschaffen.

1

Munsingen 2030 — vorausschauend gestalten. Grundlagenbericht. 7. Februar 2019
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Kommissionen
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Phase 1: Konzeptionelle Planung

Einbezug
Bevolkerung
Beschluss
Stoss- Grundlagen- \GLEHELS
bericht/

Standort- richtungen /
/ Zukunftsbilder SEin-Konzept

bestimmung/ '

April 2018 Mérz 2019

Abstimmung

Phase 2: Richtplanung

Flyer + Infoveranstaltung

Beschluss GR
Entwiirfe Mitwirkung + Vorpriifung +
Richtplane Bereinigung/ Bereinigung/

ab Juni 2018 Sommer 2021

Abstimmung
Phase 2: Nutzungsplanung

Flyer + Infoveranstaltung

Beschliisse
Entwiirfe Mitwirkung + Vorpriifung + Auflage / GR, PA va
Planungsinstr. Bereinigung Bereinigung Einsprache- o o o
verhandlungen

ab Juni 2018 Mai 2022

Der vorliegende Erlauterungsbericht beschreibt die im Rahmen der Phase
2 «Nutzungsplanung» erarbeiteten Anpassungen an den Zonenplanen und
am Baureglement, die zusammen die grundeigentimerverbindlichen Inst-
rumente der baurechtlichen Grundordnung bilden.

Die Inhalte der im Rahmen des Projekts MUnsingen 2030 erarbeiteten
Richtplane Mobilitat, Landschaft und Energie werden in separaten Erlaute-
rungsberichten beschrieben.

1.4 Projektorganisation

Der durch den Gemeinderat eingesetzte und vom Gemeinderat Ressort
Planung + Entwicklung geleitete Ausschuss begleitet die Erarbeitung

der Planungsinstrumente und dbernimmt die strategische und operative
Steuerung des Projekts. Im Ausschuss vertreten sind der Gemeindeprasi-
dent und die Gemeinderéte Ressort Soziales und Ressort Infrastruktur. Mit
zwei Vertretungen der Planungskommission sowie je einer Vertretung der
Infrastrukturkommission und der Umwelt- und Liegenschaftskommission
werden die Interessen der Fachbereiche abgedeckt. Diese Vertretungen
bilden die Schnittstellen zu den jeweiligen Kommissionen, informieren die-
se zusammen mit der Abteilung Bau Uber die Zwischenstande und bringen
Antrage aus den Kommissionen in den Ausschuss ein.

Die politischen Kommissionen (Planungskommission, Umwelt- und Liegen-
schaftskommission, Infrastrukturkommission) stehen dem Gemeinderat als
vorberatende Organe zur Seite und stellen dem Gemeinderat Antrag. Die
Kommissionen fallen vom Ausschuss vorbereitete Entscheide.

14
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Der Gemeinderat fallt als zustandige Planungsbehdrde strategische
Entscheide. In seine Kompetenz fallt der Beschluss der behordenverbind-
lichen Richtplane. Zonenplane und Baureglement verabschiedet er zuhan-
den des Gemeindeparlaments.

Das Parlament beschliesst die grundeigentimerverbindlichen Planungsin-
strumente unter Vorbehalt des fakultativen Referendums.

1.5 Partizipativer Prozess - Information und Mitwirkung
der Bevolkerung

Der Gemeinde MUnsingen ist es ein grosses Anliegen, die Bevolkerung
laufend transparent zu informieren und in wichtige Entscheidungsprozes-
se mit einzubeziehen.

Im Rahmen der konzeptionellen Planung (Phase 1) sind 2 O6ffentliche Be-
volkerungsworkshops und ein Schulerworkshop durchgefihrt worden, um
die Meinungen und Interessen der Bevolkerung abzuholen. Die Erkennt-
nisse aus diesen Veranstaltungen sind in die Erarbeitung der Richt- und
Nutzungsplanung eingeflossen.

In der Phase 2 wurden die Entwdrfe der Richt- und Nutzungsplanung im
Herbst 2019 zur 6ffentlichen Mitwirkung aufgelegt. Wahrend dieser Phase
wurde die Bevdlkerung mit den folgenden Kommunikationsmitteln infor-
miert (vgl. auch Zziff. 10.2):

— Flyer flr alle Haushalte mit den wichtigsten Inhalten der Richt- und
Nutzungsplanung

- Fragebogen

- Offentliche Informationsveranstaltungen

— Zwei «Sprechstunden» im Rahmen der Ausstellung zur Richt- und Nut-
zungsplanung

Die Bevolkerung, die Parteien und weitere interessierte Kreise konnten

im Rahmen der Mitwirkung ihre Anliegen mitteilen. Die Ergebnisse der Mit-
wirkung wurden in einem separaten Mitwirkungsbericht vom 13.05.2020
zusammengefasst und flossen in Form von Anpassungen der verschiede-
nen Dokumente in die Ortsplanungsrevision ein.

Parallel dazu haben einige Grundeigentimerschaften ihre Arealplanungen
vertieft (z.B. ZPP J1 «Hinterdorf», ZPP AC «UnderrUti»', ZPP AM «Feldmatt»).
Die Erkenntnisse sind in die vorliegenden Unterlagen eingeflossen.

1 Mit Beschluss vom 15.05.2022 verzichtete die Munsinger Stimmbevolkerung auf die Umzonung des Gebiets Under-
ruti» in die ZPP AC. Die Parzellen verbleiben in der Wohnzone W2 und werden im Zonenplan entsprechend bezeich-

net.
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2. Abstimmung mit anderen Planungsinstrumenten
und Rechtsgrundlagen

2.1 Eidgendssische und kantonale Rechtsgrundlagen

Mit der Raumplanungsgesetzgebung des Bundes, dem kantonalen Richt-
plan und der kantonalen Baugesetzgebung wurden in den vergangenen
Monaten und Jahren die wichtigsten Ubergeordneten Vorgaben in wesent-
lichen Punkten Uberarbeitet, wodurch sich im Bereich der kommunalen
Planung eine Reihe von Anderungen hinsichtlich der Vorgaben und der
Methodik der Erarbeitung ergibt. Als Beispiele zu erwahnen sind etwa die
Bestrebungen im Hinblick auf die Siedlungsentwicklung nach innen, die
Harmonisierung der Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV), die
Bestimmungen im Bereich des Kulturlandschutzes und zu den Gewasser-
rdumen oder auch die Vorgaben und Moglichkeiten zur Forderung und
Sicherung der Baulandverfugbarkeit und zum Ausgleich von Planungsvor-
teilen.

2.2 Regionales Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept
RGSK Bern-Mittelland

Auf regionaler Stufe wurde das Regionale Gesamtverkehrs- und Siedlungs-
konzept (RGSK) der 2. Generation mit integriertem Agglomerationspro-
gramm Ende Marz 2017 genehmigt.

Das RGSK Il weist fir MUnsingen 6 regionale Wohnschwerpunkte aus,
wobei lediglich die beiden Gebiete Underriti' und Hinterdorf noch nicht
entwickelt sind. Im Rahmen der Nutzungsplanung werden Anreize fur die
Entwicklung dieser beiden Gebiete geschaffen (vgl. Ziff. 7). Das im RGSK Il
bezeichnete Vorranggebiet Wohnen Ochsenmatte ist u.a. auch aufgrund
der Diskussionen an den Bevolkerungsworkshops im Herbst 2018 nicht
Teil des Projekts MUnsingen 2030. Das Verdichtungsgebiet Wohnen Bahn-
hof West wird im Bereich der UeO «Senevita» bereits entwickelt, die ZPP
B «Bahnhof West» wird im Rahmen der Ortsplanungsrevision im Sinne des
Richtplans «Bahnhof West» nach Westen erweitert. Die weiteren diesbe-
zuglichen mittel- bis langfristigen Entwicklungsabsichten sind im Richtplan
Bahnhof West 2018 festgeschrieben. Das Areal «im Stock» (neue ZPP AF)?
ist im RGSK IIl (Stand 7. Mai 2021, Beschluss Regionalversammlung) als
prioritares Siedlungsentwicklungsgebiet in Form eines Vorranggebiets
Siedlungserweiterung Wohnen enthalten.

Mit Beschluss vom 15.05.2022 verzichtete die Munsinger Stimmbevolkerung auf die Umzonung des Gebiets Under-
rati» in die ZPP AC. Die Parzellen verbleiben in der Wohnzone W2 und werden im Zonenplan entsprechend bezeich-
net.

Mit Beschluss vom 09.11.2021 verzichtete das Parlament der Gemeinde Munsingen auf die Einzonung des Gebiets
«Im Stock» in die ZPP AF. Die Parzellen verbleiben in der Landwirtschaftszone und werden im Zonenplan entspre-
chend bezeichnet.
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Die beiden im RGSK Il bezeichneten Vorranggebiete Arbeiten Thunstrasse
und Sudstrasse bezeichnen strategisch langfristige Reserven und sind
nicht Teil des Projekts Munsingen 2030.

Ebenfalls im RGSK Il enthalten sind Massnahmen im Bereich Verkehr, so
z.B. der Neubau des 3. Gleises zwischen GUmligen und Mlnsingen und die
Taktverdichtung der S-Bahn sowie die neue Velostation am Bahnhof Min-
singen, die Entlastungsstrasse Nord oder die Schliessung von Netzllcken
des Langsamverkehrs. Aktuell ist ein zuséatzliches Gleis nur im Bahnhof
Munsingen ein Thema, nicht aber zwischen Rubigen und Munsingen. Der
Bahnhofausbau ist nicht Teil des Projekts Minsingen 2030. Eine Velosta-
tion wird im Zusammenhang der Planung «Senevita» realisiert. Planung
und Bau der Entlastungsstrasse Nord inkl. durchgehender Industriestrasse
laufen in einem separaten Verfahren unabhangig vom Projekt Mlnsingen
2030, werden jedoch mit entsprechenden Massnahmenblattern im Richt-
plan Mobilitat festgeschrieben. Auch die Schliessung der Netzllcken ist
mit einem entsprechenden Massnahmenblatt im Richtplan Mobilitat veran-
kert.

Im Bereich Landschaft wird die Aare als Vorranggebiet Naturlandschaft/
Gewasser mit entsprechenden Massnahmen aufgefihrt. Durch die Lage im
Gebiet des Bundesinventars der Landschaften und Naturdenkmaler BLN ist
der Aareraum Ubergeordnet gut geschutzt. Ein zusétzlicher Schutz erfolgt
mit der Ausscheidung der Gewasserraume im Rahmen des Projekts Mun-
singen 2030. Ebenfalls bezeichnet werden die Siedlungstrenngurtel zu den
Nachbargemeinden Rubigen und Wichtrach, welche mit den im Richtplan
Landschaft bezeichneten Siedlungsbegrenzungslinien sichergestellt sind.
Auch die Badi, als regionale Freizeiteinrichtung, ist im RGSK Il bezeichnet
(vgl. auch Richtplan Landschaft).

2.3 Grundlagenbericht und Ortshauliches Konzept 2030
(2019)

Als Grundlage fur die Arbeiten im Rahmen der Gesamtrevision der Orts-
planung wurde in der ersten Phase des Projekts Mlnsingen 2030 eine
Gesamtstrategie in Form des Grundlagenberichts?® erarbeitet. Die Ge-
samtstrategie umfasst die Themen Siedlungsentwicklung, Mobilitat,
Landschaft und Energie. Sie ist einerseits in den 11 Grundsatzen des
Gemeinderats festgehalten und wurde andererseits im ortsbaulichen Kon-
zept fur die Gesamtgemeinde und die einzelnen Teilrdume konkretisiert
und visualisiert. Die Umsetzung der im Grundlagenbericht formulierten
Zielsetzungen der Grundsatze des Gemeinderats erfolgt im Rahmen der
Richt- und Nutzungsplanung. Beispielsweise mit dem Erlass neuer Zonen
mit Planungspflicht (ZPP).

3 Munsingen 2030 - vorausschauend gestalten. Grundlagenbericht. 7. Februar 2019
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2.4 Bericht zur Siedlungsentwicklung nach innen (2019)

Der Bericht zur Siedlungsentwicklung nach innen enthalt eine aktuelle
Gesamtlbersicht Uber die prioritdren Innenentwicklungspotenziale. Er
zeigt auf, wie und in welchem Mass diese Potenziale unter Berlcksich-
tigung der Gesamtstrategie «Munsingen 2030» sowie der Wohn- und
Siedlungsqualitat bis 2030 aktiviert werden. Das Gemeindeparlament hat
den Bericht am 11.06.2019 zur Kenntnis genommen. Der Bericht dient der
Gemeinde als Steuerungsinstrument und wird laufend nachgeflhrt.

Im Verlauf der Grundlagenerarbeitung hat sich gezeigt, dass in der Bevol-
kerung von Munsingen eine gewisse Wachstumsmudigkeit herrscht und
im Rahmen von Minsingen 2030 entsprechend ein moderates und quali-
tatsvolles Wachstum angestrebt werden soll. Der Bericht zur Siedlungs-
entwicklung nach innen enthalt eine aktuelle Gesamtubersicht Uber die
prioritdren Innenentwicklungspotenziale. Er zeigt auf, wie und in welchem
Mass diese Potenziale unter Berucksichtigung der Gesamtstrategie «Mun-
singen 2030» sowie der Wohn- und Siedlungsqualitat bis 2030 aktiviert
werden. Im Rahmen der Nutzungsplanung werden die planungsrechtlichen
Rahmenbedingungen fur die Entwicklung der identifizierten Potenziale
geschaffen.

2.5 Kommunale Richtplane

2.5.1 Umsetzung Richtplan Mobilitat

Ein proaktives Mobilitdtsmanagement bildet die Basis der Verkehrsstrate-
gie Munsingen 2030, um die Mobilitat der Gemeinde anhand von konkre-
ten Massnahmen, Angeboten und Anreizen zu steuern, zu lenken und zu
optimieren.

Zur Abstimmung von Siedlung und Verkehr werden im Baureglement bei
grosseren Arealentwicklungen in ZPPs Mobilitdtskonzepte nach den Richt-
linien der Gemeinde gefordert, welche den nachhaltigen Umgang mit der
Mobilitat aufzuzeigen haben. Zuséatzlich wird im Baureglement die zulassi-
ge Anzahl Parkplatze in Zentrumsnahe reduziert. Die betreffenden Perime-
ter sind im Anhang C des Baureglements aufgezeigt.

2.5.2 Umsetzung Richtplan Landschaft

Mit der Ubernahme der Landschaftsschutzgebiete in den Zonenplan 2
werden die zusammenhangenden Grun- und Freirdume gesichert. Eben-
falls grundeigentimerverbindlich gesichert werden die Gewasserraume,
Einzelbdume und Baumschutzgebiete, die kommunalen Feucht- und Tro-
ckenstandorte, die kommunalen Naturschutzgebiete, die archaologischen
Schutzgebiete, die historischen Verkehrswege national mit Substanz sowie
die Hecken-, Feld- und UfergehoOlze. Diese Festlegungen entsprechen den
bisherigen Festlegungen im bestehenden Zonenplan 2 und unterstitzen
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die Bestrebungen der Gemeinde, die Biodiversitat zu fordern und das
Siedlungsklima zu verbessern. Die grundeigentimerverbindlichen Inhalte
des Zonenplans werden ebenfalls in das Baureglement tbernommen.

2.5.3 Umsetzung Richtplan Energie

Aus dem Richtplan Energie wird der Perimeter mit Anschlusspflicht an das
Fernwarmenetz im Zonenplan 2 umgesetzt. Weiter werden gegenuber den
kantonalen Vorgaben erhohte Anforderungen an den gewichteten Ener-
giebedarf bei Neubauten festgelegt und in ZPPs spezifische Energiebe-
stimmungen erlassen. Mit der Moglichkeit, ausserhalb des Fernwarmepe-
rimeters den erneuerbaren Energietrager frei wahlen zu konnen, wird ein
zuséatzlicher Anreiz zur Nutzung erneuerbarer Energien gesetzt.

3. Abstimmung mit weiteren libergeordneten
Themen

3.1 Klimawandel und Biodiversitat

Der Umgang mit dem Klimawandel und die FOrderung der Biodiversitat
sind auch in Munsingen wichtige Themen, insbesondere im Hinblick auf
die zunehmende Verdichtung im Siedlungsgebiet. Das Thema war unter
anderem Teil der Diskussionen an den Bevolkerungsworkshops im Herbst
2018 und fand Niederschlag in vielen Mitwirkungseingaben.

Mit dem Klimawandel werden Hitzeperioden haufiger, langer und heisser.
Extremereignisse nehmen grundsatzlich zu. Zusammen mit der durch die
Siedlungsentwicklung nach innen bedingten zunehmenden Bodenversie-
gelung fuhrt dies dazu, dass es im Sommer in den Zentren zunehmend
heisser wird und der Oberflachenabfluss — und damit das Risiko fir Uber-
schwemmungen — zunimmt.

Der Klimawandel lasst sich verlangsamen, in dem der CO,- Ausstoss ver-
mindert wird. Mit der FOrderung erneuerbarer Energien, dem Zubau von
Solarstrom, der Forderung der E-Mobilitat und vielen weiteren Massnah-
men und Anreizen nimmt die Energiestadt Mlnsingen die Herausforderun-
gen, welche sich durch den Klimawandel stellen, an.

Biodiversitat umschreibt die Vielfalt des Lebens. Zu dieser Biodiversitat —
also der Vielfalt von Arten, Okosystemen und Genen und der Vernetzung
zwischen diesen Ebenen — gehdren auch die Menschen. Die Biodiversitat
stellt somit eine unverzichtbare Lebensgrundlage dar. Siedlungsraume,
offene Landschaften und Walder sind biodivers, wenn sie strukturreiche
Elemente umfassen und viele Lebensrdume auf engstem Raum anbieten.
Die Forderung der Biodiversitat im ganzen Gemeindegebiet von Munsin-
gen ist deshalb von grosser Bedeutung und bietet die Chance, qualitativ
hochwertige Lebensraume fur Fauna und Flora zu schaffen.
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Die Gemeinde setzt sich bereits heute daflr ein, dass dem dkologischen
Ausgleich und der Biodiversitat in der Siedlungsentwicklung eine an-
gemessene Bedeutung zukommt. Ein gutes Beispiel hierflr ist die Are-
alentwicklung Giessenpark, in deren Rahmen entlang der renaturierten
Giesse ein qualitatvoller, offentlich zuganglicher Aussenraum geschaf-
fen worden ist. Ahnliches soll auch bei der Arealentwicklung in der ZPP
AC «UnderrUti»' umgesetzt werden. Entsprechende Bestimmungen zur
Aussenraum- und Umgebungsgestaltung sowie zum Schutz und zur FOr-
derung einheimischer Arten sind im Baureglement der Gemeinde fest-
geschrieben. Nebst den siedlungsinternen Freiraumen kommt auch den
Naherholungsgebieten und der sogenannten ausseren Landschaft eine
zentrale Bedeutung zu.

Die Forderung der Biodiversitat und damit von vielfaltigen Grinraumen
sowohl innerhalb als auch ausserhalb der Siedlung sowie die damit ein-
hergehenden Bestrebungen zur Reduktion der versiegelten Flachen sind
wichtige Massnahmen im Umgang mit dem Klimawandel.

Im Rahmen der aktuellen Ortsplanungsrevision wird auf die Thematik
einerseits mit entsprechenden Massnahmen im Richtplan Landschaft und
andererseits mit prazisierten Baureglementsbestimmungen zur Grinfla-
chenziffer, zur Umgebungsgestaltung und zum Okologischen Ausgleich

im Siedlungsgebiet (FOrderung einheimischer Arten, Minimierung der
Bodenversiegelung), zum Baumschutz, zu Landschaftsschutzgebieten,

zuU Hecken, Feld- und Ufergehdlzen, zu geschitzten Lebensrdumen, zu
Gewasserraumen und spezifischen Bestimmungen in einzelnen Zonen mit
Planungspflicht reagiert (vgl. Ziff. 7).

3.2 Freirdume und Treffpunkte

Qualitatsvolle Freiraume und Treffpunkte im Siedlungsgebiet tragen mass-
geblich zur Lebensqualitdt in einer Gemeinde bei. Die Gemeinde Munsin-
gen setzt sich sowohl im Rahmen grosserer privater Arealentwicklungen
als auch bei 6ffentlichen Vorhaben fur die Schaffung, Erhaltung und
Aufwertung solcher RGume ein. Dies insbesondere mittels entsprechen-
der Bestimmungen in den jeweiligen Zonen mit Planungspflicht (z.B. ZPP J
«Hinterdorf», ZPP K «Dorfplatz», ZPP AC «Underruti»', ZON Nr. 6, neue ZON
Nrn. 40 und 41).

1 Mit Beschluss vom 15.05.2022 verzichtete die Munsinger Stimmbevadlkerung auf die Umzonung des Gebiets Under-
ruti» in die ZPP AC. Die Parzellen verbleiben in der Wohnzone W2 und werden im Zonenplan entsprechend bezeich-
net.
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3.3 Mobilitat

Die Mobilitat ist eines der zentralen Themen bei der Entwicklung der Ge-
meinde Munsingen und wurde auch an den Bevolkerungsworkshops ein-
gehend diskutiert. Gefordert sind insbesondere eine integrale Betrachtung
von Siedlung und Verkehr und die gegenseitige Abstimmung der jeweiligen
Massnahmen aufeinander.

In Abstimmung mit den Ubergeordneten Bestimmungen strebt die Ge-
meinde MUnsingen ein nachhaltiges Verkehrssystem an, welches eine
leistungsfahige, umweltgerechte und kostengunstige Mobilitat ermaoglicht.
Diese Zielsetzung soll mit der 4V-Strategie (Verkehr vermeiden, verlagern,
vertraglicher gestalten und vernetzen) erreicht werden. Die Mobilitat der
Gemeinde soll mittels konkreter Massnahmen im Rahmen eines Mobili-
tatsmanagements gesteuert und optimiert werden.

Mit dem Uberarbeiteten Richtplan Mobilitat werden die Voraussetzungen
fur die Umsetzung eines nachhaltigen Verkehrssystems geschaffen. Die
grundeigentimerverbindliche Umsetzung erfolgt im Baureglement mittels
konkreter Vorgaben zu bestimmten Arealen in Zonen mit Planungspflicht,
der neu eingeflhrten Perimeter mit einer reduzierten Bandbreite flr
Parkplatze (vgl. Ziff. 7) sowie der Forderung nach Mobilitatskonzepten im
Rahmen von grésseren Uberbauungen.

3.4 Preisgiinstige Wohnungen: Wohnungen in Kostenmiete

Wie preisgunstiger Wohnraum gefordert werden kann, ist eine Frage, die
sich auch in Munsingen stellt. Als «preisgunstig» wird Wohnraum verstan-
den, der im Vergleich zu ahnlichen Wohnungen in der Gemeinde einen
glnstigeren Preis aufweist. FUr die einzelne Person hangt es stark vom
Einkommen und den personlichen Lebensumstanden ab, ob sie eine Woh-
nung als preisglnstig erachtet. Was eine Gemeinde fur sich als preisglns-
tig betrachtet, hangt wesentlich vom bestehenden Wohnraumangebot und
der Bevolkerungsstruktur ab. Die Gemeinde Munsingen definiert fur sich
Wohnungen in Kostenmiete? als preisgunstig. Fir Gemeinden gibt es ver-
schiedene Grunde, preisgunstigen Wohnraum zu férdern. Ein funktionieren-
des Gemeindeleben und damit die langfristige Attraktivitat der Gemeinde
héangen auch von der Frage ab, ob sie verschiedenen Bevdlkerungssegmen-
ten geeigneten Wohnraum anbieten kann. Die Beflrchtung, dass Familien
oder auch altere Leute kaum mehr erschwinglichen Wohnraum finden, hat
auch in Munsingen zu einer wohnungspolitischen Debatte geflihrt.

2 Die Kostenmiete deckt die effektiven Kosten (Anlagekosten, Kapitalverzinsung, Abschreibungen und Betriebskosten)
der Eigentumerschaft ab. Die Eigentimerschaft darf keinen oder hochstens einen geringfligigen Gewinn auf dem
Mietzins erzielen.
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In MUnsingen wurden in den letzten Jahren viele neue Wohnungen erstellt.
Die Kosten im Wohnungsneubau sind stark beeinflusst von den hohen
einzuhaltenden Standards wie Energie- und Larmvorschriften, Erdbeben-
sicherheit, behindertengerechtes Bauen, Grundwasserschutz etc. Hinzu
kommen hohe Anspriche der Nutzer betreffend Innenausbau, Grosse der
Wohnungsflache etc. Dies fuhrt dazu, dass Wohnungsmieten in Neubau-
ten in der Regel deutlich hoher sind als Mieten in bestehenden alteren
Gebauden. Trotzdem wurden die in letzter Zeit neu erstellten Wohnungen
nachweislich rasch vom Markt aufgenommen. Das grosse Angebot hat dazu
geflhrt, dass die Mietpreise stabil geblieben oder leicht nach unten kor-
rigiert worden sind. Da nun alle grossen neuen Siedlungen, welche durch
die letzte Ortsplanungsrevision ermdglicht wurden, fertig gebaut sind, wird
in absehbarer Zeit der Druck auf den Wohnungsmarkt wieder steigen. Dies
kann auch preistreibende Folgen auf die Boden- und Mietpreise haben. Die
Entwicklung gegen innen im Rahmen der vorliegenden Ortsplanungsrevisi-
on kann bei entsprechenden Auf- und Umzonungen die steigende Nachfra-
ge abdecken und somit zu stabilen Mietpreisen beitragen.

Das Thema preisglnstige Wohnungen war auch ein Thema an den Bevol-
kerungsworkshops zum Projekt Munsingen 2030 sowie Gegenstand von
Postulaten und Motionen im Parlament. Aus dem aktuellen Leitbild der
Gemeinde geht folgendes hervor: «MUnsingen versteht sich als attraktives
regionales Zentrum mit hoher und vielfaltiger Wohn- und Lebensqualitat
far Jung und Alt sowie flr die kinftigen Generationen.» Im Aufgaben- und
Finanzplan 2018 — 2023 hat der Gemeinderat unter anderem das folgende
Ziel fur die Planperiode 2019 bis 2023 festgelegt: «Zusatzlicher Wohnraum
fur Personen am Existenzminimum wird von der Gemeinde unterstitzt.» Im
Grundlagenbericht zum Projekt Minsingen 2030 hat das Parlament folgen-
den Grundsatz bestatigt: «Die Gemeinde setzt sich im Rahmen ihrer finanzi-
ellen Moglichkeiten mit einer aktiveren Boden- und Wohnbaupolitik fir ein
vielfaltiges und attraktives Wohnungsangebot ein».

Zur Forderung von preisglnstigem Wohnungsbau resp. Wohnraum in
Kostenmiete kbnnen von der Gemeinde verschiedene Massnahmen in den
Bereichen Lenkung, Finanzierung und Kommunikation eingesetzt werden.

Das Gemeindebaureglement kann Beitrdge im Bereich der Lenkung leisten.
So werden beispielsweise in diversen Zonen mit Planungspflicht (ZPP) Vor-
gaben oder Anreize zur Schaffung von Wohnraum in Kostenmiete festge-
halten (vgl. z.B. Ziff. 7).
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4. Entwicklung und Baulandbedarf
4.1 Entwicklung der vergangenen Jahre

Ein Uberblick Uber die Entwicklung der Gemeinde in den letzten Jahren
und den Ist-Zustand in den Bereichen

— Soziobkonomie
- Siedlung

- Verkehr

— Landschaft

— Energie

ist im Grundlagenbericht' festgehalten. Ebenfalls darin aufgefihrt werden
die Erkenntnisse aus den Bevolkerungsworkshops und aus dem Schuler-
workshop.

Die Einwohnendenzahl hat sich in Munsingen zwischen den Jahren 2001
bis 2011 kaum verandert, sie ist sogar leicht zurlickgegangen. Der Ortsteil
Munsingen verflugte bei der letzten Ortsplanungsrevision 2010 Uber knapp
11’000 Einwohnende. Durch die Fusionen mit den Nachbargemeinden
Trimstein (2013 mit 500 Einwohnenden) und Tagertschi (2017 mit 400 Ein-
wohnenden) kamen insgesamt 900 Einwohnende dazu und das Gemeinde-
gebiet (FIache) wuchs insgesamt um ca. 45%. Wie aus der nachfolgenden
Abbildung ersichtlich wird, ist die Einwohnendenzahl in der Gemeinde
Munsingen zwischen 2001 und 2017 (+7.2%) gegenuber der Schweiz
(+16.9%) und der Region Aaretal (+12.5%) unterdurchschnittlich gewach-
sen. Das Wachstum in Munsingen liegt in diesem Zeitraum leicht unter
bzw. auf einem ahnlichen Niveau wie dasjenige des Kantons Bern (+9.0%).

Indexierte Bevolkerungsentwicklung (2001 =100)
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Abb. 1 Bevodlkerungsentwicklung (stédndige Wohnbevidlkerung, Grafik INFRAS. Quelle: Bfs,
ESPOP und STATPOP)

1 Mdunsingen 2030 — vorausschauend gestalten. Grundlagenbericht. 7. Februar 2019
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4.2 Entwicklungsmdglichkeiten gemass kantonalem
Richtplan

Im Rahmen der Berichterstattung zur Siedlungsentwicklung nach innen
(Kenntnisnahme durch das Gemeindeparlament am 11.06.2019) wurden
die gemass kantonalem Richtplan fur die Gemeinde MUnsingen vorgese-
henen Entwicklungsmaglichkeiten detailliert aufgezeigt. Fir Gemeinden
des Raumtyps «Agglomerationsgurtel und Entwicklungsachsen mit Zentra-
litdtsstufe 3 und 4» ist flr die ndchsten 15 Jahre ein Bevolkerungswachs-
tum von 10% vorgesehen.

4.3 Entwicklungsabsichten gemass Berichterstattung zur
Siedlungsentwicklung nach innen

Die Entwicklungsabsichten sowie eine Ubersicht (iber die Nutzungsre-
serven und -potenziale sind in der Berichterstattung zur Siedlungsent-
wicklung nach innen (Kenntnisnahme durch das Gemeindeparlament am
11.06.2019) detailliert festgehalten.

Aufgrund der aktuell noch vorhandenen, aber weitgehend abgeschlosse-
nen Bautatigkeit und der wenigen noch in Planung befindlichen Projek-

te erwartet die Gemeinde in den nachsten Jahren ein abgeschwachtes
Wachstum, so dass sich der Bevolkerungsstand voraussichtlich wieder
stabilisieren wird. Die Diskussionen an den Bevolkerungsworkshops haben
gezeigt, dass die Bevolkerung eher wachstumskritisch eingestellt ist, der
inneren Entwicklung verbunden mit einer hohen Qualitat und damit einem
gualitatsvollen Wachstum aber grossmehrheitlich zustimmen konnte.

4.4 Theoretischer und tatsdchlicher Baulandbedarf
Wohnen

Das in der Berichterstattung zur Siedlungsentwicklung nach innen erwar-
tete Bevolkerungswachstum von 875 Einwohnenden (ohne Wochenaufent-
haltende) entspricht einer Bevolkerungszunahme zwischen 2018 bis 2030
(12 Jahre) von 7.1%. Umgerechnet auf 15 Jahre (Horizont des kantonalen
Richtplans) sind das 8.9%. Damit liegt das erwartete Bevolkerungswachs-
tum von Munsingen leicht unter den Zielsetzungen (10%) des kantonalen
Richtplanes. Ausgehend von einer durchschnittlichen Belegungsdichte
von 2.2 Personen pro Wohnung ergibt sich daraus ein Bedarf von rund 400
Wohnungen.

Bezuglich der Beschaftigten wird davon ausgegangen, dass in den Wohn-,
Misch- und Kernzonen ein Potenzial fur zusatzlich 75 Beschéaftigte vorhan-
den ist. Ausgehend von 50 m? Raumbedarf pro Arbeitsplatz ergibt sich ein
Bedarf von rund 3'750 m? Geschossflache.

ecoptima
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Ein grosseres Potenzial von rund 250 Beschaftigten ist in den Arbeitszo-
nen vorhanden. Das entspricht einer Zunahme der Anzahl Beschaftigte
zwischen 2018 bis 2030 von gut 6%."

Insgesamt ergibt sich demnach ein (fiktiver) Baulandbedarf von ca. 6 ha.
Dieser Wert liegt deutlich unter dem gemass kantonalem Richtplan be-
rechneten, der Gemeinde maximal zustehenden Wert von 15.7 ha (Stand
01.05.2018), wobei dieser Wert ausschliesslich das Potenzial fur Sied-
lungserweiterungen angibt.

Die Gemeinde MUnsingen geht davon aus, dass das erwartete Wachstum
grosstenteils innerhalb der bestehenden Bauzonen realisiert werden kann.

1

Detailliertere Informationen zu den getroffenen Annahmen und den vorgenommenen Berechnungen konnen der Be-
richterstattung zur Siedlungsentwicklung nach innen (Kenntnisnahme durch das Gemeindeparlament am 11.06.2019)

entnommen werden.
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5. Planungsrechtliche Umsetzung - Ubersicht iiber
die Planungsinstrumente

Die Gemeinde MUnsingen verflgt mit der Ortsplanungsrevision neu Uber
die folgenden Planungsinstrumente:

Inhalt

Revision Verbindlichkeit

Baureglement

Bau-, Nutzungs- und Schutz-
vorschriften

grundlegend, Umsetzung Grundeigentumer
BMBV und Gewasserrau-

me, Umsetzung Mass-

nahmen zur Siedlungs-

entwicklung nach innen,

Integration der Ortsteile

Trimstein und Tagertschi

Zonenplan 1 Nutzungszonen Siedlungsgebiet grundlegend, Umsetzung Grundeigentimer
Massnahmen zur Sied-
lungsentwicklung nach
innen, Integration der
Ortsteile Trimstein und
Tagertschi
Zonenplan 2 Schutzgebiete und -objekte, Peri- grundlegend, Definition  Grundeigentumer
meter mit Anschlusspflicht an das Gewasserraume (neu),
Fernwarmenetz, Gewasserraume Integration der Ortsteile
Trimstein und Tagertschi
Zonenplan 3 Gefahrengebiete Nachfihrung geanderter Grundeigentimer

Gefahreneinstufungen,
Integration der Ortsteile
Trimstein und Tagertschi

Richtplan Mobilitdt Verkehrsnetz und Erschliessung, geringfugig, Nachfuh- Behorden
Abstimmung Siedlung und Verkehr rung, Integration der
Ortsteile Trimstein und
Tagertschi und der noch
nicht umgesetzten Teile
des bestehenden Richt-
plans Verkehr Bahnhof-
quartier Munsingen, An-
passung an Umsetzung
der Massnahmen zur
Siedlungsentwicklung
nach innen
Richtplan Natur- und Landschaftsschutzgebie- geringfligig, Nachfuh- Behorden
Landschaft te, weitere Naturwerte, langfristige rung, Integration der
Siedlungsgrenze Ortsteile Trimstein und
Tagertschi
Landschafts- Inventar der vorhandenen Grund- neu keine
inventarplan lagen in den Bereichen Landschaft,
Okologie und Biodiversitat
Richtplan Energie  Energienutzung geringflgig, Nachflh- Behorden

rung, Integration der
Ortsteile Trimstein und
Tagertschi
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6. Zonenplane 1, 2 und 3
6.1 Ausgangslage

Die Zonenpldne 1 und 2 aus dem Jahr 2010 haben sich grundséatzlich
bewahrt und als praxistauglich erwiesen. Seit der letzten Gesamtrevision
hat insbesondere der Zonenplan 1 aufgrund der durch die letzte Orts-
planungsrevision ausgeldsten Arealentwicklungen wie auch aufgrund
weiterer Verdnderungen zahlreiche Anpassungen erfahren. Verschiedene
Inhalte entsprechen nicht mehr den aktuellen Verhaltnissen und Bedurf-
nissen. Zudem mussen die beiden Ortsteile Trimstein und Tagertschi in
die Zonenplane integriert und die Plane auf die neuen Ubergeordneten
Vorgaben abgestimmt werden.

Um den Anforderungen gerecht zu werden und trotz zuséatzlicher Inhalte
die Nutzerfreundlichkeit zu gewéahrleisten, werden insbesondere der Zo-
nenplan 2 neu strukturiert und der Zonenplan 3 zusatzlich eingefihrt (vgl.
Ziff. 5). Die neu festzulegenden Gewasserraume werden in den Zonenplan
2 integriert. Die bis anhin im Zonenplan 2 festgelegten Gefahrengebiete
werden im Zonenplan 3 untergebracht.

6.2 Inhalte

Der Zonenplan 1 ist grundeigentimerverbindlich und parzellenscharf. Er
unterscheidet zwischen Bauzonen, Zonen mit landwirtschaftlicher Nut-

zung und Uberlagernden Schutzgebieten. Ebenfalls festgehalten werden
die neuen und bestehenden Waldgrenzen.

Im Zuge der laufenden Revision ist der Zonenplan 1 einer grundsatzlichen
Uberprifung unterzogen und wo notig angepasst worden. Insbesondere
galt es die beiden Ortsteile Trimstein und Tagertschi in angemessener
Form in den Zonenplan 1 zu integrieren. Die in den heute separaten
Zonenplanen enthaltenen Festlegungen fur die beiden Ortsteile sind
Uberprift, wo ndtig angepasst und anschliessend zweckmassig in den
Zonenplan 1 Ubernommen worden. Des Weiteren werden Massnahmen zur
Siedlungsentwicklung nach innen (hauptsachlich im Rahmen von neuen
Zonen mit Planungspflicht) umgesetzt.

Basierend auf den durch die kantonale Denkmalpflege Uberarbeiteten und
durch die Gemeinde gepruften Baugruppen sind die Ortsbildschutzgebiete
parzellenscharf im Zonenplan 1 und mit zugehdrigen Vorschriften im Bau-
reglement festgelegt. Die Bauinventarobjekte in Trimstein sind anhand der
Uberprifung der kantonalen Denkmalpflege bereinigt worden.

Seit der Einfuhrung des OREB-Katasters gilt die Vorgabe, dass der ge-
druckte Zonenplan gleich aussehen muss wie der OREB. Da die Dar-
stellung im OREB unubersichtlich und fir den taglichen Gebrauch eher
unpraktisch ist, werden zwei Plane erstellt. Der OREB-konforme Zonenplan

ecoptima
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wird o6ffentlich aufgelegt und zur Genehmigung eingereicht. Der andere
Plan dient dem taglichen Gebrauch (im Sinne eines gemeindeinternen
Arbeitsdokuments), Strassen und Verkehrsflachen sind hier als graue
Uberlagerung dargestellt.

Der Zonenplan 2 ist grundeigentimerverbindlich und parzellenscharf. Er
unterscheidet zwischen Schutzgebieten und -objekten, Gefahrengebieten
sowie dem Uberarbeiteten Perimeter mit Anschlusspflicht an das Fernwar-
menetz. Ubergeordnet geregelte Themen werden hinweisend dargestellt.

Auch der Zonenplan 2 ist grundsatzlich Uberpraft und die Inhalte der
Ortsplanungen von Trimstein und Tagertschi sind integriert worden. Die
Festlegungen im Zonenplan 2 sind in Ubereinstimmung mit den Inhalten
des Richtplans Landschaft festgelegt worden. Aufgrund des durch die
Fusionen mit Trimstein und Tagertschi vergrosserten Gemeindegebiets
wird das Layout des Zonenplans 2 angepasst. Neu werden die Inhalte auf
2 Teilplane verteilt.

Die gemass Gewasserschutzgesetz GschG auszuscheidenden Gewasser-
rdume werden fur alle Gewasser im Zonenplan 2 neu festgelegt (vgl. Ziff.
6.4.2).

Aktuell 1duft die Uberarbeitung des kantonalen Bauinventars. Bereits be-
kannt und der Gemeinde zur Stellungnahme unterbreitet worden sind die
Uberarbeiteten Baugruppen, nicht aber die Einzelobjekte. Die erhaltens-
und schitzenswerten Objekte sind deshalb gemass dem bestehenden
Zonenplan 2 tUbernommen worden. Sie werden hinweisend dargestellt und
damit nicht grundeigentumerverbindlich geschutzt.

Im grundeigentimerverbindlichen Zonenplan 3 sind die durch ein speziali-
siertes BUro Uberpriften und aktualisierten Gefahrengebiete festgehalten.

ecoptima



ZPP B «Bahnhof
West»

Mit Beschluss vom
09.11.2021 ver-
zichtete das Parla-
ment der Gemein-
de Munsingen auf
die Abstimmung
zwischen der ZPP
B und dem Projekt
der SBB zum Aus-
bauschritt 2025.
Der ZPP-Perimeter
wird gegenuber
der Bahn nicht
angepasst.
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6.3 Zonenplan 1 (Siedlung und Landschaft)

6.3.1 Umstrukturierungs- und Aufzonungsgebiete

Zur Aktivierung und Umsetzung der in der Berichterstattung zur Siedlungs-
entwicklung nach innen benannten Nutzungspotenziale werden folgende
Massnahmen ergriffen.

Zone: ZPP B «Bahnhof West» (Mischnutzung)

Nutzungsart: Arbeitsnutzung, der Gemeinderat kann Mischnutzung
zulassen

Min. GFZo™: 0.6

Max. GFZo: 1.0

Max. VG2 4 ohne Attikageschoss, 3 mit Attikageschoss

Ausschnitt rechtsglltiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Das Gebiet Bahnhof West ist das wichtigste Entwicklungsgebiet der
Gemeinde. Allerdings werden die fur die Entwicklung notwendigen Anpas-
sungen der baurechtlichen Grundordnung nicht in der laufenden Ortspla-
nungsrevision vorgenommen, sondern auf der Grundlage des Richtplans
«Bahnhof West» (2018) in einzelnen Planungen (Uberbauungsordnungen
Ue0), analog der bereits rechtskraftigen UeO g «Senevita». Damit ist
gewahrleistet, dass die notige Qualitat, der Zeitbedarf und vor allem auch
der angemessene Einbezug der Grundeigentimerschaften, der Behor-
den und der Bevodlkerung sichergestellt werden kann. Im Rahmen der
laufenden Ortsplanungsrevision wird die ZPP-Bestimmung im Bauregle-
ment lediglich auf die Begriffe und Messweisen der BMBV angepasst. Das
Geldnde der Firma Martignoni (Parzellen Nrn. 557 und 788), direkt an-
grenzend an die bestehende ZPP B «Bahnhof West», ist im rechtskraftigen
Richtplan «Bahnhof West» dem «Bereich Erweiterung Entwicklungsgebiet
Bahnhof West» zugeordnet. Dieser Bereich bezeichnet die ausserhalb der
heutigen ZPP B einer Regelbauzone zugewiesenen Gebiete, flr die im Fall
einer (erwanschten) Umstrukturierung die gleichen Grundsatze gelten wie
in den Richtplan-Sektoren entlang der Bahnlinie. Eine Umstrukturierung
ist kurz- bis mittelfristig denkbar. Aus diesem Grund werden die beiden
Parzellen Nrn. 557 und 788 im Zonenplan neu in die ZPP B aufgenommen.
Dies ermoglicht eine koordinierte Planung und Entwicklung des Gebiets,

1 GFZo: Geschossflachenziffer oberirdisch

2 VG:Vollgeschoss
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im Sinne des Richtplans Bahnhof West. In Abstimmung mit den Projekten
der SBB zum Ausbauschritt 2025 (4. Gleis im Bahnhof MUnsingen) wird
der Perimeter der ZPP gegenuber der Bahn so angepasst, dass sich keine
Uberschneidungen der beiden Planungsbehdrden ergeben. In der UeO g
ist dieser Ausbau bereits eingeplant.

Bisherige Zone: Wohn- und Mischzone, ZON Nr. 34 «Kindergarten»

Neue Zone: ZPP AA «Mader» (Wohn- und Mischnutzung)

Nutzungsart: Entlang der Sagegasse Mischnutzung, entlang des
Dorfmatt- und des Niesenwegs Wohnen

Min. GFZo: 0.9

Max. GFZo: 1.20

Kann-zZuschlag

fur GFZo: 0.2

Max. VG: Entlang Sagegasse 5

Entlang Dorfmatt- und Niesenweg 3,

gegenUber den Parzellen Nrn. 557 und 788 4
Max. Fh trz Entlang Sagegasse 17.00 m ohne Attikageschoss,

19.30 m mit Attikageschoss

Ausschnitt rechtsgultiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Das unmittelbar westlich an die Uberbauung Senevita angrenzende Areal
umfasst sieben Parzellen mit sieben Grundeigentimerschaften und je-
weils unterschiedlichen Entwicklungsabsichten. Gemass Zonenplan der
Gemeinde Munsingen befinden sich die Parzellen grosstenteils in Wohn-
und Mischzonen. Der Kindergarten der Gemeinde liegt in der Zone fur
Offentliche Nutzungen Nr. 34 «Kindergarten mit Mehrzweckraumpy.

Im Rahmen eines Workshopverfahrens wurde 2018 zusammen mit den
Grundeigentimern und der Gemeinde ein Bebauungs- und Erschliessungs-
konzept erarbeitet, auf dessen Grundlage die ZPP erarbeitet worden ist.
Auf der Basis der ZPP kdénnen die Grundeigentimer ihre Grundstlcke
anschliessend im Rahmen von Teil-UeQ's entwickeln. Die Bandbreite der
zulassigen Anzahl Parkplatze bei Wohnnutzung wird gegenlber der Festle-
gung in der kantonalen Bauverordnung BauV reduziert (vgl. Ziff. 7.8.9).

1 Das maximale Mass der Nutzung wird im Rahmen der Verfahren zur Qualitatssicherung ermittelt. Es besteht kein
Rechtsanspruch auf den maximalen Wert.

2 Fh tr: Fassadenhohe traufseitig
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Mit Beschluss vom
09.11.2021 hat
das Parlament der
Gemeinde Mun-
singen in der ZPP
AB «Erlenauweg»
eine Erhdhung
der max. GFZo auf
1.50 beschlossen.
Die Erhohung-
maoglichkeit von
GFZ0 0.5 durch
den Gemeinderat
(Kann-Zuschlag fur
GFZo) wurde nicht
verandert.
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Arbeitszone All

ZPP AB «Erlenauweg» (Mischnutzung)

Mischnutzung, in den zum Erlenauweg und der
Belpbergstrasse ausgerichteten RGumen im 1. Vollge-
schoss publikumsorientierte Nutzungen und

Atelier- oder Gemeinschaftsnutzungen oder ahnliches
Min. GFZo: 1.0

Bisherige Zone:
Neue Zone:
Nutzungsart:

Max. GFZo: 1.20

Kann-Zuschlag

fur GFZo: 0.53

Max. VG: 4, Gebaude an der Belpbergstrasse 5

Max. Fh tr: Gebaude an der Belpbergstrasse 17 m ohne Attika-

geschoss, 19.30 m mit Attikageschoss

Ausschnitt rechtsgliltiger Zonenplan

Ausschnitt Anderungsplan

Das Gebiet umfasst zwei Parzellen in der Arbeitszone A Il. Die beiden
Grundeigentimerschaften mochten die Parzellen mit einer gemischt ge-
nutzten Uberbauung entwickeln. Die ZPP-Vorschriften sind zusammen mit
den Grundeigentimerschaften erarbeitet worden. Im Sinne eines Anreizes
ist folgende Bestimmung enthalten: «Wird innerhalb des Perimeters ein
Gebaude vollstandig in Kostenmiete betrieben, kann die maximal zulas-
sige Geschosszahl entlang des Erlenauwegs auf 5 Vollgeschosse erhoht
werden, jedoch ohne Attika.»

Die Bandbreite der zuldssigen Anzahl Parkplatze bei Wohnnutzung wird
gegenuber der Festlegung in der kantonalen Bauverordnung BauV redu-
ziert (vgl. Ziff. 7.8.9).

3 Das maximale Mass der Nutzung wird im Rahmen der Verfahren zur Qualitatssicherung ermittelt. Es besteht kein
Rechtsanspruch auf den maximalen Wert.
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/PP AG «Blhler-
platz»
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Erlduterungsbericht

Bisherige Zonen: Mischzone Kern Erhaltung, Mischzone Kern 3

Neue Zone: ZPP AG «BUhlerplatz» (Mischnutzung)
Nutzungsart: Mischnutzung gem. Mischzone Kern
Min. GFZo: 0.7

Max. GFZo: 1.00

Kann-Zuschlag

fur GFZzo: 0.2

Max. VG: 4

Ausschnitt rechtsgliltiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Das nahe des Dorfzentrums gelegene Areal umfasst funf Parzellen. Ge-
mass gultiger Nutzungsplanung sind sie der Mischzone Kern Erhaltung
MKE und der Mischzone Kern M3 zugeordnet. Der Kindergarten «Buhler-
platz» in der M3 ist dezentral und abseits der bestehenden Schulzentren.
Er konnte in absehbarer Zeit aufgehoben werden (ca. 5 Jahre). Das bereits
seit l&ngerer Zeit abgebrochene Gebaude an der Belpbergstrasse ist noch
nicht ersetzt. Das Gebiet ist insgesamt unternutzt. Die ZPP hat zum Ziel,
das Gebiet gesamtheitlich massvoll und mit Rucksicht auf die angrenzen-
de wertvolle Bausubstanz zu entwickeln.

1 Das maximale Mass der Nutzung wird im Rahmen der Verfahren zur Qualitadtssicherung ermittelt. Es besteht kein
Rechtsanspruch auf den maximalen Wert.
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ZPP AK «Dorf»
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Erlduterungsbericht

Bisherige Zone: ZON Nr. 14 «Jugendheim», ZON Nr. 16 «Kindertages-

statte»

Neue Zone: ZPP AK «Dorf» (AK1 Wohnnutzung, AK2 o6ffentliche
Nutzungen)

Nutzungsart: Wohnen, inkl. preisglinstiges Wohnen

Min. GFZo: Abschnitt AK1: 0.8

Max. GFZo: Abschnitte AK1 und 2: 1.00

Kann-zZuschlag

fur GFZo: Abschnitt AK1 und 2: 0.2

Max. VG: 4

Ausschnitt rechtsglltiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Die Parzellen westlich des Loryheims sind unbebaut und zentrumsnah.
Sie liegen in der Zone fur 6ffentliche Nutzungen Nr. 14 «Jugendheim» und
Nr. 16 «Kindertagesstatte». Obwohl eine Umnutzung des bestehenden
Loryheims momentan nicht zur Diskussion steht, wird die gesamte Z6N

14 in die ZPP integriert. Damit wird einerseits die Weiterentwicklung des
Loryheims ermoglicht und andererseits eine Entwicklung der noch nicht
Uberbauten Flache ermdglicht. Im Rahmen des Projekts Minsingen 2030
soll die gesamtheitliche Entwicklung des Gebiets mit Rucksicht auf die be-
stehende umgebende Bebauung im Rahmen einer ZPP in den Grundzlgen
festgelegt werden.

Mit den Baugesuch ist zudem ein Mobilitatskonzept nach den Richtlinien
der Gemeinde einzureichen. Kommunale Mobilitdtskonzepte haben nicht
die gleiche Aufgabe wie in motorfahrzeugarmen Siedlungen. Mobilitats-
konzepte haben die Funktion Bauherrschaften zu motivieren, sich Gedan-
ken zu machen, wie sie ihre Uberbauung an den Verkehr anbinden. Die
Gemeinde erldsst dazu ein kommunales Merkblatt.

ecoptima



Aufzonung «Dorf»  Bisherige Zone:
Neue Zone:
Nutzungsart:
Min. GFZo:
Max. VG:

Einwohnergemeinde Munsingen
Minsingen 2030
Erlduterungsbericht

Mischzone Kern MK3
Mischzone Kern MK4
Mischnutzung Kern
1.0

Ausschnitt rechtsgultiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

In Abstimmung mit der Entwicklung im Rahmen der ZPP AG «Buhlerplatz»
und der ZPP AK «Dorf» werden die beiden Parzellen Nrn. 694 und 1406 in
die Mischzone Kern MK4 aufgezont.

ZPP K «Dorfplatz» Bisherige Zone:
Neue Zone:
Nutzungsart:

Min. GFZo:
Max. GFZo:
Kann-zZuschlag
fur GFZo:

Max. VG:

ZPP K «Dorfplatz» (Mischnutzung Kern)

ZPP K «Dorfplatz» (Mischnutzung Kern)

Mischnutzung Kern, im 1. Vollgeschoss ausschliesslich
gewerbliche und Dienstleistungsnutzungen

1.4

2.0

Ausschnitt rechtsgultiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

1 Das maximale Mass der Nutzung wird im Rahmen der Verfahren zur Qualitatssicherung ermittelt. Es besteht kein

Rechtsanspruch auf den maximalen Wert.
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ZPP Al «Chnebu-
gass»

Einwohnergemeinde Munsingen 35
Minsingen 2030
Erlduterungsbericht

Das alte Coop-Gebaude im Dorfzentrum steht seit dem Umzug von Coop
in den Neubau leer und wurde 2020 abgebrochen. Die Verschiebung des
Dorfplatzkreisels im Rahmen des Projektes Sanierung Ortsdurchfahrt wird
einen Teil der alten Coop-Parzelle beanspruchen. Die Parzelle liegt in

der ZPP K «Dorfplatz», welche im Rahmen des Projekts Munsingen 2030
Uberarbeitet wird. Ziel ist die Schaffung einer geeigneten Flache fur eine
qualitatsvolle, gesamtheitliche Siedlungsentwicklung im Zentrum von Min-
singen.

Bisherige Zone: Mischzone Kern Erhaltung

Neue Zone: ZPP Al «Chnebugass» (Mischnutzung)

Nutzungsart: Mischnutzung, im 1. Vollgeschoss ausschliesslich
gewerbliche Nutzung

Min. GFZo: 0.8

Max. VG: 3

Ausschnitt rechtsgultiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Die fuUnf Grund- und Miteigentimerschaften ziehen in Erwéagung, die
zwischen der Hintergasse und der Tagertschistrasse liegenden Gebaude
durch eine neue Gesamtuberbauung ersetzen. Das Gebiet wird im Rahmen
des Projekts Munsingen 2030 in eine ZPP Uberflhrt und darin die Quali-
tatsanspriche und die Rahmenbedingungen flr die Entwicklung formu-
liert. Gleichzeitig soll der im Eigentum der Gemeinde liegende Platz als
Offentliche Freiflache aufgewertet werden.

Die Bandbreite der zuldssigen Anzahl Parkplatze bei Wohnnutzung wird
gegenulber der Festlegung in der kantonalen Bauverordnung BauV redu-
ziert (vgl. Ziff. 7.8.9).

Der Erhalt der beiden als erhaltenswert eingestuften Gebaude wird im
Rahmen der Erarbeitung der UeO mit einer Verhaltnismassigkeitsprifung
Uberprift.
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ZPP AL «Schul-
hausgasse»

Mit Beschluss
vom 09.11.2021
verzichtete das
Parlament der Ge-
meinde Munsingen
auf die Umzonung
in eine ZPP. Die
Parzellen verblei-
ben in der ZON

Nr. 5 und werden
im Zonenplan
entsprechend
bezeichnet.
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Munsingen 2030
Erlduterungsbericht

Bisherige Zone: ZON Nr. 5 «Schule, Sport, Freizeit, Mehrzweckplatz»

Neue Zone: ZPP AL «Schulhausgasse» (Mischnutzung inkl. preis-
glnstiger Wohnraum)

Nutzungsart: Mischnutzung

Min. GFZo: 0.70

Max. GFZo: 0.90

Kann-zZuschlag

fur GFZo: 0.2

Max. VG: 3

Ausschnitt rechtsglltiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Die betroffenen Parzellen gehdren der Gemeinde. Gemass rechtsgulti-
ger Nutzungsplanung sind sie der Zone fur o6ffentliche Nutzungen Nr. 5
«Schule, Sport Freizeit, Mehrzweckplatz» zugeordnet. Da die Gemeinde an
dieser Lage mittelfristig keinen Offentlichen Bedarf mehr flr die Gebaude
hat, sollen die Parzellen im Rahmen des Projekts Minsingen 2030 in eine
ZPP mit Mischnutzung umgezont werden. Gemass Rucksprache mit der
kantonalen Denkmalpflege wird das Gebdude Schulhausgasse 17 im Rah-
men der Uberpriifung des Bauinventars aus dem Bauinventar entlassen
und kann ersetzt werden.

1 Das maximale Mass der Nutzung wird im Rahmen der Verfahren zur Qualitadtssicherung ermittelt. Es besteht kein
Rechtsanspruch auf den maximalen Wert.
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ZPP AJ «Thalmatt»

Mit Beschluss
vom 09.11.2021
verzichtete das
Parlament der Ge-
meinde MUnsingen
auf die Umzonung
in eine ZPP. Die
Parzellen verblei-
ben in den bishe-
rigen Bauzonen
der Grundordnung
von Tagertschi aus
dem Jahr 2001 und
werden im Zonen-
plan entsprechend
bezeichnet.

Einwohnergemeinde Munsingen 37
Minsingen 2030
Erlduterungsbericht

Bisherige Zone: Wohn- und Arbeitszone, Arbeitszone,

Neue Zone: ZPP AJ «Thalmatt» (Mischnutzung)

Nutzungsart: Mischnutzung, pro Gebdude mit Wohnungen max. 50%
der realisierten GFzo flr Wohnnutzung

Min. GFZo: 0.5

Max. GFZo: 0.80

Kann-zZuschlag

fur GFZo: 0.152

Max. VG: 2

Ausschnitt rechtsgultiger Zonenplan

Ausschnitt Anderungsplan

Die drei bereits in der Arbeitszone resp. Wohn- und Arbeitszone einge-
zonten Parzellen im Umfang von 10'892 m2 werden heute teilweise durch
eine sagerei genutzt. Das Areal ist unternutzt. Im Rahmen des Projekts
Munsingen 2030 wurden zusammen mit den Grundeigentimerschaften die
Rahmenbedingungen flr eine optimale Entwicklung fur Gewerbebetrie-
be geschaffen. Beabsichtigt ist eine Uberbauung mit kleingewerblichem
Charakter, in dem in untergeordnetem Mass auch Wohnungen zu den
einzelnen Betrieben erstellt werden kdnnen. Gegenuber den bisherigen
Bestimmungen soll die Wohnnutzung eingeschrankt werden. Mit der ZPP
kann die Entwicklung mit Rucksicht auf den Gewasserraum, den Wald, die
Naturgefahren und die Erschliessung im Sinne der Qualitat, Nachhaltig-
keit und optimaler Einordnung in das Orts- und Landschaftsbild gesteuert
werden. Das geforderte Richtkonzept soll dazu beitragen, die Anliegen
der Nachbarschaft sowie auch die weiteren Rahmenbedingungen be-
reits im Rahmen der UeO aufnehmen und massgeschneidert festlegen zu
konnen. Die UeO soll gestltzt auf das Richtkonzept die relevanten Pla-
nungsgrundlagen regeln. Das Richtkonzept zeigt auch Inhalte der bauli-
chen Gestaltung und kann dazu genutzt werden, die spatere Uberbauung
bereits im Rahmen der UeO stufengerecht zu visualisieren und dadurch
die allgemeine Akzeptanz zu steigern. Zwecks Erhdhung des Projektie-
rungsspielraums in engen raumlichen Verhéltnissen wird der Waldabstand
in Absprache mit der Waldabteilung Voralpen fur Gewerbebauten auf 15
m und fUr Wohnbauten auf 20 m verkurzt. So kann sowohl den Anliegen
des Waldes als auch der optimalen und nachhaltigen Arealentwicklung

2 Das maximale Mass der Nutzung wird im Rahmen der Verfahren zur Qualitatssicherung ermittelt. Es besteht kein
Rechtsanspruch auf den maximalen Wert.
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Aufzonung
«Hintergasse»

Einwohnergemeinde Munsingen 38
Minsingen 2030
Erlduterungsbericht

Rechnung getragen werden. In Abstimmung mit den kantonalen Vorgaben
wird der Gewasserraum im Bereich der ZPP Thalmatt als «dicht Uberbaut»
ausgeschieden. Die Breite des Gewasserraums kann nach Art. 41a Abs. 4
und Art. 41b Abs. 3 der Gewasserschutzverordnung vom 28. Oktober 1998
in dicht Uberbauten Gebieten den baulichen Gegebenheiten angepasst
werden, soweit der Schutz vor Hochwasser gewahrleistet ist. Das Ziel ist,
dass bestehende Siedlungen verdichtet und Baullcken genutzt werden
konnen (Siedlungsentwicklung nach innen).’

Bisherige Zone: Mischzone Kern 2 MK2

Neue Zone: Mischzone Kern 3 MK3
Nutzungsart: Mischnutzung

Min. GFZo: 0.7

Max. VG: 3

Ausschnitt rechtsgliltiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

FUr die Liegenschaft Hintergasse 17 bestehen konkrete, mittelfristige Aus-
baupldne zur Umnutzung des Gebaudes fur Mietwohnungen. Der Anbau
des Gebaudeteils Hintergasse 17 soll erneuert werden. Damit das Vorha-
ben im ungefahr gleichen Volumen wie heute realisiert werden kann, muss
der nordliche Teil des Gebdudes in die Mischzone Kern 3 MK3 aufgezont
werden. In Abstimmung mit der Zonenzuteilung auf der nordlich angren-
zenden Parzelle Nr. 2774 wird auch der nordliche Teil der Parzelle Nr. 825
in die MK3 aufgezont.

1 Arbeitshilfe «<Bestimmung dicht Uberbauter Gebiete», Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern (AGR),

Oktober 2017

ecoptima



Aufzonung
«LOwenmatt»

Aufzonung
«Bahnhofplatz 2»

Einwohnergemeinde Munsingen
Minsingen 2030
Erlduterungsbericht

Bisherige Zone: Wohnzone W3

Neue Zone: Wohnzone W4
Nutzungsart: Wohnnutzung
Min. GFZo: 0.9

Max. VG: 4

Max. Fh tr: 13.20m

Ausschnitt rechtsglltiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Die 11 Parzellen liegen heute in der dreigeschossigen Wohnzone W3. Die
meisten der bestehenden Mehrfamilienhauser weisen aber bereits heute 4
Vollgeschosse auf und haben aufgrund der topografischen Situation sowie
der Lage am Siedlungsrand und an der Bernstrasse weiteres Aufzonungs-
potenzial. Die Gebdude aus den Jahren 1939 bis 1973 sind in absehbarer
Zeit (10 — 20 Jahre) sanierungsbedurftig. Bis dahin sollte das Potenzial fur
eine Mehrnutzung (z.B. Attikageschoss) realisiert werden konnen. EsS muss
sichergestellt werden, dass Ersatzbauten auch die bisherigen 4 Geschosse
aufweisen kénnen.

Bisherige Zone: Mischzone Kern MK3

Neue Zone: Mischzone Kern MK4
Nutzungsart: Mischnutzung Kern
Min. GFZo: 1.0

Max. VG: 4

Max. Fh tr: 12.40 m

Ausschnitt rechtsgliltiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Mit der Aufzonung in die viergeschossige Mischzone Kern wird an dieser
zentralen Lage ein Entwicklungspotenzial geschaffen und die Entwicklung
auf der westlichen Seite der Gleise antizipiert.
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6.3.2 Massnahmen zur massvollen Weiterentwicklung

Nachfolgend werden die Massnahmen zur Aktivierung der Nutzungsreser-
ven in Uberbauten und unuberbauten Bauzonen im Sinne der massvollen
Weiterentwicklung der Siedlung beschrieben.

ZPP J «Hinterdorf»  Bisherige Zone: ZPP J «Hinterdorf» (Wohn- und Mischnutzung)

Neue Zone: ZPP J «Hinterdorf» (Wohn- und Mischnutzung)
Nutzungsart: Wohnen, entlang der Bernstrasse Mischnutzung
Min. GFZo: J1:0.6 12:0.6

Max. GFZo: J1:0.75 12:0.75

Kann-Zuschlag

fur GFZo: J1:0.1 J2:0.2°

Max. VG: 114 12:4

Ausschnitt Luftbild Ausschnitt Zonenplan 1

Das Areal mit neun Parzellen und acht Grundeigentimerschaften wurde
in der Ortsplanungsrevision 2010 in die ZPP J «Hinterdorf» umgezont. Die
damit angestrebte gesamtheitliche Entwicklung des Areals wurde bisher
noch nicht realisiert. Im Rahmen des Projekts MUnsingen 2030 wird die
ZPP — mit Rucksicht auf die lokalen Gegebenheiten und die Erkenntnisse
aus dem laufenden qualitatssichernden Verfahren — insbesondere betref-
fend dem Mass der Nutzung, der zuldssigen Geschosszahl, der Attika-
regelung und der Erschliessung an die neuen Ubergeordneten Ziele der
Siedlungsentwicklung nach innen angepasst. Es zeichnet sich ab, dass die
Abschnitte J1 (kurzfristig) und J2 (mittelfristig) aber unabhangig voneinan-
der entwickelt werden.

Fur den Abschnitt J1 wurde 2020 ein Richtprojekt erstellt und vom Ge-
meinderat als Grundlage fur die weitere Planung und die Erarbeitung einer
Uberbauungsordnung beschlossen.

1 Das maximale Mass der Nutzung wird im Rahmen der Verfahren zur Qualitadtssicherung ermittelt. Es besteht kein
Rechtsanspruch auf den maximalen Wert.
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Erlduterungsbericht

ZPP AC «Under- Bisherige Zone: Wohnzone W2

rti» Neue Zone: ZPP AC «Underrti» (Wohnnutzung)
Nutzungsart: Wohnen, inkl. preisglnstiger Wohnraum

Mit Beschluss Min. GFZo: 0.85

vom 15.05.2022 Max. GFZo: 0.95

verzichtete die Kann-Zuschlag

Minsinger Stimm-  fur GFZo: 0.152

bevolkerung auf Max. VG: 4 ohne Attika

die Umzonung des  Max. Fh tr 12.80 m

Gebiets Under-
rati» in die ZPP
AC. Die Parzellen
verbleiben in der
Wohnzone W2 und
werden im Zonen-
plan entsprechend
bezeichnet.

Ausschnitt rechtsgultiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Das Gebiet Underruti umfasst die Parzellen Nr. 1004 und 1102. Die gemass
Zonenplan der zweigeschossigen Wohnzone W2 zugeordnete Parzelle Nr.
1004 liegt im Eigentum der Gemeinde und wird derzeit als Familiengar-
tenanlage genutzt. Auf der Parzelle Nr. 1102 steht ein Einfamilienhaus.
Eine allfallige Umsiedlung der Familiengarten ist mit der Einzonung der
Zone flr Sport- und Freizeitanlagen (ZSF) Nr. 11 bereits in der letzten
Ortsplanungsrevision 2010 vorhergesehen worden, so dass das Areal fur
eine Entwicklung im Baurecht zur Verflgung gestellt werden kdnnte. Das
Gebiet Underriti wird im Rahmen des Projekts MUnsingen 2030 in eine
ZPP Uberfuhrt und darin die Qualitatsanspriche und die Rahmenbedingun-
gen flr die Arealentwicklung formuliert. Insbesondere wird eine motor-
fahrzeugarme Wohnuberbauung (Art. 54a ff BauV) mit gemischtem und
ausschliesslich preisgunstigem Wohnungsangebot (Kostenmiete) vorgese-
hen. Mit den Baugesuch ist ein Mobilitdtskonzept nach den Richtlinien der
Gemeinde einzureichen, welches den Umgang mit der reduzierten Anzahl
Parkplatze aufzeigt. Kommunale Mobilitdtskonzepte haben nicht die glei-
che Aufgabe wie in motorfahrzeugarmen Siedlungen. Mobilitatskonzepte
haben die Funktion Bauherrschaften zu motivieren, sich Gedanken zu
machen, wie sie inre Uberbauung an den Verkehr anbinden. Die Gemeinde
erlasst dazu ein kommunales Merkblatt. Die gesamte Uberbauung soll sich
der umfassenden Nachhaltigkeit verpflichten. Zur Sicherung der orts-
baulichen Qualitat muss als Grundlage fur die Arealentwicklung und die
nachfolgende Sondernutzungsplanung ein qualitatssicherndes Verfahren

2 Das maximale Mass der Nutzung wird im Rahmen der Verfahren zur Qualitatssicherung ermittelt. Es besteht kein
Rechtsanspruch auf den maximalen Wert.



/PP AE «HOchi-
acher»
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Erlduterungsbericht

durchgeflhrt werden. Dieses Verfahren wurde parallel zum Projekt MUn-
singen 2030 durchgefihrt, so dass die Erkenntnisse aus dem Verfahren in
die Erarbeitung der ZPP einfliessen konnten.

Bisherige Zone: UeO b (Wohnnutzung)

Neue Zone: ZPP AE «HOchiacher» (Wohnnutzung)

Nutzungsart: Wohnen

Min. GFZo: AE1:0.7; AE2: gem. Art. 8 GBR (Zone Erhaltung)

Max. GFZo: AE1:0.90 AE2: gem. Art. 8 GBR

Kann-Zuschlag

fur GFZo: AE1:0.2 AE2: gem. Art. 8 GBR!

Max. VG: AE1: entlang Finkenweg 3, entlang ZPP W «Am Stutz» 4,
AE2: gem. Art. 8 GBR (Zone Erhaltung)

Max. GH? AE1: entlang Finkenweg 580.70 m. U. M., entlang ZPP W

«Am Stutz» 586.00 m. U. M.;
AE2: gem. Art. 8 GBR (Zone Erhaltung)
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Ausschnitt rechtsgliltiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Die bestehende Uberbauungsordnung «Hoheacker» aus dem Jahr 1993 ist
erst zur Halfte realisiert. Der untberbaute Teil ist eine der letzten grosse-
ren, zusammenhangenden Wohnbaulandreserven im Ortsteil MuUnsingen.
Die Flache liegt ungenutzt brach. Wie erste Abklarungen im Jahr 2015
gezeigt haben, ist ein hoheres Nutzungsmass ohne wesentliche Erhdhung
der HOhenmasse aus ortsbaulicher Sicht denkbar. Die Ubergeordneten
planerischen Festlegungen werden zu diesem Zweck im Rahmen einer ZPP
festgelegt. Die bestehende UeO «HOhenacker I1» wird aufgehoben und fur
den bebauten Teil der neuen ZPP die Bestimmungen der Zone Erhaltung
festgelegt. Durch den Beschluss der ZPP durch das Parlament gibt dieses
die Kompetenz fur den Erlass einer neuen UeO an den Gemeinderat ab.

Die Bandbreite der zuldssigen Anzahl Parkplatze bei Wohnnutzung wird
gegenulber der Festlegung in der kantonalen Bauverordnung BauV redu-
ziert (vgl. Ziff. 7.8.9).

1 Das maximale Mass der Nutzung wird im Rahmen der Verfahren zur Qualitatssicherung ermittelt. Es besteht kein
Rechtsanspruch auf den maximalen Wert.

2 GH: Gesamthohe
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/PP AD «Schon-
brunne»
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Erlduterungsbericht

Bisherige Zone: Einfamilienhauszone

Neue Zone: ZPP AD «Schonbrunne» (Wohnnutzung)
Nutzungsart: Wohnen

Min. GFZo: 0.7

Max. GFZo: 0.80

Kann-Zuschlag

fur GFZo: 0.28

Max. VG: 2

Ausschnitt rechtsgliltiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Die Einfamilienhauszone HAchiacker am Sauerbrunnenweg ist im Rahmen
der letzten Ortsplanungsrevision eingezont worden und wird heute nach
wie vor landwirtschaftlich bewirtschaftet. Die gemass kant. Richtplan
geforderte minimale Dichte fur Baulandreserven wird mit der Festlegung
der minimalen GFZo von 0.7 erreicht. Um an diesem sensiblen Ort am
Siedlungsrand eine qualitativ gute und angemessen dichte Uberbauung
sicherzustellen, wird eine ZPP ausgeschieden.

Die Bandbreite der zulassigen Anzahl Parkplatze bei Wohnnutzung wird
gegenuber der Festlegung in der kantonalen Bauverordnung BauV redu-
ziert (vgl. Ziff. 7.8.9).

3 Das maximale Mass der Nutzung wird im Rahmen der Verfahren zur Qualitatssicherung ermittelt. Es besteht kein
Rechtsanspruch auf den maximalen Wert.
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Umzonung ZPP U
«Alte Post»

Anpassung ZoN
Nr. 17 und Grin-
zone Schlossgut
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Erlduterungsbericht

Bisherige Zone: ZPP U «Alte Post»

Neue Zone: Mischzone Kern MK3, Mischzone Kern Erhaltung MKE,
ZON 19 «Alters- und Pflegeheim, Zivilschutzanlage und
Freizeithaus»

Ausschnitt rechtsglltiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Mit dem Erlass der ZPP U im Rahmen der letzten Ortsplanungsrevision
2010 wurde eine gemischte Kerntdberbauung mit hoher architektoni-
scher Qualitdt und hochwertigen Verkaufs- und Dienstleistungsflachen
angestrebt. Im Jahr 2015 wurde die weitgehend fertig erstellte Entwick-
lungsplanung von den Grundeigentimern abgebrochen. Anstelle einer
Erweiterung von Gebauden wurde der Bestand saniert und die Entwick-
lungsabsichten aufgegeben. Die ZPP U kann somit aufgehoben und die
Parzellen wieder den ursprunglichen Regelbauzonen zugeordnet werden.
Aktuell besteht Bedarf, die Parzelle Nr. 2734 fUr eine Erweiterung des
Altersheims Schlossgut zu nutzen. Aus diesem Grund wird die Parzelle der
ZON Nr. 19 zugeordnet. Die beiden Parzellen Nrn. 388 und 391, auf denen
je ein erhaltenswertes Gebaude steht, werden neu der MKE zugeordnet.
Die Parzelle Nr. 1504 wird der MK 3 zugewiesen.

Bisherige Zone: Zone flr Offentliche Nutzungen Nr. 17 «Heim, Alters-
siedlung, Verwaltungsbauten, 6ffentliche Parkplatze»

Neue Zone: Grunzone, ZON Nr. 19 «Alters- und Pflegeheim, Zivil-
schutzanlage und Freizeithaus»

Ausschnitt rechtsgultiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan
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Anpassung
Mischzone Kern 3
(Parzelle Nr. 6)

Umzonung ZSF
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Mit der Ausdehnung der Grinzone und der Aufhebung der ZON Nr. 17
wird die tatsachliche Situation nachvollzogen. Ein Ausbau der Verwaltung
am Standort Schlosspark steht nicht mehr zur Diskussion, entsprechend
besteht kein Bedarf mehr flr die ZON Nr. 17. Die Ausbauplane des Alters-
und Pflegeheims in der ZGN Nr. 19 sind bei der neuen Abgrenzung der
Grunzone und der ZON 19 berucksichtigt worden. Die Realisierung eines
Demenzgartens wird ermdglicht und der im Baureglement verlangte Zo-
nenabstand kann sicher eingehalten werden.

Bisherige Zone: Zone flr Offentliche Nutzungen Nr. 17 «Heim, Alters-
siedlung, Verwaltungsbauten, 6ffentliche Parkplatze»
Neue Zone: Mischzone Kern 3 MK3

Ausschnitt rechtsgultiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Im Zusammenhang mit der oben beschriebenen Ablosung der ZON Nr. 17
werden die Parkplatze der Verwaltung auf der Parzelle Nr. 3518 in eine
Mischzone Kern MK3 umgezont.

Bisherige Zone: Zone fur Sport- und Freizeitanlagen ZSF Nr. 9
Neue Zone: Grunzone an der Aare

Ausschnitt rechtsgultiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Die ZSF Nr. 9 «Freizeitanlage mit Clubhaus» wird aktuell noch durch den
Platzger-Verein genutzt. Die Parzelle Nr. 2547 gehort der Gemeinde, liegt
im BLN-Gebiet (Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler)
und soll nicht weiter mit zusatzlichen Nutzungen belegt werden. Ziel
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ist, dass keine weiteren unerwuinschten Entwicklungen stattfinden und
langerfristig eine moglichst naturnahe, dem BLN entsprechende Gestal-
tung ermoglicht wird. Zu diesem Zweck wird eine Grinzone erlassen. Die
Nutzung der Parzelle durch die Platzger ist weiterhin moglich, sie soll aber
nicht an Dritte Ubergehen.

Bisherige Zone: Zone far 6ffentliche Nutzungen ZON Nr. 31, Zone fur
Sport- und Freizeitanlagen ZSF Nr. 4
Neue Zone: ZON Nr. 31, ZSF Nr. 4

Ausschnitt rechtsglltiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Mit der Zonenplananderung werden die Festlegungen im Masterplan
Psychiatriezentrum Munsingen (PZM) 2018 grundeigentimerverbindlich
nachvollzogen. Die langfristig nicht mehr bendtigten ZON-Flachen werden
ausgezont und zwei kleine Teilflachen im Umfang von 77.3 m? eingezont,
wobei davon 24.9 m? Fruchtfolgeflachen betreffen. Aufgrund der geringen
Flache ist die Einzonung nicht Kompensationspflichtig (geringe Beanspru-
chung gem. Art. 11b Abs. 2 BauV).

Bisherige Zone: Zone fur Offentliche Nutzungen Z6N Nr. 7
Neue Zone: Wohnzone 2 W2, Zone fur 6ffentliche Nutzungen
ZON Nr. 7

Ausschnitt rechtsglltiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Die Umzonung der Parzelle Nr. 2041 in eine zweigeschossige Wohnzone
folgt der heutigen Nutzung des Pfarrhauses als Wohngebaude.
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Umzonung Z6N Bisherige Zone: Zone far o6ffentliche Nutzungen Z6N Nr. 10
Nr. 10 «Personal- Neue Zone: Wohnzone 2 W2
haus»

Ausschnitt rechtsgultiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Da seitens Spital kein Bedarf mehr flr die ZGN Nr. 10 besteht und mit Blick
auf eine mogliche kinftige Umnutzung wird die ZON Nr. 10 in eine zweige-
schossige Wohnzone W2 umgezont. Mit der Umzonung ist eine Einpassung
in die bestehende Siedlungsstruktur sichergestellt.

Umzonung Bahn- Bisherige Zone: Bahnareal
hofgebdude Neue Zone: Mischzone Kern 3 MK3

Ausschnitt rechtsgultiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Das Bahnhofgebdude ist heute dem Bahnareal zugeordnet und wird neu
der dreigeschossigen Mischzone Kern MK3 zugeteilt. Damit wird ein ge-
wisser Entwicklungsspielraum ermoglicht.
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Bisherige Zone: ZPP K
Neue Zone: ZON Nr. 40 «Dorfplatz», ZON Nr. 41 «Traubenplatz»

Ausschnitt rechtsgultiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Mit dem Projekt Sanierung Ortsdurchfahrt und der damit verbundenen
Verschiebung des Dorfplatzkreisels erdffnen sich neue Projektierungs-
spielraume flr die Gestaltung des Dorfzentrums mittels 6ffentlicher Platze
(vgl. Ziff. 6.3.1, ZPP K «Dorfplatz»). FUr die Realisierung des Dorf- und des
Traubenplatzes werden — abgestimmt auf das Projekt Sanierung Orts-
durchfahrt — je eine neue ZON erlassen. In diesem Rahmen kénnen der
Zweck, die baupolizeilichen Masse sowie die Grundzuge der Gestaltung
spezifisch festgelegt werden.

Bisherige Zone: Mattelizone (Mischnutzung)
Neue Zone: Zone Erhalt ZE

w
N

O

Ausschnitt rechtsgultiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Zugunsten der Einheitlichkeit des Baureglements der Gemeinde MUnsin-
gen muss die nur an diesem Ort vorkommende Mattelizone einer geeigne-
ten Zone zugewiesen werden. Die Parzelle wird vom Gewasserraum und
dem Ortsbildschutzgebiet Uberlagert. Diese Umstande machen eine Be-
bauung der Parzelle 329 praktisch unmaglich. Aus diesem Grund und weil
die Zone Erhalt der Mattelizone am nachsten kommt, werden die Parzellen
in die Zone Erhalt ZE umgezont.
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Bisherige Zone: Zone far o6ffentliche Nutzungen ZON Nr. |
Neue Zone: Mischzone Kern Erhaltung MKE

787

5

1774

] 1ezderaezdiery 6

Ta—n— 4 0072

Ausschnitt rechtsgliltiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Die ZON kann in eine Mischzone Kern Erhaltung umgezont werden (vgl.
auch Zziff. 6.3.5, Aufhebung UeO «Gmeinen», Trimstein).

6.3.3 Ein- und Umzonungen von Landwirtschaftszonen

Bisherige Zone: Landwirtschaftszone

Neue Zone: ZPP AH «Rossboden» (Intensiviandwirtschaft)
Nutzungsart: Intensive landwirtschaftliche Nutzung
Max. Fh gi: Qualitatssicherndes Verfahren unter Einbezug der

Kant. Denkmalpflege

Garbigrabe

Ausschnitt rechtsgultiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Mit der Umzonung eines Teils der bereits heute an diesem Ort beste-
henden Gartnerei Maurer in eine spezifische ZPP und die zu erstellende
Uberbauungsordnung fir intensive landwirtschaftliche Nutzung wird dem
Familienbetrieb eine angemessene Entwicklungsmaoglichkeit geboten.

Auf dem Areal wurden ursprunglich Schnittblumen fur den Verkauf im
eigenen Oko-Blumenladen an der Bernstrasse gezogen. Aufgrund der
verédnderten Nachfrage werden heute vorwiegend bodenunabhéngige
Krauterkulturen produziert. Des Weiteren befinden sich auf der Parzelle
eine Erdaufbereitungsanlage, ein Holzschnitzellager, ein Gringutplatz,
Gewachshauser, ein Kulturgarten, ein Geratelager, ein Material- und
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Steindepot etc. Diese heute bereits stattfindenden Nutzungen sind in der
Landwirtschaftszone nicht zonenkonform, werden von der Gemeinde aber
bereits seit langerem und auf Zusehen hin toleriert.

Der Betrieb Uberschreitet vermutlich bereits heute die Grenze der inneren
Aufstockung gemass Art. 37 RPV. Eine innere Aufstockung gemass Art.

37 RPV wulrde vorliegen, wenn zu einem Uberwiegend bodenabhangig
(d.h. die Pflanzen wurzeln direkt im natUrlichen Boden) produzierenden
Betrieb in der Landwirtschaftszone Bauten und Anlagen fur den bode-
nunabhangigen Garten- oder Gemusebau wie beispielsweise Treibhauser
oder Folientunnels errichtet werden. Diese Bauten und Anlagen gelten als
innere Aufstockung, solange die bodenunabhangig bewirtschaftete Flache
nicht mehr als 35 % der gemuse- oder gartenbaulichen Anbauflache des
Betriebs bzw. nicht mehr als 5'000 m2 betragt. Die Bewirtschaftung gilt
dann als bodenunabhangig, wenn kein hinreichend enger Bezug zum
natdrlichen Boden besteht. Dies ist dann der Fall, wenn sich zwischen den
Wurzeln und dem gewachsenen Boden eine Trennschicht befindet und der
Boden als Produktionsfaktor ersetzt wird (Hors-Sol, Steinwolle, Nahrfilm-
Technik, DUnnschicht-Kultur usw.).

Die Umzonungsflache umfasst nur die fUr den wirtschaftlichen Betrieb
minimal notwendige Flache. Das Landschaftsschutzgebiet wird nicht
tangiert. Eine kunftige Erweiterung des Standorts Uber die ZPP AH hinaus
ist nicht vorgesehen. Zugelassen werden nur Nutzungen im Sinne der
Intensivliandwirtschaft, entsprechend muss keine Kompensation der bean-
spruchten Fruchtfolgefldchen erfolgen. Andere Nutzungen wie beispiels-
weise Wohnen oder rein gewerbliche Nutzungen sind nicht zulassig. Die
Nutzung wird zudem an die Weiterfuhrung des Betriebs an der Bernstra-
sse gekoppelt.

Gemass Arbeitshilfe des Kantons sind bei der Beurteilung von Intensiv-
landwirtschaftszonen folgende Kriterien zu bertcksichtigen:

Geruchs- und Larmbelastung

Der bereits heute bestehende Griungutaufbereitungsplatz I0st Larm- und
Geruchsbelastungen aus und liegt nahe an larm- und geruchsempfind-
lichen Gebieten (Wohnzone). Bisher sind jedoch keine Konflikte mit der
Nachbarschaft bekannt. Die aktuelle Lage des Aufbereitungsplatzes wurde
in grosstmaoglicher Distanz zu den empfindlichen Orten festgelegt und soll
dort bleiben.

Gewasserschutzbereiche

Die Umzonung liegt im Gewasserschutzbereich Au (Schutz nutzbarer un-
terirdischer Gewasser). In diesen Bereichen durfen keine Anlagen erstellt
werden, die eine besondere Gefahr flr ein Gewasser darstellen (insb.
Erstellen von Lagerbehéltern mit mehr als 250'000 | Nutzvolumen und mit
Flussigkeiten die in kleinen Mengen Wasser verunreinigen konnen). Zudem
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durfen keine Anlagen erstellt werden, die unter dem mittleren Grundwas-
serspiegel liegen. Diese Vorgaben sind bei der Realisierung neuer Bauten
und Anlagen zu berlcksichtigen.

Fruchtfolgeflachen (FFF)

Fast die gesamte Flache der Parzelle Nr. 3735 ist der FFF zugeteilt. Ge-
maéss der Arbeitshilfe «Umgang mit Kulturland» stellt die Ausscheidung ei-
ner Intensiviandwirtschaftszone in Bezug auf die FFF einen Sonderfall dar.
Sie gilt zwar nicht als Einzonung im Sinne von Art. 30 Abs. 1 RPV, bei der
Ausscheidung einer Speziallandwirtschaftszone muss aber eine Interes-
senabwagung mit Standortevaluation durchgefihrt werden, welche auch
dem Aspekt des Schutzes der FFF Rechnung tragt. Gemass Art. 8b Abs.

4 Bst. b BauG ist die Schaffung einer Intensivlandwirtschaftszone nicht
Kompensationspflichtig. Der Betrieb ist an den bestehenden Standort ge-
bunden, eine Aussiedlung kommt aus wirtschaftlichen und betriebstech-
nischen Uberlegungen nicht in Frage. Zudem besteht seitens Gemeinde
ein Interesse, dass sich der Betrieb am bisherigen Standort angemessen
weiterentwickeln kann. Die moglichst optimale Einpassung der Bauten und
Anlagen in das Orts- und Landschaftsbild, eine rationelle Erschliessung
und Parkierung sowie der langfristige Erhalt der Bodenfruchtbarkeit wer-
den in den ZPP-Vorschriften festgehalten.

Erschliessungsplanung

Die Umzonung ist grundséatzlich durch eine 6ffentliche Strasse (Gerbegra-
ben) erschlossen. Je nach Art der geplanten Nutzung sind Ausbauten no-
tig. Betreffend Wasser, Abwasser, Elektrizitat fehlt eine geeignete Erschlie-
ssung. Die Erschliessungskosten gehen zu Lasten des Grundeigentimers
und es muss sichergestellt sein, dass keine Verunreinigung der Strassen
erfolgt.

Anschluss an Hofgruppen und Siedlungsteile (Konzentrationsprinzip)
Die Umzonung schliesst im Osten, Nordosten und im Stden an die beste-
hende Siedlung an. Im Westen und Nordwesten erfolgt der Ubergang zur
offenen Landschaft. Die ZPP beschrankt sich auf die betriebsnotwendige
Flache und schliesst die heute in der Landwirtschaftszone nicht konfor-
men Nutzungen ein. Eine kiunftige Erweiterung des Standorts Uber die ZPP
AH hinaus ist insbesondere aufgrund des Ortsbildschutzes nicht maglich.

Ortshildschutz/Siedlungstrennung

Die Parzelle liegt im Ortshildschutzgebiet und in der Nahe von schutzens-
werten Bauten und Baugruppen. Das Ortsbildschutzgebiet umfasst schutz-
wurdige Baugruppen und deren zugehorige Umgebung. Das im Zonenplan
bezeichnete Ortsbildschutzgebiet bezweckt die Erhaltung, die Gestaltung
und die behutsame Erneuerung der flr das Ortsbild pragenden Elemen-
te und Merkmale. Um dem Schutzzweck gerecht zu werden, haben sich
innerhalb des Ortsbildschutzgebiets alle baulichen Massnahmen bezlg-
lich Stellung, Volumen und Gestaltung (Fassaden, Materialisierung, Dach,
Aussenraume etc.) gut ins Ortsbild einzufligen. Entsprechende Vorschrif-
ten sind in der ZPP enthalten.
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Geschltzte Landschaften und Objekte, Landschaftsschutz

Die Parzelle liegt im Bundesinventar der schutzenswerten Ortsbilder der
Schweiz (ISOS) und zur Halfte im kommunalen Landschaftsschutzgebiet.
Die Umzonung betrifft jedoch nur die Flache ausserhalb des Landschafts-
schutzgebiets. Dem Erhaltungsziel des ISOS (Erhalt der unverbauten Kul-
turlandebene und des ungestdrten Sichtbezugs zwischen PZM, Kirche und
Schloss) wird mit entsprechenden Vorschriften zur Art und zum Vorgehen
bei der Bestimmung des Nutzungsmasses sowie mit den Gestaltungs-
grundsatzen in der ZPP Rechnung getragen. Die baupolizeilichen Masse
neuer Bauten und Anlagen werden im Rahmen eines qualitatssichernden
Verfahrens und unter Einbezug der kantonalen Denkmalpflege festgelegt.
So soll dem schitzenswerten Ortshild bestmoglich Rechnung getragen
und gleichzeitig eine gewisse Entwicklung des Betriebs ermaoglicht wer-
den.

Vernetzung von Biotopen

Die Umzonung liegt ausserhalb des Landschaftsschutzgebiets. Okologisch
wertvolle Trittsteine oder Strukturen wie Hecken, Waldrander etc. sind
nicht betroffen.

Naturgefahren
Die Umzonung liegt nicht im Gefahrengebiet.

Standortnachweis

Die Grundeigentimerin betreibt am Gerbegraben seit Generationen den
Familienbetrieb der Gartnerei Maurer. Sie hat keine alternativen Stand-
orte, weder im Eigentum noch in nutzlicher Distanz. Gemass Aussage
der Grundeigentumerin ware ohne die ZPP der Weiterbestand der Firma
gefahrdet.
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Bisherige Zone: Landwirtschaftszone

Neue Zone: ZPP AF «Im Stock» (Wohnzone, Zone Erhaltung)
Nutzungsart: Wohnnutzung

Min. GFZo: 0.7, Parzelle Nr. 130 gemass Zone Erhaltung ZE
Max. GFZo: 0.80, Parzelle Nr. 130 gemass Zone Erhaltung ZE
Kann-Zuschlag

fur GFZo: 0.15, Parzelle Nr. 130 gemass Zone Erhaltung ZE’
Max. VG: 2, 3 fur Gebaude die ausschliesslich preisgunstigen

Wohnraum in Kostenmiete enthalten

\ 3775

Ausschnitt rechtsglltiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Die geplante Einzonung unterscheidet sich stark von der Absicht aus

dem Jahr 2010. Die ZPP-Vorgaben verlangen die angemessene Beruck-
sichtigung des angrenzenden Naturschutzgebiets und des Waldes. Zudem
werden mit der ZPP entsprechende Anreize geschaffen, um an diesem Ort
Wohnen in Kostenmiete zu fordern. Die Lage des Areals eignet sich gut
fur die Schaffung von Familienwohnungen. Auf die sensible Lage muss mit
einer qualitativen Planung maximal Rucksicht genommen werden.

Die Parzelle Nr. 2532 (5'083 m?) ist gemdass Kanton Fruchtfolgeflache und
Kulturland. Das von der Gemeinde Munsingen in Auftrag gegebene Bo-
dengutachten bestéatigt diese Einstufung.2 Gemass Art. 8b Abs. 2 BauG
konnen Fruchtfolgeflachen nur eingezont werden, wenn die im Bundes-
recht festgelegten Voraussetzungen erflllt sind. Diese werden erfullt und
nachfolgend erlautert:

— Standortnachweis: Es muss der Nachweis erbracht werden, dass
der mit der Einzonung verfolgte Zweck ohne die Beanspruchung von
Kulturland nicht sinnvoll erreicht werden kann. Die Einzonung wird aus
zwei Grinden ausgeldst. Die Parzelle Nr. 130 (Landhaus) befindet sich
in der Landwirtschaftszone und die bestehenden Gebaude kdénnen nicht
weiter bzw. besser genutzt werden. Mit der Zuweisung einer Nutzung
gemass den Bestimmungen der Zone Erhaltung soll das Landhaus mit

1 Das maximale Mass der Nutzung wird im Rahmen der Verfahren zur Qualitatssicherung ermittelt. Es besteht kein
Rechtsanspruch auf den maximalen Wert.

2 Bodengutachten FFF-Qualitat, Munsingen, Parzelle 2532, ECOLOT GmbH Bern, 09.08.2021
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Umschwung erhalten und gleichzeitig die Gebaude besser genutzt resp.
ein minimaler Projektierungsspielraum fur den Unterhalt zugestanden
werden. Da eine Inselzone nicht zuldssig ist, eine Lucke im Baugebiet
besteht und die Parzellen Nrn. 714 und 2532 schon lange nicht mehr
landwirtschaftlich genutzt werden, werden die beiden Parzellen einge-
zont und damit die Moglichkeit fUr eine qualitatsvolle, gesamtheitliche
Entwicklung geschaffen. Gemass Richtplan Landschaft der Gemeinde
Minsingen liegen die Parzellen innerhalb der langfristigen Siedlungs-
grenzen der Gemeinde. Damit wird das kantonale Ziel der qualitats-
vollen Siedlungsentwicklung nach innen erflllt (bzgl. Kompensation
Fruchtfolgeflachen siehe Ziff. 9.12).

Wichtiges kantonales Ziel: Nach Art. 30 Abs. 1bis RPV wird voraus-
gesetzt, dass «ein auch aus Sicht des Kantons wichtiges Ziel ohne die
Einzonung nicht sinnvoll erreicht werden kann». Gemass Art. 11f Bst. d
BauV gelten als aus kantonaler Sicht wichtiges Ziel u.a. «das Schaffen
eines kompakten Siedlungskorpers und das Auffillen von Baullcken».
Aus Sicht der Gemeinde und der Regionalkonferenz Bern-Mittelland
(RKBM) handelt es sich vorliegend um eine Baullicke. Dies wird vom
Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR) im Vorprufungsbericht
vom 18.12.2020 bestatigt. Ebenfalls als wichtiges kantonales Ziel ge-
wertet wird gem. Art. 11f Bst. ¢ die Siedlungsentwicklung in den Vor-
ranggebieten Siedlungsentwicklung des RGSK. Gemass Schreiben der
RKBM, Fachbereich Raumplanung vom 11. August 2021 wird die ZPP AF
«Im Stock» als wichtiges regionales Ziel vollumfanglich unterstitzt. (vgl.
Anhang 5).

Optimale Nutzung: Es muss sichergestellt sein, dass die beanspruch-
ten Flachen nach dem Stand der Erkenntnisse optimal genutzt werden
(kompakte, flachensparende Anordnung, hohe Nutzungsdichte, gute
Erschliessung mit OV). Damit wird zum Ausdruck gebracht, dass bei der
Beanspruchung von Fruchtfolgeflachen besonders haushalterisch mit
dem Boden umzugehen ist und bezuglich der Nutzungsdichte und der
Erschliessung erhdhte Anforderungen zu erfullen sind. Die aus stadte-
baulichen Uberlegungen minimale Flache der Einzonung ist im Rahmen
der Erarbeitung des ortsbaulichen Konzepts (vgl. Grundlagenbericht
2019) ermittelt worden. Mit der vorliegenden Einzonung wird eine mog-
lichst geringe Beanspruchung der Fruchtfolgefldchen bei gleichzeitiger
Ermoglichung einer qualitativ hochwertigen Uberbauung sichergestellt.
Zudem kann eine Siedlungslicke geschlossen werden. Gemass Art. 11c¢
Abs 1 BauV wird eine Mindestdichte in Form einer minimalen Geschoss-
flachenziffer oberirdisch (GFZo) von 0.7 verlangt. Die gute Erschliessung
mit dem Offentlichen Verkenhr ist sichergestellt (OV-Glteklasse C, vgl.
Ziff. 9.3.2). Die Erschliessung soll moglichst direkt ab der Belpbergstra-
sse erfolgen und moglichst wenig zusatzlichen Verkehr generieren. Die
zuladssige Parkplatzzahl wird stark eingeschrankt.
Kompensationspflicht: siehe Ziff. 9.12.

Waldabstand: Bauten und Anlagen in Waldesnahe sind zulassig, wenn
sie die Erhaltung, Pflege und Nutzung des Waldes nicht beeintrachtigen.
Liegen besondere Verhaltnisse vor, kann der gesetzliche Mindestab-
stand von 30 m durch die Festlegung einer Wald-Baulinie (GBR) unter-
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schritten werden. Diese mussen auf einer rechtskraftigen Waldgrenze
basieren. In Absprache mit der kant. Waldabteilung Voralpen wird fur
Gebdude mit Wohnnutzung ein Abstand von 15 m festgelegt. Zudem
mussen die Gebaude stirnseitig zum Wald angeordnet werden. Der
Beizug der Waldabteilung in den weiteren Verfahrensschritten ist zwin-
gend. Durch die Festlegung der neuen Waldgrenze entlang der Parzel-
lengrenze wird die Waldflache gegentber dem heutigen Zustand sogar
vergrossert.

Die Bandbreite der zuldssigen Anzahl Parkplatze bei Wohnnutzung wird
gegenulber der Festlegung in der kantonalen Bauverordnung BauV redu-
ziert (vgl. Ziff. 7.8.9).

Bisherige Zone: Landwirtschaftszone

Neue Zone: Mischzone M3 «Buchli», Arbeitszone Alll
Nutzungsart: Mischnutzung

Min. GFZo: 0.7 (Mischzone)

Min. UZ: 0.4 (Arbeitszone)

Max. VG: 3 (Mischzone)

Max. Fh tr: 16.00 m (Arbeitszone)

Ausschnitt rechtsgultiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Die Parzelle Nr. 277 (8'781 m?) liegt in der Landwirtschaftszone und ist
teilweise Kulturland. Nordlich, stdlich und westlich ist die Parzelle um-
geben von Arbeitszonen. Im Ostlichen Teil grenzt sie an die ZON Nr. 15
«Werkhof». Die Grundeigentimer werden den landwirtschaftlichen Pferde-
betrieb altershalber nur noch wenige Jahre in der heutigen Form betrei-
ben. Sie mochten die Parzelle daher in eine Zone einzonen, die Wohnen
(wie heute) und Gewerbe zulasst. Mit der Einzonung in die Arbeitszone
und die spezifische Mischzone 3 «Buchli» wird diesem Anliegen Rechnung
getragen.

Die Parzelle Nr. 277 ist im Richtplan Landschaft aus dem Jahr 2009 als
langfristiges Entwicklungspotential fir Wohnen und Arbeiten definiert und
liegt innerhalb der langfristigen Siedlungsgrenze.
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Die Parzelle Nr. 277 wird gemass Erhebung des Kantons teilweise als
Kulturland ausgewiesen. Gemass kantonalem Richtplan, Massnahmenblatt
A_01, gelten bei der Ein- und Umzonung von Kulturland die Anforderun-
gen der Baugesetzgebung (Art. 8a und 8b BaugG, Art. 11a ff BauV). Die
Voraussetzung fur die Beanspruchung von Kulturland ist im kantonalen
Baugesetz (Art. 8a Abs. 1 und Abs. 2) geregelt. Damit Kulturland eingezont
werden darf, sind kumulativ folgende zwei Voraussetzungen zu erflllen:

— Standortnachweis: Es muss der Nachweis erbracht werden, dass der
mit der Einzonung verfolgte Zweck ohne die Beanspruchung von Kul-
turland nicht sinnvoll erreicht werden kann. Die Lage der Parzelle im
Siedlungsgebiet spricht fur eine bessere Ausnltzung und gegen eine
Weiterfuhrung des Pferdebetriebs. Ebenso die oben genannten Festle-
gungen im Richtplan Landschaft. Die Parzelle Nr. 277 stellt eine Land-
wirtschaftszoneninsel dar und ist von allen Seiten von einer Bauzone
umgeben.

— Geringe/optimale Beanspruchung: Es muss sichergestellt sein, dass
die beanspruchten Fldchen nach dem Stand der Erkenntnisse optimal
genutzt werden (kompakte, flachensparende Anordnung, hohe Nut-
zungsdichte, gute Erschliessung mit OV). Damit wird zum Ausdruck
gebracht, dass bei der Beanspruchung von Kulturland besonders
haushalterisch mit dem Boden umzugehen ist und bezuglich der Nut-
zungsdichte und der Erschliessung erhohte Anforderungen zu erfillen
sind. Die besonders hohe Nutzungsdichte wird mit der Festlegung einer
minimalen oberirdischen Geschossflachenziffer GFZo von 0.7 flr die
Mischzone resp. einer minimalen Uberbauungsziffer von 0.4 flir die Ar-
beitszone sichergestellt (gefordert ist gemass Art. 11¢c Abs. 1 BauV eine
minimale GFZo von 0.7). Bei einer minimalen Uberbauungsziffer von 0.4
und einem mindestens 2-geschossigen Gebaude wird eine GFZo von 0.8
erreicht. Die gute Erschliessung mit dem 0Offentlichen Verkehr ist durch
die Lage in der OV-Gliteklasse D gegeben.

Einzonungen von Arbeitszonen setzen gemass Art. 30a Abs. 2 RPV eine
Arbeitszonenbewirtschaftung (AZB) voraus. Mit der AZB sollen die Nutzung
der Arbeitszonen aus Sicht der haushalterischen und zweckmassigen
Bodennutzung laufend optimiert und bestehende Arbeitszonen besser ge-
nutzt werden, bevor neue Arbeitszonen eingezont werden. Die Einzonung
Buchli/Strassacher gilt als Arbeitszone von (teil-)regionaler Bedeutung.
Folgende Kriterien sind zu erfullen:

— Abstimmung Uber die Gemeindegrenze hinweg: Die Regionalkonferenz
Bern-Mittelland definiert zwecks Koordination grésserer Arbeitszonen
regionale Arbeitsschwerpunkte. Die bestehende Arbeitszone Strassa-
cher liegt im Arbeitsschwerpunkt S-3-36 (RGSK II). Dies ist der einzige
regionale Arbeitsschwerpunkt im Aaretal. Als Regionalzentrum nimmt
MUnsingen eine wichtige Stellung als Arbeitsplatz ein. Rund 61% der
Arbeitsplatze der Region Aaretal befinden sich in Minsingen.’

1

Einwohnergemeinde Munsingen (07.02.2019): Munsingen 2030 — vorausschauend gestalten. Grundlagenbericht.
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— Konsequente Mobilisierung der inneren Reserven: Zwecks Siedlungs-
entwicklung nach Innen wird die Ausnutzungsziffer durch die neu
eingeflihrte minimale Uberbauungsziffer ersetzt. Die noch uniiberbau-
ten grosseren Arbeitszonen in Mlnsingen sind strategische Reserven
bestehender Betriebe. Insbesondere die Parzellen Nrn. 331 und 338
der teilweise unuberbauten Arbeitszone gehdren der Firma USM. Flr
diese weltweit tatige Firma sind die Flachen eine Reserve fur eigene
Betriebserweiterungen am Standort Munsingen. Die Firma wurde in
den letzten Jahren in mehreren Etappen erweitert. Mit Bezug auf die
Grosse der Firma kénnen diese langfristigen Reserveflachen auf den
Parzellen Nrn. 331 und 338 als angemessen betrachtet werden und
stehen flr Dritte somit nicht zur Verflgung. In den letzten zwei Jahren
wurden die benachbarten Parzellen Nrn. 3905 und 3895 vollstandig
Uberbaut (4'500 m?) und die Erschliessung mit dem Strassackerweg
erstellt (1'500 m?). Die Fldche der neuen Arbeitszone Buchli betragt
rund 2'300 m2. Trotz Einzonung werden die freien Arbeitszonenflachen
insgesamt kleiner, was im Sinne der zweckmassigen Bodennutzung ist.

— Rechtliche Sicherstellung der Verflgbarkeit: Die Verflgbarkeit des Bau-
lands wird durch die Gemeinde mittels vertraglicher Bauverpflichtung
gesichert.

- Bedarf aus regionaler Sicht (vgl. oben): Rund 61% der Arbeitsplatze der
Region Aaretal befinden sich in Mlnsingen. Der Gemeinde ist es ein
Anliegen, diese wichtige Rolle im Aaretal auch kunftig einnehmen zu
konnen. Die Starkung des Arbeitsplatzes Minsingen ist ein explizites,
mit der Ortsplanungsrevision zu erfullendes Ziel (vgl. Ziff. 0, Grundsatze
des Gemeinderats).

— Realisierung der Arbeitszone in einem Vorranggebiet Siedlungserweite-
rung Arbeiten: Das Gebiet Buchli/Strassacher liegt nicht in einem Vor-
ranggebiet Siedlungserweiterung Arbeiten, jedoch unmittelbar angren-
zend an den regionalen Arbeitsschwerpunkt S-3-36. Mit der Einzonung
wird die letzte Baullicke in diesem Gebiet geschlossen und damit ein
kompakter Siedlungskorper gesichert.

- Uberkommunale Abstimmung: vgl. oben «Abstimmung Uber die Gemein-
degrenzen hinweg».
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Bisherige Zone: Landwirtschaftszone

Neue Zone: ZSF Nr. 12

Baupol. Masse, Auslauf mit Erganzungen. Es sind keine Hochbauten
Grundzlge der erlaubt. Versickerung von Oberflachenwasser ist nicht
Gestaltung: zulassig.

schiitzerti

2537

Ausschnitt rechtsgultiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Die ZSF Nr. 12 (Teil der Parzelle Nr. 2537) soll sudlich angrenzend an die
bestehende ZSF Nr. 3 eingezont werden, um dem an diesem Ort bereits
bestehenden lokalen Betrieb des Islandpferdezentrums die Erstellung
grosserer Allwetterausldufe und damit eine artgerechtere Pferdehaltung
ermaoglichen zu konnen. Obwohl das Vorhaben von den gestzlichen Tier-
schutzbestimmungen gefordert wird, ist es in der Landwirtschaftszone
nicht zonenkonform.

Das Gebiet liegt in der Grundwasserschutzzone S3. Abklarungen beim Amt
fur Wasser und Abfall AWA haben ergeben, dass Allwetterauslaufe in der
Grundwasserschutzzone nur zulédssig sind, sofern die Grasnarbe erhalten
werden kann oder der Boden wasserundurchlassig ausgestaltet sowie das
Wasser nicht versickert wird. Die Grasnarbe kann nur erhalten werden,
wenn die Flache lediglich als Weide und nicht als Allwetterauslauf genutzt
wird. Die Grundeigentimerin beabsichtigt deshalb, den Boden wasserun-
durchldssig auszugestalten und das anfallende Wasser in die Kanalisation
zu leiten.

Die Einzonung beansprucht 1'488 m? Fruchtfolgeflachen.” Gemass Art. 8b
Abs. 2 BauG durfen Furchtfolgeflachen eingezont werden, wenn die im
Bundesrecht festgelegten Voraussetzungen erflllt sind.

— Standortnachweis: Es muss der Nachweis erbracht werden, dass
der mit der Einzonung verfolgte Zweck ohne die Beanspruchung von
Kulturland nicht sinnvoll erreicht werden kann. Das bestehende Island-
pferdezentrum besteht seit rund 10 Jahren, alternative Flachen beste-
hen nicht. Eine Aussiedlung kommt deshalb auch aus wirtschaftlichen
Grunden nicht in Frage. Somit sind das Islandpferdezentrum und damit
auch die Erweiterung an den Standort, welcher ausserhalb der Bauzone

1 Bodengutachten FFF-Qualitat, Minsingen, Parzelle 2537, ECOLOT GmbH Bern, 09.08.2021
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vollstandig von Fruchtfolgeflachen umgeben ist, gebunden. Ohne die
Einzonung kann die Haltung nicht artgerecht verbessert werden, der
Auslauf muss an die Stallungen angrenzen (bzgl. Kompensation Frucht-
folgeflachen siehe Ziff. 9.12).

Wichtiges kantonales Ziel: Nach Art. 30 Abs. 1bis RPV wird voraus-
gesetzt, dass «ein auch aus Sicht des Kantons wichtiges Ziel ohne die
Einzonung nicht sinnvoll erreicht werden kann». Gemass Art. 11f Bst. d
BauV gelten als aus kantonaler Sicht wichtiges Ziel u.a. «die massvolle
Erweiterung von lokalen Arbeitszonen flr bestehende Betriebe». In der
ZSF Nr. 3 sind Vereine und Betriebe angesiedelt, die Freizeitaktivitaten
anbieten/verkaufen. Die ZSF Nr. 12 wird fUr einen solchen Betrieb aus-
geschieden. FUr gewerbliche Pferdebetriebe ist eine Bauzone erfor-
derlich. Diese ZSF ist somit in dieser Angelegenheit einer Arbeitszone
gleichgesetzt. Die Erweiterung ist notwendig, damit der lokale Betrieb
die artgerechtere Pferdehaltung anbieten kann und somit konkurrenzfa-
hig bleibt.

Optimale Nutzung: Es muss sichergestellt sein, dass die beanspruch-
ten Flachen nach dem Stand der Erkenntnisse optimal genutzt werden
(kompakte, flachensparende Anordnung, hohe Nutzungsdichte, gute
Erschliessung mit OV). Damit wird zum Ausdruck gebracht, dass bei der
Beanspruchung von Fruchtfolgeflachen besonders haushalterisch mit
dem Boden umzugehen ist und bezuglich der Nutzungsdichte und der
Erschliessung erhohte Anforderungen zu erfullen sind. Die fur die Um-
setzung des Vorhabens minimale Flache ist zusammen mit der Grund-
eigentimerin ermittelt worden, die moglichst geringe Beanspruchung
ist damit sichergestellt. Die Erstellung von Hochbauten ist nicht erlaubt.
Die gute Erschliessung mit dem offentlichen Verkehr ist sichergestellt
(OV-Glteklasse C und D, vgl. Ziff. 9.3.2). Die Erschliessung des Betriebs
ist bestehend und erfolgt direkt ab dem Schitzenreutiweg. Durch die
Einzonung wird kein zusatzlicher Verkehr generiert.
Kompensationspflicht: siehe Ziff. 9.12. Die Kompensation erfolgt auf
der Parzelle Nr. 100 in Trimstein.
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Einzonung nicht Bisherige Zone: Landwirtschaftszone

mehr landwirt- Neue Zone: Mischzone Kern Erhaltung
schaftlich ge- Nutzungsart: Wohnnutzung

nutztes Gebaude

Barenstutz

Ausschnitt rechtsglltiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Das Gebaude wird nicht mehr landwirtschaftlich genutzt. Damit das Volu-
men des Gebaudes vollstandig und zonenkonform genutzt werden kann,
wird die bebaute Flache plus kleiner Grenzabstand eingezont. Die westlich
und ndrdlich an das Hauptgebdude angrenzende Landwirtschaftsflache ist
gemass Erhebung des Kantons Fruchtfolgefldche. Gemass Art. 8b Abs. 2
BauG durfen Fruchtfolgeflachen nur unter den im Bundesrecht festgeleg-
ten Voraussetzungen eingezont werden.

- Standortnachweis: Der Zweck der besseren Nutzung des nicht mehr
landwirtschaftlich genutzten Gebdudes kann nur an diesem Ort erfol-
gen.

— Geringe Beanspruchung: Es werden nur die bestehenden Gebaude
eingezont. Damit wird eine minimale Beanspruchung der Fruchtfolgefla-
chen sichergestellt. Da mit der geplanten Einzonung weniger als 300 m?
Fruchtfolgeflache beansprucht werden, muss keine Kompensation der
Flache nachgewiesen werden.
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Einzonung nicht
mehr landwirt-
schaftlich
genutzter
Gebaude Trimstein

Bisherige Zone:

Neue Zone:

Nutzungsart:
Min. GFZo:
Max. VG:
Max. Fh tr:

Ausschnitt rechtsgultiger Zonenplan
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Landwirtschaftszone

Mischzone Kern Erhaltung MKE, Mischzone 2 M2,
Wohnzone 2 W2

Wohnnutzung, gemischte Nutzung

gem. Art. 53 GBR resp. 0.5

gem. Art. 53 GBR resp. 2

7.20 m

Ausschnitt Anderungsplan

Im Sinne einer Zonenarrondierung werden in Trimstein einzelne, nicht
mehr ausschliesslich landwirtschaftlich genutzte Gebaude eingezont und
den Grundeigentumerschaften damit die Moglichkeit gegeben, die Ge-
bdudevolumen vollstandig fur das Wohnen zu nutzen. Konkret handelt es
sich um die Parzellen Nrn. 91, 129, 817, 181, 1972 (130.02) und 870. Die
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Einzonung betrifft im Bereich der Parzelle Nr. 817 kleine Teile Kulturland.
Gemass kantonalem Richtplan, Massnahmenblatt A_01, gelten bei der Ein-
und Umzonung von Kulturland die Anforderungen der Baugesetzgebung
(Art. 8a und 8b BaugG, Art. 11a ff BauV). Die Voraussetzung fur die Bean-
spruchung von Kulturland ist im kantonalen Baugesetz (Art. 8a Abs. 1 und
Abs. 2) geregelt. Damit Kulturland eingezont werden darf, sind kumulativ
folgende Voraussetzungen zu erflllen:

- Standortnachweis: Der Zweck der besseren Nutzung des nicht mehr
landwirtschaftlich genutzten Gebdudes kann nur an diesem Ort erfol-
gen.

— Geringe Beanspruchung: Es wird nur das bestehende Hauptgebau-
de mit dem aus raumplanerischer Sicht minimal notwendigen Anteil
Umschwung eingezont. Damit wird eine minimale Beanspruchung der
Kulturlandflache sichergestellt. Es handelt sich dabei um weniger als
300 m? (geringe Beanspruchung gemass Art. 11 Abs. 2 BauV). Auch die
Ubrigen Einzonungen bestehender Bauernhuser in Trimstein (keine Be-
anspruchung von Fruchtfolgeflachen oder Kulturland) beschranken sich
auf die bebaute Flache und den minimal notwendigen Umschwung.

— Waldabstand: Bauten und Anlagen in Waldesnahe sind nur zulas-
sig, wenn sie die Erhaltung, Pflege und Nutzung des Waldes nicht
beeintrachtigen. Die Parzelle Nr. 290 liegt grosstenteils im Ublichen
Waldabstand von 30 m. Liegen besondere Verhaltnisse vor, kann der
gesetzliche Mindestabstand durch die Festlegung einer Wald-Baulinie
unterschritten werden. Diese mussen auf einer rechtskraftigen wald-
grenze basieren. In Absprache mit der kant. Waldabteilung Voralpen
wird flr die Parzelle Nr. 290 von der Hauptbaute BUhl 4 bis zur Parzel-
lengrenze eine Wald-Baulinie von 8 m festgelegt. Da das Gebdude auf
der Westseite des Waldes steht sind die wohnhygienischen Anforderun-
gen mit 8 m erfullt.

— Erschliessung: Massnahmenblatt A_01 bezieht sich auf die Ein- und
Umzonungen, bei welchen der 15-jahrige Baulandbedarf Wohnen gel-
tend gemacht wird. Da es sich um Einzonung weitgehend Uberbauter
Gebiete handelt, wird der Baulandbedarf nicht geltend gemacht. Da
weniger als 300 m? Kulturland beansprucht werden, kann im Interesse
einer verhaltnismassigen und vollzugstauglichen Handhabung auf die
ErfUllung der Bestimmungen gem. Art. 11¢, 11d, 11f und 11g Abséatze 1
und 2 verzichtet werden. Gemass Richtplan Mobilitat erfullen die ge-
planten Einzonungen die Anforderungen der kantonalen Richtplanung.
Das bestehende Verkehrsnetz (MiV und OV) kann unter Beriicksichti-
gung der geplanten Massnahmen und Ausbauten das Verkehrswachs-
tum im nachsten Planungshorizont bewaltigen.
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Bisherige Zone: Landwirtschaftszone, Wohnzone W2
Neue Zone: Mischzone M2
Nutzungsart: Gemischte Nutzung

Ausschnitt rechtsgultiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Die Grundeigentimer mochten die Parzelle Nr. 1848 verdichtet nutzen

und mehr Wohnraum schaffen. Um das notige Bauvolumen erreichen zu
konnen sowie flr Nebennutzungen ist eine geringfligige Vergrosserung
der Bauzone (Einzonung von 300 m? auf der Parzelle Nr. 616) notig. Als
Inhaber einer Garten- und Landschaftsbaufirma mochten sie den sich in
schlechtem baulichen Zustand befindenden Okonomieteil zu gewerblichen
Zwecken fur die Firma nutzen, falls eine Wohnnutzung nicht realisiert
werden kann.

Die Parzelle Nr. 1848 liegt vollstandig innerhalb der Waldabstabstandslinie
von 30 m. Gemass der Waldabteilung Voralpen kann festgehalten werden,
dass in einem moglichen Baubewilligungsverfahren die Unterschrei-

tung des minimalen Waldabstandes von 8.00 m moglich ist. Dies flr ein
Bauvorhaben am bestehenden Gebdude und auch bei einem eventuellen
Ersatzbau oder einem Neubau nordlich des bestehenden Gebaudes. Die
Waldabstandslinie wird im Zonenplan entsprechend festgelegt.

Die Einzonung betrifft Kulturland im Umfang von weniger als 300 m?, d.h.
es handelt sich um eine geringe Beanspruchung im Sinne von Art. 11b
Abs. 2 BauV. Ohne die Einzonungen kann die bereits eingezonte Restfla-
che nicht sinnvoll zur Innenentwicklung genutzt werden. Die Gemeinde
erachtet die Einzonung einer kleinen Flache deshalb als sinnvoll. Mit der
Festlegung einer Mischzone M2 werden eine minimale Dichte von 0.5 und
damit eine optimale Nutzung sichergestellt sowie ein lokales Gewerbe
unterstutzt. Die Abgrenzung der Einzonung ist nach Absprache mit dem
AGR auf die fur die Entwicklung minimal notige Fldche beschrankt wor-
den.
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Bisherige Zone: Landwirtschaftszone
Neue Zone: Mischzone Kern Erhaltung MKE
Nutzungsart: Gemischte Nutzung

. \ Kirchacker

Ausschnitt rechtsglltiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Das schon immer gewerblich genutzte Gebaude der ehemaligen Schreine-
rei (Parzelle Nr. 848) sowie das Nachbargebaude auf der Parzelle Nr. 871
sollen Zwecks Umnutzung und besserer Ausnutzung der bestehenden Vo-
lumen in die Mischzone Kern Erhaltung eingezont werden. Es werden nur
die bestehenden Hauptgebdude und das zugehorige Nebengebaude mit
dem aus raumplanerischer Sicht minimal notwendigen Anteil Umschwung
eingezont. Das Gebaude der ehemaligen Schreinerei verflugt Uber Po-
tenzial fur mindestens eine zusatzliche Wohnung, auch im schon lange
nicht mehr landwirtschaftlich genutzten Gebaude auf der Parzelle Nr. 871
besteht noch Potenzial flr zusatzliche Wohnungen. In der Mischzone Kern
haben sich Ersatz- und Umbauten an die bestehende Bebauungsstruk-
tur zu halten. Das Gebaude wurde erst vor kurzem saniert. Ersatzbauten
sind kurzfristig keine geplant. Die Einzonung beansprucht im Bereich des
bestehenden Silos sowie westlich des Gebaudes Krichacker 26 minimale
Flachen Kulturland. Die als Kulturland bezeichneten Flachen sind Teil des
Hausplatzes, keine landwirtschaftliche Nutzflache und kénnen demnach
nicht als Kulturland gem. Art. 11a Abs. 1 und 2 BauV gewertet werden.
Westlich und stdlich des Gebaudes Kirchacker 25 betrifft die Einzonung
gemass kant. Hinweiskarte Fruchtfolgeflachen (397 m?). Die bezeichneten
Flachen gehdren zum Umschwung des Bauernhauses (Rasenspielflache,
Miststock) und werden nicht landwirtschaftlich genutzt. Da die Flachen
zum Umschwung des Hauses gehoren stellen sie kein fur den Pflanzenbau
nutzbares Potenzial dar und kénnen demnach nicht als Fruchtfolgeflachen
gelten (vgl. auch Bodengutachten FFF-Qualitat, Trimstein, Parzelle Nr. 871
des BUros ECOLOT GmbH, Bern vom 10.08.2021).

Die bestehenden Gebaude haben Besitzstandsgarantie. Mit der Einzonung
in die MKE werden neue Gebaude ausgeschlossen. Die Zonenabgrenzung
verlauft eng um die Gebaude wodurch keine Baulandreserven entstehen.
Da kein Bauland entsteht, sind keine weiteren Nachweise betreffend
Baulandbedarf beizubringen. Die Zuweisung zur Zone MKE ermaoglicht nur
neue Nutzungen innerhalb der Gebaude und schafft keine neue Bauzone
im Sinne einer Flache. Somit entsteht nicht eine neue Bauzoneninsel.
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Bisherige Zone: Landwirtschaftszone
Neue Zone: ZPP AM «Feldmatt»
Nutzungsart Intensivliandwirtschaft

Stigacher”, J

Huebmatt ]

untere Feldmatt

Ausschnitt rechtsglltiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Der Landwirtschaftsbetrieb Guggisberg beabsichtigt am Betriebsstandort
die Festigung und Weiterentwicklung der bestehenden bodenabhangi-
gen und bodenunabhéngigen Produktion und Verarbeitung von Gemuse,
Beeren und Obst sowie weiteren pflanzlichen Erzeugnissen mit den dazu
erforderlichen Bauten, Anlagen, Infrastrukturen und Verkehrswegen.' Die
zukUnftige Betriebsentwicklung wird auf Grund der Betriebsgrdsse die
innere Aufstockung Ubersteigen, weshalb am Betriebsstandort eine Zone
mit Planungspflicht (ZPP) mit einer Flache von rund 5.3 Hektaren inkl.
bereits bestehende Hofgruppe, Bauten und Anlagen erlassen werden soll.
Mit einer ZPP und der darauf folgenden Uberbauungsordnung konnen

die Anforderungen an eine ganzheitliche, qualitativ hochwertige bauliche
Entwicklung sowie eine optimale Integration in das Orts- und Landschafts-
bild festgelegt werden. Grundlage flur die Entwicklung ist das Gesamtkon-
zept Gemisebau Guggisberg (12.04.2021), die Uberbauungsordnung muss
auf der Grundlage des Ergebnisses eines qualitatssichernden Verfahrens
erarbeitet werden.

Zugelassen werden nur Nutzungen im Sinne der Intensiviandwirtschaft
flr den Gemusebau u.4., entsprechend muss keine Kompensation der
beanspruchten Fruchtfolgeflachen erfolgen. Andere Nutzungen wie bei-
spielsweise Wohnen oder rein gewerbliche Nutzungen sind nicht zulassig.
Gemass Arbeitshilfe des Kantons sind bei der Beurteilung von Intensiv-
landwirtschaftszonen folgende, mit der Planung insgesamt erfullte Kriteri-
en zu berlcksichtigen:

1 Gesamtkonzept GemuUsebau Guggisberg, 12.04.2021
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Geruchs- und Larmbelastung

Der bereits heute bestehende Betrieb [0st Larm- und Geruchsbelastungen
aus. Bisher sind jedoch keine Konflikte mit der Nachbarschaft bekannt.
Die Erweiterungsflache der ZPP liegt nahe am Iarm- und geruchsempfind-
lichen Wohngebiet beim Bahnhof Tagertschi. Dies ist bei einer allfalligen
Erweiterung zu bertcksichtigen.

Gewasserschutzbereiche
Die Einzonung liegt nicht in einem Gewasserschutzbereich.

Fruchtfolgeflachen

Fast die gesamte Flache der neuen ZPP ist der FFF zugeordnet. Gemass
der Arbeitshilfe «Umgang mit Kulturland in der Raumplanung» (Fassung
2020) stellt die Ausscheidung einer Intensivlandwirtschaftszone in Bezug
auf die FFF einen Sonderfall dar. Sie gilt zwar nicht als Einzonung im Sinne
von Art. 30 Abs. 1 RPV, bei der Ausscheidung einer Speziallandwirtschafts-
zone muss aber eine Interessenabwagung mit Standortevaluation durch-
gefuhrt werden, welche auch dem Aspekt des Schutzes der FFF Rechnung
tragt. Gemass Art. 8 Abs. 4 ist die Schaffung einer Intensivliandwirtschafts-
zone nicht kompensationspflichtig. Die Anforderungen gemass kantonaler
Arbeitshilfe «Umgang mit Kulturland in der Raumplanung» in Bezug auf die
Beanspruchung von Fruchtfolgeflachen sind kumulativ erfullt.

Der Betrieb ist an den bestehenden Standort gebunden, eine Aussiedlung
kommt aus wirtschaftlichen und betriebstechnischen Uberlegungen nicht
in Frage. Zudem besteht seitens Gemeinde ein Interesse, dass sich der
Betrieb am bisherigen Standort angemessen weiterentwickeln kann. Das
Gesamtkonzept zeigt auf, wie eine moglichst kompakte und flachenspa-
rende Anordnung der Bauten und Anlagen erzielt wird.

Erschliessungsplanung

Die Umzonung ist durch die o6ffentliche Bahnhofstrasse erschlossen.
Betreffend Wasser, Abwasser, Elektrizitat besteht ebenfalls eine geeignete
Erschliessung. Allfallige weitere oder zusatzliche Erschliessungskosten
gehen zu Lasten des Grundeigentimers. Zudem muss sichergestellt sein,
dass keine Verunreinigung der Strassen erfolgt und die Sicherheit der
Strasse gewahrleistet ist.

Anschluss an Hofgruppen und Siedlungsteile

Die Umzonung liegt am Betriebsstandort Feldmatt und gliedert sich direkt
an die bestehende Hofgruppe an. Der Betriebsstandort liegt zwischen den
beiden Siedlungsteilen von Tagertschi. Die ZPP stellt den Anschluss an
die Bauzone sicher. Der Abschnitt Lebacher grenzt an die Wohnzone an
und dient der bodenbezogenen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung und
Produktion mit dem dazu erforderlichen Kulturenschutz sowie als Uber-
gang zur angrenzenden Siedlung. Hochbauten, An- und Kleinbauten sowie
dauerhafte das Orts- und Landschaftsbild stark beeintrachtigende Vorrich-
tungen sind in diesem Abschnitt nicht zugelassen. Die Erschliessung der
angrenzenden Liegenschaften muss sichergestellt sein.
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Ortsbildschutz/Siedlungstrennung

Die Umzonung liegt nicht im Ortsbildschutzgebiet. Westlich und stdlich
der Umzonung befinden sich schitzens- und erhaltenswerte landwirt-
schaftliche Gebude, die von der Betriebserweiterung nicht tangiert
werden. Entsprechende Vorgaben zur Integration in das Orts- und Land-
schaftsbild sind in der ZPP verankert.

Geschitzte Landschaften und Objekte, Landschaftsschutz
Die Umzonung liegt angrenzend jedoch ausserhalb des kommunalen Land-
schaftsschutzgebiets.

Vernetzung von Biotopen
Okologisch wertvolle Trittsteine oder Strukturen wie Hecken, Waldrander
etc. sind nicht betroffen.

Naturgefahren

Im nord-0stlichen Bereich schneidet die ZPP blaue und gelbe Gefahrenge-
biete flr Rutschungen. Im Rahmen der Uberbauungsordnung und des Bau-
gesuchs ist darzulegen, mit welchen Massnahmen die Gefahrenbehebung

erfolgt, um Bauten, Menschen und Sachwerte nicht zu gefahrden. Bei der

geplanten Anlage handelt es sich nicht um besonders sensible Bauten.

Landschaftliche Integration

Eine wichtige Bedeutung kommt der Integration der Gesamtanlage in das
Landschaftsbild zu. Das Gesamtkonzept macht diesbeziglich Aussagen zu
den réaumllichen Verhaltensweisen zur Sicherstellung einer bestmdglichen
Integration der gesamten Hofgruppe sowie zur Starkung und Entwicklung
der umliegenden Landschaftsraume und Hofgruppen. Das Gesamtkon-
zept Gemusebau Guggisberg bildet die Grundlage fur die Entwicklung des
Betriebs.

ecoptima



Einwohnergemeinde Munsingen 68
Munsingen 2030
Erlduterungsbericht

6.3.4 Auszonungen

ZSF Nr. 12 «Reit- Bisherige Zone: Zone fUr Sport- und Freizeitanlagen ZSF Nr. 12
platz», Minsingen ~ Neue Zone: Landwirtschaftszone

Ausschnitt rechtsgultiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Die ZSF wurde ursprunglich fur die Erstellung eines Reitplatzes geschaf-
fen. Da der Reitplatz mittlerweile innerhalb der ZPP erstellt worden ist
wird die ZSF Nr. 12 Uberflussig und die Fldche wieder der Landwirtschafts-
zone zugeordnet.

ZON Nr. 31 «Psy- Bisherige Zone:  Zone flr oOffentliche Nutzungen Z6N Nr. 31, Zone fur
chiatriezentrumy, Sport- und Freizeitanlagen ZSF Nr. 4
Munsingen Neue Zone: ZON Nr. 31, ZSF Nr. 4

Ausschnitt rechtsgultiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

vgl. Ziff. 6.3.2 Umzonung ZON Nr. 31 «Psychiatriezentrum» und ZSF Nr. 4
«Sportanlagen, Zirkuswiese, Sonnensegel». Die langfristig nicht mehr be-
notigten ZON-Flachen werden ausgezont.
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Bisherige Zone: ZPP «Neuhusmatte»
Neue Zone: Zone Erhaltung ZE
Nutzungsart: Wohnen

Ausschnitt rechtsglltiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Vgl. auch ziff. 6.3.6. Im Zuge der Aufhebung der UeO A, deren Perimeter
nicht mit der Parzellengrenze Ubereinstimmte, werden die Zonengrenzen
bereinigt und auf die Parzellierung abgestimmt.

6.3.5 Aufhebung von Zonen mit Planungspflicht (zPP) und Uber-
bauungsordnungen (UeO)

Im zuge der Uberarbeitung des Zonenplans werden jene ZPPs und UeOs
aufgehoben, deren Uberbauungen seit ldngerer Zeit realisiert sind. Die
betroffenen Parzellen werden grossmehrheitlich in die Zone Erhaltung ZE
umgezont. In dieser Zone haben sich Ersatz- und Umbauten an die Volu-
metrie, Lage, Stellung und die Nutzungsart des bestehenden Gebaudes zu
halten. Die bis anhin in den ZPPs und UeOs geschutzten Einzelbaume und
Baumreihen sind durch die Gemeinde Uberpruft und gegebenenfalls in den
Zonenplan 2 UberfUhrt worden.

Bisherige Zone: ZPP «Wyhulle»
Neue Zone: Zone Erhaltung ZE
Nutzungsart: Wohnen
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Ausschnitt rechtsgultiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan
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Bisherige Zone: ZPP «Neuhusmatte»
Neue Zone: Zone Erhaltung ZE
Nutzungsart: Wohnen

Ausschnitt rechtsglltiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan
Vgl. auch ziff. 6.3.6.
Bisherige Zone: /PP A «Sagegasse»

Neue Zone: Zone Erhaltung ZE
Nutzungsart: Wohnen

Ausschnitt rechtsgultiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Bisherige Zone: ZPP «Erlenau», Abschnitte D, E1, E2, C2
Neue Zone: Zone Erhaltung ZE
Nutzungsart: Wohnen
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Ausschnitt rechtsgliltiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan
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Bisherige Zone: ZPP F «Schlossmatt»
Neue Zone: Zone Erhaltung ZE
Nutzungsart: Wohnen

Ausschnitt rechtsglltiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Bisherige Zone: ZPP G «HOlzliacker»
Neue Zone: Zone Erhaltung ZE
Nutzungsart: Wohnen

Ausschnitt rechtsgultiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Bisherige Zone: ZPP O «Barenmatte»
Neue Zone: Zone Erhaltung ZE
Nutzungsart: Wohnen

Ausschnitt rechtsgultiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan
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Bisherige Zone: ZPP R «Husruti»
Neue Zone: Zone Erhaltung ZE
Nutzungsart: Wohnen

Husruti

Ausschnitt rechtsglltiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Bisherige Zone: ZPP S «Belpbergstrasse 9-15»
Neue Zone: Zone Erhaltung ZE
Nutzungsart: Wohnen, Hotel

Ausschnitt rechtsgultiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Bisherige Zone: ZPP V «LOwenmatte/Bernstrasse»
Neue Zone: Zone Erhaltung ZE, Hotelzone H
Nutzungsart: Nutzungen des Gastgewerbes, Wohnen

Ausschnitt rechtsglltiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan
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Bisherige Zone: UeO f «Bernstrasse 1-5»
Neue Zone: Mischzone Kern Erhaltung MKE

Nutzungsart: Mischnutzung

73

Ausschnitt rechtsgultiger Zonenplan

Ausschnitt Anderungsplan

Bisherige Zone: UeO h «Bernstrasse 21»
Neue Zone: Mischzone Kern Erhaltung MKE

Nutzungsart: Mischnutzung

Ausschnitt rechtsgultiger Zonenplan

Bisherige Zone: UeO «Gmeinen»

Neue Zone: Zone Erhaltung ZE

Nutzungsart: Wohnen

Ausschnitt rechtsgultiger Zonenplan
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763

787

1774

879 66

— -

Ausschnitt Anderungsplan

89

893

ecoptima



Arbeitszonen
Strassacher

Arbeitszonen
Strassacher

Einwohnergemeinde Munsingen
Munsingen 2030
Erlduterungsbericht

6.3.6 Plangrafische Anpassungen

Im Zuge der Uberarbeitung des Zonenplans 1 sind einige plangrafische
Bereinigungen vorgenommen worden. Die wichtigsten werden unten ste-
hend einzeln beschrieben. Sémtliche Anpassungen sind im Anderungsplan
ersichtlich.

Bisherige Zone: Arbeitszone A Il
Neue Zone: Arbeitszone A IV
Nutzungsart: Arbeiten

\

Ausschnitt rechtsgliltiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Die Zonenabgrenzung wird in Abstimmung mit dem Strassenprojekt
Strassacherweg und den veranderten Parzellengrenzen angepasst. Die
Strasse mit eigener Parzelle wurde 2019 erstellt.

Bisherige Zone: Arbeitszone A lll und A IV
Neue Zone: Arbeitszone A ll
Nutzungsart: Arbeiten

Ausschnitt rechtsglltiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Die Zonenabgrenzung wird auf den Parzellenverlauf abgestimmt.
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Bisherige Zone: ZPP H1 «Rosenweg»
Neue Zone: Wohnzone W2
Nutzungsart: Wohnen

Ausschnitt rechtsgultiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Der ZPP-Perimeter wird im Bereich des Rosenwegs sowie der Parzellen
Nrn. 2129, 3471 und 3472 auf die bestehende UeO abgestimmt.

Bisherige Zone: Landwirtschaftszone
Neue Zone: Wohnzone W2
Nutzungsart: Wohnen

Herrebaumli

Ausschnitt rechtsgliltiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Der Grundeigentimer sieht vor, auf der Parzelle Nr. 1699 ein Mehrfamili-
enhaus zu erstellen (Wohnzone W2). Zur Sicherstellung einer rationellen
Erschliessung wird das von der Bauzone auf drei Seiten umschlossene
Teilstlck der Parzelle Nr. 201 eingezont. Die Einzonung ist notwendig, da
eine Bauzone nicht Uber die Landwirtschaftszone erschlossen werden
darf. Die Einzonung beansprucht Fruchtfolgefldche im Umfang von 60 m2.

Gemass Art. 8b Abs. 2 BauG durfen Fruchtfolgeflachen nur unter den im
Bundesrecht festgelegten Voraussetzungen eingezont werden.

- Priufung von Alternativen/Standortnachweis: Die Standortgebunden-
heit der Einzonung ergibt sich aus der rationellen Erschliessung der
Parzelle Nr. 1699, die nur so moglich ist.
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— Minimierung und kompakte Anordnung der Flache, geringe Bean-
spruchung: Es wird nur die fur die Erschliessung minimal notige Flache
eingezont. Damit wird eine minimale Beanspruchung der Fruchtfolgefla-
chen sichergestellt. Da mit der geplanten Einzonung weniger als 300 m?
Fruchtfolgeflache beansprucht werden, muss keine Kompensation der
Flache nachgewiesen werden.

— Interessenabwagung: Die Flache wird bereits heute nicht mehr land-
wirtschaftlich genutzt sondern dient als Zufahrt zur Bewirtschaftungs-
fladche. Dies wird auch weiterhin moglich sein. Die Einzonung ermaoglicht
eine rationeller Erschliessung der Parzelle Nr. 1699 und damit eine
effizienter Nutzung des Grundstlcks im Sinne der Siedlungsentwicklung
nach innen.

Bisherige Zone: Landwirtschaftszone
Neue Zone: Wohnzone W2
Nutzungsart: Wohnen

Ausschnitt rechtsglltiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Die in der Wohnzone W2 liegenden Parzellen Nrn. 1505 und 799 sind
ungenugend erschlossen. Damit sie spater bebaut werden kdnnen, wird
ein entsprechender, an die Wohnzone angrenzender Streifen der Parzelle
Nr. 797 eingezont, der spéater als Erschliessung dienen kann. Die Einzo-
nung beansprucht Fruchtfolgeflache im Umfang von ca. 137 m?

Gemass Art. 8b Abs. 2 BauG durfen Fruchtfolgeflachen nur unter den im
Bundesrecht festgelegten Voraussetzungen eingezont werden.

- Prufung von Alternativen/Standortnachweis: Die Standortgebun-
denheit der Einzonung ergibt sich aus der rationellen Erschliessung
der Parzellen Nrn. 1505 und 799, die nur so moglich ist. Der heute
bestehende (eingezonte) Feldweg reicht mit 2.50 m Breite weder bzgl.
Breite noch Ausbau fur die Erschliessung der Parzellen aus (vgl. un-
ten stehend Abbildungen). Um den Begegnungsfall PW/Velo oder PW/
PW sicherzustellen sind eine Verbreiterung und Ausbau des Feldwegs
unumeganglich.
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Abb. 2 Einmindung ab der Gartenstrasse in die Detailerschliessung und Luftbild des
anschliessenden Feldwegs (2.50 m Breite) (Quelle: Google maps, Geoportal des
Bundes, eigene Darstellung)

— Minimierung und kompakte Anordnung der Flache, geringe Bean-
spruchung: Es wird nur die fur die Erschliessung minimal notige Flache
eingezont. Damit wird eine minimale Beanspruchung der Fruchtfolgefla-
chen sichergestellt. Da mit der geplanten Einzonung weniger als 300 m?
Fruchtfolgeflache beansprucht werden, muss keine Kompensation der
Flache nachgewiesen werden.

Interessenabwagung: Die Flache wird bereits heute nicht mehr land-
wirtschaftlich genutzt sondern dient als Zufahrt zur Bewirtschaftungs-
fladche resp. im Bereich der Parzelle Nr. 1434 als befestigte Erschlie-
ssung des Grundstlicks. Dies wird auch weiterhin moglich sein. Die
Einzonung ermoglicht eine rationelle Erschliessung der Parzellen Nrn.
1505 und 799 und damit eine effizienter Nutzung des Grundstlcks im
Sinne der Siedlungsentwicklung nach innen.

Bisherige Zone: Grunzone

Neue Zone: ZSF 11
Nutzungsart: Familiengarten
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Ausschnitt rechtsgultiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Die Grunzone wird neu abgestimmt auf die Gewasserparzelle ausgeschie-
den.
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Bauernhofzone Bisherige Zone: Wohnzone W2
MUnsingen Neue Zone: Bauernhofzone
Nutzungsart: Landwirtschaftliche Nutzung

Ausschnitt rechtsgultiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Die zur Parzelle Nr. 795 gehorende Stichstrasse wird neu der Bauernhofzo-
ne zugeordnet, so dass fur die ganze Parzelle Nr. 795 die gleichen Zonen-
vorschriften gelten.

Verkehrsflache

ZPP C1 Erlenau- Bisherige Zone:

weg Neue Zone: /PP C1
Nutzungsart: Gemischte Nutzung
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Ausschnitt Anderungsplan

Ausschnitt rechtsgultiger Zonenplan

Der Perimeter der ZPP C1 wird auf den Wirkungsbereich der UeO C1, die
der ZPP zugrunde liegt, angepasst.

ecoptima



Parzelle Nr. 939

Neuhusmatte,
Trimstein

Einwohnergemeinde Munsingen 79
Minsingen 2030
Erlduterungsbericht

Bisherige Zone: Landwirtschaftszone
Neue Zone: W2
Nutzungsart: Wohnen

Ausschnitt rechtsglltiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Auf der Parzelle Nr. 939 an der Tagertschistrasse befindet sich ein stillge-
legtes Reservoir im Eigentum der Gemeinde. Die Parzelle im Umfang von
119 m? wird der Wohnzone W2 zugeordnet um eine spatere Entwicklung
zu ermoglichen.

Bisherige Zone: Landwirtschaftszone, Wohnzone W2
Neue Zone: Landwirtschaftszone, Wohnzone W2
Nutzungsart: Landwirtschaftliche Nutzung, Wohnen

nurnwery

Ausschnitt rechtsgultiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Im Zuge der Aufhebung der UeO A, deren Perimeter nicht mit der Parzel-
lierung Ubereinstimmte, werden die Zonengrenzen bereinigt und auf die
Parzellierung abgestimmt. Der bisher der UeO und der Landwirtschafts-
zone zugewiesene Teil der Parzelle Nr. 1391 wird neu der W2 zugeordnet,
jener der Parzelle Nr. 1926 der Landwirtschaftszone (vgl. auch Ziff. 6.3.5,
ZPP «Neuhusmatte», Trimstein.
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Bisherige Zone: Wohnzone W2, Mischzone Kern Erhaltung MKE
Neue Zone: Wohnzone W2
Nutzungsart: Wohnen

Ausschnitt rechtsgultiger Zonenplan Ausschnitt Anderungsplan

Die Parzelle Nr. 325 wir vollstandig der Wohnzone W2 zugewiesen.

6.3.7 Bauinventar und Festlegung der Ortsbildschutzgebiete,
ISOS

Bauinventar und Festlegung der Ortsbildschutzgebiete

FUr die Gemeinde MUnsingen besteht ein Bauinventar der kantonalen
Denkmalpflege (KDP). Das Inventar umfasst die Baugruppen sowie die
schutzens- und erhaltenswerten Bauten und Objekte.

Aktuell werden im Rahmen des Projekts «Bauinventar 2020» die Bauin-
ventare samtlicher Gemeinden des Kantons Bern Uberarbeitet, um der
Vorgabe in Art. 10d Abs. 2a BauG zu entsprechen.’ Das Ergebnis der
Uberprifung dirfte ca. 2021 vorliegen. Bereits bekannt sind die Anpas-
sungen im Bereich der Baugruppen. Die Umsetzung der Baugruppen in
der Nutzungsplanung erfolgt mittels der parzellenscharf festgelegten
Ortsbildschutzgebiete.

Die Ortsbildschutzgebiete im Ortsteil Trimstein sind unverandert in den
neuen Zonenplan tdbernommen worden.

Die beiden Ortsbildschutzgebiete im Ortsteil Tagertschi werden neu
geometrisch festgelegt, wurden aber ansonsten in ihrer Abmessung nicht
verandert.

Die bestehenden Ortsbildschutzgebiete sind weitgehend unverandert
ubernommen worden. Das bestehende Ortsbildschutzgebiet «Psychiat-
riezentrum» umfasst (in Ubereinstimmung mit dem Masterplan PZM 2018,

1 Gemass der per 1. April 2017 in Kraft getretenen Bestimmungen darf der Bestand der schltzenswerten und der
erhaltenswerten Baudenkmaler im Bauinventar sieben Prozent des Gesamtgebaudebestandes des Kantons nicht

Uberschreiten.
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dem Bundesinventar der schutzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS)
und der entsprechenden Baugruppe) die zentrale, ursprungliche Anlage
inkl. Umgebungsbereich im Bereich der Hunzigenallee.

Das Ortshildschutzgebiet «Dorfzentrum» wird im Bereich des Schulhauses
Rabacker auf die Abmessung der Baugruppe C angepasst. Im Studen wird
der Perimeter zudem bis an die ZPP | «Loryheim» erweitert. Beim Bahnhof
wird die Gleisanlage aus dem Ortsbildschutzperimeter entlassen.

In Ubereinstimmung mit der entsprechenden Baugruppe wird im Bereich
Schwand neu ein Ortsbildschutzgebiet ausgeschieden.

Die schutzens- und erhaltenswerten Bauten und Objekte werden gemass
der bisherigen Praxis der Gemeinde Munsingen hinweisend im Zonenplan
2 dargestellt.

Inventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS)

Das Psychiatriezentrum Munsingen wird im Inventar der schitzenswerten
Ortsbilder nationale der Schweiz (ISOS) mit dem hdchsten Erhaltungsziel

A aufgefuhrt. Hervorgehoben werden sowohl die Lagequalitatten, die
raumlichen und die architekturhistorischen Qualitaten. Im Zonenplan wird
die Einstufung des ISOS mit einem Ortsbild- und Landschaftsschutzge-
biet umgesetzt. Weitere Siedlungsteile und Einzelobjekte werden im ISOS
Ortsbilder regional, lokal aufgefuhrt (Kirche, Muhlebezirk, Schloss etc.). Die
Berucksichtigung dieser Einstufung erfolgt situativ in allfalligen Planungs-
verfahren.

Auch die beiden Ortsteile Tagertschi und Trimstein werden in Teilen im
ISOS Ortsbilder regional, lokal aufgeflhrt. Die Berucksichtigung der Einstu-
fung im ISOS erfolgt ebenfalls situativ in allfalligen Planungsverfahren.

6.3.8 Waldfeststellung und Waldabstande

Im Bereich der neuen ZPP AF «Im Stock»? entsteht eine Schnittstelle
zwischen Wald und Bauzone. Hier muss die Waldgrenze nach Art. 10 Abs.
2 WaG neu festgelegt werden. Der ehemals der Griinzone zugewiese-

ne Streifen der Parzelle Nr. 2533 gilt neu als Wald und die bestehende
verbindliche Waldgrenze wird aufgehoben. Auch im Bereich der Parzellen
Nrn. 290 und 459 (Trimstein) sowie zwischen der Strasse und den Par-
zellen Nrn. 2504 und 1303 (ZON 26) wird die Waldgrenze neu festgelegt.
Die entsprechenden Abschnitte sind im Zonenplan mit einer roten Linie
markiert. Im Bereich der geringflgigen Einzonung Buhl (Parzelle Nr. 1848),
Trimstein, den beiden Parzellen Nrn. 459 und 290, Trimstein und der Par-
zelle Nr. 192, Tagertschi werden je neue Wald-Baulinien festgelegt. Flr

Mit Beschluss vom 09.11.2021 verzichtete das Parlament der Gemeinde Munsingen auf die Einzonung des Gebiets
«Im Stock» in die ZPP AF. Die Parzellen verbleiben in der Landwirtschaftszone und werden im Zonenplan entspre-
chend bezeichnet. Die neue Festlegung der Waldgrenze sowie die pazifische Regelung des Waldabstands entfallt
somit.
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Neubauten in der ZPP AF «Im Stock» und der ZPP AJ «Thalmatt»' wird der
Waldabstand fur Wohn- und Gewerbebauten je spezifisch in den ZPP-Be-
stimmungen festgelegt. Diese Festlegungen erfolgen in Absprache mit der
Waldabteilung Voralpen. Im Grenzbereich der beiden Parzellen Nrn. 3743
und 2502 (ARA) wird der Wald (entsprechend den tatsachlichen Verhaltnis-
sen) an die bestehende verbindliche Waldgrenze angepasst.

6.4 Zonenplan 2 (Schutzgebiete, Schutzobjekte,
Energieversorgung)

6.4.1 Schutzgebiete und -objekte

Der bestehende Zonenplan 2 der Gemeinde Munsingen wurde einer
gesamtheitlichen Uberprifung unterzogen, wo notig ergénzt oder kor-
rigiert. Die Schutzgebiete und -objekte aus den beiden Zonenplanen
Trimstein und Tagertschi wurden in den Zonenplan 2 der Gemeinde
MuUnsingen UberfUhrt. Dabei wurden maoglichst einheitliche Bestimmun-
gen und Regelungen angestrebt. Grundsatzlich wird wie bisher auch mit
dem revidierten Zonenplan 2 nur dort ein grundeigentimerverbindlicher
Schutz erlassen, wo ubergeordnete Zielsetzungen dies erfordern. Fur die
Erhaltung und Pflege der inneren und ausseren Landschaft sollen kunf-
tig vermehrt Anreize geschaffen und die kommunale Beratungstatigkeit
verstarkt werden.

Die Landschaftsschutzgebiete aus dem Richtplan 2009 wurden durch

die bestehenden Landschaftsschutzgebiete aus den Ortsteilen Trimstein
(nordliches und westliches Landschaftsschutzgebiet) und Tagertschi
(Landschaftsschutzgebiet A Tagertschibach) sowie das Vorranggebiet Kul-
turlandschaft (Tagertschi) aus dem RGSK Il ergdnzt und — wo diese bisher
an Gemeindegrenzen gestossen sind — arrondiert. Analog den anderen
Ortsteilen werden in Tagertschi alle schitzenswerten Landschaften einem
Landschaftsschutzgebiet zugefluhrt. Auch die Einzelbdume und Baum-
schutzgebiete wurden einer genauen Prufung unterzogen. In der Konse-
quenz sind einige nicht mehr vorhandene Einzelbdume gestrichen und
daflr andere neu aufgenommen worden. Die Baumschutzgebiete umfas-
sen auch Baumreihen und Hochstammobstgarten. Ein weiteres wichtiges
neues Element des Zonenplan 2 sind die Gewasserraume (vgl. Ziff. 6.4.2).

1 Mit Beschluss vom 09.11.2021 verzichtete das Parlament der Gemeinde Munsingen auf die Umzonung in die ZPP Al
«Thalmatt». Die Parzellen verbleiben in den bisherigen Bauzonen der Grundordnung von Tagertschi aus dem Jahr
2001 und werden im Zonenplan entsprechend bezeichnet. Die spezifische Regelung des Waldabstands entfallt somit.
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6.4.2 Festlegung der Gewdésserraume

Gesamtschau der Gewasser in Minsingen

MuUnsingen wird von zahlreichen kleineren und grosseren Fliessgewassern
durchquert. Fur den Ortsteil Munsingen pragend sind die Aare am west-
lichen Rand der Gemeinde, die Innere, Aussere und die Zwlsche Giesse
sowie der Utteloo- und der Grabebach mit ihren Zuflissen.

Der Tagertschibach durchfliesst den Ortsteil Tégertschi und wird am Zu-
sammenfluss mit dem Hautligebach zum Grabebach. Der Grabebach quert
den Ortsteil MUnsingen vom Muhletal Ubers Dorfzentrum bis zur Gemein-
degrenze zu Rubigen. Der Schwandbach durchfliesst die Gemeinde im
Bereich des Schwand.

Abb. 3 Gewéssernetz der Gemeinde, Ortsteile Minsingen und Tagertschi (Quelle: Geoportal Kanton Bern)

Die pragenden Fliessgewasser in Trimstein sind der Mooskanal, der Bach-
telenbach und der Stampfelibach.
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Abb. 4 Gewdssernetz der Gemeinde, Ortsteil Trimstein (Quelle: Geoportal Kanton Bern)

Hochwasserschutz
und Revitalisie-
rung

Gewasserraume
und -abstande

Zonenplan 2

Fur den Stampfelibach wird aktuell ein Wasserbauprojekt erarbeitet. Die
Renaturierung verschiedener Gewasser in den letzten Jahren hat die Land-
schaft und die Biodiversitat in MlUnsingen stark aufgewertet.

Grundlagen

Mit der Revision der eidgendssischen Gewasserschutzgesetzgebung und
der darauf basierenden Revision der kantonalen Wasserbaugesetzgebung
werden die bisherigen geschitzten Uferbereiche durch die Gewasserrau-
me abgeldst. Anstelle von Gewasserabstanden wird der Gewdasserraum
neu als Korridor festgelegt. Die Korridore mussen so definiert werden,
dass die natlrlichen Funktionen, der Hochwasserschutz und die Gewas-
sernutzung gewahrleistet sind. Die Gewasserschutzverordnung (Gschv)
des Bundes regelt in den Artikeln 41a bis 41c die Breite des Gewasser-
raums flr Fliess- und stehende Gewasser sowie dessen Nutzung. Der
Kanton verweist in der Wasserbaugesetzgebung auf diese Regelung.

Bisher galten im Ortsteil MUnsingen die in Art. 60 GBR festgelegten Ge-
wasserabstande, gemessen ab der Mittelwasserlinie. Im Ortsteil Tagertschi
galten die in Art. 8 des Baureglements festgelegten Bauabstande gegen-
uber 6ffentlichen Gewassern, gemessen von der oberen Boschungskante
bzw. der Uferbestockung. Im Ortsteil Trimstein die in Art. 15 des Baure-
glements der ehem. Gemeinde festgelegten Abstande. Diese Abstande
werden gemass gednderter Ubergeordneter Gesetzgebung durch die
Festlegung von Gewdasserrdumen im Zonenplan 2 und dem entsprechen-
den neuen Art. 42 im Baureglement der Gemeinde ersetzt.
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Der Gewasserraum steht dem Gewaéasser zur Verfligung und gewahrleistet
insbesondere den Hochwasserschutz, dient dem Unterhalt der Gewasser
und als Erholungsraum fur die Bevolkerung. Daruber hinaus verringert ein
ausreichender Abstand zwischen Gewasser und Nutzflache die Belastung
des Gewassers mit Nahr- und Schadstoffen.

Die Ausscheidung der Gewasserraume hat Auswirkungen auf die Nutzung
der Flachen innerhalb des Gewasserraums, da dieser grundséatzlich von
Bauten und Anlagen freigehalten werden muss und nur noch extensiv
bewirtschaftet werden darf. Gegenuber den bisher geltenden Regelungen
stellt dies jedoch keine Veranderung dar. Details sind in der Direktzah-
lungsverordnung (DZV) geregelt." Das Ausbringen von Dungern und Pflan-
zenschutzmitteln ist verboten. Dabei gilt weiterhin ein Pufferstreifen von
3.0 m gemass Chemikalien-Risikoreduktions-Verordnung (ChemRRV) sowie
der Schutz der Ufervegetation gemass Bundesgesetz Uber den Natur- und
Heimatschutz (NHG). Die Nutzung und die Ausnahmen sind in Art. 41c¢

der Gewasserschutzverordnung (GschV) resp. in Art. 42 BR geregelt. Die
Realisierung neuer Bauten und Anlagen ist nur méglich, wenn diese im
Offentlichen Interesse liegen und standortgebunden sind. Zudem kénnen in
dicht Uberbauten Gebieten fur zonenkonforme Bauten Ausnahmen bewil-
ligt werden, sofern keine Uberwiegenden Interessen dagegen sprechen.
Bestehende, rechtmassig bewilligte Bauten und Anlagen geniessen Besitz-
standsgarantie.

FUr die Festlegung der Gewasserraume in Munsingen wurden folgende
Grundlagen berlcksichtigt:

— Geoprodukte «Gewassernetz GNBE» und «Gewasserraumgrundlagen des
Kantons Bern»

- Kartengrundlagen aus dem Geoportal des Kantons Bern: «Okomorpholo-
gie der Fliessgewasser», «Gewasserentwicklung», «potenzieller naturli-
cher Uferraum PNU», «Naturgefahrenkarte»

- Arbeitshilfe Gewasserraum des Kantons Bern?

— Arbeitshilfe zur Bestimmung dicht Uberbauter Gebiete?

— Besprechungen mit dem OIK und dem AGR

- Ortskenntnisse

Bereinigung des Gewassernetzes

Da die Ausscheidung des Gewasserraums lagegenau zu erfolgen hat, wird
er auf der Basis der amtlichen Vermessung ermittelt. Wo sich gezeigt hat,
dass diese Lucken aufweist (insbesondere bei eingedolten Gewassern),
wurde der Werkleitungsplan der Gemeinde beigezogen und so die exakte
Lage der Gewasser und basierend darauf der grundeigentimerverbindliche
Gewasserraum bestimmt.

1 Merkblatt Gewdsserraum und Landwirtschaft vom 20. Mai 2014 (BAFU, BLW, ARE, Kantone)
2 Arbeitshilfe «<Gewésserraum», Tiefbauamt des Kantons Bern (TBA), 2015, rev. Juli 2017

3 Arbeitshilfe «Bestimmung dicht Uberbauter Gebiete», Amt flir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern (AGR),

Oktober 2017
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umsetzung

Bei Fliessgewassern umfasst der Gewasserraum die naturliche Gewasser-
breite und einen ausreichenden Uferbereich auf beiden Seiten des Gerin-
nes. Massgebend fur die Festlegung der Breite des Gewasserraums ist die
gerechnete natdrliche Gerinnesohlenbreite, welche anhand der effektiven
Gerinnesohlenbreite und der Okomorphologie (Natirlichkeitsgrad des Ge-
wasserlaufs) ermittelt wird, sowie dem Biodiversitatsfaktor des Gewassers
(vgl. Arbeitshilfe Gewéasserraum Kanton Bern, 2015). Aus dieser gerechne-
ten natdrlichen Gewasserbreite wird der Gewasserraum fur jedes einzel-
ne Gewasser unter Bertcksichtigung von allfalligen gewasserbezogenen
Schutzzielen ermittelt. Die Festlegungen sind auf Basis der vom Kanton
zur Verfigung gestellten Kartengrundlagen «Gewasserentwicklung», «Ge-
wassernetz GNBE» und «Okomorphologie der Fliessgewdasser», der Grund-
lagen der amtlichen Vermessung sowie von Ortskenntnissen erfolgt. Bei
kleinen Gewassern (< 2 m) betragt der Gewasserraum mindestens 11 m
(inkl. Gewasser).

- asserraum nach Art. 41a Abs. 3 GSchV ——

[« Gewadsserraum nach Art. 41a Abs. 2 GSchV —————»

Uferbereich nach NHG

Ufervegetation

Pufferstreifen Pufferstreifen
3m

ChemRRV &
NHG

m
ChemRRV

Wiese

/M' LNUANY

Ll

\4

Boschungsfuss
(Mittelwasserlinie)

Abb. 5 Der Gewésserraum umfasst die natirliche Gewdsserbreite und einen ausreichenden
Uferbereich auf beiden Seiten des Gewassers (Quelle: Arbeitshilfe Gewasserraum,
Kanton Bern)

Im gesamten Gemeindegebiet wurden die Gewasserraume nach der Lage
der Gewasser inner- oder ausserhalb des Siedlungsgebiets und folgender
Systematik festgelegt und im Zonenplan 2 dargestellt.!

Gewasserraum im Siedlungsgebiet:

Im Bereich des Siedlungsgebiets (insbesondere Bauzonen) werden die
Gewasserraume anhand eines Korridors (rote Gewasserraumlinien) fest-
gelegt. Der Gewasserraum wird in der Regel ab der Gewassermittelachse
gemessen und verlduft dem Gewasser folgend symmetrisch.

Die Festlegung als «dicht Uberbaut» stltzt sich unter anderem auf die zen-
trale Lage der entsprechenden Gewasserabschnitte im Siedlungsgebiet,
die hohe Ausnutzung, die angrenzenden dicht Uberbauten Parzellen, die
historische und denkmalgeschutzte Bausubstanz sowie die Tatsache, dass

1 FUr Details vgl. Anhang 4
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ein naturnaher Ausbau des Gewassers langfristig als unverhaltnismas-
sig erachtet wird. Die Herleitung zur Bestimmung der dicht Uberbauten
Gebiete erfolgte unter Beizug der entsprechenden kantonalen Arbeitshilfe
sowie in Absprache mit dem AGR und ist dem Anhang 1 zu entnehmen.

Die Ausscheidung des Gewasserraums erfolgt in der vollen Breite gemass
GSchV. In diesen Gebieten kann der Gewasserraum jedoch den baulichen
Gegebenheiten oder projektspezifisch angepasst resp. reduziert werden,
soweit der Schutz vor Hochwasser und die Bedurfnisse des Wasserbaus
gewahrleistet sind. Ausserdem kénnen im dicht Uberbauten Gebiet auch
zonenkonforme Bauten bewilligt werden, sofern keine Ubergeordneten
Interessen entgegenstehen. Liegt ein Bauvorhaben im Gewdasserraum, holt
die Baubewilligungsbehdrde einen Amtsbericht Wasserbaupolizei beim
Tiefbauamt des Kantons Bern ein. Dieser bestimmt den fur den Hochwas-
serschutz und den Zugang zum Gewasser notigen Bauabstand. Diese Vari-
ante bietet eine Planungssicherheit bezlglich «dicht Uberbaut», bedeutet
aber, dass im Vergleich zur «Dicht Uberbautes Gebiet (reduziert)» deutlich
mehr Bauvorhaben vom Gewasserraum betroffen sind und eine Ausnah-
mebewilligung bendtigen.

Der Gewasserraum wird gestltzt auf eine stadtebauliche Herleitung redu-
ziert ausgeschieden. Eine Reduktion kann erfolgen, wenn der Hochwas-
serschutz und die Zuganglichkeit zum Gewasser sichergestellt sind. Ein
bereits reduzierter Gewasserraum hat den Vorteil, dass deutlich weniger
bestehende Gebdude und Anlagen innerhalb des Gewasseraumes zu
liegen kommen und diese bei einem Bauvorhaben keine Ausnahmebewilli-
gung mehr bendtigen.

Innerhalb der Bauzonen ist fUr eingedolte Gewasser (mit Ausnahme jener
im dicht Uberbauten Gebiet, reduziert) ein minimaler Gewdasserraum

von 11 m festgelegt worden, um die Zuganglichkeit flr den Unterhalt zu
gewahrleisten. Gestattet sind leicht entfernbare Anlagen der Aussenraum-
gestaltung.

Gewasserraum ausserhalb des Siedlungsgebiets:
Ausserhalb der Bauzonen werden die Gewasserraume — analog der Dar-
stellung der Gewasserraume im Siedlungsgebiet — als Korridor festgelegt.

Fur die stehenden Gewasser im Bereich der Schutzenruti und der Ches-
selau sowie fur den Baggersee zwischen Aare und Autobahn ist ein
minimaler Gewdasserraum von 15 m, gemessen ab der Uferlinie, festgelegt
worden.

Der Gewasserraum des Baggersees ist zudem dahingehend reduziert wor-
den, als dass er auf die Abgrenzung zur Autobahn beschrankt worden ist.
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In bestimmten Ausnahmefallen kann auf die Festlegung von Gewasser-
rdumen verzichtet werden, soweit keine Uberwiegenden Interessen wie
beispielsweise Hochwasserschutz-, Revitalisierungs- oder Naturschutzpro-
jekte entgegenstehen (Art. 41a Abs. 5 GschV).

FUr eingedolte Fliessgewasser ausserhalb der Bauzone (Landwirtschafts-
zone) werden mit wenigen Ausnahmen keine Gewasserraume festgelegt,
da die exakte Lage der Gewasser meist nicht bekannt ist. Revitalisierun-
gen und Ausdolungen oder sonstige Ubergeordnete Interessen, die eine
Festlegung erfordern warden, sind in diesen Fallen weder geplant noch
notwendig. Die Ausnahmen betreffen jene Abschnitte eingedolter Gewas-
ser, die sich in unmittelbarer Nahe von Gebduden befinden. Bauvorhaben
innerhalb von 15.00 m an Gewassern, bei denen kein Gewasserraum fest-
gelegt ist, mussen zwingend vom Tiefbauamt des Kantons Bern beurteilt
werden (vgl. Art. 39 Wasserbauverordnung WBYV). Das Tiefbauamt entschei-
det, ob eine Wasserbaupolizeibewilligung nach Art. 48 Wasserbaugesetz
(WBG) notig ist.

Jene eingedolten Gewasserabschnitten ausserhalb des Siedlungsgebiets,
bei denen auf die Ausscheidung eines Gewasserraums verzichtet wird,
sind nachfolgend abschnittweise erlautert.

Utteloobach, Abschnitt Buechli /
Surbrunne

Eine Revitalisierungen und/oder
Ausdolung oder sonstige Ubergeord-
nete Interessen, die eine Festlegung
erfordern wurden, sind weder geplant
noch notwendig. Es befinden sich keine
Bauten oder Bauvorhaben innerhalb
von 15 m des Gewassers. Die Leitung
flhrt quer Uber eine bewirtschaftete
Ackerflache (FFF). Eine Ausdolung des
Bachs wurde die Bewirtschaftung stark
beeintrachtigen. Nach Abwagung der
verschiedenen Interessen ist eine Aus-
dolung in diesem Fall nicht angezeigt.
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Rotmoos

Teufmoos

Utteloobach, Abschnitt Rotmoos/Teuf-
moos

Der genaue Verlauf eines Teils der Lei-
tung ist nicht bekannt (blau gestrichelt),
die Festlegung eines Gewasserraums
wirde eine aufwandige Feststellung
des Verlaufs erfordern. Eine Revitali-
sierungen und/oder Ausdolung oder
sonstige Ubergeordnete Interessen,

die eine Festlegung erfordern wirden,
sind weder geplant noch notwendig.

Es befinden sich keine Bauten oder
Bauvorhaben innerhalb von 15 m des
Gewassers. Die Leitung fuhrt quer Uber
eine bewirtschaftete Ackerflache (FFF).
Eine Ausdolung des Bachs wirde die
Bewirtschaftung stark beeintrachtigen.
Nach Abwéagung der verschiedenen
Interessen ist eine Ausdolung in diesem
Fall nicht angezeigt.
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Hutligebach, Abschnitt Isemos

Der genaue Verlauf der Leitung ist nicht
bekannt (blau gestrichelt), die Festle-
gung eines Gewasserraums wurde eine
aufwandige Feststellung des Verlaufs
erfordern. Eine Revitalisierungen und/
oder Ausdolung oder sonstige Uberge-
ordnete Interessen, die eine Festlegung
erfordern wurden, sind weder geplant
noch notwendig. Es befinden sich keine
Bauten oder Bauvorhaben innerhalb
von 15 m des Gewassers. Die Leitung
flhrt quer Uber eine bewirtschaftete
Ackerflache (FFF). Eine Ausdolung des
Bachs wurde die Bewirtschaftung stark
beeintrachtigen. Nach Abwagung der
verschiedenen Interessen ist eine Aus-
dolung in diesem Fall nicht angezeigt.

Obermaé

Hubelweit

Hollbach, Abschnitt Lochmatt

Eine Revitalisierungen und/oder
Ausdolung oder sonstige Ubergeord-
nete Interessen, die eine Festlegung
erfordern wurden, sind weder geplant
noch notwendig. Es befinden sich keine
Bauten oder Bauvorhaben innerhalb
von 15 m des Gewassers. Die Leitung
fuhrt quer Uber eine bewirtschaftete
Ackerflache (FFF). Eine Ausdolung des
Bachs wurde die Bewirtschaftung stark
beeintrachtigen. Nach Abwagung der
verschiedenen Interessen ist eine Aus-
dolung in diesem Fall nicht angezeigt.
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Hollbach, Abschnitt Langmatt

Eine Revitalisierung und/oder Ausdo-
lung oder sonstige Ubergeordnete Inte-
ressen, die eine Festlegung erfordern
wirden, sind weder geplant noch not-
wendig. Es befinden sich keine Bauten
oder Bauvorhaben innerhalb von 15 m
des Gewassers. Die Leitung fuhrt quer
Uber eine bewirtschaftete Ackerflache
(FFF). Eine Ausdolung des Bachs wurde
die Bewirtschaftung stark beeintrach-
tigen. Nach Abwagung der verschiede-
nen Interessen ist eine Ausdolung in
Tirliacher diesem Fall nicht angezeigt.

Schwarzbach, Abschnitt Eichimoos
Der genaue Verlauf eines Teils der Lei-
tung ist nicht bekannt (blau gestrichelt),
die Festlegung eines Gewasserraums
wurde eine aufwéndige Feststellung
des Verlaufs erfordern. Eine Revitali-
sierungen und/oder Ausdolung oder
sonstige Ubergeordnete Interessen,

die eine Festlegung erfordern wirden,
sind weder geplant noch notwendig.

Es befinden sich keine Bauten oder
Bauvorhaben innerhalb von 15 m des
Gewassers. Die Leitung fuhrt quer Uber
eine bewirtschaftete Ackerflache (FFF).
Eine Ausdolung des Bachs wurde die
Bewirtschaftung stark beeintrachtigen.
Nach Abwagung der verschiedenen
Interessen ist eine Ausdolung in diesem
Fall nicht angezeigt.

3 Mooskanal, Abschnitt Trimstenmoos
Mooskanal ) o
Eine Revitalisierung und/oder Ausdo-
Timstemoos 773 lung oder sonstige Ubergeordnete Inte-
ressen, die eine Festlegung erfordern
wirden, sind weder geplant noch not-
"""""""""" wendig. Es befinden sich keine Bauten
Mooskanal )
- oder Bauvorhaben innerhalb von 15 m
des Gewassers. Die Leitung fuhrt quer
) uber eine bewirtschaftete Ackerflache
(FFF). Eine Ausdolung des Bachs wurde
die Bewirtschaftung stark beeintrach-
tigen. Nach Abwagung der verschiede-
nen Interessen ist eine Ausdolung in
diesem Fall nicht angezeigt.

N

Ebenso wird gemass Arbeitshilfe «Gewasserraum» des Kantons flir Gewas-
serabschnitte im Wald kein Gewdasserraum festgelegt.
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Erhohung der Gewasserraumbreite

Art. 41a Abs. 3 und Art. 41 b Abs. 2 GSchV verlangen, dass die errechnete
Breite der Gewasserraume in gewissen Fallen (z.B. zwecks Hochwas-
serschutz, Absichten zur Revitalisierung, Uberwiegender Interessen des
Natur- und Landschaftsschutzes, Ufervegetation und Nahrstoffpufferstrei-
fen von 3 m innerhalb des Gewasserraums) erhdht wird. Eine Erhohung
der Gewasserraumbreite wurde geprift und ist nach Ansicht der Gemein-
de in drei Fallen zweckmassig. Zum einen im Bereich des ausserhalb des
Siedlungsgebiets liegenden Grabebachs im Gebiet Holzliacher. In diesem
Bereich wird der Gewasserraum auf die Gewasserparzelle verbreitert. Zum
anderen im Bereich der beiden Wasserbauplane Obere Belpau und Ches-
selau, hier wird der Gewasserraum in Absprache mit dem OIK Il bis an die
Baulinie der Autobahn A1 erweitert. Im Bereich des Hochwasserrickhalte-
beckens Tagertschibach wird der Gewdasserraum auf die Abmessung des
roten Gefahrengebiets vergrossert.

6.5 Zonenplan 3 (Naturgefahren)

FUr die Gefahrengebiete, welche bisher im Zonenplan 2 dargestellt worden
sind, wird neu ein separater Zonenplan 3 erstellt. Da sich seit der letz-

ten Erstellung der Gefahrenkarte nebst der Berechnungsart auch diverse
Gegebenheiten an den Gewdassern geandert haben und die drei Ortsteile
zusammengefihrt werden, wurde die Gefahrenkarte fur das Gemeindege-
biet aktualisiert.

6.5.1 Uberpriifung der Bauzonen in Gefahrengebieten

Nach Vorgabe des Kantons sind flir alle Parzellen im Baugebiet, welche
von Gebieten mit erheblicher sowie mittlerer Gefdhrdung Uberlagert
werden, Schutzvorkehrungen (Objektschutzmassnahmen, Nutzungsbe-
schrankungen, evtl. Auszonungen) zu prufen. Dabei unterscheiden sich
die Beurteilungsgrundsatze je nach Grad der Gefahrdung:

In Gefahrengebieten mit geringer Gefdhrdung ist bei besonders sensiblen
Bauvorhaben wie beispielsweise Spitalern oder Klaranlagen sicherzustel-
len, dass Menschen und erhebliche Sachwerte nicht gefahrdet sind.

In Gefahrengebieten mit mittlerer Gefahrdung durfen Bauten und Anla-
gen nur bewilligt werden, wenn mit Massnahmen zur Gefahrenbehebung
sichergestellt ist, dass Menschen, Tiere und erhebliche Sachwerte nicht
gefahrdet sind.

Bei nicht Uberbauten Gebieten ist anhand der Unterlagen abzuschatzen,
ob mit vertretbaren Objektschutzmassnahmen die Gefahrensituation
soweit behoben werden kann, dass keine erheblichen Schaden entstehen
konnen. Ist dies nicht der Fall, sind die entsprechenden Gebiete auszuzo-
nen. Uberbaute Gebiete kbnnen nach eingehender Prifung und Interes-
senabwagung in der Regel in der Bauzone belassen werden.
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Im roten Gefahrengebiet durfen keine Bauten und Anlagen errichtet oder
erweitert werden, die dem Aufenthalt von Mensch und Tier dienen. An-
dere Bauten und Anlagen durfen nur bewilligt werden, wenn sie auf eine
Lage im Gefahrengebiet angewiesen und Menschen, Tiere und erhebliche
Sachwerte nicht gefahrdet sind. Umbauten und Zweckanderungen sind
gestattet, wenn dadurch das Risiko vermindert wird.

Bauzonen, welche nicht Uberbaut sind und innerhalb einer erheblichen
Gefahrdung liegen, sind in der Regel auszuzonen. Bei Uberbauten Gebie-
ten ist eingehend zu prifen, ob diese in der Bauzone belassen werden
konnen. Im Rahmen einer Interessenabwagung sind verschiedenen Fakto-
ren (Gefahrdungs- und Risikopotential, vorhandene Alternativen, Uberbau-
ungsgrad, etc.) zu kldren und gegeneinander abzuwagen.

In Gefahrengebieten mit nicht bestimmter Gefahrenstufe (braun) ist diese
im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zu bestimmen.

renstufe) Innerhalb des Siedlungsgebiets von Munsingen werden diverse bebaute
und unbebaute Grundstickedurch ein Hochwasserereignis oder die Gefahr
von Rutschungen beeintrdchtigt. Auf jene Gebiete, die durch ein blaues
Gefahrengebiet Uberlagert werden, wird in der nachfolgenden Interessen-
abwagung eingegangen. Vom roten Gefahrengebiet sind keine Bauzonen
betroffen.

Ortsteil Parzellen-Nr. Gefahren- Beurteilung

stufe

Tagertschi (Mosli) 284, 285, 309, mittlere bebaut

323 Gefadhrdung Das blaue Gefahrengebiet ist deckungsgleich mit

dem Gewasserraum und der Uferbestockung. Die
bestehenden Gebaude befinden sich weitgehend
ausserhalb des Gefahrengebiets. Eine Auszonung
der Parzellen ware unverhaltnismassig. Der Gefah-
rensituation ist in einem allfalligen Baubewilligungs-
verfahren angemessen Rechnung zu tragen.

Tagertschi (Bahn- 188 mittlere bebaut
hofstrasse) Gefahrdung Das blaue Gefahrengebiet Uberlagert jeweils ledig-
Tagertschi (Hautli- 311 mittlere lich einen kleinen Teil der Grundstucke. Eine Auszo-

genstrasse)

Gefahrdung nung ware unverhaltnismassig.
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Beurteilung

Tagertschi (ZPP AJ 150, 141, 177
«Thalmatt»'

mittlere
Gefahrdung

teilweise bebaut

Mit der Festlegung einer ZPP wird eine optimale und
auf alle Bedurfnisse abgestimmte Bebauung sicher-
gestellt. .Eine Auszonung der bebauten Parzellen
mit bestehendem Gewerbe und Wohnungen ware
unverhaltnismassig. Die Auszonung lediglich der
unbebauten Parzelle hatte eine Baullcke zur Folge
und ist deshalb nicht angezeigt. Der Gefahrensituati-
on ist in einem allfalligen Baubewilligungsverfahren
angemessen Rechnung zu tragen und muss gemass
Z/PP-Bestimmung bereits im Rahmen des qualitatssi-
chernden Verfahrens bertcksichtigt werden.

Tagertschi 151
(Lebacher)

mittlere
Gefahrdung

unbebaut

Gemass dem Gesamtkonzept Gemusebau Guggis-
berg ist im Bereich der Uberlagerung der geplanten
Intensivlandwirtschaftszone die Erstellung von
Gewachshausern geplant. In der Regel hat eine Be-
bauungs eine stabilisierende Wirkung. Das Gesamt-
konzept sieht vor, der Gefahrensituation in einem
allfalligen Baubewilligungsverfahren angemessen
Rechnung zu tragen.

Munsingen 1105.02
(MUhletal)

mittlere
Gefahrdung

MUnsingen 1011
(MUhletal)

mittlere
Gefahrdung

MUnsingen 999, 1320,
(MUhletal) 416, 3687,
396, 385, 684

mittlere
Gefahrdung

bebaut
(Bauernhofzone)

bebaut

(Mischzone M2)

bebaut

Die Parzellen im oberen Muhletal sind zwar bebaut,
aufgrund der Topografie und des Gewasserraums
jedoch jeweils nur im Bereich entlang der Strasse
und ausserhalb des Gefahrengebiets. Im Bereich der
Parzellen Nrn. 1320 bis 684 Uberlagert das Gefah-
rengebiet die bestehenden Bauten an der Strasse.
Eine andere Bebauung ist aufgrund der Topografie
nicht moglich. Die Parzellen befinden sich alle im
Siedlungsgebiet. Eine Auszonung der Parzelle hatte
Baultcken zur Folge und ist deshalb nicht angezeigt.
Der Gefahrensituation ist in einem allfalligen Bau-
bewilligungsverfahren angemessen Rechnung zu
tragen.

Munsingen 2126
(MUhletal)

mittlere
Gefahrdung

bebaut

Das bestehende Gebaude wird nur teilweise vom
blauen Gefahrengebiet Uberlagert. Eine Auszonung
der Parzelle hatte Baullcken zur Folge und ist
deshalb nicht angezeigt. Der Gefahrensituation ist in
einem allfalligen Baubewilligungsverfahren ange-
messen Rechnung zu tragen.

T Mit Beschluss vom 09.11.2021 verzichtete das Parlament der Gemeinde Munsingen auf die Umzonung in eine ZPP.
Die Parzellen verbleiben in den bisherigen Bauzonen der Grundordnung von Tagertschi aus dem Jahr 2001 und wer-
den im Zonenplan entsprechend bezeichnet.
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Ortsteil Parzellen-Nr. Gefahren- Beurteilung
stufe
Munsingen 251 mittlere teilweise bebaut
(MUhletal) Gefahrdung Das blaue Gefahrengebiet Uberlagert lediglich einen
MUnsingen 107.02, 1033 mittlere kleinen Teil des Grundstucks. Eine Auszonung ware
(Forellenweg) Gefahrdung unverhaltnismassig und wirde zu einer Baullicke
Miinsingen 2697, 2695, mittlere fuhren.
(Ségegasse) 2678, 2662, Gefahrdung
777,246, 437,
247,1313,
1461
Munsingen 912, 836, mittlere bebaut
(Erlenauweg) 2917, 3118 Gefahrdung Das blaue Gefahrengebiet Uberlagert jeweils ledig-
lich einen kleinen Teil des Grundstucks. Eine Auszo-
nung ware unverhaltnismassig und wirde zu einer
Baullicke fUhren. Der Gefahrensituation ist in einem
allfalligen Baubewilligungsverfahren angemessen
Rechnung zu tragen.
Muansingen 3492, 3830 mittlere bebaut, Strasse
(ZPP C1 «Erlen- Gefadhrdung Das blaue Gefahrengebiet Uberlagert die Quar-
au», Zone Erhal- tierstrasse am Siedlungsrand sowie (marginal) die
tung «Erlenau») Garten der angrenzenden Uberbauung Erlenau. Eine
Auszonung ware unverhaltnismassig und wdrde zu
einer Baulucke fuhren.
MUnsingen 1004 mittlere unbebaut
(ZPP AC Gefahrdung Das blaue Gefahrengebiet Uberlagert lediglich einen

«Underriti»")

kleinen Teil des Grundstlcks entlang der Giesse. Die
im Rahmen eines qualitatssichernden Verfahrens
erarbeitete Projektstudie sieht in diesem Bereich die
Erstellung eines naturnahen offentlichen Raums vor,
eine Bebauung ist in diesem Bereich nicht vorge-
sehen. Diese Rahmenbedingung ist in der ZPP AC
grundeigentumerverbindlich verankert. Eine Auszo-
nung ware unverhaltnisméassig und wurde zu einer
Baullicke fuhren.

1

Mit Beschluss vom 15.05.2022 verzichtete die Munsinger Stimmbevolkerung auf die Umzonung des Gebiets Under-
ruti» in die ZPP AC. Die Parzellen verbleiben in der Wohnzone W2 und werden im Zonenplan entsprechend bezeich-

net.
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Ortsteil Parzellen-Nr. Gefahren- Beurteilung
stufe
Munsingen 2952, 2951, mittlere bebaut
(Ausserer 2950, 2949, Gefahrdung Das blaue Gefahrengebiet Uberlagert jeweils
Giessenweg) 2948, 2947, lediglich einen kleinen Teil der Grundstucke und
3201, 3200, ist deckungsgleich mit dem Gewasserraum. Eine
3199, 3198, Auszonung ware unverhaltnismassig und wurde zu
3197, 3196, Baultcken fuhren.
3195, 3194,
3193, 2002,
2748, 2747,
2746, 2745,
2744, 2743,
2742, 2741,
2740, 2739,
3485, 121,
2655, 2656,
2657, 2658,
1259, 2022,
1652, 1420
Trimstein (Walke) 1125, 828, mittlere bebaut
1883, 1453, Gefadhrdung Das blaue Gefahrengebiet Uberlagert die Grundstu-
843, 181, 130, cke jeweils nur teilweise. Die Parzellen liegen alle im
402, 922, 829 Siedlungskern von Trimstein. Eine Auszonung ware
deshalb unverhaltnismassig und wurde zu Baultcken
fuhren.

Es liegen keine Bauzonen in erheblich gefdhrdeten Gebieten. Das Bauland
in Munsingen befindet sich zu einem grossen Teil ausserhalb des Gefah-
rengebiets. Diejenigen Parzellen und Baulandreserven, welche von mitt-
lerer Gefahrdung betroffen sind, befinden sich weitgehend innerhalb des
uberbauten Gebiets und sind von Bauzonen umgeben. Auszonungen sind
an diesen Lagen nicht moglich (Schaffung von Baullicken). Bei der Are-
alentwicklung in Gebieten mit geringer oder mittlerer Gefahrdung ist der
Situation Rechnung zu tragen und es sind entsprechende Massnahmen zu
ergreifen.
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7. Baureglement
7.1 Ausgangslage

Zusammen mit dem Zonenplan bildet das Baureglement (GBR) das wich-
tigste Instrument um die Siedlungsentwicklung in Bezug auf die Nut-
zung und Gestaltung zu steuern. Das Baureglement wurde auf Basis des
aktuellen Munsinger Reglements Uberprift und gemass den Vorgaben aus
der Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV)
Uberarbeitet. Gleichzeitig wurden die Baureglemente der beiden Ortsteile
Trimstein und Tagertschi in das Baureglement von Munsingen Uberflhrt.
Dies geschah parallel zur Zusammenfuhrung der Zonenplane.

7.2 Zusammenfithrung der Baureglemente

Die Baureglemente der Ortsteile Trimstein und Tagertschi sind in dasjenige
von Munsingen Uberfuhrt worden. Dabei wurden maglichst einheitliche
Bestimmungen und Regelungen angestrebt. Die Synopse im Anhang 2 gibt
Auskunft dartber, wo sich die bisherigen Bestimmungen im fusionierten
Baureglement befinden sowie weshalb sie allenfalls aufgehoben oder
vereinheitlicht worden sind. Insgesamt wurde versucht, die Bestimmungen
fir alle drei Ortsteile wo immer moglich zu vereinheitlichen.’

7.3 Systematik und Konzept

Aufbau und Inhalt des Baureglements 2010 der Gemeinde Mlnsingen
haben sich bewahrt und sind deshalb in den Grundzlgen beibehalten wor-
den. Die Abfolge der Artikel wurde vollstandig Uberarbeitet und angepasst.
Die Zonen mit Planungspflicht (ZPP) werden neu im Anhang A beschrie-
ben. Wichtige Bestimmungen zu Messweisen sowie Masse erscheinen

neu in den einzelnen Artikeln und nicht mehr in den Anhdngen. Neu wird
im GBR eine Kommentarspalte eingeflgt. Sie dient der Erlduterung von
Begriffen und enthalt Hinweise auf weitere Artikel, Anhange, tUbergeord-
nete Erlasse oder Grundlagen. Der Kommentar ist weder vollstandig noch
verbindlich und wird von der Baupolizeibehorde laufend nachgefuhrt.

Auf die Wiederholung von Ubergeordnetem Recht wird konsequent ver-
zichtet.

1 Mit Beschluss vom 09.11.2021 verzichtete das Parlament der Gemeinde Munsingen auf die Umzonung in die ZPP Al
«Thalmatt» im Ortsteil Tagertshi. Die Parzellen verbleiben in den bisherigen Bauzonen der Grundordnung von Tagert-
schi aus dem Jahr 2001 und werden im Zonenplan entsprechend bezeichnet.
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7.4 Ubergeordnetes Recht

Das Uberarbeitete Baureglement bertcksichtigt die seit dem Erlass der
Reglemente von Munsingen (2010), Trimstein (1997) und Tagertschi (2001)
revidierten Ubergeordneten Bestimmungen, insbesondere diejenigen der
Raumplanungs- und Baugesetzgebung, der Gewasserschutz- und Wasser-
baugesetzgebung sowie der Energiegesetzgebung.

Die hauptsachlichen Anderungen stehen jedoch im Zusammenhang mit
der am 1. August 2011 in Kraft getretenen Verordnung uber die Begriffe
und Messweisen im Bauwesen (BMBV), welche durch die Gemeinde bis
Ende 20232 in die Grundordnung zu UberflUhren ist.

Dort, wo die baupolizeilichen Begriffe und Messweisen der BMBV uber-
nommen werden mussen, wurde darauf geachtet, dass sie moglichst
einem bisherigen Begriff oder einer bisherigen Messweise entsprechen.
Wo dies nicht moglich war, wurden die Auswirkungen der neuen Messwei-
se naher untersucht und wo notig Anpassungen vorgenommen. Es wird
das Ziel verfolgt, dass die neuen Messweisen keine Auswirkungen auf das
Ortshild verursachen.

7.5 Anpassungen an die BMBV

Nachstehend werden die wichtigsten Anderungen aufgrund der Anpas-
sung an die BMBV ausgefuhrt.

7.5.1 Hohenmasse

Die FassadenhoOhe traufseitig (Fh,) kommt der ehemaligen Gebaudehohe
am nachsten. Die Fh_soll bei Gebauden mit geneigten Dachern auf den
Traufseiten, bei Gebduden mit Flachdachern auf allen Gebaudeseiten
gemessen werden. Das Baureglement sieht wie bisher bei Schragdachern
minimale und maximale Dachneigungen vor. Die maximal mogliche HOhe
uber First von Bauten mit Schragdach wird Uber eine giebelseitige Fassa-
denhohe (Fh,) beschrankt.

Die Gebaudehohe wurde in Mlnsingen, Trimstein und Tagertschi bei
geneigten Dachern bisher in der Mitte der Fassade in der Schnittlinie der
Fassadenflucht mit der Oberkante der nicht isolierten Dachkonstruktion
(OK Dachsparren) und dem gewachsenen (massgebenden) Terrain ge-
messen. Diese Messweise entspricht bei ebenem Terrain weitgehend der
neuen Fh,. Die neue Messweise nach BMBV erfordert eine Einhaltung auf
der gesamten Fassadenlinie. Aus diesem Grund wurden bei Gebauden
am Hang bei den Massen des Untergeschosses und des Hangzuschlages
Anpassungen vorgenommen.

2 Regierungsratsbeschluss vom 8. Mai 2019
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Um die HOhe von Gebdude mit Schragdach bei gleichzeitigem Verzicht auf
die Gebaudetiefe zu begrenzen, muss neu eine giebelseitige Fassadenho-
he festgelegt werden.

Die bisherige Kniewandhohe wird durch die BMBV-konforme Kniestock-
hdhe ersetzt. Die Kniestockhdhe entspricht dem Mass der bisherigen
Kniewandhohe (1.20 m). Die Kniestockhthe nach BMBV ist der HOhenun-
terschied zwischen der Oberkante des Dachgeschossbodens im Rohbau
und der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonst-
ruktion.

7.5.2 Nutzungsmasse

Die Grunflachenziffer ist in der BMBV abschliessend geregelt. An die
Grunflachen sind nur natarliche und/oder bepflanzte Bodenflachen eines
Grundstucks, die nicht versiegelt sind und die nicht als Abstellflachen
dienen anrechenbar. Die Gemeinden kGnnen nicht mehr wie bisher begeh-
bare und gut zugangliche begrinte Dachflachen, wasserdurchlassige und
begrinte Parkierungsflachen und Wege ganz oder teilweise an die Grin-
flache anrechnen. Beispielsweise sind Steingarten oder begrinte Parkplat-
ze nicht mehr anrechenbar.

Wenn die bisherige Grunflachenziffer unverandert ibernommen wird, wir-
de das faktisch bedeuten, dass deutlich mehr Grunflachen um das Gebau-
de herum bereit gestellt werden mussten als heute. Die Grunflachenziffer
muss daher deutlich reduziert werden, um keine Konflikte mit anderen
Bestimmungen zu bewirken. Die BMBV verlangt eine hOhere Qualitat der
Grinflachen, so dass durch die Anderungen der Messweise keine nega-
tiven Auswirkungen auf die Siedlungsokologie zu erwarten sind. So kann
gewahrleistet werden, dass aufgrund der unterschiedlichen Definitionen
der Grunflachenziffer nach bisherigem Baureglement und der BMBV keine
Nutzungsreduktion erfolgt und das Ziel der Siedlungsentwicklung gegen
innen nicht torpediert wird.

Die Geschossflachenziffer (GFZ) wird anders berechnet als die bisherige
Ausnutzungsziffer nach BauV. Eine erhebliche Herausforderung bildet ins-
besondere der Umstand, dass die unterirdischen Flachen ebenfalls an die
Geschossflache angerechnet werden.

Das Amt fUr Gemeinden und Raumordnung lasst darum zu, dass die
Gemeinden im Sinne der bisherigen Ausnutzungsziffer eine Geschossfla-
chenziffer oberirdisch (GFZo) festlegen. Die Geschossflachen oberirdisch
sind zwar immer noch nicht vollstandig mit der bisherigen Ausnutzungs-
ziffer nach BauV identisch. In der Praxis hat sich jedoch gezeigt, dass mit
einem Umrechnungsfaktor von rund 1.1 eine annadhernd gleichwertige
Losung erreicht werden kann. An die Geschossflachenziffer oberirdisch
(GFZo) werden alle Geschossflachen ab dem ersten Vollgeschoss (bis-
her Erdgeschoss) angerechnet. Oder umgekehrt: die Geschossflachen in
Unterniveaubauten und unterirdischen Bauten werden nicht an die GFZo
angerechnet.

98
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Im Sinne der Siedlungsentwicklung nach innen werden in den Regelbau-
zonen die maximalen Ausnutzungsziffern (AZ) aufgehoben. Dafur werden
neu minimale GFZo festgelegt. Anstelle der bisherigen Grenzen der maxi-
malen Ausnutzung (v.a. bei kleinen Parzellen) besteht neu die Herausfor-
derung, die minimale Ausnutzung sicherstellen zu kdénnen (v.a. bei grosse-
ren Parzellen). Dort wo weiterhin eine maximale Ausnutzung festgelegt
wird, z.B. in einzelnen Zonen mit Planungspflicht, wird die bisherige AZ mit
einem Faktor von rund 1.1 zur GFZo Uberfuhrt.

Der Gemeinde ist die gute Qualitat von Uberbauungen innerhalb von ZPP's
von grosser Wichtigkeit. Aus diesem Grund legt die Gemeinde in allen
grosseren neuen Zonen mit Planungspflicht Gestaltungsgrundséatze fest
und verlangt Verfahren zur Qualitatssicherung. Dies mit Blick auf alle Inte-
ressen und mit dem klarem Fokus auf die Qualitat. Gerade diese Verfahren
haben den Zweck, die Vertraglichkeit einer Uberbauung zu priifen und zei-
gen als Ergebnis das Mass der Dichte. Die in der letzten Zeit durchgefuhr-
ten Workshopverfahren (z.B. Hinterdorf) haben diesbezuglich sehr gute
Resultate gezeigt. Zudem wird in allen Wohnuberbauungen der Gemeinde
Munsingen die Dichte mit einer maximalen Geschosszahl geregelt.

In den ZPP's wird neu eine maximale GFZo festgelegt. Dazu ein Zusatz in
Form einer Kann-Formulierung die es dem Gemeinderat ermoglicht, die
maximale GFZo daruber hinaus leicht (ca. 10 — 20%) zu erhOhen. Diese zu-
satzliche Erhdéhung der GFZo kann nur konsumiert werden, wenn im Rah-
men eines qualitatssichernden Verfahrens nachgewiesen wird, dass diese
Dichte alle Qualitadtsanforderungen und alle gesetzlichen Bedingungen
(z.B. Spielflachen, Ortsbildschutz, Wohnhygiene, Grin- und Freiflachen,
Erschliessung und Parkierung, Schattenwurf, etc.) erfullt. Das am spezifi-
schen Ort max. mogliche Nutzungsmass muss im Rahmen des qualitatssi-
chernden Verfahrens ermittelt werden. Mit der in den ZPP's festgesetzten
Kann-Formulierung wird dem Gemeinderat die Kompetenz delegiert, das
Mass der Nutzung auf der Basis einer sehr guten Qualitat zusatzlich zu
erhohen. Es besteht somit ausdrucklich kein Anspruch einer Bauherr-
schaft darauf, das festgelegte maximale Mass beanspruchen zu kénnen.
Das festgelegte Mass dient den Bauherrschaften je nach Nutzungsart eine
optimale Siedlungsentwicklung gegen innen und ein ausgewogenes Ver-
héltnis zwischen Siedlungsqualitdt und Nutzungsdichte zu erreichen.

Zu beachten ist, dass nach dem qualitatssichernden Verfahren immer ein
offentliches Verfahren zum Erlass einer UeO oder einer Baubewilligung
durchgefluhrt werden muss. Damit besteht flr alle Betroffenen, Organi-
sationen und Behdrden die Moglichkeit, nach dem Verfahren zu der vom
Gemeinderat letztendlich beabsichtigen Dichte Stellung zu nehmen. Diese
Verfahren beinhalten alle Rechtsmittelverfahren und die Genehmigungs-
pflicht durch das AGR. Damit sind gemass der nun gewahlten Formulie-
rung alle Mitwirkungsmaoglichkeiten stufengerecht gewahrt.
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7.5.3 An- und Kleinbauten anstelle unbewohnter An- und Neben-
bauten

Der bisher gebrauchliche Begriff An- und Nebenbauten ist nicht mehr
gultig, gemass Art. 3 und 4 BMBV gilt neu der Begriff An- und Kleinbau-
ten. Neben der begrifflichen Anpassung gilt es zu beachten, dass An- und
Kleinbauten immer unbewohnt sind, d.h. ausschliesslich Nebennutzfla-
chen enthalten. Neu gelten z.B. Wintergarten nicht mehr als Anbauten.

Die zulassige Fassadenhdhe traufseitig der Anbauten betragt neu max.
4.0 m, jene der Kleinbauten max. 3.0 m. Zudem gilt gemass BMBV, dass
Anbauten an die Gebaudelange anzurechnen sind. Um diese neue Mess-
weise auffangen zu kénnen, wird festgelegt, dass sich die zulassige
Gebdudelange um das Mass der Uber die Fassadenflucht ragenden Tiefe
allfalliger Anbauten erhdht, sofern sie nicht zwei Hauptgebaude verbin-
den.

Verbinden Anbauten zwei Hauptgebaude kann die Baubewilligungsbehor-
de eine grossere Gebaudelange zulassen.

Die Regelungen im Zusammenhang mit Anbauten und Kleinbauten wurden
grundsatzlich Uberarbeitet und neu strukturiert. Kleinbauten und Anbau-
ten profitieren wie bisher von verklrzten Grenzabstanden.

7.5.4 Vor- und riickspringende Gebaudeteile

Die Definition der vorspringenden Gebaudeteile wurde neu praziser
definiert. Es wird unterschieden zwischen offenen vorspringenden Gebau-
deteilen (z.B. Balkone) und geschlossenen vorspringenden Gebdudeteilen
(z.B. Lifte oder feste, allseits verglaste Balkone).

Neu werden auch die ruckspringenden Gebaudeteile gemass BMBV defi-
niert.

7.5.5 Differenzierung Unterniveau- resp. unterirdische Bauten

Die bisher als unterirdische Bauten bezeichneten Gebaude werden nach
der BMBV neu Unterniveaubauten genannt (Art. 6 BMBV). Die Definition ist
jedoch praktisch identisch: Es handelt sich dabei um Gebdude, welche im
Mittel hochstens bis zum zuldssigen Mass Uber das massgebende Terrain
(bisher: gewachsenes Terrain) hinausragen. Das entsprechende Mass von
1.20 m bleibt bestehen (inkl. allfallige Absturzsicherung), ebenso die bis-
her glltige Bestimmung zur freigelegten Fassade. Der Grenzabstand wird
auf 2.0 m festgelegt.

Der Begriff unterirdische Bauten verschwindet jedoch nicht aus dem Re-

glement. Gemass Art. 5 BMBV werden damit Gebaude bezeichnet, welche
mit Ausnahme der Erschliessung und der Absturzsicherungen vollstandig
unter dem massgebenden Terrain liegen. Im neuen Baureglement werden
diese unterirdischen Bauten erstmals geregelt, als Mass flr den Grenzab-
stand wurde hier 1.0 m festgelegt.
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7.6 Anderungen im Sinne der Siedlungsentwicklung nach
innen in Regelbauzonen

In bestehenden Bauzonen besteht haufig ein gewisses Potenzial, die be-
reits bebauten Flachen besser zu nutzen. Eine bessere Nutzung im Sinne
der Siedlungsentwicklung nach innen sind nicht einfach grossere Wohnun-
gen, sondern primar neue, zusatzliche Wohnungen. Auf der anderen Seite
ist eine gute Siedlungsgestaltung essenziel fir die Qualitat der Siedlun-
gen, welche nicht unter der Innenentwicklung leiden sollte. Aus diesem
Grund wurde bei der Uberarbeitung des GBR speziell darauf geachtet, wo
mit einer Anderung von Bestimmungen ein Potenzial zur besseren Nut-
zung von bebauten Flachen erreicht werden kann, ohne aber negative
Auswirkungen auf die Siedlungsqualitdt zu provozieren.

7.6.1 Verzicht auf eine maximale AZ und Einfiihrung einer minima-
len GFZo

Bisher war in den Bauzonen von Trimstein und Tagertschi sowie in den
dreigeschossigen Wohn- und Mischzonen in MUnsingen eine maximale AZ
(oder neu GFZo) definiert. Diese Begrenzung wurde aufgehoben und damit
Potenzial fur mehr Nutzungen geschaffen. Letztendlich bestimmen Grenz-
abstande, Gebdudemasse und Grunflachenziffern die maximal mogliche
Ausnutzung und stellen die Siedlungsqualitat sicher.

Mit der Definition der minimalen GFZo werden Neubauten ausgeschlos-
sen, welche zwar alle anderen Vorschriften erflllen, aber das Bauland
schlecht ausnutzen. Dies betrifft Uberwiegend noch nicht Uberbaute
Parzellen, Ersatzbauten und Neubauten in der Arbeitszone. Falls eine
ungunstige Parzellenform vorliegt, die das Erreichen der minimalen GFZo
stark erschwert oder verunmoglicht, besteht die Moglichkeit, dass die
Baubewilligungsbehorde Erleichterungen zum Abweichen von der minima-
len GFZo gewahrt, ohne dass eine formelle Ausnahme notig ist.

7.6.2 Verzicht auf die maximale Gebaudetiefe

Auf die Definition einer maximalen Gebaudetiefe (oder Gebaudebreite)
wird neu ganz verzichtet. Gebaude konnen somit maximal so breit wer-
den, wie sie lang sind. Dies war im Ortsteil Mlnsingen im Prinzip bei ge-
staffelten Gebauden bereits bisher moglich. Allerdings hat das Rechtsamt
die bisherige Praxis in Frage gestellt und eine Anderung des GBR verlangt.
Bauherrschaften erhalten damit mehr Freiheiten bei der Gestaltung der
Gebaude. So sind z.B. grossere L-formige Gebaude wieder moglich.

7.6.3 Anpassung der Grenzabstinde

Auf eine generelle Reduktion der Grenzabstande wurde verzichtet. Dies
hatte indirekte Auswirkungen auf alle Parzellen und wurde in vielen Fallen
nur zu grosseren und nicht zu zusatzlichen Wohnungen fihren. Das Bild
der bebauten Siedlung wird sehr stark durch die Grenzabstande gepragt
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und Veranderungen sollen daher nur zurtckhaltend erfolgen. Wenn sich
zwei Nachbarn einig sind, kdnnen sie die 6ffentlich-rechtlichen Grenzab-
stande immer mit privatrechtlichen Vereinbarungen ubersteuern.

Neu wurde aber eine Bestimmung eingefuhrt, dass wenn anstelle bis-
heriger Bauten oder mit Erweiterungen neue zusatzliche Wohneinheiten
geschaffen und mindestens eine um 0.1 hohere GFZo Uber dem ver-
langten Minimum erreicht wird, sich der kleine Grenzabstand um 1.00 m
verringert. Damit werden positive Bestrebungen zur inneren Entwicklung
gefordert.

In den Ortsteilen Trimstein und Tagertschi wurden die Grenzabstande den
Regelungen von Munsingen angepasst und damit sogar leicht vergrossert.

7.6.4 Neue 4-geschossige Regelbauzone

Im GBR wurden die baupolizeilichen Vorschriften fur 4-geschossige Regel-
bauzonen eingefligt. Damit sollen in erster Linie die im Gebiet LOwenmatte
bereits bestehenden 4-geschossigen Gebdude der passenden Zone zu-
gewiesen werden und bei einem allfalligen Ersatz auch wieder die heute
schon bestehende Geschosszahl realisiert werden kénnen.

7.7 Anderungen im Sinne der Siedlungsentwicklung nach
innen in Gebieten mit Nutzungspotenzialen

Ein zusatzliches Nutzungspotenzial besteht auch in Gebieten, welche noch
nicht Uberbaut sind oder in welchen eine flaichendeckende Entwicklung
angestrebt wird. Darum wurden einerseits neue Zonen mit Planungspflicht
(ZPP) erlassen und andererseits bestehende Vorschriften fir untberbaute
ZPP’s im Sinne der FOrderung der inneren Entwicklung angepasst.

7.8 Erlauterungen zu den formellen und materiellen
Anderungen

7.8.1 Art der Nutzung

Die formellen Anpassungen beruhen auf der BMBV sowie aus Erkenntnis-
sen von Rechtsfallen.

Neu wird der Sonnenhof im Buchli der Mischzone zugewiesen. Aufgrund
der dreiseitig umgebenden Arbeitszone sollen v.a. gewerbliche Nutzungen
ermoglicht und das maximal zuldssige Mass fur Wohnen geregelt werden.

Die bisherigen Kernzonen in Trimstein und Tagertschi werden der Misch-
zone Kern (MK) bzw. Mischzone Kern Erhaltung (MKE) zugeordnet. In bei-
den Ortsteilen befinden sich auch landwirtschaftliche Betriebe in diesen
Zonen.
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Der Begriff «Verkaufsflache» wird im revidierten Baugesetz mit dem
Begriff «Detailhandelseinrichtung» ersetzt. Damit einher geht eine neue
Berechnung der Flachen. In AbAAnlehnung an das Baugesetz (Art. 19) wird
festgelegt, dass die Geschossflache einer Detailhandelseinrichtung in der
MK und der MKE nicht mehr als 1'000 m? betragen darf.

Es gibt nur noch wenige Betriebsformen die 24 Stunden am Tag Personal
vor Ort bendtigen. Mit der Lockerung und Prazisierung soll ermoglicht
werden, dass neu auch Betriebsinhaber/innen unter gewissen Bedingun-
gen eine Wohnung erstellen kdnnen. Nur diese durfen die Wohnungen
bewohnen, was durch klare Regelungen in der Baubewilligung gesichert
werden kann.

7.8.2 Baupolizeiliche Masse

Die neuen Ubergeordneten Anforderungen der BMBV verlangen diverse
Anderungen und Anpassungen bei den baupolizeilichen Massen. Zudem
sollen Anreize geschaffen werden, welche die Siedlungsentwicklung hach
innen fordern.

Die Bestimmungen zur Einfamilienhauszone werden vollstandig gestri-
chen. Die betroffene Parzelle wird neu der ZPP AD «Schdnbrunne» zuge-
ordnet. Der bisherige Art. 7 im GBR 2010 wird ebenfalls aufgehoben.

Neu werden Anbauten der Gebaudeldange zugerechnet. Die zulassige Ge-
baudelange der Zone MK2 wird darum von 30 m auf 40 m vergrossert. Flr
die Zonen W2 und M2 gilt diesbezuglich Art. 3 Abs. 4.

Neu werden baupolizeiliche Masse fur 4-geschossige Wohn- und Misch-
zonen eingefluhrt. Diese finden Anwendung z.B. in Gebieten, die bereits 4
Geschosse aufweisen (LOwenmattweg).

Der Zone MK4 sind nur 4 Parzellen zugeordnet, die alle bebaut sind. Auf
drei der Parzellen weisen die bestehenden Gebaude grossere Gebaude-
langen auf als es das Baureglement zulasst, d.h. Ersatzbauten mussten
klrzer gebaut werden als der Bestand. Aus diesem Grund wird die Gebau-
deldnge um 10 m auf 50 m vergrossert. Die maximalen Gebdaudemasse
werden insbesondere durch die Parzellengrosse und die Grenzabstande
definiert.

In den Arbeitszonen werden neu fixe Grenzabstande festgelegt. Bis 2011
mussten diese der halben realisierten Gebdudehohe entsprechen, ab
2011 wegen eines Planungsfehlers einer ganzen Gebdudehdhe. Dies ist
im Sinne der optimalen Nutzung der Grundsticke nicht zweckmaéssig und
wird darum korrigiert. Zwecks Siedlungsentwicklung nach innen wird die
Ausnitzungsziffer durch die neu eingefihrte minimale Uberbauungsziffer
ersetzt.
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Anstelle der Gebaudehohe GH tritt neu die Fassadenhohe traufseitig Fh,
sowie bei Gebauden mit Schragdachern die Fassadenhdhe giebelseitig
Fh,. In der Wohnzone W2 in den Ortsteilen Trimstein und Tagertschi gilt
neu die Fassadenhohe 7.20 m (bisher 7.0 m) und die Gebaudelange 30.0 m
(bisher 25.0 m bzw. 22.0 m).

Werden mit einem Bauvorhaben zusatzliche Wohnungen geschaffen und

eine hohe Nutzung der Parzelle erreicht, verringert sich der kleine Grenz-
abstand um 1.0 m. Damit kann die Siedlungsentwicklung gegen innen ge-
fordert werden. Eine reine Vergrosserung einer Wohnung berechtigt aber
nicht zu einem kleineren Grenzabstand.

Neu gelten in allen Zonen minimale Nutzungsmasse. Umgesetzt werden
konnen die Bestimmungen in der Regel nur wenn Ersatz- oder Neubauten
erstellt werden. Die minimalen Nutzungsmasse mussen allerdings nicht
erreicht werden, wenn nur Klein- oder Anbauten (z.B. Garage) erstellt
werden.

Neu zahlen gemass BMBV Anbauten (z.B. Garagen) zur Gebaudelange.
Damit daraus gegenuber den bisherigen Moglichkeiten keine Einschran-
kungen erfolgen, ermoglicht die neue Bestimmung in den 2-geschossigen
Zonen in speziellen Fallen Gebdudeldngen von maximal 40.00.

Siehe auch Erlauterungen zu Art. 3 Abs. 1. In der Realitat ist hochstens
eine Uberwiegende Begrunung der Grenzabstandsflachen moglich. Auf ein
konkretes Mass wird verzichtet um den Bauherrschaften die notige Flexi-
bilitat gewahren zu konnen.

Art. 3 Abs. 6: Die neuen Vorgaben der BMBV haben Auswirkungen auf
gewisse Messweisen. Da neu nicht mehr das fertige Terrain sondern das
urspringliche Terrain das massgebende Terrain zur Bestimmung der HOhe
der Untergeschosse ist, muss vor allem bei Gebauden am Hang die Unter-
geschosshdhe nach oben angepasst werden. Nur so erfullen bisher bewil-
ligte Gebaude auch weiterhin die Vorschriften betreffend Geschossigkeit.

Gemass BMBV mussen die Begriffe «Erdgeschoss» und «Obergeschoss»
durch den Begriff «Vollgeschoss» ersetzt werden. Der Begriff «Kniewand-
hdhe» heisst neu «Kniestockhdhe».

Die Attikaregelung wird liberalisiert. Anstelle des allseitigen Rucksprungs
von 2.0 m wird neu unter Bedingungen der ein- oder zweiseitige Anbau an
die darunter liegende Fassadenflucht ermdéglicht. Die gute Gestaltung der
Attikageschosse ist auch mit den neuen Bestimmungen sichergestellt. Im
Gegensatz zur bisherigen Regelung ist das Attikageschoss inskunftig bei
der Messung der Gesamthdhe oder der Fassadenhohe jeweils zu berlck-
sichtigen. Somit wird das Attika bei Gebauden mit Attikageschossen neu
in die Gesamthohe Fhtr inkludiert. Bisher wurde die GebadudehoOhe ober-
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kant der Brustung gemessen. Bei einer Brustungshohe von 1.00 m ragte
das Attika noch max. 2.30 m dar-Uber hinaus. Bei Gebauden mit Attika
muss nun die Fhtr um dieses Mass angepasst werden.

Die Anderung der Messweise (Abs. 7) erfordert eine Regelung, dass die
Attikartckspriange auch in der Staffelung frei von festen Gebaudeteilen
bleiben. Das war bisher bereits die Praxis.

Gemass BMBV muss der Begriff «gewachsener Boden» durch den Begriff
«massgebendes Terrain» ersetzt werden. Fur Luft-Wasser-Warmepumpen
sind gemass Ubergeordneten Bestimmungen die kleinen Grenzabstande
anzuwenden. Da in der Praxis immer wieder Fragen auftreten wird hier
Klarheit geschaffen.

Die Bestimmungen zu unterirdischen Bauten UIB und Unterniveaubauten
UNB werden getrennt. Im Weiteren formelle Anpassungen und Klarstellung
von Massen.

Neu wird zwischen offenen und geschlossenen vorspringenden Gebaude-
teilen unterschieden. Bisher fehlende Masse werden neu bestimmt. Die
prazisen Regelungen sind wichtig fr die Bestimmungen der Gebaudelan-
gen, der Gebaudebreite, der Grenzabstande und den Orten wo die Fassa-
denhbhen gemessen werden.

Siehe sinngleich Bemerkungen zu Art. 4 Abs. 4 und 5.

Gemass BMBYV durfen Anbauten nicht bewohnt sein und sind in der Regel
unbeheizt. Anbauten profitieren von kleineren Grenzabstanden.

Anstelle von «Nebenbauten» muss neu der Begriff «Kleinbauten» verwen-
det werden.

Hauseingange und Garageneinfahrten profitieren von Lockerungen bei der
Bestimmung der Fassadenhohe und der Geschossigkeit. Diese gelten auf
maximal einer Gebaudeseite.

Prazisierung und Klarstellung der Gebdudeabstande.

Auch Privatstrassen (Eigentumsbegriff) sind in der Regel Detailerschlie-
ssungsstrassen (Funktionsbegriff). Bei reinen Hauszufahrten wird Art. 4
ADbs. 15 nicht angewendet. Die Bestimmungen zur Verkehrssicherheit und
Sichtweiten gelten aber auch dort. Art. 4 Abs. 15 kommt jedoch auch bei
selbstandigen Fuss- und Radwegen zum tragen.

Die neue Bestimmung regelt die Situation in MUnsingen und gilt fUr Stra-
ssen der Gemeinde und des Kantons.
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Die Abstande dienen der Verkehrssicherheit, sie verbessern die Sicher-
heit fur die Nutzer der Parkplatze und fur die Verkehrsteilnehmer auf den
Strassen (offene Autotliren und Heckklappen sowie ausladende Personen)
. Wenn sich das Parkplatzfeld innerhalb des Strassenabstandes befindet,
ist in jedem Fall ein Ausnahmegesuch notwendig. Das Ausnahmegesuch
wird im Einzelfall gepruft. Die Bestimmung dient als Hilfestellung fur den
Baugesuchsteller.

Bauabstande gegenlber Hecken und Feldgeholzen sowie gegenlber von
Ufergeholzen werden neu gem. Musterbaureglement des Kantons aber mit
der Einschrankung, dass nur geschutzte Hecken, Feld- und Ufergehdlze
gemeint sind, geregelt. Es werden auch unterirdische Bauten geregelt.

Die im Zonenplan vermassten Wald-Baulinien werden neu in diesen Absat-
zen geregelt.

Die bisherige Praxis bei Eintragen von Naherbaurechten ins Grundbuch
wird verbindlich festgelegt. Damit wird Rechtssicherheit fur Bauherrschaf-
ten und Nachbarn geschaffen.

Anpassung der Bedingungen fur die Beanspruchung der Gestaltungsfrei-
heit an die grundsatzlichen Anderung des Artikel 3.

Die neuen Vorgaben der Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen
im Bauwesen (BMBV) haben Auswirkungen auf die Messweise der Fas-
sadenhdhe. Diese wird nicht mehr in der Mitte des Fassadenabschnitts
gemessen sondern am jeweils hochsten Punkt. Bei Gebauden am Hang
fuhrt das zu erheblichen Auswirkungen und notwendigen Anpassungen.
Beispiel: Bei einem 12.0 m breiten Gebdude am Hang verschiebt sich der
Messpunkt um 6.0 m talwarts. Bei einer Neigung des Terrains von 10 %
wird die Fassadenhdhe damit um 0.6 m grosser. Nur mit einer Anpassung
des Hangzuschlags erfullen bisher bewilligte Gebaude auch weiterhin die
Vorschriften betreffend Fassadenhohe.

Muss ein Bauvorhaben einen hohen Grundwasserpegel bertcksichtigen,
kann die Baubewilligungsbehorde bei der Gebaude- oder Fassadenhbohe
einen Zuschlag bewilligen. Die Erleichterungen gelten nur in begrindeten
Fallen. Diese werden neu préazisiert, gelten jedoch nicht fur die Landwirt-
schaftszone.

7.8.3 Bestimmungen zu besonderen Zonen

Das Hotel LOwen liegt bisher in der Zone mit Planungspflicht ZPP «Lowen-
matte». Diese wird aufgehoben (vgl. Ziff. 6.3.5 resp. 7.8.14). Neu wird fur
das Hotel Lowen eine eigene Hotelzone geschaffen. Die Bestimmungen
regeln die Art der zulassigen Nutzungen und die baupolizeilichen Masse.
Die Bestimmung aus der UeO betreffend dem Laubengang entlang des
Barenstutzes wird neu im Absatz 4 dbernommen.
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Die neue Bestimmung stellt sicher, dass in den Mischzonen Kern Erhal-
tung, wo die Hauptgebdude die Quartierstruktur pragen, keine uner-
winschten Baullcken entstehen.

Basis fur die gestutzt auf Art. 7 Abs. 6 gefallten Entscheide der Baube-
willigungsbehorde bildet der Auszug aus dem Richtplan im Anhang des
genehmigten Baureglements.

Mit der Aufhebung vieler ZPPs und UeOs (siehe Ziff. 7.8.13 und 7.8.14)
werden auch Gebiete mit Mischnutzungen der Zone Erhaltung zugeordnet.
Damit keine unerwinschte und gemass den bisherigen UeO’s nicht zulas-
sige Umnutzung von gewerblichen Raumen in Raume mit Wohnnutzung
stattfinden kann, wird die bewilligte Grundnutzung «eingefroren». Abwei-
chungen dazu sind im Absatz 2 geregelt oder bedingen bei Bedarf eine
planerische Massnahme wie z.B. die Umzonung in eine neue Zone.

Die neue Bestimmung stellt sicher, dass in den Zonen Erhaltung keine
unerwlinschten Baullcken entstehen.

Die bisherigen Nutzungen der in der Grunzone liegenden Gebaude Schloss
und Blumenhaus werden «legalisiert». Die Grinzone wird explizit als kom-
munale grinzone ausgestaltet.

Die Gartenbauzone Neuhusmatte wird angepasst. Nicht bodenbezogene
Nutzungen wie Wohnen oder Verkauf werden ausgeschlossen.

7.8.4 Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen

Es werden diverse formelle Prazisierungen im Titel und in den einzelnen
Zonen fur Offentliche Nutzungen ZON vorgenommen. Bereits bestehende
Widerspruche zu den Regelbauzonen (z.B. Gebdudeldnge) werden aufge-
hoben (z.B. mit der Bestimmung, dass die GL frei bestimmbar ist).

Art. 13 ZON Nr. 10 : Das Personalhaus des Spitals wird der Regelbauzone
W2 zugewiesen. Die ZON Nr. 10 wird damit Uberflissig.

Die Parzelle des Jugendheims Lory wird der Zone mit Planungspflicht ZPP
AK «Dorf» zugeordnet. Die ZON Nr. 14 wird damit UberflUssig.

Die Flache der ZON Nr. 17 im Schlosspark wird einerseits der Grinzone
und andererseits der ZON Nr. 19 zugeordnet. Die ZON Nr. 17 wird damit
uberflissig.

Mit der Anderung werden im Rahmen von qualitadtssichernden Verfahren
Erweiterungen des Alterszentrums Schlossgut ermaoglicht. Diese kdnnen
z.B. 4-geschossig Richtung Stden erfolgen.

Den Bestimmungen zum Waldabstand wird das Wort «mindestens» voran-
gestellt. Damit wird sichergestellt, dass kein Widerspruch zu den Be-
stimmungen zu Hecken und Ufergehdlzen entsteht und diese umgesetzt
werden konnen.
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Die Parzelle des Kindergarten Dorfmattweg wird der Zone mit Planungs-
pflicht ZPP AA «Mader» zugeordnet. Die ZON Nr. 34 wird damit UberflUssig.

Die Gemeindeverwaltung in Trimstein existiert nicht mehr. Die ZON Nr. | ge-
mass altem Zonenplan Trimstein wird darum aufgehoben und der Mischzo-
ne Kern Erhaltung MKE zugeordnet.

7.8.5 Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen

Es werden diverse formelle Prazisierungen im Titel und in den einzelnen
Zonen fUr Sport- und Freizeitanlagen ZSF vorgenommen. Bereits beste-
hende Widerspriche zu den Regelbauzonen (z.B. Gebaudelange) werden
aufgehoben (z.B. mit der Bestimmung, dass die GL frei bestimmbar ist.)

Die Gestaltung des Offentlichen Parkplatzes wird in den Grundzugen der
Gestaltung erganzt.

Vgl. Ausflhrungen zu Art. 14 ZSF Nr. 1.

Die Parzelle der Gemeinde mit der Nutzung durch die Platzger wird der
Grunzone zugeordnet (siehe Art. 12 und Ziff. 6.3.2). Die ZSF Nr. 9 wird
damit Uberflussig.

Der Reitplatz auf der Schwand wurde innerhalb der ZPP erstellt. Ein Neu-
bau ausserhalb des Areals wird nun definitiv nicht erstellt. Die Flache der
ZSF wird wieder der Landwirtschaftszone zugeordnet. Die ZSF Nr. 12 wird
damit UberfllUssig.

Die ZSF Nr. 12 soll sudlich angrenzend an die bestehende ZSF Nr. 3 einge-
zont werden, um dem an diesem Ort bereits bestehenden Islandpferde-
zentrum die Erstellung grosserer Allwetterauslaufe und damit eine artge-
rechtere Pferdehaltung zu ermdglichen.

7.8.6 Besondere baurechtliche Ordnungen

Die Bestimmungen zu den einzelnen ZPPs werden vom bisherigen Artikel
37 neu in den Anhang A des GBR 2020 verschoben. Erlauterungen dazu
siehe unten.

Die Liste wird mit den weiterhin gultigen Planungen aus den Ortsteilen
Trimstein und Tagertschi sowie den Empfindlichkeitsstufen ES gemass den
genehmigten UeO's erganzt. Aufgehobene Planungen (Uberbauungsord-
nungen) werden im Artikel 55 aufgelistet.

7.8.7 Dachgestaltung

Die Vorgabe aus dem GBR Tagertschi, dass Gebaude nur geneigte Dacher
aufweisen durfen, wird weiterhin dbernommen. Damit soll die einheitliche
und intakte Dachlandschaft im Ortsteil Tagertschi weiterhin sichergestellt
werden konnen.
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Neue Gebaude mit 4 und mehr Geschossen weisen seit vielen Jahren
immer Flachdacher auf. Mit der Klarstellung wird die passende Dachland-
schaft im Ortsteil MUnsingen klar geregelt.

Bisher war die Gestaltung von Dachaufbauten auf Flachdachern teilweise
in Artikeln und teilweise im Anhang insgesamt aber unvollstandig geregelt.

7.8.8 Umgebungsgestaltung, Reklamen und Antennen

Die Bestimmung verfolgt zwei Ziele. Einerseits eine hohere Sicherheit
durch angepasste Gestaltung und andererseits eine harmonischere Umge-
bungsgestaltung.

Das neue Mass soll bis auf den Boden reichende Zaune ausschliessen.
Damit wird die Durchgangigkeit in den Siedlungen flr Kleintiere wie Igel,
Frosche, Reptilien etc. stark verbessert und ein Beitrag zum Erhalt der Bio-
diversitat geleistet.

Damit im Baubewilligungsverfahren die Aspekte Siedlungsokologie, Grin-
raumgestaltung, Siedlungsgestaltung, Klimaschutz, Grundwasserschutz
und Verkehrssicherheit ausreichend gepruft werden kdonnen, sind gute
und vollstandige Plane notwendig.

Invasive Pflanzen konnen sich bei Baustellen und Erdarbeiten stark ver-
mehren. Die Vorgabe verlangt neu eine aktive Bekdmpfung von Problemp-
flanzen.

Die Anforderungen an Reklamen und Plakatierung werden prazisiert. Ziel
ist eine geordnete und fUr alle traghare Gestaltung der Strassenrdume ge-
méass den Empfehlungen und Vorgaben der Ubergeordneten Stellen (KAPO,
Regierungsstatthalter, AGR etc.)

Die Erganzung des bestehenden Artikels bezweckt eine Vereinfachung der
Verfahren bei geringfligigen und unproblematischen Abweichungen von
Gestaltungsvorgaben in den Artikeln 19 bis 23.

Der 2011 neu eingeflhrte Antennenartikel hat sich grundséatzlich bewahrt.
Allerdings wurden damit unbeabsichtigt Antennen des Amateurfunks
verboten. In einem Rechtsentscheid wurde festgehalten, dass der An-
tennenartikel angepasst und Antennen fur den Amateurfunk von Absatz

5 bis 10 ausgenommen werden sollten. Diese regeln die Anforderungen
an Mobilfunkantennen der grossen Telekomanbieter. Art. 25 darf nur auf
Antennenanlagen angewendet werden, wenn diese auch von allgemein
zuganglichen Standorten optisch wahrgenommen werden kénnen. Aus
diesem Grund werden die beiden Kriterien gem. Abs. 2 mit einem «und»
verbunden.
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7.8.9 Parkierung und Abstellplatze fiir Fahrzeuge

Die zulassige Anzahl Parkplatze wird in der kantonalen Bauverordnung
BauV festgelegt. Die Gemeinde kann in bestimmten Gebieten die Bemes-
sungsgrundlagen nach unten anpassen. Der Dorfteil MUnsingen leidet
unter dem heutigen, zu 2/3 hausgemachten Verkersaufkommen. Es
mussen Instrumente geschaffen werden, um das Zentrum zu entlasten,
die Luftqualitat zu verbessern und die allgemeine Verkehrssicherheit zu
erhohen. Weniger Autos fihren zu weniger Verkehr. Entsprechend soll die
Bandbreite der zuldssigen Anzahl Parkplatze bei wWohnnutzung im Zent-
rum von Munsingen reduziert werden. Das Zentrum ist bestens mit dem
Offentlichen Verkehr erschlossen und schon heute flachendeckend der
Tempo-30-Zone zugewiesen. In einem im Anhang C genau bestimmten Ge-
biet mit sehr guter OV-Erschliessung und guter Anbindung an 6ffentliche
Infrastrukturen sowie ausreichenden Versorgungsmaoglichkeiten wird die
Bandbreite nach BauV um 50% bzw. um 40% reduziert. Die Reduktion be-
trifft nur Parkplatze die dem Wohnen zugeordnet sind. Flr Parkplatze der
ubrigen Nutzungen (z.B. Gewerbe wie aber auch fur Bestandessituationen)
gelten wie bisher die Bemessungsgrundlagen der BauV. Der Fokus der
Massnahme zur Beeinflussung der Anzahl PP liegt auf dem Quellverkehr
(Wohnen) und betrifft nicht den Zielverkehr (Ubrige Nutzungen).

Mit den Baugesuch ist zudem ein Mobilitdtskonzept nach den Richtlini-
en der Gemeinde einzureichen, welches den Umgang mit der reduzier-
ten Anzahl Parkplatze wahrend des Betriebes der Uberbauung aufzeigt.
Kommunale Mobilitatskonzepte haben nicht die gleiche Aufgabe wie in
motorfahrzeugarmen Siedlungen. Mobilitatskonzepte haben die Funktion
Bauherrschaften zu motivieren, sich Gedanken zu machen, wie sie ihre
Uberbauung an den Verkehr anbinden. Die Gemeinde erldsst dazu ein
standardisiertes kommunales Merkblatt.

Anstelle Uberdachter Parkplatze werden neu Einstellhallen verlangt. Die
Pflicht zur Erstellung von Einstellhallen gilt fur Parkplatze der wWohn-
nutzungen sowie fur Detailhandelsbetriebe. Auf die Ausweitung auf alle
anderen Nutzungen (Gewerbe, Industrie, Freizeit) wird verzichtet, da die
Ziele der Raumplanung mit den anderen Bestimmungen der Bauordnung
zielflhrender erreicht werden.

Die E-Mobilitat wird in den nachsten Jahren eine massive Steigerung er-
fahren. Bei Neubauten soll sichergestellt werden, dass flr die Umstellung
der E-Mobilitdt keine HUrden bestehen und die Ausristung fur E-Mobile
einfach nachgerlstet werden kann.

Die Anforderungen an Abstellplatze flr Fahrrader bei Neubauten werden
erhoht. Auch hier ist die Entwicklung hin zur E-Mobilitat zu berlcksichti-
gen.
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Die Betrage der Ersatzabgaben flr fehlende Parkplatze werden angepasst.
Neu besteht eine Ersatzabgabepflicht auch fur fehlende Veloabstellplat-
ze. Ersatzabgaben werden in der Praxis nur selten und nur in speziellen
Fallen geleistet.

Neu wird auch die Ruckerstattung von geleisteten Ersatzabgaben geregelt.

7.8.10 Energie

Beim Ersatz von Heizungen soll in erster Linie die Nutzung von erneuer-
barer Energie angestrebt werden. Darunter fallen alle Arten von Warme-
pumpen sowie Solarenergie und Holz. Unter Berucksichtigung und Einhal-
tung des Ubergeordneten Rechts kann der erneuerbare Energietrager frei
gewahlt werden. Zu bertcksichtigen sind z.B. Gebiete wo Erdsonden oder
die Grundwassernutzung ausgeschlossen sind.

Bei der Grundwassernutzung sind vor allem gemeinschaftliche Ruckflh-
rungsanlagen (Versickerungen) oder gemeinsame Forderbrunnen anzu-
streben. Wenn maglich sollen neue Anlagen die Bedurfnisse der Nachbarn
bereits antizipieren und gleichzeitige oder spatere gemeinsame Nutzun-
gen ermoglichen. Die Unterstltzung der Gemeinde erfolgt primar durch
Vermittlung von Know-how und Informationen.

Die bisherige Regelung, wonach hochstens 50% des zulassigen Warme-
bedarfs mit nicht erneuerbaren Energien gedeckt werden durfte, ist nicht
mehr mit der kantonalen Energieverordnung KEnV kompatibel. Die erhoh-
ten Energieanforderungen in Munsingen werden neu durch eine Unter-
schreitung des zulassigen gewichteten Energiebedarfs um mindestens 5%
festgelegt. Werden bei Neubauten die Dachflachen nicht vollstandig durch
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie genutzt, erhéht sich die Anforde-
rung an den Energiebedarf.

Aufgrund eines Rechtsentscheides aus der Stadt Bern muss die bisherige
Formulierung der Anschlusspflicht angepasst werden. Weiterhin wird an-
gestrebt, beim Ersatz von fossilen Heizungen innerhalb des Perimeters mit
Anschlusspflicht alle Gebdude an das Fernwarmenetz anzuschliessen.

Entlang von bestehenden Hauptleitungen der Warmeverbunde besteht
eine Anschlusspflicht fir Grundeigentimer (neue Gebaude sowie beste-
hende Gebaude beim Ersatz von Warmeerzeugungsanlagen flr Heizung
und/oder Brauchwarmwasser) aber ohne Zwang bzw. Erschliessungs-
pflicht fUr den Betreiber. Grundsatzlich gilt immer auch die kantonale
Gesetzgebung, welche die Ausnahmen regelt. So kénnen Gebaude, welche
Uberwiegend erneuerbare Energie einsetzen nicht zum Anschluss an das
Fernwarmenetz verpflichtet werden.

Da bereits Ubergeordnet geregelt, wird der Absatz gestrichen.
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Die Lichtverschmutzung beeintrachtigt die Umwelt und die Biodiversitat
immer mehr. Die Ausschaltzeiten von leuchtenden Reklamen o.a. werden
um zwei Stunden auf 22.00 Uhr vorverlegt.

7.8.11 Schutzgebiete- und objekte, Gewésserraum

Art. 33 wird mit dem Thema Storfallvorsorge erganzt. So wird sicherge-
stellt, dass das Thema nicht aus den Augen verloren wird.

Die MKE ist in Art. 7 geregelt und kann entsprechend im Abs. 2 gestrichen
werden.

Die Mdglichkeit zur Erstellung eines Autobahnzubringers im Landschafts-
schutzgebiet sudlich von Mlnsingen wird gestrichen (Erlauterungen siehe
Richtplan Mobilitat). Neu wird die Moglichkeit zur Erstellung einer Velo-
wegverbindung stdlich von Amligen im Gebiet Thalmatt explizit erwédhnt.
Damit sollen allfallige zZielkonflikte zum vornherein vermieden werden.

Der bisherige Art. 59 wurde neu in mehrere Artikel 37 bis 41 gesplittet.
Damit kénnen die einzelnen Schutzobjekte besser differenziert und prazi-
ser geregelt werden. Die Erlauterungen und Verweise auf Ubergeordnetes
Recht in der Kommentarspalte klaren, dass Art. 40 und 41 alle aktuell vor-
handenen, geschitzten Hecken, Feld- und Ufergeholze einschliessen und
dass die Festlegung im Zonenplan 2 nicht abschliessend ist.

Die Regelungen zum Gewasserraum stltzen sich auf die Ubergeordnete
Gesetzgebung. Der bisherige Artikel 60 mit der Definition der Gewasserab-
stande wird komplett ersetzt. Der Gewasserabstand wird neu als Gewas-
serraum bezeichnet und ist im Zonenplan 2 grundeigentimerverbindlich
geregelt.

Art. 43 wird mit einer Bestimmung zu den Fuss- und Wanderwegen ge-
mass Musterbaureglement des Kantons erganzt.

Formelle Anpassung der bisherigen Bestimmungen.

7.8.12 Planungsmehrwert, Wohnraum und Gewerbefdrderung

Die Bestimmungen zum Ausgleich von Planungsvorteilen richten sich neu
nach der Ubergeordneten Gesetzgebung (RPG, BauG) und dem Reglement
uber den Ausgleich von Planungsvorteilen RAP der Gemeinde Mlnsingen.

Im vollstandig neuen Artikel 50 regelt die Gemeinde die Wohnraum- und
Gewerbeforderung neu. Siehe auch Ziff. 3.4 des Erlauterungsberichtes. Die
Gemeinde will sich flr die Erstellung und Erhaltung von preisglinstigem
Wohnraum einsetzen indem sie eigene Wohnungen zu gunstigen Kondi-
tionen vermietet, geeignete eigene Grundstlcke im Baurecht an Wohn-
bautrdger abgibt die sich zur Kostenmiete verpflichten, bei Einzonungen,
Umzonungen, Planungen und Bauvorhaben aktiv Einfluss auf die Art und
Ausgestaltung der Bauvorhaben nimmt, ein geeignetes, aus der Spezialfi-
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nanzierung «Ausgleich von Planungsvorteilen» finanziertes Anreizsystem
entwickelt und anwendet und im Rahmen ihrer finanziellen Moglichkeiten
aktiv Grundstucke erwirbt, um die vorgenannten Ziele erreichen zu koén-
nen.

Die Gemeinde will sich fur die Ansiedlung und Erhaltung von Betrieben
einsetzen, indem sie eigene Areale zu gunstigen Konditionen vermietet,
geeignete eigene Grundstlcke im Baurecht an Betriebe abgibt, im Rahmen
ihrer finanziellen Moglichkeiten aktiv Grundstlcke erwirbt um diese im
Baurecht und unter Nutzung von Synergien an Betriebe abgeben zu kon-
nen und bei Einzonungen, Umzonungen und Planungen aktiv Einfluss auf
die Art und Ausgestaltung der Bauvorhaben nimmt.

Der Absatz ermachtigt den Gemeinderat, eine Verordnung mit Ausfih-
rungsbestimmungen zu Absatz 1 und 2 zu erlassen.

7.8.13 Aufhebung von Vorschriften

Alle noch gultigen Planungsgrundlagen, welche mit der Revision der
Grundordnung aufgehoben werden, sind aufgelistet. Dazu gehdren die
bisherigen Baureglemente und Zonenplane aller drei Ortsteile sowie alle
Uberbauungsordnungen innerhalb der aufgehobenen ZPP's.

7.8.14 Anhang A - Zonen mit Planungspflicht

Siehe auch Erlduterungen in den Kapiteln 6.3.1, 6.3.2 und 6.3.3.

Aufhebung von ZPPs

- ZPP A «Sagegasse»

— ZPP F «Schlossmatten»

— ZPP G «HOlzliacker»

— ZPP O «Barenmatte»

— ZPP R «HusrUti»

— ZPP S «Belpbergstrasse 9-15»
— ZPP U «Alte Post»

— ZPPV «LOwenmatte/Bernstrasse»
— ZPP «underi Wyhulle»

— ZPP «Neuhusmatte»

Die ZPP's werden aufgehoben und die Parzellen der Zone Erhaltung ZE
oder anderen geeigneten Regelbauzonen zugewiesen. Damit werden auch
die betreffenden Uberbauungsordnungen aufgehoben. Die gemass Uber-
bauungsordnungen geschutzten Baume werden soweit sinnvoll im Zonen-
plan 2 bezeichnet.
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Anpassungen von ZPPs

An

passungen an die BMBV:
/PP B «Bahnhof West»
/PP H «Rosenweg»

ZPP | «Loryheim»

ZPP M «Sandacher»

ZPP N «Dorfmatt»

ZPP T «Schwand»

/PP W «Am Stutz»

ZPP C, D, E «Erlenau»: Die ZPP wird mit Ausnahme des Abschnittes C1
aufgehoben und die Parzellen der Zone Erhaltung ZE zugewiesen. Damit
werden auch die betreffenden Uberbauungsordnungen aufgehoben.

Die gemass Uberbauungsordnungen geschiitzten Baume werden soweit
sinnvoll im Zonenplan 2 bezeichnet.

/PP C1 «Erlenau»: Da das Attika nach neuer BMBV zur Gesamthdhe
zahlt, muss die Vorgabe der Gesamthohe in Abs. 3 im Falle von Attikas
angepasst werden. Siehe auch Anpassung von Art. 3 Abs. 8.

ZPP H «Rosenweg»: Gemass AGR handelt es sich in Abs. 1 nicht um eine
Hecke sondern um Waldareal. Das Lemma wird entsprechend ange-
passt.

ZPP J «Hinterdorf»: Die ZPP wird mit der Pflicht der Erstellung eines
Offentlichen Aussenraumes und qualitatssichernden Massnahmen
erganzt. Neu sind 4-geschossige Gebaude moglich. Die maximale GFZo
betrdgt 0.75. Basierend auf einem qualitatssichernden verfahren kann
der Gemeinderat die maximalen GFZo im Abschnitt J1 um maximal 0.10
und im Abschnitt J2 um maximal 0.20 erh6hen. Bezuglich der Erschlie-
ssung fur den Abschnitt J1 ist das Resultat des qualitatssichernden
Verfahrens vom 10.08.2020 verbindlich. Eine entsprechende dienstbar-
keitliche Regelung hat bereits stattgefunden. Der Plan wird im Anhang
H erganzt.

/PP K «Dorfplatz»: Die ZPP wird in Absprache mit der Grundeigentime-
rin an die neue Situation der umgestalteten Ortsdurchfahrt angepasst
und mit der Pflicht fUr qualitatssichernde Massnahmen erganzt. Mit
Blick auf die umgebenden Entwicklungen wird die maximale GFZo auf
2.00 festgelegt, der Gemeinderat kann eine GFZo bis 2.40 zulassen.
Grundsatzliche Voraussetzung ist die Durchfihrung eines qualitatssi-
chernden Verfahrens.

ZPP N «Dorfmatt»: Damit die bereits gebauten Hauser nicht von materi-
ellen Anderungen betroffen werden muss in Abs. 4 der Verweis auf die
alte Attikaregelung des GBR 2010 erfolgen.
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— ZPP P «Kreuzweg/Belpbergstrasse»: Die ZPP wird an die neue Situation
ohne Expansion der Migros angepasst. Aktuelle Machbarkeitsstudien
haben gezeigt, dass insbesondere im Abschnitt P2 ein hdheres Nut-
zungsmass vertraglich ist als bisher. Unter Bertcksichtigen der Studien
wird flr den Abschnitt P2 eine minimale GFZo von 1.00 und eine maxi-
male GFZo von 1.50 festgelegt. Unter der Voraussetzung der Durchfih-
rung eines qualitatssichernden Verfahren kann der Gemeinderat eine
GFZo von bis zu 1.90 zulassen. Mit der Geschossigkeit gemass Lemma
4 ist das Mass zusatzlich begrenzt. Ebenfalls hat sich gezeigt, dass die
Bestimmung zum Sockelgeschoss dazu fuhrt, dass das Sockelgeschoss
beim Bahnhofplatz «versenkt» werden muss. Der Niveauunterschied
der Strassen lasst keine ausreichende Sockelgeschosshdhe zu. Die
Bestimmung hatte nur bei der Nutzung durch die Migros Sinn gemacht
und wird darum geldscht. Des weiteren hat sich gezeigt, dass die Be-
grenzung der maximal zulassigen Verkaufsflache nur den Abschnitt P2
betrifft. Da die Grundstlcke gegenuber friher unterschiedlichen Eigen-
timern gehoéren und im Abschnitt P1 und P3 bereits Uberbaut sind, ist
es sinnvoller, wenn die Begrenzung klar positioniert wird. Zudem gehort
das Mass der Nutzung in den Absatz 3 und nicht in den Absatz 2. In Ab-
satz 2 wird prézisiert, dass auch im Abschnitt P3 Wohnen zuldssig ist.

Neue ZPPs

— ZPP AA «Mader»

— ZPP AB «Erlenauweg»’
— ZPP AC «UnderrUti»?

— ZPP AD «Schonbrunne»
— ZPP AE «Ho6chiacher»

— ZPP AF «Im Stock»®

- ZPP AG «Buhlerplatz»
— ZPP AH «Rossboden»

— ZPP Al «Chnebugass»
— ZPP AJ «Thalmatt»*

— ZPP AK «Dorf»

— ZPP AL «Schulhausgasse»®
— ZPP AM «Feldmatt»

Mit Beschluss vom 09.11.2021 hat das Parlament der Gemeinde MUnsingen in der ZPP AB «Erlenauweg» eine Erho-
hung der max. GFZo auf 1.50 beschlossen. Die Erhohungmaoglichkeit von GFZo 0.5 durch den Gemeinderat (Kann-
Zuschlag fur GFZo) wurde nicht verandert.

Mit Beschluss vom 15.05.2022 verzichtete die Mlnsinger Stimmbevolkerung auf die Umzonung des Gebiets Under-
rti» in die ZPP AC. Die Parzellen verbleiben in der Wohnzone W2 und werden im Zonenplan entsprechend bezeich-
net.

Mit Beschluss vom 09.11.2021 verzichtete das Parlament der Gemeinde Munsingen auf die Einzonung des Gebiets
«Im Stock» in die ZPP AF. Die Parzellen verbleiben in der Landwirtschaftszone und werden im Zonenplan entspre-
chend bezeichnet.

Mit Beschluss vom 09.11.2021 verzichtete das Parlament der Gemeinde Munsingen auf die Umzonung in eine ZPP.
Die Parzellen verbleiben in den bisherigen Bauzonen der Grundordnung von Tagertschi aus dem Jahr 2001 und wer-
den im Zonenplan entsprechend bezeichnet.

Mit Beschluss vom 09.11.2021 verzichtete das Parlament der Gemeinde Munsingen auf die Umzonung in eine ZPP.
Die Parzellen verbleiben in der ZON Nr. 5 und werden im Zonenplan entsprechend bezeichnet.
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Zu allen neuen ZPPs werden der Planungsweck, Art und Mass der Nut-
zung, die Gestaltungsgrundsatze, die Erschliessungsgrundsatze, die Larm-
empfindlichkeitsstufen und soweit notig die Verfahren zur Qualitatssiche-
rung und spezielle Energievorgaben formuliert.

7.8.15 Anhang B - Definition und Messweisen

Definition und Illustration des Begriffes Geschossflachenziffer oberirdisch
GFZo.

Definitionen und Anforderungen flr die Berechnung der Grunflachenziffer.
Flachen von Steingarten, Parkpldtzen mit Sickersteinen, Rasengitterstei-
nen 0.4. kbnnen der GZ nicht angerechnet werden. In den Arbeitszonen
wird ein Bonus von 50 m? Grinflache fur jeden hochstammigen Baum
gewahrt.

Messweise zu den kleinen und grossen Grenzabstanden.

Erlduterung und Skizze zur Messweise von vorspringenden Gebaudeteilen.
Werden mehr als 50% einer Fassade durch Balkone oder ahnliche Vorbau-
ten beansprucht, wird der Grenzabstand von der am weitesten vorstehen-
den Bristung aus gemessen.

Skizze zur Messweise der Strassenabstande. Der Strassenabstand wird
vom aussersten Teil der Elemente des Strassenraumes gemessen (z.B.
Parkplatzrand oder Trottoirrand).

Skizze zur Messweise des Gewasserraumes.

Skizze zur Messweise von Leitungsabstanden.

Messweise der zulassigen Abmessungen des Attikageschosses.

Erlauterung von Fachbegriffen bei Dachern sowie Skizze zur Messweise
von Dachaufbauten.

Messweise flur die Breite der Abgrabungen.

7.8.16 Anhange C bis |

Perimeter der reduzierten Bandbreite fur die Berechnung der zuldssigen
Anzahl Parkplatze bei Wohnbauten.

Plan mit der Bezeichnung der Basiserschliessungsstrassen. Der Plan wird
benotigt um den Strassenabstand gemass Art. 4 Abs. 14 zu bestimmen.
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In der Ubersicht Uber die «wesentlichen Elemente der bestehenden Quar-
tierstruktur und wichtige Aussenraume in der Mischzone Kern Erhaltung»
(Richtplan Ortskern vom 05.08.1998) werden jene Gebiete, welche neu in

ZPPs geregelt sind, aus der Darstellung entfernt. Dies betrifft das Gebiet

der ZPP AG «BUhlerplatz» und die ZPP Al «Chnebugass»:

ZPP AG «Buhlerplatz»

Zielsetzungen gemass Richttext S. 37 und 38, Klosterli:

— Um- oder Neubau der alten Bauernhduser mit Erhalt der charakteristi-
schen Elemente

- Neugestaltung des Klosterliplatzes

— Realisierung einer Tiefgarage ev. mit 6ffentlichen Parkplatzen flur Res-
taurant Klosterli

— Abklarungen betreffend Doppelbelegung der Parkplatze von Coop und
Migros ausserhalb der Ladendffnungszeiten

— Sicherung der Fussgangerverbindung von der Gartenstrasse zur Bel-
pbergstrasse resp. Kindergarten

Die wesentlichen Elemente des Richtplans Ortskern sind in die neue ZPP
AG «BUhlerplatz» eingeflossen.

ZPP Al «Chnebugass»

Zielsetzungen gemass Richttext S. 30 und 31, Hintergasse:

— Erhalt der Bebauung entlang der Tagertschistrasse und Hintergasse (im
Suden)

Die Umstrukturierung und Verdichtung an der Hintergasse begrindet sich
in der Ubergeordneten Zielsetzung der Siedlungsentwicklung nach innen.
Das Potenzial des Gebiets ist bereits im SEin-Bericht ermittelt und aufge-
zeigt worden und wird nun in der Nutzungsplanung entsprechend umge-
setzt. Mit der ZPP wird eine Weiterentwicklung des Gebiets im Sinne der
Siedlungsentwicklung nach innen ermaoglicht, bei gleichzeitiger Beruck-
sichtigung wesentlicher Elemente aus dem Richtplan Ortskern (6ffentliche
Fuss- und Velowegverbindung im Bereich Schenkwagli, qualitativ hoch-
wertige und auf die Bebauung sowie Nutzung abgestimmte Aussenraum-
gestaltung, sorgfaltiger Umgang mit den Inventarobjekten Tagertschistra-
sse 5 und 9).

Mit der Festschreibung der Forderung nach qualitédtssichernden Verfahren
in den beiden ZPPs wird eine fur den jeweiligen Ort angemessene Ent-
wicklung (Nutzung, Qualitat, Dichte) sichergestellt.

Uberbauungsschema der ZPP P «Kreuzweg/Belpbergstrasse». Der Plan
zeigt schematisch den Baubereich flr Gebaude mit 3 bzw. 4 Geschossen
sowie weitere Inhalte gemass Legende.

Planskizze mit zulassigem Baubereich eines zusatzlichen Gebaudes in der
Hotelzone LOwen.
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Erschliessungskonzept ZPP J1 «Hinterdorf».

Zivilrechtliche Abstande, Pflanz- und Anriesrecht mit Auszigen aus den
Bestimmungen des EG ZGB.

AbkUrzungsverzeichnis mit allen im GBR verwendeten AbkUrzungen.

Stichwortverzeichnis in alphabetischer Reihenfolge zum Suchen wichtiger
Elemente im GBR.

7.8.17 Vollstandig geléschte Artikel aus dem GBR 2010

Einfamilienhauszone. Die Zone wird aufgehoben und die Parzelle der ZPP
AD «Schonbrunne» zugewiesen.

Mit der Zuordnung des Bahnhofgebaudes in eine Regelbauzone ist die
Nutzungsmoglichkeit fir die Zukunft geklart. Bahnareal untersteht dem
Eisenbahngesetz EBG. Die Gemeinde muss dazu keine Regelungen mehr
treffen. Der Artikel wird gestrichen.

Die Bestimmung zu den Ubergangsnutzungen ist heute nicht mehr zulas-
sig: Ubergangsnutzungen konnen allenfalls durch eine Ausnahme gestltzt
auf Art. 26 BauG bewilligt werden. Ob die Voraussetzungen hierflr erfullt
sind, muss im Einzelfall gepruft werden. Art. 16 wird gestrichen.

Gefahrenstufen. Auf die Beschreibung der Gefahrenstufen wird verzichtet.
Die Regelungen sind in Art. 6 BauG enthalten.

Detailplanpflicht. Auf die Beschreibung der Planung von Detailerschlie-
ssungsanlagen wird verzichtet. Die Regelungen sind in Art. 43 Strassenge-
setz SG enthalten.
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8. Ausfiihrungen zur Planbestandigkeit -
Ausnahmen vom Genehmigungsbeschluss

Die Planbestandigkeit wird flir die materiellen Anderungen der Planungs-
instrumente ausgelost. Flr jene Gebiete, die nicht von materiellen Ande-
rungen betroffen sind, wird die Planbestandigkeit jedoch nicht ausgelost.

In folgenden Gebieten sind Anderungen absehbar und sie werden deshalb
von der Planbestandigkeit ausgenommen:

Die Bestimmungen im Baureglement werden der neuen BMBV angepasst.
Weitere Anderungen ergeben sich aus dem geplanten Testplanungsverfah-
ren der nachsten Monate. Der Text im GBR ist somit von der Planbestan-
digkeit ausgenommen. Fur die Anpassungen am Perimeter der ZPP auf
dem Zonenplan 1 wird die Planbestandigkeit ausgelost.

Die Bestimmungen im Baureglement werden der neuen BMBV angepasst.
Weitere Anderungen ergeben sich allenfalls aus Veranderungen der
Grundeigentumerstruktur. Der ganze Perimeter ist somit von der Planbe-
standigkeit ausgenommen.

Die Bestimmungen im Baureglement werden angepasst. Es wird eine Aus-
zonung des Gebietes gepruft. Die Zone ist somit von der Planbestandigkeit
ausgenommen.

Die angepassten Bestimmungen werden im neuen Baureglement aufge-
nommen und die alten Baureglemente aufgehoben.

9. Auswirkungen auf die Umwelt (Bericht nach Art.
47 RPV)

9.1 Siedlungsentwicklung nach innen

Die Siedlungsentwicklung nach innen ist eines der zentralen Ziele der
Raumplanung. Hauptzielsetzungen sind der haushalterische Umgang mit
der Ressource Boden und die Verbesserung der Siedlungs- und Wohn-
gualitat. Diese Zielsetzungen werden mittels verschiedener Massnahmen
erreicht. So umfasst die Siedlungsentwicklung nach innen nebst der
Schliessung von Baullicken auch Aspekte der Siedlungsbegrenzung, der
Verdichtung, der Umnutzung von Brachen, Siedlungsteilen oder Gebauden,
der Aufwertung bestehender Quartiere, der Verdichtung am geeigneten
Ort und der Nutzungsdurchmischung. Um trotz der Innenentwicklung eine
hohe Siedlungs- und Wohnqualitat sicherzustellen, kommt der sorgfaltigen
Planung und Gestaltung attraktiver Frei- und Aussenraumen im Rahmen
der Siedlungsentwicklung nach innen eine zentrale Rolle zu.
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9.1.1 Umstrukturierungs- und Aufzonungsgebiete sowie weitere
Massnahmen zur massvollen Weiterentwicklung

Im Rahmen der Berichterstattung zur Siedlungsentwicklung nach innen
sind die Nutzungsreserven und -potenziale innerhalb der Gemeinde
ermittelt, analysiert und die prioritdren Innenentwicklungspotenziale
definiert worden. Mit der Umsetzung dieser Gebiete in den Zonenplan und
das Baureglement (ZPPs, neue 4-geschossige Regelbauzone) wurde die
Innenentwicklung grundeigentimerverbindlich festgesetzt. Die Gebiete
werden unter Ziff. 6.3.1 und 6.3.2 beschrieben. Unter Ziff. 6.3.2 werden
zudem noch weitere Massnahmen fur eine massvolle Weiterentwicklung
der Siedlung beschrieben.

9.1.2 Weitere Baureglementsdnderungen im Sinne der Siedlungs-
entwicklung nach innen

Mit dem Verzicht auf die maximale Ausnutzungsziffer und der Einfihrung
einer minimalen oberirdischen Geschossflachenziffer (GFZo), dem Ver-
zicht auf die Definition der maximalen Gebaudetiefe und der Anpassung
der Grenzabstédnde werden weitere Moglichkeiten und Spielrdume fur die
Siedlungsentwicklung nach innen geschaffen. Eine Besonderheit ist die
Bestimmung, dass wenn anstelle bisheriger Bauten oder mit Erweiterun-
gen neue zusatzliche Wohneinheiten geschaffen und mindestens eine um
0.1 hohere GFZo uUber dem verlangten Minimum erreicht wird, sich der
kleine Grenzabstand um 1.00 m verringert. Diese Bestimmung stellt einen
zusatzlichen Anreiz fur die Siedlungsentwicklung nach innen dar.

9.1.3 Mindestdichten Baulandreserven

Die Gemeinde MUnsingen verflgt Uber einige Baulandreserven. Im Rah-
men der Ortsplanungsrevision sind sie auf eine aus ortsbaulicher Sicht
optimale Ausnitzung Uberprift worden. Das Resultat dieser Uberprii-
fung ist in einem separaten Dokument' festgehalten. Grundséatzlich kann
festgehalten werden, dass den kantonalen Vorgaben mit der Einflhrung
der minimalen GFZo in den meisten Fallen entsprochen wird. In wenigen
Ausnahmefallen wird aufgrund des Ortsbilds und der Siedlungsstruktur
von den minimalen Vorgaben des Kantons abgewichen. Die Begrundungen
sind in der separaten Zusammenstellung aufgefihrt.

9.2 Ortshildschutz und Denkmalpflege

9.2.1 Denkmalpflege

Die Praxis, die Baudenkméler der Gemeinde Munsingen nicht grundei-
gentimerverbindlich festzulegen, soll auch kinftig beibehalten und auf
die beiden Ortsteile Trimstein und Tagertschi Ubertragen werden. Ent-
sprechend werden die Inventarobjekte im Zonenplan 2 nur hinweisend

1

Munsingen 2030 - Mindestdichten Baulandreserven
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dargestellt. Die revidierten Baugruppen gemass kantonaler Denkmalpflege
werden wie bis anhin mittels Ortsbildschutzgebieten und zugehorigen
Baureglementsbestimmungen grundeigentimerverbindlich festgelegt. Die
im Bauinventar der kantonalen Denkmalpflege vorgenommene Einstufung
kann im Baubewilligungsverfahren im Zusammenhang mit einem konkre-
ten Vorhaben Uberpruft werden.

9.2.2 Archaologie

Die archaologischen Schutzgebiete sind im Zonenplan grundeigentimer-
verbindlich festgelegt.

9.3 Verkehr

Die Gemeinde MUnsingen strebt, in Abstimmung mit den Ubergeordneten
Grundlagen, ein nachhaltiges Verkehrssystem an, welches eine leistungs-
fahige, umweltgerechte und kostengunstige Mobilitdt ermdglicht. Die
Verkehrsstrategie Munsingen 2030 lasst sich mit 4 V's umschreiben, wobei
Massnahmen zur «Vermeidung», «Verlagerung», «vertraglichen Gestaltung»
und der «Vernetzung» des Verkehrs dazu beitragen, dass auch die zukunf-
tigen Mobilitatsbedurfnisse der Munsingerinnen und Munsinger nachhaltig
erfullt werden konnen und die Gesamtmobilitdt mit moglichst wenig moto-
risiertem, individuellem Verkehr sichergestellt wird.

Mobilitatsstrategie Miinsingen 2030

STEUERN LENKEN OPTIMIEREN
(3 ﬁ
/ A >
= - T S
e
Mobilitats- Verkehr Verkehr Verkehr Verkehr
management vermeiden verlagern vertraglich vernetzen
gestalten

Abb. 6  4V-Strategie

9.3.1 Verkehrsaufkommen

Die Auswirkungen der angestrebten Entwicklung auf die Verkehrssituation
wurden im Zusammenhang mit der Erarbeitung des Richtplans Mobilitat
detailliert untersucht.

Die mit der Einwohner- und Arbeitsplatzentwicklung verbundene Zunahme
der Mobilitatsbedurfnisse soll mit den geplanten Projekten zum Angebots-
ausbau des offentlichen Verkehrs, der Forderung des Velo- und Fussver-
kehrs, der Sanierung der Ortsdurchfahrt, der Entlastungsstrasse Nord

und der durchgehenden Industriestrasse im Sinne der 4V-Strategie (vgl.

ecoptima



Einwohnergemeinde Munsingen 122
Minsingen 2030
Erlduterungsbericht

Ziff. 9.3) auf verschiedenen Ebenen begegnet werden. Insbesondere mit
der Sanierung der Ortsdurchfahrt, der Entlastungsstrasse Nord und der
durchgehenden Industriestrasse wird eine wesentliche Entlastung im Zen-
trum erreicht. Ein proaktives Mobilitdtsmanagement bildet die Basis der
Verkehrsstrategie Minsingen 2030, um die Mobilitdt der Gemeinde anhand
von konkreten Massnahmen zu steuern, zu lenken und zu optimieren, so
dass die mit der 4V-Strategie erreichten Verbesserungen maoglichst lange
erhalten bleiben.

Als weitere Massnahmen werden auf Stufe Nutzungsplanung bei grosse-
ren Arealentwicklungen (ZPPs) Mobilitatskonzepte verlangt. Zudem wird
im Ortsteil MlUnsingen ein Perimeter flur die Reduktion der Bandbreite fur
die zulassige Anzahl Parkplatze bei Neubauten im Zentrum eingeflihrt.

Mit all diesen Massnahmen kann das zukunftige Verkehrsaufkommen 2030
nachhaltig bewaltigt werden.

9.3.2 OV-Erschliessung Einzonungen, Umstrukturierungs- und Auf-
zonungsgebiete

Gemass Massnahmenblatt A_01 des kantonalen Richtplans gelten bei Ein-
und Umzonungen von Kulturland im Sinne der Baugesetzgebung die Anfor-
derungen nach Art. 8a und 8b BauG sowie Art. 11a ff BauV:

Flache der Ein-/Umzonung OV-Glteklasse
bis 0.5 ha mindestens F
grosser als 0.5 bis 1.0 ha mindestens E
C grosser als 1.0 ha mindestens D

Bei Ein- und Umzonungen von Nichtkulturland, bei welchen der 15-jahrige
Baulandbedarf geltend gemacht wird, missen mindestens 80% folgende
Anforderungen an die Erschliessung mit dem offentlichen Verkehr aufwei-
sen:

- Mindestens OV-GUteklasse F

- Einzonungen zwischen 0.5 ha und 1 ha mindestens OV-Gliteklasse E

- Einzonungen grosser als 1 ha mindestens OV-Glteklasse D

Die OV-Erschliessung wird in Minsingen durch die Bahn (Uberregionale
Erschliessung) sowie das regionale Busnetz (regionale Erschliessung) und
den Ortsbus (lokale Erschliessung) gewahrleistet. Wie die unten stehende
Abbildung 6 zeigt, verfigen die beiden Ortsteile MUnsingen und Tagertschi
uber eine sehr gute Anbindung an den Offentlichen Verkehr. Der Ortsteil
Trimstein verflgt noch Uber keine kantonale OV-Giteklasse. Dies wird sich
2022 &ndern, da der Versuchsbetrieb des Blrgerbus (Linie 168 Mlnsingen
— Trimstein — Worb) erfolgreich ist und der Bus definitiv eingefihrt wird.

Aus der nachfolgenden Abbildung wird ersichtlich, dass die geplanten
Ein- und Umzonungen die massgebenden Anforderungen der kantonalen
Richtplanung erfullen.
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Ist-Zustand Netzstruktur (2021)
Offentlicher Verkehr

Netzstruktur

.
e = Bahn (S-Bahn/ RE)/ [IC]) mit Bahnhof

Orts- und Regionalbuslinien

OV-Giiteklassen

[ ]| B/C/DIE/F

e

Abb. 7 OV-Liniennetz und Erschliessungsqualitat (2021) sowie Linienflihrung Testbetrieb Busli-
nie Munsingen-Worb (Quelle: Richtplan Mobilitat Miinsingen 2030)

9.4 Larm- und Luftbelastung

9.4.1 Larmbelastung

Alle Ein- und Umzonungen mit Schwerpunkt Wohnen befinden sich in oder
an der Grenze zu bestehenden Wohnquartieren resp. betreffen bestehen-
de Bauten. Die massgebenden Immssionsgrenzwerte konnen ohne zusatz-
liche La&rmschutzmassnahmen eingehalten werden. Die La&rmbelastung
der bestehenden Quartiere wird sich durch die geplanten Ein- und Um-
zonungen nicht massgeblich verdndern.” Besonderes Augenmerk ist bei

Vgl. Larmgutachten ZPP AF «Im Stock»
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kinftigen Bauvorhaben der Thematik Eisenbahnlarm resp. Bauen im larm-
vorbelasteten Gebiet zu schenken. Davon betroffen sind die geplanten
Arealentwicklungen entlang der Bahnlinie (insbesondere ZPP B «Bahnhof
West», ZPP AA, «Mader» und ZPP AB «Erlenauweg») aber auch die ZPP AF
«Im Stock» (Autobahnlarm)'. Die Larmbelastung wird in der Planung frih-
zeitig zu berdcksichtigen sein. Die Einhaltung der Larmschutzvorschriften
wird in der UeO thematisiert und durch die Baubewilligungsbehdrde im
Baubewilligungsverfahren sichergestellt.

9.4.2 Luftbelastung

Dank den gesamtschweizerischen Massnahmen hat sich die Luftqualitat
in den letzten zwei Jahrzehnten verbessert. Die Belastungen von Stick-
stoffdioxid (NO,), lungengangigem Feinstaub (PM10) und Ozon (O,) sind
aber nach wie vor zu hoch. Hauptverursacher ist der strassengebundene
Verkehr. Die diesbezuglichen Auswirkungen durch die Einzonungen, Um-
strukturierungen und Aufzonungen sind jedoch unbedeutend. Zusatzlich
kann die Luftbelastung mit gezielten Massnahmen in den Bereichen Ver-
kehrsberuhigung, Warmeddmmung, Heizung und Warmwasseraufbereitung
weiter reduziert werden.

9.5 Energie

Mit der am 1. Januar 2012 in Kraft getretenen Revision der kantonalen
Energiegesetzgebung und den nachfolgenden Anpassungen wurden die
Anforderungen an den zulassigen Warmebedarf und die Nutzung erneuer-
barer Energien deutlich verscharft.

Der Richtplan Energie wurde in Zusammenarbeit mit dem Amt fur Umwelt-
koordination und Energie (AUE) sowie dem AGR Uberarbeitet und mit den
beiden Ortsteilen Tagertschi und Trimstein erganzt. Er stellt die Abstim-
mung zwischen der Siedlungsentwicklung und dem raumlichen Angebot
der vorhandenen Energietrager sicher. Dies ermoglicht eine effizientere
Energienutzung. Gleichzeitig wird der Einsatz einheimischer und erneu-
erbarer Energien gefordert und dadurch der CO,-Ausstoss reduziert. Die
grundeigentimerverbindliche Umsetzung erfolgt mit entsprechenden
Festlegungen im Baureglement sowie im Zonenplan.

9.6 Okologie, Biodiversitat, Klima, Natur- und
Landschaftsschutz

Munsingen verflgt Uber zahlreiche, im Landschaftsinventar bezeichnete
landschaftliche Werte sowohl in den Siedlungsgebieten als auch ausser-
halb.

1 Mit Beschluss vom 09.11.2021 verzichtete das Parlament der Gemeinde Munsingen auf die Einzonung des Gebiets
«Im Stock» in die ZPP AF. Die Parzellen verbleiben in der Landwirtschaftszone und werden im Zonenplan entspre-
chend bezeichnet. Somit ertbrigt sich der Nachweis der Larmbelastung.
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Mit dem Richtplan Landschaft verpflichten sich die Gemeindebehdrden
und weitere beteiligte kantonale Behorden, darauf hinzuwirken, dass
Okologisch wertvolle Lebensrdume fur die Biodiversitat erhalten bleiben,
aufgewertet oder neu geschaffen werden sowie schone, insbesondere zu-
sammenhangende unuberbaute Freiflachen erhalten bleiben und gepflegt
werden. Die langfristigen Siedlungsgrenzen werden klar bezeichnet und
sollen auch kinftig angemessen gestaltet werden. Im Hinblick auf den
Klimawandel kommt der Durchgrinung des Siedlungsgebiets im Sinne der
Klimaanpassung eine grosse Bedeutung zu, sie soll erhalten bleiben und
gefordert werden (Vermeidung von Hitzeinseln). Auch die flr die Bevolke-
rung wertvollen Erholungsgebiete in Siedlungsnahe und im Wald bleiben
erhalten. Der Gewasserraum wird geschutzt und der Zustand der Gewas-
ser soll weiter dkologisch verbessert werden. Grundeigentimerverbindlich
geschltzt werden insbesondere jene Objekte und Gebiete, die nicht be-
reits Ubergeordneten Schutz geniessen. In diesem Sinne wird kunftig auch
auf die Darstellung der archologischen Fundstellen verzichtet.

9.7 Gewasserschutz

Weite Teile des Siedlungsgebiets im Ortsteil MlUnsingen befinden sich im
Gewasserschutzbereich A . Die Einzonungen, Umstrukturierungen und
Aufzonungen westlich des Bahnhofs Mlnsingen befinden sich in diesem
Bereich. Auch Teile der Ortsteile Trimstein und Tagertschi liegen im Ge-
wasserschutzbereich A, jedoch keine der geplanten Ein- und Umzonun-
gen. Im Gewasserschutzbereich A durfen keine Anlagen erstellt werden,
die unter dem mittleren Grundwasserspiegel liegen. Ausnahmen kon-
nen bewilligt werden, soweit die Durchflusskapazitat des Grundwassers
gegenuber dem unbeeinflussten Zustand um hochstens 10 % vermindert
wird (Anhang 4 Ziffer 211 Abs. 2 eidg. Gewasserschutzverordnung (GSchv).
Zusatzlich bestehen ausserhalb der Siedlung an der Aare im Bereich
Stockruti sowie im Ortsteil Trimstein im Bereich Langmoos Grundwasser-
schutzzonen S1, S2 und S3. Es gelten die Anforderungen gemass GSchV.

9.8 Altlasten

In der Gemeinde Munsingen existieren mehrere kleine Ablagerungs- und
Betriebsstandorte. Auch die Schiessanlage Miunsingen gilt als belasteter
Standort. Die beiden Umzonungen (Zone Erhaltung) «Husrti» (Parzelle Nr.
3356) und «Belpbergstrasse 1-5» (Parzelle Nr. 913) sind von Altlastenver-
dachtsfallen (Betriebsstandort, Diesel/Heizdl) betroffen. In beiden Fallen
muss im Fall eines Bauvorhabens eine entsprechende Untersuchung
gemacht werden.
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Abb. 8 Altlastenverdachtsfalle Gemeinde Minsingen (Quelle: Geoportal des Kantons Bern)

9.9 Naturgefahren

vgl. Ziff. 6.5.

9.10 Stérfallvorsorge

9.10.1 Grundsatz

Durch Siedlungsentwicklungen in der Umgebung einer Anlage, d. h. wenn
sich die Anzahl Personen erhdht, die im Falle eines Storfalls betroffen
waren, kann sich das Risiko erheblich erndhen. Art. 11a der Storfallver-
ordnung (StFV) schreibt vor, dass die Kantone die Storfallvorsorge in der
Richt- und Nutzungsplanung berlcksichtigen missen. Das Massnah-
menblatt D_04 des kantonalen Richtplans verlangt, dass die technischen
Risiken, welche von Bahnlinien, Strassen, Hochdruck-Gasleitungen und
stationaren Betrieben ausgehen, im Rahmen der Ortsplanungsrevision
berlcksichtigt und mit der Siedlungsentwicklung abgestimmt werden.

9.10.2 Triage aufgrund des Standorts

Gemass der Arbeitshilfe des Amts fur Gemeinden und Raumordnung (AGR)
und des Kantonalen Laboratoriums (KL)' ist in einem ersten Schritt die
Triage aufgrund des Standorts durchzufthren.

1

AGR/KL (2018): Arbeitshilfe Koordination Storfallvorsorge in der Raumplanung. Bern



Gemass Konsultationsbereichskarte des Kantons Bern (aktualisierter Stand
Juni 2018) gibt es in Munsingen vier Anlagen im Geltungsbereich der StFV
(vgl. Abb. 8):

Parkbad Munsingen (Betrieb)

Bahnlinie Bern-Thun

Autobahn A1

Erdgashochdruckleitung

Einwohnergemeinde Munsingen
Minsingen 2030
Erlduterungsbericht

| Legende
Betrieb
o] Standort
|:| Konsultationsbereich
Eisenbahnanlage
Verlauf
- Konsultationsbereich
Autobahn A1
Verlauf
[0 Konsultationsbereich
Erdgashockdruckleitung
Verlauf
[ «onsultationsbereich

Abb. 9  Storfallrelevante Anlagen mit Konsultationsbereich (Quelle: Geoportal Kanton)

Folgende von einer Anderung der Nutzungsplanung betroffenen Gebiete
werden durch einen Konsultationsbereich (KoBe) Uberlagert:

Die Umzonung der Arbeitszone All in die ZPP AB «Erlenauweg» wird
teilweise vom KoBe der Bahnlinie Bern-Thun tberlagert.

Die Aufhebung der ZPP S «Belpbergstrasse 1-5» und Umzonung in eine
Zone Erhaltung wird vom KoBe der Bahnlinie Bern-Thun Uberlagert.
Die Umzonung der Landwirtschaftszone in die ZPP AH «Rossboden»
(intensive landwirtschaftliche Nutzung) wird am westlichen Rand vom
KoBe der Bahnlinie Bern-Thun Uberlagert.

Die Umzonung der Liegenschaft Bahnhofplatz 2 von der MK3 in die MK4
wird vom KoBe der Bahnlinie Bern-Thun Uberlagert.

Die Umzonung des Bahnhofgebdudes vom Bahnareal in die MK3 wird
vom KoBe der Bahnlinie Bern-Thun Uberlagert.

127
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- Die Erweiterung der ZPP B «Bahnhof West» (Parzellen Nrn. 557 und 788,
Umzonung von der Arbeitszone All in die ZPP B) wird am 0stlichen Rand
der Parzelle Nr. 557 vom KoBe der Bahnlinie Bern-Thun Uberlagert.

- Die Umzonung der bisherigen ZON 14 und 16 in die ZPP AK «Dorf» wird
am westlichen Rand der ZPP vom KoBe der Bahnlinie Bern-Thun tberla-
gert.

9.10.3 Triage aufgrund der Risikorelevanz

In einem zweiten Schritt wird abgeklart, ob die Risikorelevanz in dem
durch die Planungsgebiete Uberlagerten KoBe gegeben ist. Zur Ermittlung
der massgebenden Anzahl Personen werden die Raumnutzerdichten pro
Hektar (RN/ha) verwendet. Die Anzahl Raumnutzer wird fUr die einzelnen
Scanner-Zellen einzeln berechnet.

Aufhebung ZPP S «Belpbergstrasse 1-5»

Die Aufhebung der ZPP S und die Uberfihrung in eine Zone Erhaltung
fuhrt nicht zu einer massgeblichen Mehrnutzung und zuséatzlichen Raum-
nutzern. Allfallige Ersatz- oder Umbauten haben sich in dieser Zone an die
Volumetrie, Lage, Stellung und Nutzungsart des bestehenden Gebaudes
zu halten. Somit ist keine Risikorelevanz gegeben. Mit der Aufnahme des
Art. 33 Abs. 4 zur Storfallvorsorge in das Baureglement der Gemeinde wird
stufengerecht auf eine mogliche neue Unterbringung von gemass StFV
empfindlichen Nutzungen reagiert.

Abb. 10 Bahnlinie Bern-Thun mit Konsultationsbereich und Perimeter der Aufthebung der ZPP
«Belpbergstrasse 1-5» (Quelle: Geoportal Kanton, eigene Darstellung)
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Umzonung Landwirtschaftszone in die ZPP AH «Rossboden»

Der Konsultationsbereich der Bahnlinie Bern-Thun Uberlagert die neue ZPP
AH «Rossboden» nur am aussersten westlichen Rand. Mit der Umzonung
soll im Wesentlichen die bereits heute an diesem Ort bestehende Nutzung
als Produktionsflache der Gartnerei an der Bernstrasse legalisiert und
dem Betrieb eine angemessene Entwicklungsmaoglichkeit geboten wer-
den. Die Umzonung fuhrt nicht zu einer Zunahme der Raumnutzer, die ef-
fektive Personenbelegung in der neuen Intensiviandwirtschaftszone wird
unverandert tief sein. Die Umzonung ist somit nicht risikorelevant.

Abb. 11 Bahnlinie Bern-Thun mit Konsultationsbereich und Perimeter der ZPP AH «Rossboden»
(Quelle: Geoportal Kanton, eigene Darstellung)
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Umzonung Arbeitszone A Il in die ZPP AB «Erlenauweg»

Der Konsultationsbereich der Bahnlinie Bern-Thun uberlagert die neue ZPP
AB «Erlenauweg» grosstenteils. Der Referenzwert Ref, ' der Bahnlinie
Bern-Thun betragt gemass Arbeitshilfe 400 Raumnutzer fur einen Konsul-
tationsbereich (KoBe) von 200 m x 200 m (4 ha, 4 Scannerzellen a 1 ha).?

Abb. 12 Bahnlinie Bern-Thun mit Konsultationsbereich und Perimeter der ZPP «Erlenauweg»
(Quelle: Geoportal Kanton, eigene Darstellung)

Scannerzelle Anzahl Raumnutzer

30
30
70
40
110
90
Total (1, 2, 3, 4) 170
Total (3, 4, 5, 6) 310
zusatzliche Raumnutzer 85

aufgrund der Areal-
entwicklung™

Ist-Zustand”

(o & B S

* Schatzung gem. Angaben im Geoportal des Kantons zur Raumnutzerdichte
“vgl. «Berichterstattung zur Siedlungsentwicklung nach innen (SEin)», (Kenntnisnahme durch
das Gemeindeparlament am 11.06.2019).

1

Referenzwert Bevolkerung: Schwellenwert, welcher eine spezifische Anzahl Personen innerhalb eines KoBe bzw.
innerhalb einer bestimmten Flache («Scanner-Zelle») darstellt. Die Referenzwerte erlauben es der Planungsbehorde,
eine grobe Einschatzung hinsichtlich der Risikorelevanz zu treffen.

Mit Beschluss vom 09.11.2021 hat das Parlament der Gemeinde Munsingen in der ZPP AB «Erlenauweg» eine Erho-
hung der max. GFZo auf 1.50 beschlossen. Die Erhohungmadglichkeit von GFZo 0.5 durch den Gemeinderat (Kann-
Zuschlag fur GFZo) wurde nicht verandert. Die Berechnung der durch die Arealentwicklung tatsdchlichen zuséatzlichen
Raumnutzer und die Einhaltung des Ref, wird im Rahmen der UeO nachzuweisen sein.
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Der massgebende Referenzwert Ref,, von 400 Raumnutzern wird mit der
Planungsmassnahme (Umzonung in ZPP) nicht Uberschritten (255 resp.
395 Raumnutzer). Somit ist fUr die Planungsmassnahme keine Risikorele-
vanz gegeben.

Umzonung «Bahnhofplatz 2», MK3 in MK4

Der Konsultationsbereich der Bahnlinie Bern-Thun Uberlagert die aufge-
zonte Liegenschaft Bahnhofplatz 2 (Parzelle Nr. 657). Der Referenzwert
Ref,,° der Bahnlinie Bern-Thun betragt gemass Arbeitshilfe 400 Raum-
nutzer fr einen Konsultationsbereich (KoBe) von 200 m x 200 m (4 ha, 4
Scannerzellen a 1 ha). Heute befinden sich 50 Raumnutzer auf der Parzel-
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Abb. 13 Bahnlinie Bern-Thun mit Konsultationsbereich und Perimeter der Aufzonung «Bahnhof-
platz 2» (Quelle: Geoportal Kanton, eigene Darstellung)

Scannerzelle Anzahl Raumnutzer

Ist-Zustand” 150
30
90
50

160

Total (1, 2, 3, 4) 270

Total (3, 4, 5, 6) 330

zusatzliche Raumnutzer 20

aufgrund der Arealentwick-

lung (Aufzonung von MK3
ind MK4)

o oW N -

* Schatzung gem. Angaben im Geoportal des Kantons zur Raumnutzerdichte

3 Referenzwert Bevolkerung: Schwellenwert, welcher eine spezifische Anzahl Personen innerhalb eines KoBe bzw.
innerhalb einer bestimmten Flache («Scanner-Zelle») darstellt. Die Referenzwerte erlauben es der Planungsbehorde,
eine grobe Einschatzung hinsichtlich der Risikorelevanz zu treffen.
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Der massgebende Referenzwert Ref,, von 400 Raumnutzern wird mit der
Planungsmassnahme (Aufzonung in MK4) nicht Gberschritten (290 resp.
350 Raumnutzer). In die Berechnung sind alle heute bekannten, unausge-
schopften Nutzungspotenziale eingeflossen. Somit ist fur die Planungs-
massnahme keine Risikorelevanz gegeben.

Umzonung Bahnhofgebaude, Bahnareal in MK3

Der Konsultationsbereich der Bahnlinie Bern-Thun Uberlagert das Bahn-
hofgebaude vollstandig. Der Referenzwert Ref,, der Bahnlinie Bern-Thun
betragt gemass Arbeitshilfe 400 Raumnutzer fur einen Konsultationsbe-
reich (KoBe) von 200 m x 200 m (4 ha, 4 Scannerzellen a 1 ha).

1516)
5 50
=l h‘ra'uwg ——

Abb. 14 Bahnlinie Bern-Thun mit Konsultationsbereich und Perimeter der Umzonung «Bahnhof-
gebdude» (Quelle: Geoportal Kanton, eigene Darstellung)

Scannerzelle Anzahl Raumnutzer

Ist-Zustand* 40
90
60

160
40
60

Total (1, 2, 3, 4) 350

Total (3, 4, 5, 6) 320

zusatzliche Raumnutzer auf- 10

grund der Arealentwicklung

(o & N S

* Schatzung gem. Angaben im Geoportal des Kantons zur Raumnutzerdichte

Der massgebende Referenzwert Ref,  von 400 Raumnutzern wird mit der
Planungsmassnahme (Umzonung in MK3) nicht Uberschritten (360 resp.
330 Raumnutzer). In die Berechnung sind alle heute bekannten, unausge-
schopften Nutzungspotenziale eingeflossen. Somit ist fur die Planungs-
massnahme keine Risikorelevanz gegeben.
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Ergdnzung ZPP B (Parzellen Nrn. 557 und 788), Umzonung All in ZPP B
Der Konsultationsbereich der Bahnlinie Bern-Thun uberlagert lediglich
den Ostlichen Rand der Parzelle Nr. 557. Fur das Gebiet der ZPP B inkl
Erweiterungsgebiet (umfasst u.a. die beiden Parzellen Nrn. 557 und 788)
ist im Jahr 2018 ein Richtplan erarbeitet worden. Im Rahmen der kant.
Vorprafung ist die Richtplanung durch das kantonale Labor und das BAV
gepruft worden. Beide Stellen kamen zum Schluss, dass das Risiko mit der
Planung zwar erhoht wird, jedoch noch als tragbar beurteilt werden kann.
Der Referenzwert Ref,, der Bahnlinie Bern-Thun betragt gemass Arbeits-
hilfe 400 Raumnutzer fUr einen Konsultationsbereich (KoBe) von 200 m x
200 m (4 ha, 4 Scannerzellen a 1 ha). Die Nachfolgende Berechnung be-
zieht sich lediglich auf die Erganzung der ZPP B mit den beiden Parzellen
Nrn. 557 und 788.

;

Gl
VAT 255

o

Abb. 15 Bahnlinie Bern-Thun mit Konsultationsbereich und Perimeter der Ergdnzung «ZPP B»
(Quelle: Geoportal Kanton, eigene Darstellung)

Scannerzelle Anzahl Raumnutzer

60
160
40
60
30
60
Total (1, 2, 3, 4) 320
Total (3, 4, 5, 6) 190
zusatzliche Raumnutzer 21

aufgrund der Areal-
entwicklung™

Ist-Zustand*

[ & B O S

* Schatzung gem. Angaben im Geoportal des Kantons zur Raumnutzerdichte

“vgl. «Berichterstattung zur Siedlungsentwicklung nach innen (SEin)», (Kenntnisnahme durch
das Gemeindeparlament am 11.06.2019): Annahme fur das gesamte Richtplangebiet (3.42 ha)
300 RN/ha, Realisierungsfaktor 35%. Flache Parzellen Nrn. 557 und 788 ca. 0.86 ha, davon ca.
0.2 ha Uberlagert durch KoBe x 300 RN/ha = 60 RN, Realisierungsfaktor 35% = 21 RN
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Der massgebende Referenzwert Ref,, von 400 Raumnutzern wird mit der
Planungsmassnahme (Umzonung in MK3) nicht Uberschritten (341 resp.
211 Raumnutzer). Somit ist fUr die Planungsmassnahme keine Risikorele-
vanz gegeben.

Umzonung ZPP AK «Dorf»

Der Konsultationsbereich der Bahnlinie Bern-Thun Uberlagert lediglich den
westlichen Rand der ZPP, im Bereich der Parzellen Nrn. 3906 und 643. Der
Referenzwert Ref,  der Bahnlinie Bern-Thun betragt gemass Arbeitshilfe
400 Raumnutzer fur einen Konsultationsbereich (KoBe) von 200 m x 200 m
(4 ha, 4 Scannerzellen a 1 ha).

1485\

719 261

PAY

Abb. 16 Bahnlinie Bern-Thun mit Konsultationsbereich und Perimeter der Umzonung «ZPP AK»
(Quelle: Geoportal Kanton, eigene Darstellung)

Scannerzelle Anzahl Raumnutzer

Ist-Zustand 40
60
20
40
50
60
Total (1, 2, 3, 4) 160
Total (3, 4, 5, 6) 170
zusatzliche Raumnutzer 10
aufgrund der Areal-

entwicklung™

[ & N S

* Schatzung gem. Angaben im Geoportal des Kantons zur Raumnutzerdichte

* vgl. «Berichterstattung zur Siedlungsentwicklung nach innen (SEin)», (Kenntnisnahme durch
das Gemeindeparlament am 11.06.2019): Annahme fur die westlich des Loryheims gelegene
unbebaute Flache (0.48 ha) 150 RN/ha, Realisierungsfaktor 40%. Ca. 0.15 ha (1/3 der Flache)
Uberlagert durch KoBe x 150 RN/ha = 23 RN, Realisierungsfaktor 40% = 9 RN
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Der massgebende Referenzwert Ref,, von 400 Raumnutzern wird mit der
Planungsmassnahme (Umzonung in ZPP) nicht Uberschritten (180 resp.
190 Raumnutzer), selbst dann nicht, wenn der Realisierungsfaktor unbe-
ricksichtigt bleibt (183 resp. 193 Raumnutzer). In die Berechnung sind alle
heute bekannten, unausgeschopften Nutzungspotenziale eingeflossen.

Somit ist fUr die Planungsmassnahme keine Risikorelevanz gegeben.

Empfindliche Einrichtungen im Konsultationsbereich, Alternativstand-
orte und raumplanerische Massnahmen

Empfindliche Einrichtungen (z.B. Kindergarten, Kita, Spital, Altersheim etc.)
sind in den von einem Konsultationsbereich (KoBe) Uberlagerten Zonen-
plananpassungen nicht geplant:

— ZPP AH Rossboden: keine empfindlichen Einrichtungen geplant und
auch nicht moglich.

— Umzonung Bahnhofgebdude: keine empfindlichen Einrichtungen geplant
und nicht moglich (keine Parkplatze, keine Aussen- und Spielflachen).
Die Zugange zu den Obergeschossen des Gebaudes befinden sich
schon heute auf der storfallabgewandten Seite.

— ZPP B, Aufnahme Parzellen Nrn. 557 und 788: keine empfindlichen Ein-
richtungen geplant, aber theoretisch moglich. Die Beurteilung der Risi-
korelevanz hat bereits im Rahmen der Richtplanung Bahnhof West statt-
gefunden. Sowohl das kantonale Labor und das BAV sind zum Schluss
gekommen, dass das Risiko mit der Planung zwar erhoht wird, jedoch
noch als traghar beurteilt werden kann. Der Richtplan halt fest, dass
der Koordination zwischen der Storfallvorsorge und der Raumplanung
bei der Erarbeitung der kiinftigen Uberbauungsordnungen im Planungs-
perimeter Rechnung getragen werden muss. Massnahmen am Gebaude
gemass Planungshilfe des Bundes mussen gepruft und gegebenenfalls
gesichert werden. Dazu gehort beispielsweise die Sicherung adaquater,
barrierefreier Flucht- und Rettungswege auf die storfallabgewandte Sei-
te (Westen). Die Uberbauungsordnung muss von den kantonalen Stellen
vorgepruft werden. Mit Fachbericht zur Planung Bahnhof West vom 10.
Juli 2017 hat das KL darauf hingewiesen, dass das KL fur Planungen aus
dem Richtplan Bahnhof West keine weiteren empfindlichen Nutzungen
innerhalb des KoBe der Bahnlinie mehr beflrworten wird.

— ZPP AK Dorf: Die vom Storfallperimeter Uberlagerte Flache der ZPP AK
Dorf ist viel zu klein, um dort Gebaude und Anlagen erstellen zu kénnen
(Grenzbereich der Uberbauung). Empfindlichen Einrichtungen werden
im Bereich der Uberlagerung durch den KoBe ausgeschlossen.

— Aufzonung Bahnhofplatz 2: keine empfindlichen Einrichtungen geplant,
aber theoretisch moglich. Bei der Erarbeitung allfalliger kinftiger Bau-
gesuche muss der Koordination zwischen der Storfallvorsorge und der
Raumplanung Rechnung getragen werden. Massnahmen am Gebaude
gemass Planungshilfe des Bundes mussen gepruft und gegebenenfalls
gesichert werden. Dazu gehort beispielsweise die Sicherung adaquater,
barrierefreier Flucht- und Rettungswege auf die storfallabgewandte
Seite (Osten). Der Zugang zum Gebaude befindet sich schon heute auf
der storfallabgewandte Seite.

135
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— ZPP AB Erlenauweg: keine empfindlichen Einrichtungen geplant, aber
theoretisch moglich. Die Uberbauungsordnung muss von den kantona-
len Stellen vorgepruft werden. Empfindliche Einrichtungen werden im
Bereich der Uberlagerung durch den KoBe ausgeschlossen.’

- Aufhebung ZPP Belpbergstrasse 9-15: klinftig keine empfindlichen Ein-
richtungen moglich (Zone Erhaltung).

Der Koordination Storfallvorsorge und Raumplanung wird im Zusammen-
hang mit den empfindlichen Nutzungen in den nachgelagerten Planungs-
verfahren eine wichtige Rolle zukommen. Das Baureglement wird mit Art.
33 Abs. 4 mit der Festlegung erganzt, dass Planungs- und Bauvorhaben in
Konsultationsbereichen hinsichtlich ihrer Risikorelevanz zu prifen und zu
dokumentieren sind. Bezuglich empfindlicher Einrichtungen mussen ge-
eignete raumplanerische oder bauliche Massnahmen ergriffen werden, die
das Storfallrisiko minimieren. Ein genereller Ausschluss von empfindlichen
Nutzungen ware aber verfehlt, wie das Beispiel der UeO g «Senevita» im
Gebiet Bahnhof West zeigt.

Grobe Beurteilung des Risikos durch die Planungsbehdrde

Gemass obigen Ausfuhrungen werden die Zonenplananderungen als nicht
risikorelevant bewertet resp. entsprechende einfache raumplanerische
und bauliche Massnahmen vorgesehen.

9.11 Sachplan Infrastruktur Luftfahrt (SIL)

Teile des nordlichen Siedlungsgebiets des Ortsteils MUnsingen sowie Teile
des Ortsteils Trimstein liegen innerhalb des Gebiets mit Hindernisbegren-
zung des Flughafens Bern-Belp. Geméass dem entsprechenden Objektblatt
des Sachplans Infrastruktur Luftfahrt bertcksichtigen die Gemeinden die
im Sicherheitszonenplan enthaltenen Hindernisbegrenzungsflachen in
ihrer Ortsplanung, indem sie keine Bauzonen ausscheiden, die bei der
spateren Uberbauung zur Durchstossung einer Hindernisbegrenzungsfla-
che fihren wirden. Das «Gebiet mit Hindernisbegrenzung » selbst ist nicht
direkt mit einer Hohenbeschrankung verbunden, es weist nur auf das vom
Sicherheitszonenplan betroffene Gebiet hin. FlUr Hindernisse, die hdher als
60 m (im Uberbauten Gebiet) bzw. 25 m (ausserhalb Uberbautem Gebiet)
sind, gilt zudem die Melde- und Bewilligungspflicht nach Verordnung Uber
die Infrastruktur der Luftfahrt (VIL) Art. 63.

Die im Rahmen der aktuellen Ortsplanungsrevision erfolgten Ein- und
Umzonungen fuhren nicht zu einer Durchstossung der Hindernisbegren-
zungsflache.

1

Mit Beschluss vom 09.11.2021 hat das Parlament der Gemeinde Munsingen in der ZPP AB «Erlenauweg» eine Erho-
hung der max. GFZo auf 1.50 beschlossen. Die Erhohungmaoglichkeit von GFZo 0.5 durch den Gemeinderat (Kann-
Zuschlag fur GFZo) wurde nicht verandert. Die Berechnung der durch die Arealentwicklung tatsachlichen zuséatzlichen
Raumnutzer und die Einhaltung des Ref,,, wird im Rahmen der UeO nachzuweisen sein.
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9.12 Fruchtfolgeflachen, Kulturland

Nach Art. 8b Abs. 4 BauG mussen durch Einzonung oder andere boden-
verdndernde Nutzungen beanspruchte FFF grundsatzlich kompensiert
werden. Nachfolgend wird auf die betroffenen Flachen eingegangen.

9.12.1 Flachen ohne Kompensationspflicht

— Umzonung in die ZPP AH «Rossboden» (Intensivlandwirtschaft)
— Umzonung in die ZPP AM «Feldmatt» (Intensivlandwirtschaft)
- Einzonung Bérenstutz

- Einzonung PZM (Z6N 31)

— Einzonungen Lerchenweg und Gartenstrasse

9.12.2 Flachen mit Kompensationspflicht

Gemass Bodengutachten des BUros ECOLOT, Bern werden im Rahmen der
Ortsplanungsrevision in folgenden Féallen Fruchtfolgeflachen beansprucht,
die kompensiert werden mussen (vgl. Anhang 3).

Massnhahme Parzellen Nr. beanspruchte FFF
Einzonung ZPP AF 2532 5'083 m?

«Im Stock»?

Einzonung ZSF Nr. 12 2537 1'488 m?

Total 6'571 m?2

Die gemass Ubergeordneter Gesetzgebung notwendigen Abwagungen im
Zusammenhang mit der Beanspruchung von Kulturland und Fruchtfolgefla-
chen wurden unter Berucksichtigung der kantonalen Arbeitshilfe «<Umgang
mit Kulturland» (2020) vorgenommen und sind unter Ziff. 6.3.2 und 6.3.3
nachgewiesen. Im Baureglement werden Mindestdichten festgelegt.

Die fUr die Einzonungen ZPP AF «Im Stock»? und flr die ZSF Nr. 12 be-
anspruchte Fruchtfolgeflache muss kompensiert werden. Die Gemeinde
beabsichtigt, die Kompensation auf der Parzelle Nr. 27 in MUnsingen im
Umfang von rund 3'161.50 m? vorzunehmen (vgl. Anhang 3). Die Flache
wurde fraher im Bereich der auszuzonenden ZSF Nr. 12 als Reitplatz
genutzt (vgl. Ziff. 6.3.4) und ist im Ubrigen Bereich gemass kant. Geopor-
tal Kulturland. Die Untersuchungen des Blros ECOLOT, Bern haben die
Fruchtfolgeflachenqualitat der Kompensationsflache bestatigt (vgl. Gut-
achten vom August 2021).

2 Mit Beschluss vom 09.11.2021 verzichtete das Parlament der Gemeinde Munsingen auf die Einzonung des Gebiets
«Im Stock» in die ZPP AF. Die Parzellen verbleiben in der Landwirtschaftszone und werden im Zonenplan entspre-
chend bezeichnet. Die Kompensation der entsprechenden Fruchtfolgeflachen erlbrigt sich somit..
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9.12.3 Kulturland

Im Fall der Einzonungen «Buchli/Strassacher» (gemischte Nutzung,
Arbeitsnutzung), der Einzonung auf der Parzelle Nr. 817 in Trimstein
(Mischzone Kern Erhaltung), der Einzonung auf der Parzelle Nr. 616 Buhl,
Trimstein (Mischzone M2) (vgl. Ziff. 6.3.3) sowie bei der plangrafischen An-
passung auf der Parzelle Nr. 175 in Tagertschi (Mischzone Kern Erhaltung)
wird Kulturland beansprucht.

9.13 Fazit

Die Ortsplanungsrevision Munsingen und die damit verfolgte kunftige
Entwicklung der Gemeinde entspricht den Vorgaben und Zielsetzungen
des kantonalen Richtplans 2030. Aufgrund der revidierten Ortsplanung ist
nicht mit einer erheblichen zuséatzlichen Belastung der Umwelt zu rech-
nen. Die wertvollen Naherholungsraume und Naturwerte der Gemeinde
werden erhalten und geschutzt.
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10.1 Terminplan Miinsingen 2030

Mitwirkungsauflage
Auswertung und Bereinigung
Kantonale Vorprufung
Auswertung und Bereinigung

Offentliche Auflage

2. Vorprufung
Einspracheverhandlungen

2. 6ffentliche Auflage
Beschlussfassung GR
Beschlussfassung Parlament
3. Offentliche Auflage
Volksabstimmung
Genehmigung AGR

10.2 Mitwirkung

21. Oktober bis 29. November 2019
Dez. 2019 bis April 2020

Mai bis Dezember 2020
Dezember 2020 bis

Januar 2021

15. April - 27. Mai 2021

16. April - 30. Juli 2021

2.Juni - 2. Juli 2021

19. August - 20. September 2021
6. Oktober 2021

9. November 2021

10. Februar - 14. Marz 2022

15. Mai 2022

anschliessend

Die Ortsplanungsrevision wurde vom 21. Oktober bis am 29. November
2019 zur o6ffentlichen Mitwirkung aufgelegt. Wahrend dieser Zeit konn-
ten in der Offentlichen Ausstellung im Blumenhaus Munsingen samtliche
Planungsinstrumente und -unterlagen eingesehen werden. Die Unterlagen
standen zudem auf der Webseite der Gemeinde zur Verfligung.

Am 31. Oktober 2019 fand im Schlossgut eine 6ffentliche Informationsver-
anstaltung statt, an der Vertreterinnen und Vertreter der Gemeinde und
der beauftragten Planungsburos die wesentlichen Inhalte der Ortspla-
nungsrevision prasentierten und Fragen beantworteten.

Im Rahmen von zwei 6ffentlichen Sprechstunden standen Gemeindever-
treter und Planer am Dienstag, 5. November 2019 und Dienstag, 12. No-
vember 2019 von 18.00 Uhr bis 20.00 Uhr in der Ausstellung der Ortspla-
nungsrevision fur Fragen, Anliegen und Auskinfte zur Verfligung.

Die Auswertung der Ergebnisse aus der Mitwirkung sowie die daraus
erfolgten Anpassungen an den Planungsinstrumenten werden im 6ffent-
lichen Mitwirkungsbericht festgehalten. Der Mitwirkungsbericht wurde
am 13.05.2020 vom Gemeinderat verabschiedet und der Bevolkerung zur
Kenntnis gebracht.
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10.3 Vorpriifung

Das Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR) hat die Planungsinst-
rumente im Rahmen der Vorpruafung unter Einbezug weiterer Fachstellen
auf deren Rechtmassigkeit geprift. Die Planungsinstrumente wurden
anschliessend aufgrund der Genehmigungsvorbehalte, der Empfehlungen
und Hinweise sowie der Ergebnisse aus den Bereinigungsgesprachen

mit dem AGR, dem OIK Il, dem Amt fur Wald und der KDP angepasst. Die
Anderungen in den Zonenplanen 1 bis 3 sowie im Erlduterungsbericht sind
in dem mit den Kommentaren der Gemeinde erganzten Vorprufungsbericht
erlautert. Die Anderungen im Baureglement kénnen in der kommentierten
Korrekturversion des Baureglements nachvollzogen werden.

Insgesamt kommt das AGR zum Schluss, dass die Revision der Orts-
planung sorgsam angegangen worden ist und den Grundsatzen der
Siedlungsentwicklung nach innen gemass Massnahmenblatt A_07 des
kantonalen Richtplans 2030 entspricht. Unter der Bedingung, dass die ma-
teriellen und formellen Genehmigungsvorbehalte bereinigt werden, kann
das AGR der Revision der Ortsplanung zustimmen und die Genehmigung in
Aussicht stellen.

Das AGR bedankt sich bei der Gemeinde, der interessierten Bevolkerung
sowie den beauftragten Ortsplanern fur die geleistete Arbeit. Besonders
hervorzuheben sei hierbei die Tatsache, dass sich die Gemeinde Mun-
singen nicht nur den Pflichtaufgaben wie der Umsetzung der Gewasser-
schutzgesetzgebung oder der Anpassung an die Verordnung Uber die
Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV) stellt und in besonderem
Masse auf die Siedlungsentwicklung nach innen fokussiert, sondern
grundséatzlich sehr aktuelle Problemstellungen der Raumplanung beruck-
sichtigt. Dabei handelt es sich insbesondere um die sich akzentuierende
Klimaerwdrmung sowie Fragen der Biodiversitat innerhalb und ausserhalb
des Siedlungsgebiets. Dann die FOrderung einer zeitgemassen Mobilitats-
strategie mit Fokussierung auf den Langsamverkehr oder im Zusammen-
hang mit der Siedlungsentwicklung nach innen eine verstarkte Ausein-
andersetzung mit einer aktiven Bodenpolitik bis hin zur Forderung von
preisglinstigem Wohnraum in Kostenmiete, letzteres mit Fragestellungen,
welche ohne umsichtige politische Kommunikation nur schwer vermittelt
und etabliert werden kdonnen. Auffallend sei auch der partizipative Pla-
nungsprozess, wobei der durchgefuhrte Schilerworkshop besonders her-
vorzuheben ist und der Umfang und die Qualitat des Mitwirkungsberichts
so gewertet werden kann, dass sich die Planungsbehdrde sorgfaltig und
differenziert mit den Eingaben der Bevdlkerung beschéaftigt hat.
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10.4 2. Vorprifung

Die fur die 6ffentliche Auflage bereinigte Nutzungsplanung wurde dem
AGR parallel zur 6ffentlichen Auflage zur 2. Vorprufung eingereicht.

Die Anderungen in den Zonenplanen 1 bis 3, im Baureglement sowie im
Erlduterungsbericht sind in dem mit den Kommentaren der Gemeinde
erganzten Vorprufungsbericht erldutert.

10.5 Offentliche Auflage

10.5.1 1. Offentliche Auflage

Nach der Bereinigung aufgrund der Vorprufung wurden die grundeigentu-
merverbindlichen Planungsinstrumente — Zonenplane und Baureglement

— publiziert und wéhrend 30 Tagen Offentlich aufgelegt. Im Rahmen der
Auflage konnte von Personen, die von der Planung betroffen sind und von
berechtigten Organisationen Einsprachen erhoben werden. Insgesamt sind
bei der Gemeinde 25 Einsprachen und 1 Rechtsverwahrung eingereicht
worden. 5 Einsprechende verzichteten auf eine Einspracheverhandlung.
Im Rahmen der Einspracheverhandlungen konnte mit 6 Einsprechenden
eine Einigung erzielt werden. 6 Einsprechende stellen den Rlckzug der
Einsprache aufgrund von Anderungen bzw. Anpassungen im Baureglement
oder in den Zonenplanen im Rahmen der 2. 6ffentlichen Auflage in Aus-
sicht. Die Ubrigen Einsprachen werden vorlaufig aufrecht erhalten.

Aufgrund der Einspracheverhandlungen wurden nachfolgende materiel-
len Anpassungen vorgenommen. Zudem wurden formelle Anpassungen
und Anpassungen in den Kommentarspalten des Baureglements vorge-
nommen. Sie sind im Auflageexemplar des Baureglements in roter Farbe
dargestellt.

Zonenplan 1 (Siedlung und Landschaft)
- Verzicht auf die Einzonung des Prazellenteils 459.1 in Trimstein in die
Mischzone M2. Der Parzellenteil verbleibt in der Landwirtschaftszone.

Zonenplan 2 (Schutzgebiete, Schutzobjekte, Energieversorgung)

— Reduktion des Perimeters mit Anschlusspflicht an das Fernwarmenetz
um die Parzellen Nrn. 3360 (CTA) und 3752 (CTA) sowie einen Teil der
Parzelle Nr. 3474 (SBB).

— Korrektur der Hecke Mittleri Wyhulle, Tagertschi gemass den tatsachli-
chen Gegebenheiten.

Baureglement

— Art. 6 Abs. 1: Andere gewerbliche Nutzungen sind in den Gebauden
Bernstrasse 26a und 28b maoglich und nicht wie bisher nur im 1. Vollge-
schoss. Im 2. Vollgeschoss sind neu zusatzlich Wohnungen (exkl. Fami-
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lienwohnungen gem. Art. 43 Abs. 3 BauV) zuldssig. Der Verweis auf die
Besitzstandsgarantie im Kommentar wird gestrichen. Der Kommentar
wird mit einem Verweis auf Art. 43 Abs. 3 BauV erganzt.

— Art. 18: Korrektur des Genehmigungsdatums der UeO p «Gartenpflanzen
Daepp» von 08.06.2018 auf 08.06.2017.

- Art. 26 Abs. 5: Der Satzteil «(...) in einem in Zusammenarbeit mit dem
Netzbetreiber (EVU) erstellten Fachbericht (...)» wird gestrichen. Die
Rolle und Aufgabe der EVU im Zusammenhang mit Anschlussgesuchen
an das elektrische Verteilnetz sind in der einschlagigen tbergeordneten
Gesetzgebung ausreichend und verbindlich geregelt.

— Art. 32 Abs. 4, Kommentar: Ergdnzung mit Verweis auf die entsprechen-
de Vollzugshilfe, dass in der Nahe von Naturrdumen warmweisses Licht
einer Farbtemperatur von 3000 Kelvin moaglich ist.

— Art. 40, Kommentar: Prazisere Formulierung, da der Zonenplan 2 die ge-
schutzten Hecken, Feld- und Ufergeho6lze nicht abschliessend definiert.

— Art. 41, Kommentar: Erganzung und Hinweis auf die Ubergeordnete
Gesetzgebung.

- ZPP AB «Erlenauweg»: In Abs. 3 wird die zuldssige Nutzung im 1. Voll-
geschoss mit Gemeinschaftsnutzungen oder ahnlichem erganzt. In Abs.
4 wird die durch den Gemeinderat auf Basis eines qualitatssichernden
Verfahrens mogliche Erhohung der GFZo um 0.10 auf 0.50 erhoht. Dies
auf der Grundlage einer durch die Bauherrschaft dargelegten Studie.

Erlauterungsbericht

— Ziff. 8: Prazisierung der Formulierung.

- Nachflihrung gemass den Anderungen aufgrund der 1. 6ffentlichen
Auflage.

Aufgrund neuer Erkenntnisse der Abteilung Bau Munsingen wurden fol-
gende Anpassungen vorgenommen:

Baureglement

— Art. 26 Abs. 4: Préazisierung, dass bei Bauvorhaben die 10 oder mehr
Autoabstellplatze fur Wohnnutzung oder Detailhandelseinrichtungen
erfordern, mindestens 80% der Autoabstellplatze in Einstellhallen er-
stellt werden mussen. Damit werden Ubrige Arbeitsnutzungen von der
Pflicht ausgeschlossen. Dies aufgrund der Erkenntnis, dass die (Uberge-
ordneten) raumplanerischen Ziele auch ohne zwingende Forderung der
Erstellung von Einstellhallen in Arbeitszonen erreicht werden kdnnen.

- ZPP P «Kreuzweg/Belpbergstrasse»: Die Begrenzung der maximal fur
den Verkauf zulassigen Flache beschrankt sich auf dem Abschnitt P2.
Zudem gehort das Mass der Nutzung in Abs. 3 statt 2. Die Bestimmung
wird entsprechend im Abs. 2 gestrichen und im Abs. 3 mit klarem Bezug
zum Abschnitt P2 eingefugt. Im Abschnitt P3 steht ein Wohnhaus (Villa),
deren Wohnnutzung nicht in Frage gestellt ist. Entsprechend wird in
Abs. 2 prazisiert, dass Wohnen nebst dem Abschnitt P1 auch im Ab-
schnitt P3 zulgssig ist.
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10.5.2 2. Offentliche Auflage

Aufgrund der Ergebnisse der Einspracheverhandlungen und des zweiten
Vorprifungsberichts wurde eine 2. 6ffentliche Auflage notwendig. Darin
ebenfalls beriicksichtigt wurden Anderungen aufgrund erkannter Mangel,
Fehler oder neuer Erkenntnisse. In der 2. Offentlichen Auflage wurden
lediglich die Anderungen gegenUber der 1. 6ffentlichen Auflage aufgelegt
(vgl. Ziff. 10.5.1). Es konnte nur gegen diese Anderungen Einsprache erho-
ben werden.

Im Rahmen der 2. Offentlichen Auflage sind 9 Einsprachen eingereicht
worden. Im Rahmen der Einspracheverhandlungen konnte mit 2 Einspre-
chenden eine Einigung erzielt werden. 7 Einsprachen bleiben aufrecht
erhalten.

Die 2. 6ffentliche Auflage fihrte zu folgenden Anderungen:

Baureglement
— Art. 6, Abs. 1. Prézisierung der Nutzung des Dachgeschosses.

Erlduterungsbericht
— Ziff. 6.3.1, ZPP Al «Chnebugass»: Prazisierung, dass die Grund- und Mit-
eigentimerschaften eine neue Gesamtlberbauung in Erwagung ziehen.

Aufgrund neuer Erkenntnisse der Abteilung Bau Munsingen wurden zudem
folgende Anpassungen vorgenommen:

Baureglement

— Art. 8: Die Grundnutzung der Zone Erhaltung wurde verbindlich als
Mischnutzung festgeschrieben.

— Art. 32: Ersatz des Begriffs «Lichtimmissionen» durch «Lichtemissionen»

- Art. 55: Klarstellung, dass die Planbestandigkeit der Gebiete Schwand,
Bahnhof West und Neuhausmatte nicht neu ausgelost wird.

- Anhang B1.1: Klarstellung, dass es sich bei den Unterniveaubauten
nicht um ein «Mass im Mittel» sondern um ein absolutes Mass handelt.

— Anhang I13: Die Skizze zu den Zierstrauchern wird aufgrund eines er-
kannten Fehlers korrigiert.

- Anhang 14: Die Skizze zu den Pflanzabstanden von Strassen wird auf-
grund eines erkannten Fehlers korrigiert.

Zonenplan 1 (Siedlung und Landschaft)

— Die Nummerierung der ZON 40 und 41 wurde verwechselt und wird
korrigiert.

— Der unter den Hinweisen aufgefuhrte Legendenpunkt zu den von der
Genehmigung ausgenommenen Gebieten wird mit einem Hinweis auf
Art. 55 Baureglement erganzt. Zudem wird der Perimeter des von der
Genehmigung ausgenommenen Gebiets Bahnhof West um die beiden
Parzellen Nrn. 557 und 788 reduziert.
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Erlauterungsbericht
— Erganzung der Erkenntnisse aus den Bodengutachten und Bereinigung
der Inhalte zu den Fruchtfolgeflachen.

10.6 Beschlussfassung Gemeinderat und Parlament

Der Gemeinderat hat die Nutzungsplanung am 6. Oktober 2021 zuhanden
des Parlaments von Munsingen beschlossen. Das Gemeindeparlament hat
anschliessend am 9. November 2021 in vier Teilantragen (ZPP AJ «Thal-
matt», ZPP AF «Im Stock», ZPP AC «UnderrUti», Grundordnung) tber die
Nutzungsplanung beraten und gegenuber der Vorlage des Gemeinderats
folgende Anderungen beschlossen:

- Auf die Umzonung der Parzellen Nrn. 141, 150 und 177 in die ZPP A
«Thalmatt» im Ortsteil Tagertschi wird verzichtet. Die Parzellen verblei-
ben in den bisherigen Bauzonen der Grundordnung von Tagertschi aus
dem Jahr 2001.

— Auf die Einzonung ZPP AF «Im Stock» (Parzellen Nrn. 2532, 744 und 130)
im Ortsteil MlUnsingen im Umfang von 1.3 ha wird verzichtet. Die Parzel-
len verbleiben in der Landwirtschaftszone.

Der Grundordnung wurde mit folgenden Anderungen zugestimmt:

— Die bisherige Zone fur 6ffentliche Nutzung Nr. 5 «Schule, Sport, Freizeit,
Mehrzweckplatz» (Schulzentrum Rebacker) wird unverandert belassen.
Auf die Ausscheidung der ZPP AL «Schulhausgasse» (Parzellen Nrn. 33,
418 und 864) wird verzichtet.

— Auf die Anpassung des Perimeters der ZPP B «Bahnhof West» gegen-
Uber der Bahn und damit die Abstimmung auf das SBB-Projekt Ausbau-
schritt 2025 (4. Gleis) wird verzichtet.

— Die maximale GFZo in der ZPP AB «Erlenauweg» wird auf 1.50 erhdht.
Die Erhohungsmadglichkeit von GFZo 0.5 durch den Gemeinderat (Kann-
Zuschlag fur GFZo) wird unverandert belassen.

Die Richtplane Landschaft, Mobilitat und Energie wurden am 20. Oktober
resp. 17. November 2021 vom Gemeinderat beschlossen. Die Beschluss-
kompetenz fur die Richtplanung liegt abschliessend beim Gemeinderat.
Die Richtplane werden dem Amt flr Gemeinden und Raumordnung zur
Genehmigung eingereicht.
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10.7 3. Offentliche Auflage

Die durch das Parlament beschlossenen Anderungen (vgl. Ziff. 10.6) erfo-
derten eine 3. 6ffentliche Auflage. Einsprache konnte nur gegen Anderun-
gen gegenUber der 2. 6ffentlichen Auflage erhoben werden. Gleichzeitig
wurden weitere kleine Anpassungen informationshalber aufgelegt, deren
Korrekturbedarf sich zwischenzeitlich aus der Anwendung der neuen
Grundlagen, Einspracheverhandlungen und Ruckmeldungen des Amtes flr
Gemeinden und Raumordnung ergeben hatten.

Im Rahmen der 3. 6ffentlichen Auflage sind keine neuen Einsprachen ein-
gereicht worden. Jedoch wurden zwischenzeitlich noch Einsprachen aus
der 1. und 2. 6ffentlichen Auflage zurtickgezogen.

Insgesamt konnten vor der Genehmigung 24 Einsprachen und 5 Rechtsver-
wahrungen erledigt werden, 10 Einsprachen und 2 Rechtsverwahrungen
sind noch offen.

10.8 Referendum und Volksabstimmung, Genehmigung

Im Rahmen der 30-tagigen Referendumsfrist sind folgende Referenden
gegen die Beschllsse des Parlaments ergriffen worden:

— ZPP AC «Underr(ti»
— Grundordnung

Die Stimmbevolkerung von Munsingen hat an der Volksabstimmung vom
15. Mai 2022 Uber die beiden Vorlagen entschieden. Die Grundordnung
wurde angenommen, die ZPP AC «UnderrUti» abgelehnt.

Das Amt fur Gemeinden und Raumordnung wird im Genehmigungsverfah-
ren erstinstanzlich tber die unerledigten Einsprachen entscheiden.

10.9 Ausgleich von Planungsvorteilen

Mit der am 1. Mai 2014 in Kraft getretenen Anderung des RPG wurde der
bundesrechtliche Gesetzgebungsauftrag tber den Ausgleich planungsbe-
dingter Vorteile (Art. 5 Abs. 1 RPG) prazisiert und mit einer Mindestrege-
lung erganzt. Abgesehen vom Grundsatz , dass Planungsvorteile mit einem
Satz von mindestens 20 Prozent auszugleichen sind, schreibt das RPG nun
ausdrucklich vor, dass mindestens die planungsbedingten Mehrwerte bei
Einzonungen ausgeglichen werden mussen.

Der Ausgleich erfolgt in Form einer Abgabe. Der entsprechende Ertrag

ist flr Entschadigungen als Folge von materiellen Enteignungen oder fur
andere Massnahmen der Raumplanung nach Art. 3 RPG zu verwenden. Mit
der Neuregelung der Mehrwertabschopfung in den Artikeln 142 bis 142f
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BauG hat der kantonale Gesetzgeber die bundesrechtlichen Vorgaben zum
Ausgleich von Planungsvorteilen umgesetzt. Das Baugesetz geht davon
aus, dass die Gemeinden den Ausgleich von Planungsvorteilen in einem
Reglement regeln (Art. 142 Abs. 1 und 3 BauG).

Das Gemeindeparlament von Mlnsingen hat dem Reglement Uber den
Ausgleich von Planungsmehrwerten am 24. Januar 2017 zugestimmt.

Der Gemeinderat hat das Reglement aufgrund der Ubergeordneten Geset-
zesanpassungen uberarbeitet und dem Parlament im Fruhjahr 2021 zur
Beschlussfassung vorgelegt. Durch die Anpassungen des Baureglements
und der Zonenpldne im Rahmen der Ortsplanungsrevision Minsingen 2030
entstehen durch Um- und Aufzonungen planungsbedingte Vorteile (Mehr-
werte), die grundsatzlich vom Grundeigentimer abzugelten sind.

Gemass Art. 1 des Reglements gelten als Planungsvorteil gemass Art. 142a
BauG die Einzonung (dauerhafte Zuweisung von Land zu einer Bauzone)
sowie Um- und Aufzonungen (Art. 2). Ebenfalls als Planungsvorteil gelten
Volumenerhdhungen in den Zonen Erhaltung (MKE und ZE) im Rahmen
eines Baubewilligungsverfahrens (Art. 3).

In Art. 5 sind die entsprechenden Abgabesatze festgelegt: Bei Einzonun-
gen betragt der Mehrwert wahrend der ersten funf Jahre ab Rechtskraft
der Einzonung 40%, ab dem sechsten bis zehnten Jahr 45% und ab dem
elften Jahr 50% des Mehrwerts. Bei Um- und Aufzonungen betragt die
Mehrwertabgabe 30% des Mehrwerts.

Im Zusammenhang mit der Revision der baurechtlichen Grundordnung
werden an verschiedenen Stellen planungsbedingte Mehrwerte geschaf-
fen. Die Bezeichnung dieser Areale sowie die entsprechenden Schatzun-
gen der Verkehrswertdifferenzen wurde parallel zum Vorprufungsverfah-
ren vollzogen.
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Anhang

Anhang 1 Bestimmung dicht iiberbauter Gebiete

Die Festlegung der dicht uberbauten Gebiete erfolgte anhand der kan-
tonalen Arbeitshilfe und in Absprache mit dem Amt fur Gemeinden und
Raumordnung. Der Betrachtungsperimeter wurde jeweils so gewahlt, dass
beidseitig des Gewassers ein Korridor von ca. 50 m Breite besteht. Die

Langsbhegrenzung des Betrachtungsperimeters in die unten beschriebenen

Abschnitte erfolgte nach sinnvollen Bebauungseinheiten. Alle als dicht

uberbaut bezeichneten Gebiete liegen innerhalb der Hauptsiedlungsgebie-

te der drei Ortsteile Trimstein, Tagertschi und Munsingen. Flr alle diese
Gebiete ist der Hochwasserschutz von Bauten und Anlagen gegenuber
dem Gewasser sichergestellt.

Beurteilung eines Gebiets als dicht Gberbaut in der
Nutzungsplanung oder Bewilligung fir zonenkonforme
Anlagen in dicht iberbauten Gebieten gemass Art. 41c
GSchv.

I

Das Vorhaben bzw. das Gebiet ist Teil einer urbanen
Baugruppe oder eines historischen Gewerbes mit Bezug
zu einem Gewasser (nach 1ISOS).

:

Betrachtungsperimeter
Umfasst einen Korridor von ca. 50 m x 100 m, einseitig
entlang des Gewassers (Mikroperimeter).
Der Gewéasserraum im Betrachtungsperimeterist
weitgehend von Bauten und Anlagen betroffen (mehr als
50% befestigte Strukturen).

BEURTEILUNGSKRITERIEN

o Der Standort liegt im Verhaltnis zum umgebenden
Siedlungskdrper an zentraler Lage (Makroperimeter);

o Der Standort ist Teil einer Kern- oder Zentrumszone
mit hoher Ausnltzung;

o Es handelt sich um eine Baullicke oder um die
geringfigige Erweiterung einer bestehenden Anlage;

o Die Grundsticke in der Umgebung sind baulich
weitgehend ausgenutzt;

o Der Standort tangiert keine bedeutenden,
siedlungsinternen Griin-/Freirdume;

o Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ist langfristig
unverhaltnismassig;

o Das Vorhaben wertet den Gewasserraum im Sinne

des GSchG auf.

Die Beurteilungskriterien fihren zu mehrheitlich positiven
Antworten.

SN

Gebiet ist nicht dicht iiberbaut

Gebiet ist dicht liberbaut

Abb. 17 Flussdiagramm zur Bestimmung dicht (iberbauter Gebiete gemass Art. 41a Abs. 4 und
Art. 41b Abs. 3 GSchV, Quelle: Arbeitshilfe «dicht uberbaut» des Amtes flir Gemeinden
und Raumordnung AGR (Stand 30. Oktober 2017).
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Anhang

Ortsteil Trimstein  Bachel — Stampfelibach
Breite Gewasserraum 11 m
Wohnzone 2 W2, Mischzone Kern Erhaltung MKE, Mischzone 2 M2

Korridor > 50% befestigte Strukturen (Gebaude, Erschliessungs- und Verkehrsflachen).

— Der Abschnitt liegt im Verhaltnis zum umgebenden Siedlungskorper an zent-
raler Lage und im Ortsbildschutzperimeter. Der Dorfkern wird im Inventar der
schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) lokal mit dem Erhaltungsziel A’
aufgeflhrt.

— Verhaltnisméassig hohe Ausnltzung der Bauzone.

Einzelne Erweiterungspotenziale/Baullicken vorhanden.

— Die Grundstlcke in der Umgebung sind weitgehend ausgenutzt.

- Es werden keine bedeutenden Siedlungs- und Grunraume tangiert.

— Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ist langfristig unverhaltnismassig resp.
teilweise ausgeschlossen, da der Bach unter den Gebauden und der Strasse
verlauft.

- Keine Aufwertung im Sinne des GschG.

dicht Uberbaut

11SOS Erhaltungsziel A: Erhalten der Substanz. Alle Bauten, Anlageteile und Freirau-
me integral erhalten, storende Eingriffe beseitigen.
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Anhang

Ortsteil Tagertschi Tagertschibach
Breite Gewasserraum 13 m
Wohnzone 2 W2, Zone Erhaltung ZE, ZPP AJ «Thalmatt»', Landwirtschaftszone LWZ

Korridor > 50% befestigte Strukturen (Gebaude, Erschliessungs- und Verkehrsflachen).

— Der Abschnitt liegt im Verhaltnis zum umgebenden Siedlungskorper an zentra-
ler Lage und teilweise im Ortsbildschutzgebiet. Die Sagerei ist ein historisch am
Bach angesiedeltes Gewerbe und wird im ISOS lokal aufgefihrt, die zugehorige
Umgebungszone wird dem Erhaltungsziel b'zugeordnet.

— \Verhaltnismassig hohe Ausnutzung der Bauzonen.

- Einzelne Erweiterungspotenziale/Baullcken vorhanden.

— Die Grundsttcke in der Umgebung sind weitgehend ausgenutzt. Die Baullicke

dicht Gberbaut im Gebiet Thalmatt soll durch die Ausscheidung einer neuen ZPP aktiviert und
das Grundsttuck moglichst optimal ausgenutzt werden.

- Es werden keine bedeutenden Siedlungs- und Grunraume tangiert. Der Wald
geniesst Ubergeordneten Schutz, die Uferbestockung entlang des Bachs wird
sowohl durch den Gewasserraum als auch die Grinzone geschutzt.

- Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ist unverhaltnismassig resp. in den Ab-
schnitten, in welchen der Bach unter den Gebauden verlauft ausgeschlossen.

— Keine Aufwertung im Sinne des GschG.

11SOS Erhaltungsziel b: Erhalten der Eigenschaften, die flr die angrenzenden Orts-
teile wesentlich sind.

1 Mit Beschluss vom 09.11.2021 verzichtete das Parlament der Gemeinde Munsingen auf die Umzonung in eine ZPP.
Die Parzellen verbleiben in den bisherigen Bauzonen der Grundordnung von Tagertschi aus dem Jahr 2001 und wer-
den im Zonenplan entsprechend bezeichnet.
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Anhang

Ortsteil Munsingen Grabebach im Muhletal

Breite Gewasserraum 6 bis 11 m

Zone Erhaltung ZE, Wohnzone 2 W2, Mischzone 2 M2, Mischzone Kern Erhalt MKE,
Mischzone Kern 2 MK2, Grinzone GrZ, Bauernhofzone, ZPP H «Rosenweg»

Korridor

dicht Gberbaut

> 50% befestigte Strukturen (Gebaude, Erschliessungs- und Verkehrsflachen).

— Der Abschnitt liegt im Verhaltnis zum umgebenden Siedlungskorper an zentraler
Lage und im Ortsbildschutzgebiet. Die Muhlebezirk wird im ISOS regional mit
dem Erhaltungsziel B' aufgefihrt, das Muhletal als gewerblicher Bereich am
Bach mit Erhaltungsziel b, was auf die historische Bedeutung des Bachs und
der Siedlung in diesem Abschnitt verweist. Der Abschnitt ist deshalb als dicht
Uberbaut einzustufen.

T1SOS Erhaltungsziel B: Erhalten der Struktur. Anordnung und Gestalt der Bauten und Freirdume
bewahren, fur die Struktur wesentliche Elemente und Merkmale integral erhalten.
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Anhang

Ortsteil Minsingen Grabebach

Breite Gewasserraum 11 m

Mischzone Kern Erhalt MKE, Mischzone Kern 3 MK2, ZON Nr. 13 «Schule, Sport-
anlage mit Turnhalle, Zivilschutzanlage, Turnhalle», ZPP Al «Chnebugass» , ZPP K
«Dorfplatz», UeO e «Dorfzentrum», UeO g «Senevita», ZPP AA «Mader»

Korridor

dicht Uberbaut

> 50% befestigte Strukturen (Gebaude, Erschliessungs- und Verkehrsflachen).

— Der Abschnitt liegt im Verhaltnis zum umgebenden Siedlungskorper an zentra-
ler Lage und im Ortsbildschutzgebiet. Das Dorfzentrum wird im ISOS regional
mit dem Erhaltungsziel C" aufgefuhrt, die zugehdrigen Umgebungszonen dem
Erhaltungsziel b2
Verhaltnismassig hohe Ausnutzung der Bauzonen.

— Einzelne Erweiterungspotenziale/Baullcken vorhanden.

— Die Grundstlcke in der Umgebung sind weitgehend ausgenutzt.

- Es werden keine bedeutenden Siedlungs- und Grunraume tangiert.

— Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ist unverhaltnismassig (Strasse).

- Keine Aufwertung im Sinne des GschG.

"1SOS Erhaltungsziel C: Erhalten des Charakters. Gleichgewicht zwischen Alt- und Neubauten
bewahren, die fur den Charakter wesentlichen Elemente integral erhalten.

2|S0OS Erhaltungsziel b: Erhalten der Eigenschaften, die fir die angrenzenden Ortsbildteile
wesentlich sind.
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Anhang

Ortsteil Munsingen Inneri Giesse

Korridor

dicht Uberbaut

Breite Gewasserraum 21 m

Zone Erhaltung ZE, Arbeitszone A IV, ZSF Nr. 11 «Familiengarten», Grinzone GrZ,
Landwirtschaftszone LWZ, ZPP C1 «Erlenau»

< 50% befestigte Strukturen (Gebaude, Erschliessungs- und Verkehrsflachen).

Der nordlich des Bachs gelegene Betrachtungsperimeter weist deutlich mehr als
50% befestigte Strukturen auf. In diesem Bereich wird eine allfallige einseitige
Reduktion des Gewasserraums als zweckmassig erachtet. Deshalb wird das Gebiet
einseitig als dicht Uberbaut bezeichnet.

— Der Abschnitt liegt im Verhaltnis zum umgebenden Siedlungskorper an zentra-
ler Lage.

— Verhaltnismassig hohe Ausnutzung der Bauzonen.
Einzelne Erweiterungspotenziale/Baullicken vorhanden.

— Die Grundstucke in der Umgebung sind weitgehend ausgenutzt.

— Es werden keine bedeutenden Siedlungs- und Grlnraume tangiert.

— Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ist unverhaltnismassig (Strasse).

— Keine Aufwertung im Sinne des GschG.
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Anhang

Ortsteil Munsingen

Korridor

dicht Uberbaut

Inneri Giesse

Breite Gewasserraum 21 m (generalisiert)

Zone Erhaltung ZE, Wohnzone 2 W2, Wohnzone 3 W3, ZON Nr. 27 «Kindergarten mit
Mehrzweckraumy», Grinzone GrzZ, ZPP N «Dorfmatt»

50% befestigte Strukturen (Gebaude, Erschliessungs- und Verkehrsflachen).

>

Der Abschnitt liegt im Verhaltnis zum umgebenden Siedlungskorper an zentra-
ler Lage.

Verhaltnismassig hohe Ausnutzung der Bauzonen.

Einzelne Erweiterungspotenziale/Baullcken vorhanden.

Die Grundstlcke in der Umgebung sind weitgehend ausgenutzt.

Es werden keine bedeutenden Siedlungs- und Grlinraume tangiert.

Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ist unverhaltnismassig, im Bereich der
Gewasserparzelle jedoch nach wie vor moglich (vgl. Abschnitt im Bereich der
ZPP N).

Keine Aufwertung im Sinne des GschG.
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Ortsteil Mlnsingen Usseri Giesse

Korridor

dicht Uberbaut

Breite Gewasserraum 18 m (generalisiert)
Wohnzone 2 W2, ZSF Nr. 1 «Sportanlagen, Vereinslokalitat, Mobilfunkanlagen, 6f-
fentlicher Parkplatz», Grinzone GrZ, Landwirtschaftszone LWZ, ZPP AC «UnderrUti»

< 50% befestigte Strukturen (Gebaude, Erschliessungs- und Verkehrsflachen).
Der oOstlich des Bachs gelegene Betrachtungsperimeter weist mehr als 50% be-
festigte Strukturen auf. In diesem Bereich wird eine allfallige einseitige Reduktion
des Gewasserraums als zweckmassig erachtet. Deshalb wird das Gebiet als dicht
uberbaut bezeichnet.

— Der Abschnitt liegt im Verhaltnis zum umgebenden Siedlungskdrper an zentra-
ler Lage.

- Verhaltnismassig hohe Ausnutzung der Bauzonen.

- Einzelne Erweiterungspotenziale/Baullcken vorhanden. Die Baullicke im
Bereich Underrati soll durch die Ausscheidung der neuen ZPP AC aktiviert und
das Grundsttuck moglichst optimal ausgenutzt werden.

— Die Grundstucke in der Umgebung sind weitgehend ausgenutzt.

- Es werden keine bedeutenden Siedlungs- und Grinraume tangiert.

— Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ist unverhaltnismassig (Strasse), im
Bereich der Gewasserparzelle aber nach wie vor maoglich.

- Keine Aufwertung im Sinne des GschG.

ecoptima



Einwohnergemeinde Munsingen
Munsingen 2030
Erlduterungsbericht

Anhang

Ortsteil Mlinsingen Usseri Giesse

Breite Gewasserraum 18 m

Wohnzone 2 W2, ZSF Nr. 1 «Sportanlagen, Vereinslokalitat, Mobilfunkanlagen, 6f-
fentlicher Parkplatz», Grinzone GrZ, Landwirtschaftszone LWZ

ca. 50% befestigte Strukturen (Gebaude, Erschliessungs- und Verkehrsflachen).
Der 6stlich des Bachs gelegene Betrachtungsperimeter weist mehr als 50% be-
festigte Strukturen auf. In diesem Bereich wird eine allfallige einseitige Reduktion
des Gewasserraums als zweckmassig erachtet. Deshalb wird das Gebiet als dicht
uberbaut bezeichnet.

Korridor

dicht tberbaut

Der Abschnitt liegt im Verhaltnis zum umgebenden Siedlungskorper an zentra-
ler Lage.

Verhaltnismassig hohe Ausnutzung der Bauzonen.

Einzelne Erweiterungspotenziale/Baultcken vorhanden.

Die Grundstucke in der Umgebung sind weitgehend ausgenutzt.

Es werden keine bedeutenden Siedlungs- und Grunraume tangiert.

Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ist unverhaltnismassig (Strasse), im
Bereich der Gewasserparzelle aber nach wie vor moglich.

Keine Aufwertung im Sinne des GschG.
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Usseri Giesse
Breite Gewasserraum 18.00 m
Wohnzone 2 W2, Grinzone GrZ, Landwirtschaftszone LWZ

ca. 50% befestigte Strukturen (Gebaude, Erschliessungs- und Verkehrsflachen).

Der Abschnitt liegt im Verhéaltnis zum umgebenden Siedlungskorper an zentra-
ler Lage.

Verhaltnisméassig hohe Ausnltzung der Bauzonen.

Einzelne Erweiterungspotenziale/Baullicken vorhanden.

Die Grundstucke in der Umgebung sind weitgehend ausgenutzt.

Es werden keine bedeutenden Siedlungs- und Granraume tangiert.

Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ist unverhaltnismassig (Strasse), im
Bereich der Gewasserparzelle aber nach wie vor maoglich.

Keine Aufwertung im Sinne des GschG.
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Zwusche Giesse
Breite Gewasserraum 11 m
Wohnzone 2 W2, Grinzone GrZ

> 50% befestigte Strukturen (Gebaude, Erschliessungs- und Verkehrsflachen).

Der Abschnitt liegt im Verhaltnis zum umgebenden Siedlungskdrper an zentra-
ler Lage.

Verhaltnisméassig hohe Ausnutzung der Bauzonen.

Einzelne Erweiterungspotenziale/Baullicken vorhanden.

Die Grundstlcke in der Umgebung sind weitgehend ausgenutzt.

Es werden keine bedeutenden Siedlungs- und Grunraumes tangiert.

Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ist unverhaltnismassig (Strasse), im
Bereich der Gewasserparzelle aber nach wie vor moglich.

Keine Aufwertung im Sinne des GschG.
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Syntax des GBR Tagertschi 2001 zum neuen GBR 2021

Aktualisiert am 16.02.2021 auf GBR Stand 6ffentliche Auflage

Vorbemerkung: Alle Bestimmungen des GBR Tédgertschi bleiben in Bezug auf die Parzel-
len Nrn. 141, 150 und 177 (Thalmatt) in Kraft.

Artikel im GBR Tagertschi
2001

Neue Bestimmung im GBR 2021 Miinsingen
Begriindung von Abweichungen

Art. 1 — Geltungsbereich

Sinngemass Art. 1 GBR 2021

Art. 2 —-Vorbehalt anderer Vor-
schriften

Sinngemdss Einleitung und Art. 1 GBR 2021

Art. 3 — Besitzstandgarantie

Verweis auf kantonale Regelungen. Im GBR 2021 wird auf die
Wiederholung Gibergeordneter Vorschriften weitgehend verzich-
tet.

Art. 3a — Infrastrukturbeitrag

Die Ergdnzung vom 14.03.2002 ist inzwischen durch eine Ande-
rung des BauG abgeldst worden.
Das Thema findet sich im Art. 47 GBR 2021.

Art. 4 - Baubewilligungspflicht

Verweis auf kantonale Regelungen. Im GBR 2021 wird auf die
Wiederholung Gbergeordneter Vorschriften weitgehend verzich-
tet.

Art. 5 — Voraussetzungen der Ertei-
lung der Baubewilligung

Verweis auf kantonale Regelungen. Im GBR 2021 wird auf die
Wiederholung Gbergeordneter Vorschriften weitgehend verzich-
tet.

Art. 6 — Verfahren

Verweis auf kantonale Regelungen. Im GBR 2021 wird auf die
Wiederholung Ubergeordneter Vorschriften weitgehend verzich-
tet.

Art 7 — Bauabstdnde von o6ffentli-
chen Strassen und Wegen

Verweis auf kantonale Regelungen (Strassenbaugesetz). Im GBR
2021 wird auf die Wiederholung tibergeordneter Vorschriften
weitgehend verzichtet.

Die Strassenabstande werden im GBR 2021 im Artikel 4 Absatz
15 ff geregelt. Flr den Ortsteil Tagertschi gelten neu grossere
Strassenabstande als bisher. 4.0 m anstelle 3.6 m entlang von
Detailerschliessungsstrassen und 4.0 m anstelle von 2.0 m ent-
lang von Radwegen. Im Sinne des 6ffentlichen Interesses (Er-
schliessung, Sicherheit, Larmschutz, etc.) ist dies gerechtfertigt.
Die bestehenden Bauten und Anlagen geniessen Besitzstand.
Neu- und Ersatzbauten sind in Tagertschi eher wenige zu erwar-
ten. Entlang der Dorfstrasse gelten betreffend Strassenabstand
spezielle Vorschriften der Zone Erhaltung.

Art. 8- Bauabstand von offentlichen
Gewassern

Die Abstande von Gewdssern werden komplett neu geregelt und
neu mit Gewdsserrdumen auf dem Zonenplan definiert.
Siehe Art. 42 GBR 2021 und Zonenplan 2.

Art. 9 - Waldabstand

Verweis auf kantonale Regelungen. Im GBR 2021 wird auf die
Wiederholung Ubergeordneter Vorschriften weitgehend verzich-
tet.
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Artikel im GBR Tagertschi Neue Bestimmung im GBR 2021 Miinsingen
2001 Begriindung von Abweichungen

Art. 10 — Grenzabstand fiir Haupt- | Absatz 1 ist neu in Art. 3 Abs. 1 GBR 2021 geregelt. Die Grenzab-
bauten stande werden im Sinne der Vereinheitlichung auf die bisherigen
Regelungen von Miinsingen angepasst.

Absatz 2 und 3 beschreiben die Messweise und sind neu im An-
hang zum GBR 2021 bzw. in der BMBV festgelegt.

Absatz 4 ist im Art. 5 Abs. 2 GBR 2021 wieder zu finden.

Art. 11 — Grenzabstande fiir unbe- |Absatz 1 istim Art. 4 Abs. 7 und 8 GBR 2021 wieder zu finden.
wohnte An- und Nebenbauten Absatz 2 ist im Art. 5 Abs. 2 GBR 2021 wieder zu finden.

Art. 12 — Anlagen und Bauteile im |Absatz 1 ist im Art. 4 Abs. 4 GBR 2021 zu finden. Die Vorschriften
Grenzabstand werden im Bereich des grossen Grenzabstandes gelockert.
Absatz 2 ist im Art. 4 Abs. 2 und 3 und Art. 5 Abs. 2 GBR 2021 zu
finden.

Absatz 3 ist ein Verweis auf das ZGB. Im GBR 2021 wird auf die
Wiederholung tibergeordneter Vorschriften weitgehend verzich-
tet. Zivilrechtliche Abstande sind im Anhang des GBR 2021 zu fin-
den.

Art. 13 — Gebaudeabstande Die Regelungen sind im Art. 4 Abs. 11 bis 13 GBR 2021 zu finden.

Art. 14 — Messweise Gebaudehohe |Die Messweisen werden neu nach BMBV definiert. Siehe BMBV
und Anhang GBR 2021.

Bauten am Hang (Absatz 3) sind in Art. 5 Abs. 4 GBR 2021 im auf-
grund der BMBV angepassten Mass geregelt.

Art. 15 - Vollgeschosse Die Regelungen sind in Art. 3 Abs. 5 bis 8 und in Art. 21 Abs. 4
GBR 2021 geregelt.

Art. 16 — Gebaudeldnge Die Masse sind neu in Art. 3 Abs. 1 GBR 2021 geregelt. Die maxi-
malen Gebaudelangen sind in der Wohn- und Arbeitszone (neu
Mischzone) gleich, in der Wohnzone um 5.0 m langer und in der
Arbeitszone nicht mehr begrenzt.

Anbauten werden weiterhin der Gebaudeldange angerechnet
(Art. 4 Abs. 7 GBR 2021)

Art. 17 — Grundsatze Baugestaltung |Absatz 1 findet sich in Art. 20 Abs. 2 GBR 2021.

Absatz 2 findet sich in Art. 19 GBR 2021.

Absatz 3 geht sinngemass aus Art. 19 GBR 2021 hervor.
Absatz 4 ist sinngemass in Art. 51 GBR 2021 enthalten.

Art. 18 — Dachgestaltung Absatz 1: Die Vorgabe der Symmetrie fallt neu weg. Die Dachnei-
gungen werden der Regelung von Miinsingen angepasst. Siehe
Art. 21 Abs. 3.

Absatz 2 findet sich in Art. 21 Abs. 1 und Abs. 4 GBR 2021.
Absatz 3: Dachformen von An- und Nebenbauten sind im GBR
2021 nicht speziell erwahnt. Es gilt aber auch fir diese Dacher
Art. 21 Abs. 1

Absatz 4: Ist im GBR 2021 sinngemadss enthalten da nicht explizit
ausgeschlossen.
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Artikel im GBR Tagertschi Neue Bestimmung im GBR 2021 Miinsingen
2001 Begriindung von Abweichungen

Art. 19 — Umgebungsgestaltung Absatz 1 findet sich in Art. 19 GBR 2021.

Absatz 2 findet sich in Art. 22 Abs. 3 GBR 2021.

Absatz 3 findet sich sinngemass in Art. 22 Abs. 1 GBR 2021.
Absatz 4 findet sich in Art. 22 Abs. 7 GBR 2021.

Art. 20 - Energie Absatz 1 findet sich in Art. 28 Abs1 und 2 GBR 2021.

Absatz 2 findet sich in Art. 28 Abs. 4 GBR 2021.

Absatz 3 wird hinféllig, weil die maximalen Ausnutzungsziffern
aufgehoben werden.

Absatz 4: Die Regelung ist bewahrte Praxis auch in Minsingen.

Art. 21 —-Larmschutz Verweis auf Bundesregelungen. Im GBR 2021 wird auf die Wie-
derholung lGbergeordneter Vorschriften weitgehend verzichtet.
Die Empfindlichkeitsstufen der einzelnen Zonen sind in Art. 3
Abs. 1 GBR 2021 festgelegt.

Art. 22 — Wohnzone Die Regelung fir zuldssige Nutzungen in der Wohnzone sind in
Art. 2 Abs. 2 GBR 2021 enthalten.

Art. 23 — Wohn- und Arbeitszone Neu wird der Begriff Mischzone verwendet. Die Regelung fir zu-
lassige Nutzungen in der Mischzone sind in Art. 2 Abs. 3 und 4
GBR 2021 enthalten.

Art. 24 — Dorfkernzone Die Dorfkernzone Tagertschi wird neu der Mischzone Kern Erhal-
tung zugeordnet.

Absatz 1 findet sich in Art. 7 Abs. 1, 2 und 4 GBR 2021.

Absatz 2 findet sich in Art. 2 Abs. 4 GBR 2021.

Absatz 3 findet sich in Art. 7 Abs. 2 (Lage des Gebaudes) GBR
2021.

Absatz 4 findet sich in Art. 7 Abs. 5 GBR 2021.

Art. 25 — Mattelizone Die Mattelizone ist eine kleine ortliche Spezialzone. Sie ist inzwi-
schen mit einem Gebaude und einem Nebengebaude (iberbaut.
Weitere Bauten sind aus Sicht des Denkmalschutzes und auf-
grund der Vorschriften des Gewasserraumes kaum mehr mog-
lich. Das Gebiet wird neu der Zone Erhaltung zugeteilt (Art. 8
GBR 2021). Diese Zone kommt der Mattelizone am nachsten.

Art. 26 — Arbeitszone Die Regelung fir zuldssige Nutzungen in der Arbeitszone sind in
Art. 2 Abs. 5 GBR 2021 enthalten.

Art. 27 — Zone fiir 6ffentliche Nut- | Die Regelungen sind neu in der Z6N Nr. 36 enthalten. Diese fin-
zung den sich in Art. 13 GBR 2021.

Art. 28 — Zone mit best. UeO ,,Sonn- | Der Verweis findet sich in Art. 18 Abs. 1 GBR 2021. Die Bezeich-
matt” nung auf dem Zonenplan ist UeO r.

Art. 29 — Zone mit Planungspflicht | Das Gebiet wird neu der Wohnzone Erhaltung ZE zugeteilt. Es
»underi Wyhulle” gelten neu die Bestimmungen gemadss Art. 8 GBR 2021. Auf dem
Zonenplan 2 sind die geschiitzten Baume eingezeichnet.
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Artikel im GBR Tagertschi
2001

Neue Bestimmung im GBR 2021 Miinsingen
Begriindung von Abweichungen

Art. 30 - Landwirtschaftszone

Absatz 1 und 2 verweisen auf Bundesregelungen. Im GBR 2021
wird auf die Wiederholung tibergeordneter Vorschriften weitge-
hend verzichtet.

Absatz 3 findet sich in Art. 15 GBR 2021.

Art. 31 — Griinzone

Absatz 1 verweist auf kant. Regelungen. Der Hinweis findet sich
im Kommentar in Art. 12 GBR 2021.

Absatz 2 geht aus BMBV Art. 31 Abs. 2 hervor und muss im GBR
nicht geregelt werden.

Absatz 3 und 4: Neu gelten minimale Bauabstdande gegeniber
Griinzonen (Art. 4 Abs. 1 GBR 2021). Da sich in Tagertschi die
Griinzone entlang des Tagertschibaches befindet gelten neu
auch die Abstdande aus den Bestimmungen zum Gewasserraum.

Art. 32 — Baupolizeiliche Masse

Die baupolizeilichen Masse sind in Art. 3 Abs. 1 GBR 2021 zu fin-
den. Die Gebaudeldngen werden angepasst und die AZ wird auf-
gehoben bzw. durch eine minimale GFZo ersetzt.

Die in Tagertschi bisher tieferen kleinen Grenzabstiande werden
neu an Miinsingen angepasst (5.0 statt 4.0 m).

Die Wohn- und Arbeitszone WA wird neu zur Mischzone M2.
Die Mattelizone wird neu zur Zone Erhaltung ZE (siehe oben zu
Art. 25 GBR Tagertschi).

Die Arbeitszone A wird neu der ZPP AJ , Thalmatt” zugeordnet.
Die Dorfkernzone DK wird neu der Mischzone Kern Erhaltung
MKE zugeordnet (siehe oben Art. 24 GBR Tagertschi).

Art. 33 — Schiitzenswerte Objekte

Verweis auf kantonale Regelungen. Im GBR 2021 wird auf die
Wiederholung libergeordneter Vorschriften weitgehend verzich-
tet.

Absatz 1 findet sich in Art. 36 Abs. 1 GBR 2021.

Absatz 2 findet sich sinngemass in Art. 36 Abs. 2 GBR 2021.

Art. 34 — Erhaltenswerte Objekte

Verweis auf kantonale Regelungen. Im GBR 2021 wird auf die
Wiederholung tibergeordneter Vorschriften weitgehend verzich-
tet.

Absatz 1 findet sich in Art. 36 Abs. 1 GBR 2021.

Absatz 2 findet sich sinngemass in Art. 36 Abs. 2 GBR 2021.

Art. 35 — K-Objekte

Verweis auf kantonale Regelungen. Im GBR 2021 wird auf die
Wiederholung libergeordneter Vorschriften weitgehend verzich-
tet.

Art. 36 - Ortsbildschutzgebiet

Auflagen zu Ortsbildschutzgebieten sind in Art. 34 GBR 2021 ge-
regelt
Zum Fachausschuss siehe Art. 47 GBR Tagertschi unten.

Art. 37 — Verkehrswege von histori-
scher Bedeutung

Die Regelungen finden sich in Art. 43 GBR 2021.
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Artikel im GBR Tagertschi
2001

Neue Bestimmung im GBR 2021 Miinsingen
Begriindung von Abweichungen

Art. 38 — Landschaftsschutzgebiet A
,Tagertschibach”

Absatz 1: Das Landschaftsschutzgebiet wird im neuen Zonenplan
Ubernommen und mit den angrenzenden Landschaftsschutzge-
bieten im Ortsteil Miinsingen verbunden.

Absatz 2 und Absatz 3 finden sich sinngemass im Art. 38 GBR
2021.

Art. 39 — Hecken und Feldgehélze

Absatz 1: Verweis auf kantonale Regelungen. Er findet sich in Art.
40 GBR 2021.

Absatz 2: Auf die Regelung im neuen GBR wird verzichtet. Die
Praxis und Zustandigkeiten sind in Miinsingen im Kommissionen-
reglement (Umwelt- und Liegenschaftskommission) und im OHB
(Organisationshandbuch) festgelegt.

Art. 40 — Fliessgewasser

Absatz 1 und 2 finden sich in Art. 42 GBR 2021 (Gewadsserraum).
Absatz 3: Auf die Regelung im neuen GBR wird verzichtet. Die
Praxis und Zustandigkeiten sind in Miinsingen im Kommissionen-
reglement (Umwelt- und Liegenschaftskommission) und im OHB
(Organisationshandbuch) festgelegt.

Art. 41 — Feuchtwiese

Absatz 1 findet sich in Art. 41 Abs. 1 GBR 2021.

Absatz 2: Auf die Regelung im neuen GBR wird verzichtet. Die
Praxis und Zustandigkeiten sind in Miinsingen im Kommissionen-
reglement (Umwelt- und Liegenschaftskommission) und im OHB
(Organisationshandbuch) festgelegt.

Art. 42 — Trockenwiesen

Absatz 1 findet sich in Art. 41 GBR 2021.

Absatz 2: Auf die Regelung im neuen GBR wird verzichtet. Die
Praxis und Zustandigkeiten sind in Miinsingen im Kommissionen-
reglement (Umwelt- und Liegenschaftskommission) und im OHB
(Organisationshandbuch) festgelegt.

Art. 43 — Gefahrengebiete

Die Naturgefahrenkarte wird neu in den Zonenplan tbertragen
und die Gebiete genau bezeichnet. Die Bestimmungen dazu fin-
den sich in Art. 33 GBR 2021.

Art. 44 — Archdologische Boden-
funde

Verweis auf kantonale Regelungen.
Das Thema findet sich in Art. 44 GBR 2021.

Art. 45 — Gemeinderat

Der Artikel wurde mit dem Fusionsreglement von 27.05.2016 ge-
andert und auf das GBR Minsingen verwiesen. Siehe Art. 52 GBR
2021.

Art. 46 — Bau-, Wasser- und Abwas-
serkommission

Der Artikel wurde mit dem Fusionsreglement von 27.05.2016
aufgehoben.

Art 47 - Fachausschuss

Der Fachausschuss wurde mit dem Fusionsreglement von
27.05.2016 geandert und die Ausfithrung auf die Fachberatung
Minsingen Ubertragen. Siehe Art. 51 GBR 2021.

Art. 48 — Arbeitsgruppe Landschaft

Der Artikel wurde mit dem Fusionsreglement von 27.05.2016
aufgehoben.
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Artikel im GBR Tagertschi
2001

Neue Bestimmung im GBR 2021 Miinsingen
Begriindung von Abweichungen

Art. 49 — Widerhandlungen

Die Regelungen finden sich in Art. 53 GBR 2021.

Art. 50 — Aufhebung bestehende
Vorschriften

Mit Inkrafttreten des neuen GBR 2021 wird das Baureglement
Tagertschi von 2001 aufgehoben.
Die Regelungen finden sich in Art. 55 GBR 2021.

Art. 51 — Inkrafttreten

Die Regelungen finden sich in Art. 54 GBR 2021.

Anhang 1 — Messweisen

Die Messweisen des GBR Tagertschi entsprechen den Messwei-
sen des GBR Miinsingen. Sie wurden neu auf die BMBV (Verord-
nung lber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen) abge-
stimmt.

Sie finden sich im Anhang GBR 2021.

Anhang 2 - Inventar zum Zonenplan
Teil Ortsbild (Kant. Denkmalpflege)

Das Inventar wird durch die KDP gefiihrt und nicht im Bauregle-
ment.

Die erhaltens- und schitzenswerten Gebaude sind im Zonenplan
2 dargestellt.

Anhang 3 - Inventar zum Zonenplan
Teil Landschaft

Die Objekte werden einerseits im Inventarplan zum Richtplan
Landschaft aufgenommen und andererseits im Zonenplan 2 dar-
gestellt.

Die Regelungen zu den Objekten finden sich in Art. 37ff GBR
2021.

Anhang 4 — Fachinstanzen

Die Fachinstanzen werden im GBR nicht mehr aufgefiihrt.

Anhang 5 — Auszug aus dem Baube-
willigungsdekret

Verweis auf kantonale Regelungen. Im GBR 2021 wird auf die
Wiederholung libergeordneter Vorschriften weitgehend verzich-
tet.

Anhang 6 — Auszug aus dem Einfiih-
rungsgesetz ZGB

Verweis auf Bundesregelungen. Im GBR 2021 wird auf die Wie-
derholung lbergeordneter Vorschriften weitgehend verzichtet.
Im Anhang des GBR 2021 sind einzelne Themen aus dem ZGB
enthalten.

Anhang 7 (Pflichtenheft der Ar-
beitsgruppe Landschaft)

Der Anhang wurde mit dem Fusionsreglement von 27.05.2016
aufgehoben.
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Syntax des GBR Trimstein 1997 zum neuen GBR 2021

Aktualisiert am 16.02.2021 auf GBR Stand 6ffentliche Auflage

Artikel im GBR Trimstein
1997

Neue Bestimmung im GBR 2021 Miinsingen
Begriindung von Abweichungen

Art. 1 — Geltungsbereich

Sinngemass Art. 1 GBR 2021

Art. 2 -Vorbehalt kantonalen, eid-
gendossischen und kommunalen
Rechts

Sinngemdss Einleitung und Art. 1 GBR 2021

Art. 3 - Verhiltnis im Privatrecht

Verweis auf kantonale Regelungen. Im GBR 2021 wird auf die
Wiederholung tbergeordneter Vorschriften weitgehend verzich-
tet.

Art. 4 — Besitzstandgarantie

Verweis auf kantonale Regelungen. Im GBR 2021 wird auf die
Wiederholung Gibergeordneter Vorschriften weitgehend verzich-
tet.

Art. 4a — Planungsvorteile

Die Ergdnzung vom 12.06.2006 ist inzwischen durch eine Ande-
rung des BauG abgeldst worden.
Das Thema findet sich im Art. 47 GBR 2021.

Art. 5 — Baubewilligungspflicht
und Baubeginn

Verweis auf kantonale Regelungen. Im GBR 2021 wird auf die
Wiederholung Gbergeordneter Vorschriften weitgehend ver-
zichtet.

Art. 6 — Baubewilligung; Voraus-
setzungen der Erteilung

Verweis auf kantonale Regelungen. Im GBR 2021 wird auf die
Wiederholung tbergeordneter Vorschriften weitgehend ver-
zichtet.

Art. 7 - Hinreichende Erschliessung

Verweis auf kantonale Regelungen. Im GBR 2021 wird auf die
Wiederholung tibergeordneter Vorschriften weitgehend ver-
zichtet.

Art. 8 - Terrainverdanderungen,
Stiitzmauern

Absatz 1 findet sich sinngemadss in Art. 19 ff GBR 2021.

Absatz 2 findet sich in Art. 22 Abs. 4 GBR 2021. Neu sind im
Ortsteil Trimstein Stiitzmauern von 1.80 m zuldssig (bisher 1.50
m). Dies im Sinne der Vereinheitlichung.

Absatz 3 findet sich sinngemadss in Art. 22 Abs. 8 GBR 2021. Die
Frist betragt neu 6 Monate statt bisher 12 Monate. Dies im
Sinne der Vereinheitlichung.

Art. 9 — Flachen fiir die Parkierung

Absatz 1 findet sich sinngemass in Art. 26 Abs. 1 GBR 2021.
Absatz 2 findet sich in Art. 26 Abs. 4 GBR 2021.
Absatz 3 und 4 finden sich in Art. 27 GBR 2021.
Absatz 5 findet sich in Art. 27 Abs. 2 GBR 2021

Art. 10 — Offene Bauweise

Absatz 1 und 2 finden sich in Art. 20 Abs. 1 GBR 2021.

Art. 11- Gestaltung

Absatz 1 findet sich in Art. 19 Abs. 1 GBR 2021.

Der Fortbestand der Linden wird nicht mehr explizit erwahnt,
geht jedoch aus den bestehenden Bestimmungen im GBR sinn-
gemass hervor.

Absatz 2 findet sich in Art. 19 Abs. 2.

Absatz 4 ist sinngemass in Art. 51 GBR 2021 enthalten
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Artikel im GBR Trimstein
1997

Neue Bestimmung im GBR 2021 Miinsingen
Begriindung von Abweichungen

Art. 12 - Ausniitzungsziffer

Absatz 1: Neu gelten die Bestimmungen der BMBV.

Absatz 2: Neu wird nur noch das minimale Nutzungsmass be-
stimmt (minimale Geschossflachenziffer oderirdisch GFZo). Die
Regelungen sind im Art. 3 Abs. 1 GBR 2021.

Absatz 3: Die Bestimmung wird hinféllig, da das maximale Nut-
zungsmass aufgehoben wird.

Art. 13 — Bauabstdnde allgemein

Absatz 1 findet sich in Art. 1 GBR 2021.

Absatz 2 findet sich in Art. 4 Abs. 1 GBR 2021. Allerdings betragt
im Ortsteil Trimstein neu ein Abstand von 1.0 m (bisher 0 m) fur
unterirdische Bauten. Dies im Sinne der Vereinheitlichung tGber
das ganze Gemeindegebiet und im Sinne des Schutzes der
Nachbarparzellen. Mit gegenseitigen Naherbaurechten kénnen
unterirdische Bauten weiterhin auf die Grenze gebaut werden.
Absatz 3 findet sich im Anhang | zum GBR 2021.

Art. 14 - Bauabstinde von o6ffentli-
chen Strassen, Fuss- und Radwe-
gen

Absatz 1: Verweis auf kantonale Regelungen (Strassenbauge-
setz). Im GBR 2021 wird auf die Wiederholung tibergeordneter
Vorschriften weitgehend verzichtet.

Absatz 2: Die Strassenabstdnde werden im GBR 2021 im Artikel
4 Absatz 15 ff geregelt. Fir den Ortsteil Trimstein gelten neu
grossere Strassenabstande als bisher. 4.0 m anstelle 3.6 m ent-
lang von Detailerschliessungsstrassen und 4.0 m anstelle von
2.0 m entlang von Radwegen. Im Sinne des 6ffentlichen Interes-
ses (Erschliessung, Sicherheit, Larmschutz, etc.) ist dies gerecht-
fertigt. Die bestehenden Bauten und Anlagen geniessen Besitz-
stand. Neu- und Ersatzbauten sind in Trimstein eher wenige zu
erwarten.

Art. 15 - Bauabstand von Gewas-
sern

Die Abstdnde von Gewassern werden komplett neu geregelt
und neu mit Gewdasserraumen auf dem Zonenplan definiert.
Siehe Art. 42 GBR 2021 und Zonenplan 2.

Art. 16 — Bauabstand von Eisen-
bahnlinien

Die Regelung ist sinngemass im Anhang GBR 2021 enthalten
(Zonenabstand).

Art. 17 — Bauabstand zum Wald

Verweis auf kantonale Regelungen. Im GBR 2021 wird auf die
Wiederholung tibergeordneter Vorschriften weitgehend ver-
zichtet.

Art. 18 — Bauabstand von Zonen-
grenzen

Die Regelung ist in Art. 3 Abs. 1 und Art. 4 Abs. 18 und 19 GBR
2021 zu finden.

Art. 19 — Allgemeines zu Grenzab-
standen

Absatz 1 findet sich in Art. 4 Abs. 1 GBR 2021.
Abs. 2, 3 und 4 finden sich im Anhang zum GBR 2021 oder in der
BMBV.

Art. 20 — Bauabstande fiir An- und
Nebenbauten

Absatz 1 findet sich in Art. 4 Abs. 7 und 8 GBR 2021.
Absatz 2 findet sich in Art. 5 Abs. 2 GBR 2021.

Art. 21 — Bauabstande fiir unterir-
dische bauten

Absatz 1 findet sich im Art. 4 Abs. 2 und 3 GBR 2021.
Absatz 2 findet sich im Art. 4 Abs. 2 und im Art. 4 Abs. 10 (Ab-
grabungen) GBR 2021.
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Artikel im GBR Trimstein Neue Bestimmung im GBR 2021 Miinsingen

1997 Begriindung von Abweichungen
Art. 22 — Bauabstinde von Tief- Absatz 1 ist im Art. 4 Abs. 1 GBR 2021 wieder zu finden. Neu be-
bauten und dergleichen tragt fir Schwimmbecken einen Abstand von 2.00 m an Stelle

des kleinen Grenzabtsandes.
Absatz 3 ist im Art. 5 Abs. 2 GBR 2021 wieder zu finden.

Art. 23 — Unterschreitung der Bau- | Absatz 1 (Zivilrechtliches) entfallt.

abstidnde gegeniiber nachbarli- Absatz 2 ist im Art. 5 Abs. 2 GBR 2021 wieder zu finden.

chem Grund durch Bauteile Absatz 3 ist im Art. 4 Abs. 11 bis 13. Der Gebdudeabstand bei ei-
nen grossen und einem kleinen Grenzabstand wird von 12.00 m
auf 10.00 m verkiirzt.

Art. 24 — Anlagen und Bauten im Absatz 1 ist im Art. 4 Abs. 5 wieder zu finden.

Grenzabstand Absatz 2 (Zivilrechtliche Abstande) nur noch hinweisender Cha-
rakter im GBR 2021.
Art. 25 - Gebaudeabstdnde Absatz 1 ist im Art. 5 Abs. 11 GBR 2021 wieder zu finden.

Absatz 2 ist im Art. 4 Abs. 7 und 8 GBR 2021 wieder zu finden.
Absatz 3 ist im Art. 4 Abs. 12.

Art. 26 — Gebaudeldnge und Ge- Absatz 1 ist im Art. 3 GBR 2021 wieder zu finden. Die Gebaude-
baudetiefe tiefe wird aufgehoben.
Absatz 2 und 3 ist im Art. 4 Abs. 4 und 5 GBR 2021 wieder zu
finden.
Absatz 4 ist im Art. 4 Abs. 9 GBR 2021 und in der BMBV gere-
gelt.
Art. 27 — Gebaudehohe Absatz 1 wird mit der BMBYV aufgehoben. Abgrabungen sind in

Art. 4 Abs. 10 GBR 2021 geregelt.

Absatz 2 ist im Art. 5 Abs. 4 GBR 2021 wieder zu finden.
Absatz 3 ist im Art. 4 Abs. 9 GBR 2021 wieder zu finden.
Absatz 4 ist im Art. 4 Abs. 10 GBR 2021 wieder zu finden.

Art. 28 — Geschosse Der Artikel ist im Art. 3 Abs. 6 bis 8 GBR 2021 wieder zu finden.
Art. 29 Dachausbau Die Regelung entfallt. Das Nutzungsmass wird nicht begrenzt.
Art. 30 — Dachform, Dachgestal- Der Artikel ist im Art. 21 GBR 2021 wieder zu finden. Spezielle
tung Vorgaben werden im Sinne der Vereinheitlichung aufgehoben.
Art. 31 - Dachaufbauten Der Artikel ist im Art. 21 GBR 2021 wieder zu finden.

Art. 32 — Besonnung , Belichtung Der Artikel entfallt. Es gilt der Art. 64 BauV.

Art. 33 — Larmschutz, Luftreinhal- Es gilt Art. 3 Abs. 1 GBR 2021 und die Vorschriften nach LSV und
tung LRV.

Art. 34 — Bedeutung Zonenvor- Absatz 1 ist im Art. 2 GBR 2021 wieder zu finden.

schriften Absatz 2 ist im Art. 3 GBR 2021 wieder zu finden.

Art. 35 - Ortsbildschutzgebiete Absatz 1 und 2 sind im Art. 34 GBR 2021 wieder zu finden.
Absatz 3 ist im Art. 36 GBR 2021 wieder zu finden.

Art. 36 - Wohnzone Der Artikel ist im Art. 2 Abs. 2 GBR 2021 wieder zu finden.

Art. 36A — Zone mit Planungs- Die ZPP Neuhausmatte wird aufgehoben und das Gebiet der

pflicht (ZPP) Zone Erhaltung ZE gemass Art. 8 GBR 2021 zugewiesen.
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Artikel im GBR Trimstein
1997

Neue Bestimmung im GBR 2021 Miinsingen
Begriindung von Abweichungen

Art. 37 — Bestehende Uberbau-
ungsordnungen

Die UeO ,,Gmeinen” wird aufgehoben und das Gebiet der
Mischzone Kern Erhalt MKE gemadss Art. 7 GBR 2021 zugewie-
sen. Die UeO Neuhausmatte wird aufgehoben und das Gebiet
der Zone Erhaltung ZE gemass Art. 8 GBR 2021 zugewiesen.

Art. 38 — Wohn- und Gewerbezone

Der Artikel ist im Art. 2 Abs. 3 GBR 2021 wieder zu finden.

Art. 39 — Kernschutzzone

Der Absatz 2 ist im Art. 2 Abs. 4 GBR 2021 wieder zu finden.
Die Ubrigen Bestimmungen sind im Art. 7 GBR 2021 wieder zu
finden.

Art. 40 - Gartenbauzone

Die Bestimmungen sind im Art. 12a GBR 2021 zu finden.

Art. 41 — Baupolizeiliche Masse

Der Artikel ist im Art. 3 GBR 2021 wieder zu finden. Die Zone
WZ entspricht der Zone W2, die WGZ der Zone M2 GBR 2021.
Die Gebaudetiefe wird aufgehoben, die Gebdudeldange wird an-
gepasst und die AZ wird aufgehoben bzw. durch eine min. GFZo
ersetzt.

Art. 42 — Zone fir 6ffentliche Nut-
zung

Der Bestimmungen sind im Art. 13 Abs. 3 Z6N Nr. 38 und Z6N
Nr. 39 GBR 2021 wieder zu finden.

Art. 43 — Landwirtschaftszone

Der Artikel ist im Art. 15 GBR 2021 wieder zu finden.

Art. 43A — Zone fiir Sport und Frei-
zeitanlagen (ZSF)

Die Bestimmungen sind in der ZSF Nr. 9 im Art. 14 GBR 2021
wieder zu finden.

Art. 44 — Landschaftsschutzgebiet

Der Artikel ist im Art. 38 GBR 2021 wieder zu finden.

Art. 45 — Okologische Naturob-
jekte

Die Bestimmungen sind im Artikel 39 bis 42 GBR 2021 wieder zu
finden.

Art. 46 — Okologische Vernetzung

Der Artikel entfallt. Neu ist der Kanton (ANF) zustandig.
Siehe auch Art. 48 GBR 2021.

Art. 47 — Archdologisches Schutz-
gebiet

Der Artikel ist im Art. 44 GBR 2021 wieder zu finden.

Art. 48 — Historische Verkehrs-
wege

Der Artikel ist im Art. 43 GBR 2021 wieder zu finden.

Art. 49 - Abgeltung Der Artikel entfallt. Neu ist der Kanton (ANF) zustandig.
Art.50-.. Bereits aufgehoben am 18.06.2012

Art. 51 - Zustdndigkeiten Der Artikel ist im Art. 52 GBR 2021 wieder zu finden.

Art. 52 ... Bereits aufgehoben am 18.06.2012

Art. 53 ... Bereits aufgehoben am 18.06.2012

Art. 54 — Wiederhandlungen Der Artikel ist im Art. 53 GBR 2021 wieder zu finden.

Art. 55 - Gebiihren Es gilt das Gebiuhrenreglement der Gemeinde Miinsingen.
Art. 56 — Aufhebung bestehender | Der Artikel ist im Art. 55 GBR 2021 wieder zu finden.

Vorschriften
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Anhang 3 Bilanz Fruchtfolgeflachen
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Anhang 4 Rechnerischer Nachweis Gewadasserraumbreiten
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Gewasserraum Fliess- und stehende Gewasser

17.Februar 2021

Gewasser InGsB* |Gewasserraum |Bemerkungen

FIiessgewéisser

Ortsteil Trimstein

Schwarzbach 1.3-1.6 11.00 [Anteilsmassig 6.00 m auf dem Gebiet der Gemeinde
MUnsingen

Mooskanal 0.6-1.1 11.00 ['m Bereich von Ufergehdlzen Verbreiteung auf max.
14.00 m (Ufergehdlz + 3.00 m Pufferstreifen)

Stlckere 0.4-1.3 11.00

Bachtelebach 0.4 11.00

Bachel 1.0 11.00

Béchel—StampfeIibach 1.0-1.3 11.00 [Bezgl. Festlegung dicht Uberbauter Gebiete vgl.
Erlauterungsbericht zur Ortsplanungsrevision S. 73
und 112ff
Im Bereich von Ufergehdlzen Verbreiteung auf max.
18.00 m (Ufergehdlz + 3.00 m Pufferstreifen)

Geissmettlebach 1.3 11.00

Ortsteil Tagertschi

Bachsgra be 1.3 11.00 [Anteilsmassig 7.00 m auf dem Gebiet der Gemeinde
Munsingen (inkl. Ufergehdlz + 3.00 m Pufferstreifen)

Tégertschibach 2.2-2.3 13.00 [Auf ganze Zahl gerundet;
Bezgl. Festlegung dicht Uberbauter Gebiete vgl.
Erlauterungsbericht zur Ortsplanungsrevision S. 73
und 112ff
Im Bereich von Ufergehdlzen Verbreiteung auf max.
29.00 m (Ufergehdlz + 3.00 m Pufferstreifen)

Tagertschibach, eingedolter 11.00

Abschnitt in der

Landwirtschaftszone, angrenzend

an Bauzone

HUtligebach 1.3 11.00 [Ausnahmsweise Festlegung Gewasserraum
ausserhalb Bauzone fUr eingedoltes Gewasser, da
sich die Leitung in unmittelbarer Nahe von
Gebauden befindet. Der Gewasserraum wir bis zum
Zusammenfluss mit dem Tagertschibach festgelegt

Hollbach, Abschnitt entlang 2.1 12.00 Aufgaﬂzer]zah' 8efruﬁdit"| -

. Im Bereich von Ufergehdlzen Verbreiteung

Gememdegrenze (Ufergehdlz + 3.00 m Pufferstreifen)

Hollbach, Abschnitt entla ng 0.5 11.00 [Anteilsmassig 6.00m auf dem Gebiet der Gemeinde

Gemeindegrenze Mtnsingen

Hollbach, Abschnitt im Bereich 2.1 12.00 [Auf ganze zahl gerundet

Holzacherwald

Hollbach, Abschnitt im Bereich 1.3 11.00 ['m Bereich von Ufergehdlzen Verbreiteung auf max.

Hinders Ritiholz 38.00 m (Ufergehdlz + 3.00 m Pufferstreifen)

Eingedolter Hollbach ab Hubelweid 2.1 12.00 [Auf ganze Zahl gerundet
Aushahmsweise Festlegung Gewasserraum
ausserhalb Bauzone fUr eingedoltes Gewasser, da
sich die Leitung in unmittelbarer Nahe von
Gebauden resp. der Strasse befindet

*Die nGSB resultiert aus dem kant. Gewassernetz
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Gewasser

[nGSB* [Gewasserraum [Bemerkungen

Ortsteil Mlnsingen

Bachsgra be-Schwandbach 1.3 11.00|!m Bereichvon Ufergehdlzen Verbreiteung auf max.
36.00 m (Ufergehdlz + 3.00 m Pufferstreifen)
Schwandbach 1.2 11.00 ['m Bereich von Ufergehdlzen Verbreiteung auf max.
18.00 m (Ufergehdlz + 3.00 m Pufferstreifen)
Usseri Giesse, Abschnitt im Bereich 5.6 36.00 (KdemU“a!e§ NsturS)ChUtzgebiet
. Biodiversitatskurve
Gemelndegrenze Auf ganze Zahl gerundet
Usseri Giesse, Abschnitt im Bereich 4.4 32.00 (KdemU“a!e§ NEthS)Chutzgebiet
s . Biodiversitatskurve
Walkiruti/Walki Auf ganze Zahl gerundet
Usseri Giesse, Abschnitt im Bereich 4.4 18.00 [Bezgl. Festlegung dicht Uberbauter Gebiete vgl.
Erlduterungsbericht zur Ortsplanungsrevision S. 73
der Bauzone und 1198
Usseri Giesse, Abschnitt im Bereich 4.4 21.00 (cem lAbSDrfChe m(ijt C;'K,!'be ) eto e
- : : Bezgl. Festlegung dicht Uberbauter Gebiete vgl.
ngammenﬂuss Usseri und Inneri Erlduterungsbericht zur Ortsplanungsrevision S. 73
Glesse und 112ff
Usseri Giesse, Abschnitt im Bereich 4.4 32.00 [Biodiversitatskurve >generalisiert auf
Im Stock maandrierenden Bachabschnitt
Auf ganze Zahl gerundet
Usseri Giesse, Abschnitt im Bereich 3.3 25.00 (KdemU“a!e§ thurs)chutzgebiet
. e L Biodiversitatskurve
Schutzeruti/Stockruti AUt ganze zah gerundet
Usseri Giesse, Abschnitt im Bereich 3.3 15.00 [Minimaler Gewaserraum flir stehende Gewasser,
beschréankt auf die Abgrenzung zur Autobahn (vgl.
Baggersee Erlauterungsbericht zur Ortsplanungsrevision
S.73)
Inneri Giesse, Abschnitt im Bereich 5.5 21.00 Aufgfﬂze Zlah' 8er3hdhet{.be . eto e
Bezgl. Festlegung dicht Uberbauter Gebiete vgl.
der Bauzone Erlduterungsbericht zur Ortsplanungsrevision S. 73
und 112ff
Inneri Giesse, Abschnitt im Bereich 4.9 19.00 Aufgaﬂzer]zah' 8efruﬂdit"| - f
e e Im Bereich von Ufergehdlzen Verbreiteung auf max.
Geissruti/Heuetliruti 34.00 m (Ufergehdlz + 3.00 m Pufferstreifen)
Inneri Giesse, Abschnitt im Bereich 1.3 11.00
westlich der Bahnlinie (Heuetlirtti)
Inneri Giesse, Abschnitt im Bereich |43 2.1* 18.00 *SChétZUhng ) |
T . - % Baumschutzgebiet/Kommunales
Gstlich der Bahnlinie (Turle, =26 21.00 Landschaftsschutzgebiet (Biodiversitatskurve)
Neuhaus) Jeweils auf ganze Zahl gerundet
Zwlsche Giesse 1.0 11.00 [Bezgl. Feslegung dicht dberbauter Gebiete vgl.
Erlduterungsbericht zur Ortsplanungsrevision S. 73
und 112ff
Grabebach ausserhalb der 3.8 Gewasser- Vel Elrléuterunge.n.im Erlduterungsbericht zur
Bauzone im Gebiet Holzliacher parzellg [Ortsplanngsrevision . 74
Grabebach, eingedolter Abschnitt 3.8 17.00 |Auf ganze zahl gerundet
innerhalb der Bauzone im Bereich
Schulhauser Schlossmatt
Grabebach, eingedolter Abschnitt 2.7 11.00 Gelwéhl_f_'eistmg dbef ZuféﬂgliChkeitl zum Gewasser,
: : : vgl. Erlduterungsbericht zur Ortsplanungsrevision S.
mﬂnerhalb der Bauzone im Bereich 73
Sagega sse/Alte Bezgl. Festlegung dicht Uberbauter Gebiete vgl.
Bahnhofstrasse/Thunstrasse/ Erlauterungsbericht zur Ortsplanungsrevision S. 73
Tagertschistrasse und T12Af

*Die nGSB resultiert aus dem kant. Gewassernetz
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Gewasser NGSB* |Gewasserraum |Bemerkungen

Grabebach, eingedolter Abschnitt 2.7 6.00 DiChtl Uberblautes Gdebri]et %gdgziert); ) |

. . . Bezgl. Festlegung dicht Uberbauter Gebiete vgl.

In,nerhalb der Bauzone im Bereich Erlauterungsbericht zur Ortsplanungsrevision S. 73

Hlﬂtergasse und 112ff
Auf der Hohe der ZPP Chne-bugasse sind 6.00 m
Gewasserraum zweckdienlich, da der Gewasser-
unterhalt von der im Eigentum der Gemeinde
liegenden Strasse aus erfolgt. Zum 6ffentlichen
Raum dazu kommt noch der Strassen-abstand,
welcher ebenfalls flr den Unterhalt genutzt werden
kann.

Grabebach, Abschnitt innerhalb der 2.7 8.00-11.00 Dichtl Uberblautes %?b;]et,‘(ggdgziem; ete v

. . Bezgl. Festlegung dicht Uberbauter Gebiete vgl.

Ba__uzone Im Berel_ch B Erlduterungsbericht zur Ortsplanungsrevision S. 73

MUhletalstrasse bis MUhletalstrasse und 112ff

18

Grabebach, Abschnitt innerhalb der 2.7 11.50 Azym?em_schhe FeSSt'egmg;d_  tberbates Gy

. . Ab Achse Richtung Strasse dicht Uberbautes Gebiet

Ba.uzone Im Berel,Ch (reduziert) 4.00 m resp. 8.00 m, Richtung Wald

Muhletalstrasse bis zur Gewasserraumkorridor 7.50 m;

Verzweigung (Muhletalstrasse 22) Bezgl. Festlegung dicht Uberbauter Gebiete vgl.
Erlauterungsbericht zur Ortsplanungsrevision S. 73
und 112ff

Grabebach, Abschnitt innerhalb der 2.1| eingedolt: 8.00 (Eiﬂied_olti‘r Abschnitt = dicht dberbautes Gebiet

: : . reduziert),

Baﬂuzone Im Bel’eI.Ch offen: 12.00 Bezgl. Festlegung dicht Uberbauter Gebiete vgl.

Muhletalstrasse bis zur Erlauterungsbericht zur Ortsplanungsrevision S. 73

Verzweigung (Muhletalstrasse 33) und 112ff

Grabebach, Abschnitt im Bereich 1.3 11.00 Ausnahhmlsbvveise Fes]tt!_eggng C(aje\l/vésserralgm g
ausserhalb Bauzone fir eingedoltes Gewasser, da

Moosmatt sich die Leitung in unmittelbarer Nahe von
Gebauden befindet

Grabebach, Abschnitt 2.7 14.00 |/eweils auf ganze Zahl gerundet

Muhletalstrasse 24 bis zur 2.3 13.00

Verzweigung Tagertschibach

Uteloobach, eingedolter Abschnitt 2.1 11.00 [Gewakrleistung der Zuganglichkeit zum Gewasser,

Verzweigung Inneri Giesse bis vgl. Erlauterungsbericht zur Ortsplanungsrevision S.
73

Parzelle Nr. 3552

Uteloobach, offener Abschnitt ab 2.1 14.00 |Gewasserparzelle

Parzelle Nr. 3553

Uteloobach, Abschnitt im Bereich 2.1 12.00 [Auf ganze Zahl gerundet

Uteloowald

*Die nGSB resultiert aus dem kant. Gewassernetz
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Gewasser Gewasserraum
Aare (vgl. EB S. 74)
Aare 75.00 |Anteilsmassig 75.00 m auf dem Gebiet der
Gemeinde MUnsingen
Aare im Bereich der Wasserbauplane Obere Sem..tAbSpraghegwit QK e
: rwelterung des Gewasserraums DIS an die Baulinie
Belpau und Chesselau sowie Auwald I
Gewasser Gewasserraum
Stehende Gewasser (vgl. EB S. 73)
Baggersee 15.00 |Gem. Absprache mit OIKII:
15.00 m ab Uferlinie, der Gewasserraum wird auf die
Baulinie der Autobahn reduziert
Teich im Bereich Schitzenrti 15.00|15.00 m ab Uferlinie, gem. Absprache mit OIK I
(Parzelle Nr. 394)
See im Bereich Chesselau (Parzelle Nr. 2587) 15.00 [15:00m ab Uferlinie, gem. Absprache mit OIKII

*Die nGSB resultiert aus dem kant. Gewassernetz
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Anhang 5 Nachtrag Interessenabwéagung Im Stock
(RGSK 2021)

Mit Beschluss vom 09.11.2021 verzichtete das Parlament der Gemeinde
Munsingen auf die Einzonung des Gebiets «Im Stock» in die ZPP AF. Die
Parzellen verbleiben in der Landwirtschaftszone und werden im Zonen-
plan entsprechend bezeichnet.

ecoptima
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Nachtrag Interessenabwagung Im

Stock
11.08.2021

Interessenabwagung Im Stock (Gebiet S-VW.1.32 im RGSK 2021),

Gemeinde Munsingen, Nachtrag zum EB vom 7. April 2021

munsingen

vielfdltig nachhaltig

Kriterien

Beurteilung

Perimeter und
Flache

erfullt

fentliche Strasser im Eigentum Gemeinde.

Die Gemeinde baut die Entlastungsstrasse Nord (Baubeginn
01.09.2021) mit durchgehender Industriestrasse bis zur Belp-
bergstrasse (Agglomerationsprojekte). Die MiV Erschliessung
ist damit nachhaltig sichergestellt.

Das ganze Quartier westlich der Bahnlinie ist bereits Tempo-
30 Zone (inkl. Belpbergstrasse)

OV-EGK erfillt
MIV: Kapazitats- | Erschliessung tiber Belpbergstrasse (Basiserschliessung) bis | erfilllt
nachweis zur Parzelle 2532. Detailerschliessung Parzelle 3352 ist 6f-

MIV: Einhaltung
der lokalen Be-
lastbarkeiten

Nicht betroffen. Massnahme liegt nicht im Anwendungsbereich der Arbeitshilfe «Be-

stimmung der lokalen Belastbarkeiten», 2015.

LV-Erschliessung

Anschluss an Belpbergstrasse mit Tempo-30-Zone mit Kern-
fahrbahn und beidseitigen Radstreifen im Mischverkehr; gute
Erreichbarkeit zu Fuss und mit dem Velo zum Bahnhof (800
m) und ins Zentrum (900 m).

Die Gemeinde baut beim Bahnhof eine neue Veloquerung mit
direktem Anschluss zum Zentrum (Agglomerationspgramm).

erfullt

Einbindung in
Ubergeordnete
Verkehrsnetze
(OV und LV)

Das Gebiet liegt in Gehdistanz von 150 m zur Bushaltestelle
«Allmendweg». Die Linie 163 hat 4 Anschllsse pro Stunde
zum Bahnhof (6 bis 11 Min. Fahrzeit). Der Bahnhof ist mit
Velo und zu Fuss auf ebenem Weg in 800 m erreichbar.

Das regionale Velowegnetz fihrt direkt am Vorranggebiet vor-
bei. Ebenso die Wanderwege. Die Einbindung in das tberge-
ordnete Velo- und OV-Netz ist gewahrleistet.

erfullt

Storfallvorsorge

nicht betroffen

Das Gebiet liegt ausserhalb des Konsultationsbereichs der Autobahn.

Naturgefahren

nicht betroffen
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Das Gebiet liegt ausserhalb des Gefahrenbereichs der dusse-
ren Giesse (siehe Zonenplan 3)

Nationale
Schutzgebiete
Natur und Land-
schaft

nicht betroffen

Das Gebiet liegt direkt angrenzend aber ausserhalb des Naturschutzgebietes Aare-
landschaft Thun-Bern (siehe Zonenplan 2). Siehe Gestaltungsgrundsatze in der
ZPP-Bestimmung.

Regionale / kan-
tonale Schutzge-
biete Natur und

nicht betroffen
Das Gebiet liegt direkt angrenzend aber ausserhalb eines Waldgebietes.
Die ZPP-Bestimmungen regeln den Waldabstand wie folgt: ,,Gebaude mit Wohnnutzungen

Landschaft missen mindestens 15.00 m Abstand zum Wald einhalten” sowie ,,Neubauten auf den
Parzellen Nrn. 2532 und 744 sind mit Flachdachern auszufiihren und stehen stirnseitig
zur Wald-Baulinie“.

Kommunale nicht betroffen

Schutzgebiete

Natur und Land-
schaft

Gewasser (Ober- | Entfernung der Parzellengrenze zur Ausseren Giesse 5 — 6 m. | erfullt
flachengewasser | Der Gewasserraum betragt 32 m.
und Grundwas- Die Bebauung muss den Waldabstand einhalten und damit
ser) automatisch auch den Gewasserraum (siehe ZPP-Bestim-
mungen).
Archaologie nicht betroffen
Ortsbild- nicht betroffen
schutz/ISOS
Verflgbarkeit Die Gemeinde Miinsingen wird mit den Grundeigentimer/-in- erflllt
nen des Areals eine vertragliche Bauverpflichtung gemass Art.
126b BauG vereinbaren. Diese wird bis Ende 2021 abge-
schlossen und ist als Voraussetzung fiir die Genehmigung der
Einzonung anerkannt.
Kulturland und FFEF partiell betroffen erflllt
FFF Die Parzelle 2532 gilt als Fruchtfolgeflache. Die Parzelle
wurde seit mehreren Jahrzehnten nicht mehr landwirtschaft-
lich genutzt. Sie wurde bis vor 20 Jahren wegen der Nahe
zum Baugebiet als Baumschule genutzt. Das Gutachten zur
FFF liegt vor. Die Gemeinde Munsingen ist nahezu komplett
von Fruchtfolgeflichen umschlossen; Gebiete ohne FFF-
Qualitét sind entweder dezentral und bestehen aus Waltgebiet
oder Bauldufen. Die betroffene Flache kann in Miinsingen
kompensiert werden (siehe Erlduterungsbericht Ortsplanungs-
revision.
Interessenabwagung zugunsten Einzonung
Nahe zu Bil- Schulen aller Stufen und Kindergarten in direkter Umgebung erflllt
dungseinrichtun- | im Ortsteil West, 1°100m Distanz auf separaten Schulwegen
gen der Primar- und alles in T-30 Zone.
stufe
Tennishalle 100m, Sportplatze 200 m, Parkbad 300 m
Einrichtungen Mehrere Grossverteiler im Zentrum bzw. Bahnhofbereich. erfullt
des taglichen Be-
darfs
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Gemeinde Minsingen, Auszug aus GBR 2021, Version 1. Auflage

ZPP AF  «Im Stock»

! Planungszweck

Die ZPP AF «Im Stock» bezweckt:

- die Schaffung einer attraktiven, gut gestalteten und dichten Wohn-
Uiberbauung mit qualitativ hochwertigen Aussenrdumen,

- die Gewahrleistung einer rationellen Erschliessung und Parkierung,

- die Berlcksichtigung und gute Gestaltung zum westlich angrenzen-
den Naturschutzgebiet,

- die Ermoglichung einer etappiert realisierbaren Bebauung innerhalb
einer Uberbauungsordnung.

2 Verfahren zur Qualititssicherung

Zur Sicherung der ortsbaulichen Qualitét ist die Uberbauungsord-
nung auf der Grundlage des Ergebnisses eines qualitatssichernden
Verfahrens (Wettbewerb, Studienauftrag oder Testplanung mit min-
destens drei Teams) gemass SIA Ordnungen 142 und 143 zu erar-
beiten.

3 Art der Nutzung

Wohnen nach Art. 2 Abs. 2

4 Mass der Nutzung

Parzellen Nrn. 2532 und 744: Das maximale Mass der Nut-
- Minimale Geschossflichenziffer oberirdisch: 0.70 zung wird im RG.hTeﬂ der Ver-
- Maximale Geschossfliachenziffer oberirdisch: 0.80 fahren zur Qualititssicherung

(Abs. 2) ermittelt. Es besteht
kein Rechtsanspruch auf den
maximalen Wert.

- Sofern im Verfahren zur Qualitatssicherung nach Abs. 2 nachgewie-
sen werden kann, dass ein héheres Nutzungsmass ortsbaulich ver-
traglich ist, kann der Gemeinderat die GFZo um maximal 0.15 erho-
hen.

- Maximal 2 Vollgeschosse

- Bei Gebauden, die ausschliesslich preisglinstige Wohnungen mit
Kostenmiete enthalten, sind maximal 3 Vollgeschosse zuldssig

- Gebdude mit Wohnnutzungen miissen mindestens 15.00 m Abstand  Wald-Baulinie gemdss KwaG
zum Wald einhalten Art. 26 Abs. 2

Parzelle Nr. 130: Vgl. Art. 8

- gemass Art. 8 Zone Erhaltung

5 Gestaltungsgrundsiitze

- Die Bauvolumen und die Setzung der Neubauten sind so zu wahlen,
dass sowohl in den Zwischenzustanden (Etappierung) als auch im
Endzustand eine aus stadtebaulicher und freirdumlicher Sicht gute
Lésung erreicht wird.

- Neubauten auf den Parzellen Nrn. 2532 und 744 sind mit Flachda-
chern auszufiihren und stehen stirnseitig zur Wald-Baulinie.

- Esist eine zusammenhdngende, 6kologisch wertvolle Aussenraum-
gestaltung mit hoher Aufenthaltsqualitat und moglichst wenig Bo-
denversiegelung sicherzustellen.

- Esist ein 6kologisch wertvoller und gestalterisch ansprechender
Ubergang von der Siedlung zum angrenzenden Naturschutzgebiet
Aarelandschaft Thun-Bern sicherzustellen.
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5 Erschliessungsgrundsitze

Die Parkierung fur die Parzellen Nrn. 2532 und 744 ist in einer ge-
meinsamen Einstellhalle unterzubringen. Die unterirdische Parkie-
rung ist ab der bestehenden Stichstrasse und nahe der Belpberg-
strasse zu erschliessen.

Oberirdische Besucherparkplatze sind nur entlang der Stichstrasse
und in untergeordnetem Mass zuldssig und angemessen zu gestal-
ten.

Ein Carsharing-Parkplatz ist in die Uberbauung zu integrieren.

Die Bandbreite der zuldssigen Anzahl Abstellplatze fiir Motorfahr-
zeuge ist gegenliber dem Normbedarf gemass Art. 49 BauV um min-
destens die folgenden Masse zu reduzieren:

Obergrenze: -40 %

Untergrenze: -30 %

Mit dem Baugesuch zur Uberbauungsordnung ist ein Mobilititskon-
zept nach den Richtlinien der Gemeinde einzureichen.

7 Lirmempfindlichkeitsstufe

ESI

In der Uberbauungsordnung ist aufzuzeigen, wie mittels planeri-
schen, gestalterischen und baulichen Massnahmen sichergestellt
werden kann, dass die notwendige Schallpegeldifferenz zwischen
der Autobahn A6 und den Fenstern larmempfindlicher Raume zur
Erreichung der Planungswerte gemdss LRV eingehalten werden
kann.

Bei bestehenden Gebauden mit Baujahr vor 01.01.1985 sind die um
5 dBA héheren Immissionsgrenzwerte einzuhalten.

8 Energie

Die Erstellung und der Betrieb aller Bauten und Infrastrukturen ha-
ben sich an den Grundsatzen der Plusenergie-Quartiere zu orientie-
ren und eine entsprechende Zertifizierung ist anzustreben.

Die Nutzung von Grundwasser ist anzustreben.

Es ist nur eine gemeinsame Warmezentrale zuldssig. Diese muss bei
Bedarf auch angrenzende Quartiere versorgen kdnnen. Spatestens
im Rahmen der Erarbeitung der UeO sind die entsprechenden Pla-
nungen aufzunehmen.
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<. Regionalkonferenz
» A BernMittelland
<4
Amt fir Gemeinden und Raumordnung Holzikofenweg 22
Abteilung Orts- und Regionalplanung Postfach
Daniel Gaumann 3001 Bern
Nydeggassee 11/13 Telefon 031 370 40 70
3011 Bern Fax 031 370 40 79

info@bernmittelland.ch
www.bernmittelland.ch

Bern, 11. August 2021

Regionale Bedeutung des Gebietes «Im Stock», Unterstiitzung der Festsetzung
Sehr geehrter Herr Gdumann

Gemass Telefonat vom 10. August bendtigt das AGR eine Bestatigung, dass die RKBM die Festsetzung des Ge-
bietes «Im Stock» begrusst. Diesem Anliegen kommen wir gerne nach.

Die Gemeinde Minsingen hat das Gebiet «Im Stock» wahrend der Mitwirkung zum RGSK 2021 im Frihjahr 2020
mit Koordinationsstand ZE zur Aufnahme im RGSK beantragt. Aufgrund seiner zentralen Lage - sehr gute OV -
Glteklasse C, Erschliessung vorhanden, Nahe zu primaren Bildungseinrichtungen, Schliessung eine Liicke im
Siedlungskdrper aus rdumlicher Sicht — wurde das Gebiet im RGSK 2021 als prioritares Siedlungsentwicklungsge-
biet in Form eines Vorranggebiete Siedlungserweiterung Wohnen mit der Nummer S-VW.1.32 aufgenommen. Da-
mit gilt es gemass Art. 11f Abs. 1 Bst. ¢ als ein aus Sicht des Kantons wichtiges Ziel. Eine Weiterentwicklung des
Koordinationsstands von prioritdren Siedlungsentwicklungsgebieten des RGSK durch die Gemeinden wird durch
die RKBM grundséatzlich und ausdriicklich begriusst. Die dafir erforderliche Interessenabwagung wird durch das
AGR beurteilt. Die Gemeinde hat diese erforderliche Interessenabwagung im Rahmen des Erlauterungsberichts
vom 21. April 2021, S.51 grundsatzlich erbracht und reicht mit dem beiliegenden Nachtrag noch weitere Nach-
weise (gemass RGSK, zeitliche und inhaltliche Vorgaben vom 13.Februar 2018, S.36) ein.

Auf der Grundlage der vorliegenden Unterlagen beantragen wir dem AGR die Loschung des folgenden Passus’:

«...Sofern fur die Einzonung der ZPP AF «Ilm Stock» ein aus Sicht des Kantons wichtiges Ziel geltend gemacht
werden soll, kann die Einzonung einzig mittels regionaler Betrachtung gemass Art. 11f Abs. 1 Bst. ¢ BauV erfolgen
kénnen, was letztlich die Aufnahme in das RGSK Bern-Mittelland mit Koordinationsstand Festsetzung bedeuten
wird. Ob effektiv eine Festsetzung erzielt werden kann, muss im Rahmen des RGSK-Prozesses verifiziert wer-
den.» GV ( 2. Vorpriifung vom 30.Juli 2021, S. 8, Kap. 4.2.2).

210811_RKBMBestatigung_Im Stock
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Falls Sie damit einverstanden sind, bestatigen Sie bitte der Gemeinde Miinsingen und der RKBM mit einem redak-
tionell abgeanderten und unterzeichneten 2. Vorprifungsbericht und stellen Sie diesen bis Mittwoch, 11. August

2021, 1400 Uhr per Mail an martin.niederberger@muensingen.ch und rebekka.christ@bernmittelland.ch. Der Ge-

meinderat von Minsingen wird anlasslich den heute Nachmittag stattfindenden Gemeinderatsitzung die 2. Auflage
der Ortsplanung verabschieden. lhr neuer Vorpriifungsbericht ist dabei eine wichtige Entscheidgrundlage.

Freundliche Griisse
Regionalkonferenz Bern-Mittelland

o]

Andrea Schemmel
Fachbereichsleiterin Raumplanung RKBM

Beilage:
Interessenabwagung Gebiet Im Stock, Nachtrag vom 10. August 2021
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