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CONVENYTIONE

A. PARTTI

Al. FONDAZIONE ANTONIO IORRIANT FU LEOPOLD@., MENDRISTIO

rappresentata dal suo Presidente & dal suo Segretario

A2. COMUNE DI MENDRISIO

rappresentate dal Sindaco e dal Segretario

A3. COMUNE DI COLDRERIO

rappresentato dal Sindaco e dal Segretario

A4. COMUNE DI SALORINO

rappresentato dal Sindaco e dal Segretario

A5. COMUNE DI RIVA SAN VITALE

rappresentato dal Sindaco e dal Segretario

A6. COMUNE DI RANCATE

rappresentato dal Sindaco e dal Segretario

11.10.1985%5 CONV.COM. / 1



N

B. PREMESSA

B1l.

B2.

B3.

BS.

B6.

11.10.1995

Le parti prendoho atto che la Fondazione Antonio
Torriani fu Leopoldo nel perseguimento dello scoepo
e secondo quanto previsto dall’art. 3 degli statu-
ti della citata Fondazione si & fatta da tempo pro-
motrice dell’iniziativa di costruire una nueva Ca-
Sa per anziani a Mendrisio.

Le parti prendono pure atto che il Dipartimento
delle opere Sociali ha assicurato coen scritto 20
maggio 1994 che la Prevista nuova casa per anziani
medicdlizzata potra beneficiare di un sussidie ecan-
tonale di fr, 6'000°000. - (sei miliéni), versato
quale contributo unico non adeguato all’evoluzione
dell’indice’dei.cpsti-di costruzione,

Le parti prendono pure atto c¢he in data 22,12.1994
€ stata inoltrata presso il Municipio di Mendrisio
1la domanda di costruzione della citata casa per an-
ziani medicalizzata che sorgeri conformemente alle
vigenti norme edilizie su parte dei mappali no.
1165 di proprieta della Fondazione Torriani e no.
3033 di proprieta del Comuné di Mendrisio,

Le parti prendomo bure atto che il relative. proget-
to di cestruziocne & stato preventivamente esaminato.
ed approvato dal Dipartimento delle opere sociali e
dall’arch. Kaspar dell’Ufficio delle costruzioni
federali in qualita di consulente del DOS.

Le parti prendono bure atto e¢hé il costo Preventi-
vate della citata costruzione ammonta a fr.
15'310'050. - (secondo preventivo € norme SIA con
base gennaio 1995), cosi ripartito:

1. lavori preliminari fr. 33'600. -
2. edificio fr. 11°880"150. -
3. attrezzature d’esercizio fr, 1181 "400. -
4. lavori esterni fr. 668'000. -
5. costi secondari transitori fr, 120°000. -
6. arredamento fr. 1°066°900.-
7. cérpo di collegamento fr. 360°000. -

I Comuni interessati prendono .atto che della nuova
struttura beneficieranno prioritariamente 3 citta-
dini domieciliati nei Comuni convenzionati e ¢id in
base alle regole qui di seguito indicate.

CONV.COM. / 2



Tutto

11.10.

Il diritto ai pesti letto viene regolato con la
presente convenzione, ritenuto. che 11 Principio di
ripartizione & calegelato in funzione della percen-
tuale di finanziamento dei singoli Comuni.

B7. Le partl prendono atto che la costruzione della ca-

sa per anzlani mediecalizzata avviene. sul terreno di
proprietd della Fondazione e sul terreno del Comune
di Mendrisio, il quale successivamente in base: agli
accordi che seguono le cedera alla Fondazione.
Pertanto le parti prendono atto che la Fondazione a
RF risultera allas fine della costruzione come pro-
prietaria unica dell™immobile,

B8. Le parti prendono altresi atto della disponibilita
della Fondazione nel modificare i propri organi di
direézione in modo da poter far,partecipare alla
stessa i Comuni donvenzionati sécondo i principi
ehe verranno qui di seguito stabiliti.

Tale modifica sottost:a all’approvazione dell’orga-
no cantonale di vigilanza sulle fondazioni.

pPremesso quanto sopra si conviene guanto segue:
OGGETTO
I. 8CoPoO

Art. 1 Realizzazione della .seconda casa per anziani

Lo scopo della presente convenzione € quello di realiz-
zare la costruzione di una seconda casa per anziani e
di assicurare da parte degli enti sottoscrittori della
presente convenzione il finanziamento della costruzione
della seconda casa per anziani sul sedime di cul ai
mappali no. 1165 e 3033 RFD Mendrisio, ivi compresi i
relativi costi accessori necessari al ¢oordinamento con
l’esistente casa per anziani.

Art. 2 Gestione ed amministrazione

Parimenti le parti oggetto della presente convenzione
parteciperanno finanziariamente e direttamente alla ge-
stione ed all'amministraziqne di tale casa per anziani,

ed ogni altra attivita affine, at sensi della Legge

concernente il promovimente, il coordinamento ed il
sussidiamento delle attivita sociali a favore delle
persone anziane,
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IL. DURATA

Art. 3 Periodo di validita della convenzione

La presente convenzione ha una durata di 50 anni e sca-
de 11 31.12.2045. Allea scadenza, ed in mancanza di di-
sdetta, essa & rinnovabile~automaticamente di altri s
anni, e ecosi di seguito,

Art., 4 Facolta di disdetta

E’ data la facolta ad ognuna delle parti contraenti di
disdire, per giustificati motivi, la presente conven-
zione anche prina del termine di scadenza, alle segquen-
ti condizioni:

a) la disdetta non: pud tuttavia essere data prima dello
scadere del termine di 20 anni. In tal caso 1la di-
sdetta deve essere data con almeno 12 mesi di anti-
cipo,

b) In caso di disdetta i versamenti dei Comuni rimar-
ranno acquisiti alla Fondazione e non potranno esse-
re richiesti in restituzione.

¢) In caso d4i disdetta da parte della Fondazione si ap-

plicheranno 1le regole sulla riversione di cui agili
art. da 779%9¢ CCS all’art. 77%h CCS.

IIT. EINANZTIAMENTO DELL' INVESTIMENTO

Art. 5 Chiave di riparto

letto 1 quali costituiscono la base per il compute del-
le cointeressenze fra i Comuni che hanno sottoscritto
la presénte convenzione secondo la seguente chiave di
riparto:

COMUNE ‘POSTI LETTO
Mendrisio 32
Coldrerio 10
Rancate 10
Riva Sam Vitale 10
Salorino 2

convenzionati .,
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Art, 6 Ammontare dell’investimento

costruzione della nuova casa per anziani ammonta a fr,
1573107050, -dal quale deve essere dedotto il sussidioe
cantonale pari a fr. 6000”000, -,

Ne risulta un investimento.netto di fr. 9'310'050.- che
sara assunto dai Comuni convenzionati in base alla
chiave di riparto di cui all’art, 5 dedotta 1a parteci-
pazioene, con un investimento unico di fr, 400’000.-, da
parte della Fondazione

K

Art. 7 ' Modalita di finanziamento dell’investimento

sono garanti per le singole quote secondo la chiave di
riparto.

La copertura del conto 4i costruzione sara effettuata:

a) mediante i versamenti delle singole quote dei Comuni
éntro i termini 4i cul all’art. 8

b) mediante 11 sussidio cantonale brecedentémente indi-
cato;

¢) mediante il versamento di fr. 400°000.-- dai fondi
pPropri della Fondazione.

Durante il periodo ai costruzione, i Comuni si assumono
gli interessi e le spese bancarie del conto coestruzione
in base alla ripartizione dei Posti-letto descritta al-
l'art., 5. Tale riparto avverra semestralmente.

Art. 8 Termine di pagamento delle guote di investi-
mento ' -

Il pagamento della quota netta di investimento per po-
sto letto dovra essere effettuata da parte dei Comuni
convenzionati entro i Sequenti termini.

- un terzo all’inizio dei lavori;

- un terzo dopo un anno dall’inizio dei lavori;

- un terzo entro il termine di sel mesi dalla data di
collaudo della costruzione da parte dell”Autorita
cantonale.
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te convenzione. In tal €aso sara data la facolta alla

Fondazione di chiedere il risarcimento danni per viola-
zione contrattuale.

Art. 9 Calcolo del contributo

Il contributo & calcolato per ogni posto letto sulla
base dei costi effettivi 41 costruzione, inclusi gli
interessi di costruzione.

Eventuali maggiorazioni di costi in sede di consuntivo
Saranne oggetto -di conguaglio e ripartiti con la mede-
sima c¢hiave di riparte.

Art. 10 Irrevocabilita del versamento della guota dai
investimento

La quota di partecipazione all'investimento-versata dai
Comuni e dalla.Fondézione-avviene in modo irrevocabile.
In base a tale versamento dal canto suo la Fondazione
si impegna a garantire la disponibilita dei posti let-
to.

Eccettuato il caso Previsto .all’art. ac non & data in
alcun modo la facelta aj Comuni di chiedere la restitu-
zione della quota.d'inyestimento versata nei términi
sopra indicati,

Art. 11 Costi di investimento futuri

a) Nuova costruzione

Nuovi costi di investimento futuri legati ad amno-
dernamenti, migliorie, manutenzioni Straordinarie,
ecc., che esulano dalla gestione ordinaria Saranno
ripartiti,_al,netto di eventuali sussidi o contri-
buti;, tra i Comuni convenzionati secorido le indica-
zioni dell’art. s, In tale evenienza, i Comuni
convenzionati si rendono altresi garanti, nei limi-
ti delle loro quote, per i mutuyi contratti dalla

; Fondazione al riguardo.

b) Attuale struttura

Eventuali costi di investimento futuri legati ad
ammodernaménti,.migliorie, manutenzioni stracrdina-

rie, ecc., «che ésulane dalla gestiane ordinaria re-
lativi allo stabile esistente saranno assunti dalla
Fondazione.
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Art. 12 Cessione guota parte terreno-maggale no. 3033
del Comune di Mendrisio & concessione servitn

Il,Cqmune di Mendrisio con la presente convenzione si
-diahiqra‘d’acqbrdo-di-cederg mg. 1005 del mappale no,
3033 alla Fondazione che andranno ad aggiungersi alla
particella no. 1165 RFD Mendrisio di proprieta della
Fondazisne.

I1 Comune qdi Mendrisio.si dichiara pure d’accordo di
concedere, a favore del mappale no, 1165 RFD Mendrisio
di proprieta della Fondazione, una servitd di passo
velcolare da porre a tarico dei mappali no. 2543 e 3033
RFD MendnisiOte‘meglio come alla planimetria allegata.
La cessione del terreno e 1a concessione délla servitl
avverranno a titolo gratuito.

La cessione del terreno e 13 concessione della servitl
sottoestanno all’approvazione da parte del Consiglio
Comunale di Mendrisio.

Iv. AMMINISTRAZIONE,

Art., 13 Amministrazione

L'amministrazione delles due strutture & assicurata dal-

la Fondazione. In considerazione della partecipazione
finanziaria garantita dai Comuni, la Fondazione si di-
chiara d'accordo di procedere alla modifica dello sta-
tuto della Fondazione gllo scopo di far partec¢ipare i

Art. 14 Organizzazione

Lo statuto della Fondazione Antonic Torriani fu Leo-
poldo, Mendrisio, vetra modificato nel seguente modo:

Gli organi della Fondazione sono:
a) Il Consiglio di Fondazione

b} Il Consiglio di Direzione
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Direzione,

Esso rappresénta 1a Fondazione 4i fronte ail terzi, ne
amministra il'patrimonio, Stabilisce ip quale forma
POssa essere realizzatg la velonta da] fondatore.

- quattro membri nominati dal Municipio qi Mendrisio
scelti tra i cittadini attivi del Comune

Ul membro delegato dello Stato del Cantone Tic¢ino no-
minato .dal Consiglio di Stato in ossequio aj disposti
dell’art. 14 delila Legge sulle attivita sociali in

favore delile persone anziane,

I membri rimangone inp carica 4 anni e Sono rieleggibi-

i, di regold, per ulteriori due quadrienni. ILa nomina

da parte del Munieipio avviene entro tre mesi dal rip-
novo dellga Muniecipalita,

I1 Consiglio di Fondazione elegge npei Proprio seno, con
carica annuale, i} Presidente eq i1 Vice Presidente, I1
direttore della Casa per Anziani funge da Segretario

del Consiglio 4j Fondazione. I1 Consiglio émana un re-
golamento interno e 4i funzionamento,

Art. 16 Gonsiglio di Direzione

) Il direttore neminatao dal Consiglio di Fondazione;
b) Nove membri
I membri S0no cesi npominati;

- cinque membri in rappresentanza del Comune di Men-
drisio nominati dai Consiglio Comunale;
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T quattro membri ip rappnesentanza-dei,Comuni sette-
serittori delila Presente convenzione Neminati dg
ciascuno dei rispettivi Consigli Comunali.

I membri nominati dai Comunji rimahgeno in carica 4 anni
€ Sono rigléggibili, di regola, per ulteriari_due gua-
driennd. La nomina avviene entre 30 giorni dalla pro-

Art, 17 Competenze del Consiglie 81 Fondazione

a) adotta lo statuto e. Procede all’eventuale modifica
dello stessg;

b) elabora e&d approva il bilancioe Preventivo ed il cop-
to ¢6hsuntivo Per quante riguarda 1a gestione patri-
moriale; ’ '

¢) approva il bilancio Preventive ed il conto consunti-
Vo sottoposto dal,consiglio_di Direziong per quanto
riguarda la-gestiong ordinaria;

d) provveﬁe all’'incasse delle quote a caried dei Comuni
(sia di investimento che di gestione);

e) delibera sulle offerte Presentate a seguito di coen-

£} approva le p;incipali opere relative ai beni della

contraendo, se del caso, 1 necessari mutui alle mi-
gliori condizioniupossibili;

g) decide l7acquisto, 1'alienazione, la commutazione 4di
uso e di godimento dei beni della Fondazione ;

h) deeide e definisce gli investimenti finanziari della
Fondazione alle igliori condizioni pPessibili;

i1} fissa, sé del case, le indenmnita di seduta (enorari)
da corrispondere al propri membri;

1) deeide, Sé-del.caso, 2 stare in lite, transigere o
compreomettere per quanto riguarda la gestione'patri—
moniale ed ordinaris delly Fondazjione;

m) nomina il direttore della Casa per Anziani}

n) esercita tutte le competerze che non sianQAespressa—
mehte conferite dalla Legge; dalle: statuto o dglla
presente convenzione.aa.altrq erdgano od istanza.
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Art. 18 Competenze del Consiglio di Direzione

a) allestisce e .sottopone al Consiglio di Fondazione,
per apprevazione, fl'bilangio preventivo ed il econ-
to consuntivo per quahto riguarda la gestione di e-
sereizio delle due case Sentite il parere dei Muni-
cipi. Questi, entro il termine di 15 gg. dal ricevi-
mento. del preventiwvo rispettivamente del consuntivo;
fardnnd pervenire al Consiglio di Direzione le leoro
osservazioni;

b) approva e delibera tutte le spese d'investimento re-
lative alla Casa medicalizzata no. 2 ed alle strut-
ture comuni;

¢) delibera sulle offerte presentate a sequito di con-
corso per quanto riguarda le spese di gestione (ad
€s, .generi aliméntari);

d) segnala al direttare eventuali ceriteri indiecativi di
base da considerare in occasione dell’emissione di
concersi, richieste d4 offerta, acquisti, ecc.;

e) propone al Consiglio di Fondazione, se del caso, di
stare in lite, transigere o compromettere per quanto
riguarda problemi di gestione corrente;

f) fissa, se del caso, le indennita di seduta (enorari)
da corrispondere ai propri membri; qualora gli ono-
rari superassero i l1imiti sussidiati, essi andrebbe-
ro a carico dei Comuni;

g) sorveglisg la conduzione delle due case per quanto
concerne la géstiomne

h) procede alla nomina © all’incaricd di tutto il per-
sonale délla Casa sentite il parere del direttore;

i) etana il regolameénto organice del personale. Emand,
se del caso, ‘un regolamento interno di esercizie
nonché& il ¢apitolato d’oneri del personale.

Art. 19 Norme generali di amministrazione

L'amministrazione sara orientata allo scopo di aceco-
gliere prioritariamente le persone anziane domiciliate
da almeno un anno nei Comuni convenzionati, offrendo
un’adeguata assistenza sociale & sanitaria.

La direzione .delle due case pPer anziani & affidata ad
un direttore che dovra operare nello spirito della Leg-
ge coneernente il Promevimento, il coordinamento ed il
sussidiamento delle attivitd sociali a favore delle
persone anziane del 25.6.1973

Il direttore dipende direttamente dal Consiglio di Fon-
dazione.
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Art. 20 Modélité.&mmigsidne'ésgiti

2., La ddmanda di ammissione deve essere indirizzata 4i-
rettamente al direttore della Casa per anziani.

8. L’ammissione & decisa dal direttore. Egli stabilira
innahzi tutto il grado di dipendenza in base alle
direttive impartite dal Das. si avvarrd, se del ca-
so, dei pareri consultivi del medico responsabile
della Casa per anziani, del responsahile del settore
delle cure, del membro del Consiglis di Direzione

rappresentante il Comuhe di domiicilio del richieden-

Il direttors informera regolarmente il Comsiglio di
Fondazione ed il Consiglio di Direzione sulle ammis-
sioni degqli ospiti.

4. Il regoiamgnto interno sulla gestione fissa i ¢rite-

ri di asségnazione nei casi di mancata utilizzazione.
del rispettivi contingenti.

Art. 21 Asseqnazione.gosti letto

1. Di principio; 62 posti letto soene assegnati ai Comu-
ni convenzionati sulla base della ripartizione di
cui all’art. 5 .

3. I posti-letto dell’attuale struttura rimangone prio-
ritariamente destinati ai domieciliati del Comune di
Mendrisio come da statute della Fondazione e come
sin qui praticate.

Art. 22 Cessione posti letto

1. La priorita nella cessione dei posti letto non utji-
lizzati da un Cemune convenzionate sara data ad un
ospite domieciliato in un altro Comune convenzionato.
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3. La cessione di pasti léetto ha comunque ung durata
limitata nel tempo, al massimo fino alla dimissione
dell*ospite che 1lo occupa.
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tiva al.eosto éeil;iﬁ§estimento comprensiva dibinte-
ressiy ed-ammqrtamento. Tale quota sara riversata al
Comune cedente il letto.

V. FINANZIAMENTO DELLA GESTTIONE

Art. 23 Generalita

a) dalle Persone ospitate le rette approvate dal Dipar-
timento delile opere soeciali;

b) i Sussidi di enti pubblici;

c) tutti 4 ricavi Previsti dalle normative dellg Legge
concernente il Premovimento, i1 coordinamento ed il
sussidiamento delle attivita Sociali a favore delle
persqneAanziane, dalle Convenzioni (Cassa Malati,
e€cc.) ed i rieavi bPossibili previsti dalle direttive
impartite dal Dipartimentq delle Opere.Schali;

d) eventuaij donazioni deéstinate Specificatamente alla
gestione;

e) dai Gomuni.eonvenzionati, se del easo, un importo
iniziale destinato a costituire una c¢ertg liguidita,

f) le guote 4i partecipazione dei Comuni di cui al-
1’art. 24,
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g) 1 contributi prévisti dal regolamento di esercizio
per i Cemuni non convenzionati,

Art. 24 Quota di partecipazione dei Comnni

I Comuni c¢onvenzionati garanti'scono ‘il finanziamento
della Fondaziope & partecipano &lle spese 'di gestione
non coperte dalle entrate correnti (deficit di eserci-
zio) in base alla Séguente chiave di riparto;

- il 50% dell’importo broporzionalmente al numero degli
dbitanti moltiplicato per la forza finanziaria; base
di calColp'l'annuari@ statistico ‘cantenale dell’anno
precedénte;

- il s5p% Proporzionalmente al domigilio degli usufruen-
ti, in funzione delle giormate di Presenza, ritenuto
che i1 demicilio deterninante per le spese di gestio-
ne & quello brecedente l*amnissione.

VI. NORME VARIE

Art. 25 Tenuta dei-conti

Per la tenuta dei conti soho applicabili le direttive
del Dipartimento delie opere socdiali per le case per
anziani medicalizzate.

Art. 26 Bilaneéi preventivi

Il Consiglio di Direzione invia copia del bilanci pre-
ventivi ai Muniecipi dei Comuni convenzionati per preav-
viso teéneéndo conto delle scadenze fissaté dal Diparti-

mento per 1ld loro présentazione.

Art. 27 Conti censuntiwvi

Il Consiglio di Direzione invia copia déi centi con-
suntivi ai Mupiqipi_dgi Comuni convenzionati per preay-
viso tenendo econte delle scadenze'fissate‘dal Diparti-
mento per la loro Presentazione.

Art. 28  Eccedenze di esercizio

Eventuali eccedenze di esercizio censequite dalla Fon-
dazioné nell’ambito della gestione delle due Case per
anziani verranno di regola destinate al miglioramento
delle prestazioni a favore delle persorne anziane ospi-
tate.
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VIE. REGOLAMENTO ORGANICO DEI,DIPENDENTI

Art. 29 Eeneralitsa
seheralits

VIII. ALTRE DISPOSTZTIONT
=== Lo USTZIONT

Art. 30 Entrata 4n vigore

Art. 31 Diritto sussidiario
: —====X0 SuSsidiario

Per ‘tutto quanto non contemplato nells Presente conven-
zione fanno stato le norme del Ccts, 1a Legge organica
cbmunaie, la Legge ¢oncernente il promovimento,.il co-
ordinamefito ed il Sussidiamento delle attivity soeciali
a favore delle Persone anziane, j relativi regolamenti
di applicazione nonché 1le direttive eémanate dal pos.

Art. 32 Norma Lransitoria

Considerata l'urgente Necessita 41 dare inizie tempe-
stivamente aj lavori dj €ostruzione della Secoenda (Casa
Per Anziani gi conviene quanto segue:

- sino all’entrata in vigore della presente'Convanzione
verra eostituita una Commissione provvisoria.ermata
dai seguentij membri;

5 membri ip rappresentanza del Comune di Mendrisio
delegati dal Municipio;

4 membri inm rappnesentanza degli altyi Comuni desij-
gnati daij rispettivi Munieipi.
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Tale Commissione, i
dazione, approva e delib

Per la Fondazione 4
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nsiglio di Ammni
Torriani fu Leop

nistrazione della Fon-
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Il Consiglio 41 Fondazieone

Il Consiglic di Birezione

Competenze del Consiglio di Fondaziong
Competenze del:cnnsiglio~di Direzione
Norme §ené;ali:di amministrazione
Modalita 41 ammissiéne ospiti
Assegnazione posti letto

Céssione posti letto

FINANZIAMENTO DELLA GESTIONE
Generalita

Quota di partecipaziope-dei Comuni

NORME VARTE
Teniita dei conti

Bilanci preventivi

‘Conti consuntivi

Eccedenze di esercizig

REGOLAMENTO ORGANICO DET DIPENDENTI

Generalita

ENTRATA IN VIGORE
Entrata in vigore
Diritte sussidiario |

Norma transitoria.

~ planimetria
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