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SCHEDA 0:

- Strategie e ripensamento delle strutture organizzative del Comune per la
copertura della nuova giurisdizione cittadina con Servizi e Prestazioni;

- Configurazione dei poteri politici istituzionali della nuova giurisdizione.

Considerazioni d'ordine generale riguardanti la copertura del territorio con Servizi e
Prestazioni comunali, in funzione della prospettata nuova giurisdizione di Lugano che si
avra con la prima fase di aggregazioni.

Questa scheda é stata creata per la preparazione del dossier a schede modulari
relativo alle aggregazioni con Pregassona e Viganello. In sostanza, le riflessioni in
essa contenute rivestono la stessa valenza anche per lo studio sul Comune di
Breganzona e vengono riprese per rendere partecipi i tre Comuni fusionandi degli
intenti del Municipio di Lugano circa I'attuazione delle sue strategie in vista del
“big bang 2004".

Nuova giurisdizione a partire dal 2004 - tappa iniziale della_prima fase di
agqgreqgazioni (Lugano, Pregassona, Viganello, Gandria, Pazzallo, Davesco
Soragno, Cureggia e Pambio Noranco)

Al capitolo 7 del MMN. 5842 del 12 luglio 2001 si prospettava di conseguire le
aggregazioni con Pregassona, Gandria, Pazzallo, Davesco Soragno, Cureggia, Pambio
Noranco e Val Colla.

La realizzazione della prima fase di aggregazioni con le elezioni comunali del 2004, dopo
la votazione consultiva del 15 dicembre 2002 appare ora effettiva.

L'Unione Val Colla e i suoi 4 Comuni (Bogno, Certara, Cimadera e Valcolla) entro meta
gennaio 2003, daranno il loro preavviso definitivo al dossier a schede modulari con lo
studio dell'aggregazione.

In seguito si potra imboccare la via della votazione consultiva.

Nel giugno 2002, dopo alcuni mesi di riflessione, anche Breganzona ha chiesto e
ottenuto il consenso di Lugano per la preparazione di un dossier di aggregazione, con
l'intento di conseguire lo stesso obiettivo degli altri Comuni (aprile 2004).

Infine, ci sono stati concreti contatti con i Municipi di Villa Luganese, Barbengo e Grancia
- tuttavia solo nella forma di sondaggi tra gli Esecutivi - intesi a sapere se sussistono i
presupposti per proseguire negli approfondimenti veri e propri che condurranno
allaggregazione. Questo gruppo di Comuni non rientrera nella prima fase di
aggregazioni.

Copertura del territorio della nuova giurisdizione (Lugano, Pregassona, Viganello,
Gandria, Pazzallo, Davesco Soragno, Cureqgia, Pambio__Norcanco ed

eventualmente Breganzona e Val Colla) con Servizi e Prestazwnl comunall
In tutti i Comuni che stanno affrontando I'aggregazione sorgono 3 tipi di preoccupazioni
connesse alla tutela dell'identita dei futuri quartieri:

- il mantenimento del contatto diretto e indiretto con le istituzioni politiche;
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- il riconoscimento della realta locale attraverso lo sviluppo di iniziative di quartiere
(culturali, ricreative e associative);

- la salvaguardia dell'identita dei cittadini nei singoli quartieri attraverso adeguati Servizi e
prestazioni in loco.

Finora, la preoccupazione dei Municipi che guardano alla fusione con Lugano sta nella
ricerca di soluzioni atte ad assicurare la necessaria continuita di identita e di autonomia
propria dei Comuni. Per taluni aspetti, in particolare per gli investimenti pianificatori atti a
migliorare e garantire la qualita della vita del cittadino nei rispettivi Comuni, le
preoccupazioni risultano alquanto limitate.

Il problema della conservazione dellidentitd dei Cittadini nei quartieri si manifesta in
particolare con l'aggregazione dei Comuni di Pregassona, Viganello e Breganzona che
assieme contano una popolazione a carattere urbano di circa 20'000 abitanti.

Mentre nei piccoli Comuni aggregati sembra piu facile mantenere lo spirito del villaggio,
per Pregassona, Viganello e Breganzona si devono predisporre le misure intese a
veramente favorire lo spirito di quartiere. Esse, con particolare riferimento ai tre Comuni
citati, vengono qui di seguito descritte nei loro principi e riprese, piu in dettaglio, nei
rispettivi dossier di aggregazione.

Nei casi specifici di Viganello, Pregassona e Breganzona bisogna mantenere una

organizzazione comunale - nell'lambito dei Servizi e delle Prestazioni - che dia al
Cittadino l'assicurazione che poco o nuila & cambiato, che tutte le prestazioni di cui
disponeva con l'autonomia comunale precedente sono mantenute e che, se lo desidera,
pud® accedervi direttamente, come finora, senza dover prendere la via del centro di
Lugano.

Viganello, Pregassona e Breganzona, pur perdendo il loro Municipio, manterranno quindi
uffici amministrativi e tecnici; per lo meno a medio termine, sara tuttavia opportuno
prevedere delle ristrutturazioni organizzative per ridurre gli oneri e contenere la pressione
fiscale su tutto il nuovo agglomerato.

Infine, tutti i cittadini della Nuova Lugano, quella storica compresa, dovranno saper
cogliere lo spirito di questa nuova identita giurisdizionale; potranno cosi beneficiare di
ulteriori nuove opportunita.

Servizi amministrativi

Ufficio rionale di quartiere

Per ogni nuovo quartiere che verra aggregato, innanzitutto si intende sviluppare, in
sostituzione delle precedenti cancellerie comunali, nuovi Uffici di quartieri (front office)
che forniranno diverse prestazioni amministrative e avranno la funzione di consulenza e
informazione: per esempio, indicheranno al cittadino a chi e dove rivolgersi nel caso che
determinate prestazioni siano dislocate in altri centri amministrativi (back office).

Questi Uffici di quartiere, in sintonia con i centri di responsabilita, tratteranno pratiche di
controllo abitanti, di certificazione varie (ex cancelleria), di contribuzioni, di intervento
sociale (AVS, Assistenza ecc.) e argomenti di competenza del Caposezione militare.

In sostanza il cittadino non dovra cambiare le sue abitudini: come prima nel suo Comune,
trovera presso |'Ufficio rionale del nuovo quartiere le prestazioni di cui abbisogna.
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Evidentemente questi uffici rionali saranno collegati in rete informatica alle banche dati
centrali e avranno un proprio recapito e-mail.

Servizi amministrativi con specifiche aree di competenza

A sostegno della continuitd dell'Ufficio rionale, e per meglio ripartire sul territorio
importanti uffici amministrativi con specifiche aree di competenza, si prevede, in alcuni
casi, la loro dislocazione.

In considerazione dell'entita dei Comuni in aggregazione, riteniamo che per ora solo
Pregassona, Viganello e Breganzona possano entrare in linea di conto per il
dislocamento di servizi con aree di competenza.

Nei settori amministrativi sono state individuate le seguenti aree di competenza da
distribuire sul territorio:

. Servizio naturalizzazioni
Dovra occuparsi di tutte le pratiche connesse alle procedure per il conseguimento
dell'attinenza luganese (esame del candidato, redazione dei relativi messaggi) e essere
in costante contatto con la Commissione delle Petizioni.
La sede di questo servizio & stata rivendicata da Pregassona; il Municipio di
Lugano si & dichiarato d'accordo, se la soluzione logistica sara confacente e
funzionale.

. Controllo abitanti

Si occupera del controllo delle persone e delle attivita economiche (quest'uitima
prestazione e la relativa organizzazione devono essere realizzate ex novo secondo i
disposti dell'apposito Regolamento sul controllo delle attivita economiche), di rilievi vari
(statistiche), come pure. del servizio esterno, con funzionari in uniforme, per inchieste
d'ordine amministrativo, verifiche sul territorio ecc..

La sede di questo servizio € stata rivendicata da Viganello; il Municipio di Lugano
si & dichiarato d'accordo, se la soluzione logistica sara confacente e funzionale.

. Stato civile e matrimoni
Come a conoscenza degli addetti ai lavori, per questo servizio & prevista la
regionalizzazione, in modo analogo alla Commissione tutoria regionale.
Il Municipio di Lugano ha annunciato la sua disponibilita ad ospitare gli uffici regionali.
La sede di questo servizio & stata rivendicata da Pregassona; il Municipio di
Lugano si & dichiarato d'accordo, se la soluzione logistica sara confacente e
funzionale.

Commissione tutoria regionale

La nuova organizzazione regionale & oramai attiva dall'inizio del 2000; anche per
necessita logistiche, si prospetta un suo nuovo collocamento nel territorio.

La sede di questo servizio viene rivendicata da Breganzona.

Ispettorato delle finanze

Questo nuovo servizio, tenacemente voluto dal Legislativo di Lugano, con compiti di
revisione e controllo dei conti, come pure con funzioni propositive nell'ambito
dell'organizzazione e delle procedure amministrative dell'Ente pubblico comunale, non &
ancora attivo. Per mantenere la sua indipendenza e fungere da interlocutore
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dell'Esecutivo, non dovra essere integrato nel dicastero finanze e potra trovare la sua
collocazione anche in una sede dislocata.

La sede di questo servizio & stata rivendicata da Vlganello, il Munlclplo di Lugano
si & dichiarato d'accordo, se la soluzione logistica sara confacente e funzionale.

. Stato maggiore controllo avanzamento progetti
Nei preventivi del Comune di Lugano & previsto lo sviluppo di questo staff che dovra
sollecitare i Servizi a rispettare le scadenze dei lavori e a riferire al Municipio sullo stato
di avanzamento degli stessi.

Lo staff assumera anche compiti di produzione e dovra quindi essere completato con
uno specialista di organizzazione per gli approfondimenti del caso, con particolare
riferimento ai nuovi progetti d’'organizzazione amministrativa.

Per progetti si intendono studi iniziali, progettazioni e realizzazioni, sia nel campo degli
investimenti sia nel campo dell'organizzazione delle strutture amministrativo-aziendali.

Il Servizio giuridico (servizio di staff del Municipio) dovra pure essere potenziato con
una unita di personale, per lo meno temporaneamente, per laggiornamento di
regolamenti e ordinanze del nuovo Comune.

Funzioni specifiche (istruzione, polizia, servizi tecnici)

. Istituti scolastici SE e Sl
Un altro fattore indispensabile per mantenere lidentita di un grosso quartiere va
individuato nell'lstituto delle scuole.

La concentrazione in un solo Istituto di tutte le scuole della nuova giurisdizione
renderebbe tale Istituto poco flessibile e lontano dalle realtd locali. I| Comune dovra
quindi affrontare la ridistribuzione sul territorio degli Istituti scolastici. Gia sin d'ora &
assodato che Pregassona, Viganello e Breganzona, verosimilmente, manterranno gli

- Istituti scolastici esistenti con i relativi organi (Consiglio di direzione, Collegi e

Assemblee).

Le direzioni degli Istituti saranno arricchite con qualificanti responsabilita e competenze
nella conduzione di servizi orizzontali. Con cid si intende suddividere specifiche
attribuzioni organizzative (trasporti mense, formazione opzionale o altro) che
riguardano tutta la nuova giurisdizione, nell'intento di rendere pil efficienti i servizi,
‘come pure di contenere e ridurre i relativi costi e garantire a tutti gli allievi dei diversi
~quartieri pari opportunita e trattamento.

Tutti gli Istituti saranno coordinati dalla direzione generale.

. Posto di Polizia

- Sempre piu si parla di polizia di prossimita.
Il mantenimento del corpo di polizia di Pregassona, di Viganello e di Breganzona con il
rispettivo Capoposto assurge a risposta a questo postulato.
Evidentemente questo servizio sara potenziato con i supporti trasversali della polizia
Comunale delia Citta di Lugano (pattuglie, controlli stradali, commissione viaria, ecc.).

. Dicastero Territorio e Servizi Urbani
Altro settore rilevante, magari meno appariscente quando tutto funziona, & quello che
riguarda la gestione del territorio quale servizio urbano (pulizia, manutenzione ecc.) e
quale servizio dell'edilizia privata (costruzioni).
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La pulizia urbana in senso lato e la raccolta rifiuti devono essere gestite in loco, come
pure la conduzione del settore edilizia privata, in considerazione anche dellintensa
attivita edile nei Comuni di Pregassona, Viganello e Breganzona.

Il Municipio ritiene di mantenere l'attuale struttura degli Uffici Tecnici di Pregassona,
Viganello e Breganzona i quali, evidentemente, agiranno in concordanza con le
disposizioni d'ordine generale emanate dal DT e dal DSU di Lugano. Se del caso, si
potenziera ['attivita sul territorio (manutenzione) e si sfrutteranno possibili sinergie
organizzative tra questi Comuni e Lugano.

. Servizio organizzazione e informatica

Il motore informatico della Citta & gia dislocato a Pregassona e manterra la sua sede,
anche dopo l'aggregazione, nell'edificio della Cassa Pensioni.

. Commissione regionale dei trasporti

Attualmente la sede di questo Ufficio si trova in Via della Posta 8.

Con l'inizio dei grandi lavori del Piano dei trasporti, un suo trasferimento verso il nord
della Citta non sarebbe fuori luogo, anche perché bisognera trovare nuovi spazi per il
dicastero Finanze che, con le aggregazioni, necessitera del potenziamento dei propri
effettivi.

Pregassona sarebbe disposta ad ospitare questo servizio; il Municipio di Lugano
si é dichiarato d'accordo, se la soluzione logistica risultera confacente e
funzionale.

In caso di rinuncia delle sede da parte di Pregassona, il nostro Comune &
disposto ad offrire un'adeguata sede, in quanto ritiene di poter offrire spazi gia
esistenti (ristrutturazione della ex scuola media).

Poteri politici Istituzionali (Consiglio Comunale, Municipio e Commissioni di quartiere)

. Consiglio Comunale
Le basi legali attuali non permettono di garantire agli ex Comuni il diritto a un certo
numero di Consiglieri Comunali in seno al nuovo Legislativo. Si dovrebbero modificare
alcune leggi cantonali, come la LOC e la Legge sui diritti politici (LEDP), per permettere
ai Comuni di suddividere il loro territorio in circondari.
| partiti potranno invece organizzarsi favorendo liste di quartiere. Spettera poi al singolo
candidato far valere le proprie attitudini.
Questa premessa puo essere modificata dalla nuova Legge sulle aggregazioni e
separazione dei Comuni (messaggio 5355 CdS). L'art. 11 prevede infatti
I'introduzione di circondari elettorali. | Comune di Breganzona caldeggia questa
soluzione. :

Per contro, il Municipio di Lugano & propenso a favorire la rappresentanza dei cittadini
dei quartieri aggregati con I'ampliamento degli effettivi del Legislativo, portandoli dagli
attuali cinquanta a sessanta membri. La soluzione, con le necessarie modifiche del
regolamento comunale, & possibile secondo I'attuale LOC (Confr. art. 42).

Questa misura facilitera il consolidamento delle rappresentanze di cittadini dei nuovi
quartieri nel Legislativo. Limiti di legge non sono applicabili, ma essi sminuirebbero
l'interesse dei singoli a impegnarsi per i propri obiettivi.
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. Municipio

L'attuale Esecutivo cittadino intende aumentare i propri membri da 5 a 7 unita (art. 80
LOC).

Questa proposta riveste pilu valenze:
- | compiti di conduzione, controllo e verifica delle attivita comunali sempre piu
" richiedono la presenza del politico; con I'aumento degli effettivi, essa potra trovare il
necessario riscontro;

- la presenza e il contatto del Municipale con il Cittadino richiedono il dislocamento del
suo ufficio, almeno per determinate giornate, nei quartieri; cid, come gia sottolineato,
non pud che favorire l'identita sociale e politica del quartiere in questione;

- la rilevante espansione del territorio della nuova giurisdizione non permette pitu la
guida dal centro cittadino senza la fattiva presenza in loco.

Questa soluzione favorira il contatto tra Esecutivo e Popolazione. Essa non risolvera
tutti i problemi di contatto, ma per lo meno mitighera la perdita di autonomia locale.

. Commissioni consultive di guartiere

Nei quartieri di Lugano (Centro, Molino Nuovo, Loreto, Besso, Cassarate e Bre-
Aldesago), dopo la fusione del 1972, & stata introdotta questa istituzione.

Il passo & stato fatto per avvicinare i quartieri all'autorita comunale istituita. La
Commissione assurge a interlocutrice privilegiata tra quartiere e Municipio e serve a
portare avanti e risolvere problemi di disparata natura (da quelli semplici a quelli pil
complessi).

La soluzione finora ha dato per lo piu esiti positivi.

Negli ultimi anni, in considerazione della complessita dei temi e per un mutato
approccio tra Cittadino e Autorita, si sollecita un adattamento delle potenzialita e delle
prerogative della Commissione di quartiere. Pur mantenendo la sua natura consultiva,
si stanno ricercando nuovi elementi per conferire alle Commissioni maggiori mobilita e
competenze.

Attualmente, l'unico partner delle Commissioni, in sostanza, risulta essere il Municipio;
cio, in un certo senso, limita la loro operativita.

Si sta valutando I'opportunita di ampliare le attribuzioni delle Commissioni - per esempio
conferendo loro la facolta di organizzare e convocare incontri d'ordine consultivo, per il
tramite di un segretariato a tempo parziale - affinché possano mediare e riportare
all'Esecutivo desiderata e lamentele del Cittadino.

Si vorrebbe anche poter concedere alle Commissioni consultive la facolta di interloquire
direttamente con i Servizi (a livello di direzione, eventualmente di capi servizio) per
risolvere taluni problemi, evidentemente nel rispetto delle competenze decisionali che
spettano all'Esecutivo.

Sara compito del Servizio rendere attenta la Commissione su questa prerogativa.

Altra possibilita sarebbe quella di autorizzare la Commissione a convocare la
cittadinanza del quartiere in assemblea per conoscere e raccogliere i postulati della
stessa da sottoporre al Municipio durante gli abituali incontri, o per iscritto.



0.33

-13-

I quartieri, come finora, non perderanno la possibilita di incontrare direttamente il
Municipio in corpore. Si dovra tuttavia istituzionalizzare che questi incontri informali
potranno aver luogo una o due volte per quadriennio, tenendo conto dell'estensione
della nuova giurisdizione e del maggior numero di quartieri.

Si concorda con l'introduzione di un segretariato centrale per le commissioni consultive
di quartiere, la cui competenza deve essere indubbiamente aumentata.

. Segreteria del Consiglio Comunale

Il previsto ampliamento delle attivita e delle funzioni degli organi politici istituzionali non
esclude un ripensamento delle attivita dell'attuale Cancelleria comunale. Analogamente
a quanto previsto nell'organizzazione delle Cancellerie dello Stato del Cantone Ticino,
si potrebbe pensare ad una suddivisione in aree di competenza delle attivita dell'attuale
Cancelleria di Lugano. | compiti di questultima potrebbero essere divisi in attivita
prettamente di Esecutivo e attivita di Legislativo. Si prevede che la nostra Cancelleria,
dopo l'aggregazione, dovra dedicare parecchio tempo a funzioni di coordinamento degli
Uffici rionali ripartiti sul nuovo territorio, mentre la Segreteria del Legislativo potra
essere maggiormente coinvolta nelle attivita delle Commissioni permanenti di CC.

Conclusioni

Riassumendo, per gli Uffici di area di competenza i Municipi interessati (Lugano con
Pregassona, Viganello e Breganzona) dovranno, in linea di principio, trovare delle
soluzioni praticabili.

Gli uffici di area avranno il "back office" che si occupera della loro gestione e
conduzione generale, mentre in ogni quartiere ci sara il corrispondente “"front
office" che sara conglobato nell'Ufficio rionale con le altre incombenze
amministrative.

Per esempio, se I'Ufficio di area di competenza (back office) riguardante il controllo
abitanti trovera la sua ubicazione a Viganello, nell'Ufficio rionale di Pregassona vi
sara la funzione di sportello (front office) per le questioni di controllo abitanti.

Pregassona, Viganello e Breganzona dovranno poter ospitare uno o piu uffici d'area
di competenza, oltre al previsto Ufficio rionale polifunzionale.

Come gia accennato, tutti gli uffici amministrativi di tutti i quartieri saranno dotati
della tecnologia e della piattaforma informatica utilizzate a Lugano, e quindi
connesse tramite rete alle banche dati centralizzate.

Con questo capitolo abbiamo voluto esporre i principi che devono accompagnare le
aggregazioni, al fine di confrontare le stesse ad una nuova evoluzione
dell'organizzazione del territorio, limitando nel contempo possibili tensioni o
incomprensioni.

Riteniamo che le proposte contemplino un nuovo concetto di aggregazione con
l'obiettivo di favorire il cittadino, senza dimenticare, nella misura del possibile, il
costo complessivo della fusione. Questi principi sono ripresi piu concretamente
nelle successive schede del presente dossier, tuttavia potranno essere affinati solo
in fase di realizzazione, dopo le necessarie decisioni ai diversi livelli istituzionali.
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SCHEDA 1: DATI GEOPOLITICI DEL COMUNE DI BREGANZONA

1.1

1.2

1.3

14
15
1.6

1.7

- Composizione del Municipio:

Ignazio Bonoli, Sindaco ‘ (PPD)
Elio Colombi, Vicesindaco (PLR)
Enrica Pesciallo, Municipale (PLR)
Giuseppe Castelli, Municipale (PPD)
Manuela Molinari, Municipale (Unione di sinistra)
Alfredo Reichlin, Municipale (Unione di sinistra)
Guido Quadri, Municipale (LdT)

Fernanda Mazzola, Segretario Comunale

- Legislativo: Consiglio Comunale di 30 membri (8 PLR, 6 Lega, 9 PPD,6 PSe 1 La

Nuova Breganzona).

iscritti a catalogo elettorale:

- Dipendenti del Comune (incluso il corpo insegnanti):

cosi suddivise:
- Amministrazione generale
- Ufficio tecnico, Azienda

acqua potabile e Sport:
- lIstruzione: - personale non docente

- personale docente SE/SI

- Attivita Sociali
- Attivita Giovanili
- Polizia

- Perito comunale: Ing. Rino Rigassi, Ufficio Tecnico

- Popolazione residente complessiva:

- Posti di lavoro a Breganzona:

- Possibile sviluppo del numero di abitanti

secondo le potenziali disponibilita
abitative del comune sull'arco di

10 anni secondo PR:

2'924

62.67 unita
8.57 unita
15.50 unita
10.19 unita
21.41 unita
2.5 unita

0.5 unita
4.00 unita

5'162 unita

circa 600 unita

+ 500 unita
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- Area complessiva e dati del territorio di Breganzona: 2.277 km?
. di cui nella zona edificabile: 1.193 km?
. altezza sul livello del mare: 435 m
. altezza minima nel territorio 280 m
. altezza massima nel territorio 515 m
. giurisdizioni confinanti
- Comuni: Muzzano, Bioggio, Vezia, Savosa, Massagno,

Lugano e Sorengo

- Frazioni di Breganzona: Biogno
. mappa allegata alla scheda no. 1
- Alcuni dati essenziali sulla situazione economica - Consuntivo 2001

(per approfondimento consulta scheda no. 9)

. somma di bilancio: Fr. 20'718'200.00

. debiti verso terzi: Fr. 24'672'418.50

. debito pubblico: Fr. 10'582'125.38

. gestione corrente, totale uscite: ' Fr. 14'035'437.17

. risorse fiscali: Fr. 13'093'635.00

. moltiplicatore: 87.5 %
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SCHEDA 2: PIANO REGOLATORE E INFORMAZIONI SUL TERRITORIO

Pianificazione del territorio
Il nostro dicastero del Territorio ha esaminato le funzioni dell'UT di Breganzona ed esprime

le sottostanti considerazioni a riguardo di tutti i settori connessi al territorio (pianificazione,
edilizia privata, manutenzione e servizi urbani). Investimenti di preventivo e di
pianificazione saranno ricapitolati nell'apposita scheda No. 8.

2.00 Stato di aggiornamento degli atti pianificatori

- PR vigente: approvazione: 02.06.1993
pianificatore: Architetto e urbanista Carlo Cocco 6900 Lugano

- Componenti di PR approvati dal C.d.S :

A) Rappresentazioni grafiche in scala 1: 2000 comprendenti:
- Piano delle zone e delle AP/EP su di un unico piano
- Piano del paesaggio
- Piano viario
B) Norme di attuazione
C) Relazione tecnico - economica (ci & pervenuto unicamente il piano finanziario
concernente la realizzazione delle opere previste dal PR).

- Sono state nel frattempo avviate alcune pianificazioni settoriali ed eseguiti studi
o accertamenti, precisamente:

Lo studio per il PP del Nucleo.

Lo studio dei contenuti naturalistici.

L’accertamento dei limiti forestali, atti pubblicati lo scorso marzo e per i quali sono
ancora pendenti presso I'Autorita cantonale alcuni ricorsi.

Lo studio per l'attribuzione dei gradi di sensibilita.

Lo studio del riordino del PR in atto, oltre a quanto citato, prevede pure:

—> unha nuova relazione tecnica;

— il catasto degli edifici fuori zona edificabile;

— il potenziamento degli indici;

— la definizione edificatoria delle zone di attrezzature e edifici pubblici (EAP) -
indici, distanze, altezze, ecc.

Osservazioni

Il Municipio nel frattempo ha dato mandato al pianificatore arch. Giacomazzi di
aggiornare il Piano Regolatore che dovra integrare i suddetti studi e colmare alcune
lacune a livello normativo, quali quelle che riguardano le zone AP/EP che, come nel nostro
PR, non sono disciplinate nelle loro possibilita edificatorie conformemente a quanto
richiesto a livello legislativo.

Si intende pure procedere ad un aumento degli indici, in particolare dell'lS, per parificarli a
quelli dei Comuni limitrofi. A titolo d’esempio, l'attuale IS della zona R5 & 0.7 mentre a
Lugano & 1.0.

Dovranno inoltre essere chiaramente considerate le pianificazioni superiori del PTL e in
particolare del PTA.
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| tempi d’attuazione sono stati cosi ipotizzati:

- gennaio 2003, informazione pubblica sugli obiettivi;
- successivo esame preliminare del Dipartimento;

- fine anno, Messaggio al Consiglio Comunale.

Il nuovo Piano regolatore viene elaborato su supporto informatico.

Stato di aggiornamento del catasto

Geometra revisore:

RFD:

Stime:

Sistema SIFTI:

Tipo misurazione:

Metodo:

Sommarione:

Estensione del territorio

Osservazioni

Studio Ing. Forrer Martino
Via S. Salvatore 3 6900 Massagno

Registro Fondiario Definitivo dal 01. 12. 1951
Registro fondiario definitivo del 1931 - firmato nell'aprile del
1932.

Ultima revisione generale 01. 01. 1991

Libro mastro RFD su supporto informatico
(Sistema d'informazione Fondiaria del Cantone Ticino)

MCD Misurazione Catastale Definitiva (misurazione ufficiale
conforme agli standard e approvata dal cantone e dalla
Confederazione).

MU 93— RC Elaborazione elettronica dati standard MU 1993
cartaceo e su supporto informatico

Mg. 2'288'172 (Lugano prima delle aggregazioni: Mq
11'682'665)

Non vi sono osservazioni se non quella relativa alla necessita d’integrare i dati nel sistema

"GIS" della Citta di Lugano.

Sistema informatico del territorio

il PR vigente & elaborato, per quel che riguarda le sue componenti grafiche, in forma
cartacea; I'aggiornamento, in corso ad opera dell'arch. Giacomazzi, comportera pure una
sua conversione su supporto informatico.

Osservazioni

Da contatti avuti dal SOl con ['Ufficio Tecnico di Breganzona &€ emerso come il loro
sistema informatico, che sara anche quello adottato nell'aggiornamento del PR, &
compatibile e integrabile nel nostro sistema "GIS".
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E_comunque opportuno_avere al pili_presto l'autorizzazione dei rispettivi esecutivi_per
contattare, da parte del SOI e del DT, sia i loro Servizi tecnici sia il Geometra e l'arch.
Giacomazzi perché si_possano al piu presto analizzare e definire diversi aspetti della
problematica.

L'onere per l'introduzione dei dati nel nostro sistema di gestione del territorio pud essere
stimato, come per i Comuni di pari importanza ed estensione, in ca. Fr. 150'000.-

/200'000.-

Componenti del PR

2.030 Piano del paesaggio

2.031

(Il Piano & disciplinato dalle relative Norme d’applicazione, articoli da 24 a 30)
Il piano settoriale del paesaggio precisa:

- | contenuti di ordine generale che comprendono e precisano:
la Zona agricola (Ag), la Zona forestale per la quale & stato pubblicato 'accertamento
ed e in corso I'evasione dei ricorsi (Bo), i Nuclei, la zona di protezione dei monumenti
riguardante la Collina di Biogno (PM), il territorio senza destinazione specifica (TSDS),
le aree per Edifici e Attrezzature di interesse pubblico (EP/AP) e parte di zona forestale
idonea a scopi ricreativi.

- | contenuti di ordine particolare che comprendono:
Beni naturali quali gruppi arborei o filari d'alberi, la zona protetta a salvaguardia del
bene culturale.
Beni_culturali quali la chiesa di Biogno e quella di S. Sebastiano, varie Cappelle,
abitazioni significative per il paesaggio, ecc.

Osservazioni

Nell’aggiornamento in corso il Piano dovra riprendere ed integrare sia
’accertamento dei limiti forestali, pubblicato ed in fase di approvazione, sia lo
studio dei contenuti naturalistici, pure eseguito.

Non vi sono altre osservazioni particolari; si sottolinea che il Comune dispone di
ampie aree boschive e agricole e di aree destinate ad attrezzature ed edifici pubblici.

Piano delle zone
(I Piano e disciplinato dalle relative Norme d’applicazione, articoli da 31 a 43)

Assetto generale

L’assetto generale degli insediamenti prevede uno schema volumetrico delle edificazioni
decrescente dal basso alfalto della collina (R6 ---> R2A) nella porzione nord del territorio,
mentre la parte sud, a contatto con i Comuni di Sorengo e Muzzano e che si affaccia
sullomonimo laghetto, in consonanza con il carattere eminentemente residenziale, &
azzonata come R2A e R2B.
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Si possono quindi chiaramente leggere sul territorio due distinti orientamenti pianificatori:
quello che interessa la parte nord e che ha quale limite ed elemento marcante la rampa
d’uscita dell’autostrada, con insediamenti di tipo misto e sfruttamento intensivo, e quello
della parte sud, eminentemente residenziale con insediamenti piu estensivi.

Rispetto a quanto previsto dal PR di Lugano vi & una maggior _settorializzazione di zone
che possono assumere anche estensioni assai limitate mentre lindice di sfruttamento

ttrlbwto e generalmente inferiore a quello di Lugano e dei Comuni limitrofi.

E_quindi piu che qiustificata la decisione municipale di prevedere, nellambito

dellaggiornamento in corso, una maggior_densificazione delle Zone . In nessun caso

dovra essere pregiudicato il carattere residenziale della Collina.

Oltre a queste considerazioni d’ordine generale segnaliamo:

- la Zona R6, non presente a Lugano, situata lungo la bretella di collegamento
allautostrada e che determina anche l'altezza massima dei fabbricati sul territorio di
Breganzona (m. 19.50 alla gronda, m. 21,50 al colmo);

- la Zona Mista Residenziale-Artigianale (Rar4) lungo la via Gemmo; anche la zona a 4
piani non & contemplata nel nostro PR;

- la Zona di Espansione del Nucleo di Breganzona (ZEN), collocata a valle della strada
principale che si diparte dalle Cinque Vie, ove & possibile I'edificazione su 4 piani;

- la Zona Residenziale Estensiva soggetta a PQ (R2A/PQ), situata a confine con il
Comune di Sorengo, di notevole estensione e per la quale il rilascio delle licenze edilizie
& subordinato all'allestimento preventivo del PQ; i due piani di quartiere soggetti a
questa zona sono gia stati approvati con il rilascio delle rispettive licenze e sono gia in
fase di realizzazione;

- la Zona a Destinazione Vincolata (S5), situata anch'essa lungo la bretella di
collegamento autostradale in zona Povrd, nella quale sono ammessi esclusivamente
insediamenti amministrativi e/o di servizio, centri commerciali e attivita artigianali purché
di carattere poco molesto;

- Pesistenza di vaste superfici agricole: in particolare le zone di avvicendamento colturale
(SAC) di Povrd, Crespera e Gemmo e quelle agricole (Ag) in localita Cara e Nava. I
Comune sta valutando la formazione di sentieri per ’equitazione.

Disposizioni per I'edificazione

Le prescrizioni che disciplinano l'edificazione nelle diverse zone presentano alcune
specificita rispetto a quelle previste dal PR di Lugano e sono una diretta conseguenza di
scelte pianificatorie e d’indirizzi edificatori.

In particolare possiamo segnalare:

- le differenze per quanto riguarda gli indici, SUL, 10, le altezze e le distanze dai confini;
nel capitolo dell’Edilizia Privata (2.2) si precisera meglio questo tema;

- perle Zone R6, R5, Rar4 e Rar3 gli indici effettivi non devono essere inferiori a 4/5 degli
indici massimi previsti;

- nelle Zone R2A e R2B e per fondi o insiemi di fondi oltre i mq 8'000 il Municipio, fatte
salve alcune condizioni di tipo qualitativo, pud concedere dei supplementi agli indici e
alle altezze;

- supplementi agli indici possono pure essere accordati per le edificazioni nella Zona
R2A/PQ soggetta a Piano di Quartiere;

- per la Zona dei Nuclei di Villaggio I'edificazione & disciplinata (art. 32 NAPR) con chiari
indirizzi qualitativi di conservazione;
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- nella Zona R2B (zona residenziale molto estensiva) possono essere costruiti degli
edifici comprendenti al massimo due entita abitative.

Destinazioni d’'uso

Il PR di Breganzona non fissa di regola, salvo per alcuni comparti ben definiti, delle quote
percentuali di destinazione imposte; vengono per contro indicate le destinazioni ammesse

o quelle proibite.
Non vi &, come a Lugano ,alcuna limitazione per la residenza secondaria.

Si segnalano le seguenti disposizioni particolari:

- nelle Zone dove sono concessi, gli insediamenti commerciali e artigianali non devono
avere carattere di molestia;

- nelle Zone R5, R6 del PQ di Vergid almeno 80% della superficie abitabile deve essere
adibita ad abitazione primaria;

- nella Zona Residenziale-Intensiva (R5) superfici destinate ad uso diverso da quello
residenziale e/o amministrativo sono ammesse per attivita poco moleste e se non
superano il 15% della SUL;

- nella Zona a Destinazione Vincolata (S5) le superfici destinate ad uso residenziale sono
ammesse solo nella misura in cui risultano in stretta relazione con le attivita concesse
nella zona.

Contenibilita

La contenibilith, a saturazione, delle zone insediative previste dal PR vigente & di ca. 7000
abitanti a fronte degli attuali 5'200.

Considerato che uno degli obiettivi dell’'aggiornamento del PR in fase d’attuazione &
costituito dalla maggiorazione degli indici di sfruttamento, si pud dedurre che vi siano
ampie riserve per nuovi insediamenti di popolazione o di posti di lavoro.

Osservazioni

Pur con le differenze evidenziate nei precedenti capitoli, non vi sono situazioni
conflittuali o squilibri tra i due PR attualmente vigenti tali da creare, a livello
d’insediamenti edilizi, particolari problemi di gestione del territorio.

E comunque auspicabile approfittare della revisione in corso per attuare una
semplificazione sia degli azzonamenti, con una riduzione e concentrazione delle
diverse Zone, sia delle normative che disciplinano I'edificazione, a breve termine
senza una parificazione totale.

Il riordino in atto & in fase avanzata e meritevole di approvazione. Si richiama
pertanto quanto osservato a pagina 24 "Considerazioni generali sul Piano
regolatore" che "la revisione in atto dovra essere comunque portata a termine” e
che la "conversione e I'introduzione di nuovi dati nel PR di Breganzona paragonabili
alla gestione del territorio in atto a Lugano, deve rispettare un periodo transitorio di
studio di almeno 5 anni. Questo per tutte le componenti del Piano regolatore
approvato e del riordino in atto.
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2.032 Piano del traffico
(Il Piano & disciplinato dalle relative Norme d’applicazione, articolo 47)

Il piano del traffico comprende: la rete stradale con lindicazione della calibratura e degli
arretramenti, i percorsi pedonali e i sentieri ricreativi, le aree destinate a parcheggi
pubblici.

Sono pure presenti alcune indicazioni particolari quali: le fermate Bus, le situazioni per le
quali é necessario un riassetto stradale, la necessita d'interventi a favore del rallentamento
del traffico veicolare all'interno del Nucleo.

La suddivisione gerarchica delle strade rispecchia sostanzialmente quella del nostro PR e
non vi sono palesi discordanze nei concetti generali.

Meritano comunque di essere segnalati e risolti con priorita:

- il problema di via Gemmo per la quale Breganzona, da tempo, chiede l'allargamento,
mentre Lugano ritiene opportuno mantenere lo stato quo per evitare traffico parassitario
di transito e preservare in tal modo il carattere residenziale della zona;

- la viabilita allinterno del comparto "Sorengo (Giardino), Gemmo, Cinque Vie, Besso"
che interessa anche Breganzona. Il problema & stato oggetto di uno studio di
pianificazione viaria promosso dai Comuni interessati ed avente quale obiettivo
I'allontanamento del traffico pendolare, pur preservando la necessaria mobilita interna;
malgrado numerose proposte e tentativi di disciplinamento, non ha ancora trovato, a
distanza di anni, un consenso.

Osservazioni

Come piu sopra accennato il Piano del traffico di Breganzona rispecchia, nella sua
impostazione generale e riservate alcune citate particolarita, quanto previsto dal PR
di Lugano.

Alcune situazioni, si pensi alla bretella di collegamento autostradale o alla strada
della Crespera, potrebbero venir influenzate dal Piano della Viabilita del Polo,
specialmente per quanto riguarda la gestione del traffico in penetrazione.

Incrocio di via Camara-via Bioggio: Breganzona ritiene che questo incrocio necessita di
una ristrutturazione (eventuale rotonda). In caso di mantenimento del semaforo si chiede
la formazione di una seconda corsia stradale in uscita da via Camara in direzione delle
Cinque Vie alfine di poter accellerare il traffico in uscita da Breganzona. A partire da
questo incrocio in direzione Vezia e dell'autostrada si chiede la formazione di una quarta
corsia. Sarebbe auspicabile lo studio dell’estensione del tragitto dei mezzi pubblici
in via Camara, via Leoni e via Lucino.

Le aggregazioni comunali non potranno che facilitare la soluzione di altri problemi, in
particolare quelli riguardanti la mobilita interna, concorrendo in tal modo al recupero
ambientale ed urbano dei settori toccati e, piu in generale, dellintero agglomerato.

Per quanto attiene agli aspetti finanziari riguardanti la realizzazione di opere nuove
previste a PR, o gli interventi necessari su quelle gia esistenti, si rimanda al Capitolo 2.4
Genio civile.
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2.033 Piano delle Attrezzature Pubbliche e degli Edifici Pubblici AP/EP
(Il Piano & disciplinato dalle relative Norme d’applicazione, articoli da 44 a 46)

La collocazione delle diverse aree AP/EP si suddivide in maniera funzionale sull'intero
comprensorio comunale e soddisfa le necessita degli insediamenti abitativi previsti dal
Piano Regolatore vigente.

In generale le esigenze in fatto di aree per lo svago e il tempo libero nonche per I'edilizia
scolastica - Scuole elementari e materne -, gli stabili amministrativi e di gestione, ecc.
sono coperte.

Nuove esigenze potrebbero sorgere nell’ambito dell’aggiornamento del PR in corso in
quanto ad un aumento degli indici corrisponde un parallelo aumento della popolazione
insediabile e delle necessita in fatto di attrezzature ed edifici pubbilici; allo stato attuale
ogni e qualsiasi valutazione su quelle che potrebbero essere tali necessita & comunque

prematura.

Osservazioni

Secondo le tabelle consegnateci riguardanti il piano degli investimenti 2002-2006, il
Comune prevede di completare la dotazione di parchi, giardini e aree di svago
investendo nel quadriennio ca. Fr. 1'500'000.- per I'acquisto dei sedimi e la loro
sistemazione; ca. Fr. 1°300'000.- saranno_inoltre _investiti per I'acquisto dei fondi

necessari alla realizzazione d’edifici o strutture pubbliche quali il magazzino
comunale e gli impianti sportivi.

Con il riordino del PR il Comune si sta attivando per definire le edificabilita delle
zone AP/EP e prevede pure i possibili futuri sviluppi necessari e commisurati
all'aumento della popolazione.

Per quanto riguarda I’Edilizia pubblica, tra le opere piu rilevanti indicate nel suddetto

Piano, si possono citare:

- la sistemazione dello stabile ex Scuola media in localita Selvetta;

- il magazzino al Centro sportivo del Pradello e/o altre strutture sportive; .

- il magazzino comunale al Pradello, mappale no. 495;

- Peventuale ampliamento e la sistemazione dell’attuale Casa comunale, da
pianificare nell'ambito del nuovo Centro paese (PP centro di Breganzona -
perimetro 2);

- l'eventuale realizzazione di una sezione di scuola dell’infanzia e la creazione di
posteggi in zona Rovere, (terreno di mq 1575 parte del mappale no. 932 da
acquisire);

- Pampliamento e le migliorie al cimitero comunale.

Gli investimenti relativi al complesso dell’edilizia pubblica, sia per la realizzazione di opere
nuove sia per le manutenzioni straordinarie, ad eccezione degli investimenti necessari per
Facquisizione dei sedimi indicati sopra e ripresi al punto 2.1, vengono trattati al Capitolo
2.3 Edilizia Pubblica.

Nuove esigenze potrebbero nascere nellambito dellaggiornamento del PR; una
valutazione di dette necessita e della possibilita di una loro realizzazione potra esser fatta
dopo le aggregazioni, alla luce di possibili sinergie e di una nuova ripartizione territoriale di
tutte le strutture previste o gia esistenti.
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2.034 Norme d'attuazione

Le Norme d’'attuazione, nel rispetto delle disposizioni di Legge, raggruppano in un unico
testo le disposizioni che disciplinano il PR e quelle del Regolamento edilizio.

Osservazioni
Come precisato nei capitoli precedenti, le Norme pianificatorie presentano alcune

differenze e particolarita anche significative rispetto a quelle di Lugano; pur nella
loro diversita e specificita non introducono comunque, a livello generale, elementi
di palese confiittualita.

Per quanto riguarda le Norme edilizie si rimanda al capitolo 2.2 Edilizia privata.

Tralasciando quanto gia detto a proposito dei parametri edificatori delle diverse zone -
indici, distanze e altezze — o delle destinazioni, alcune particolarita, a livello di Norme
generali, possono essere segnalate:

- art. 8.(- 9) Viene definito il concetto di attivita non molesta, poco molesta e molesta
che trova un chiaro riferimento nelle destinazioni delle diverse Zone.

- art. 11 Per quanto riguarda 'obbligo di formazione di posteggi o autorimesse
private la normativa di Breganzona, per tutte le destinazioni, & piu
permissiva di quella di Lugano. Non si entra comunque nel merito in
quanto la normativa cantonale messa in consultazione, e attualmente in
rielaborazione, disciplinera in maniera univoca la materia.

-art. 20. (- 1) Viene indicato per le zone R6, R5, Rar4, Rar3 un indice minimo pari ai
4/5 degli indici massimi di zona; deroghe possono essere concesse

eccezionalmente.

- art. 21. Edificazione su grandi superfici; gia precisata al capitolo 2.031 Piano
delle zone — disposizioni per I'edificazione.

- art. 28. Beni culturali; si precisano gli interventi vietati.

- art. 29. Beni naturali; si precisano gli interventi vietati e le modalita per quelli
ammessi.

- art. 30. Vengono definiti settori di protezione; per la loro salvaguardia pud

essere stabilita I'esatta ubicazione degli edifici e delle alberature o la loro
altezza o distanza da confini.

- art. 36 bis L’articolo disciplina in modo estremamente preciso le modalita
d’'edificazione nella Zona residenziale estensiva soggetta a Piano di
Quartiere (R2A/PQ); indica i piani, i regolamenti e le convenzioni con il
Comune che devono comporre il PQ. E'concesso un bonus dell'indice
di sfruttamento delio 0,1.

- art. 37 Nella zona R2B, zona residenziale molto estensiva, possono essere
costruiti edifici comprendente al massimo due entita abitative; se per le
particelle piccole questa restrizione pud anche essere ininfluente, per
quelle di pit ampie superfici cid pud costituire una pesante limitazione.
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Riteniamo che questo concetto debba essere mantenuto
soprattutto in funzione del fatto che questa regola preservera
anche in futuro il carattere voluto di una zona R2B adibita a ville e
non a palazzine.

- art. 45 Indica le destinazioni dei singoli fondi vincolati come Edifici d’interesse
Pubblico (EP) ma non ne definisce i parametri edilizi ammessi;
nellambito dell’aggiornamento si deve ovviare a tale mancanza.

- art. 46 Indica le destinazioni dei singoli fondi vincolati come Attrezzature
Pubbliche (AP) ma non ne definisce i parametri edilizi ammessi:
nell’ambito dell’aggiornamento s’intende owviare a tale mancanza.

Resta comunque inteso, come precisato nel capitolo riguardante il Piano delle Zone,
che nell’ambito della revisione dei rispettivi PR si dovra procedere ad
un’armonizzazione delle Norme coinvoigendo gli altri Comuni aggregati,
salvaguardando la specificita delle zone singole.

Investimenti e programma di realizzazione VEDI TABELLA NO. 1 ALLEGATA

Senza entrare nel merito degli investimenti gia effettuati per le opere previste dal PR
vigente, ci rifacciamo al piano degli investimenti 2002 — 2006 consegnatoci che dovrebbe
riassumere le intenzioni del Municipio circa le opere da realizzare nel quadriennio.

E evidente che nellambito dellaggiornamento del PR potranno sorgere nuove necessita
che determineranno un nuovo piano degli investimenti ed il relativo programma di

attuazione.
Per il momento ci si deve realisticamente basare sugli investimenti previsti ed indicati nel

piano citato.

Qui di seguito riassumiamo quanto indicato al punto 2.033 Piano delle AP/EP limitandoci

. agli importi relativi all'acquisizione di fondi e alla sistemazione di parchi e giardini e pil

precisamente:

- acquisizione fondi fr. 216'200.--
- acquisizione fondi per opere edili fr. 915'000.--
Totale fr. 1'131'200.--

Vedi tabella allegata che comprende anche le opere a lungo termine, non
contemplate nel totale.

Per quanto riguarda gli investimenti relativi alla vera e propria costruzione o manutenzione
straordinaria di opere stradali (strade e canalizzazioni) o di edifici, si rimanda interamente
ai capitoli:

Edilizia pubblica (2.3)
Genio Civile (2.4)
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- CONSIDERAZIONI GENERALI SUL PIANO REGOLATORE

Al di la delle osservazioni generali e particolari espresse nei singoli capitoli, si ribadisce
come sara necessario, nell'ambito delle revisioni in corso oltre che a Breganzona anche
negli altri Comuni che dovessero aggregarsi e allo studio pure a Lugano, affrontare - nel
rispetto delle diverse peculiarita territoriali - il problema di una graduale armonizzazione
delle diverse componenti di PR e la conversione e introduzione dei dati nel nostro sistema
di_gestione del territorio GIS; questo lavoro, certamente impegnativo sia a livello
concettuale d'impostazione sia a livello di attuazione necessitera di una specifica struttura
operativa e di un adeguato tempo di concretizzazione.

Riteniamo utile rispettare un periodo transitorio di studio di almeno 5 anni. La revisione
dovra comunque essere portata a termine.

Il Municipio di Breganzona ha pubblicato su tutto il territorio una zona di pianificazione
della durata di 3 anni dalla data dell'avvenuta pubblicazione (5.2.2001 - 6.3.2001) -
scadenza 7.3.2004, del seguente tenore:

& istituita una zona di pianificazione ai sensi dell'art. 58 LALPT sul territorio giurisdizionale
di Breganzona limitata alle zone edificabili, alfine di permettere l'attuazione di norme
precise per la costruzione di corpi tecnici e accessori sporgenti sul tetto e antenne.

A seguito di accordi presi con il Cantone "l riordino del Piano regolatore” in atto prevede 3
siti definiti per il posizionamento di antenne per radiotelefonia mobile soggetta ad
un’autorizzazione ORNI di cui 2 gia esistenti (Cinque Vie, mappale no. 1271 palazzo
Swisscom Immobiliare SA e Pradello, mappale no. 489 Centro sportivo) il terzo in zona
Povrd adiacente alla Via Camara, mappale no. 1033 di proprieta delle AIL SA (eventuale
antenna non ancora esistente).

Breganzona chiede che queste restrizioni siano mantenute anche in futuro.

Precisiamo inoltre che da qualche anno, sul territorio comunale, si effettua un controlio,
senza preawviso, con l'ausilio di una ditta specializzata, misurando le emissioni delle onde
non ionizzanti che le attuali antenne producono.

E' pure in atto uno studio sulla possibilita di effettuare il controllo del sangue su un

campione della popolazione.
In futuro si auspica che la Nuova Lugano effettui controlli statistici della diffusione delle

malattie sul territorio, per rapporto alla posizione delle antenne. Il Municipio di Lugano
precisa che non pud dare nessuna garanzia al sequito di tale auspicio.

Tutto guanto elencato nei punti precedenti permettera un ridisegno urbanistico funzionale
e coerente dell’Agglomerato che si costituira con le aggregazioni, allineando e
semplificando nel contempo l'intero impianto normativo e, conseguentemente, eliminando
le divergenze a livello pianificatorio ed edilizio attualmente esistenti.

Sottolineiamo quindi come. nel’ambito della revisione del PR di Breganzona in corso, sia
opportuno affrontare da subito il problema di una impostazione informatica compatibile e
integrabile senza problemi nel nostro sistema "GIS".

Edilizia Privata

L'Ufficio tecnico del comune di Breganzona & completamente attrezzato per la gestione
delle procedure che riguardano l'edilizia privata.
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Si occupano del compito, e del controllo dei cantieri, una persona a tempo pieno e una a
meta tempo.
| progetti sono sottoposti per visione alla commissione edilizia dell'esecutivo.

Le licenze sono circa 20 all'anno; e le richieste per piccoli lavori, interventi di
manutenzione, informazioni, ecc. sono circa 50.

Il controllo degli impianti a combustione & affidato a una ditta privata.

Lo sportelio & aperto tutti i giorni dalle ore 10°° alle 12°° e dalle 14°° alle 16°°.

Norme di attuazione

Le norme di attuazione del PR sono molto dettagliate e comprendono anche norme di RE
e della LE; risulterebbe lungo un confronto diretto con le norme NAPR di Lugano.
Vengono pertanto affrontati gli articoli pill importanti, seguendo la numerazione
progressiva.

Breganzona - Lugano
Art.6.3 a) - le altezze minime dei locali concessi | Art.71. IRE - i locali destinati all'abitazione
all'abitazione o al lavoro devono essere almeno | saranno disposti in modo da ricevere luce e aria
m 2.50 (fatta eccezione per gli edifici riattati o | diretta. Avranno una altezza minima di m 2.70
trasformati), quelle dei locali accessori adibiti a |in luce netta ed una superficie di almeno 9 m2.
servizio, come autorimesse, lavanderie, cantine
e simili devono avere una misura minima di
almeno m 2.30.

Art.6.3 b) - 1a superficie dei locali concessi Vedi art. 71. 1 RE
all'abitazione sara almeno di m2 7.
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Art.6. d) - in ogni locale abitativo il rapporto tra
le superfici delle aperture verso I'esterno e del
pavimento deve essere almeno pari a 1/8.

Art.72.1 RE - la superficie delle finestre deve
essere almeno un decimo della superficie base
del locale. Quella delle finestre dei locali
abitabili, non dovra essere inferiore a m2 1.20.

Art.6. f) - ogni appartamento deve avere almeno
un balcone o una loggia, la cui superficie netta
deve essere di m2 6 al minimo, la profondita
degli stessi non puo in ogni caso essere inferiore
am 1.80.

Nessuna norma in tal senso.

Art.8. 10 - Costruzioni accessorie.

Si ritengono accessorie le costruzioni al servizio
di un fabbricato principale che:

- non siano destinate all'abitazione o al lavoro e
che no hanno funzione industriale, artigianale
o commerciale;

- non siano pil alte di m 3.50 nel punto piu
alto, non siano superiori a m 50 di SE e che la
lunghezza della facciata rivolta verso il confine
del fondo adiacente non superi la lunghezza di
m7.

Art.10.2 - Costruzioni accessorie.

Si definiscono costruzioni accessorie quelle che
non servono all'abitazione o al lavoro, ma che
sono al servizio di una costruzione principale e
che non hanno un fine industriale, artigianale o
commerciale. Sono assimilate alle costruzioni
accessoric anche i capanni per attrezzi da
giardino o agricoli, le legnaie, ecc., ma non i
ricoveri per animali. Le costruzioni accessorie
avranno un'altezza massima di m3 dal terreno
sistemato € non dovranno arrecare particolare
pregiudizio ai fondi vicini.

Le costruzioni accessorie verso fondi privati
possono sorgere a confine, oppure arretrate
dallo stesso almeno di m 1,50.

Art. 9 - Distanze.

1. Distanze verso edifici sorti
dell'adozione del PR (caso particolare).
La distanza "tra edifici" verso una costruzione
sorta prima dell'adozione del PR deve essere
almeno di m 6 ritenuto che la distanza minima
dal confine sia rispettata.

2. Distanze verso i confini.

Le distanze minime degli edifici dai confini
privati € determinata dall'altezza e dalla
lunghezza delle facciate.

4. Distanze verso l'area pubblica (esclusi i
nuclei di villaggio).

Le distanze sono determinate dalla categoria
della strada.

prima

Art. 16 - Distanze dai confini privati, fra edifici
e dalla vegetazione.

Le distanze minime degli edifici dai confini &
stabilita a dipendenza della zona di PR.

Art. 9 - Linee di edificazione.

Le linee di edificazione indicano le distanze
dall'area pubblica, da strade o piazze, sulle
tavole grafiche di PR

Art. 28 - Beni culturali.

Sono elencate le costruzioni ritenute beni
culturali da salvaguardare, con l'indicazione del
limite d'intervento, segnalati nella grafica di PR

Nessuna norma in tal senso.




-28 -

Art. 29 - Beni naturali.

Sono elencati i gruppi o filari arborei qualificati
beni naturali da salvaguardare, con l'indicazione
del limite d'intervento, segnalati nella grafica di
PR.

Art. 36 - Protezione del verde.

A tutela del verde valgono le disposizioni
federali, cantonali e comunali concernenti la
protezione del verde la protezione dei
monumenti naturali.

Art. 33 - Zona residenziale intensiva (R6).

Nessuna norma in tal senso.

Art. 34 - Zona residenziale semintensiva (R5).

a) indice di sfruttamento - 0.7

b) indice di occupazione - 30%

c) altezza massima degli edifici: m 16.50 alla
gronda - m 18.50 al colmo

Art. 24 - Zona RS.

- altezza massima m16.70

- indice di sfruttamento 1

- indice di occupazione 35%

Art. 35 - Zona Residenziale semi-estensiva (R3).

a) indice di sfruttamento 0.5

b) indice di occupazione 30%

c) altezza massima degli edifici: m 10.50 alla
gronda - m 12.50 al colmo

Art 25 - Zona R3.

- altezza massima m 10.50

- indice di sfruttamento 0.6
- indice di occupazione 30%

Art. 36 - Zona residenziale estensiva (R2A).

a) indice di sfruttamento 0.4

b) indice di occupazione 30%

c) altezza massima degli edifici: m 7.50 alla
gronda - m 9.50 al colmo

Art. 28 - Zona R2a.

- altezza massima m 8.00

- indice di sfruttamento 0.4
- indice di occupazione 30%

Art. 36 Bis - Zona residenziale estensiva
soggetta a piano di Quartiere (R2A/PQ)

1. La zona R2A/PQ (zona residenziale
estensiva, soggetta a piano di quartiere, indicata
in colore arancione e tratteggiata in nero),
comprende parti del territorio edificabile, sulla
base dell'art. 36, R2A.

2. Nelle zone soggette a piano di quartiere (PQ)
il rilascio delle licenze edilizie & subordinato
all'allestimento preventivo del PQ e alla sua
approvazione da parte del Comune. In queste
zone il Municipio, sentito il parere dell'autorita
competente, puo richiedere qualsiasi misura
d'ordine estetico - architettonico e funzionale
per una corretta realizzazione dell'intervento
insediativo. E'concesso un bonus dell'L.S.
dello 0,1.

Segue la distinta della documentazione da
presentare.

Nessuna norma in tal senso.
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Art. 37 - Zona residenziale molto estensiva
(R2B).
1. La zona R2B (zona residenziale molto
estensiva, indicata con colore giallo ocra),
comprende quelle parti del territorio in cui
possono essere costruiti degli edifici
comprendenti al massimo due entita abitative.
2. a) indice di sfruttamento 0.3

b) indice di occupazione 30%

c) altezza massima degli edifici: m 7.50

alla gronda - m 9.50 al colmo

Art. 28 bis - Zona R2b.

- altezza massima m 8.00

- indice di sfruttamento 0.4

- indice di occupazione 30%

Art. 15 ter.

1. Per le abitazioni primarie, il bonus viene
aumentato fino al 50%.

2. 1l presente articolo si applica alle nuove
costruzioni, alle riattazioni e ai cambiamenti di
destinazione.

Art. 38 - Zona di espansione del nucleo di
Breganzona. (zen).
1. La zona di espansione del Nucleo di
Breganzona (indicata sul piano in colore
marrone chiaro), comprende quelle parti del
territorio dove sono ammessi edifici a carattere
residenziale, commerciale, amministrativo e di
servizio.
2. a) indice di sfruttamento 0.7

b) indice di occupazione 30%

¢) altezza massima degli edifici: m 13.50

alla gronda - m 15.50 al colmo

Nessuna norma in tal senso.
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Art. 39 - Zona mista residenziale - artigianale
(RAr3).
1. La zona RAr3 (zona mista residenziale -
artigianale, indicata con colore rosso e
tratteggiato in nero), comprende quelle parti del
territorio nelle quali possono essere costruiti
edifici a carattere residenziale commerciale e
artigianale non molesto.
2. a) indice di sfruttamento 0.5

b) indice di occupazione 30%

c) altezza massima degli edifici: m 10.50

alla gronda
d) m 12.50 al colmo

Nessuna norma in tal senso.

Art. 41 - Zona mista residenziale - artigianale
(RAr4).
1. La zona RAr4 (zona mista residenziale -
artigianale, indicata con colore marrone e
tratteggiata in nero), comprende quelle parti del
territorio nelle quali possono essere costruiti
edifici a carattere residenziale, commerciale e
artigianale non molesto.
2. a) indice di sfruttamento 0.6

b) indice di occupazione 30%

¢) altezza massima degli edifici: m 13.50

alla gronda - m 15.50 al colmo

Nessuna norma in tal senso.

Art. 42 - Zona a destinazione vincolata (S5).

1. La zona S5 (zona a destinazione vincolata,

indicata con semplice tratteggio posto sopra una

campitura di colore marrone chiaro), comprende

parti del territorio nelle quali sono ammessi

esclusivamente insediamenti amministrativi e/o

di servizio, centri commerciali e attivitd

artigianali con depositi vari, purché il loro

carattere risulti poco molesto.

2. a) indice di edificazione 4mc/m2

b) indice di occupazione 40%

c) altezza massima degli edifici: m 16.50 alla
gronda - m 18.50 al colmo

d) altezza minima degli edifici: m 12.50 alla
gronda - m 14.50 al colmo.

3. Sono ammesse superfici destinate a uso

residenziale solo nella misura in cui le stesse

risultano in stretta relazione all'insieme delle

attivita concesse nella zona.

Nessuna norma in tal senso.

Art. 43 - Zona agricola (Ag)

1. La zona Ag (zona agricola, indicata in colore
verde oliva), comprende i terreni che per la loro
idoneita devono essere riservati all'utilizzazione
agricola.

Nessuna norma in tal senso.
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Art. 49 Piano particolareggiati

Il piano particolareggiato della Collina di
Biogno, approvato il 13.11.1981 ¢
riconfermato il 02.06.1993, é risultato oggetto
di una recente votazione popolare che ha
approvato un nuovo testo per larticolo 9
capoverso 3 e per Uart. 14.

Si chiede che sui comparti citati una parte dei
sedimi e relative costruzioni vengano destinate
a scopo sociale comunitario a favore della
popolazione di Breganzona. Nel futuro PR
della Nuova Citta si dovra mantenere questa
destinazione prioritaria per il Quartiere di
Breganzona, salvo una nuova radicale
pianificazione.

Per le antenne di telefonia mobile si rinvia alle

osservazioni elencate al punto 2.1.

Edilizia Pubblica

Elenco degli stabili di proprieta del Comune
(con indicazione del numero di mappa, delle caratteristiche sommarie principali e dei costi
annuali di manutenzione ordinaria - dati ricavati dal DSU).

Gli edifici sottoelencati sono indicati con la stessa numerazione nella planimetria in scala
ridotta allegata (annessa alla fine della Scheda No. 2) e supportati da una specifica
scheda tecnica con relativa documentazione fotografica (documentazione depositata

presso il Segretario Comunale).

Stabile no. 1 - Casa comunale (mapp. 752)
- contenuto: uffici comunali

riscaldamento: olio combustibile
stato generale: buono

capitolo 2.31)

Stabile no. 2 - Ufficio tecnico (mapp. 752)

- contenuto: ufficio tecnico, magazzino comunale, laboratori
tipo di costruzione: massiccia in calcestruzzo armato, tetto piano formante parcheggio

riscaldamento: olio combustibile
stato generale: buono

tipo di costruzione: massiccia in muratura, tetto a 4 falde in tegole

spese di manutenzione: ca. Fr. 15'000 annui
interventi da eseguire prossimamente: (vedi interventi di manutenzione straordinaria,

spese di manutenzione: ca. Fr. 10'000 annui
interventi da eseguire prossimamente: nessuno
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Stabile no. 3 - Scuola dell'infanzia (mapp. 130)

- contenuto: scuola dell'infanzia 5 sezioni + mensa
tipo di costruzione: massiccia in muratura, tetto piano
riscaldamento: combinato, una caldaia a gas e una a olio
stato generale: buono
spese di manutenzione: ca. Fr. 15'000 annui
interventi da eseguire prossimamente: nessuno

Stabile no. 4 - Scuola elementare (mapp. 130)
- contenuto: scuola elementare e palestra
tipo di costruzione: massiccia in calcestruzzo armato, tetto piano
riscaldamento: centrale
stato generale: buono
spese di manutenzione: ca. Fr. 18'000 annui SE, ca. Fr. 32'000 annui palestra
interventi da eseguire prossimamente: (vedi interventi di manutenzione straordinaria,
capitolo 2.31)

Stabile no. 5 - Magazzino (mapp. 130) - zona scuole
- contenuto: magazzino comunale e deposito rifiuti ingombranti-riciclabili (da spostare in
caso di demolizione)
tipo di costruzione: semi-prefabbricata in legno, tetto a falde
riscaldamento: elettrico
stato generale: discreto
spese di manutenzione: ca. Fr. 2'000 annui
interventi da eseguire prossimamente: destinato alla demolizione. Spazio a beneficio
di 1 o 2 sezioni di Scuola materna.

Stabile no. 6 - Ex scuole medie (mapp. 496)
- contenuto: diversi (societa)
tipo di costruzione: massiccia in muratura, tetto a falde con tegole
riscaldamento: olio combustibile
stato generale: da ristrutturare
spese di manutenzione: ca. Fr. 5'000 annui
interventi da eseguire prossimamente: ristrutturazione completa (vedi interventi di
manutenzione straordinaria, capitolo 2.31)

Stabile no. 7 - Cimitero (mapp. 363)
- contenuto: cimitero comunale
tipo di costruzione: tradizionale, camera mortuaria, autorimessa
riscaldamento: -
stato generale: buono
spese di manutenzione: ca. Fr. 17'000 annui
interventi da eseguire prossimamente: & allo studio I'ampliamento (vedi interventi di
manutenzione straordinaria, capitolo 2.31)

1
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Stabile no. 8 - Attivita giovanili (mapp. 1668)
- contenuto: attivita giovanili
tipo di costruzione: prefabbricati coibentati
riscaldamento: elettrico
stato generale: discreto
spese di manutenzione: ca. Fr. 5'000 annui
interventi da eseguire prossimamente: il mappale & gia di proprieta comunale,
iscrizione a R.F. da perfezionare.

Stabile no. 9 - Servizi pubblici (mapp. 311)
- contenuto: servizi igienici pubblici
tipo di costruzione: massiccia, tetto piano
riscaldamento: elettrico
stato generale: in cattivo stato
spese di manutenzione: ca. Fr. 3'000 annui
interventi da eseguire prossimamente: ristrutturazione del tetto e dellinterno e
sistemazione del giardinetto (preventivo fr. 73'000.--).

Stabile no. 10 - Magazzino mapp. 1625

- contenuto: magazzino comunale
tipo di costruzione: prefabbricata leggera
riscaldamento: -
stato generale: discreto
spese di manutenzione: ca. Fr. 2'000 annui
interventi da eseguire prossimamente: nessuno

Stabile no. 11 - Cabina elettrica (mapp. 725)
- contenuto: nessuno, ex cabina di trasformazione di recente acquisto
tipo di costruzione: massiccia
riscaldamento: -
stato generale: discreto
spese di manutenzione: ca. Fr. 1'000 annui
interventi da eseguire prossimamente: (vedi interventi di manutenzione straordinaria,
capitolo 2.31)

Stabile no. 12 - Centro sportivo (mapp. 489)
- contenuto: centro sportivo con campi di calcio e di tennis
tipo di costruzione: costruzione massiccia con spogliatoi e bar
riscaldamento: a gas
stato generale: buono
spese di manutenzione: ca. Fr. 7'000 annui il manufatto, ca Fr. 30'000 annui il centro
sportivo
interventi da eseguire prossimamente: nessuno

NB: Gli interventi in alcuni stabili, giudicati di manutenzione ordinaria, presentano
importi notevoli che richiederanno al momento opportuno una verifica.
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Interventi di manutenzione straordinaria VEDI TABELLA NO. 2 ALLEGATA

(preventivati e inseriti nel piano finanziario 2002 / 2006; il numero delio stabile & lo stesso
dell'elenco stabili Comunali di cui al capitolo 2.30).

N. | Stabile Mapp | Interventi previsti 2003 2004 2005 Dopo il |Importo
2006 totale
1 | Casa comunale 752 | Manut. straordinaria 600’000 0
4 | Scuola elementare | 130 S.istem. ?sterfma ‘(area 235'000 185’000 420'000
di svago, illuminazione)
6 | Ex scuole medie 496 | Ristrutturazione 1'000'000 | 1'155'000 2'155'000
7 | Cimitero 363 | Sistemazione 240'000 192°'000 60’000 0 492'000
8 | Attivita giovanili 1668 | Sist. prefabbircato, 0 0
arredamento
11 Sfarvm e.glardmo Sistemazione 23°000 73000
Piazza Chiattone
12 | Localita Casarico | 1721 | Da sistemare 50000 50000
13 CamPo di calcio in|26 e |Campo dicalcioc e 20°000 80°000 100000
Povrd 1657 | svago
14 | Posteggi 1192 A.cquisizi?ne e 2'000 30'000 2'000
sistemazione
16 | Scuola materna in {932 | Acquisito terreno 1'000°000
Rovere
16 | Scuola materna in| 932 | Realizzazione 700'000
Rovere
17 | Ex cabina elettrica | 725 | Sistemazione 100'000
18 | Localita Povro 23 Acquisizione 50000
TOTALE ANNUO 1'5650'000 | 1'552'000 190'000 2'480'000 | 3'292'000

Descrizione degli interventi previsti:

1. Casa Comunale (Fr. 500'000.-)
Manutenzione straordinaria:

. rifacimento tetto con nuovo isolamento e impermeabilizzazione (tetto a falde)

. nuovi serramenti
. tinteggi esterni e interni
sostituzione impianto riscaldamento. Nuova centrale con bruciatore a gas
(attualmente ad olio) e nuovi corpi riscaldanti.
Osservazioni:
. allestito preventivo da UTC per inserimento nel piano finanziario.

4. Scuola elementare fr. 225'000.-- + fr. 195'000.--
Sistemazione esterna:
. nuovo campetto di calcio (verde) piu recinzione
. sostituzione pavimentazione campo di basket (tipo tartan) piu rigatura
. nuovi giochi per bambini

. nuovi percorsi e sentieri attorno alla scuola e ai campi

. nhuova illuminazione dei campi e dei percorsi.
Osservazioni:
. allestito preventivo piu piani da UTC
. messaggio licenziato, attualmente sottoposto alle commissioni.
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Nuovi posteggi: ampliamento e sistemazione posteggi tettoia prefabbricata per
motocicli, sistemazione accessi, illuminazione.

6. Ex scuole medie (Fr. 2'125'000.-)

Ristrutturazione:
. ristrutturazione interna per trasformazione a nuovo centro civico e stabile

amministrazione comunale

. modifica tavolati interni, pavimentazioni, porte interne, ante serramenti esterni

. isolamento tetto

. tinteggi interni e esterni

. nuovi servizi igienici

. nuove infrastrutture e apparecchiature elettriche

. huovi corpi riscaldanti (impianto riscaldamento: solo piccoli lavori di

manutenzione).

Osservazioni:

7.C
S

allestito preventivo da professionisti
messaggio licenziato, attualmente sottoposto alle commissioni.

imitero fr. 492'000.--
istemazione

. Nuova camera mortuaria

. nuovi cinerari (loculi)

. nuovi sepolcreti prefabbricati in cemento, da vendere
. nuove rampe accesso per invalidi

. ridisegno e sistemazione viali di ghiaia

nuovi WC.

Osservazioni:

allestito preventivo piu piani da UTC
messaggio licenziato, attualmente sottoposto alle commissioni.

8. Attivita giovanili di quartiere

S

istemazione prefabbricato esistente:
previsto cambiamento di destinazione del prefabbricato esistente
arredamento interno (armadi, tv, radio, tavoli ecc.)

Osservazioni:

in corso la procedura della domanda di costruzione per il cambiamento di
destinazione (procedura interna). La licenza edilizia quale Centro giovanile é
stata rilasciata. In centro é in attivita. E’ favorita la gioventu locale.

11.Cabina elettrica (Fr. 100'000.-)

R

istrutturazione:

. ex cabina AlL (acquistata nel 2001)
. struttura di calcestruzzo e tetto a falde di calcestruzzo non necessitano di

interventi importanti

. adattamento per utilizzo quale magazzino comunale
. allacciamento canalizzazione

. creazione WC

. tinteggi interni e esterni

. nuove porte e finestre (1 porta, 2 finestre)

0

palanchi per il sollevamento di materiale.
sservazioni:

. allestito preventivo da UTC per inserimento nel piano finanziario.
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Opere nuove in pianificazione

n.| stabile mapg interventl previsti importi importo
2003 2004 2005 2006 totale

scuola dell'infanzia | 932 Jacquisizione terreno per la

zona Rovere realizzazione 7a. sezione e
parco giochi (v. cap. 1.3.4 futura pianificazione >
"attrezzature pubbliche")

zona Povrd 26 [sistemazione campi di : 20'000 80'000 100'000
calcio

centro sportivo 1352 |acquisizione terreno per la

Tréhler realizzazione di un nuovo
magazzino (v. cap. 1.3.4 futura pianificazione >

"attrezzature pubbliche")

Totale investimento annuale 0 20000 80'000 0 100'000

Descrizione degli interventi previsti:

- Scuola dell'infanzia zona Rovere
Acquisizione terreno:
. vedi capitolo 2.033 "attrezzature pubbliche"
. in futuro é prevista la realizzazione della 7a. sezione di scuola dell'infanzia e del
parco giochi (importo non ancora preventivato).
Osservazioni:
. importo acquisizione preventivato per inserimento nel piano finanziario.

- Campo di calcio zona Povro

Sistemazione campo esistente (terreno in zona agricola SAC):
. campo esistente: terreno in zona AP e zona agricola SAC.

. huove recinzioni

. huova baracca per spogliatoi con WC

. allacciamenti acqua e canalizzazioni

. sostituzione porte del campo

. non & prevista illuminazione.

Osservazioni:

. allestito preventivo (fr. 100'000.--) e disegni da UTC per inserimento nel

piano finanziario.

- Centro sportivo Trohler

Acquisizione terreno:

. vedi capitolo 2.033 "attrezzature pubbliche"
in futuro & prevista la realizzazione di un nuovo magazzino per il centro sportivo e
per altre attrezzature sportive (importo non ancora preventivato).

Osservazioni:

. messaggio per esproprio attuaimente sottoposto alle commissioni

. esiste gia un accordo bonale con I'attuale proprietario (Trohler).
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Magazzino ex impresa Crivelli:
acquisizione uso magazzino e terreno per 99 anni (credito di fr. 525'000.--):

vedi capitolo 2.033 “attrezzature pubbliche”
se acquisito (tramite asta pubblica ancora da stabilire), uso immediato quale

magazzino comunale o
altri futuri sviluppi possibili. In caso di mancato acquisto entro la fine della presente

legislatura si invitano gli organi istituzionali della Nuova Lugano ad approfondire
l'operazione.

NB: Gli importi indicati nei capitoli 2.31 e 2.32 sono stati riportati cosi come ricevuti
dall'Ufficio Tecnico Comunale di Breganzona.

2.4 Genio Civile

Premessa:
Osservazioni riguardanti la sezione del genio civile sulla base delle risultanze del PR 1989

con la pianificazione finanziaria aggiornata e del PGS 1998 con i preventivi aggiornati,
secondo le indicazioni avute dall'UT di Breganzona.

2.40 Piano del traffico VEDI TABELLA 3 ALLEGATA

Superfici di traffico (STR) del piano particolareggiato della collina di Biogno-Breganzona.

- Strade di servizio SS1: 735 mgq.
- Strade di servizio SS2: 1'428 mq.
- Percorsi pedonali pubblici 770 maq.
- Strade agricole 501 mq.

Dati ricavati dal PR approvato il 2.06.1993 e dalle indicazioni avute dall'UT di Breganzona:

Il piano del traffico organizza la rete viaria alfine di garantire lo svolgimento sicuro,
funzionale ed economico del traffico. Esso indica gli elementi pil importanti della rete
regionale dei trasporti, la rete delle strade locali esistenti e progettate, gli attraversamenti,
gli allineamenti e i parcheggi pubblici.

La relazione tecnico-economica che accompagna il PR 1993, aggiornata recentemente,
riporta il seguente piano finanziario:

1. Totale delle opere stradali con Messaggio Municipale
approvato o davanti al Consiglio Comunale che vengono
realizzate nel quadriennio 2002 - 2006 fr. 3'5656'800.— (%)

contributi previsti (calcolati dal Municipio di Breganzona) fr.  985'000.— (*)

2. Totale delle opere stradali da proporre con ulteriore
Messaggio Municipale e da realizzare nel quadriennio
2006 - 2010 quale seconda priorita fr. 3'730'500.— (*)

contributi previsti (calcolati dal Municipio di Breganzona) fr. 1'865'250.— (*)
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(*) Nota del Municipio di Lugano: il Municipio di Lugano in sede di preventivi e

messaqqi, come consuetudine, indica il totale lordo dell'investimento con
I'indicazione che i sussidi/contributi saranno conteqgiati separatamente su un
conto in entrata riguardante la relativa opera come da normative cantonali sul
piano_contabile. Solo a consuntivo evidenziando comunque uscite e entrate
lorde separate si registrera il relativo saldo a bilancio. Per questo motivo e per
uniformita rispetto agli altri dossier si procedera nel senso descritto.

3. Totale delle opere stradali da realizzare nel periodo di
validita del Piano Regolatore quale terza priorita fr. 10'851'000.—

contributi previsti (calcolati dal Municipio di Breganzona) fr. 5'425'500.—

Ricapitolazione delle opere stradali indicate
nel piano del traffico fr. 18'138'300.—

contributi previsti fr. 8'275'750.—

Canalizzazioni VEDI TABELLA NO. 4 ALLEGATA

I Comune di Breganzona & dotato di un Piano Generale di Smaltimento delle acque
(PGS), allestito dallo studio d’ingegneria Antonio Borra di Sorengo nel 2000,
comprendente il catasto pubblico aggiornato su supporto cartaceo e informatico. Esiste il
rilievo parziale del catasto (circa il 90%) e lispezione con telecamera della rete delle
canalizzazioni.

Il_preventivo di spesa che accompagna il PGS prevede una spesa totale per i prossimi

~ anni di fr. 14'000'000.--. Per le canalizzazioni il Comune ha gia eseguito opere negli

ultimi 10 anni pari a circa fr. 4'070'000.--. Pertanto I'importo lordo risulta di fr.
9'930'000.--.

Per le canalizzazioni il piano finanziario prevede i seguenti importi:

- 2002 fr. 228'000.-
- 2003 fr. 265'000.-
- 2004 fr. 1'255'630.-
- 2005 fr. 1'128'600.-
- 2006 fr. 410'000.-
Totale per canalizzazioni fr. 3'282'230.- (1)

(1) Questo importo & gia contemplato nella cifra di investimento di 14 Mio.

¢  votati crediti da eseguire nel 2003 e 2004 per fr. 1'763'882.00
s credito da votare per il 2003 fr. 85'500.00
e  credito da votare per il 2004 fr. 30'300.00
e credito da votare per il 2005 fr. 618'600.00
e PGS da completare nei prossimi 15/20 anni fr. 7'429'700.00
Totale investimenti fr. 9'927'982.00
sussidi 10% fr. 807'860.00
contributi di costruzione fr. 4'362'444.00

Totale sussidi e contributi fr. 5'170'304.00
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2.5 SERVIZI TECNICI DELL'UTC DI BREGANZONA EQUIPARABILI AL NOSTRO DICASTERO

2.50

SERVIZI URBANI (DSU)

Sezione Manutenzione Stabili

A complemento delle schede allegate al rapporto dettaghato depositato presso |l
Segretario Comunale, formuliamo le seguenti osservazioni sullo stato degli stabili
comunali (la numerazione rispecchia le citate schede).

Stabile no. 1 - Casa comunale (mapp. 752)

- contenuto: uffici comunali

- tipo di costruzione: massiccia in muratura, tetto a 4 falde in tegole

- riscaldamento: olio combustibile

- stato generale: buono; necessitano lavori di manutenzione generale.
- spese di manutenzione: ca. Fr. 15'000 annui

- interventi da eseguire prossimamente: (vedi cap. 2.3)

Stabile no. 2 - Ufficio tecnico (mapp. 752) vedi disposizioni inerenti la zona PP
Centro Breganzona, perimetro 2

- contenuto: ufficio tecnico, magazzino comunale, laboratori

- tipo di costruzione: massiccia in calcestruzzo armato, tetto piano formante parcheggio

- riscaldamento: olio combustibile

- stato generale: buono

- spese di manutenzione: ca. Fr. 10'000 annui

- interventi da eseguire prossimamente: (vedi cap. 2.3) nessuno

Stabile no. 3 - Scuola dell'infanzia (mapp. 130)

- contenuto: scuola dell'infanzia

- tipo di costruzione: massiccia in muratura, tetto piano

- riscaldamento: combinato, una caldaia a gas e una a olio

- stato generale: buono

- spese di manutenzione: ca. Fr. 15'000 annui

- interventi da eseguire prossimamente: (vedi cap. 2.3) nessuno

Stabile no. 4 - Scuola elementare (mapp. 130)

- contenuto: scuola elementare e palestra

- tipo di costruzione: massiccia in calcestruzzo armato, tetto piano

- riscaldamento: tramite centrale Scuola dell'infanzia

- stato generale: buono

- spese di manutenzione: ca. Fr. 18'000 annui SE, ca. Fr. 32'000 annui palestra
- interventi da eseguire prossimamente: (vedi cap. 2.3)

Stablle no. S5 - Magazzmo (mapp. 130)
contenuto: magazzino comunale

- tipo di costruzione: semi-prefabbricata in legno, tetto a falde

- riscaldamento: elettrico

- stato generale: discreto

- spese di manutenzione: ca. Fr. 2'000 annui

- interventi da eseguire prossimamente: destinato alla demolizione. Previsto futuro
ampliamento scuola materna (vedi pagina 33, primo paragrafo).
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Stabile no. 6 - Ex scuole medie (mapp. 496)

contenuto: diversi (societa)

tipo di costruzione: massiccia in muratura, tetto a falde con tegole
riscaldamento: olio combustibile

stato generale: da ristrutturare

spese di manutenzione: ca. Fr. 5'000 annui

interventi da eseguire prossimamente: ristrutturazione completa (vedi cap. 2.3)

Stablle no. 7 - Cimitero (mapp. 363)

contenuto: cimitero comunale

tipo di costruzione: tradizionale, camera mortuaria, autorimessa (quest'ultima riservata
per il Parroco — vedi convenzione)

riscaldamento: -

stato generale: buono

spese di manutenzione: ca. Fr. 17'000 annui

interventi da eseguire prossimamente: & allo studio I'ampliamento (vedi cap. 2.3)

Stablle no. 8 - Attivita giovanili (mapp. 1668)

contenuto: attivita giovanili

tipo di costruzione: prefabbricati coibentati

riscaldamento: elettrico

stato generale: discreto

spese di manutenzione: ca. Fr. 5'000 annui

interventi da eseguire prossimamente: il Comune & proprietario di questo mappale e
Pattivita quale centro giovanile & gia inserita.

Stabile no. 9 - Servizi igienici (mapp. 311) — Piazza Chiattone

contenuto: servizi igienici pubblici

tipo di costruzione: massiccia, tetto piano

riscaldamento: elettrico

stato generale: discreto

spese di manutenzione: ca. Fr. 3'000 annui

interventi da eseguire prossimamente: necessita una ristrutturazione al tetto piano
(giardino) e allinterno (muri, pareti, impianti) pit la sistemazione del giardinetto
adiacente. Preventivo di spesa fr. 73'000.--. ll sedime fa parte della zona PP Centro di
Breganzona, perimetro 2.

‘Stabile no. 10 - Magazzino (mapp.1625) — prefabbricato in zona Crespera

contenuto: magazzino comunale
tipo di costruzione: prefabbricata leggera

‘riscaldamento: -

stato generale: discreto
spese di manutenzione: ca. Fr. 2'000 annui
interventi da eseguire prossimamente: nessuno
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Stabile no. 11 - Cabina elettrica (mapp. 725) — in zona Vergio, Sentiero Rovedello

- contenuto: nessuno, ex cabina di trasformazione di recente acquisto

- tipo di costruzione: massiccia

- riscaldamento: -

- stato generale: discreto

- spese di manutenzione: ca. Fr. 1'000 annui

- interventi da eseguire prossimamente: secondo la destinazione (ora magazzino-

deposito).

Stabile no. 12 - Centro sportivo (mapp. 489) - vedi convenzione Comune-Patriziato
- contenuto: centro sportivo con campi di calcio e di tennis
- tipo di costruzione: costruzione massiccia con spogliatoi e bar. Quest'ultimo & gestito da

un privato (vedi convenzione contratto d’affitto).
- riscaldamento: a gas
- stato generale: buono

- spese di manutenzione: ca. Fr. 7'000 annui il manufatto, ca. Fr 30'000 annui il centro

sportivo

- interventi da eseguire prossimamente: (vedi Dicastero Sport)

Considerazioni conclusive su questo punto

Gl interventi di manutenzione di piccola entita vengono generalmente eseguite

dalle maestranze del Comune, quelli piu impegnativi da ditte private.

In caso di aggregazione gli importi per la manutenzione degli stabili verrebbero integrati in
quelli gia gestiti dal DSU. Anche in questo caso si fara capo per quanto possibile alla
squadra di Breganzona, coadiuvata dagli artigiani del DSU, oppure a ditte private se
necessario. Per il personale vale quanto detto in modo 