CITTA ILUGANO

MUNICIPIO

Posta A
Lugano, 24 luglio 1995/bm Onorevole signor
centro inf.: 230.0 Marco Jermini
Consiglierc Comunale
ris. mun.: 06/07/95 Via Zurigo 13

6900 Lugano

Oggectto: Casa Serena - Interrogazione del 03.05.1995 dell'on. Jermini - PS

Onorevole signor Jermini,

ci riferiamo alla Sua interrogazione scritta del 3 maggio 1995 intesa a conoscere l'attualce
stato dei lavori delle opere di ristrutturazione/risanamento di Casa Serena.

In merito, Le comunichiamo che il Municipio di Lugano. nella sua seduta del 6 luglio 1995,
ha risolto di informarLa di quanto segue:

Il progetto di ristrutturazione e risanamento di Casa Serena viene cosi gestito:

Direzione generale dei lavori:
. Dicastero del Territorio

- Progettazione migliorie interne + direzione locale lavori:
. Dicastcro del Territorio

- Progettazione ¢ direzione locale dei lavori per risanamento facciate e sostituzione
balconi:
. studio ingg. Grignoli ¢ Muttoni

- Consulenza architettonica per nuovi balconi:
. arch. Durisch/Gherra

- Consulenza per strutture prefabbricate balconi:
. ing. Balmelli

- Consulenze per risanamento delle facciate in C.A.
. Dr. ing. Molina



Impianto sanitario. Progetto + dirczione localc dei lavori:
. ingg. Marelli e Manzoni

Impianto riscaldamento + ventilazione. Progetto + Direzione locale lavori:
. ing. Rusconi

[mpianti elettrici. Progetto + Direzione locale lavori
. studio SIE

L'importo a preventivo concernente l'intero progetto ¢ stato coordinato dal Dicastero del
Territerio in collaborazione con gli specialisti sopraindicati e comprende i seguenti capitoli:

PREVENTIVI DI SPESA

Ricapitolazione generale costi di costruzione

A. Lavori di miglioria interna nei corpi A.B e D. fr. 3'236'700.--
B. Sostituzione dei balconi delle facciate cst-ovest fr. 3'692'500.--
C. Risanamento delle facciate in CA fr. 459'000.--
D. Ristrutturazione della centrale termina fr. 484'000.--
E. Rinnovo dell'impianto telefonico fr. 124'000.--
F. Ampliamento dei posteggi esterni fr.  100'000.--

Importo complessivo costi di costruzione fr. 8'096'020.--

Anticipazioni per risanamento

Balconi Casa Serena

Agli importi di preventivo per gli interventi sopra esposti

vanno aggiunte le spese precedentemente sostenute per studi,

analisi, prove di risanamento ed interventi per il ripristino

della sicurezza eseguiti nel periodo 1984/1992.

Conto no. 543.944 fr. 142'774.--
Totale spese di costruzione ¢ spese consunte fr. 8'238'974.--

A tutt'oggi sono stati emessi 20 concorsi per altrettante opere concementi la ristrutturazione
interna e di risanamento delle facciate con la seguente situazione cconomica attuale:

. Preventivo base 17.12.1993 fr. 6'601'032.--
. Preventivo aggioranto + I[VA fr. 6'859'386.--
. Offerte deliberate fr. 6'321'766.25

. Liquidazione stimata finale fr. 6'657'946.--



Al momento attuale quindi ¢ prevedibile un minor costo di fr. 201'442.-- risultante dalla
differenza tra il preventivo aggiornato ¢ la liquidazionc stimata (su un pacchctto di opere sin
qui deliberate corrispondente all'80% dell'investimento totale).

Come risulta dal consuntivo parziale delle spese (vedi tabella allegata).

Tuttc lc opere sopraccitatc sono statc asscgnatc con cmissione di concorsi pubblici ad
eccezione delle opere da piastrellista per cui ¢ stata indctta una licitazione privata con
l'autorizzazione dell'Ufficio appalti € Opere sussudiate in considerazione dell'esiguo importo
dei lavori.

Tutte le delibere sono avvenute su indicazioni del Dipartimento del Territorio, secondo
quanto previsto dall'art. 26/e LApp.

In forza di tale legge il Committente puo deliberare nell'ambito del 5% dal minor offerentc,
privilegiando naturalmente, entro tale limitc, lc ditte locali.

In merito all'installazione della gru di cantiere dimensionata in particolare per lo smontaggio
dei balconi in c.a. con una portatutto per lo smontaggio dei balconi con una portata di 3
toncllate in punta; detta istallazione ¢ stata concordata con la dirczione degli [stituti Sociali
Comunali.

Esistevano due possibilita di installazione: una sul lato via Ciani montata su binari e quindi
con minor sbraccio, 1'altra sul lavo via Marco da Carona, fissa, con sbraccio e portata
superiori.

Per esigenze di mantenimento della totale agibilita del parco a disposizione degli ospiti di
casa Serena su espressa richiesta della Direzione ISC, si € deciso di installare la gru sul lato
via Marco da Carona anche se pil costosa poich¢ si doveva far capo ad un mezzo piu
potente con maggior sbraccio.

La posizione quindi era obbligata e corrispondente al baricentro equidistanziale tra i balconi
piu estremi degli edifici.

L'Ingegnere era perfettamente a conoscenza della presenza delle canalizzazioni che
attraversano l'area dell'installazione prevedendo che le stesse sarebbero state sostituite dopo
lo smontaggio della gru con la ricostruzione di due pozzetti di collegamento. Queste opere
sono state inserite ncl capitolato dell'impresario costruttore; non vi ¢ quindi alcun colpevole
ne alcun ritardo o danno per il Committente.



Ci teniamo a disposizione per la consultazione di tutti quei documenti che I'interrogante
volesse visionare presso i nostri uffici.

Voglia gradire, onorevole signor Jermini, I'espressione dei nostri migliori saluti.

C.p.c.

. on.li signori Municipali

. on.li signori Consiglieri Comunali
. Signor Segretario Comunale

. Ufficio Dicastero del Territorio
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OGGETTO : CASA SERENA - MIGLIORIE INTERNE E RISANAMENTO FACCIATE
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CONSUNTIVO PARIZIALE DELLE SPESE Tabelc8 BoF
NO. |OPERA + PREVENTIVO | PREVENTIVO | DATA OFFERTA | SITUAZIONE LUQUIDALZ OSSERVAZIONI
CCC [IMPRENDITORE BASE AGG. OFFERTA| DEUBERA | PAGAMENTI STIMATA
AL17.12.93 IVA AL 8.06.95 FINALE
211.1 {Ponleggilotto 1
Pobo SA 187'000.— 190'306.—| 21.7.94 185'980.00 30'000.00 190°000.00
211.1 |Ponleggi lotto 2
Conrad Kem SA 141'000.~ 143493.—~| 28395 127°990.65 127'990.00fl  delibera 29.5.95
211.0 limpresario Costrutiore
Marchesinl & Gadola 1'195'290.— 1216423~ 25794 | 11177868.00 376'587.95|l  1'191'368.00
271.1 |Soffitfi ibassati
L. Bubola SA 68'375.— 70934.—| 25794 74'110.00 74'110.00
271.2 {Paretiin gesso
L. Bubola SA 235'502.~ 244315.—| 28994 270'940.00 118126.05 294'940.00
231.0 {Impianti elettrici
Binaghi & Pallint 351°000.— 357206~ 18.7.94 362949.20 6'611.20 362'949.00
243.0 |Imp. Riscaldamento
Crivelll & Cemecca 66'750.— 68271.— 29794 30'970.00 30'970.00
244.0 |imp. Ventilazdone
Termomecsol SA 78'250.~ 7991.—| 25794 71'117.20 14'976.30 71'117.00
253.0 |imp. Sanitaro
Guggiari Andrea 914'462.— 964'578.—| 25794 896'829.00 169'986.60 960'000.00
112.0 {Tagio baiconi
Betag-Betontaglio SA. 352000.- 360'481.-| 29994 335'538.00 132'632.60 377°500.00
227.1 {Risanam. facciale
F.Ill Taddel SA. 411'270.—~ 430061.—1 30.11.94 |  337775.00 152'600.00 384'775.00
2141 {Camp.metalica baiconi
Cons. Franzl Schenini 700'000.— 712376.~1 12.12.94 593'958.00 25'645.50 610'000.00
2722 |Parapetti bolconi
Munari SA. 160°000.— 163692.—1 21295 136'320.00 166'000.00lf  Ricorso pendente
272.2 |Separazioni balconi
Munar SA. 285'000.~ 21576~ 21295 229'677.90 229'678.00{ Ricorso pendente
281 |Pavim.in gomma balc.
Serglo Albertl SA. 124°000.~ 128'999.—| 23.295 121'452.60 131'000.00
221.8 {Opere da vetraio
Eredi fu Cost. Chlesa 34'400.— 35'270.~| 22295 48'990.00 48'990.00
73.0 |Faleg. Porte + Armadi B
Dante Cattani 122'800.— 127875~ 23295 127°792.00 135'000.00 delibera 29.5.95
282 {Pav.+Riv.in matsintet.
Cogesa SA 276'634.— 293721~ 28395 231'066.65 231'067.00 delibera 29.5.95
281.5 |Pav.+Riv.in p.a.+piastr.
Gher plastrelle SA 21'431.— 23838.—| 28.4.95 11'480.15 15°000.008 ficitazione privata
285.1 |Pittore-Vemiciatore
F.li Taddel SA 52364~ 54774~ 29395 47°673.90 55'000.00 delibera 29.5.95
TOTALE OPERE
DELIBERARE 5777'528.00] 5'958°098.— 5'420'478.25| 1°027°166.20| 5'687°454.00
ONORAR! 823'504.00 $01'288.— 901288.00 449°438.35 970°'492.00
SITUAZIONE AL 08.6.95 | 6'601032.00] 6859°386.— 6321766.25| 1'476'604.55| 6°657°946.00 -201'440.—




