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Botschaft an den Gemeinderat

Kreuzlingen Stadtrat

Sperrfrist fur alle Medien
Verdéffentlichung erst nach der Medienkon-
ferenz zur Gemeinderatssitzung

Baurechtsvertrag mit dem Ruderclub Kreuzlingen fiir die Nutzung der Parzelle Nr. 6408, Fi-
scherhausstrasse, 8280 Kreuzlingen

Sehr geehrte Frau Prasidentin
Sehr geehrte Damen und Herren

Der Stadtrat beantragt lhnen, dem Abschluss eines Baurechtsvertrags mit dem Ruderclub
Kreuzlingen fiir die Nutzung der Parzelle Nr. 6408 in Kreuzlingen zuzustimmen.

2.1

2.2

Ausgangslage

Der Ruderclub Kreuzlingen (RCK) ist ein wichtiger Bestandteil der Vereinslandschaft in
Kreuzlingen. Er wurde 1988 gegriindet und zahlt aktuell 165 aktive Mitglieder. In der
Vergangenheit konnten verschiedene Athletinnen und Athleten des RCK beachtliche
Erfolge erzielen. Darunter fallt auch die zweimalige Teilnahme von Nico Stahlberg an
den Olympischen Spielen. Zudem fiihrt der RCK als einziger Ruderclub am Bodensee
ein eigenes Regatta-Team. Mit Schreiben vom 14. Marz 2025 beantragt der RCK bei
der Stadt die Verlangerung des Baurechtsvertrags (Beilage 1).

Der aktuelle Baurechtsvertrag lauft nach 35 Jahren per 31. Dezember 2025 aus (Bei-
lage 2). Aktuell gibt es keine offenen, finanziellen Forderungen seitens Stadt gegen-
Uber dem RCK. Unter Einbezug des RCK wurde ein neuer Baurechtsvertrag erarbeitet,
der den Fortbestand und die Weiterentwicklung des Clubs ermoglicht. Des Weiteren
besteht ein Mietvertrag mit dem RCK (Beilage 3).

Baurechtsvertrag

Baurechtsperimeter

Das Baurechtsgrundstiick besteht aus der Parzelle Nr. 6408, Flurname "Bleichiwise",
und umfasst 879 m?. Die Parzelle liegt an der Fischerhausstrasse (Beilage 4). Daneben
befindet sich der Paddel-Club, der ebenfalls einen glltigen Baurechtsvertrag mit der
Stadt hat.

Baurechtszins
Der Baurechtszins berechnet sich wie folgt:




2.3

Gesamtflidche des Baurechtsgrundstiicks von 879 m?2 x CHF 2.— = CHF 1'758.—/Jahr, ba-
sierend auf dem Indexstand des Monats Oktober, des Jahres vor Beginn des Baurechts-
vertrags, auf der Basis 2015 = 100.

Die Baurechtsgeberin verzichtet — unprajudiziell und ohne Anerkennung einer Rechts-
pflicht — bis auf Weiteres auf die Geltendmachung des Baurechtszinses. Der Verzicht
schliesst eine nachtragliche Riickforderung aus. Eine allfdllige Aufhebung des Verzichts
wird dem Baurechtsnehmer mit einer Frist von mindestens zwei Monaten auf ein Jah-
resende mitgeteilt. Dieser Beitrag erscheint im stadtischen Budget unter den subven-
tionierten Mieten und Baurechtszinsen im Bereich Sport, Kontogruppe 3410.

Vertragsbestimmungen
Der Baurechtsvertrag entspricht dem stadtischen Standard. Es werden folgende
Punkte aus dem Baurechtsvertrag (Beilage 5) hervorgehoben:

— Der vorliegende Baurechtsvertrag ersetzt den Baurechtsvertrag vom 15./17. Mai
1991, und das Baurecht Nr. D1177 ist entsprechend aufzuheben. Samtliche Eintra-
gungen auf dem Grundstlick Nr. D1177 sind auf das neue Baurechtsgrundstiick Nr.
D24778 zu Ubertragen.

— Der Baurechtsnehmer ist grundsatzlich berechtigt, auf dem Baurechtsgrundstiick
im Rahmen aller einschlagigen offentlich-rechtlichen Vorschriften sowie allfalligen
behoérdlichen Bewilligungen auf eigene Kosten folgende Bauten und Anlagen zu er-
stellen, beizubehalten und zu nutzen: Einstellhalle fiir Ruderboote und Material.
Der Baurechtsnehmer ist berechtigt, die Einstellhalle fiir Ruderboote und Material
auf dem Baurechtsgrundstiick zu erweitern.

— Das Baurecht beginnt mit der Eintragung dieses Baurechtsvertrags im Grundbuch
und dauert bis zum 31. Dezember 2060. Spatestens flinf Jahre vor Ablauf der Ver-
tragsdauer treten die Parteien in Verhandlungen Uber eine allfdllige Erneuerung des
Baurechts ein. Beide Parteien ziehen eine Erneuerung des Baurechts dem Heimfall
vor.

— Die Baurechtsgeberin hat dem Baurechtsnehmer fiir die heimfallenden Bauten und
Anlagen eine Entschadigung in Héhe des dannzumaligen Zustandswerts zu leisten.
Dieser Zustandswert hat dem Alter und dem Zustand der Bauten und Anlagen (ohne
Boden) sowie der Zeitgemassheit der Bauweise im Zeitpunkt des Heimfalls Rech-
nung zu tragen. Zudem sind deren weitere Verwendungsmoglichkeiten (Rendite
und Verkauflichkeit derartiger Bauten und Anlagen) und ihre voraussichtliche wirt-
schaftliche Lebensdauer zu beriicksichtigen. Diese Entschadigung wird auf den Tag
des Erléschens des Baurechts fallig. Aus ihr sind in erster Linie die Grundpfandglau-
biger zu befriedigen. Zudem kann die Baurechtsgeberin allfdllige Guthaben (Bau-
beitrage, Baurechtszins, Darlehen, etc.) mit dieser Entschadigung verrechnen. Der
Baurechtsnehmer hat nur Anspruch auf den Uberschuss. Die Parteien vereinbaren,
dass die Hohe der Entschadigung durch zwei einvernehmlich zu bestimmende, un-
abhdngige und fachkundige Liegenschaftenschatzer festgesetzt wird. Kénnen sich
die Parteien nicht auf zwei Schatzer einigen, so sind diese auf Antrag einer Partei
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vom Prasidenten des Obergerichts des Kantons Thurgau (TG) zu bezeichnen. Wenn
die beiden Schatzer die Hohe der Entschadigung nicht einvernehmlich festlegen
kdénnen, so entscheiden die ordentlichen Gerichte. Die Kosten der Schatzungen ge-
hen je zur Halfte zulasten der Baurechtsgeberin und des Baurechtsnehmers.

Die Parteien schliessen jegliche Rechts- und Sachgewahrleistungspflicht der Grund-
eigentlimerin aus. Dies gilt insbesondere, aber nicht abschliessend, fiir die Qualitat
des Baugrundes, fiir die Eignung des Baugrundes fiir die vom Baurechtsnehmer be-
absichtigte Nutzung sowie fir Flache und Mass. Bezliglich Sachmangel bedeutet
dies insbesondere, aber wiederum nicht abschliessend, dass die Baurechtsgeberin
weder fir offene noch fiir versteckte Baumangel oder Konstruktionsschwachen haf-
tet, auch wenn diese erheblich oder unerwartet sind. Die Parteien schliessen zu-
dem alle weiteren Haftungsanspriiche und Rechtsbehelfe des Baurechtsnehmers
fur Rechts- und Sachmangel aus. Der Baurechtsnehmer erklart, von der Urkunds-
person auf die Bedeutung und Tragweite dieser Bestimmung aufmerksam gemacht
worden zu sein. Den Parteien sind neben den Bestimmungen (iber die Rechtsge-
wahrleistung und die Sachgewahrleistung auch die Art. 32bbis und Art. 32c - e des
Schweizerischen Umweltschutzgesetzes (USG) bekannt. In Kenntnis dieser Sachlage
wird seitens der Baurechtsgeberin insbesondere auch die Gewahrleistung fiir die
Freiheit des Baurechtsgrundstticks (inkl. Untergrund, Boden und Gebidudesubstanz)
von bekannten und unbekannten Abfall- und Schadstoffbelastungen bzw. von ge-
sundheitsgefdhrdenden Stoffen und/oder von schadlichen oder lastigen Einwirkun-
gen derselben auf Boden, Untergrund, Grundwasser oder weitere Umweltmedien
(Altlasten) und/oder von sonstigen schadlichen oder lastigen Einwirkungen im
Sinne des USG (Einwirkungen) wegbedungen. Der Baurechtsnehmer verpflichtet
sich unwiderruflich, samtliche Realleistungspflichten fir umweltrechtliche Mass-
nahmen zu (ibernehmen und die damit verbundenen Kosten zu tragen.

Allfallige Streitigkeiten Giber den ordentlichen Heimfall sowie Uiber den vorzeitigen
Heimfall unterliegen der Schiedsgerichtsbarkeit. Das Schiedsgericht entscheidet
endglltig. Das Schiedsgericht besteht aus drei Schiedsrichtern. Jede Partei ernennt
innert 20 Tagen nach Aufforderung durch die andere Partei einen Schiedsrichter.
Kommt eine Partei ihrer Verpflichtung zu dieser Ernennung nicht nach, so ist der
Schiedsrichter durch den Prasidenten des fiir Kreuzlingen TG zustdndigen erstin-
stanzlichen Gerichts zu bestimmen. Den dritten Schiedsrichter, welcher zugleich
Vorsitzender ist, bestimmen die beiden Schiedsrichter gemeinsam. Der dritte
Schiedsrichter muss das Studium der Rechtswissenschaften abgeschlossen haben
und ein kantonales Anwaltspatent besitzen. Kénnen sich die Schiedsrichter nicht
auf einen Vorsitzenden einigen, so ist der Vorsitzende durch den Prasidenten des
fur Kreuzlingen TG zustandigen erstinstanzlichen Gerichts zu bestimmen. Unter Vor-
behalt von zwingenden Gesetzesbestimmungen legt das Schiedsgericht seine ei-
gene Verfahrensordnung fest. Subsidiar gilt die schweizerische Zivilprozessordnung.
Sitz des Schiedsgerichts ist Kreuzlingen. Uber alle anderen Streitigkeiten zwischen
den Parteien aus dem Baurecht und dem Vertrag entscheidet das ordentliche Ge-
richt. Ausschliesslicher Gerichtsstand ist Kreuzlingen TG.

Seite 3



3 Zusammenfassung

Durch die Verlangerung des Baurechtsvertrags mit dem Ruderclub Kreuzlingen kann
das weitere Bestehen dieses traditionsreichen Kreuzlinger Wassersportvereins gesi-
chert werden. Fir Kreuzlingen, eine Stadt am See, ist dieser Club eine Bereicherung im

Gesamtangebot aller Wassersportaktivitaten.

Sehr geehrte Frau Prasidentin
Sehr geehrte Damen und Herren

Der Stadtrat beantragt lhnen,

dem Baurechtsvertrag mit dem Ruderclub Kreuzlingen fiir die Nutzung der Parzelle Nr. 6408,

Fischerhausstrasse, 8280 Kreuzlingen

zuzustimmen.

Kreuzlingen, 15. April 2025
Stadtrat Kreuzlingen

Thomas Niederberger, Stadtprasident

Michael Stahl, Stadtschreiber

Beilagen

1. Antrag Ruderclub Kreuzlingen vom 14. Marz 2025

2. Baurechtsvertrag Ruderclub Kreuzlingen vom Mai 1991
3. Mietvertrag Ruderclub Kreuzlingen vom Juni 2014

4, Situationsplan

5. Baurechtsvertrag Stadt — Ruderclub Kreuzlingen (neu)
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Beilage 1

PC( RUDERCLUB
KREUZLINGEN

Stadtverwaltung Kreuzlingen
Michael Stahl

Hauptstrasse 62

8280 Kreuzlingen

14. Marz 2025

Antrag auf Verlangerung des Baurechtsvertrags und der Baurechtsparzelle

Sehr geehrter Herr Stahl,

rudern begeistert Menschen aller Altersgruppen und zahlt zu den geslindesten Sportarten. Der
Bodensee ist ein einzigartiges Ruderrevier, das optimale Bedingungen flir Breiten- und
Leistungssport bietet.

Der Ruderclub Kreuzlingen (RCK) schaut auf eine lange und erfolgreiche Geschichte zuriick.
Gegriindet im Jahre 1988 und dank des bisherigen Baurechtsvertrages bekam der Verein die
Mdglichkeit eine Bootshalle fir die Lagerung der Boote und des Materials zu bauen.

Der RCK zahlt derzeit 165 aktive Mitglieder. Mit grossem Engagement férdert der RCK den
Leistungssport und konnte bereits beachtliche Erfolge erzielen — darunter zwei Teilnahmen an
den Olympischen Spielen (2012 sowie 2016 durch Nico Stahlberg).

Als einziger Ruderclub am Bodensee flihrt der RCK ein eigenes Regatta-Team, das aktuell aus
15-20 jungen Athletinnen und Athleten besteht. Bei den Schweizer Meisterschaften 2024 auf
dem Rotsee erreichte unser Regatta-Team die A-Finals. Besonders hervorzuheben ist der
herausragende 7. Platz von Zoe. Trotz ihres jungen Alters von nur 17 Jahren gelang es ihr,
sich fir den U19-Wettbewerb beim Coupe de la Jeunesse in Racice, Tschechien, zu
qualifizieren — ein toller Erfolg. Ebenso erfreulich ist, dass sich Lino nach zahlreichen
Sichtungstrainings des Schweizerischen Ruderverbandes einen Platz im erweiterten
U23-Nationalkader sichern konnte. Solche Erfolge sind flir unseren Verein bedeutende
Meilensteine.

Darliber hinaus Ubernimmt der Ruderclub Kreuzlingen die Koordinationsaufgaben des
Sportfonds-Projekts , Regattasport Ruder-Pool Bodensee™ unter dem Dach der
Rudervereinigung Thurgau. Dieser Zusammenschluss umfasst den Ruderclub Kreuzlingen, den
Ruderclub Steckborn und den Seeclub Arbon und dient der gezielten Foérderung des
Regattasports in der Region.

Mit diesem Schreiben beantragen wir, der Ruderclub Kreuzlingen, bei der Stadt Kreuzlingen
die Verlangerung des Baurechtsvertrags sowie der Baurechtsparzelle.

Ruderclub Kreuzlingen Promenadenstrasse 50, 8280 Kreuzlingen, www.ruderclubkreuzlingen.ch



PC( RUDERCLUB
KREUZLINGEN

Fir weitere Informationen oder ein personliches Gesprach stehen wir Ihnen gerne zur
Verfligung.

Freundliche Griisse
Im Namen des Vorstandes

At
Francisco Menayo
Vize-Prasident

Ruderclub Kreuzlingen Promenadenstrasse 50, 8280 Kreuzlingen, www.ruderclubkreuzlingen.ch




- Beilage 2 28 .1§,/18.45p.
AUSZUG KOPIE

aus dem

Grundbuch des Kreises Kreuzlingen

BAURECHTSVERTRAG

(Personaldienstbarkeit)

Die Stadt Kreuzlingen

vertreten durch die Herren Josef Bieri, Stadtammann und Christian Miller,
Stadtschreiber

raumt hiermit dem

Ruderclub Kreuzlingen, Verein mit Sitz in 8280 Kreuziingen

vertreten durch die Herren Markus Graf, Prasident und Dr. Peter Weber, Vize-
Préasident

' an nachfolgend beschriebenem Grundstick ein selbstandiges und dauerndes Bau-
' recht im Sinne von Art, 675 und 779 ff. ZGB ein:

Im Grundbuch Kreuzlingen-Ost

E.Bl. und Parz. Nr. 1408

| 881 mée Geb&udegrundfldache, Hof mit:

projektiertem Bootshaus

im Bleichewiesenareal

Grenzen laut Grundbuchplan Blatt &4 und
Mutation Nr. 861 Kreuzlingen-0st

Pfandfrei
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1. Dauer

2. Aufnahme als Grund-
stick im Grundbuch

3. Umfang

4. Inhalt

15, Nutzung

_2_

Baurechtsbestimmunaen

Das Baurecht beainnt am 1. Januar 1991. Es dauert 35
Jahre, d.h. his 31. Dezember 2025.

Dieses Baurecht wird im Grundbuch verselbstdndigt un-
ter E.Blatt 1177 Grundbuch Kreuzlingen-Ost., Auf E.BI.
und Parz.Hr 1408 (Stammarundstick) ist es als Dienst-
barl cit 2inzutragen und ~war als Last mit dem Worilaut:
Selbstandiaes und dauerndes Baurecht zugunsten des
Ruderclubs Kreuzlinaen, bis 31, Dezember Z025,

Die Uebernahme des Baurechtsarundstickes erfolat im
heutigen Zustand und chne Gewéahr.

Der Ruderclub Kreuzlinagen ist berechtigt. im Rahmen der
gesetzlichen Bestimmunaen (ber das Baurechtsgrund-
stick zu verflaen und darauf insbesondere eine Ein-
stellhalle fur Ruderboote zu erstellen und geméss Art.
675 und 779 ZGB an der Baute gesondertes Eigentum
beizubehalten.

Fur die AusfUhrung des Proiektes sind die revidierten
Planunterlagen des Architekturblros Genrg Felber und
Mitarbeiter, Kreuzlingen, vom 25. Marz 1991 massaebend.

Der Baurechtsnehmer ist befuat, die Baute mit Umge-
l&nde bestimmungsgemdss zu benutzen und gleichzeitia
verpflichtet, die gesamte Anlage wahrend der Dauer des
Bestehens ordnuhasgemdss zu unterhalten. Unter Vorbe-
halt der nachstehenden BRestimmungaen, insbesondere Art.
5, darf das Baurechtsgrundstick nicht fUr andere als
die erwadhnten Zwecke benutzt werden.

Bauliche Vorkehrunaen und Veradnderunaen duUrfen nur
mit Zustimmuna der Baurechtsgeberin voraenommen wer-
den. Diese Zustimmuna ist zu erteilen, sofern das Vor-
haben dem Sinn und Zeck des vorliegenden Baurechts
entspricht und keine anderweitigen schitzenswerten In-
teressen der Baurechtsgeberin entgegenstehen. Die Er-
teilung einer Baubewilliqung durch die Stadt Kreuzlinaen
ersetzt diese Zustimmung nicht., umgekehrt qibt diese
Zustimmung keinen Rechtsanspruch auf die Erteilung ei-
ner Baubewilligunag.

Die VYersicheriunagen sind Sache des Baurechtsnehmers.
Die Aufwendunagen fur allfédllige Gas-, Wasser-, EW- und

Kanalanschilisse gehen zu Lasten des Baurechtsnehmers.

Nutzungs&nderungen bedlrfen der Zustimmung der Bau-
rechtsqgeberin.



6. Heimfall

7. Vorzeitiger Heimfall

' 8. Vorkaufsrecht

9. Uebertragbarkeit

10. Baurechtszins

._3_

Nach Abtauf des Baurechtsvertrages aehen samtliche auf
dem Grundstuck erstellten Bauten und Umbauten - in
Abdnderunagen von Art, 779d ZGB - unentgeltlich in das
Eigentum der Grundeigentimerin Uber. unter Vorbehalt
des Abschlusses eines neuen Baurechtsvertraaes., Ausge-
nommen sind Mobilien und Einrichtunaen, welche mit dem
Geb&ude nicht fest verbunden sind. Alienfalls errichtete
Grundpfandrechte sind bis zum Vertraasende qéanzlich
abzuldsen.

Entechliesst sich der Battrechtsnehmer zur vorzeitigen
Aufhebung der Antage, ist ihm dies ohne eihe besondere
Entschadiguna an die Stadt gestattet, Er ist jedoch ver-
pflichtet, auf seine Kosten die bestehende Baute zu rau-
men und das Geldnde in seinen urspringlichen Zustand
zu versetzen, sofern dies von der Baurechtsgeberin
verlangt wird. Ohne ausdrickliches Verlangen der Bau-
rechtsgeberin dirfen die Bauten nur mit deren Zu-
stimmuna entfernt und der urspringliche Zustand wie-
der hergestellt werden.

Flr den vorzeitiaen -Heimfall gelten Art. 779f-h ZGB.‘

Das gesetzliche Vorkauisrecht des Baurechtsnehmers am
Ursprungsarundstick Parz. Nr. 1408 wird - aestitzt auf
Art. 682 Abs., 3 ZGB - ausdricklich weabedungen. Die
Parieien verzichten auf eine Vormerkuna im Grundbuch.

Das Baurecht ist Ubertraabar.

Der Baurechtsnehmer ist verpflichtet vor einer alifédliiaen
Uebertraguna des Baurechtes auf einen Dritten die Zu-
stimmuna der Grundeiaentimerin einzuholen.

Diese ist zu erteilen. wenn der Rechtsnachfolger ausrei-
chend Gewadhr dafldr bietet, die Anlage im Sinne dieses
Baurechtsvertraaes weiterzufihren und keine anderwei-
tigen schitzenswerten Interessen der Baurechtsaeberin
dagegensprechen.

Der Baurechtsnehmer verpflichtet sich, die von ihm
Uibernommenen Verpflichtungen seinem Rechtsnachfolger
zu Uberbinden.

Der Raurechtsnehmer hat der Grundeigentumerin einen
jahrlichen Baurechtszins von Fr. 1.40 pro m? Baurechts-
flache zu entrichten. Gesamtsumme : &81 m2 =

Fr. 1'233.40.

Der Betraag ist jeweils auf den 30. Juni faliig, erstmals
am 30. Juni 1991.
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Sicherstelluna:
Auf die vorsoraliche Eintraguna eines Pfandrechtes wird
verzichtet. Den Parteien ist Art. 7738i ZGB bekannt.

11. Zinsanpassung Der Baurechtszins wird jéhrlich aufarund des Landesin-
dexes der Konsumentenpreise anaepasst, und zwar ie-
weits auf Beainn des Kalenderiahres, gemdss dem Stand
der Ende Oktober des vorangeganaenen Jahres, Der
Baurechtszins von Fr. 1'233.40 entspricht dem Index-
stand per Ende Oktober 1990 von 123,6 Punkten (Basis
Index Dezember 19882 = 101 %): die erste Anpassunag er-
folat auf den 1. Januar 1372,

12. Oeffentliche AbgabenSamtliche GebUhren und Abagaben. welche auf der Bau-
| rechtsfldche und dem erstellten Objekt ruhen aehen zu
Lasten des Baurechtsnehmers.

3. Genehmigung Der Ruderclub Kreuzlingen hat mit Vereinsbeschluss die-
sem Rechtsgeschaft die notwendige Zustimmigkeit erteilt.

Dieser Vertrag bedarf ferner zu seiner GUltigkeit der
Zustimmung durch den Gemeinderat Kreuzlingen scwie
der Stimmblrgerschaft im Falte eines Referendums,

r14. Grundbuchgebihren Samtliche Grundbuchgebihren, die fur die Eintragunag
dieses Baurechts fallig werden, gehen zu Lasten des
Baurechtsnehmers. -

15. Grundbucheintrag Der Grundbucheintrag hat zu erfolgen nach Eintritt der
Glltiakeitsbedingunaen gemdss Ziff. 13 und Vorliegen
der rechtskraftigen Baubewilliguna. Dem Grundbuchamt
sind die entsprechenden Protokollauszlige und eine Kopie
der Baubewilligung zuzustellen.

{16. Gerichtsstand Gerichtsstand flir sdmtliche aus dem vortliegenden Ver-
i trag sich ergebenden Streitigkeiten ist Kreuzlingen.

50 vereinbart und abgeschlossen.

Kreuzlingen: {5 Maj 191

Die Vertragsparteien

f TADT KREUZLINGEN DER BAURECHTSNEHMER
- RUDERCLUB KREUZLINGEN

er S‘iac}fqammanq Der Préasident
f{‘.tf.l Z "// / g ./({4/
er Stadtsoﬁreiber{ Der Vizeprasident.

=

Ly /{{/[ ? Zéff s



Die erforderliche Zustinmung des Gemeinderates Kreuzlingen zu diesem
Vertrag gemdss Ziffer 13 der Baurechtsbestimmungen liegt, gemdss Pro-
tokollauszug vom 13.12.1990, vor.

Die Referendumsfrist ist unbeniitzt verstrichen.

Die gemdss Ziffer 15 der Bawrechtsbestimmma~n erforderliche, rechts-
kraftige Raubewilliqung licgt ebenfalls vor.

Anmeldung zum Grundbucheintrag

Vorstehender Baurechtsvertrag wird hiermit zum Grundbucheintrag ange-
meldet.

Es ist einzutragen
- Die Dienstbarkeit auf E.Blatt 1408 Grundbuch Kreuzlingen-0Ost

"Selbstdndiges und dauerndes Baurecht fiir die Dauer von 35 Jahren,
d.h. bis 31. Dezember 2025, zugunsten Ruderclub Kreuzlingen, Verein
mit Sitz in Kreuzlingen, verselbstdndigt unter E.B1. 1177 Grundbuch
Kreuzlingen-0Ost."

- Aufnahme dieses Baurechtes als Grundstiick in das Grundbuch, unter -
Erdffnung des neuen E.Blattes 1177 Grundbuch Kreuzlingen.

Kreuzlingen, {5 Mai 1991

Die Baurechtsgeberin: Der Baurechtsnehmer:
STADT KREUZLINMGEN RUDERCLUB KREUZLINGEN
Per-§t?Qtammann: Dei’Président: /// '
/ /ltin “ // //l//’//‘@
Der Stadtschreiber: Der Vizebrésident:

=y

. '-ﬁ-‘i-h‘ et e




Oeffentlich beurkundet und im Grundbuch eingetragen,
15. Mai 1991, Beleg 333

- e e e e e

Fiir die Richtigkeit,

Kreuzlingen, 17. Mai 1991

GRUNDBUCHANT KRRUZLINGEN ¢

Der Grundbuchve 'ﬁﬁygy's_/]
v
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Beilage 3

Mietvertrag fiir Geschaftsraume
fur Institutionen mit Mietzinsférderung durch Beitrage der Stadt Kreuzlingen

Zwischen

Stadt Kreuzlingen (Vermieterin)
Departement Freizeit

Marktstrasse 4

8280 Kreuzlingen

vertreten durch:
Dorena Raggenbass, Stadtrétin, und Peter Bergsteiner, Liegenschaftsverwaiter

und N

Mieter 1:

(Mieter)

vertreten durch:
Ruedi Batscher

(sind mehrere nattirliche oder juristische Personen Mieter, so haften diese fir sémtiiche Verbindlichkeiten aus diesem
Vertrag solidarisch)
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1 Mietgegenstand
Dem Mieter werden

zum Gebrauch als Vereinsgebaude e
in der Liegenschaft: Promenadenstrasse | 50/ ehemals Werkstatt und

latidinicniiniidadvaimeni NN
S
B - ———
e ——

Aussenparkplatze,
Garagenplatze,
(Anzahl/Nummern): Garage im EG

Bei folgenden Raumlichkeiten besteht ein Mitbenutzungsrecht:

- zu Gunsten des Mieters: -

2 Ausbaubeschreibung

Untergeschoss: Kellerraume, nichtausgebaut . ...
Erdgeschoss: éﬁﬁéﬁé&éﬁiﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁIﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁIﬁﬁﬁIIﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁIIZIEIIZZIZZE
T ——
e ———
s
;;;.s"s"e-nparkplétze, ----------------------------------------------------------------------------------------------
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3 Beginn/ Dauer/ Beendigung des Mietverhaltnisses

Das Mietverhaltnis ist unbefristet.

Die Kiindigungsfrist betragt 12 Monate. Der Vertrag kann auf das Ende jeden Monats

4 Mietzins und Nebenkosten

4.1 Mietzins

Ergibt festen Nettomietzins pro Jahr (gerundet): 35'000.00 CHF

Fester Nettomietzins pro Monat: 2'916.66 CHF
Nettomietzins fiir: ganzes Gebaude: 2'916.66 CHF
Nettomietzins fur: : CHF
Nettomietzins fur: : CHF
Ergibt Heiz- und Nebenkosten pro Jahr: --- CHF

Heiz- und Nebenkosten pro Monat (siehe 4.2): - +--.- CHF
Total Nettomietzins und Heiz- und Nebenkosten pro Monat: 2'916.66 CHF

(Die einzelnen Heiz- und Nebenkostenpositionen und -betrdge sind detailliert in Ziff. 4.2 festgelegt)

Die Stadt Kreuzlingen leistet einen jahrlichen Beitrag in Hohe von 35'000.00 CHF zum
geschuldeten Nettomietzins und in Hohe von 0.00 CHF zu den jahrlichen Nebenkosten
zu Lasten des Kontos 3410.363601.

Der Beitrag zur Miete und den Nebenkosten ist an die jeweils giiltige Leistungsverein-
barung zwischen dem Mieter und der Stadt Kreuzlingen gekoppelt.

Das Mietverhéltnis ist zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses nicht der Mehrwert-
steuer unterstellt.

4.2 Heiz- und Nebenkosten

X Die unten angekreuzten Nebenkosten sind im Mietzins inbegriffen.

O Die Nebenkosten sind nicht im Mietzins inbegriffen und der Mieter tragt alle unten
angekreuzten Nebenkosten direkt selbst.

O Die Nebenkosten sind nicht im Mietzins inbegriffen und werden wie unten verein-
bart separat bezahlt, und zwar:

O akonto X pauschal

[Zutreffendes ankreuzen, es sind nur die angekreuzten Nebenkosten geschuldet]

O Heiz- und Warmwasserkosten CHF
X Kaltwasserbezug CHF
X Abwassergeblhren CHF
O Allgemeinstrom CHF
O Liftbetriebskosten (inkl. Strom-, Service- und Notruftelefonkosten) CHF
O Kabelgebuhren fir Radio, TV, Internet / Antennengebihren CHF
X Kehrichtgrundgebiihr CHF
O Kehrichtabfuhrgebihr CHF
O Hauswartung / Reinigung Alilgemeinflachen CHF
O Serviceabonnemente CHF
0O Arbeit und Obliegenheiten des Hauswarts

innerhalb und ausserhalb des Gebaudes CHF

O Zutreffendes ankreuzen und wenn nbtig' Text erganzen. Angekreuzte Punkte gelten als vereinbart
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O CHF
= CHF
O CHF
] CHF
Total Nebenkosten pro Monat (zu libertragen in Ziff. 4.1) 0.00 CHF

Ist ein Pauschalbetrag fur Nebenkosten vereinbart, entspricht der Pauschalbetrag dem
Durchschnittswert der letzten drei Jahre.

4.3 Abrechnung
Als Stichtag flir die Nebenkostenabrechnung gilt der 30.06.

4.4 Falligkeiten
Der Nettomietzins und die Nebenkosten sind im Voraus zahlbar bei:

O monatlicher Zahlung: im Voraus, spatestens am Monatsersten

O vierteljahrlicher Zahlung:  im Voraus zum 1. Januar, 1. April, 1. Juli und
1. Oktober

O halbjahrlicher Zahlung: im Voraus zum 1. Januar und 1. Juli

X jahrlicher Zahlung: im Voraus zum 1. Januar

auf Rechnungsstellung durch die Stadt Kreuzlingen.

Bei Abschluss des Mietvertrages wird die allfallige erste Zahlung pro rata bis zur nachs-
ten Zahlperiode in Rechnung gestellt und ist zur Zahlung fallig.

5 Sicherheitsleistung
Sicherheitsleistung wird keine vereinbart

6 Bauliche Veranderungen wahrend der Mietdauer

Der Mieter darf bauliche Veranderungen am Mietobjekt nur mit schriftlicher Zustimmung
der Vermieterin vornehmen. Die Genehmigung fiir bauliche Veranderungen der Ver-
mieterin ersetzt nicht eine eventuell notwendige baurechtliche Genehmigung durch die
Bauverwaltung. Allféllige Baugesuche sind von dem Mieter selbst und auf seine Kosten
bei der Bauverwaltung zur Genehmigung einzureichen.

Die Vermieterin genehmigt folgende bauliche Veranderungen am Mietobjekt durch den
Mieter:

Der Mieter verpflichtet sich, bei der Vornahme der Bauarbeiten samtliche gesetzliche
Vorschriften sowie die einschlagigen Regein der Baukunde einzuhalten. Schaden am
Mietobjekt, welche infolge der baulichen Veranderungen entstanden sind, hat der
Mieter auf eigene Kosten zu beheben.

Fur folgende der obengenannten baulichen Veranderungen durch den Mieter, besteht
keine Wiederherstellungspflicht:

Die ubrigen Mieterausbauten hat der Mieter zu entfernen, ausser der Nachfolgemieter
ubernimmt die Ausbauten unter der Bedingung, diese bei Beendigung des Nachfolge-
mietverhéltnisses zu entfernen.

O Zutreffendes ankreuzen und wenn nétig Text erganzen. Angekreuzte Punkte gelten als vereinbart
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7  Einrichtungen Vormieter
Der Mieter (ibernimmt folgende Einrichtungen / bauliche Veranderungen vom Vormie-
ter:

Fur folgende der obengenannten Einrichtungen / baulichen Veranderungen besteht
keine Wiederherstellungspflicht:

8 Mieterwerbung

Die Vermieterin genehmigt die Werbeflachen des Mieters gemass beiliegenden Planen.
Weitergehende Benutzung von Aussenflachen des Mietobjektes sind nur nach schrift-
licher Genehmigung durch die Vermieterin zulassig. Bei Rickgabe des Mietobjektes
hat der Mieter den urspriinglichen Zustand wiederherzustellen.

9 Inventar und Zubehor
Folgende Gegensténde werden dem Mieter zur Beniitzung tibergeben:

10 Antrittsprotokoll und abgegebene Schliissel
Die Parteien nehmen bei Mietbeginn ein Antrittsprotokoll uber den Zustand des Miet-
objekts auf. Dem Mieter sind folgende Schlussel Gbergeben worden:

11 Besondere Vereinbarungen
(Vorkaufsrecht, Vormerkung des Mietvertrages im Grundbuch, Moblierung, etc.)

Fur die Investition in _den Umbau wird eine Amortisationszeit von 10 Jahren

12 Vertragsbestandteile
Bestandteil dieses Vertrages sind die Allgemeinen Vertragsbestimmungen (Ausgabe
Dezember 2011) sowie die folgenden, der Mieterin (ibergebenen Beilagen:

13 Schlussbestimmungen

13.1 Konkurs der Mieterin

Fallt der Mieter nach Ubernahme der Mietsache in Konkurs, kann die Vermieterin flr
allifallige kiinftige Mietzinse Sicherheit verlangen. Sie muss dafiir dem Mieter und der
Konkursverwaltung schriftlich eine angemessene Frist setzen. Erhalt die Vermieterin
innert dieser Frist keine Sicherheit, kann sie fristlos kiindigen.

13.2 Gerichtsstand
Fur Klagen aus diesem Vertrag sind die Schlichtungsbehérde und das Gericht am Ort
der Mietsache zustandig.

(O Zutreffendes ankreuzen und wenn nétig Text ergénzen. Angekreuzte Punkte gelten als vereinbart
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13.3 Salvatorische Klausel / Anwendbares Recht

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam sein,
berthrt dies die Giltigkeit und Durchsetzbarkeit der Ubrigen Vertragsbestimmungen
nicht. Die unwirksame Bestimmung ist durch eine rechtmassige Bestimmung zu erset-
zen, die dem von den Parteien verfolgten wirtschaftlichen Zweck maéglichst nahe
kommt.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Schweizerischen Obligationenrechts (OR)
Uber die Miete, der Verordnung uber die Miete und Pacht von Wohn- und Geschafts-
raumen (VMWG) sowie aller anderen einschidgigen Erlasse.

13.4 Schriftform

Dieser Vertrag erlangt erst Gultigkeit, wenn er von allen Vertragsparteien unterzeichnet
worden ist.

Anderungen und Ergéanzungen dieses Vertrages sowie allfallige Zusatzvereinbarungen
bedurfen zu ihrer Gultigkeit ebenfalls der Unterzeichnung der Parteien.

14 Unterschriften
Dieser Vertrag liegt in 3 - facher Ausfertigunf VOr.

Wt A b A4

(Ort und Datum)

Die Vermieterin:
’STégt Kre%gen

Beilage:
Vertrag erstellt am: 4 6A¢/PBER

0 Zutreffendes ankreuzen und wenn notig Text ergdnzen. Angekreuzte Punkte gelten als vereinbart
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uber

Baurechtsvertrag

zwischen
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und

Ruderclub Kreuzlingen

Grundbuchamt Kreuzlingen
8280 Kreuzlingen
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Baurechtsvertrag

Zwischen

Stadt Kreuzlingen, Hauptstrasse 62, 8280 Kreuzlingen (UID CHE-115.083.550)
vertreten durch Thomas Niederberger, Stadtprasident und Michael Stahl, Stadtschreiber

- nachstehend "Grundeigentiimerin und Baurechtsgeberin" genannt -

und dem

Ruderclub Kreuzlingen, Bleichestr. 55, 8280 Kreuzlingen
vertreten durch Francisco Menayo, Vize-Prasident, und Regina Sczepek, Finanzen,

- nachstehend "Baurechtsnehmer" genannt -

wird folgender Baurechtsvertrag abgeschlossen:

I. Baurechtsvertrag vom 15. Mai 1991 (Baurecht Nr. D1177)

Der vorliegende Baurechtsvertrag ersetzt den Baurechtsvertrag vom 15.05.1991 und das
Baurecht Nr. D1177 ist entsprechend aufzuheben. Samtliche Eintragungen auf dem Grund-
stlick Nr. D1177 sind auf das neue Baurechtsgrundstiick Nr. D24778 zu Ubertragen. Es ist
somit die Pfandentlassung des Grundstlicks Nr. D1177 gegen Pfandzusatz des neuen
Baurechtsgrundstiicks Nr. D24778 bezlglich des Papier-Inhaber-Schuldbriefes
Nr. 12136.0671 (Glaubiger: Ruderclub Kreuzlingen) vorzunehmen. Zudem ist der Papier-
Inhaber-Schuldbrief in einen Register-Schuldbrief umzuwandeln.

Il. Baurechtsbelastetes Grundstiick

Grundbuch Kreuzlingen
Liegenschaft Nr. 6408
Plan Nr. 84, Bleichiwise

Gesamtflache 879 m?, Bootshaus Vers.Nr. 396.761 [266 m?]
Ubrige befestigte Flache [306 m?], Gartenanlage [307 m?]

StadtKreuzlingen-RuderclubKreuzlingen-Baurechtsvertrag.docx 1



Erwerbstitel
Kauf 25.02.1949 Beleg 570

Grundstuckvereinigung 15.01.1969 Beleg 210
Grenzanderung 20.02.1989 Beleg 1750

Anmerkungen

Keine

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

ID 7318.0671

Last: Selbstandiges und dauerndes Baurecht fiir eine Einstellhalle fir Ruderboote
Frist bis: 31.12.2025

verselbstandigt als Grundstiick Nr. D1177

15.05.1991 Beleg 3330

Diese Dienstbarkeit ID 7318.0671 ist beim Grundbucheintrag zu I6schen.

Grundpfandrechte

Keine

StadtKreuzlingen-RuderclubKreuzlingen-Baurechtsvertrag.docx 2



Bestimmungen des Baurechts

Art des Baurechts

Die Stadt Kreuzlingen als Grundeigentimerin und Baurechtsgeberin raumt zugunsten des
Baurechtsnehmers und zulasten des vorstehend erwahnten Grundstiicks ein selbsténdiges
und dauerndes Baurecht nach Massgabe der Art. 675 sowie Art. 779 ff. ZGB sowie der
nachfolgenden Bestimmungen ein.

Dieses Baurecht ist Uibertragbar und vererblich. Bei der Ubertragung des Baurechts gehen
alle dinglichen und realobligationenrechtlichen Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag
(mit allfalligen spateren Anderungen oder Erganzungen) auf den Erwerber (iber. Die ganze
oder teilweise Ubertragung bedarf der vorgangigen schriftichen Genehmigung der
Baurechtsgeberin. Diese Genehmigung darf jedoch nur verweigert werden, wenn der
Erwerber des Baurechts nicht samtliche Verpflichtungen des bisherigen Baurechtsnehmers
zu Ubernehmen bereit oder in der Lage ist, wenn er nicht kreditwirdig ist oder wenn andere,
wichtige Interessen der Baurechtsgeberin entgegenstehen, insbesondere ein
professioneller Vereinsbetrieb nicht gewahrleistet ist.

Diese Ubertragungsbeschréankung ist im Grundbuch vorzumerken (Art. 779a und 779b Abs.
2 ZGB).

Dieses Baurecht ist entsprechend als Einstellhalle fir Ruderboote und Material ins
Grundbuch Kreuzlingen aufzunehmen. Auf dem baurechtsbelasteten Grundstick ist es als
Dienstbarkeit wie folgt einzutragen: (Last) Selbstdndiges und dauerndes Baurecht
zugunsten des Ruderclub Kreuzlingen bis 31.12.2060.

Umfang des Baurechts

Das Baurecht betrifft die gesamte Flache von 879 m2 des belasteten Grundstlicks
(nachstehend «Baurechtsgrundstiick» genannt).

Inhalt und Zweck des Baurechts

Der Baurechtsnehmer ist berechtigt, auf dem Baurechtsgrundstiick im Rahmen aller ein-
schlagigen offentlich-rechtlichen Vorschriften sowie allfalligen behérdlichen Bewilligungen
auf eigene Kosten folgende Bauten und Anlagen zu erstellen, beizubehalten und zu nutzen:

- Einstellhalle fur Ruderboote und Material

Der Baurechtsnehmer ist berechtigt, die Einstellhalle fir Ruderboote und Material auf dem
Baurechtsgrundstiick zu erweitern.
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Der Baurechtsnehmer ist verpflichtet, das Baurechtsgrundstick sowie alle darauf
befindlichen Bauten und Anlagen wahrend der gesamten Vertragsdauer stets
ordnungsgemass zu unterhalten und alle behdrdlichen Verpflichtungen zu erfullen.

Die Errichtung von Bauten und Anlagen wie auch alle spateren baulichen Vorkehrungen
oder Veranderungen dieser Bauten und Anlagen (inklusive Nutzungsanderungen) durfen
wahrend der gesamten Vertragsdauer nur mit vorgangiger schriftlicher Genehmigung der
Baurechtsgeberin vorgenommen werden. Diese Genehmigung ist zu erteilen, sofern die
Vorkehrungen oder Veranderungen dem Sinn und Zweck des vorliegenden Baurechts
entsprechen und keine Uberwiegenden schitzenswerten Interessen der Baurechtsgeberin
entgegenstehen.

Die Erteilung einer Baubewilligung im Sinne des Planungs- und Baugesetzes durch die
Stadt Kreuzlingen ersetzt diese Genehmigung nicht, umgekehrt vermittelt die erteilte
Genehmigung keinen Rechtsanspruch auf die Erteilung einer Baubewilligung.

Bauten auf Baurechtsgrundstiicken haben moglichst die gleichen energetischen
Anforderungen zu erflllen, wie sie auch fiir Bauten der Stadt gelten.

Der Baurechtsnehmer darf ohne vorgangige schriftliche Zustimmung der Baurechtsgeberin
keine baupolizeilichen Zugestandnisse machen, die Uber die Dauer des Baurechtsvertrags
hinaus Geltung haben.

Das Baurecht darf ohne vorgangige schriftliche Zustimmung der Baurechtsgeberin nicht mit
Dienstbarkeiten und Grundpfandrechten belastet werden, die Uber die Dauer des
Baurechtsvertrags hinaus Geltung haben.

Diese Bestimmungen lber den Zweck und den Inhalt des Baurechts sind im Grundbuch
vorzumerken (Art. 779a und 779b Abs. 2 ZGB).
4. Beginn und Dauer des Baurechts

Das Baurecht beginnt mit der Eintragung dieses Baurechtsvertrags im Grundbuch und
dauert bis zum 31.12.2060.

Spatestens funf Jahre vor Ablauf der Vertragsdauer treten die Parteien in Verhandlungen
Uber eine allfallige Erneuerung des Baurechts ein. Beide Parteien ziehen eine Erneuerung
des Baurechts dem Heimfall vor. Dieser Erklarung kommtim Sinne von Art. 779 | ZGB keine
verbindliche Wirkung zu; ein Rechtsanspruch auf die Erneuerung kann aus dieser Erklarung
nicht abgeleitet werden.

5. Heimfall

Das Baurecht kann durch Zeitablauf (Art. 779¢c ZGB; vgl. Ziffer 111.4) oder durch vorzeitigen
Heimfall (Art. 779f ZGB) untergehen.
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5.1

5.2

Ordentlicher Heimfall

Sofern keine Verlangerung des Baurechts erfolgt, gehen nach Ablauf der Vertragsdauer
samtliche auf dem Baurechtsgrundstiick vorhandenen Bauten und Anlagen ins Eigentum
der Baurechtsgeberin Gber. Ausgenommen sind Mobilien und Einrichtungen, die mit den
Bauten und Anlagen nicht fest verbunden sind.

Die Baurechtsgeberin hat dem Baurechtsnehmer fur die heimfallenden Bauten und Anlagen
eine Entschadigung in Hohe des dannzumaligen Zustandswerts zu leisten. Dieser
Zustandswert hat dem Alter und dem Zustand der Bauten und Anlagen (ohne Boden) sowie
der Zeitgemassheit der Bauweise im Zeitpunkt des Heimfalls Rechnung zu tragen. Zudem
sind deren weitere Verwendungsmaoglichkeiten (Rendite und Verkauflichkeit derartiger
Bauten und Anlagen) und ihre voraussichtliche wirtschaftliche Lebensdauer zu
berlcksichtigen.

Diese Entschadigung wird auf den Tag des Erl6schens des Baurechts fallig. Aus ihr sind in
erster Linie die Grundpfandglaubiger zu befriedigen. Zudem kann die Baurechtsgeberin
allfallige Guthaben (Baubeitrage, Baurechtszins, Darlehen, etc.) mit dieser Entschadigung
verrechnen. Der Baurechtsnehmer hat nur Anspruch auf den Uberschuss.

Die Parteien vereinbaren, dass die Hohe der Entschadigung durch zwei einvernehmlich zu
bestimmende, unabhangige und fachkundige Liegenschaftenschatzer festgesetzt wird.
Kdnnen sich die Parteien nicht auf zwei Schatzer einigen, so sind diese auf Antrag einer
Partei vom Prasidenten des Obergerichts des Kantons Thurgau zu bezeichnen. Wenn die
beiden Schatzer die Hohe der Entschadigung nicht einvernehmlich festlegen kénnen, so
entscheiden die ordentlichen Gerichte. Die Kosten der Schatzungen gehen je zur Halfte
zulasten der Baurechtsgeberin und des Baurechtsnehmers.

Diese Vereinbarung Uber die Hoéhe der Heimfallsentschadigung ist im Grundbuch
vorzumerken (Art. 779a und 779b Abs. 2 ZGB).

Vorzeitiger Heimfall

Falls der Baurechtsnehmer das Baurecht in grober Weise Uberschreitet oder seine
vertraglichen Verpflichtungen verletzt, insbesondere den Zweck und den Inhalt des
Baurechts missachtet oder die Unterhaltspflicht verletzt, kann die Baurechtsgeberin den
vorzeitigen Heimfall durch Ubertragung des Baurechtes an sie verlangen, wenn sie den
Baurechtsnehmer vorgangig schriftlich (per Einschreiben) mahnt und ihm dabei den
vorzeitigen Heimfall androht und ihm eine angemessene Frist (mindestens 60 Tage) fur
die Wiederherstellung des vertragsgemassen Zustands ansetzt. Kommt der
Baurechtsnehmer dieser Aufforderung nicht nach und verlangt die Baurechtsgeberin den
vorzeitigen Heimfall (durch schriftliche Erklarung) ist dieser langstens innert 12 Monaten
zu vollziehen.
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Die Baurechtsgeberin hat dem Baurechtsnehmer diesfalls eine Entschadigung zu leisten.
Diese berechnet sich gemass Ziffer I11.5.1. Zudem wird zur Bemessung der angemessenen
Entschadigung das schuldhafte Verhalten des Baurechtsnehmers bertcksichtigt (Art. 779g
Abs. 1 ZGB).

Aus dieser beim vorzeitigen Heimfall geschuldeten Entschadigung sind in erster Linie die
Grundpfandglaubiger zu befriedigen. Zudem kann die Baurechtsgeberin allfallige Guthaben
(Baubeitrage, Baurechtszins, Darlehen, etc.) mit dieser Entschadigung verrechnen. Der
Baurechtsnehmer hat nur Anspruch auf den Uberschuss.

Diese Vereinbarungen lber vorzeitigen Heimfall sind im Grundbuch vorzumerken (Art. 779a
und 779b Abs. 2 ZGB).

6. Baurechtszins

Der Baurechtsnehmer bezahlt der Baurechtsgeberin, beginnend ab Eintragung dieses
Baurechtsvertrags im Grundbuch und wahrend der gesamten Dauer des Baurechts, einen
jahrlichen Baurechtszins wie folgt:

Der Baurechtszins betragt zur Zeit des Vertragsabschlusses CHF 2.00 pro m?
Baurechtsflache, also CHF 1'758.00 pro Jahr.

Der Baurechtszins wird im Zeitablauf wie folgt angepasst:

Der festgesetzte Baurechtszins wird jahrlich auf der Basis des schweizerischen
Landesindex fur Konsumentenpreise im Umfang von 80 % an die Teuerung angepasst.
Die Anpassung erfolgt jeweils auf Beginn des Kalenderjahres. Massgebend ist der
Indexstand des Monats Oktober des vorangegangenen Jahres. Die erste Anpassung
erfolgt auf den Ubernachsten 1. Januar, nachdem der Baurechtsvertrag im Grundbuch
eingetragen wurde, auf der Basis des zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses giiltigen
Indexstandes (Basisindex: Dezember 2015 = 100 Punkte). Der Anfangszinssatz gilt als
Minimalbaurechtszins, der nicht unterschritten werden kann.

Die Baurechtsgeberin verzichtet - unprajudiziell und ohne Anerkennung einer
Rechtspflicht - bis auf weiteres auf die Geltendmachung des Baurechtszinses. Der
Verzicht schliesst eine nachtragliche Rickforderung aus. Eine allfallige Aufhebung des
Verzichts wird dem Baurechtsnehmer mit einer Frist von mindestens zwei Monaten auf
ein Jahresende mitgeteilt.

Im Ubrigen sind ab Beginn des Baurechts samtliche offentlich-rechtlichen Abgaben,
Gebuhren, Beitrage und Steuern, die Grund- und Hauseigentiimern auferlegt werden, vom
Baurechtsnehmer zu bezahlen. Dies betrifft insbesondere, aber nicht abschliessend, die
Liegenschaftssteuer fir die Bauten, Beitrage und Gebiihren an Erschliessungsanlagen wie
Strassen, Kanalisation etc.,, nicht aber Einkommens-, Vermdgens- und
Liegenschaftssteuern fir das Grundstuck selbst.
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IV.

Sicherstellung

Die Grundeigentimerin hat Anspruch auf Errichtung eines Pfandrechts an dem in das
Grundbuch aufgenommene Baurecht im Héchstbetrag von drei jdhrlichen Baurechtszinsen.

Die Grundeigentimerin verzichtet vorlaufig auf die Eintragung eines Pfandrechts. Gemass
Art. 779k ZGB kann das Pfandrecht allerdings jederzeit eingetragen werden, solange das
Baurecht besteht.

Vorkaufsrecht

Es qilt die gesetzliche Regelung gemass Art. 682 Abs. 2 ZGB (gegenseitiges
Vorkaufsrecht). Die Frist zur Geltendmachung des Vorkaufsrechts betragt in Abweichung
von

Art. 216e OR sechs Monate. Die Frist beginnt mit Kenntnis von Abschluss und Inhalt des
Kaufvertrages. Diese Anderung ist im Grundbuch vorzumerken.

Unterbaurecht

Die Einrdumung von Unterbaurechten an Dritte sowie die Begrindung von
Miteigentumsanteilen (inklusive Begrindung von Stockwerkeigentum) bedarf der
vorgangigen schriftlichen Zustimmung der Grundeigentiimerin, die hierfir Bedingungen
aufstellen kann oder die Zustimmung ohne Angabe von Griinden verweigern kann.

Weitere Bestimmungen

Gewdhrleistung fiir das Baurechtsgrundstiick

Die Ubernahme des Baurechtsgrundstiicks inklusive der bestehenden Bauten und Anlagen
erfolgt im heutigen Zustand. Der Baurechtsnehmer bestéatigt, das Grundstick und die
bestehenden Bauten und Anlagen eingehend besichtigt und gepruft zu haben und von der
Baurechtsgeberin keinerlei Zusicherungen Uber den Zustand des Baurechtsgrundstiicks
erhalten zu  haben. Die  Parteien  schliessen  jegliche  Rechts- und
Sachgewahrleistungspflicht der Grundeigentimerin aus. Dies gilt insbesondere, aber nicht
abschliessend, fur die Qualitat des Baugrundes, fur die Eignung des Baugrundes fir die
vom Baurechtsnehmer beabsichtigte Nutzung sowie fir Flache und Mass. Bezlglich
Sachmangel bedeutet dies insbesondere, aber wiederum nicht abschliessend, dass die
Baurechtsgeberin  weder fir offene noch fir versteckte Baumangel oder
Konstruktionsschwachen haftet, auch wenn diese erheblich oder unerwartet sind.
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Die Parteien schliessen zudem alle weiteren Haftungsanspriiche und Rechtsbehelfe des
Baurechtsnehmers flir Rechts- und Sachmangel aus. Der Baurechtsnehmer erklart, von der
Urkundsperson auf die Bedeutung und Tragweite dieser Bestimmung aufmerksam gemacht
worden zu sein.

Den Parteien sind neben den Bestimmungen (ber die Rechtsgewahrleistung und die
Sachgewahrleistung auch die Art. 32bbis und Art. 32c - e des Schweizerischen
Umweltschutzgesetzes (USG) bekannt. In Kenntnis dieser Sachlage wird seitens der
Baurechtsgeberin insbesondere auch die Gewahrleistung fir die Freiheit des
Baurechtsgrundstiicks (inkl. Untergrund, Boden und Gebaudesubstanz) von bekannten
und unbekannten Abfall- und Schadstoffbelastungen bzw. von gesundheitsgefahrdenden
Stoffen und/oder von schadlichen oder lastigen Einwirkungen derselben auf Boden,
Untergrund, Grundwasser oder weitere Umweltmedien (Altlasten) und/oder von sonstigen
schadlichen oder lastigen Einwirkungen im Sinne des USG (Einwirkungen) wegbedungen.
Der Baurechtsnehmer verpflichtet sich unwiderruflich, samtliche Realleistungspflichten fir
umweltrechtliche Massnahmen zu tbernehmen und die damit verbundenen Kosten zu
tragen.

Wird die Baurechtsgeberin wegen etwaiger Abfall- oder Schadstoffbelastungen &ffentlich-
rechtlich oder privatrechtlich belangt, so verpflichtet sich der Baurechtsnehmer, die
Baurechtsgeberin von den Kosten dieser Inanspruchnahme unbefristet, unbeschrankt,
unwiderruflich und auf ersten Abruf freizustellen. Der Baurechtsnehmer verpflichtet sich
Uberdies, in einen etwaigen Prozess gegen die Baurechtsgeberin Uber solche Anspriche
einzutreten und diesen auf eigene Kosten zu fiihren.

Diese Regelung gilt unter den Parteien insbesondere auch fir den Fall, dass in einem
spateren Zeitpunkt im Rahmen einer Kostenverteilerverfigung im Sinne von Art. 32d Abs.
4 USG oder aufgrund einer ahnlichen Bestimmung eine andere Kostenverteilung verfiigt
werden sollte. In diesem Fall ist die Baurechtsgeberin berechtigt, fiir diese Kosten beim
Baurechtsnehmer Regress zu nehmen.

Fur den Fall, dass der Baurechtsnehmer das Baurechtsgrundstlick ganz oder in Teilen
veraussert, verpflichtet sie sich, ihre Verpflichtungen gemass den vorstehenden Absatzen
allfalligen Rechtsnachfolgern mit der Pflicht zur Weiteriiberbindung zu tberbinden.

2. Kostentragung sowie Haftung wahrend der Dauer des Baurechts

Der Baurechtsnehmer hat alle aus dem Bestand der Bauten und Anlagen sowie des
Baurechtsgrundstiicks sich ergebenden 6ffentlich-rechtlichen und privatrechtlichen
Verpflichtungen, insbesondere aus Art. 684 ZGB und Art. 58 OR, zu Gbernehmen und haftet
fur alle Schaden, die mit der Austibung des Baurechts in Zusammenhang stehen. Sollte die
Baurechtsgeberin fir Verpflichtungen des Baurechtsnehmers direkt belangt oder fir
Schéaden, die durch die Ausiibung des Baurechts entstehen, in Anspruch genommen
werden, so hat der Baurechtsnehmer die Baurechtsgeberin daftir auf erste Aufforderung hin
schadlos zu halten.
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Der Baurechtsnehmer ist verpflichtet, sich gegen alle Haftungsrisiken stets angemessen zu
versichern. Der Baurechtsnehmer hat der Baurechtsgeberin auf Verlangen jederzeit eine
Kopie der entsprechenden Versicherungsunterlagen inklusive Nachweis der
Pramienzahlung zu Ubergeben.

3. Uberbindungsklausel

Der Baurechtsnehmer verpflichtet sich, sémtliche von ihm Gbernommenen Verpflichtungen
allfalligen Rechtsnachfolgern zu (iberbinden (inklusive dieser Uberbindungsklausel). Er
haftet der Baurechtsgeberin gegenilber fiir alle Schaden aus der Missachtung dieser
Verpflichtung.

Diese Bestimmungen tiber die Ubertragung des Baurechts ist im Grundbuch vorzumerken
(Art. 779a und 779b Abs. 2 ZGB).

V. Rechtspflege / Ubergangs- und Schlussbestimmungen

1.  Vermittlung

Sollten sich aus Anwendung und Vollzug dieses Baurechtsvertrags und damit im
Zusammenhang stehender Zusatzvereinbarungen zwischen den Parteien irgendwelche
Uneinigkeiten ergeben, so ist vor Betretung des Rechtswegs ein neutraler und fachkundiger
Vermittler zur einvernehmlichen Bereinigung beizuziehen. Die Parteien verpflichten sich, an
einer solchen Vermittlung teilzunehmen. Kénnen sich die Parteien nicht innert 60 Tagen auf
einen Vermittler einigen oder scheitert eine solche Vermittlung, ist jede Partei frei, den
Rechtsweg zu beschreiten.

2.  Giiltigkeitsvorbehalte
Der Stadtrat der Politischen Gemeinde Kreuzlingen hat dem vorliegenden Vertrag
anlasslich seiner Sitzung vom [...] zugestimmt. Dieser Vertrag tritt nach Genehmigung durch
den Gemeinderat der Politischen Gemeinde Kreuzlingen und nach Zustimmung der

Mitglieder des Ruderclubs Kreuzlingen in Kraft.

Die Genehmigung durch den Gemeinderat der Politischen Gemeinde Kreuzlingen vom [...]
liegt vor und die Frist nach Art. 14 der Gemeindeordnung ist unbenutzt abgelaufen.

Die Mitglieder des Ruderclubs Kreuzlingen haben diesem Rechtsgeschaft mit Beschluss
vom [...] zugestimmt.
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4.1

4.2

4.3

Kostentragung

Samtliche Grundbuch- und weitere Gebihren sowie Kosten (inklusive Vermessungskosten,
Eintragungskosten usw.), die fir die Errichtung und Eintragung dieses Baurechts anfallen,
tragen die Vertragsparteien gemeinsam je zur Halfte.

Streitigkeiten / Anwendbares Recht
Schiedsgerichtsbarkeit

Allfallige Streitigkeiten Gber den ordentlichen Heimfall (Ziffer 111.5.1) sowie Uber den
vorzeitigen Heimfall (Ziffer 111.5.2) unterliegen der Schiedsgerichtsbarkeit. Das
Schiedsgericht entscheidet endgliltig.

Das Schiedsgericht besteht aus drei Schiedsrichtern. Jede Partei ernennt innert 20 Tagen
nach Aufforderung durch die andere Partei einen Schiedsrichter. Kommt eine Partei ihrer
Verpflichtung zu dieser Ernennung nicht nach, so ist der Schiedsrichter durch den
Prasidenten des fir Kreuzlingen TG zustandigen erstinstanzlichen Gerichts zu
bestimmen. Den dritten Schiedsrichter, welcher zugleich Vorsitzender ist, bestimmen die
beiden Schiedsrichter gemeinsam. Der dritte Schiedsrichter muss das Studium der
Rechtswissenschaften abgeschlossen haben und ein kantonales Anwaltspatent besitzen.
Kdnnen sich die Schiedsrichter nicht auf einen Vorsitzenden einigen, so ist der
Vorsitzende durch den Prasidenten des flr Kreuzlingen TG zustandigen erstinstanzlichen
Gerichts zu bestimmen. Unter Vorbehalt von zwingenden Gesetzesbestimmungen legt
das Schiedsgericht seine eigene Verfahrensordnung fest. Subsidiar gilt die
schweizerische Zivilprozessordnung.

Sitz des Schiedsgerichts ist Kreuzlingen.

Ordentliche Gerichtsbarkeit

Uber alle anderen Streitigkeiten zwischen den Parteien aus dem Baurecht und dem
Vertrag entscheidet das ordentliche Gericht. Ausschliesslicher Gerichtsstand ist
Kreuzlingen TG.

Anwendbares Recht

Anwendbar ist auschliesslich schweizerisches Recht.
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So vereinbart und abgeschlossen:

Kreuzlingen,

Die Grundeigentimerin und
Baurechtsgeberin:

Stadt Kreuzlingen

Michael Stahl

Offentliche Beurkundung Nr.

Der Baurechtsnehmer:

Ruderclub Kreuzlingen

Regina Sczepek

Diese Urkunde enthalt den mir mitgeteilten Parteiwillen und ist von den Vertragsparteien in
meiner Gegenwart selbst gelesen worden.
Die im Gesetz und in der Verordnung vorgeschriebenen Formen wurden eingehalten.

Kreuzlingen,

Grundbuchamt Kreuzlingen
Der Grundbuchverwalter

M. Heidegger
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Anmeldung

Gestuitzt auf den vorstehenden Baurechtsvertrag wird zur Eintragung in das Grundbuch
Kreuzlingen angemeldet:

Personaldienstbarkeit

Selbstandiges und dauerndes Baurecht fur Einstellhalle fur Ruderboote und Material
Last: Grundstlick Nr. 6408

Recht: Grundstiick Nr. D24778

Frist: 31.12.2060

Aufnahme des selbsténdigen und dauernden Baurechtes Nr. D24778 geméass Mutation Nr. *

Eintragung von Ruderclub Kreuzlingen, Promenadenstrasse 50, 8280 Kreuzlingen
als Alleineigentimer des Grundstiicks Nr. D24778

Pfandentlassung des Grundstiicks Nr. D1177 gegen Pfandzusatz des neuen Baurechts-
grundstlicks Nr. D24778 beziglich des Papier-Inhaber-Schuldbriefes Nr. 12136.0671.

Glaubigerwechsel bezlglich des Papier-Inhaber-Schuldbriefes Nr. 12136.0671 auf neu:
Ruderclub Kreuzlingen, Kreuzlingen.

Umwandlung des Papier-Inhaber-Schuldbriefes Nr. 12136.0671 in einen Register-
Schuldbrief.

Léschung der Dienstbarkeit ID-Nr. 7318.0671 auf der Liegenschaft Nr. 6408 mit gleich-
zeitiger Schliessung des Grundstticks Nr. D1177.

Vormerkung auf Grundsticken Nr. 6408 und D24778:

Vertragliche Bestimmungen gemass Baurechtsvertrag

- Vereinbarung betreffend Ubertragungsbeschrankung

- Vereinbarung betreffend Zweck und Inhalt

- Vereinbarung betreffend Hohe bzw. Bestimmung der Heimfallsentschadigung
- Vereinbarung betreffend vorzeitiger Heimfall

- Vereinbarung betreffend Anderung gesetzliches Vorkaufsrecht

- Vereinbarung betreffend Uberbindungspflicht

Kreuzlingen,

Die Grundeigentimerin und Der Baurechtsnehmer:
Baurechtsgeberin:

Stadt Kreuzlingen Ruderclub Kreuzlingen
Thomas Niederberger Francisco Menayo
Michael Stahl Regina Sczepek
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