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Sehr geehrte Damen und Herren

Am 17. August 2023 haben wir mit den Eigentimer- und Mietervertreter die periodische
Feuerschutzkontrolle beim oben genannten Objekt aufgrund folgender Grundlagen vorgenommen:

- Schweizerische Brandschutzvorschriften, VKF2015, Ausgabe 2017
- Gesetz iiber den Feuerschutz vom 11.09.2019 (RB 708.1)
- Verordnung des Regierungsrates zum Gesetz uber den Feuerschutz vom 24.11.2020

(RB 708.11)
- Weisung iiber die Brandschutzkontrollen im Kanton Thurgau vom 1. Januar 2022

Ausgangslage
Der Gebaudekomplex weist ein Unter-, Erd- und vier Obergeschosse auf. Im Untergeschoss befindet

sich die Tiefgarage, diverse Neben- und Lagerraume sowie Technikrdume. Im Erdgeschoss (Nordseite)
sind das Foyer, ein Restaurant, die Gastegarderaoben, die WC-Anlagen und fremdvermietete
Gewerberdume untergebracht. Im Bereich Siid befinden sich diverse Neben- und Requisitenrédume. Im
Zwischengeschoss (Siid) befinden sich nebst dem Requisitenraum weitere Nebenrdume und diverse
Kiinstlergarderoben. Im 1. Obergeschoss befinden sich eine weitere Ebene des Foyers, der
Veranstaltungsraum mit zugehdrender Biihne, diverse Nebenrdume und eine Gastrokiiche. Im

2. Obergeschoss befindet sich die Galerie des Veranstaltungsraumes, eine Liiftungszentrale und im
Siidteil diverse Birordumlichkeiten. Die Entfluchtung des Veranstaltungsraumes und der Galerie
erfolgt tiber zwei in offener Verbindung stehenden Treppenanlagen Uber das Foyer. Im 3. und

4. Obergeschoss (Siidteil) sind weitere Biroraumlichkeiten mit Nebenrdumen sowie einem Kinderhort
(4. OG) vorhanden. Die Entfluchtung dieser Raume erfolgt (iber ein separates Treppenhaus.

Das Casino und die zugehdrigen Nebenrdume und Fluchtwege sind mit einer Brandmeldeanlage
(Volliiberwachung) ausgeriistet. Die Biihne und der Zuschauerraum sind mit einer Spriihflutaniage
abgetrennt.

Aufgrund der geltenden Brandschutzvorschriften gilt das Casino mit der dazugehdrenden Galerie als
Raum mit grosser Personenbelegung (iiber 300 Personen).
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Abgrenzung 7
Die periodische Kontrolle des Geb3udes erfolgte im Wesentlichen visuell und stichprobenartig. Der

Schwerpunkt des Rundganges wurde auf die Fluchtwegsituation, deren Kennzeichnung, die
Brandabschnittsbildung und Verwendung von Materialien in den Fluchtwegen sowie dem
organisatorischen Brandschutz gelegt. Vorhandene technische Anlagen wie Liftungen, Rauch- und
Wirmeabzugsanlagen, Sicherheitsbeleuchtung und Brandmeldeanlage wurden nicht auf ihre
Funktionstauglichkeit geprift. Ebenfalls wurden das bestehende Tragwerk sowie die
brandabschnittsbildenden Wande nicht auf ihre Tauglichkeit gepriift.

Feuerschutzméngel
Nachfolgend werden die offensichtlichen Feuerschutzmingel zu den giltigen Brandschutzvorschriften

aufgefithrt und jeweils entsprechende Sanierungsmassnahmen dazu formuliert. Diese sind nicht
abschliessend.

Allgemeines gesamtes Gebiude
1. Gemdss Brandschutzrichtlinie (BSR) 15-15 "Brandschutzabstinde Tragwerke Brandabschnitte"

Ziffer 3.4 missen Brandschutzabschliisse mindestens einen Feuerwiderstand El 30 aufweisen.
Fiir alle Tiirabschiiisse zu den Treppenhdusern (vertikaler Fluchtweg) ist ein Nachweis beziiglich
dem Feuerwiderstand zu erstellen (SIA/Lignum-Dokumentation 83 «Brandschutz im Holzbau»).
Bestehende Tiirabschliisse, welche den Feuerwiderstand T30 nicht erfillen, sind durch neue
Brandschutztiiren mit Feuerwiderstand EI 30 zu ersetzen.

2. Gemass BSR 15-15 Ziffer 3.4 sind Tiiren zu vertikalen Fluchtwegen selbstschliessend
auszuriisten. Ausgenommen davon sind Tiiren zu Wohnungen, Einzelbiro und technischen
Riumen. Bei den Tiiren zu den vertikalen Fluchtwegen, welche nicht zu den Ausnahmen zéhlen,
sind die Tiirschliesser auf ihre Funktionstiichtigkeit hin zu tiberpriifen und falls erforderlich zu
ertiichtigen. Fehlende Tiirschliesser sind nachzuriisten.

3. Gemiss BSR 15-15 Ziffer 3.5 sind in brandabschnittsbildenden Bauteilen Durchbriiche und
Leitungsdurchfiihrungen feuerwiderstandsfihig zu verschliessen. Die vorhandenen
Brandabschottungen sind zu Uberpriifen und falls erforderlich instand zu stellen. Fehlende
Brandabschottungen sind nachzurlisten.

4, Gemadss BSR 17-15 "Kennzeichnung von Fluchtwegen Sicherheitsbeleuchtung
Sicherheitsstromversorgung” Ziffer 2.2.2 und 2.2.4 ist in Fluchtwegen (horizontalen und
vertikalen Fluchtwegen) und in Rdumen mit grosser Personenbelegung und dazugehdrenden
Fluchtwegen (Foyer) eine Sicherheitsbeleuchtung zu installieren. Die Treppenhduser sind zu
liberpriifen, falls erforderlich ist eine Sicherheitsbeleuchtung nachzuriisten. Die vorhandenen
Sicherheitsbeleuchtungen sind mindestens jahrlich auf deren Funktion wahrend der
erforderlichen Betriebsdauer zu kontrollieren. Es ist ein Kontrollbuch gemdss BSR 17-15,

Ziffer 4.3 und 5 zu fiihren.

5. Gemass BSR 16-15 "Flucht- und Rettungswege" Ziffer 2.5.5 missen sich Tiren in Fluchtwegen
in Fluchtrichtung jederzeit ohne Hilfsmittel rasch 6ffnen lassen.

Simtliche Fluchttiren sind auf ihre Fluchtwegtauglichkeit zu {iberpriifen und falls erforderlich zu
ertiichtigen. Bei Rdumen mit einer Belegung von maximal 50 Personen konnen vorhandene
Drehknopfzylinder belassen werden. Alle anderen Fluchttiren miissen einen
Notausgangsverschluss nach SN EN 179 aufweisen.

6. Gemdss BSR 12-15 "Brandverhiitung und organisatorischer Brandschutz" Ziffer 2 sorgen
Eigentiimer- und Nutzerschaft von Bauten und Anlagen in Eigenverantwortung dafir, dass die
Sicherheit von Personen und Sachen gewéhrleistet ist. Sie halten insbesondere jederzeit die
Flucht- und Rettungswege frei, Uberpriifen die Einsatzbereitschaft von Brandmelde-,
Brandbekampfungseinrichtungen und Brandfalisteuerungen, instruieren das Personal und
erlassen Weisungen fiir die Alarmierung der Feuerwehr und das Verhalten im Brandfall.

Das vorhandene Sicherheits- und Notfallkonzept sowie das Pflichtenheft des
Sicherheitsbeauftragten (SIBE) ist zu Gberpriifen und falls erforderlich zu erganzen und
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anzupassen. Die Schulungen des Personals sowie der Brandwachen hat regelmassig zu
erfolgen.

Gebdudeteil Siid mit Erd- und vier Obergeschossen
7. Gemass BSR 14-15 "Verwendung von Baustoffen" Ziffer 5.2.2 haben Schaltgerdtekombinationen

in vertikalen Fluchtwegen entsprechend ihrer Frontgrosse spezielle Anforderungen zu erfiillen.
Die Schaltgerdtekombinationen im Treppenhaus sind durch einen Fachbetrieb (iberpriifen zu
lassen und falls erforderlich, geméss der Planungshilfe Nr. 4 "Elektro-Schaltgerate-
kombinationen in Fluchtwegen" zu ertiichtigen.

8. Gemass BSR 14-15 "Verwendung von Baustoffen” Ziffer 5.2.1 sind in vertikalen Fluchtwegen
(Treppenhaus) nur Kabel zuldssig, die zur Versorgung oder der Kommunikation der dort
installierten Gerite und Installationen dienen. Vorhandene, nicht fiir den vertikalen Fluchtweg
erforderliche Kabel, sind in entsprechenden feuerwiderstandsfahigen Brandschutzkandlen zu

verlegen.

0. Gemass BSR 16-15 "Flucht- und Rettungswege" Ziffer 3.3.4 darf der Fluchtweg innerhalb der
Nutzungseinheit liber maximal einen angrenzenden Raum (z. B. Kombizonen) zu einem
horizontalen oder vertikalen Fluchtweg fiihren. Die Fluchtwegsituation ist zu Gberpriifen und
alifallige erforderliche horizontale Fluchtwege sind auszubilden / zu ertlichtigen.

Vom Balkon im 4. OG (Kinderhort) muss der Fluchtweg ins Geb&ude jederzeit ohne Hilfsmittel
gewdhrleistet sein.

10. Gemiss BSR 16-15 "Flucht- und Rettungswege" Ziffer 2.2 sind Flucht- und Rettungswege
jederzeit frei und sicher beniitzbar zu halten. In Fluchtwegen (Treppenhaus sowie horizontalen
Fluchtwegen) diirfen keine brennbaren Materialien gelagert oder aufgestellt werden. Das
Infobiatt Nr. 1 "Brandschutz im Treppenhaus" ist zu beachten. Die vorhandene Materiallagerung

ist aus dem Treppenhaus zu entfernen.

Veranstaltungsraum (Casino), Foyer, Restaurant und dazugehdrende Nebenriume

11. Gemass BSR 16-15 "Flucht- und Rettungswege" Ziffer 2.4.1 richtet sich die erforderliche Zahl
der vertikalen Fluchtwege (z. B. Treppenanlagen) und Ausgénge nach der Geschossfléche, der
Fluchtweglidnge sowie der Personenbelegung von Bauten und Anlagen.

Gemiiss Ziffer 2.4.2 in der BSR 16-15 sind R&ume mit einer Personenbelegung von mehr als
100 Personen durch mindestens zwei vertikale Fluchtwege zu erschliessen, sofern fiir die
Personen nicht ausreichend, ebenerdig ins Freie fiihrende Fluchtwege zur Verfiigung stehen.
Die Entfluchtung des Veranstaltungsraumes (Casino) und der dazugehdrenden Galerie findet
iiber zwei in offener Verbindung stehenden Treppenaniagen vom 1. Obergeschoss via Foyer zu
den Fluchtwegausgéngen im Erdgeschoss statt. Gemadss Ziffer 3.5.3 der BSR 16-15 miissten
mindestens 2/3 der erforderlichen Raumausgénge (Fluchtwegbreite) vom Veranstaltungsraum
direkt in horizontale oder vertikale Fluchtwege fiihren. Maximal 1/3 der erforderlichen
Fluchtwegbreite diirfen tiber eine anderweitig genutzte Zone (z. B. Foyer, Warteraum) fiihren,
sofern die Fluchtwegbreite betrieblich freigehalten werden kann.

Der zweite Fluchtweg aus der Galerie fiihrt iiber die beengten Verhéltnisse der Liftungszentrale
und miindet im Freien auf einem Balkon des Nebengeb&udes. Personen, die auf diesen Balkon
gefilichtet sind, miissen durch die Feuerwehr iber Leitern in Sicherheit gebracht werden.

Die Fluchtwegsituationen (Treppenanlagen in offener Verbindung, Fluchtweg (iber
Luftungszentrale auf den Balkon) entsprechen nicht den geltenden Brandschutzvorschriften. Die
Thematik muss durch eine Brandschutzfachperson (Brandschutzfachmann/-frau,
Brandschutzexperte/-expertin VKF oder gleichwertige Ausbildung) vertieft Giberpriift werden. Es
sind mégliche Lésungsvorschldge aufzuzeigen, die eine wesentliche Verbesserung der jetzigen
Fluchtwegsituation gewéhrleistet.

12.  Turen in Fluchtwegen miissen sich jederzeit ohne Hilfsmittel rasch 6ffnen lassen. Vorhandene
Tiirfeststeller bei den Fluchtwegtiiren sind zu entfernen (Hauptausgangstiiren Erdgeschoss).

Theatersaal
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13. Gemdss BSR 15-15 Ziffer 3.4.5 sind Brand- und Rauchabschliisse, welche aus betrieblichen
Griinden offengehalten werden, mit einer automatischen Schliessvorrichtung auszuristen. Die
Zugangstiiren zum Restaurant im Foyer sind von der Brandmeldeanlage so anzusteuern, dass
sie im Brandfall automatisch schliessen.

14. Die Brandabschnittsbildungen und die Fluchtwegsituation von der Blihne, den rickwértigen
Raumen (Klinstlergarderoben, Lager- und Nebenrdume) sowie die Einbauten
(2wischengeschossdecke) und Nutzungen in den horizontalen und vertikalen Fluchtwegen
(Schrénke und Schaltgeritekombinationen) sind durch eine Brandschutzfachperson vertieft zu
iiberpriifen und mégliche Lésungsvorschlége fir die festgestellten Brandschutzmangel
aufzuzeigen.

15. Mangel, die anlisslich der periodischen Kontrolle als dringlich zu beheben beurteilt wurden, sind
gemdss der E-Mail-Bestédtigung vom 12. September 2023 bereits umgesetzt.

Erwdgungen
Gemdss Art. 2 der «Brandschutznorm / 1-15» sind bestehende Bauten und Anlagen verhéltnismassig

an die Brandschutzvorschriften anzupassen, wenn:
- wesentliche bauliche oder betriebliche Verdnderungen, Erweiterungen oder

Nutzungsanderungen vorgenommen werden;
- die Gefahr fiir Personen besonders gross ist.

Das Gebaude weicht in wichtigen Bereichen (Fluchtwegsituation im Veranstaltungsraum und der
dazugehdrenden Galerie) von den geltenden Brandschutzvorschriften ab. Aufgrund der
vorliegenden Situation ist die Brandsicherheit fiir Personen als ungeniigend zu beurteilen und eine
verhiltnismassige Anpassung an die geltenden Brandschutzvorschriften und eine Verbesserung

der Personensicherheit ist als dringlich zu erachten.

e In der Praxis werden immer wieder Fremdnutzungen (Apéros, Verpflegungen und dergleichen) im
Foyer durchgefiihrt.

Im Jahr 2003 wurde auf Grundlage des Berichtes der Braun Brandsicherheit vom 16. April 2002,
einer objektbezogenen Nutzung des Casinos auf absehbare Zeit zugestimmt.

o  Fiir das Jahr 2024 sind bereits Vertrage mit diversen Veranstaltern abgeschlossen.

Thestersaal
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Verfiigung
a) Fur das gesamte Foyer im Erd- und Obergeschoss sind Fremdnutzungen wie Apéros, Verpflegung,

Barbetrieb, das Aufstellen von Elektrogeréten und dergleichen untersagt.
Aufgrund der Verhdltnisméssigkeit kdnnen im Jahr 2024, Fremdnutzungen ohne Elektrogeréte und
dergleichen im Foyer stattfinden. Diese Ausnahme gilt nur fiir bereits vertraglich fixierte Anldsse
im Jahr 2024. Eine zusétzliche Feuerwache im Foyer ist erforderlich.

b) Die bestehende Garderobe im Erdgeschoss kann weiterhin ohne Einschréankungen genutzt
werden.

c) Die Brandfallsteuerung der Tiire zum Restaurant ist umzusetzen.

d) Indoorfeuerwerk fiir Veranstaltungen und Anldsse auf der Biihne sind untersagt.

e) Ohne Verbesserung der Fluchtwegsituation ist ab dem 1. Januar 2026 die maximale
Personenbelegung auf der Galerie auf 50 Personen zu beschranken.

f) Ohne Verbesserung der Fluchtwegsituation ist ab dem 1. Januar 2026 die maximale
Personenbelegung im Veranstaltungsraum auf 300 Personen zu beschrénken,

g) Die Eigentimerschaft hat durch eine Brandschutzfachperson bis 31. Dezember 2024 eine
Schwachstellen- und Bestandesanalyse Brandschutz mit entsprechenden Brandschutzplinen
erstellen zu lassen. Mdgliche Sanierungsmassnahmen mit deren zeitlicher Umsetzung sind

aufzuzeigen.

Wir machen Sie darauf aufmerksam, dass der Geb&dudeeigentiimer fiir die Einhaltung der
Brandschutzvorschriften verantwortlich.ist. Die Geb&udeversicherung Thurgau kann Leistungen
kiirzen, wenn Schaden auf die Nichteinhaltung der Brandschutzvorschriften zuriickzufiihren sind.

Wir danken fiir Thr Verstandnis und stehen Ihnen fiir Fragen gerne zur Verfiigung.

Freundliche Griisse
Gebdaudeversicherung Thurgau

s

Urs Herzog
Stv. Leiter Prévention
Brandschutzexperte mit eidg. Diplom / VKF

Rechtsmittel}
Gegen diesen Entscheid kann innert 30 Tagen nach Erhalt beim Departement fiir Justiz und Sicherheit, 8510 Frauenfeld,

Rekurs erhoben werden. Der Rekurs ist im Doppel einzureichen. Er muss einen Antrag und eine Begriindung enthalten sowie
die Beweismittel auffiihren.
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