MORGENEGG
ARCHITERTUR [']'EHVHSI

Bauherr: Stadt Arbon
Hauptstrasse 12
9320 Arbon
Projekt: Fassadensanierung Rathausgasse 3

Massnahmeempfehlung Sanierung Fassade und dussere Bauteile

. Auszug aus dem Untersuchungsbericht vom 07.01.2025, Seite 31 bis 35 mit Anhang

Morgenegg Gervasi AG | Feilenstrasse 11 9320 Arbon | 071 447 89 75 | www.morgenegg-gervasi.ch



9. Fazit und Interventionsevaluation
A) HAUS GELB

1) Fassadenverputz:

Am Haus gelb wurden insgesamt 4 Fassadenverputzproben entnommen, welche alle einen vergleichbaren Verputz-
aufbau zeigen. Dieser besteht aus einem Anwurf auf Basis von Kalk / Zement sowie einem Grund- und Deckputz, die
auf Kalk / Hydraulisch Kalk und Zement basieren. Der gesamte Verputzaufbau ist rein mineralisch formuliert und verfugt
durchgehend Uber ein sehr gutes Wasseraufnahmevermégen.

Bei der Probe 7 von der Ostfassade wurden auf dem Deckputz é&ltere, silikatisch gebundene Anstriche festgestellt.
Dariiber folgen mehrere Uberarbeitungen mit Organsilikatfarbe. Bei den Proben 13 (Nord), 16 (West) und 20 (West)
wurden keine Altanstriche ermittelt. Diese Proben zeigen ebenfalls Beschichtungen mit Organsilikatfarbe, allerdings
liegt hier eine Zugabe von Hydrophobierungsmitteln vor, welche bei der Probe 7 von der Ostfassade nicht festgestellt
werden konnte.

Im Bereich der Probe 16 von der Westfassade (oberer, abgesetzter Fassadenteil) wurde unter dem Ziegelrabitz und
der Dachpappe ein intakter Schindelschirm mit bestehender Anstrichbeschichtung freigelegt. Dieser wurde tberbriickt
und abgekoppelt und anschliessend Uberverputzt. Der Ziegelrabitz ist korrodiert und in keinem guten Zustand.
Derselbe korrodierte Ziegelrabitz wurde auch in der Probe 13 von der Nordfassade festgestellt. Wir gehen davon aus,
dass auch an der Nordfassade im Untergrund ein Schindelschirm vorliegt.

Wahrscheinlich besteht an der Ostfassade hingegen kein Schindelschirm auf der Holzsténderkonstruktion. Hier zeigt
die Probe 7 keinen Ziegelrabitz, sondern einen Rabitz und dieser ist hier auch nicht korrodiert. In dieser Probedffnung
sind keine Anzeichen eines Schindelschirms vorhanden, wie er an der Westfassade gefunden worden ist. Wir gehen
daher eher nicht davon aus, dass an der Ostfassade von Haus gelb ein tiberverputzter Schindelschirm vorliegt.

Fazit und Massnahmenempfehlungen Fassaden:

Ostfassade:

e guter Zustand, punktuelle, materialidentische Verputzreparaturen im Bereich von Hohlstellen mit Handlungsbe-
darf, sowie Uberbriicken / Verschlammen von wenigen Rissen

e Anstrichliberarbeitung gemass Bestand mit nicht hydrophober Organsilikatfarbe

Nord- und Westfassade (oberer, abgesetzter Teil)

e kompletter Verputzriickbau, Begutachtung Schindelschirm im Untergrund und Entscheid, ob dieser instandgesetzt
oder entfernt werden soll

e Neuaufbau abhéngig vom Entscheid pro/contra Schindelschirm

Westfassade (unterer Teil auf Mauerwerk)

e punktuelle Reparatur von Hohlstellen mit Handlungsbedarf (materialidentisch zum Bestand), Anstrichlberarbei-
tung gemass Bestand (hydrophobe Organsilikatfarbe)

Generelle Empfehlungen Risssanierungen:

Sanierungsvorschlag fiir Risse > 1 Millimeter Breite:

- links und rechts des Risses 10 — 15 cm Deck- und Grund-putz ~ Wichtig ist der gestufte Aus- und Einbau der Ver-putz-

in gerader Linie schneiden und entfernen schichten, um eine optimale Spannungs-tibertragung zu
- Vlies Uber Riss anbringen erreichen.
- punktgeschweisstes, rostfreies Armierungsgitter Giber Riss be-

feStigen Mauerwerk mit Riss

- Putzaufbau (Anwurf, Grundputz und Deckputz)

Armanet verschraubt

Grundputz

Sanierungsvorschlag fiir Risse < 1 Millimeter Breite: Kleinere Risse kdnnen verschlammt werden. Wenn eine Anstrich-
Uberarbeitung erfolgt, kann dazu das Anstrichmaterial mit einer Sandzugabe versetzt werden, um diese feineren Risse
zu verschlammen. Nach dem Verschlammen des Risses muss die aufgetragene Schlamme mit Burste und oder
Schwamm neben dem Riss entfernt/gereinigt werden, da sonst die Struktur des Verputzes verandert wird, dies bleibt
auch nach dem zu erfolgenden Anstrich noch sichtbar.
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2) Fensterladen:
Die Anstrichbeschichtungen sind zum Teil bereits schichtstark (Probe 22) und dicht (PVAC-Anstriche Probe 8). Partiell
liegen Anstrichschaden vor.

Probe 8 (Ostfassade): Direkt auf dem Holzuntergrund liegt eine Alkydharzgrundierung vor, dartiber folgen dann ins-
gesamt 4 Anstriche PVAC-Farbe (evtl. mit Alkyd hybridisiert).

Probe 22 (Westfassade): Auf dem Holzuntergrund liegt 1 Anstrich Olfarbe vor und dartiber folgen insgesamt 9 Anstri-
che Alkydharzfarbe.

Fazit und Massnahmenempfehlungen Fensterladen:

e  Zustandspriifungen an allen Laden, Reparaturen wo nétig

e Anstrichrlckbau bis auf einen tragfahigen, alkydharzgebundenen Untergrund und anschliessend Neubeschich-
tung mit langdliger Alkydharzfarbe

3) Dachuntersicht (Hohlkehle):

Hohlkehlen Ost- und Westfassade: Mit den Proben 10 (Ostfassade) und 18 (Westfassade) wurden jeweils nur der
Deckputz und der Anstrichaufbau beprobt, diese sind bei beiden Proben mehrheitlich vergleichbar. Der Deckputz ist
kalkbasiert und zeigt eine sehr gute Wasseraufnahme.

Auf der Deckputzoberflache liegt bei beiden Proben ein (vermutlich) kalkgebundener, mineralischer Anstrich vor. Dar-
{iber folgt ein Anstrich Silikatfarbe (leicht kontaminiert durch die nachfolgende Uberarbeitung) und anschliessend folgen
bei Probe 10 eine jiingere Uberarbeitung mit Organsilikatfarbe und bei Probe 18 2 Anstriche Kalkfarbe, die organisch
vergltet sind und eine reduzierte Wasseraufnahme zeigen.

Massnahmenempfehlung: Anstrichliberarbeitung mit Organsilikatfarbe (mdglichst schichtschwach)

Hohlkehle Nordfassade: Hier war der Zugang furr eine Probenentnahme nicht méglich, es war jedoch sichtbar, dass
Anstrichabblatterungen vorliegen. Hier sollten der Zustand und die Materialisierung der Hohlkehle noch gepriift werden.

4) Dachuntersicht / Ortbrett:

Beprobt wurden das Ortbrett an den Dachuntersichten Ost (Probe 11) und West (Probe 15) sowie an den Dachgauben
Ost (Probe 12) und West (Probe 19). Die Anstrichbeschichtungen sind dabei mehrheitlich acrylbasiert und es liegen
Anstrichabbléatterungen vor.

Massnahmenempfehlungen: Anstrichriickbau bis auf den Untergrund, anschliessend Neubeschichtung mit langéliger
Alkydharzfarbe oder mit Olfarbe (wenn ein regelméssiger Unterhalt gewahrleistet werden kann)

5) Fenstergewéande:
Die Fenstergewande sind divers materialisiert, es bestehen Gewande aus Kunststein, Holz und Sandstein.

Probe 9 (Ostfassade, Kunststein): Der Anstrichaufbau auf dem Kunststein besteht aus 2 bis 3 Anstriche Organsili-
katfarbe mit reduziertem Wasseraufnahmevermaégen.

Massnahmenempfehlung: materialidentische Anstrichlberarbeitung mit Organsilikatfarbe mit reduziertem Was-
seraufnahmevermdgen

Probe 14 (Westfassade, Holz): Direkt auf dem Holzuntergrund liegt 1 Anstrich langdlige Alkydharzfarbe vor. Darliber
sind 2 Anstriche Acrylhybridfarbe (jetzt sichtbar) vorhanden.

Massnahmenempfehlung: Riickbau der acrylgebundenen Anstriche bis auf einen tragfahigen, alkydharzgebundenen
Untergrund und anschliessend neuer Anstrichaufbau mit langéliger Alkydharzfarbe oder Olfarbe (wenn ein regelmas-
siger Unterhalt gewahrleistet werden kann)

Probe 21 (Westfassade, Sandstein): Mit der Probe 21 wurde ein Sandsteingewande beprobt. Die Anstriche zeigen
partiell Krakelierungen und oberflachliche Ablésungen. Der Anschliff zeigt, dass bereits ein relativ schichtstarkes An-
strichpaket vorliegt. Direkt auf dem Stein bestehen 4 Anstriche Olfarbe, dariiber folgen 2 mineralisch gebunden Anstri-
che und darliber bestehen (jetzt sichtbar) 2 Anstriche hydrophobe Oragnsilikatfarbe.

Massnahmenempfehlung: Anstrichriickbau durch Ablaugen bis auf den Untergrund, anschliessend Neubeschichtung
mit Olfarbe

6) abgesetzter Sockelverputz Ostfassade:

Die Probe 31 zeigt einen Sockelverputz auf der Basis von Kalk / Zement, der eine leicht verzdgerte Wasseraufnahme
zeigt. Auf dem Sockelverputz liegen 7 Anstriche hydrophobe Organsilikatfarbe vor.

Massnahmenempfehlung: Anstrichiberarbeitung gemass Bestand
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B) HAUS ROT
1) Fassadenverputz und Sockelverputz:

Ostfassade: Der Fassadenverputz an der Ostfassade ist rein mineralisch und verfligt Gber eine sehr gute Wasserauf-
nahme, die Anstrichbeschichtungen sind fiir diesen héchst offenporigen Verputzaufbau tendenziell leicht zu dicht, ob-
wohl sie nicht hydrophob sind. Dies erklart auch das im Fassadenverputz an der Ostfassade bestehende Schadensbild
mit einigen Hohlstellen, die im Bereich der Risse in Erscheinung treten. Regenwasser, welches tber die Risse in den
Fassadenverputz eindringt, wird durch die leicht zu dichten Anstriche an einer raschen Austrocknung gehindert,
wodurch es in den Verputzflachen im Bereich der Risse zu Feuchtigkeitsiibersattigungen und dadurch zu Frostschaden
und dementsprechend zu Hohlstellenbildungen kommen kann.

Da diese Schadensprozesse punktueller Natur sind, sind keine flachigen Massnahmen, sondern lokale Reparaturen
angezeigt.

An der Ostfassade liegt ein neuer, abgesetzter Sockelverputz vor, der kunststoffvergltet und hydrophob ist. Der So-
ckelverputz ist praktisch schadfrei, hier sind daher keine Massnahmen nétig. Es ist zu beachten, dass dieser Sockel-
verputz zu einer Verlagerung der Schadensprozesse durch aufsteigende Feuchtigkeit flihren kann und diese vermehrt
direkt oberhalb des abgesetzten, hydrophoben Sockelverputzes im Fassadenverputz auftreten kdnnen.

Probe 5: Ostfassade / Fassadenverputz

Die Proben 5 und 6 zeigen einen vergleichbaren Verputzaufbau, es handelt sich um Handmischungen / Baustellenmi-
schungen.

Der Fassadenverputz an der Ostfassade, bestehend aus Anwurf, Grundputz und einem geglatteten Deckputz ist rein
mineralisch materialisiert und verfigt durchgehend Uber ein sehr gutes Wasseraufnahmevermdégen. Die Bindemittel-
zusammensetzungen der Verputzschichten basieren auf Kalk / Zement im Anwurf sowie Kalk / Hydraulisch Kalk und
Zement im Grund- und Deckputz.

Auf dem Deckputz liegt ein kontaminierter Anstrich Silikatfarbe vor und darlber folgt (jetzt sichtbar) Organsilikatfarbe.

Probe 30: Ostfassade / Sockelverputz
Die Probe 30 stammt vom neuen Sockelverputz an der Ostfassade von Haus rot und basiert auf Kalk / Zement, ist
kunststoffvergutet, hydrophob und ungestrichen.

Fazit und Massnahmenempfehlungen Ostfassade:

e  Sockelverputz belassen, keine Massnahmen, falls eine Anstrichiiberarbeitung gewlinscht wére, empfiehlt sich
hydrophobe Organsilikatfarbe

e lokale Reparaturen der Hohlstellen mit Handlungsbedarf und bei Bedarf Uberbriickung von grésseren Rissen mit
einer Rissprophylaxe oder Verschldmmen von feineren Rissen

e Anstrichlberarbeitung materialidentisch zum Bestand mit nicht hydrophober Organsilikatfarbe

Westfassade: An der Westfassade liegt im Bereich des Sockelgeschosses ein mineralischer Sockelverputz vor, der
hydrophob gestrichen ist und Schaden durch Salzkristallisationsprozesse aufweist, die sich in Hohlstellen und einer
punktuellen Abplatzung manifestieren.

Der dariiber anschliessende Fassadenverputz zeigt zwei unterschiedliche Verputzaufbauten (siehe unten), die beide
mineralisch sind und eine gute Wasseraufnahme zeigen. Die Anstrichbeschichtung besteht auch hier aus Organsili-
katfarbe, diese weist jedoch hier an der Westfassade im Vergleich zur Ostfassade eine verringerte Wasseraufnahme
auf und ist demnach dichter. Auch ist das Schadensausmass an der Westfassade grésser als an der Ostfassade, es
bestehen hier einige grossflachigere Hohlstellen sowie zahlreiche kleinere Hohlstellen im Bereich von Rissen. Aus
diesem Grund sind hier auch tiefergreifende Massnahmen zu empfehlen als an der Ostfassade.

Probe 25: Westfassade / Fassadenverputz

Die Probe 25 zeigt einen Verputzaufbau, der mehrheitlich vergleichbar ist mit den Verputzaufbauten der Proben 5 und
6 von der Ostfassade. Es liegen ein Grundputz und eine Deckputz auf der Basis von Kalk / Hydraulisch Kalk und
Zement vor. Der Deckputz zeigt auch hier analog der Ostfassade eine gegléattete Oberflachenstruktur. Der Verputzauf-
bau zeigt auch hier eine durchgehend sehr gute Wasseraufnahme.

Der Anstrichaufbau besteht aus 2 Anstrichen Organsilikatfarbe, wobei hier die Wasseraufnahme der Anstriche deutlich
starker eingeschrankt ist als dies an der Ostfassade der Fall ist.

Probe 28: Westfassade / Fassadenverputz

Die Probe 28 weist ein anderen Verputzaufbau und auch eine differente Oberflachenstruktur auf, wodurch sie sich von
den vorhergehenden Proben von Haus rot unterscheidet. Bei der Probe 28 liegt ein Einschichtverputz auf Basis von
Kalk / Zement vor, der Uber eine sehr gute Wasseraufnahme verfligt und eine rauere Oberflache aufweist als die
anderen Proben von Haus rot, die Uber eine abgeglattete Verputzoberflache verfligen. Dieser vom restlichen Verputz
abweichende Teilbestand ist an der Westfassade optisch erkennbar und liegt oberhalb des Sockelgeschosses auf EG-
Hbéhe vor und geht dann driber (ohne klare Trennlinie) in den abgepléatteten Verputz tber.

Auf dem Deckputz liegen 3 Anstriche Organsilikatfarbe mit geringem Kunststoffanteil und verringerter Wasserauf-
nahme vor.
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Probe 29: Westfassade / Sockelverputz

Die Probe 29 stammt vom Verputz im Bereich des Sockelgeschosses an der Westfassade. Es liegt ein Verputz auf der
Basis von Kalk / Zement vor, der eine sehr gute Wasseraufnahme zeigt. Auf der Verputzoberflache liegen mehrere
Anstriche Organsilikatfarbe vor, welche mehrheitlich hydrophob sind.

Fazit und Massnahmenempfehlungen Westfassade:

e Sockelverputz: Kompletter Riickbau des Verputzes im Bereich des Sockelgeschosses bis auf das Mauerwerk,

anschliessend rein mineralischer Neuaufbau auf der Basis von Hydraulisch Kalk mit wenig Zement und offenpori-
ger Anstrichaufbau (2K-Silikatfarbe). Aufgrund der aufsteigenden Feuchtigkeit und der Salzbelastung des Mauer-
querschnitts muss mit einem regelmassigen, kleinen Unterhalt gerechnet werden.
Um den Feuchtigkeitseintrag durch aufsteigende Feuchtigkeit aus dem anstehenden Terrain zu reduzieren, kénnte
die Umsetzung einer Sickerpackung in Betracht gezogen werden. Dazu sollte ein Graben von mindestens 60 x 60
cm (Breite und Tiefe) ausgehoben werden. Der Graben wird anschliessend mit grobem Gerdll verfillt, wobei das
Erdreich zum Ger6ll hin rundherum mit Geotex Vlies abgetrennt wird. Das Gerdll sollte so grob sein, dass genu-
gend Hohlraum dazwischen liegt. Die Hohlrdume zwischen den grossen Steinen verhindern die kapillare Was-
seraufnahme des Mauerwerks aus dem Erdreich. Um das Einschwemmen von Feingeschwemmsel in die Hohl-
raume zu verhindern, ist es unumganglich, die Gerdlisteine mit Geotex zu umwickeln.

e Fassadenverputz: Oberflachenreduktion, Abschleifen der Anstriche und der Verputzoberflichen, Ausbau und
Reparatur von Hohlstellen, bei Bedarf Risslberbriickungen, Antrag einer rein mineralischen Ausgleichsschicht
und eines rein mineralischen Deckputzes und einer offenporigen, mineralischen Anstrichlberarbeitung. Die Zu-
sammensetzung des neuen Verputzaufbaus kann nach erfolgtem Rickbau und Begutachtung des Untergrunds
bestimmt werden.

2) Fensterladen (Bretterladen):

Probe 3: Ostfassade

Auf dem Bretterladen liegt direkt auf dem Holz ein Anstrich mit langdliger Alkydharzfarbe vor. Dariiber folgen mehrere
Anstriche mit Acryl/PVAC-Farbe. Bei dieser oberflachlich vorliegenden Beschichtung handelt es sich um denselben
Anstrich, welcher auch an der Dachuntersicht analysiert worden ist (siehe Proben 1 und 2).

Probe 26: Westfassade
Auf dem Bretterladen liegen direkt auf dem Holz 2 Anstriche Alkydharzfarbe vor. Dariiber folgen 2 Anstriche mit Acryl-
farbe.

Fazit und Massnahmenempfehlungen Laden:

e Die acrylbasierten Beschichtungen sind zu dicht und kénnen an den bewitterten Holzladen dazu flihren, dass
Wasser, welches Uber feine Risse oder im Bereich von Anschllissen hinterlaufen und in das Holz eindringen kann,
nur erschwert wieder abtrocknet. Dies kann konstruktive Schaden am Holz durch Faulnis und Pilzbefall nach sich
ziehen.

e Firden langfristigen Erhalt der Laden wéare es deshalb empfehlenswert, die neueren, acrylbasierten Anstriche bis
auf einen alkydharzgebundenen Untergrund zurlickzubauen und anschliessend eine neue Beschichtung mit Al-
kydharzfarbe umzusetzen.

e Alternativ kbnnen die Laden noch einmal materialidentisch zum Bestand mit einem acrylbasierten Anstrichsystem
beschichtet werden.

3) Dachuntersichten:

Ostfassade: Die Proben 1 und 2 von der Dachuntersicht an der Ostfassade von Haus rot zeigen beide einen ver-
gleichbaren Anstrichaufbau, bestehend aus Acryl/PVAC-Farbe. Es wurden keine Altanstriche oder Reste davon auf
dem Holz festgestellt. Der Anstrichaufbau ist relativ schichtschwach.

Westfassade: Die Proben 23 und 24 von der Dachuntersicht an der Westfassade von Haus rot zeigen beide mehrere
Anstriche Acrylhybrid-Farbe. Auch hier liegen (analog der Ostfassade) keine Anzeichen von Altanstriche oder Resten
davon vor.

Fazit und Massnahmenempfehlung Dachuntersichten:

e keine Altanstriche, durchgehend moderne, acrylbasierte Beschichtungen

e Eine Anstrichiberarbeitung kann nach Reinigung und Entfernung von losen Anstrichpartien grundséatzlich ma-
terailialidentisch zum Bestand erfolgen.

e Ein Augenmerk ist dabei darauf zu richten, dass damit eine weiterflihrende Verdichtung der Situation erfolgt, was
sich negativ auf die bauphysikalischen Gegebenheiten auswirken kénnen, dies in Abhangigkeit von der Konstruk-
tion und allfalligen Dd&mmung des Kniestocks. Dies sollte vor einer weiteren Uberarbeitung bedacht und abgeklart
werden.
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4) Fenstergewénde (Sandstein):

Probe 4: Ostfassade Die Probe 4 wurde von einem gestrichenen Sandsteingewéande enthnommen.

Der Sandstein zeigt oberflachlich, direkt unter der Anstrichoberflache mit einer TSZ von ca. 6 bis 8 s eine leicht verzé-
gerte Wasseraufnahme.

Im Querschnitt, ab einer Tiefe von ca. 1 bis 2 mm, liegt eine Wasseraufnahme von ca. 1 bis 2 s vor, die adaquat ist fur
den unbehandelten Naturzustand des Sandsteins.

Der Anstrichaufbau besteht aus 2 Anstrichen Organsilikatfarbe, wobei der Anstrich direkt auf dem Stein eine verzégerte
Wasseraufnahme zeigt und eine leichte Kontamination des Steins durch diese Uberarbeitung zu erwarten ist. Es liegt
jedoch keine Hydrophobierung vor.

Probe 27: Westfassade

Der Sandstein zeigt mit einer TSZ von ca. 10 bis 12 s eine adaquate Wasseraufnahme, es liegt keine Hydrophobierung
vor. Der Anstrichaufbau besteht auch hier, analog der Probe 4 von der Ostfassade, 2 Anstriche Organsilikatfarbe,
welche ein verringertes Wasseraufnahmevermdégen aufwiesen.

Fazit und Massnahmenempfehlung Sandsteingewénde:

e Die Sandsteine sind nicht hydrophobiert, die Anstrichbeschichtung mit Organsilikatfarbe ist eher dicht.

e Da der Zustand der Gewéande und auch der Anstrichbeschichtungen gut ist, kann eine Anstrichliberarbeitung ma-
terialidentisch zum Bestand erfolgen, wobei nicht hydrophobe Organsilikatfarbe gewéahlt werden sollte und die
Beschichtung méglichst schichtschwach erfolgen sollte um eine weitere oberflachliche Verdichtung méglichst ge-
ring zu halten.

Yo"

Sebastian Nydegger / Miriam Nydegger
BWS Labor AG

10. Anhang: Schadenkatasterplane mit Verzeichnis der Probeentnahmestellen
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