/S T A b T Stadtrat

Hauptstrasse 12

A R B O N 9320 Arbon

Botschaft an das Stadtparlament

Schloss Arbon: Kredit in der Hohe von CHF 2'140'000 fur die Sanierung
des Turms des Schlosses Arbon

Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Parlamentarierinnen und Parlamentarier

Mit dieser Botschaft beantragt Innen der Stadtrat, einem Kredit in Hohe von CHF 2'140'000 fir
die Sanierung des Turms des Schlosses Arbon zuzustimmen und das Geschaft mit Empfehlung
zur Annahme fur die Volksabstimmung freizugeben.

Sachverhalt

Das Schloss Arbon ist ein historisches Geb&aude und Schweizer Kulturgut von regionaler und
nationaler Bedeutung. Aus dem Jahr 250 n. Chr. stammt das befestigte spatrémische Kastell
"Arbor Felix". Das heutige Schloss wurde auf den Grundmauern des Kastells erbaut. In seiner
heutigen Form prasentiert sich das Schloss allerdings erst seit Anfang des 16. Jahrhunderts.
Nur der 33 Meter hohe markante Schlossturm ist noch fast 250 Jahre &lter. In ihm befindet sich
ein Teil des grossten lokal- und regionalhistorischen Museums im ganzen Thurgau. Seit 1945
ist das Schloss Eigentum der Stadt Arbon. Seither kdnnen in den historischen Geméauern
verschiedene Raume fur Trauungen, Feierlichkeiten, Sitzungen, Konzerte und weitere
Veranstaltungen gemietet werden.

Die letzten Gesamtrenovationsarbeiten fanden in den Jahren 1972 und 1973 statt. Seither
wurde die Gebaudehille sowohl beim Wohnhaus und beim Zwischentrakt als auch beim
Schloss- und Museumstrakt saniert. Am Schlossturm hingegen wurden in den letzten 50 Jahren
keine grésseren Unterhaltsarbeiten mehr durchgefihrt.

Im Jahr 2010 I6ste sich ein faustgrosser Steinbrocken aus der Turmfassade und stiirzte zu
Boden. In der Folge stellte sich die Frage, inwieweit schadhaftes Mauerwerk beim Turm ein
Sicherheitsrisiko darstelle und wie gross der Handlungsbedarf sei. Der Bildhauermeister und
Natursteinexperte Felix Hotz aus Weinfelden prifte daraufhin die gesamte Turmfassade von
einer Hebeblhne aus auf Risse und andere schadhafte Stellen. Zur Erkennung allfalliger
Hohlstellen und Schalenbildungen klopfte er mit einem kleinen Hammer gefahrdete Stellen im
Mauerwerk ab.

Bei der Untersuchung zeigten sich schadhafte Stellen auf allen vier Seiten der Turmfassade.
Besonders auf der Siid- und Westseite wurde Handlungsbedarf festgestellt, dies als Folge von
Witterungseinflissen. Sonne und Regen fuhren zu einer starkeren Belastung des Mauerwerks
und verursachen entsprechenden Schaden. Der Fugenmortel ist vielerorts ausgewaschen. Es
ist nicht auszuschliessen, dass sich weitere Brocken lI6sen und zu Boden stiirzen, was ein
Sicherheitsrisiko darstellt. Es ist also klar Sanierungsbedarf gegeben.
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Erwagungen

Je nach Ziel und Art der Sanierung ist mit unterschiedlichem Aufwand und entsprechenden
Kosten zu rechnen. Entscheidend ist die Frage, ob es ausschliesslich darum geht, weitere
Abbriiche aus dem Mauerwerk zu verhindern, oder ob ausserdem mdglichst viel
Originalsubstanz erhalten werden soll.

Das Architekturblro Morgenegg Gervasi AG, Arbon, hat eine Kostenschatzung fir die
Sanierung der Turmaussenhille und des Daches ausgearbeitet und Uberdies bereits gewisse
Vorarbeiten fir die Sanierung ausgefuihrt. Bereits friihere Renovationsarbeiten beim Schloss
Arbon, etwa die aufwandige Sanierung der Schlossmauer, wurden von Feliciano Gervasi
begleitet, ebenso wie auch vom Architekten Kurt Sonderegger. Beide sind sowohl mit dem
historischen Geb&aude als auch den Anliegen von Denkmalpflege und Heimatschutz vertraut.

Varianten
Fir die Sanierung des Schlossturms kommen grundsatzlich zwei Varianten in Frage:

Variante A: Minimale Variante (lose Teile entfernen)
Alle losen Steinteile werden entfernt. Die grossten Risse werden mit Mortel verfillt und offene
Fugen neu verfugt.

Vorteil: Geringere Kosten

Nachteil: Hoher Substanzverlust der originalen Oberflache
Unterhalt: Periodische Kontrolle alle 3 bis 5 Jahre

Kosten: CHF 860'000 (siehe Beilage A)
Zuschisse/Forderbeitrage: keine

Variante B: Maximale Variante (mdglichst viel Originalsubstanz erhalten)

Alle losen Steinteile werden, wenn immer moglich, erhalten, restauriert und konserviert.
Hohlstellen und Risse werden hintergossen. Wo ndétig werden lose Steinteile mit rostfreien
Dubeln verankert.

Vorteil: Praktisch kein Substanzverlust der Steinoberflache
Nachteil: Hohere Kosten

Unterhalt: Kontroll- und Unterhaltsarbeiten ca. alle 15 bis 20 Jahre
Kosten: CHF 2'140'000

Zuschusse/Forderbeitrage: Der Beitrag der Denkmalpflege des Kantons Thurgau

betragt ca. CHF 350'000. Ein Férderbeitrag der
Eidgendssischen Denkmalpflege ist aktuell in Abklarung.

Angesichts der grossen Bedeutung des Schlossturms empfiehlt das Architekturbiiro Morgenegg
Gervasi die Umsetzung der Variante B. Diese Option gewahrleistet eine weitgehende Erhaltung
des urspringlichen Baus, wodurch praktisch kein Verlust an historischer Substanz entsteht.

Der entsprechende Sanierungsvorschlag wurde mit der Denkmalpflege Thurgau besprochen.
Auch sie empfiehlt die Umsetzung der Variante B und wiirde sie mit einem Beitrag unterstiitzen,
und zwar im Umfang von 20 Prozent der beitragsberechtigten Massnahmen, was rund
CHF 350'000 entspricht. Ein entsprechendes Gesuch wurde eingereicht. In Bezug auf
Fordergelder seitens Bund laufen Abklarungen.

Der Stadtrat Arbon hat sich entschieden, die Variante B weiterzuverfolgen. Aus
Sicherheitsgrinden, namentlich wegen der Gefahr durch herabstirzende Steine aus der
Schlossmauer, soll die Sanierung mdoglichst bald umgesetzt werden. Um das Projekt zu
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beschleunigen, hat der Stadtrat das Architekturbiiro Morgenegg Gervasi AG bereits mit der
Projektleitung und Detailplanung beauftragt.

Aufgrund der Brutzeit der Mauersegler, welche Uber die Sommermonate (von Ende April bis
Anfang September) im Schlossturm beheimatet sind, darf eine Sanierung nur ausserhalb dieser
Zeit erfolgen. Dies schrankt die Sanierungsarbeiten soweit ein, dass diese uber zwei Jahre
hinweg ausgefiihrt werden missen. Um genauere Informationen zur Lage der Nistplatze und
dem Verhalten der Mauersegler zu erhalten, wurde 2023 eine Videolberwachung installiert.

Das Projekt ist im Investitionsbudget 2023 mit CHF 1'000'000 enthalten. Allerdings ist aufgrund
der Hohe der Kosten eine Volksabstimmung notwendig, dies nach einem entsprechenden
Beschluss durch das Stadtparlament. Eine Abstimmung ware friihestens im Juni 2024 mdglich.
Erst nachher kénnen die Bauauftrage vergeben werden. So sollen die Arbeiten 2025 und 2026
stattfinden. Entsprechend wurden ins Budget 2024 nur CHF 300'000 fur allfallige Vorarbeiten
aufgenommen. Fiur das Jahr 2025 werden dann CHF 700'000 und fiur das Jahr 2026
CHF 1'140'000 budgetiert.

Realisierung und Umsetzung

Die geplanten Arbeiten gliedern sich in zwei Etappen. In der ersten Etappe werden die Nord-
und die Ostfassade saniert, in der zweiten Etappe die Sud- und die Westfassade. Die
Ausfihrung der geplanten Massnahmen ist stark wetterabhangig. Die Arbeiten kdnnen nur
unter bestimmten klimatischen Bedingungen durchgefihrt werden. Die optimalen Zeitraume
dafir liegen voraussichtlich zwischen April und Oktober. Die Sanierungsarbeiten werden sich
Uber einen Zeitraum von zwei bis drei Jahren erstrecken.

Besonderes Augenmerk wurde auch auf den Schutz der Mauersegler gelegt, die den Arboner
Schlossturm als Brutstéatte nutzen. Im Frihling 2023 wurden die Nester mithilfe von Kameras
digital erfasst und dokumentiert. Wahrend der Sanierung werden diese erfassten Daten eine
wertvolle Grundlage bieten, um die bestehenden Nester angemessen zu beriicksichtigen und
zu erhalten.

Meilensteine:
- Gesuch Subventionen Frihjahr 2024
- Ausschreibung 2024
- 1. Etappe, Frihling 2025 bis Herbst 2026
- 2. Etappe, Herbst 2026 bis Friihling 2027

Kosten

Bei der Kalkulation der Kosten fiir die Sanierung des Mauerwerks wurde die «maximale
Variante» gewahlt. Diese Variante hat zum Ziel, die originale Bausubstanz bestmdglich zu
bewahren. Lockere Stellen im Mauerwerk werden nach Mdglichkeit behalten, restauriert und
geschitzt. Defekte Bereiche wie Holzstellen oder Risse werden mithilfe von speziellem Mdrtel
stabilisiert. Wo es erforderlich ist, werden lockere Steinteile sicher verankert. Zusatzlich werden
wahrend der Sanierungsarbeiten auch anfallende Unterhalts- und Instandhaltungsarbeiten an
Fenstern und am Dach durchgeftihrt.

Die finanzielle Unterstiitzung seitens Kanton liegt voraussichtlich bei 20 % der
beitragsberechtigten Massnahmen, was einem Betrag von rund CHF 350'000 entspricht. Die
Verantwortlichen werden auch beim Bund um Unterstitzungsbeitrage anfragen. Ob eine
Kostenbeteiligung erfolgt, ist aber noch offen.

Die ausfuhrliche Kostenschatzung der Variante B ist der Beilage B zu entnehmen.
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Energetische Sanierung des Turmdachs

In Zusammenarbeit mit einem Bauphysiker wurde die Mobglichkeit einer energetischen
Sanierung des Dachgeschosses uberprift. Aus bauphysikalischer Sicht ist eine Sanierung des
Turmdachs durchaus realisierbar. Um die Anforderungen gemass der SIA-Richtlinien und
gesetzlichen Vorgaben zu erfillen, ware eine Da&mmung von etwa 20 cm erforderlich. Weiter ist
der oberste Abschnitt des Turms, der aussen verputzt ist, mit einem Dammputz zu versehen.

Damit die bestehende Holzkonstruktion weitgehend erhalten werden kann, muss das Dach von
aussen gedammt werden. Die bestehende Eindeckung (Mdnch-Nonnenziegel) ist daher zu
entfernen. Es ist davon auszugehen, dass die Ziegel dabei zerfallen und nicht mehr verwendet
werden kdnnen. Bei der Begehung vor Ort wurden zudem gebrochene Sparren festgestellt. Die
Kosten fiir eine statische Uberprifung der Dachkonstruktion durch einen Holzbauingenieur
sowie eine einfache Verstarkung einzelner Sparren sind in der Kostenschéatzung enthalten.

Fur die definitive Nutzung des Dachraums im Turm sind weitere bauliche Massnahmen zu
Uberprifen:

- Nutzungsart (Anlass, Anzahl Personen)

- Erschliessung (Absturzsicherung Treppenaufgang / Feuerschutz / Fluchtwege)
- Dammung des 5. Bodens und der Fenster

- Raumklima (Warmeverteilung)

- Infrastruktur (WC, Beleuchtung)

Die Kosten fir die weiteren baulichen Massnahmen sind nicht berticksichtigt.

Empfehlung energetische Sanierung des Turmdaches

Die Raumlichkeiten im Turm, auch der Dachraum, befinden sich in einwandfreiem Zustand.
Eine energetische Sanierung fur die aktuelle Nutzung erscheint weder dringend noch sinnvoll.
Es stellt sich die Frage, wie man den Dachraum im Turm nutzen misste, damit eine Investition
von CHF 556'000 (siehe Beilage C) gerechtfertigt ware. Zu beachten ist dabei, dass der Zugang
zum Dachraum sehr unpraktisch ist und Uber mehrere Treppen erfolgt. Angesichts der
schwierigen Nutzung des Dachraumes wird eine energetische Sanierung des Daches als nicht
sinnvoll erachtet.
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Schadensplane

Auszug aus dem Bericht vom 09.10.2011

Legende zur Kartierung
Schioss Arbon, Turm Aussenfassade
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Stein negaliv ausgebrochen
bis zirka 5 cm, tertallen
alsSom, nterfallen

Sandende Oberflache, Sandstein

SR G ‘Sandende Oberflache mit Schalenbildung, Sandstein
Nt .. der Bilder, N = etc.
Ostfassade
Legende zur Kartierung

Schloss Arbon, Turm Aussenfassade

bis zirka § em, terfaller

Schalenbildung grosser als 5 cm, Teile konnen runterfallen

Sandende Oberflache, Sandstein

Pltpeas | Sandende Oberflache mit Schalenbildung, Sandstein

Nt i der Bilder, N = etc.

Sudfassade Westfassade
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Antrag

Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Parlamentarierinnen und Parlamentarier

Der Stadtrat beantragt Ihnen, einem Kredit in Hohe von CHF 2'140'000 fur die Sanierung
des Turms des Schlosses Arbon zuzustimmen und das Geschaft mit Empfehlung zur
Annahme fir die Volksabstimmung freizugeben.

René Walther Alexandra Wypréachtiger
Stadtprasident Stadtschreiberin

Arbon, 23. Oktober 2023

Beilage
- Beilage A, Kostenschatzung Variante A (Minimale Variante)
- Beilage B, Kostenschéatzung Variante B (Maximale Variante)
- Beilage C, Kostenschatzung Energetische Sanierung (Dammung Dach)
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