Stadt Lenzburg - Masterplanung Schulraum
Factsheet Standortuntersuchung

gruner”

Areal Wilmatten

Luftansicht

Lage zu best. Schul-/Kindergartenstandorte

Ly

Daten

Zeithorizont Verfigbarkeit

Parzelle: 2511, 2512
Betrachtungsflache:  28'000 m?

Eigentiimer: Einwohnergemeinde Lenzburg

Kurzfristig

Aktuelle Nutzung / Bestehende Bebauung

> Landwirtschaftliche Nutzung auf der Parzelle 2512, keine Bauten

> Auf der Parzelle 2511 befinden sich diverse Sportplétze (Leichtathletik-Oval mit Tartanbahn und Naturrasen,
Fussball-Spielfeld aus Kunstrasen, Anlagen fir Tennisclub inkl. begleitende Gebaude fiir Garderoben etc.

> Offentliche Parkanlage mit Grillstellen und Fussweg entlang des Aabach fiihren tiber Parzelle 2511

Stand: 30.05.2024
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Baurechtliche Situation

Zone

Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen (OB)

Uberlagerte
Zonen

cooo Verzicht auf Gewasserraumzone gemass 8 37 Abs. 5 BNO
E= Gewasserraumzone gemass § 37 Abs. 3 und 4 BNO
eesseses  Schutzobjekt: Hecke

Art und Mass
der Nutzung

- Baumasse werden durch den Stadtrat festgelegt
- Gegenliber angrenzenden Zonen sind deren Grenz- und Gebaudeabstande einzuhalten.
- Larmempfindlichkeitsstufe: ES IlI

Zulassig sind vorhandene und kiinftig dem &ffentlichen Interesse dienende Bauten und Anlagen

Strassenabstinde: 6m (Kantonsstrassen) / 4m Gemeindestrassen

Gestaltung - Freirdume sind offentlich zugénglich -> so anzuordnen und zu gestalten, dass innerhalb des Orts-,

Quiartier- und
Landschaftsbilds eine gute Gesamtwirkung entsteht.

- Neue Gemeindebauten sind energieeffizient zu erstellen

Gewasserraum Innerhalb der Gewéasserraumzone richtet sich die Zuléssigkeit fir Bauten, Anlagen und Nutzungen
nach den Bestimmungen des Bundesrechts, insbesondere nach Art. 41c GSchV
Die Ufervegetation ist geschiitzt. Es sind ausschliesslich einheimische, standortgerechte Pflanzen
zuléssig.

Umliegende W2a

Zonen

Baumasse angrenzende Zonen

Wohnzone
(W2a)

Stand: 30.05.2024

- Ausniitzungsziffer: 0.55

- Gesamthodhe: 11.5m

- Fassadenhdhe 1: 7.5m

- Fassadenho6he 2 Flachdach mit Attika: 11m

- Grenzabstand klein:4m

- Grenzabstand gross: 8m

- Gebdudelange: 30m

- Verkaufsflache: 500m?

- Mindestflache bei Arealtiberbauung: 1'500 m?
- Larmempfindlichkeitsstufe: ES Il

- Fassaden- und Gesamthdhen sowie Nutzungsziffer kbnnen gemass § 54 Abs. 3 erhdht werden.

- In der Ebene (Hangneigung < 10 %) gilt fir Flachdachbauten mit Attika nur die Fassadenhdhe 2.
— In Hanglage ist die Fassadenhdhe 1 talseitig einzuhalten. Es wird ein Zuschlag von 1.0 m
gewdhrt

Zulassig sind Wohnnutzungen und nicht stérende Betriebsnutzungen. Nicht zul&ssig sind

Verkaufsgeschafte oder Zusammenfassungen von solchen (Standort) mit insgesamt mehr als 500
m2 Verkaufsflache
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gruner”

Areal Feuerwehr

Luftansicht aktueller Zonenplan
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Lage zu best. Schul-/Kindergartenstandorte
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Daten Zeithorizont Verfigbarkeit

Parzelle: 2230 (mit Baurecht 3483), 1785, . o
Parzellen 1785 + 937: Mittelfristig
937 Parzelle 2230 (3483): Langfristig
Betrachtungsflache:  11'100 m?

Eigentiimer: Einwohnergemeinde Lenzburg

Aktuelle Nutzung / Bestehende Bebauung

> 2 Gebaude (1-geschossige Baute in Gelande eingelassen, 3-geschossige Baute)
> Nutzung: Feuerwehr und Wohnnutzung

> Grosser Rangierplatz fir Feuerwehrfahrzeuge

Stand: 30.05.2024

1/2



Stadt Lenzburg - Masterplanung Schulraum gruner >
Factsheet Standortuntersuchung

Baurechtliche Situation

Zone

Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen (OB)

Uberlagerte
Zonen

keine

Art und Mass
der Nutzung

- Baumasse werden durch den Stadtrat festgelegt

- Gegenliber angrenzenden Zonen sind deren Grenz- und Gebaudeabstande einzuhalten.

- Larmempfindlichkeitsstufe: ES IlI

Zulassig sind vorhandene und kiinftig dem &ffentlichen Interesse dienende Bauten und Anlagen

Strassenabstinde: 6m (Kantonsstrassen) / 4m Gemeindestrassen

Gestaltung - Freiraume sind éffentlich zuganglich -> so anzuordnen und zu gestalten, dass innerhalb des Orts-,
Quartier- und
Landschaftsbilds eine gute Gesamtwirkung entsteht.
- Neue Gemeindebauten sind energieeffizient zu erstellen
Umliegende Arbeitszone (AR1)
Zone Arbeitszone (AR2)

Wohnzone (W2a)

Baumasse angrenzende Zonen

Arbeitszone
(AR1)

- Gesamthohe: 15m

- Verkaufsflache: 700m?

- Larmempfindlichkeitsstufe: ES 111

- Ausniitzungsziffer und Grenzabstand werden durch den Stadtrat festgelegt

- Gegeniiber angrenzenden Zonen sind deren Grenz- und Geb&udeabsténde einzuhalten.

Zuléssig sind nicht bis méssig stérende Betriebsnutzungen. Es sind nur Wohnungen fur den
Betriebsinhaber und betrieblich an den Standort gebundenes Personal zulassig.

Arbeitszone
(AR2)

- Gesamthohe: 20m

- Verkaufsflache: 700m?

- Larmempfindlichkeitsstufe: ES IV

- Ausnutzungsziffer und Grenzabstand werden durch den Stadtrat festgelegt

- Gegenlber angrenzenden Zonen sind deren Grenz- und Geb&udeabstande einzuhalten.

Zulassig sind nicht, massig und stark stérende Betriebsnutzungen. Es sind nur Wohnungen
zulassig, die aus betrieblichen Griinden notwendig sind.

Wohnzone
(W2a)

- Ausnutzungsziffer: 0.55

- Gesamthohe: 11.5m

- Fassadenhoéhe 1: 7.5m

- Fassadenh6he 2 Flachdach mit Attika: 11m

- Grenzabstand klein:4m

- Grenzabstand gross: 8m

- Gebdudelange: 30m

- Verkaufsflache: 500m?

- Mindestflache bei Arealtiberbauung: 1'500 m?
- Larmempfindlichkeitsstufe: ES II/111

- Fassaden- und Gesamthdhen sowie Nutzungsziffer kbnnen gemass § 54 Abs. 3 erhdht werden.

- In der Ebene (Hangneigung < 10 %) gilt fir Flachdachbauten mit Attika nur die Fassadenhdhe 2.
In Hanglage ist die Fassadenhdhe 1 talseitig einzuhalten. Es wird ein Zuschlag von 1.0 m gewahrt

Zulassig sind Wohnnutzungen und nicht stérende Betriebsnutzungen. Nicht zul&ssig sind
Verkaufsgeschéfte oder Zusammenfassungen von solchen (Standort) mit insgesamt mehr als 500
m? Verkaufsflache

Stand: 30.05.2024

212



>

Stadt Lenzburg - Masterplanung Schulraum gru ner
Factsheet Standortuntersuchung

Areal Schitzenmatte

Luftansicht aktueller Zonenplan
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Lage zu best. Schul-/Kindergartenstandorte

Zeithorizont Verfigbarkeit

Daten
Parzelle: 2402 . . -
. Parzelle (eingezonter Teil): Kurzfristig
Betrachtungsflache:  21'000 m? Ganzes Areal: Langerfristig
Eigentiimer: Ortshirgergemeinde Lenzburg

Aktuelle Nutzung / Bestehende Bebauung

> Nutzung: Mehrzweckhalle, Pferdesportplatz, Pferde Sporthallte, Armeerdumlichkeiten
> Zwei zusammengebaute Bauten (2 geschossig, Zwischenbau 1-geschossig)

> Aussenplatz benutzt und Aussenplatz unbenutzt

Stand: 30.05.2024 1/3
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Baurechtliche Situation

Zone Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen (OB)
Uberlagerte esssess  Schutzobjekt: Hecke
Zonen  ----- Wanderwege

| Inventar der Bauten von kommunaler Bedeutung / Bauinventar
o] Kulturobjekt

Art und Mass
der Nutzung

- Baumasse werden durch den Stadtrat festgelegt

- Gegenliber angrenzenden Zonen sind deren Grenz- und Gebaudeabstande einzuhalten.

- Larmempfindlichkeitsstufe: ES Il (Larmvorbelastetes Gebiet)

Zulassig sind vorhandene und kiinftig dem &ffentlichen Interesse dienende Bauten und Anlagen

Strassenabstande: 6m (Kantonsstrassen) / 4m Gemeindestrassen

Gestaltung - Freirdume sind 6¢ffentlich zugéanglich -> so anzuordnen und zu gestalten, dass innerhalb des Orts-,
Quartier- und
Landschaftsbilds eine gute Gesamtwirkung entsteht.
- Neue Gemeindebauten sind energieeffizient zu erstellen
Umliegende Wohnzone (W2a) - (Larmvorbelastetes Gebiet)
Zonen Wohn- und Arbeitszone (WA3)

Griinzone

Baumasse angrenzende Zonen

Wohnzone
(W2a)

(Larmvorbelast

etes Gebiet)

- Ausnitzungsziffer: 0.55

- Gesamthohe: 11.5m

- Fassadenhodhe 1: 7.5m

- Fassadenh6he 2 Flachdach mit Attika: 11m

- Grenzabstand klein:4m

- Grenzabstand gross: 8m

- Geb&udelange: 30m

- Verkaufsflache: 500m?

- Mindestflache bei Arealiiberbauung: 1'500 m?
- Larmempfindlichkeitsstufe: ES IlI

- Fassaden- und Gesamth6hen sowie Nutzungsziffer kbnnen geméss 8 54 Abs. 3 erh6ht werden.

- In der Ebene (Hangneigung < 10 %) gilt fir Flachdachbauten mit Attika nur die Fassadenhdhe 2.
In Hanglage ist die Fassadenhothe 1 talseitig einzuhalten. Es wird ein Zuschlag von 1.0 m gewahrt

Zuléssig sind Wohnnutzungen und nicht stérende Betriebsnutzungen. Nicht zulassig sind
Verkaufsgeschéfte oder Zusammenfassungen von solchen (Standort) mit insgesamt mehr als 500
mz2 Verkaufsflache

Wohn- und
Arbeitszone
(WA3)

- Ausnutzungsziffer: 0.9

- Mindestausnitzung: 0.8

- Gesamthohe: 15.5m

- Fassadenhothe 1: 11.5m

- Fassadenho6he 2 Flachdach mit Attika: 14m

- Grenzabstand klein:4m

- Grenzabstand gross: 8m

- Gebdudelange: 60m

- Verkaufsflache: 700m?

- Mindestflache bei Arealtiberbauung: 2'000 m?
- Larmempfindlichkeitsstufe: ES IlI

- Fassadenhdthe 1 sowie Gesamthdhe kénnen gemass 8 54 Abs. 3 erhéht werden.

- In der Ebene (Hangneigung < 10 %) gilt fir Flachdachbauten mit Attika nur die Fassadenhdhe 2.
In Hanglage ist die Fassadenhdhe 1 talseitig einzuhalten. Es wird ein Zuschlag von 1.0 m gewahrt

Zulassig sind Wohnnutzungen und nicht stérende Betriebsnutzungen. Nicht zul&ssig sind
Verkaufsgeschéfte oder Zusammenfassungen von solchen (Standort) mit insgesamt mehr als 500
m? Verkaufsflache

Stand: 30.05.2024
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Griinzone - Griinzonen dienen der Siedlungsdurchgriinung, der Erholung, dem Landschaftsschutz,
als Familiengarten oder der Gliederung des Baugebiets.

- Es kdnnen in der Griinzonen Spazierwege, Erholungseinrichtungen (Gartenbanke,
Kinderspielplatze usw.) sowie Kleinbauten, die dem Zonenzweck dienen, bewilligt werden.

- Griinzonen sind maoglichst mit naturnaher und einheimischer, standortgerechter Vegeta-
tion zu gestalten bzw. durch einen entsprechenden Unterhalt in einen naturnahen Zu-
stand zu tberfiihren.

Stand: 30.05.2024 3/3
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gruner”

Areal Aabach Nord (Werkhof)

Luftansicht aktueller Zonenplan

Daten Zeithorizont Verfigbarkeit
Parzelle: 916, 922, 391, 1039 . o
. Langerfristig
Betrachtungsflache:  18'000 m?
Eigentiimer: Einwohnergemeinde Lenzburg

Aktuelle Nutzung / Bestehende Bebauung

> Nutzung: Werkhof und Bauamt der Stadt Lenzburg, SWL Energie AG
> Grosse Industriebaute mit kleineren Nebenbauten
> Grosse Rangierflachen vor den Bauten

Stand:30.05.2024
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Baurechtliche Situation

Zone Spezialzone Aabach Nord (SpAN)
Uberlagerte Griinzone
Zonen E= Gewasserraumzone gemass § 37 Abs. 3 und 4 BNO

Eignungsgebiete fur Hohere Bauten bis 38 m
Bereich mit Gestaltungsplanpflicht
————— Wanderwege
seoe  Verzicht auf Gewadsserraumzone gemass 8 37 Abs. 5 BNO

Art und Mass
der Nutzung

- Gesamthdhe: 20 m

- Ausniitzungsziffer, Grenzabstande, Gebaudelange und Verkaufsflache werden im
Gestaltungsplan festgelegt

- Larmempfindlichkeitsstufe: ES llI

Zone dient der Siedlungsentwicklung unter Beriicksichtigung der bestehenden historischen
Strukturen und Bausubstanz. Sie ist bestimmt fiir eine Vielfalt an privaten und 6ffentlichen nicht bis
massig stérenden Betriebsnutzungen und untergeordnet fiir Wohnen.

Im ersten Vollgeschoss entlang &ffentlicher Raume sind publikumsorientierte Nutzungen zu
bevorzugen. Nicht zuldssig sind Nutzungen mit hohem Guterverkehr und hohem Flachenbedarf wie
Betriebe, deren Haupttatigkeit im Transport, Lagern und Konfektionieren von Waren besteht
(Lager-, Verteil- und Logistikzentren). Fir bestehende Betriebe

sind Erweiterungen im Rahmen der Betriebsnotwendigkeit zulassig.

Unter Bericksichtigung der bestehenden und historischen Bausubstanz ist eine angemessene
Nutzungsdichte anzustreben. Zur hinreichenden Bertiicksichtigung der bestehenden Strukturen und
historischen Bauten und Anlagen sowie zur Sicherung einer attraktiven Gestaltung des 6ffentlichen
Raumes mit hoher Aufenthalts- und Begegnungsqualitat erlasst der Stadtrat einen
behoérdenverbindlichen stadtebaulichen Entwicklungsrichtplan, welcher wegleitende Aussagen u.a.
zum Erhalt bestehender Qualitdten (Bauten, Anlagen, Strukturen) der Erschliessung, Parkierung,
Freiraumgestaltung und Wohnanteil enthélt.

Es darf nur auf der Basis eines Gestaltungsplans gebaut werden, welcher eine planerisch und
stadtebaulich zweckmassige Flache zu umfassen hat. Uber ein qualitatssicherndes Verfahren
(insbesondere Wettbewerb oder Studienauftrag) sind die stédtebaulichen Qualitaten
sicherzustellen. Vom Erfordernis eines Gestaltungsplans und qualitatssichernden Verfahrens kann
abgewichen werden, wenn das bauliche Vorhaben den angestrebten Zielen der
Entwicklungsrichtplanung nicht zuwiderlauft. Dabei entscheidet der Stadtrat Uber die Masse
(Ausnitzungsziffer, Grenzabstand klein, Grenzabstand gross, Gebaudeléange und Verkaufsflache)
unter Berlcksichtigung der beteiligten 6ffentlichen und privaten Interessen.

Der Stadtrat kann fiir bestehende Bauten Zwischennutzungen bewilligen, welche Uber die
Besitzstandsgarantie geméass § 68 lit. b) BauG hinausgehen. Die Bewilligung ist angemessen zu
befristen, langstens jedoch auf 10 Jahre.

Strassenabstdnde: 6m (Kantonsstrassen) / 4m Gemeindestrassen

Griinzone

Griinzonen dienen der Siedlungsdurchgriinung, der Erholung, dem Landschaftsschutz, als
Familiengarten oder der Gliederung des Baugebiets.

Sofern nachfolgend nicht anderes bestimmt wird, kdnnen in der Griinzonen Spazierwege,
Erholungseinrichtungen (Gartenbanke, Kinderspielplatze usw.) sowie Kleinbauten, die dem
Zonenzweck dienen, bewilligt werden. Sdmtliche Bauten und Anlagen bedurfen einer
Baubeuwilligung. Unterirdische Bauten und Anlagen sind zul&ssig, wenn der Zonenzweck der
Griinzone nicht beeintréchtigt wird.

Griinzonen sind mdglichst mit naturnaher und einheimischer, standortgerechter Vegetation zu
gestalten bzw. durch einen entsprechenden Unterhalt in einen naturnahen Zustand zu lberfuhren.

Stand:30.05.2024
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Gewasserraum Innerhalb der Gewéasserraumzone richtet sich die Zulassigkeit fur Bauten, Anlagen und Nutzungen
nach den Bestimmungen des Bundesrechts, insbesondere nach Art. 41c GSchV
Die Ufervegetation ist geschiitzt. Es sind ausschliesslich einheimische, standortgerechte Pflanzen
zulassig.

Umliegende Arbeitszone AR2

Zonen

Zone Arbeitszone 2 (AR2)

Uberlagerte Eignungsgebiete fir Hohere Bauten bis 38 m

Zonen

Art und Mass
der Nutzung

- Gesamth6he: 20m

- Verkaufsflache: 700m?

- Larmempfindlichkeitsstufe: ES IV

- Ausniitzungsziffer und Grenzabstand werden durch den Stadtrat festgelegt

- Gegenliber angrenzenden Zonen sind deren Grenz- und Gebaudeabstande einzuhalten.

Zulassig sind nicht, méassig und stark stérende Betriebsnutzungen. Es sind nur Wohnungen
zuléssig, die aus betrieblichen Griinden notwendig sind.

Baumasse angrenzende Zonen

Arbeitszone
(AR2)

- Gesamthdhe: 20m

- Verkaufsflache: 700m?

- Larmempfindlichkeitsstufe: ES IV

- Ausniitzungsziffer und Grenzabstand werden durch den Stadtrat festgelegt

- Gegenuiber angrenzenden Zonen sind deren Grenz- und Geb&udeabsténde einzuhalten.

Zulassig sind nicht, méassig und stark stérende Betriebsnutzungen. Es sind nur Wohnungen
zulassig, die aus betrieblichen Griinden notwendig sind.

Stand:30.05.2024
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