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1 Zusammenfassende Einschatzung

Eine Schulanlage ist fir den Standort Wilmatten grundsatzlich eine zonenkonforme Nutzung. Die bau-
rechtlichen und bautechnischen Rahmenbedingungen stellen im Allgemeinen keine aussergewdhnlichen
Schwierigkeiten dar. Das Areal stellt genligend Flache fiir eine Schulanlage mit ca. 700 Schilerinnen und
Schulern zur Verfigung. Die Lage im Naturraum Aabach und die Nahe zu den bestehenden Sportanlagen
ist fir eine Schulnutzung attraktiv. Standortspezifisch sind folgende Eigenheiten erwahnenswert:

e Kapitel 4.3 ISOS: Das ISOS postuliert am Standort Wilmatten ein Freihalten der Flusslandschaft
des Aabachs. Ein absolutes Bauverbot wird jedoch nicht explizit gefordert. Auch bei der Uberar-
beitung der Bau- und Nutzungsordnung wurde das Baugebiet fiir 6ffentliche Nutzungen beibehal-
ten. Bei einem sensiblen Eingriff sollte das Areal zonenkonform bebaut werden kénnen. Einspra-
chen mit Begriindung ISOS sind jedoch mdéglich und kénnen zu Verzégerungen fihren.

o Kapitel 4.8 Gewasserraum: Der Gewasserraum auch des eingedolten Gewassers wurde in der
neuen Bau- und Zonenordnung festgesetzt. Er muss daher respektiert werden. Eine Revitalisie-
rung ist im Rahmen eines Bauprojekts anzustreben. Ob dabei geometrische Korrekturen vorge-
nommen werden koénnen, ist mit den kantonalen Stellen abzuklaren.

o Kapitel 4.9 Natur und Landschaft: In der Rdumlichen Entwicklungsstrategie und im Masterplan Le-
bensader Aabach wird die Bedeutung der vielfaltig vorhandenen Grinrdume und deren Entwick-
lungspotenzial im Bereich Aabach dargestellt. Es wird kein generelles Bauverbot fir die Wilmatten
postuliert. Im Rahmen einer sensiblen Projektierung kénnten auch positive Effekte im Bereich der
Langs- und Quervernetzung realisiert werden.

2 Ausgangslage

An der Stadtratssitzung vom 19. Marz 2025 wurden sechs grundsatzliche Haltungen mit insgesamt 16 Ent-
wicklungsszenarien vorgestellt. Dabei wurde das Potenzial der einzelnen Varianten volumetrisch und nu-
merisch dargestellt und die Varianten wurden einer Nutzwertanalyse, angelehnt an die SIA 112.1, unterzo-
gen.

Aufgrund der Erkenntnisse aus dieser Sitzung konnten zwei Haltungen, die keinen neuen Standort fiir die
Schulbildung vorsehen, von der weiteren Betrachtung ausgeschlossen werden. Ebenfalls ausgeschlossen
wurden samtliche Entwicklungsszenarien, welche das bisher thematisierte Areal Aabach Nord (Werkhof)
enthalten.

Fur die weitere Betrachtung als mdgliche Neubaustandorte werden nur noch die Areale Schitzenmatte
und Wilmatten einer vertieften Machbarkeitsstudie unterzogen, da aus der Nutzwertanalyse kein klarer Fa-
vorit hervorgegangen ist.

3 Grundlagen

> Protokollauszug der Sitzung des Stadtrats vom 19. Marz 2025

> Bau- und Nutzungsordnung der Stadt Lenzburg vom 22. Januar 2025
> Geoportal des Kantons Aargau

> Verordnung Uber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung NISV

> Raumliche Entwicklungsstrategie (RES) flr Lenzburg

> Masterplan Lebensader Aabach
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4 Technische Machbarkeit

4.1 Baurechtliche Grundordnung

Baurechtliche Situation

Parzellen: 2511 & 2512
Betrachtungsflache: 28'000 m?
Eigentlimerin: Einwohnergemeinde Lenzburg
Zeitliche Verflgbarkeit: Kurzfristig

Liegenschaft

Aktueller H-f—f—f‘]ff/q 20// S L Sy R\
Zonenplan ) =\
7 I N
ilmatten; Bauzonenplan Stand Dez. 22 (Quelle: Stadt Lenzburg AG)

Zone Zone fiir éffentliche Bauten und Anlagen (OB)
Uberlagerte ocooco Verzicht auf Gewasserraumzone gemass § 37 Abs. 5 BNO
Zonen E= Gewasserraumzone gemass § 37 Abs. 3 und 4 BNO

sesseee  Schutzobjekt: Hecke
Umliegende Wohnzone W2a
Zone
Art und Mass - Baumasse werden durch den Stadtrat festgelegt.
der Nutzung - Die Grenz- und Gebaudeabstande der angrenzenden Wohnzone W2a sind einzuhalten:

Grenzabstand klein: 4 m; Grenzabstand gross: 8 m

- Larmempfindlichkeitsstufe: ES 111

- Zulassig sind vorhandene und kiinftig dem offentlichen Interesse dienende Bauten und Anlagen.

- Strassenabstande:

Kantonsstrasse: 6 m; Gemeindestrassen: 4 m
Gestaltung - Freiraume sind 6ffentlich zuganglich zu machen und so anzuordnen sowie zu gestalten, dass sie
eine gute Gesamtwirkung im Orts-, Quartier- und Landschaftsbild erzielen.

- Neue Gemeindebauten sind energieeffizient zu erstellen.
Gewasserraum - Innerhalb der Gewasserraumzone richtet sich die Zulassigkeit fur Bauten, Anlagen und Nutzun-
(siehe auch gen nach den Bestimmungen des Bundesrechts, insbesondere nach Art. 41c GSchV.
Kap. 4.8) - Die Ufervegetation ist geschutzt. Es sind ausschliesslich einheimische, standortgerechte Pflanzen

zulassig.
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Bestehende - Parzelle Nr. 2512 ist unbebaut und wird landwirtschaftlich genutzt

Nutzungen / - Auf Parzelle Nr. 2511 befinden sich diverse Sportanlagen, u.a. ein Leichtathletik-Oval mit Tartan-

Bebauung bahn und Naturrasen, ein Kunstrasen-Fussballfeld sowie die Anlagen des Tennisclubs. Zudem
verlauft eine 6ffentliche Parkanlage mit Grillstellen sowie ein Fussweg entlang des Aabachs Uber
Parzelle 2511.

4.2 Bauinventar

Im Bauinventar des Kantons Aargau sowie im kommunalen Bauinventar sind die im Plan gekennzeichne-
ten Gebaude in der Umgebung des Areals Wilmatten denkmalpflegerisch geschiitzt. Auf dem Areal selbst
stehen keine inventarisierten Gebaude.

¥ AN
- d ol k

Abbildung 2: Ausschnitt Areal Wilmatten; Bauinventar (Quelle: Geoportal Kanton Aargau)

4.3 I1SOS

Das ISOS postuliert mittels Umgebungs-Richtung U-Ri X ein Freihalten der Flusslandschaft des Aabachs.
Ein absolutes Bauverbot wie am Schlosshang oder am Gofiberg wird jedoch nicht explizit gefordert. Das
Erhaltungsziel a des ISOS steht aber im Gegensatz zur Zugehdrigkeit zur Zone fiir Offentliche Bauten und
Anlagen OB, die eine Bebauung fiir eine 6ffentliche Nutzung vorsieht.

Im Rahmen der Erarbeitung der neuen, am 22. Januar 2025 genehmigten Bau- und Nutzungsordnung
wurde das ISOS berlicksichtigt. Ein Bauverbot auf dem Areal Wilmatten wurde aus Sicht des ISOS offen-
bar nicht gefordert, sonst hatte das Areal z.B. in eine Griinzone umgewandelt werden missen. Eine Be-
bauung unter Beriicksichtigung hoher qualitativer Anforderungen insbesondere hinsichtlich der Qualitat
der Aussenraume scheint grundsatzlich maglich.
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Das Siedlungsgebiet von Lenzburg beansprucht heute praktisch das gesamte ebene
Land weit um den Altstadtkern. Um so bedeutungsvoller sind die noch unverbauten,
reizvollen Umgebungen wie das Flusstdlchen des Aabaches (U-Ri X), der
Schlossberg (U-Ri I) und der Gofiberg (U-Ri II).

Neben den kategorisierten Erhaltungszielen (vgl. L-Blatt und Erlduterungsblatt)
sind folgende spezielle Erhaltungshinweise zu beachten:

- Absolutes Bauverbot am Schlosshang sowie am Gofiberg. Landschaftselemente von
grosster Bedeutung fir das Ortsbild.

- Keine weiteren grossvolumigen Neubauten im Nahbereich der Altstadt.

- Besondere Beachtung der historischen Erweiterungsgebiete siidlich der Altstadt
hinsichtlich Detailveranderungen an Altbauten.

- Gestaltungsplan fiir die Verbindungsachse Altstadt-Bahnhof mit der Zielsetzung
erhohter raumlicher und architektonischer Pragnanz.
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Aufnahmekategorie a/b bedeutet:

Der Ortsbildteil ist unerl3sslich fir das
Ortsbild, d. h. unverbaut oder mit Bauten,
die der urspriinglichen Beschaffenheit
der Umgebungen entsprechen.

Der Ortsbildteil ist ein empfindlicher Teil
des Ortsbilds, d. h. er ist hiufig liberbaut.

Erhaltungsziel a bedeutet:

Erhalten der Beschaffenheit als
Kulturland oder Freifliche

Erhalten der Beschaffenheit als Kulturland
oder Freifliche bedeutet, die fiir das Orts-
bild wesentliche Vegetation und Altbauten
zu bewahren, strende Verdnderungen zu
beseitigen.

4.4 Archiologie

gruner

Gemass der Themenkarte "Archaologische Fundstellen" des Kantons Aargau ist im Bereich des Areals

Wilmatten nicht mit archaologischen Fundstellen zu rechnen.

Abbildung 3: Ausschnitt Areal Wilmatten; Archaologische Fundstellen (Quelle: Geoportal Kanton AG)

Fassung 06.07.25
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4.5 Belastete Standorte (KBS)

Gemass dem Layer "Belastete Standorte KBS" des Geoportals des Kantons Aargau ist das Areal Wilmat-
ten frei von belasteten Standorten. Einzig ca. 100 m sidwestlich des Areals befindet sich ein kleiner Be-
reich mit dem Status "belastet, weder liberwachungs- noch sanierungsbediirftig". Dabei handelt es sich
um betriebliche Altlasten. Im Rahmen der Ausarbeitung eines detaillierten Projekts fir das Areal ist vo-
raussichtlich keine Berlicksichtigung dieses Altlastenstandorts erforderlich.

¥ ‘!‘/7"
€ - ,// (M

Abbildung 4: Ausschnitt Areal Wilmatten; Belastete Standorte (Quelle: Geoportal Kanton AG)

4.6 NISV

Betreffend nichtionisierende Strahlung (NIS) gilt es zu berlcksichtigen, dass in unmittelbarer Nahe des
Areals Wilmatten auf den Beleuchtungsmasten des benachbarten Sportplatzes Mobilfunkanlagen der Be-
treiber Swisscom AG, Salt AG und Sunrise AG montiert sind. Diese sind Quellen fur nichtionisierende
Strahlung. Schulraume sind gemass Art. 3 Abs. 3 der Verordnung tiber den Schutz vor nichtionisierender
Strahlung NISV als sogenannte Orte mit empfindlicher Nutzung (OMEN) klassifiziert. Die Grenzwerte ge-
mass NISV missen entsprechend eingehalten werden.

Da die effektive abgestrahlte Leistung (Werp) dieser Anlagen iber 6 Watt liegt, fallen sie unter die Bestim-
mungen der NISV. In diesem Fall ist der Anlagegrenzwert von 5.0 V/m an Orten mit empfindlicher Nutzung
(OMEN) einzuhalten. Als massgebender Betriebszustand gilt der maximale Gesprachs- und Datenverkehr
mit hochster Sendeleistung. Dieser Zustand wird jedoch nur sehr selten erreicht.

Gemass Art. 11 Abs. 1 NISV ist der Inhaber einer solchen Anlage verpflichtet, bei der zustandigen Bewilli-
gungsbehdrde ein Standortdatenblatt einzureichen, bevor die Anlage neu erstellt, verlegt, ersetzt oder we-
sentlich geandert wird. Das Standortdatenblatt muss unter anderem Angaben zur Strahlung an den rele-
vanten OMEN enthalten. Zur Prifung, ob der Anlagegrenzwert eingehalten wird, wird ein horizontaler Peri-
meter (Radius) um die Antennengruppe definiert. Die Berechnung dieses Radius basiert auf dem Fre-
quenzfaktor sowie der kumulierten Sendeleistung im leistungsstérksten 90°-Azimutsektor (ERP90). Inner-
halb dieses Bereichs ist zu tberprifen, ob die Grenzwerte eingehalten werden. Ausserhalb des
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berechneten Radius wird angenommen, dass keine Uberschreitungen des Grenzwerts auftreten. Innerhalb
des Perimeters muss der Betreiber die Belastung fiir die drei nachstgelegenen OMEN rechnerisch prog-
nostizieren.

:3’.» v
s
.
Awe \u\'

= Legende
@ Mobilfunkanlage

Abbildung 5: Ausschnitt Areal Wilmatten; Mobilfunkanlagen (Quelle: Geoportal Kanton Aargau)

Entstehen nach der Bewilligung einer Mobilfunkanlage in deren Nahe neue empfindliche Nutzungen, muss
die Anlage auch dort den Anlagegrenzwert einhalten. Es ist daher sinnvoll, bereits im Rahmen der Baube-
willigung auf diesen Umstand hinzuweisen und eine Frist fir notwendige Anpassungen der Anlagen fest-
zulegen, falls an einem neuen OMEN kiinftig eine Uberschreitung festgestellt wird.

Unlberbaute, eingezonte Grundstiicke, auf denen empfindliche Nutzungen zulassig sind, werden so be-
handelt, als ob sich dort bereits ein Gebaude befindet. Besteht noch keine konkrete Planung, gilt das ge-
samte baurechtlich zulassige Gebaudevolumen als OMEN. Fir die Bewertung werden jene Gebaudeteile
oder Aussenraume (z. B. Spielplatze) berlcksichtigt, bei denen die hochste NIS-Belastung zu erwarten ist.
Bei Dachanlagen in der Regel das oberste oder h6chstmogliche Stockwerk.

Bei der Prifung, ob die Grenzwerte innerhalb eines Gebaudes eingehalten werden, diirfen die Damp-
fungswerte der Gebaudehiille bzw. der verwendeten oder geplanten Baumaterialien berlicksichtigt

HSS/250706_Bericht_TechnMachbarkeit_Wilmatten.docx
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werden. Fir Fassaden mit Fenstern wird hingegen grundsatzlich keine Dampfung berlcksichtigt. Werden
die Grenzwerte dennoch Uberschritten, muss der Betreiber technische Anpassungen an der Anlage vor-
nehmen, z. B. durch Reduktion der Sendeleistung oder Anderung der Senderichtung. Bauliche Massnah-
men am Gebaude sind nur in Ausnahmefallen vorgesehen und erfordern die Zustimmung des Eigentu-
mers.

4.7 Storfallvorsorge

Die nachste, bezlglich Storfalls relevante Anlage, ist die Kantonsstrasse K249. Fir diese Strasse ist im
Chemierisikokataster kein Konsultationsbereich festgesetzt, da die Menge der auf dieser Strasse transpor-
tieren Gefahrenguter den entsprechenden Schwellenwert nicht erreicht. Gleiches gilt fur die Seetalbahn.
Aufgrund der Entfernung dieser beiden Verkehrstrager vom Areal von je tiber 300 m sind beide Anlagen
bezlglich Stérfallvorsorge voraussichtlich unproblematisch.

4.8 Gewasserraum

4.8.1 Baurechtliche Bestimmungen

Am sidlichen Ende des Areals Wilmatten zweigt der Selnaugraben vom Hochwasserentlastungskanal
Stadtbach ab und verlauft auf einer Lange von rund 90m eingedolt in Richtung Siidwesten, wo er das
Areal wiederum verlasst und anschliessend als offenes Fliessgewasser Richtung Norden stadteinwarts
fliesst. Der Gewasserraum des eingedolten Teils des Selnaugrabens auf dem Wilmattenareal ist als Korri-
dor im Kulturlandplan der Stadt Lenzburg festgelegt. Die im Gewasserraum zulassige Gestaltung und Be-
wirtschaftung wir Gber Art 41c der Gewasserschutzverordnung (GSchV) bestimmt. Hinsichtlich Abstand fur
Bauten und Anlagen gegenliber dem Gewasser gelten die Bestimmungen gemass Art 38 der Bau- und
Nutzungsordnung BNO). Diese legen einen Mindestabstand von 6 Meter gemessen ab Rand der Gerinne-
sohle, respektive ab Innenkante der Rohrleitung fest.

Abbildung 6: Auszug Kulturlandplan der Stadt Lenzburg, Areal Wilmatten

Die grundeigentimerverbindliche Festlegung des Gewasserraums tUber das Gemeindegebiet von Lenz-
burg erfolgt im Rahmen der im Frihling 2025 durch den Regierungsrat genehmigten revidierten BNO.
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4.8.2 Revitalisierungsplanung Kanton AG

In der Revitalisierungsplanung des Kantons AG wird der Selnaugraben als Objekt mit geringer Prioritat
gefuhrt. Die Umsetzung einer Revitalisierung erfolgt optional, wenn Synergien (z.B. Bautatigkeit, oder Ge-
wasserschutzmassnahmen) bestehen.

Dem Hochwasserentlastungskanal Stadtbach wird eine mittlere Prioritat zugesprochen. Eine Revitalisie-
rung ist sinnvoll, wenn fir die Umsetzung Synergien genutzt werden kénnen.

Im Rahmen einer Bebauung des Grundstiicks in den fraglichen Bereichen kénnen entsprechende Syner-
gien genutzt werden. Demnach ist eine Revitalisierung der Gewasser in einem Schulbauprojekt zu beriick-
sichtigen.

4.8.3 Auswirkung auf die Entwicklung eines Schulstandorts

Im Rahmen einer vertieften Planung und Entwicklung eines Schulstandortes auf dem Areal Wilmatten, ist
basierend auf den baurechtlichen Bestimmungen zum Gewasserraum zu bertcksichtigen, dass geplante
Bauten und Anlagen den Mindestabstand gemass Art. 38 BNO einzuhalten haben. Innerhalb der festge-
legten Gewasserschutzzone dirfen nur standortgebundene, im 6ffentlichen Interesse liegende Anlagen
wie Fuss- und Wanderwege, Flusskraftwerke oder Briicken erstellt werden. Zudem ist eine extensive Be-
wirtschaftung im Gewasserraum sicherzustellen.

Mit einer Ausdolung des Selnaugrabens kénnte der Verlauf des Gewassers zu Gunsten des Projekts ver-
andert werden. In diesem Zusammenhang gilt es allerdings zu beriicksichtigen, dass bei einer Anderung
des Gewasserverlaufs auch der Gewasserraum fir den Selnaugraben neu zu bestimmen und festzulegen
ist. Dies hatte eine erneute Anpassung der BNO zur Folge. Um ein Planerlassverfahren zur Anpassung
der BNO zu starten, ist die Planbestandigkeit in der Terminplanung zu bertcksichtigen. Da die Festlegung
der Gewasserraume im Rahmen der Revision der BNO vorgenommen wurde, gilt die Planbestandigkeit ab
dem Zeitpunkt der Genehmigung der revidierten BNO. Die Dauer der Planbestandigkeit im Kanton Aargau
richtet sich nach Art. 28 des Baugesetzes (BauG) des Kanton Aargau und betragt in der Regel 15 Jahre.
Vor Ablauf dieser Frist kann eine Planung nur geandert werden, wenn sich die Verhaltnisse erheblich ge-
andert haben oder sich die Planungsgrundlagen als unzutreffend erwiesen haben. Sollte eine Ausdolung
des Selnaugrabens zwecks Verlaufsanderung angegangen werden, sind die Rahmenbedingungen hin-
sichtlich Planbestandigkeit vertiefter zu prifen und gegebenenfalls mittels Voranfrage beim Departement
Bau, Verkehr und Umwelt (BVU) abzufragen. Insbesondere ware die Frage zu klaren, welche Anpassun-
gen in einem geringfiigigen Verfahren umgesetzt werden kénnten.

4.9 Natur und Landschaft

4.10 Raumliche Entwicklungsstrategie

In der Rdumlichen Entwicklungsstrategie (RES) fur Lenzburg wird das Areal Wilmatten als Teil der Grun-
raumstruktur mit Allmendcharakter beschrieben und tbernimmt eine wichtige Funktion in der Vernetzung
von Siedlung und Landschaft. Gemass RES sollen insbesondere im sidlichen Abschnitt die Erholungs-
und Sportangebote gestarkt werden. Zur Vertiefung liess der Stadtrat das Freiraum- und Landschaftsent-
wicklungskonzept (FLEK) erarbeiten, das als Grundlage fir die Gesamtrevision der Nutzungsplanung
diente. Bestandteil davon ist der Masterplan Lebensader Aabach, der festhalt, dass der stidliche Aabach-
raum mit seinem Allmendcharakter weitgehend unverbaute, zusammenhangende Flachen umfasst. Diese
sind jedoch aktuell durch unterschiedliche Nutzungen — Okologie, Erholung, Sport, Landwirtschaft und
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Industriekultur — stark segmentiert. Fiir den Bereich der Sportanlage Wilmatten wird festgehalten, dass die
bestehenden Sportflachen eine rdumliche Einengung im Aabachraum darstellen und den Anforderungen
an einen offenen, gut vernetzten Freiraum nicht gerecht werden. Der Masterplan empfiehlt daher, Varian-
ten zur Verlegung der Sportanlagen unter Berticksichtigung einer Aufweitung des Aabachraums zu prifen.

Der Umgang mit dem nérdlich angrenzenden Abschnitt des Aabachraums, an den der potenzielle Schul-
standort angrenzt, ist gemass Masterplanung noch offen und bedarf weiterer Klarung.

Abbildung 7: Konzeptuelle Darstellung méglicher Gestaltung des Bereichs zwischen Sportanlagen und Aabach (Quelle: Masterplan

Lebensader Aabach).

4.11 Natur- und Erholungsraume

Im Zonenplan der Stadt Lenzburg sind bestimmte Flachen als Griinzonen ausgewiesen, die funktional ei-
nen wichtigen Bestandteil der Freiraumversorgung darstellen. Gemass Bau- und Zonenordnung dienen sie
der Siedlungsdurchgriinung, der Erholung, dem Landschaftsschutz sowie der Gliederung des Baugebiets.
Grunzonen sind grundsatzlich von Bebauung freizuhalten, zulassig sind lediglich Anlagen zur Erholung
wie Banke oder Spielplatze.

Darlber hinaus sind im Freiraumsystem entlang des Aabachs weitere Griinbereiche ausgewiesen. Meh-
rere dieser Flachen sind im Zonenplan zwar der Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen (OB) zugeord-
net, werden jedoch aufgrund ihres Allmendcharakters aktuell wie Griinzonen genutzt.
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Im Masterplan Lebensader Aabach werden die Griinrdume nach ihrer vorrangigen Funktion typisiert. Un-
terschieden werden parkartiges Gruin (entspricht den Griinzonen im Zonenplan), Allmendflachen (teils in
der OB-Zone), sowie die Typen Siedlungsgliederung und Griinverbindung. Diese Flachen bestehen be-
reits und sollen punktuell weiterentwickelt und/oder vergrossert werden.

Im gesamten Stadtgebiet bestehen also bereits vielféltige Natur- und Erholungsrdume. Vor diesem Hinter-
grund hatte eine Bebauung des Areals Wilmatten nur begrenzte Auswirkungen auf das Angebot an Naher-
holungs- und Naturflachen, zumal das Areal landwirtschaftlich genutzt wird und fiir die Offentlichkeit nicht
direkt begehbar und nutzbar ist. Zudem werden im Masterplan Lebensader Aabach unmittelbar stdlich
des potenziellen Projektperimeters 6kologische Aufwertungsmassnahmen zur Vernetzung quer zum Aab-
ach angezeigt. Parallel zum Areal soll die Langsvernetzung geférdert werden. Im Zusammenhang mit ei-
nem Schulhausneubau kénnte mit entsprechender Freiraumgestaltung ein Beitrag zu diesen Vernetzun-
gen geleistet werden.

Abbildung 8: Griinzonentypen im Freiraumsystem Aabach (Quelle: Masterplan Lebensader Aabach)
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4.11.1 Biodiversitatsforderflachen

>

>

Abbildung 9: Geoportal Kanton AG, Biodiversitatsflachen

gruner

Biodiversitatsforderflaiche Qualitatsstufe 1

Typ: Wenig intensiv genutzte Wiese

Zulassige Nutzung Pflege: eingeschrankte Schnittnutzung,
reduzierte Diingung, Pflanzenschutzmittelverbot, Verbot
Nachsaat von Futtergras

Merkmale: einheimischer Pflanzenbestand, regelmassige
Pflege, keine stark dominierenden Arten

Unzuldssig: Nutzung als Mahweide, Intensive Nachdun-

gung, Mulchen statt Schnitt, Bewasserung

Direktzahlung: 900.-/ha/Jahr

Bei Bauprojekten in unmittelbarer Nahe von Biodiversitatsférderflachen sind besondere Schutzbestimmun-
gen zu beachten, um deren 6kologische Funktion nicht zu beeintrachtigen. Wird eine Biodiversitatsforder-
flache durch ein Bauvorhaben direkt tangiert, ist ein angemessener dkologischer Ersatz sicherzustellen.

Es empfiehlt sich eine frihzeitige Konsultation der Abteilung Landschaft und Gewéasser des Kanton Aar-
gaus, um sicherzugehen, dass alle relevanten Vorschriften eingehalten werden. Es sind keine kommuna-

len Schutzbestimmungen in der BNO festgelegt.

4.11.2 Fruchtfolgeflachen

Abbildung 10: Auszug Geoportal Kanton AG, Fruchtfolgeflachen, Wilmatten Nord

Fruchtfolgeflachen (FFF) sind besonders gut fur die landwirtschaftliche Nutzung geeignete, ackerfahige
Kulturlandflachen. Eine Teilflache von rund 71 m? der Parzelle Nr. 2512 gehort zur nérdlich angrenzenden
FFF und ist als sehr gut bis gut geeignete Ackerflache (FFF1) klassifiziert.
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Im Rahmen der Entwicklung eines moglichen Schulstandorts auf dem Areal Wilmatten ist darauf zu ach-
ten, dass die als Fruchtfolgeflache ausgewiesene Flache nicht dauerhaft beansprucht wird. Sollte dennoch
eine dauerhafte Inanspruchnahme notwendig sein, ist die Kompensationspflicht im Detail zu prifen.

4.11.3 Hochwasser

Gemass der Gefahrenkarte zu Hochwasser des Kantons Aargau ist dem ganzen Areal hauptsachlich die
Gefahrenstufe "Restgefahrdung” (kein Schutzdefizit) zugeteilt. Die Wahrscheinlichkeit einer Uberschwem-
mung ist entsprechend gering. Dennoch kdnnen geméass dem Amt fir Baubewilligungen des Kantons Aar-
gau gewisse Schutzmassnahmen empfohlen werden. Bei sensiblen Objekten oder grésseren Uberbauun-
gen sollten zudem in Eigenverantwortung mdgliche Massnahmen geprift und in der Projektierung berlck-
sichtigt werden.

[ erhebiiche Gefahrdung
% ST . mittlere Gefahrdung
1445 47 ] geringe Gefahrdung

3 Restgefahrdung

nach derz. Kenntnisstand keine Gefahrdung

Abbildung 11: Ausschnitt Areal Wilmatten; Gefahrenkarte Hochwasser (Quelle: Geoportal Kanton AG)

4.11.4 Grundwasservorkommen

Geringe Grundwassermachtigkeit
Mittlere Grundwassermdchtigkeit, na...
Mittlere Grundwasserméchtigkeit, ver...
Grosse Grundwassermachtigkeit, nac...
Grosse Grundwassermachtigkeit, ver...
M Sehr grosse Grundwassermachtigkeit
Gebiet geringer Grundwasserméchti...
Gebiet mittlerer Grundwassermachti...
Gebiet mittlerer Grundwassermachti...
Gebiet grosser Grundwassermachtig...

Abbildung 12: Ausschnitt Areal Wilmatten; Grundwasserkarte (Quelle: Geoportal Kanton AG)
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Laut der Grundwasserkarte des Kantons Aargau weist das Areal insgesamt eine geringe Grundwasser-
machtigkeit auf. Entlang der gesamten westlichen Arealgrenze schliesst jedoch direkt der Uferbereich des
Aabachs an, welcher eine mittlere Grundwassermachtigkeit aufweist. Im Hinblick auf die Ausarbeitung ei-
nes detaillierten Projekts ist daher zu prifen, ob aufgrund dieser Gegebenheiten bauliche Massnahmen im
Untergrund erforderlich sind.

4.11.5 Boden

Abbildung 13: Ausschnitt Areal Wilmatten; Bodenkarte (Quelle: Geoportal Kanton AG)

Gemass der Bodenkarte des Geoportals des Kantons Aargau ist der grosste Teil des potenziellen Bebau-
ungsperimeters dem Bodentyp V (Braunerde-Gley) zugeordnet. Es handelt sich um einen massig tiefgrin-
digen Boden, haufig mit lehmiger Beschaffenheit, wobei je nach Standort auch sandige bis tonige Varian-
ten auftreten kdnnen. Wahrend der Oberboden meist gut drainiert ist, weist der Unterboden teils Stauwas-
sermerkmale auf.

Im Rahmen von Hochwasserentlastungsmassnahmen entlang des Aabachs wurde das Areal grossflachig
um ca. 1 bis 1.5 Meter aufgefilllt bzw. das Terrain angepasst. Diese Auffillung gilt als schlecht tragfahig.
Ob bauliche Anpassungen erforderlich sind, muss durch eine detaillierte Baugrundabklarung im Rahmen
eines konkreten Projekts geprift werden.
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4.11.6 Geologie

ENE
< 1000m
I @ Aabach ™
Schafisheim [ r
—600m
L om
— -500m
Quartar
-1000m
Ij Lockergesteine
L 1585mim ~1800m
Paldogen-Neogen
Obere Susswassermolasse
Obere Meeresmolasse
Untere Slisswassermolasse

Abbildung 14: Ausschnitt geologischer Atlas der Schweiz; Profil durch Lenzburg (Quelle: data.geo.admin.ch)

Gemass geologischem Atlas der Schweiz befinden wir uns in einem Gebiet mit Lockergesteinsablagerun-
gen auf Sisswassermolasse. Dies lasst grundsatzlich auf einen tragfahigen Baugrund schliessen.

5 Erschliessung

5.1 Velo

Auf der Strasse entlang der dstlichen Arealgrenze verlaufen die beiden nationalen Velorouten Nr. 56 und
Nr. 599. Die wichtigste kommunale Veloroute von Bedeutung fir das Areal Wilmatten fihrt parallel zum
Aabach uber die Bachstrasse und die Wylgasse.

In Ost-West-Richtung besteht ndrdlich des Schwimmbad-Parkplatzes eine Querung. Zur Entlastung der
Aavorstadt sieht der kommunale Verkehrsrichtplan fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) einen
neuen Abschnitt der Kantonsstrasse zwischen Ammerswilerstrasse und Seonerstrasse via Bachstrasse
(Spange Sud) vor. Die geplante Trasse wiirde dabei die oben genannte Aabach-Querung fir den Lang-
samverkehr tangieren. Es ist jedoch davon auszugehen, dass auch die Bedurfnisse von Fuss- und Velo-
verkehr berucksichtigt werden und eine Querung weiterhin mdéglich bleibt. Die Umsetzung ist langfristig
geplant und wird noch langere Zeit in Anspruch nehmen.
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Abbildung 15: Ausschnitt Areal Schiitzenmatte; Erschliessung Velo (Quelle: Geoportal Kanton Aargau)

5.2 Offentlicher Verkehr
Das Areal Wilmatten befindet sich in den OV-Giiteklassen D und E2.

Die Buslinie 392 verkehrt vom Bahnhof Lenzburg nach Dintikon. Die Haltestellen Lenzburg, Friedweg und
Lenzburg, Ziegeleiweg liegen beide in einer Distanz von je ca. 500 m vom Areal Wilmatten und sind somit
gut zu Fuss erreichbar. Die Linie verkehrt im Halbstundentakt.

Die Ortsbuslinie 391 verkehrt vom Bahnhof Lenzburg u.a. tber die Aavorstadt. Die Distanz von der Halte-
stelle Lenzburg, Bachstrasse zum Areal Wilmatte betragt ca. 550 m (Fussweg ca. 6 min). Diese Linie ver-
kehrt in einem Hinketakt 20/40 Minuten.

Der kommunale Verkehrsrichtplan sieht den Bau einer neuen Haltestelle in Staufen der Seetalbahn vor
(Prioritat: langfristig). Diese ist primar fir Personen aus dem Seetal interessant, bei optimalen Anschlis-
sen am Bahnhof Lenzburg bietet sie sich jedoch auch fiir Personen aus anderen Richtungen an. Es ist da-
von auszugehen, dass diese Haltestelle ungefahr auf Hoéhe des Areals Wilmatten erstellt wird. Die mini-
male Luftliniendistanz zwischen Bahnlinie und dem Areal betragt nur 300 m, jedoch fehlt in diesem Be-
reich eine Querung des Aabachs. Eine attraktive Ausgestaltung der neuen Spange Sid (Verbindung zwi-
schen Seoner- und Ammerswilerstrasse) flir den Fussganger- und Veloverkehr wiirde das Potenzial der
neuen Haltestelle fir die Erschliessung am Standort Wilmatten erheblich erhéhen (s. Abb. 16).
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Abbildung 16: Ausschnitt Areal Wilmatten; Ov-Giiteklassen (Quelle: Geoportal Kanton AG)

5.3 Motorisierter Individualverkehr

Das Areal liegt am sudliche Siedlungsrand der Stadt Lenzburg. Vom Autobahnzubringer Lenzburg/Oth-
marsingen ist das Areal Wilmatten in einer Fahrzeit von ca. 5 Minuten erreichbar.

Abbildung 17: Ausschnitt Lenzburg; Erschliessung MIV (Quelle: map.geo.admin.ch)

Mit der Realisierung der Spange Sud (siehe Abbildung 16) wiirde das Stadtzentrum umfahren, was insbe-
sondere fiir Verkehrsteilnehmende aus westlich von Lenzburg gelegenen Gemeinden zu einer verkirzten
Fahrzeit fihren konnte. Insgesamt durfte dadurch das Verkehrsaufkommen im Quartier aber steigen, was
fur die Schulanlage neben einer besseren Erreichbarkeit auch negative Folgen fir die Schulwegsicherheit
haben kann.
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6 Nutzungspotenziale
6.1 Aktuelle Nutzungen

6.1.1 Naherholung

Da das Areal Wilmatten landwirtschaftlich genutzt wird, steht es der Bevolkerung nicht direkt als nutzbare
Freiflache zur Verfigung. Der Wert fiir die Naherholung besteht in der offenen, nicht Gberbauten Flache,
die als Freiraum wahrgenommen wird.

Durch eine Bebauung mit einer Schulanlage wiirde diese Freiraumqualitat weitgehend aufgehoben. Ande-
rerseits wiirden fiir die Offentlichkeit auch ausserhalb des Schulbetriebs nutzbare Aussenflachen in Form
von Pausenplatzen und Aussensportanlage entstehen. Durch die Ausdolung der unter Kapitel 4.8 be-
schriebenen Gewasser ware die Gestaltung attraktiver Aussenbereiche mdglich.

6.1.2 Landwirtschaft

Aktuell wird das Areal landwirtschaftlich genutzt. Der Boden verfiigt nur in einem sehr kleinen Bereich an
der Nordseite iber Fruchtfolgequalitat. Eine Bebauung wiirde also kein erstklassiges Agrarland vernich-
ten.

6.2 Kiinftige Schulnutzungen

Mittels volumetrischer Layout-Studien wurden im Vorfeld verschiedene Varianten der Schulnutzung auf
der Schiitzenmatte in abstrakten Modellen dargestellt:

6.2.1 Reine Sportnutzung

PEFT Tl T— e ST
e dHe S

Bedarf 2035/36 Sport Wilmatten
Geschossflache Schulraum 20400 m?
Anz. Klassenzimmer 64
Pausenplatz 5'300 m?
Turnhallenfliche 6 TH/5'000 m? 6 TH /5000 m
" TP: 4700 m? TP: ca. 4400 m?
P hahes RF: 4700 m? RF: ca. 5400 m?

Abbildung 18: Reine Sportnutzung (eigene Darstellung)
Bei einer reinen Sportnutzung fiir den Bedarf der Oberstufe wiirde das Areal grésstenteils als Aussen-
sportflache genutzt und mit einer kompakt realisierbaren 6-Fach-Turnhalle bebaut.

Aufgrund der grossen Distanzen zu den Schulanlagen ist ein Szenario mit reiner Sportnutzung fiir die
Schule jedoch organisatorisch nicht praktikabel. Daher wurde in der Steuergruppe entschieden, dieses
Szenario nicht weiter zu verfolgen.
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Bedarf 2035/36 Wilmatten (2a)
Geschossflache Schulraum 20'400 m? 20'500 m?
Anz. Klassenzimmer 64 ca. 64
Pausenplatz 5'300 m? ca. 3500 m?
Turnhallenflache 6 TH /5'000 m? 6 TH /5000 m?
" TP: 4700 m? TP: ca. 4'900 m?
Aussensportflachen RF: 4700 m? RF: ca. 2'800 m?

Abbildung 19: Gesamte Oberstufe (eigene Darstellung)

Die Erstellung einer Schulanlage mit Kapazitat fir den gesamten prognostizierten Bedarf der Oberstufe
ware mit gewissen Abstrichen bei den Aussenflachen (Pausenbereiche, Aussensportflachen) mdoglich. Es
wulrden grosse, vier- bis flinfgeschossige Gebaude notwendig.

Dieses Szenario soll insbesondere wegen der zu hohen Schulerzahlen an ein und demselben Standort
nicht weiterverfolgt werden.

Bedarf** 2035/36 Wilmatten (3a)
Geschossflache Schulraum 12'700 m? 12’700 m?
Anz. Klassenzimmer 32 ca. 36
Pausenplatz 3'500 m? ca. 5500 m?
Turnhallenflache* 4 TH /3300 m? 4 TH / 3400 m?
" TP: 3200 m? TP: ca. 3400 m?
Aussensportflachen RF: 3200 m? RF: ca. 3300 m?

Abbildung 20: Komplettschule (eigene Darstellung)

Die Realisierung einer Komplettschule mit ca. 1/3 des prognostizierten Gesamtbedarfs kann mit ausrei-
chenden Aussensportflachen realisiert werden. Primar- und Oberstufe kdnnen in getrennten Gebauden
untergebracht werden.

Bedarf*** 2035/36 Wilmatten (4a)
Geschossflache Schulraum 13'600 m? 13'600 m?
Anz. Klassenzimmer 42 ca. 42
Pausenplatz 3'500 m? ca. 5000 m?
Turnhallenflache* 4 TH /3’300 m? 4 TH /3400 m?
- TP: 3'200 m? TP: ca. 3200 m?
Aussensportflachen RF: 3200 m? RF: ca. 3100 m?

Abbildung 21: Teil-Oberstufe 2/3 (eigene Darstellung)
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Fir den Raumbedarf von 2/3 der Oberstufe kann in allen Bereichen geniigend Raum geschaffen werden.

Bedarf 2035/36 Wilmatten (6a)
Geschossflache Schulraum 10'200 m? 10'500 m?
Anz. Klassenzimmer 32 ca. 32
Pausenplatz 5'300 m? ca. 6'000 m?
Turnhallenflache* 3 TH /2’500 m? 3 TH/2'500 m?
- TP: 2'400 m2 TP: ca. 2.700 m2
Aussensportflichen RF: 2400 m? RF ca. 2’800 m?

Abbildung 22: Teil-Oberstufe 1/2 (eigene Darstellung)

Bei zwei zukulnftigen Oberstufenstandorten muss nur die Halfte des kiinftigen Bedarfs auf dem Areal reali-
siert werden. Die Gebaude werden entsprechend kleiner. Aussenflachen kdnnen in genigendem Mass
bereitgestellt werden.
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