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Die Stadt Lenzburg steht vor einer bedeutenden Weiterentwicklung ihrer stadtischen Inf-
rastruktur und hat dazu im Rahmen der laufenden Teilrevision der Bau- und Nutzungsord-
nung fir die Areale Zeughaus, Artoz und Milimart mit «Kleinvenedig» umfassende Planun-
gen durchgefiihrt. Diese Planungen bilden die Grundlage fiir die Definition neuer Gesetzes-
texte und sind wesentliche Bausteine fiir die zukunftsfahige Entwicklung der Stadt.

Zeughaus-Areal

FUr die Areale Zeughaus und Artoz wurde im Jahr 2022/2023 eine Potenzialstudie erstellt, welche
die Grundlage fur die weiterfuhrenden Planungen darstellt. Zu den wesentlichen Erkenntnissen
der Studie gehoren:

e Gute Nord-Siid-Verbindungen: Die Areale sollen gut durchlassig gestaltet werden.

¢ Hoher Anteil an Grunflachen: Es wird viel Wert auf griine Freirdume gelegt.

e Anbindung an Naherholungsgebiete: Die Nahe zu Erholungsgebieten im Westen wird
bertcksichtigt.

e Zeughausplatz als verbindendes Element: zwischen den Arealen.

e Erhalt der geschitzten Hecke: Die Hecke bleibt bestehen.

Im Auftrag des Kantons Aargau und in Zusammenarbeit mit der Stadt Lenzburg wurde 2024/2025
ein Richtprojekt fur die Mittelschule auf dem Zeughausareal erarbeitet. Geplant ist eine Mittel-
schule mit 44 Klassen (Abteilungen) und vier Turnhallen. Es besteht die Mdglichkeit, zwei zusatzli-
che Turnhallen fir die Stadt Lenzburg zu integrieren. Zudem sind Synergien mit der bestehenden
Schule Lenzhard vorgesehen. Die Raumbedirfnisse der Stadt Lenzburg konnten im Richtprojekt
berucksichtigt und integriert werden.

Entwicklung des Artoz-Areals

FUr das Artoz-Areal wurde - aufbauend auf den Erkenntnissen der Potenzialstudie - ein zweistufi-
ger Architekturwettbewerb durchgefuhrt. Das Siegerprojekt von Galli Rudolf Architekten und BOE
Studio Uberzeugte in vielerlei Hinsicht und diente als Richtprojekt fir die Teilrevision als auch fur
den Gestaltungsplan Artoz-Areal, welcher zeitgleich mit der Teilrevision in den planungsrechtli-
chen Prozess startet.

Stadt Lenzburg


http://www.lenzburg.ch/

‘ Lenzburg

Areal Milimart und «Kleinvenedig»

Im Jahr 2023 wurde das Areal Mulimart voribergehend aus der laufenden Gesamtrevision ausge-
klammert, um wichtige Fragen zur Anlieferung und zur stadtischen Entwicklung zu klaren. In Zu-
sammenarbeit mit einem interdisziplinaren Planungsteam wurde eine umfassende Testplanung
durchgefuhrt. Diese hat verschiedene Entwicklungsszenarien fur das Gebiet aufgezeigt und wert-
volle Leitsatze fur die zukinftige Gestaltung geliefert. Die Erkenntnisse fliessen nun in die Teilre-
vision der Bau- und Nutzungsplanung ein. Geplant ist eine zonenrechtliche Gliederung des Areals
in drei Bereiche:

e Schutzzone entlang des Aabachs und des Gebiets «Kleinvenedig»: Dieser Bereich soll
besonders geschitzt und erhalten bleiben.

e Erhalt der bestehenden Ringzone entlang der Aavorstadt: Die aktuelle Nutzung und
Struktur dieses Bereichs bleiben bestehen.

e Spezialzone Muliméart mit Gestaltungsplanpflicht im Bereich Mulimart/Bahn-
hofstrasse: Fir diesen zentralen Bereich ist eine spezielle Zonierung vorgesehen, die die
Erstellung eines detaillierten Gestaltungsplans erfordert.

Diese Planungsschritte ermdéglichen eine nachhaltige und strukturierte Entwicklung des Areals
Mulimart, unter Berlcksichtigung der bestehenden Gegebenheiten und zukinftigen Anforderun-
gen.

Nachste Schritte und Mitwirkung der Bevélkerung

Die Stadt Lenzburg mdchte offen und gemeinsam mit der Bevélkerung planen: Vom 6. Juni bis 7.
Juli 2025 kénnen alle Burgerinnen und Burger ihre Meinung zur Teilrevision und zum Gestaltungs-
plan Artoz abgeben. Weiter sind zwei Fragestunden (Forsterhaus, Kronenplatz 24, Anmeldung er-
forderlich unter stadtplanung@lenzburg.ch) vorgesehen:

e Donnerstag, 12. Juni 2025, 08.30 - 10.30 Uhr
e Donnerstag, 26. Juni 2025, 15.30 - 18.30 Uhr

Die Stadt Lenzburg Iadt alle Einwohnerinnen und Einwohner herzlich ein, diese Gelegenheit zu
nutzen, um sich aktiv in den Planungsprozess einzubringen. lhre Ideen und Anliegen sind wert-
voll, um eine stadtebauliche Entwicklung zu schaffen, die den Bedurfnissen der Stadtgemein-
schaft gerecht wird.

Nach der kantonalen Vorprufung und der 6ffentlichen Auflage wird der Einwohnerrat Uber die
Teilrevision und der Stadtrat Uber den Gestaltungplan befinden, bevor der Regierungsrat die end-
glltige Genehmigung erteilt.

Mit diesen Planungen und den vorgesehenen Schritten strebt die Stadt Lenzburg an, die Areale
Zeughaus, Artoz und Mulimart mit «Kleinvenedig» zukunftsorientiert und nachhaltig zu entwi-
ckeln. Dabei sollen die BedUrfnisse der Stadt und ihrer Burgerinnen und Burger stets im Mittel-
punkt stehen.
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