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Bericht und Antrag 16029

Erschliessung Wil/Huebacher — Verpflichtungskredit Projektierung

Sehr geehrte Prasidentin
Sehr geehrte Damen und Herren

1. AUSGANGSLAGE

Das Gebiet Wil/Huebacher umfasst bisher unerschlossene Gewerbeparzellen im Eigentum der Einwoh-
ner- und Ortsbirgergemeinde Wohlen sowie Privater. Da der rechtskraftige Bauzonenplan fur diese Fla-
chen eine Sondernutzungsplanpflicht gemass § 16 Abs. 3 BauG vorsieht, wurden zur Baureifmachung
zwei Verfahren parallel gefiihrt: eine Landumlegung zur Neuordnung der Grundstlicke sowie ein offiziel-
les Erschliessungsverfahren.

Der Entscheid uber das Parallelverfahren erfolgte am 13. Méarz 2017 durch den Gemeinderat und der
Planungskredit wurde am 25. Juni 2018 vom Einwohnerrat genehmigt.

Ab 2019 erarbeitete eine Arbeitsgruppe gemeinsam mit der KIP Siedlungsplan AG das Erschliessungs-
konzept. Dabei wurden verschiedene Varianten gepruft, grobe Kosten ermittelt und bereits friihzeitig
Hinweise potenzieller Nutzer berlcksichtigt. Nach der Prasentation der Entwirfe im November 2020
konnte der Gemeinderat den Erschliessungsplan am 3. Februar 2025 beschliessen. Die kantonale Ge-
nehmigung durch den Regierungsrat erfolgte am 23. Juni 2025.
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Die Landumlegung wurde parallel dazu vorangetrieben, um zweckmassige Parzellen fur eine flacheneffi-
ziente Nutzung zu bilden. Nach dem Einleitungsbeschluss durch den Gemeinderat im Marz 2021 lagen
die Unterlagen im Fruhling 2021 6ffentlich auf. Da keine Einsprachen eingingen, erwuchs die Einleitung in
Rechtskraft. Am 18. November 2024 stellte der Gemeinderat den involvierten Eigentimern die Verfah-
rensgrundlagen sowie die Neuzuteilung gemass § 14 Abs. 3 LEV direkt zu. Auch dieser Schritt blieb ein-
sprachefrei. Den Schlusspunkt unter das rechtliche Verfahren setzte das Spezialverwaltungsgericht am
8. September 2025 mit der Bescheinigung der Rechtskraft des Umlegungsplans (§ 9 Abs. 1 LEV).

Auf Basis der rechtskraftigen Plane wurde die amtliche Vermessung durch den Nachflihrungsgeometer
veranlasst und die entsprechende Projektmutation (Nr. 9144) erstellt. Den formellen Abschluss der Arbei-
ten bildete der durch die Technische Leitung erstellte definitive Geldausgleich vom 1. Dezember 2025,
dessen Vollzug der Gemeinderat als durchfiihrendes Organ am 8. Dezember 2025 beschloss. Zwischen-
zeitlich ist der Geldausgleich vollzogen, alle Ein- und Auszahlungen sind erfolgt. Die Anmeldung der
Landumlegung beim Grundbuchamt wurde vom Gemeinderat am 9. Marz 2026 verabschiedet.

Ubergangsraum
Aiifenthalitst Griin- und Freiraume

Strassenraum mit Begrinungspflicht

Neue Erschliessungsstrasse

HHHHHHHETE Bereich Parkhaus

Plan 1: Situation Erschliessungsplan Wil/Huebacher mit Legende

Seite 2von 5



2. ZIELE

Mit dem Abschluss des Erschliessungsplanverfahrens sind die rechtlichen Voraussetzungen fiir die Be-
bauung des Gewerbegebiets Wil/Huebacher erfillt. Der beantragte Projektierungskredit dient nun dazu,
die notwendigen technischen Grundlagen fiir die Realisierung zu schaffen.

In dieser Phase werden die baureifen Unterlagen fur die offentliche Erschliessung ausgearbeitet. Dies
umfasst die detaillierte Planung der Erschliessungsstrassen samt Anbindung an das Ubergeordnete
Strassennetz, die Integration von Fuss- und Radwegen sowie die Dimensionierung aller Ver- und Entsor-
gungsleitungen fir Wasser, Abwasser, Energie und Telekommunikation. Zudem wird die Gestaltung von
offentlichen Griinzonen zur Steigerung der Standortattraktivitat definiert. Diese fundierte Vorplanung stellt
sicher, dass das Projekt technisch einwandfrei und wirtschaftlich optimiert ist, bevor die finalen Kredite fir
die eigentliche Bauphase bewilligt werden.

3. VORGEHEN

Nach der Kreditzustimmung soll eine Ausschreibung fir die Ingenieurarbeiten (Bauprojekt und Auflage-
projekt) erfolgen.

Sobald ein Bauprojekt vorliegt, kann der fir die Ausfiihrungen nétige Verpflichtungskredit beantragt wer-
den. Zudem soll der definitive Beitragsplan erarbeitet und gemass §35 BauG o6ffentlich aufgelegt werden.

4, TERMINE

Der strategische Terminplan gliedert sich wie folgt:

2025 2026 2027 2028 2029
1.2 2@ 3@ 4@ 1@ 2@ 3@ 4@ 1@ 2@ 3@ 4@ 1.Q 2@ 3Q 4Q

Vorstudie, Vorbereitung, . - n

Ausschreibung

Ingenieurarbeiten und i
Projektierung ’ Baukredit

@ Ottentiiche Auflage Beitragsplan

Baubewilligung

Ausschreibung

‘ Baustart

T ¢

Inbetriebnahme

Annahmen Phasen SIA

+ Kein Referendum zum Projektierungs- oder Realisierungskredit ;; ;’orprolgkét 21_53 inﬁz:‘eﬁ':”ng

* Keine Einwendungen zum Baugesuch auproje 9
33 Bewilligung

Ziel ist die Durchfihrung der Bauarbeiten fur neue Erschliessungsstrasse und -anlagen von Sommer
2028 bis Herbst 2029. Eine parallele Realisierung der Hochbauarbeiten kann allenfalls geprift werden,
damit der Bezug vom Gewerbegebiet so bald wie mdglich erfolgen kann.
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5. KOSTEN UND FINANZIERUNG

Im Investitionsplan 2026-2035 sind fir die Erschliessung aufgrund der vorliegenden Grobkostenschat-
zung von Dezember 2020 Total CHF 3,9 Mio. vorgesehen. Gemass der auf dem Stand 2026 Uberarbeite-
te Kostenschatzung des Ingenieurbiiros Planora AG (ehem. KIP AG) sind die aktualisierten Kosten auf
CHF 4'975'000 zu schatzen.

Nach Abschluss des Bauprojekts werden im Beitragsplan die Kosten gemass dem Strassen- und Abwas-
serreglement der Gemeinde Wohlen auf die Grundeigentimer aufgeteilt. Die Rechnungstellung der Er-
schliessungsbeitrage erfolgt jedoch erst nach dem tatsachlichen Baubeginn der Erschliessungsanlage.

Im Projektierungskredit sind Leistungen fir die Phasen Bauprojekt und Auflageprojekt eingerechnet
(SIA-Phasen 32, 33). Die Kosten basieren an die aktualisierte Kostenschatzung des Ingenieurbiros
Planora AG vom 19 Juni 2026 und auf die SIA 103.

Phase Beschrieb Total CHF
32 Bauprojekt, exkl. MWST 136'334
33 Bewilligungsprojekt, exkl. MWST 12'394
Total exkl. MWST 148'728
Total inkl. 8.1% MWST 160'775

Tabelle 1: Kostenschétzung Projektierung

6. SCHLUSSBETRACHTUNG

Das Gewerbegebiet Wil/Huebacher ist eine der letzten unbebauten Gewerbezonen in Wohlen und im ge-
samten unteren Blinztal. Da freie Industrie- und Gewerbeflachen in der Region knapp sind, ist die Er-
schliessung dieses Areals fiir den Wirtschaftsraum Wohlen von zentraler Bedeutung. Das Planungskon-
zept sieht eine verkehrstechnische Anbindung Uber die Nutzenbachstrasse vor. Gleichzeitig integriert das
Projekt hochwertige Grin- und Freirdume sowie neue Verbindungen fir den Fuss- und Veloverkehr
(Langsamverkehr), um eine nachhaltige Quartierqualitat zu sichern.

7. ANTRAG

Der Gemeinderat stellt Ihnen, sehr geehrte Damen und Herren, folgenden Antrag:

Genehmigung eines Verpflichtungskredites fiir die Projektierung der Erschliessung Gewerbege-
biet Wil/lHuebacher im Gesamtbetrag von CHF 160'775 (£10%; inkl. 8.1% MWST).

Freundliche Griisse -
Roland Vogt Christoph Weibel
Gemeindeammann Gemeindeschreiber
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Verteiler

— Einwohnerrat

— Gemeinderat

— Geschéftsleitung

— Medien

— Finanzverwaltung

— Bereich Planung, Bau und Umwelt
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