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1 PLANUNGSGEGENSTAND UND ZIELE 5

Masterplan Klosterhalbinsel 2013

Integration in «Museum Aargau»

1 PLANUNGSGEGENSTAND UND ZIELE

1.1 Planungsgegenstand

Im Herbst 2009 wurde von Immobilien Aargau die Ausarbeitung
eines Masterplans flr die Klosterhalbinsel in Auftrag gegeben’.
In gemeinsamer Verantwortung mit der Gemeinde waren von
2009 bis 2013 drei Workshops mit Beteiligung der Grundeigen-
timer durchgefiihrt worden, die zum Ziele hatten, die einzelnen
Bedurfnisse und Interessen kennen zu lernen, zu biindeln und
zu koordinieren. Gleichzeitig wurde vom Kanton die Planung
fur den Neubau der unterirdischen Dreifachsporthalle in Angriff
genommen, die auf den Masterplan abzustimmen war2. Offene
Fragen zum anstehenden Wachstum der Schule im denkmal-
geschitzten Kontext wurden mit der Denkmalpflege diskutiert.
Die federfihrende Immobilien Aargau, die Kantonsschule, die
Kantonale Denkmalpflege, die Gemeinde sowie die betroffenen
Eigentimerschaften waren in die Erarbeitung des Masterplans
involviert. Der Masterplan wurde im Oktober 2013 fertiggestellt.

Die Klosterhalbinsel ist aus denkmalpflegerischer und histori-
scher Sicht ein Ort von lberregionaler Bedeutung. Der Kanton
beabsichtigt, die Klosterhalbinsel in das «Museum Aargau —
Geschichte am Schauplatz erleben» unter der Federfiihrung
des kantonalen Departements Bildung, Kultur und Sport zu
integrieren. Die vorgesehene Positionierung zielt insgesamt
darauf, das kulturtouristische Potenzial der Klosteranlage als
einmaliges Ensemble nutzbar zu machen, wobei der ungestor-
te und uneingeschrankte Betrieb der Kantonsschule in der
Klosteranlage weiterhin sichergestellt ist. Das Kloster Wettin-
gen ist heute uber die kantonalen Grenzen hinaus — ausser bei
einem ausgewahlten Fachpublikum, das sich beispielsweise fiir
historisch bedeutende Klosteranlagen interessiert — wenig be-
kannt. Dabei bietet die Klosteranlage im historischen Rickblick
bei kulturtouristisch geschickter Nutzung ein seltenes Beispiel
fur ein lebendiges und zukunftsweisendes Gesamtsystem un-
terschiedlichster Auspragung.

Dieses bedarf jedoch der Vermittlung nach innen und bietet
zudem Chancen fiir zeitgemasse Vermittlungsaktivitdten nach
aussen: Kloster-/Glaubensgeschichte, Bildungsgeschichte und
Bildungsgegenwart, die Geschichte der Industriekultur und ihre
heutige Auspragung, Naturerlebnis und -nutzung sind nur eini-
ge der vielfaltigen Anknipfungspunkte fir mogliche kulturtou-
ristische Aktivitaten.

' Auftragnehmer/Verfasser: Atelier Wehrlin, Stadtebau/Gestaltung/

Raumplanung, Eichenstrasse 55, 3184 Winnewil

2 Die Dreifachsporthalle konnte 2018 in Betrieb genommen werden.
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1 PLANUNGSGEGENSTAND UND ZIELE 6

Massnahmenschwerpunkt
Raumplanung: Anpassung
Gestaltungsplan von 2001

Teilanderung Nutzungsplanung
Klosterhalbinsel

Das gewachsene Nebeneinander der Nutzungen bildet gemass
Masterplan die Ausgangslage fir die sorgfaltige Nutzungser-
ganzung. Die heutige Vielfalt der Nutzungen soll weiterhin im
Gleichgewicht gehalten werden. Sie ist kiinftig nicht nur Garant
fur ein vitales Quartier und die regionale wie Uberregionale
Ausstrahlung, das auch in den Randstunden und am Wochen-
ende mit Leben erfillt ist, sondern auch Garant fir die schweiz-
weite Ausstrahlung eines lebendigen Begegnungsortes.

Der Masterplan enthalt zahlreiche Massnahmenschwerpunkte
zur Nutzung und Bebauung, zum Freiraum und zur Raumpla-
nung. Als Schwerpunktmassnahme im Bereich Raumplanung
formuliert der Masterplan die Anpassung des Gestaltungsplans
Klosterhalbinsel aus dem Jahre 2001. Damit soll die planungs-
rechtliche Voraussetzung geschaffen werden, dass die Bauten
und Anlagen auf der Klosterhalbinsel mit Respekt fiir den Ort
und seine kulturelle und industriegeschichtliche Bedeutung
behutsam erneuert und auf heutige und zuklnftige Bediirfnisse
angepasst werden kénnen.

In Ergédnzung zu der im Masterplan geforderten Anpassung des
Gestaltungsplans von 2001 wird auch die bestehende Grund-
ordnung, bestehend aus Bau- und Nutzungsordnung (§ 11
BNO) und Bauzonenplan (Zone Klosterhalbinsel) angepasst,
sodass nicht nur ein aufeinander abgestimmtes Regelwerk fir
die Klosterhalbinsel vorliegt, sondern auch ein Regelwerk, das
den Intentionen des Masterplans entspricht.
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1 PLANUNGSGEGENSTAND UND ZIELE 7

Planungsrechtliche
Voraussetzung fur Umsetzung
der Massnahmen gemass
Masterplan 2013

Ziele gemass Masterplan 2013

1.2 Ziele

Mit der Teilanderung der Nutzungsplanung fiir die Klosterhalb-
insel und der damit einhergehenden Neufassung des Gestal-
tungsplans «Klosterhalbinsel» werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen, dass die im Masterplan 2013
beschriebenen Konzepte und Massnahmen rechtsverbindlich
umgesetzt werden kdnnen.

Nachfolgend sind die Ziele des Masterplans, die fiir die Anpas-
sung der Planungsinstrumente wegleitend sind, zusammen-
gefasst:

Nutzung:

e Qualitatives und quantitatives Wachstum der Schule
ermdglichen;

e Weiternutzung und behutsame Erneuerung der Geb&ude und
Anlagen sichern;

e bauliche Erweiterungen in Einklang mit der kulturellen
Bedeutung der Klosterhalbinsel bringen.

Stadtebau:
¢ Offentliche Freiraumsysteme aufwerten;

o denkmalpflegerische Ausgangslage angemessen beriicksich-
tigen, beispielsweise flir das «Honggerhaus»;

¢ denkmalpflegerische Potenziale nutzen;

¢ Klosteranlage und kulturell wertvolle Areale ungeschmalert
erhalten;

e Strassenrdume aufwerten;
e Orientierbarkeit verbessern;

o Erschliessungskonzept und Anordnung der Parkplatze mit
den stadtebaulichen und denkmalpflegerischen Anspriichen
in Einklang bringen.

Verkehr:
e Verkehrssicherheit fir alle Verkehrsteilnehmer verbessern;
e Parkierungsangebot regeln.
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2 AUSGANGSLAGE, RAHMENBEDINGUNGEN 8

Zahlreiche realisierte Bauten und
Anlagen zur Erhaltung und
Aufwertung der Klosterhalbinsel

Wichtige Bauvorhaben
in Planung

2 AUSGANGSLAGE, RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Ausgangslage

Gestitzt auf das fiir die Klosterhalbinsel geltende Regelwerk
konnten in der Vergangenheit zahlreiche wichtige Bauten und
Anlagen realisiert werden, die zur Erhaltung und Weiterent-
wicklung der Klosterhalbinsel beigetragen haben (Auswahl):

e Umnutzung und Erganzung der Léwenscheune fir Mensa
(Inbetriebnahme 2008);

¢ Neubau unterirdische Dreifachsporthalle
(Inbetriebnahme 2018);

e Erneuerung/Sanierung Klosterstrasse
(fertiggestellt 2018);

o Wiederherstellung des historischen Gartens
(fertiggestellt Juni 2019);

e Umgestaltung des Nordzugangs zum Abthaus
(fertiggestellt 2018);

o Neugestaltung der oberirdischen Parkierungsanlage im
Eingangsbereich zum Klosterareal (fertiggestellt 2018);

e Sitzplatz mit Feuerstelle an der Limmat zwecks Attraktivitats-
steigerung des Kulturwegs (Inbetriebnahme im Marz 2019).

Weitere wichtige Bauvorhaben sind in Planung. Flr einzelne
dieser Bauvorhaben ist die Anpassung des Regelwerks der
Klosterhalbinsel Voraussetzung (mit V bezeichnet). Speziell zu
erwahnen sind:

e Umnutzung des Westfliigels und Neubau am Standort des
friheren Honggerhauses fiir schulische Zwecke (V);

e Sanierung und Umnutzung des ehemaligen Karrenstalls an
der Klosterstrasse 20 fur Musikzimmer;

¢ bauliche Erweiterung des ehemaligen Karrenstalls (V).
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2 AUSGANGSLAGE, RAHMENBEDINGUNGEN 9

Behordenverbindliches
Instrument

Stadtebaulicher Leitplan

2.2 Ubergeordnete Rahmenbedingungen

2.2.1 Masterplan Klosterhalbinsel

Mit dem Masterplan fiir die Klosterhalbinsel (vgl. Beilage) wur-
de zwischen 2009 und 2013 ein behdrdenverbindliches Instru-
ment geschaffen, das die Bedirfnisse der Grundeigentimer
sammelt, koordiniert und einer gemeinsamen Ldsung zufiihrt.
Das Resultat kann als breit abgestiitzter Konsens gelten (Aus-
zug aus Masterplan, Seite 5), da an der Erarbeitung des Mas-
terplans nebst der Gemeinde Wettingen folgende Institutionen
beteiligt waren: Immobilien Aargau, Kantonsschule Wettingen,
Kantonale Denkmalpflege, Eigentimer (HESTA Immobilien AG,
Birgler Immobilien, Grundeigentimer Sternen, Kirchpflege
Kath. Kirchgemeinde Wettingen). Der Masterplan bildet somit
die massgebende Grundlage fiir die Uberpriifung und Anpas-
sung der glltigen Grundordnung (Nutzungsplanung).

Der stadtebauliche Leitplan als Teil des Masterplans zeichnet
ein Gesamtbild der gewiinschten Entwicklung auf der Kloster-
halbinsel. Angestrebt wird die ungeschmalerte Erhaltung der
Klosteranlage und der industrie- und baugeschichtlich wertvol-
len weiteren Areale. Ein besonderes Augenmerk wird auf das
Freiraumsystem gelegt.

Abb. 1: Stadtebaulicher Leitplan (aus Masterplan 2013)
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2 AUSGANGSLAGE, RAHMENBEDINGUNGEN 10

Klosterhalbinsel als Spezialfall
im ISOS enthalten

Erhaltungsziele

Sicherstellung der
Erhaltungsziele gewahrleistet

Verkehrsanlagen von
nationaler Bedeutung

Kommunale Sicherstellung

Kantonale Sicherstellung

2.2.2 Kantonaler Richtplan

Die Klosterhalbinsel ist im Inventar der schiitzenswerten Orts-
bilder der Schweiz (ISOS) als Spezialfall aufgeftihrt (siehe da-
zu nachfolgendes Kapitel 2.2.3). Gemass dem Richtplankapitel
S 1.5, Planungsanweisung 1.1, sind die Ortsbilder von nationa-
ler Bedeutung in ihrer Einstufung nach ISOS anerkannt und
festgesetzt.

Gemass der Planungsanweisung 1.2 sorgen die Gemeinden
mit planerischen Instrumenten fir die angemessene Umset-
zung der Ziele des ISOS. Die seit der Erstellung des I1ISOS
erfolgten Entwicklungen sind bei der Interessenabwagung zu
berucksichtigen.

2.2.3 ISOS

Im Inventar der schutzwiirdigen Ortsbilder der Schweiz (ISOS)
sind mit Erhaltungsziel A/a bewertet: Klosterbezirk, Spinnerei,
Brickenkopfbebauung bei Holzbriicke, Klosterpark und Ufer-
hang, Grossmatt mit Sportanlagen, westseitiger bewaldeter
Uferhang, Klosterkirche, gedeckte Holzbriicke.

Mit dem Masterplan 2013, dem neugefassten Gestaltungsplan
«Klosterhalbinsel» und der laufenden Teilanderung Nutzungs-
planung Schutzobjekte (OB 1+2; siehe dazu 2.3.2) wird den
Anforderungen des ISOS angemessen Rechnung getragen.

224 IVvS
Im Inventar der historischen Verkehrswege (IVS) sind von nati-
onaler Bedeutung eingestuft: die Gwagglibrugg (AG 158.0.1)
und die Kanzlerrainstrasse mit der gedeckten Holzbriicke
(AG 2.2.1).

Die beiden Objekte sind auf kommunaler Stufe wie folgt gesi-
chert:

¢ Die «Gwagglibrugg» wird in der laufenden Teilanderung Nut-
zungsplanung Schutzobjekte (OB 1+2; siehe dazu Kapitel
2.3.2) unter kommunalen Schutz gestellt.

¢ In den Sondernutzungsvorschriften zum neugefassten Ge-
staltungsplan «Klosterhalbinsel» wird verlangt, dass die his-
torische Substanz der Kanzlerrainstrasse zu erhalten sei.

Die gedeckte Holzbrlicke steht unter kantonalem Denkmal-
schutz.
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2 AUSGANGSLAGE, RAHMENBEDINGUNGEN 11

Hinweis

Aktenkundige
archaologische Fundstellen

Meldepflicht | Erganzung BNO

Eintrag im KbS

Angemessene Berucksichtigung
der Ubergeordneten
Rahmenbedingungen

2.2.5 Kantonale Denkmalschutzobjekte

Die kantonalen Denkmalschutzobjekte sind im neugefassten
Gestaltungsplan «Klosterhalbinsel» zur Information als Hinweis
enthalten.

Im Rahmen der bevorstehenden Gesamtiberprifung und An-
passung der Allgemeinen Nutzungsplanung sollen die kantona-
len Denkmalschutzobjekte dannzumal auch als Hinweis in den
Bauzonenplan aufgenommen werden.

2.2.6 Archaologie

Der Masterplan und seine vorgesehenen Massnahmen liegen
im Bereich von aktenkundigen archdologischen Fundstellen.
Von den Massnahmen betroffen sind die aktenkundigen archa-
ologischen Fundstellen Nr. 37(A)44 (mittelalterliches Zisterzi-
enserkloster und mittelalterliche Graber) sowie Nr.37(A)9 (mit-
tel-/jungsteinzeitliche Siedlungsstelle). Es ist moglich, dass bei
Bodeneingriffen, aber auch bei der Umsetzung von oberirdi-
schen Gestaltungsmassnahmen (historische Bausubstanz),
archaologische Hinterlassenschaften — auch derzeit noch un-
bekannte — beeintrachtigt werden. Sie missen vor ihrer unwie-
derbringlichen Zerstérung archaologisch untersucht und doku-
mentiert werden.

Gemass § 41 des kantonalen Kulturgesetzes besteht eine Mel-
depflicht, falls archdologische Hinterlassenschaften gefunden
werden. In diesem Fall ist unverziiglich die Gemeinde oder das
zustandige Departement zu informieren. Damit diese Melde-
pflicht allgemein bekannt wird, wird in § 11 BNO eine entspre-
chende Bestimmung aufgenommen.

2.2.7 Belastete Standorte und Altlasten

Ein Teil der «Klosterhalbinsel» ist im Kataster der belasteten
Standorte (KBS) unter der Nr. AA4045.0116 eingetragen. Vom
betroffenen belasteten Standort geht nach aktueller Beurteilung
keine Umweltgefahrdung aus. Im Rahmen des Baubewilli-
gungsverfahrens sind gegebenenfalls projektbezogene abfall-
und altlastenrechtliche Auflagen zu formulieren, die auf die
Einhaltung von Art. 3 AltlV (Altlastenverordnung) sowie die
fachgerechte Entsorgung von belastetem Material fokussieren.

2.2.8 Schlussfolgerung

Mit der vorliegenden Teilanderung der Nutzungsplanung fir die
Klosterhalbinsel und der Neufassung des Gestaltungsplans,
die sich auf den Masterplan Klosterhalbinsel abstiitzen, wer-
den die Ubergeordneten Rahmenbedingungen angemessen
berucksichtigt.
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2 AUSGANGSLAGE, RAHMENBEDINGUNGEN 12

Uberpriifung und bedarfsweise
Anpassung der Allgemeinen
Nutzungsplanung eingeleitet

Entwicklungsschwerpunkte
Landstrasse, Bahnhofareal und
Klosterhalbinsel

Abb. 2: Ubersichtsplan mit den
Absichten des Gemeinderats zur
raumlichen Entwicklung
(Planungen und Projekte in der
Amtsperiode 2018-2021).

Rot dargestellt sind die Entwick-
lungsschwerpunkte Landstrasse,
Bahnhofareal, Klosterhalbinsel.

2.3 Kommunale Rahmenbedingungen

2.3.1 Allgemeine Nutzungsplanung

Die Allgemeine Nutzungsplanung der Gemeinde Wettingen
wurde vom Einwohnerrat am 7. Dezember 2000 beschlossen
und vom Grossen Rat am 21. Mai 2002 genehmigt. Nutzungs-
plane beruhen auf einem Planungshorizont von 15 Jahren
(Art. 15 RPG). Die Nutzungsplanung der Gemeinde Wettingen
hat diesen Planungshorizont somit erreicht bzw. Uberschritten.
Der Gemeinderat Wettingen sieht deshalb vor, die Allgemeine
Nutzungsplanung fiir die Gesamtgemeinde zu Uberpriifen und
wo ndtig anzupassen.

Der Gemeinderat wird hierzu in einem ersten Schritt ein Raum-
liches Entwicklungsleitbild (REL) erarbeiten. Die Vorarbeiten
dazu wurden bereits aufgenommen.

Der Gemeinderat misst der Klosterhalbinsel nebst der Land-
strasse und dem Bahnhofareal eine zentrale Bedeutung fir die
Gemeindeentwicklung und damit auch eine hohe Dringlichkeit
zu, weshalb die Teildanderung der Nutzungsplanung fir die
Klosterhalbinsel der Uberpriifung und bedarfsweisen Anpas-
sung der Allgemeinen Nutzungsplanung zeitlich vorgezogen
wird. Dieses Vorgehen wurde auch bei den Teilanderungen der
Nutzungsplanungen fiir die Landstrasse und fir das Bahn-
hofareal angewendet. Das gewahlte Vorgehen ist umso be-
griindeter, als die Uberpriifung der Allgemeinen Nutzungspla-
nung aufgrund ihrer Komplexitdt und ihres Umfangs mehrere
Jahre in Anspruch nehmen wird und es deshalb zu vermeiden
ist, dass die fir die Entwicklung der Klosterhalbinsel notwendi-
gen planungsrechtlichen Anpassungen dadurch in zeitlicher
Hinsicht blockiert wirden.
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2 AUSGANGSLAGE, RAHMENBEDINGUNGEN 13

Teilanderung Nutzungsplanung
Schutzobjekte (OB 1+2)

Sicherstellung der kommunal
bedeutenden Bauten im Rahmen
der Teildnderung Nutzungs-
planung Schutzobjekte (OB 1+2)

Grundlage fur
Verkehrsmassnahmen

Erschliessung Klosterhalbinsel

Umsetzung KGV

2.3.2 Teilanderung Nutzungsplanung Schutzobjekte

In der Teilanderung Nutzungsplanung Schutzobjekte (Ortsbild
1+2) werden die kommunal bedeutenden Einzelbauten und
Ensembles unter kommunalen Schutz gestellt. Zudem werden
fur die inventarisierten Einzelbauten und Ensembles besondere
Gestaltungsanforderungen an die Veranderung und den Ersatz
von solchen Objekten abschliessend geregelt. Die Teilande-
rung der Nutzungsplanung Schutzobjekte wurde am
14. November 2019 vom Einwohnerrat beschlossen und an-
fangs 2020 dem Kanton zur Genehmigung eingereicht. Die
Genehmigung des Regierungsrats ist ausstehend.

Aufgrund dieses separaten Planungsverfahrens bestand in der
vorliegenden Teildanderung Nutzungsplanung Klosterhalbinsel
keine Notwendigkeit mehr, die kommunal bedeutenden Bauten
unter kommunalen Schutz zu stellen. Die im giltigen Gestal-
tungsplan enthaltene Gliederung in Zu erhaltende Bauten, Zu
erhaltende Bauten/Denkmalschutz und Zu erhaltende Anla-
ge/Denkmalschutz wird somit hinfallig.

2.3.3 Kommunaler Gesamtplan Verkehr (KGV)

Der kommunale Gesamtplan Verkehr (KGV) der Gemeinde
Wettingen zeigt als behdrdenverbindliches Planungsinstrument
die verkehrsplanerischen Absichten der Gemeinde in den
nachsten 15-20 Jahren auf. Der KGV wurde vom Gemeinderat
am 23. Juni 2016 beschlossen und am 27. Juni 2016 vom Kan-
ton genehmigt.

Gemass dem KGV ist die Klosterstrasse im Abschnitt Eingang
Klosterhalbinsel bis zur Hohe des Abtgartens als Quartierer-
schliessungsstrasse klassiert und danach als Zufahrtsstrasse.
Darauf abgestuitzt ist die Klosterstrasse im Masterplan 2013 fiir
die Erschliessung der Klosterhalbinsel vorgesehen und der
Verkehr soll auf ihr kanalisiert werden.

Der KGV enthalt verschiedene Handlungsfelder und Massnah-
menbereiche, die der Gemeinderat mit verschiedenen Instru-
menten umsetzen wird, z. B. mit der Teilanderung Nutzungs-
planung «Klosterhalbinsel» und dem Gestaltungsplan «Klos-
terhalbinsel» sowie mit weiteren Planungen im Einzugsbereich
der Klosterhalbinsel (siehe nachfolgende Ubersicht sowie
Kapitel 3.3).
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2 AUSGANGSLAGE, RAHMENBEDINGUNGEN 14

Handlungsfeld Massnahmenbereich Massnahme
Verkehrssicherheit Verkehrsberuhigung in « Einfiihrung Begegnungszone fir die
Wohnbereichen Klosterstrasse und die Kanzlerrainstrasse
sowie

» Tempo 30-Zone
» Fahrverbot fiir den Zollhausweg

zwecks Erhohung der Sicherheit fur den

Langsamverkehr
Mobilitatsmanagement Mobilitdtsmanagement « Pflicht fir Mobilitatskonzept in bestimmten
in der Planung Situationen ist bereits in der BNO

(Art. 45°'s ff.) allgemeingliltig verankert

« Pflicht fir Mobilitatskonzept fiir grossere
Anlasse wird im Gestaltungsplan «Kloster-
halbinsel» verankert

zwecks optimaler Nutzung der fiir die einzel-
nen Verkehrstrager verfligbaren Reserven

Motorisierter Aufwertung von « Erarbeitung eines Betriebs- und Gestaltungs-
Individualverkehr Strassenrdumen konzepts (BGK) fir die Schwimmbadstrasse

zwecks Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
des Strassenraums

Veloverkehr Verbesserung Parkierung < Ausarbeitung eines Konzepts fir die Velo-
Veloverkehr | Ausbau B+R-  parkierung der Kantonsschule durch Immo-
Angebot bilien Aargau (in Bearbeitung)

* Festlegung eines attraktiven Angebots an
B+R-Veloabstellplatzen (600) am Bahnhof
Wettingen im Rahmen des laufenden Pla-
nungsverfahrens (Teildanderung Nutzungs-
planung und Gestaltungsplan «Bahnhof-
areal»)

zwecks Forderung des Veloverkehrs fiir kurze

Strecken
Fussverkehr Untersuchung der « Erarbeitung eines Betriebs- und Gestaltungs-
Strassenquerungen konzepts (BGK) fur die Schwimmbadstrasse,

u.a. zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

zwecks Erhohung der Sicherheit fur den Lang-
samverkehr und zur Verbesserung der Er-
reichbarkeit fur den Fussverkehr

Ruhender Verkehr Beschrankung Anzahl * bereits umgesetzt im Rahmen der Teilande-
Parkfelder in der BNO rung Nutzungsplanung «Landstrassey; in der

BNO allgemeingliltig verankert zur Ermogli-

chung autoarmer oder autofreier Nutzungen

zwecks Optimierung des Parkfelderangebots

Tabelle: Umsetzung KGV mit geeigneten Massnahmen
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Beschluss Gemeinderat 2013

Masterplan 2013 als Grundlage
fur Freiraumtypisierung

Angemessene Berucksichtigung
der kommunalen
Rahmenbedingungen

2.3.4 Freiraumkonzept

Der Gemeinderat Wettingen beschloss am 4. Juli 2013 das
kommunale Freiraumkonzept. Das Freiraumkonzept enthalt fir
die Klosterhalbinsel insbesondere folgende Aussage:

«Die Klosterhalbinsel bildet einen eigenstdndigen Siedlungs-
raum. Die Gestaltung ist heute gut auf die historische und bau-
liche Kulisse abgestimmt. Wichtig sind die bessere Anbindung
an das lbrige Siedlungsgebiet, die Vernetzung mit dem Land-
schaftsraum der Limmat und die Erkennbarkeit der historischen
Achse der Bahnhofstrasse als ebensolche Verbindung.»

Ansonsten werden im Freiraumkonzept keine weitergehenden
Aussagen zur Klosterhalbinsel getroffen; es wird auf den Mas-
terplan 2013 verwiesen. Der Masterplan 2013, insbesondere
der stadtebauliche Leitplan, bildet somit die konzeptionelle
Grundlage fir die Freiraume.

Die im kommunalen Freiraumkonzept fir die Klosterhalbinsel
enthaltenen Vorgaben werden auf der Basis des Masterplans
2013 mit dem neugefassten Gestaltungsplan umgesetzt.

2.3.5 Schlussfolgerung

Mit der vorliegenden Teilanderung der Nutzungsplanung fir die
Klosterhalbinsel und der Neufassung des Gestaltungsplans, die
sich auf den Masterplan Klosterhalbinsel sowie kommunale
Konzepte und Grundlagen abstiitzen, werden die kommunalen
Rahmenbedingungen angemessen bericksichtigt.
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3 ZENTRALE SACHTHEMEN

3.1 Uberblick iiber die Anderungen

Anderungen im Bauzonenplan Die Teildnderung der Allgemeinen Nutzungsplanung betrifft die
und in der BNO im Bauzonenplan festgelegte Zone Klosterhalbinsel sowie den
gleichnamigen § 11 der Bau- und Nutzungsordnung (BNO).

Die Anderungen betreffen folgende Inhalte:

a. Bauzonenplan:
¢ Festlegung der Gewasserraumzone;
e Schutz von drei Kulturobjekten (Brunnen, Wegkreuz).

b. Bau- und Nutzungsordnung:

¢ Diverse Anpassungen in § 11 BNO, abgestimmt auf die Son-
dernutzungsvorschriften zum Gestaltungsplan «Klosterhalb-
insel».

Nahere Informationen zu den Anderungen kénnen Ziffer 4.
entnommen werden.

3.2 Nusshain

Westseitig bewaldeter Zu Beginn der Planung war beabsichtigt, den westseitig bewal-
Uferhang / Nusshain  deten Uferhang in die Zone Klosterhalbinsel und in den Gestal-
tungsplan Klosterhalbinsel zu integrieren. Dieses Gebiet, das
als Wald im Sinne der Waldgesetzgebung gilt, soll gemass
Masterplan 2013 aus dem Wald entlassen und in einen parkar-
tigen Hain umgestaltet werden, der sich bezuglich Bepflanzung

an den friiheren Nusshain anlehnt.

Bis zur Klosteraufthebung 1841 war der westliche Abhang Rich-
tung Limmat ein grosser Nutzgarten mit zahlreichen Nussb&u-
men. Auf der Strickler Vedute um 1710 ist dies eindriicklich
festgehalten (siehe Abbildung 3) und im Aufnahmeplan der
Klosteranlage 1845 von Adolf Frei als wichtiger Teil der Klos-
terumgebung beschriftet (siehe Abbildung 4). Die Kantonale
Denkmalpflege begriisste die Absicht, den urspriinglichen
Nusshain an Stelle des zwischenzeitlich entstandenen Waldes
wiederherzustellen.
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Abb. 3: Strickler Vedute, um 1710 (Quelle: Kantonale Denkmalpflege)
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Abb. 4: Aufnahmeplan Klosteranlage von Adolf Frei
(Ausschnitt), 1845 (Quelle: Kantonale Denkmalpflege)
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Umsetzung Nusshain-Idee:
fehlende Gbergeordnete
planungsrechtliche Grundlage

Weiterverfolgung der Nusshain-
Idee als separates Projekt

Die genauere Prifung der Absicht des Masterplans 2013, den
westseitigen bewaldeten Uferhang aus dem Waldareal zu ent-
lassen und als parkartigen Nusshain zu gestalten, hat gezeigt,
dass die planungsrechtliche Umsetzung dieser Absicht mit
besonderen Herausforderungen verbunden ist:

e Das Vorhaben bedingte eine Anpassung des kantonalen
Richtplans, weil die bestehende Waldflache nach deren Ent-
lassung aus dem Waldareal zuerst dem Siedlungsgebiet zu-
gewiesen werden musste.

¢ Die Rodung von rund 1 ha Waldflache kénnte zu Widerstand
aus der Bevodlkerung oder von Umweltverbanden fiihren und
den Zeitplan (siehe Kap. 7.1) fir die Aktualisierung und Neu-
fassung des Regelwerks fiir die Klosterhalbinsel in Frage
stellen.

e Das Waldareal befindet sich in Privatbesitz und miisste vom
Kanton zuerst erworben werden konnen.

e Eine konkrete Idee, wie der parkartige Nusshain gestaltet
und genutzt werden kdnnte, existiert noch nicht.

Der Gemeinderat hat deshalb beschlossen, die Idee des Nuss-
hains nicht im Rahmen der laufenden Planung fiir die Kloster-
halbinsel umzusetzen. Es ist beabsichtigt, die Idee im Rahmen
des Projekts «Museum Aargau» weiter zu verfolgen.

Die vorliegende Teildnderung der Nutzungsplanung «Kloster-
halbinsel» wie auch der Gestaltungsplan «Klosterhalbinsel»
prajudizieren die Nusshain-ldee nicht.
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Parkfelderangebot

Parkfelderbedarf

Erschliessungsgute

Geblihr Blaue Zone

3.3 Abstimmung Siedlung und Verkehr

3.3.1 Parkierung

a. Personenwagen

Im Jahre 2013 wurde fir die Erstellung des Masterplans die
bestehende Parkierung detailliert aufgenommen. Bei der Ein-
fahrt ab der Alberich-Zwyssigstrasse und auf der Kanzler-
rainstrasse wurden 42 Parkfelder (PF) in der blauen Zone auf-
gefihrt. Vor der Lowenscheune hatte es 68 PF fiur die Kan-
tonsschule. Weiter waren 53 PF fir die drei Restaurants und
154 Parkfelder fiir die Anwohner und das Gewerbe vorhanden.
Die Messungen der Parkplatzbelegungen zeigte, dass im Nor-
malbetrieb genligend PF vorhanden waren, so dass eine ge-
wisse Reduktion der blauen PF und der PF fir die Kantonschu-
le mdglich sind. Des Weiteren gibt es 6ffentliche Parkierungs-
moglichkeiten im unmittelbaren Umfeld der Klosterhalbinsel.

In der Zwischenzeit wurde im Eingangsbereich zur Klosterhalb-
insel eine Parkierungsanlage mit 39 PF erstellt, um die Parkie-
rungsanlage bei der Léwenschlr entsprechend zu reduzieren.
Mit der Realisierung der Parkierungsanlage ist auch eine Auf-
hebung von 8 PF entlang der Kanzlerrainstrasse beim Restau-
rant Sternen verbunden. Ebenso sind bei der bevorstehenden
Einfllhrung von Verkehrsberuhigungsmassnahmen (Begeg-
nungszone und Tempo 30 Zone) auf der Kanzlerrainstrasse
PF-Reduktionen in der blauen Zone vorgesehen.

Bisher wurden in der Kantonsschule 49 Abteilungen gefihrt.
Eine Aufstockung auf 55 Abteilungen ist bis 2024 geplant. Mo-
mentan beschaftigt die Schule 160 Lehrpersonen und 45 An-
gestellte. Auch fur Aktivitdten des Museums Aargau ist kinfti-
ger PF-Bedarf denkbar.

Gemass glltiger Bau- und Nutzungsordnung gilt fir die Klos-
terhalbinsel im nordlicheren Teil der Standorttyp A und im siid-
lichen Teil der Standorttyp B mit den entsprechenden Redukti-
onsfaktoren. Bei Umnutzungen, Neu- und Umbauten kommen
diese Regelungen fiir die Bemessung der Anzahl Parkfelder
zur Anwendung.

Ebenfalls in der Zwischenzeit wurde die Gebuhr fiir die Park-
karte der PF in der blauen Zone fiir mehr als 1 Stunde deutlich
angehoben.
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Angebot

Muster fiir Nachweise
und Konzepte | Merkblatt

Parkierungskonzept

b. Velos

Im Zuge der Erhebungen fiir den Masterplan wurde auch die
Zahl der Veloparkplatze (V-P) erhoben. Insgesamt wurden 252
V-P gezahlt. 100 V-P befinden sich fir die Kantonsschule im
Keller des Langbaus und weitere 102 V-A vor der Loéwenschur.
Fur die Bemessung der Anzahl V-P gilt bei Umnutzungen, Neu-
und Umbauten die SN 640 065. Zwecks Forderung des Velo-
verkehrs sind Uberdeckte, an- (oder ab-) schliessbare und
ebenerdig erreichbare Veloabstellanlagen bereit zu stellen.

c. Grossanlasse

Aufgrund der ersten Erfahrungen kann die Einwohnergemeinde
Wettingen Muster der Nachweise und Konzepte an die Veran-
stalter zur Verfligung stellen. Fiir Grossanlasse wird ein Merk-
blatt zur Verfiigung gestellt.

Allgemein:

Es besteht eine Meldepflicht an die Einwohnergemeinde fir
Anlasse, an welchen die Parkfelder auf den eigenen Grundstu-
cken (inkl. Parkfelder auf fremden Grundstiicken mit entspre-
chender Zusage) nicht genligen. Bei Veranstaltungen mit mehr
als 300 Gasten (Summe aller Anldsse) sind durch den Veran-
stalter verkehrsorganisatorische Massnahmen zu treffen:

e Stufe 1, einfacher Nachweis: Bei Veranstaltungen mit mehr
als 300 Gasten kann je nach Zeitpunkt des Anlasses, der
Herkunft der Gaste und der erwarteten Nutzung von 6ffentli-
chem Verkehr (OV), Fuss- und Veloverkehr geniigend PW-
und Car-PF auf der Klosterhalbinsel bereitgestellt werden.
Hier kann eine einfache Anfrage an die Einwohnergemeinde
zur Prifung geniigen.

o Stufe 2, Mobilitdtskonzept: Bei Veranstaltungen mit mehr als
300 Gasten zu einem ungunstigen Zeitpunkt (z. B. wahrend
der Betriebszeit der Kantonsschule und der alten Spinnerei)
oder bei Anldssen mit Sperrung der Klosterhalbinsel ist der
Einwohnergemeinde ein Mobilitdtskonzept fiir die Verkehrs-
regelung, Parkplatzbeschaffung und -bewirtschaftung und
die Forderung der Nutzung von OV, Fuss- und Veloverkehr
zur Genehmigung vorzulegen.
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Parkierungskonzept

Begegnungszone | Tempo 30

Fahrverbot Zollhausweg

Grossanlasse mit Cars:

Fir Grossanlasse auf der Klosterhalbinsel mit Car-Einsatz gilt
folgendes Parkierungskonzept:

e Bei Grossanlassen mit Car-Einsatz kdnnen die Busse, nach-
dem die Gaste am Zielort das Fahrzeug verlassen haben,
Uber die Kraftwerkstrasse auf den Kraftwerksvorplatz fahren,
dort wenden und bis zum Ende der Veranstaltung auf diesem
abgestellt werden.

e Um bei unvorhersehbaren Ereignissen den sicheren Betrieb
des Kraftwerks sicher zu stellen, muss der Fahrer telefonisch
erreichbar sein und das Fahrzeug umgehend umparkieren.

e Die Benlitzung des Kraftwerkareals ist 10 Tage vor der Ver-
anstaltung mit der Grundeigentiimerschaft abzusprechen.

e Sollte ein Abstellen der Busse auf dem Kraftwerkareal nicht
moglich sein, ist bei der Regionalpolizei Wettingen-Limmattal
ein Gesuch firr das Abstellen der entsprechenden Fahrzeuge
einzureichen.

3.3.2 Verkehrsberuhigung

Auf der Klosterstrasse befindet sich eine Begegnungszone (ab
Knoten Kloster-/Kanzlerrainstrasse bis nach dem Restaurant
«Alter Baren»). Geplant ist, diese auch auf der Kanzler-
rainstrasse einzufihren (ab Knoten Kloster-/ Kanzlerrainstras-
se bis zum Knoten Kanzlerrain-/Kraftwerkstrasse). Fir das
Ubrige Strassennetz sind Tempo-30-Zonen signalisiert.

Das durch die Bau- und Planungsabteilung Wettingen erarbei-
tete Projekt fir die Begegnungszone wurde am 5. Oktober
2018 im kantonalen Amtsblatt publiziert. Auf der Klosterstrasse
wird die Begegnungszone im Frihjahr 2020 eingeflihrt. Der
Knotenpunkt Kloster-/Kanzlerrainstrasse wird mit dem nachs-
ten ordentlichen Sanierungsintervall umgesetzt.

Der Zollhausweg hat im KGV keine Erschliessungsfunktion und
ist als kommunaler Wanderweg ausgewiesen, was die Nutzung
des Wegs als Erschliessungsstrasse ausschliesst. Auf Antrag
des Eigentimers (Kanton Aargau) wurde daher in einem ei-
genstandigen Projekt ein Fahrverbot auf dem Zollhausweg
eingefiihrt. Die entsprechende Signalisation wird im kommen-
den Jahr 2020 erfolgen.
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Gutes OV-Angebot

Abstimmung von Siedlung und
Verkehr ist gewahrleistet

3.3.3 Offentlicher Verkehr

Die Klosterhalbinsel ist gut durch den 6ffentlichen Verkehr er-
schlossen. An der Bushaltestelle Kloster (Luftlinie 230 Meter
zur Kantonsschule und 460 Meter zum Eingang alte Spinnerei)
halten die Linien 4, 8 und 12 mit 8 Kursen pro Richtung in den
Verkehrsspitzenzeiten. Der Bahnhof liegt 400 bzw. 550 Meter
entfernt und wird durch sechs Kurse pro Richtung bedient.

3.3.4 Fazit

Die Klosterhalbinsel ist mit allen Verkehrstragern optimal er-
reichbar, insbesondere mit 6ffentlichem Verkehr und mit Velo-
verkehr. Das Verkehrs- und Parkierungsangebot ist gut auf die
besonderen Nutzungen der Klosterhalbinsel abgestimmt. Die
kantonale Forderung, Siedlung und Verkehr aufeinander abzu-
stimmen, ist erfullt.
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Grundlage fir Gewasser-
raumausscheidung:
kantonales Baugesetz

kein dicht Uberbautes Gebiet
gemass kantonaler Beurteilung

Festlegungen

4 ERLAUTERUNG EINZELNER PLANUNGSINHALTE

4.1 Gewasserraum

Der Gewasserraum der Limmat ist in § 127 Abs. 1 des kanto-
nalen Baugesetzes (BauG) mit einem 15 m breiten Uferstreifen
definiert. Nach § 127 BauG Abs. 4 kann die Gemeinde von
diesen Festlegungen abweichen: aus Griinden des Hochwas-
serschutzes, des Natur- und Landschaftsschutzes, in dicht
Uberbautem Gebiet, wenn raumplanerische Interessen dies
rechtfertigen, und wenn weitere Griinde nach Massgabe der
Gewasserschutzgesetzgebung des Bundes dies rechtfertigen.

In der kantonalen Fachkarte Gewasserraum sind fir die Klos-
terhalbinsel verschiedene Abschnitte der Limmat als dicht
Uberbaut bezeichnet. Diese Angaben sind allerdings nicht ver-
bindlich. Die Abteilung Raumentwicklung des Departements
BVU wies denn auch in ihrer fachlichen Stellungnahme zum
Planungsentwurf darauf hin, dass die dicht Gberbauten Gebiete
in der Gewasserraumkarte bloss orientierend dargestellt seien.
Sie basierten auf einer technischen Auswertung von 2016, die
mit den ortlichen Gegebenheiten abgeglichen werden miissten.
Das Bundesgericht habe mittlerweile mehrere Entscheide zum
unbestimmten Rechtsbegriff «dicht GUberbaut» gefallt. Die rest-
riktive Rechtsprechung des Bundesgerichts erlaube aus kanto-
naler Sicht auf der Klosterhalbinsel keine Ausscheidung von
dicht lUberbauten Gebieten. Die bestehenden Bauten wirden
grundsatzlich Bestandesschutz geniessen.

Die Teilanderung Nutzungsplanung «Klosterhalbinsel» enthalt
folgende Festlegungen:

a. Der Gewasserraum ist ausserhalb des Waldes durchgehend
mit einem 15 m breiten Uferstreifen festgelegt und im Bauzo-
nenplan vermasst.

b. Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) ist mit einem neuen
Paragrafen betreffend Gewasserraumzone erganzt (Grundlage:
kantonale Muster-BNO, Januar 2019):

§ 26 Gewésserraumzone

" Die Gewdsserraumzone (GR) ist der Grundnutzungszone
liberlagert.

2 Innerhalb der Gewésserraumzone richtet sich die Zuldssigkeit
von Bauten, Anlagen und Nutzungen nach den Bestimmungen
des Bundesrechts, insbesondere nach Art. 41c GSchV.
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Gefahrenkarte

M erhebliche Gefahrdung

M mittlere Gefahrdung
geringe Gefahrdung
Restgefahrdung

Unterschutzstellung von
Brunnen und Wegkreuz

Gemass der kantonalen Gefahrenkarte sind entlang des
Limmatufers nur einzelne Abschnitte der Limmat mit Restge-
fahrdung, mit geringer Gefahrdung und mit mittlerer Gefahr-
dung bezeichnet. Die Hochwassersicherheit kann einer groben
Einschatzung nach vermutet werden.

Abb. 5: Gefahrenkarte (Quelle: Geoportal Aargau, AGIS; Stand 5.2.2019)

4.2 Schutz von Kulturobjekten

Das Bauinventar der kantonalen Denkmalpflege (2015) fir die
Gemeinde Wettingen listet fir das Gebiet der Klosterhalbinsel
drei Kulturobjekte auf: den Brunnen beim «Alten Léwen»
(1836), den Brunnen beim Restaurant «Sternen» (19. Jh.) und
das Wegkreuz beim «Sternen» (um 1620). Diese drei Objekte
werden mit der Teildnderung Nutzungsplanung Klosterhalbinsel
unter kommunalen Schutz gestellt.

o~

Abb. 6: Brunnen beim «Alten Lowen» (1) | Brunnen beim «Sternen» (2) | Wegkreuz beim «Sternen» (3)

Ubrige Kulturobjekte
des Bauinventars

Die Ubrigen Kulturobjekte des Bauinventars werden in einem
spateren Zeitpunkt, im Rahmen der Uberpriifung und bedarfs-
weisen Anpassung der Allgemeinen Nutzungsplanung
behandelt.
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Masterplan 2013: Beteiligte

Interessenabwagung im Rahmen
des Masterplans 2013

Erlass einer neuen Grund-
ordnung fir die Klosterhalbinsel
im Jahre 2000

Erhebliche Veranderung der
Verhaltnisse seit 2000

5 INTERESSENABWAGUNG, PLANBESTANDIGKEIT

5.1 Interessenabwagung

Die Teilanderung der Nutzungsplanung fiir das Gebiet der
Klosterhalbinsel wie auch die Neufassung des Gestaltungs-
plans Klosterhalbinsel stiitzen sich auf den Masterplan Kloster-
halbinsel Wettingen ab, den der Kanton (Immobilien Aargau)
2013 erarbeitete. Nebst der federflihrenden Immobilien Aargau
waren an der Erarbeitung des Masterplans mitbeteiligt:

¢ Berufsbildung und Mittelschule;
o Kantonsschule Wettingen;

¢ Kantonale Denkmalpflege;

¢ Abteilung Kultur;

o Gemeinde Wettingen;

o Eigentimer, Interessierte:
HESTA Immobilien AG; Restaurant «Sterneny;
Birgler Immobilien; Katholische Kirchenpflege

Damit konnten bereits im Rahmen der Masterplan-Erarbeitung
sowohl die kommunalen und kantonalen offentlichen Interes-
sen als auch die Interessen der strategisch wichtigen Grundei-
gentimer aufeinander abgestimmt werden.

5.2 Planbestandigkeit

Die friihere Gemeindebauordnung (GBO) und der Bauzonen-
plan der Gemeinde Wettingen wurden im Jahre 2000 mit einer
neuen Zone Klosterhalbinsel ergéanzt (Art. 23" GBO | Be-
schluss Einwohnerrat vom 15. Juni 2000).

Der Art. 23" GBO wurde unverandert in die im Rahmen der
Gesamtrevision der Allgemeinen Nutzungsplanung vom Ein-
wohnerrat am 7. Dezember 2000 beschlossene neue Bau- und
Nutzungsordnung (BNO) (berfihrt (vom Grossen Rat am
21. Mai 2002 genehmigt).

Seither wurden die Vorschriften und Plane fir die Klosterhalb-
insel nicht mehr verandert.

Haben sich die Verhéltnisse erheblich geéndert, so sind ge-
mass dem Raumplanungsgesetz des Bundes Nutzungsplane
zu Uberprifen und nétigenfalls anzupassen (Art. 21 RPG). Aus
den vorangegangenen Kapiteln kann unzweifelhaft hergeleitet
werden, dass sich die Verhaltnisse seit dem erstmaligen Erlass
des Regelwerks fir die Klosterhalbinsel erheblich geéandert
haben. Nicht zuletzt der Masterplan 2013 zeigt den Hand-
lungsbedarf auf und fordert von der Gemeinde ein umfassen-
des Handeln, damit die Ziele des Masterplans auch tatsachlich
erreicht werden kénnen.
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Arbeitsgruppe mit Vertretern der
Gemeinde und des Kantons

6 ORGANISATION UND BETEILIGTE

6.1 Arbeitsgruppe

Die vorliegende Teilanderung der Nutzungsplanung fiir die
Klosterhalbinsel wurde von einer Arbeitsgruppe mit Vertretern
des Kantons und der Gemeinde unter Beizug von externen

Fachleuten erarbeitet.

Die Arbeitsgruppe setzte sich wie folgt zusammen:

Gemeinde Wettingen:

Roland Kuster

Gemeindeammann (Vorsitz)

Urs Heimgartner

Leiter Bau- und Planungsabteilung Wet-
tingen (bis 30.11.2018)

Thomas Berz

stellvertretender Leiter der Bau- und Pla-
nungsabteilung Wettingen (ab 1.12.2018)

Nelly Kick Fachspezialistin Raumplanung der Bau-
und Planungsabteilung Wettingen
(ab August 2018)

Heinz Beiner Planpartner AG, Ziirich
(Ortsplaner)

Denise Janes

Projektleiterin Planpartner AG
(bis 31.10.2018)

Zeno Kupferschmidt

Projektleiter Planpartner AG
(ab 1.11.2018)

Kanton Aargau:

Frangois Chapuis

Leiter Immobilien Aargau /
Kantonsbaumeister (bis 30.11.2018)

Urs Heimgartner

Leiter Immobilien Aargau /
Kantonsbaumeister (ab 1.12.2018)

Dorte Nielsen

Immobilien Aargau,
Portfoliomanagement

Frank Gysi

Immobilien Aargau,
Projektmanagement

Stefan Ballmer

Ballmer + Partner AG, Aarau
(Verkehrsplaner im Auftrag IMAG)

Beratung der von der
Arbeitsgruppe vorbereiteten
Planungsentwiirfe

6.2 Planungskommission

Die von der Arbeitsgruppe (siehe Kap. 6.1) vorbereiteten Pla-
nungsentwurfe wurden von der Planungskommission der Ge-
meinde Wettingen unter dem Vorsitz des Gemeindeammanns
Roland Kuster beraten und zuhanden des Gemeinderats ver-
abschiedet.
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7 ABLAUF DER PLANUNG

7.1 Zeitplan
Abkiirzungen:
ArbGr:  Arbeitsgruppe «Klosterhalbinsel»
ARE: Abteilung Raumentwicklung des Departements BVU
B+P: Bau- und Planungsabteilung Wettingen
BVU: Departement Bau, Verkehr und Umwelt des Kantons Aargau
OPL: Ortsplaner (Planpartner AG)
Pos. | Tatigkeit Zustandig Zeitrahmen
fett = Fixtermine
1. Planungsentwiirfe:
1.1 Ausarbeitung der Planungsentwirfe ArbGr / OPL 2018
1.2 a. Beratung der Planungsentwiirfe in der Arbeitsgruppe; | ArbGr Mo.
b. Verabschiedung der Planungsentwiirfe zuhanden der 17.12.2018
Planungskommission
2. Beratungen und Verabschiedungen der Planungsentwiirfe:
2.1 a. Beratung der Planungsentwiurfe in der Planungskom- | Planungs- Do.
mission; kommission 17.1.2019
b. Verabschiedung der Planungsentwirfe zuhanden des
Gemeinderats
2.2 a. Beratung der Planungsentwirfe im Gemeinderat; Gemeinderat Do. 31.1.2019
b. Verabschiedung/Freigabe der Planungsentwiirfe fir:
b1. kantonale Vorprifung;
b2. Informationsveranstaltung fir Grundeigentimer.
2.3 Einreichung der Planungsentwiirfe durch Bau- und Pla- B+P Do. 7.2.2019
nungsabteilung fir die kantonale Vorpriifung
3A. Kantonale Vorpriifung der Planungsentwiirfe (§ 23 BauG):
3A.1 | Verwaltungsinterne Konferenz BVU Do. 7.2.2019
3A.2 | Vorprifung der Planungsentwiirfe ARE-BVU ab 8.2.2019
3A.3 | Fachliche Stellungnahme der ARE-BVU ARE-BVU 19.3.2019
3A.4 | Bereinigung der Planungsentwdrfe ArbGr / OPL
3A.5 | Beratung der bereinigten Entwdrfe in der Arbeitsgruppe | ArbGr Do. 23.5.2019
3A.6 | Einreichung der bereinigten Planungsentwirfe fir die B+P anschliessend
abschliessende Vorpriifung
3A.7 | Ausfertigung des abschliessenden Vorprifungsberichts ARE-BVU 23.8.2019

und Zustellung an Gemeinderat
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Pos.

Tatigkeit

Zustandig

Zeitrahmen
fett = Fixtermine

Parallel zur kantonalen Vorpriifung (3A):

3B. Informationsveranstaltung fiir Grundeigentiimer / Umfrage:

3B.1 | Einladung zur Informationsveranstaltung: Gemeinderat | Wo. 05
- i nach Freigabe
a.der am Masterplan 2013 Beteiligten; durch Gemeinde-
b. der Gbrigen Grundeigentimer im Planungsgebiet. rat; siehe Pos. 2.3
Sportferien vom 4.—17.2.2019
3B.2 | a.Durchfiihrung Informationsveranstaltung fir Grundei- | Gemeinderat Mo. 25.2.2019
gentumer; 19:30 Uhr
b. Aushandigung eines Fragebogens an die eingelade-
nen Grundeigentiimer
3B.3 | Ausfiillen des Fragebogens durch Grundeigentimer und | Grundeigen- Marz 2019
Einreichung an Gemeinderat timer

4. Auswertung Mitwirkung Grundeigentiimer und Vorpriifungsberichte

41

Auswertung der eingereichten Fragebogen und des de-
finitiven Vorprifungsberichts

B+P / OPL

April/Mai 2019

4.2

a. Beratung der Grundeigentiimer-Eingaben

b. Entscheid fiir Anpassung der Planungsentwiirfe auf-
grund berechtigter Anliegen von Grundeigentiimern
und allfalliger Vorbehalte und Hinweise in der fachli-
chen Stellungnahme der ARE-BVU

ArbGr / OPL

Do. 23.5.2019

4.3

Eventuell Anpassung der Planungsentwiirfe und Einrei-
chung fir die abschliessende kantonale Vorpriifung

B+P / OPL

anschliessend

4.4

Zustellung des abschliessenden Vorprifungsberichts an
Gemeinderat

ARE-BVU

Do. 28.8.2019

4.5

a. Beratung der angepassten Planungsentwiurfe in der
Planungskommission;

b. Verabschiedung der Planungsentwirfe zuhanden des
Gemeinderats

Planungs-
kommission

Di. 17.9.2019

4.6

Eventuell Anpassung/Bereinigung der Planungsentwiirfe
gemass den Beschlissen der Planungskommission

ArbGr / OPL

anschliessend

4.7

a. Beratung der Planungsentwirfe im Gemeinderat;

b. Verabschiedung der Planungsentwirfe zuhanden des
Mitwirkungsverfahrens

c. Eventuell Information der ARE-BVU (iber wichtige, an
den Planungsentwiirfen vorgenommene Anderungen.

Gemeinderat

Do. 26.9.2019
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Pos. | Tatigkeit Zustandig Zeitrahmen
fett = Fixtermine
5. Mitwirkungsverfahren (§ 3 BauG):
5.1 Publikation im kantonalen Amtsblatt und im amtlichen B+P Do.
Publikationsorgan (Limmatwelle) 10.10.2019
5.2 Mitwirkungsauflage wahrend 30 Tagen Gemeinderat 14.10.-
5.3 Einreichung von Winschen und Antragen zu den Bevodlkerung 12.11.2019
Planungsentwiirfen
5.4 a. Auswertung der Mitwirkungseingaben; ArbGr / OPL Dezember
b. Mitwirkungsbericht; 2019
c. Eventuell Anpassung der Planungsentwiirfe;
d. Verabschiedung der angepassten Planungsentwiirfe
zuhanden der Planungskommission
5.5 a. Beratung des Ergebnisses der Mitwirkungsauflage Planungs- Do. 16.1.2020
und der Anpassungen an den Planungsentwiirfen; kommission
b. Verabschiedung der angepassten Planungsentwiirfe
zuhanden des Gemeinderats
5.6 a. Beratung des Mitwirkungsberichts und der angepass- | Gemeinderat Do. 30.1.2020
ten Planungsentwiirfe;
b. Verabschiedung der Planungsentwirfe zuhanden des
Einwendungsverfahrens
6. Einwendungsverfahren (§§ 4, 24 BauG):
6.1 Publikation im kantonalen Amtsblatt und im amtlichen B+P Do. 27.2.2020
Publikationsorgan (Limmatwelle)
6.2 Offentliche Auflage der Planungsentwiirfe wahrend Gemeinderat | 9.3.-14.4.2020
30 Tagen
6.3 Einreichung von Einwendungen zu den Planungs- Berechtigte
entwirfen durch Berechtigte
6.4 Studium Einwendung; Stellungnahme zur Einwendung B+P anschliessend
zuhanden des Gemeinderats
6.5 Einigungsverhandlung mit Einwenderin
6.6 Sitzung der Planungskommission; Antrag an Gemeinde- | Planungs- Di. 23.6.2020
rat betreffend Einwendungsentscheid kommission
6.7 Entscheid Uber Einwendung Gemeinderat Do. 2.7.2020
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Pos. | Tatigkeit

Zustandig Zeitrahmen
fett = Fixtermine

7. Beschlussfassung (§§ 25, 26 BauG):

71 Beschluss uber Teilanderung Nutzungsplanung Einwohnerrat | Do. 3.9.2020

7.2 Publikation des Beschlusses; Bevdlkerung
Referendumsmaglickeit wahrend 30 Tagen

7.3 Publikation der Rechtskraft des Einwohnerratsbeschlus- | Berechtigte
ses; Beschwerdemdglichkeit wahrend 30 Tagen

8. Genehmigung (§ 27 BauG):

8.1 Bereitstellung und Einreichung der Genehmigungsakten | B+P / OPL

8.2 Genehmigung der Planungsvorlagen: BVU

Fachliche Stellungnahme
ARE-BVU vom 14.3.2019

Abschliessender
Vorprifungsbericht
ARE-BVU vom 26.8.2019

Informationsveranstaltung;
Befragung mit Fragebogen

7.2 Kantonale Vorpriifung

Der Gemeinderat Wettingen hat die Planungsentwiirfe an sei-
ner Sitzung vom 31. Januar 2019 zuhanden der kantonalen
Vorprifung verabschiedet. Die fachliche Stellungnahme der
Abteilung Raumentwicklung des Departements BVU zu den
Planungsentwiirfen liegt vor (datiert 14. Marz 2019). Gestitzt
auf diese Stellungnahme wurden die Entwiirfe soweit
erforderlich angepasst und fir die abschliessende Vorprifung
vorbereitet.

Gemass dem abschliessenden Vorprifungsbericht der
Abteilung  Raumentwicklung des  Departements BVU
(datiert 26. August 2019) erflillen die Planungsentwirfe die
Genehmigungsanforderungen an Nutzungsplane. Der Vorlage
wird die Freigabe zur 6ffentlichen Auflage erteilt.

7.3 Vorzeitiger Einbezug der Grundeigentiimer

Parallel zum Vorprifungsverfahren wurden die Grundeigentu-
mer der Klosterhalbinsel am 25. Februar 2019 uber die Pla-
nung informiert. Im Anschluss an diese Informationsveranstal-
tung erhielten sie die Gelegenheit, mit einem vorbereiteten
Fragebogen zur Planung Stellung zu nehmen und ihre Anlie-
gen in schriftlicher Form einzubringen.
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Mitwirkungsauflage vom
14.10.2019 bis 12.11.2019

Mitwirkungsbericht vom
26.2.2020

Offentliche Auflage vom
9.3.2020 bis 14.4.2020

7.4 Mitwirkung der Bevolkerung

Der Gemeinderat Wettingen hat die Planungsentwiirfe an sei-
ner Sitzung vom 26. September 2019 zuhanden der offentli-
chen Mitwirkung geméass § 3 BauG verabschiedet. Die Mitwir-
kungsauflage erfolgte vom 14. Oktober 2019 bis 12. November
2019. Es sind fir die Teilanderung der Nutzungsplanung eine
Eingabe mit vier Einzelantrdgen und Hinweisen sowie zwei
Fragen eingegangen.

Die Mitwirkungseingaben, die Erwdgungen des Gemeinderats
und die gestlitzt auf die Erwagungen vorgenommenen Ande-
rungen an den Planungsdokumenten sind aus dem separaten
Mitwirkungsbericht ersichtlich (Beilage A2).

7.5 Einwendungsverfahren

Der Gemeinderat Wettingen hat die Planungsentwiirfe an sei-
ner Sitzung vom 30. Januar 2020 zuhanden der &ffentlichen
Auflage (Einwendungsverfahren) gemass §§ 4, 24 ff. BauG
verabschiedet. Die Entwirfe lagen vom 9. Marz 2020 bis zum
14. April 2020 offentlich auf. Es ist fir die Teilanderung der
Nutzungsplanung eine Einwendung mit vier Einzelantragen
sowie zwei Fragen eingegangen.

Mit der Einwenderin wurde eine Einigungsverhandlung durch-
gefluhrt. Die Verhandlung fiihrte dazu, dass § 11 BNO wie folgt
angepasst wurde:

0 Die Zone KH unterliegt der Gestaltungsplanpflicht. Mit dem
Gestaltungsplan sind die Erhaltung, die behutsame Erneuerung
und Ergédnzung sowie die Nutzweise, Erschliessung (mitsamt
Parkierung) der Bauten, Anlagen und Freirdume unter Be-
riicksichtigung ihrer kulturellen und industriegeschichtlichen
Bedeutung festzulegen.

7.6 Beschlussfassung

Kapitel wird zum gegebenen Zeitpunkt ergénzt
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A BEILAGEN

A1 Masterplan 2013

A2 Mitwirkungsbericht vom 26.2.2020
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