Antrag des Gemeinderates

vom 8. August 2022 ECZ Wettingen
an den Einwohnerrat SN tern an der limmat
2022-0498

Kreditbegehren von Fr. 930'000.00 (inkl. MwSt.) zur Erneuerung der Ge-
baudehille und den Umbau des Erdgeschosses an der Rigistrasse 10

Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

1 Einleitung / Ausgangslage

Die Liegenschaft Rigistrasse 10 wurde im Jahr 1981 fertiggestellt. Im April 2018 wurde sie zu-
sammen mit der Liegenschaft Staffelstrasse 49 (Musikschulgebaude) von der Einwohnerge-
meinde Wettingen erworben. Die beiden ehemaligen Telefonzentralen der Swisscom Immobili-
en AG befinden sich in der Wohnzone W3 und sind den Liegenschaften im Finanzvermdgen

zugeordnet.
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Wie die Liegenschaften des Verwaltungsvermdgens wurden auch die Liegenschaften des Finanz-
vermogens im letzten Jahr einer Zustandserfassung unterzogen. Aus der Zustandserfassung
geht hervor, dass u. a. die Fassade aus Natursteinplatten in einem mangelhaften Zustand ist und
sofort gesichert werden muss.

Um Personenschaden zu verhindern, wurden Ende April dieses Jahres die vom Gemeinderat
an seiner Sitzung vom 18. November 2021 genehmigten Sicherungsmassnahmen umgesetzt.
Die Kosten der Sicherungsmassnahmen haben rund Fr. 45'000.00 betragen.

Aus der Zustandsanalyse geht weiter hervor, dass eine zeitnahe Instandsetzung der gesamten
Liegenschaft erforderlich ist und neben der Erneuerung der 40-jahrigen Aufzugsanlage, die Er-
neuerung der Gebaudehille mit den Aussenwanden, den Fenstern sowie dem Flachdach an-
steht.

An der Rigistrasse 10 hat die Spitex Wettingen-Neuenhof ihre Blroraumlichkeiten im Erdge-
schoss am 31. Mai 2021 verlassen. Versuche der Liegenschaftenverwalterin, die Rdume weiter
zu vermieten, sind seither gescheitert. Die Buroraumlichkeiten stehen seit dem Wegzug leer.

Die restlichen Flachen sind langfristig vermietet.

2 Problemstellung

Instandsetzungsbedarf

Im Herbst 2020 wurden an der Natursteinfassade Platten bemerkt, die markant verformt waren.
Daraufhin hat im Herbst 2021 das Fachbiro Materialtechnik mit einer detaillierten Zustandsun-
tersuchung der Natursteinfassade festgestellt, dass die Gefahr besteht, dass sich wegen der Ver-
formungen von Platten, diese sich von der Wand I6sen kénnten. Deshalb hat das Fachbiro der
Gemeinde Wettingen geraten, die Natursteinfassade im Bereich des Aufenthalts von Personen
zu sichern. Die Sicherung der Fassade fur rund Fr. 45'000.00 ist im April 2022 erfolgt.

Wie zusatzlich aus der Zustandsanalyse zu entnehmen ist, steht eine zeitnahe Instandsetzung
der Liegenschaft an. Die Erneuerung der Gebaudehille hat sowohl zum Ziel, die Mangel an der
Natursteinfassade zu beheben als auch die Gebaudehdille, infolge des fortgeschrittenen Alters,
beziiglich des Energieverbrauchs auf den aktuellen Stand der heutigen Vorgaben beziglich som-
merlichen und winterlichen Warmeschutzes zu bringen. Zudem ist die Erneuerung der Gber
40-jahrigen Aufzugsanlage erforderlich.

Gemass Berechnungen eines Fachingenieurs sollte die Energieersparung nach erfolgter Er-
neuerung der Gebaude zwischen 40 und 50 % betragen, was bei der eingebauten Pelletshei-
zung eine Kostenersparnis von ca. Fr. 3'600.00 bis Fr. 4'500.00 pro Jahr mit sich bringen wur-
de.

Zusatzlicher Raumbedarf Schule, Bau und Planung

Mit der steigenden Schulerzahl hat es in der Bezirksschule in den letzten Jahren zunehmend an
Unterrichtsraumen gefehlt. Um diesen Mangel an Radumen zu beheben, sind im Sommer 2021
und 2022 zusatzlicher provisorischer Schulraum erstellt worden.

Bereits im Sommer 2023 muss nochmals Raum fir einen weiteren Cluster des TTG geschaffen
werden. Dieser soll zusammen mit den Klassenzimmern aus den bestehenden Schulraum-Con-
tainern in einem neuen, hochwertig gebauten Provisorium Platz finden. Uber dieses neue Pro-
visorium befindet der Einwohnerrat an seiner Sitzung vom 19. Oktober 2022.
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Um den Raumbedarf im neuen Provisorium der Bezirksschule moglichst gering zu halten, sollen
die vorhandenen Unterrichtsraume im Altbau und Neubau von jeglicher Fremdnutzung befreit
werden. Die einzig vorhandene Fremdnutzung sind die Blros der Informatik aller Schulkreise im
Altbau. Der Informatikverantwortlichen Schule und ihrem Mitarbeiter stehen seit dem Februar
2015 ein Biuro und seit dem Sommer 2021 zwei Buros in einem ehemaligen Unterrichtsraum

zur Verfugung. Die zwei Biros der Informatik missen nicht zwingend in der Bezirksschule un-
tergebracht sein, sie konnten auch ausserhalb eines Schulkreises untergebracht werden.

Sollte die vom Gemeinderat beantragte Stellenaufstockung fir die Abteilung Bau und Planung
vom Einwohnerrat genehmigt werden, wirden zusatzlich zwei neue Blros bendtigt, da der vor-
handene Blroraum in der Abteilung ausgeschopft ist. Die freiwerdenden Biros der Stabstelle
Informatik kdnnten somit zur Verfugung gestellt werden.

Geplante Baumassnahmen

Die Massnahmen an der Liegenschaft Rigistrasse 10 sind wie folgt geplant:

- Das neue Flachdach soll eine extensive Begriinung erhalten und fir die spatere Montage einer
Photovoltaik-Anlage vorbereitet werden.

- Die Fassade mit den hinterllfteten Natursteinplatten soll durch eine Fassade mit Kompaktwar-
medammung ersetzt werden.

- Die vorhandenen Holz-/Metallfenster mit Doppelverglasung sollen durch Fenster mit Dreifach-
verglasung ersetzt werden.

- Der vorhandene Sonnenschutz in Form von Verbundrafflamellenstoren soll durch den gleichen
Typ Sonnenschutz ersetzt werden.

- Die bestehende Aufzugsanlage bendtigt nach 42 Jahren eine neue Steuerung, da keine Er-
satzteile fur die alte Steuerung mehr verflgbar sind.

3 Losungsansatz

Die Stabsstelle Informatik erbringt ihre Dienstleistungen fir die Gemeindeverwaltung, Energie
Wettingen AG, Tagi AG und die Schule Wettingen weitgehend ortsunabhangig. Einzig an den
Standorten der Bezirksschule und des Rathauses befinden sich heute Biros der IT.

Die Zusammenfuhrung aller Mitarbeitenden der Stabsstelle Informatik bringt Vorteile bei der
Team-Entwicklung, fordert die Harmonisierung der Prozesse und des Mitteleinsatzes und ver-
einfacht die gegenseitige Unterstlitzung bei hoher Arbeitsbelastung oder bei Stellvertretungen.

In Absprache mit dem Leiter Informatik der Gemeinde Wettingen besteht die Moglichkeit, die
zwei Blros der Informatik Schule zusammen mit den Bliros der Informatik Verwaltung im Rat-
haus an einem neuen, zentralen Standort zusammenzufassen.

Als Nachteil werden die Reduktion sozialer Kontakte und die gréssere Distanz zu Kunden und
Fachabteilungen gesehen. Doch kdnnte dem durch geeignete Massnahmen (z. B. regelmassige
Vorort-Termine) entgegengewirkt werden. Abstriche mussten die Anwender priméar bei sponta-
nen Supporteinsatzen im Rathaus und in der Bezirksschule hinnehmen.

Der Standort an der Rigistrasse ist als Arbeitsort flr die Stabsstelle Informatik geeignet und bie-
tet ausreichend Lagerraum. Bei den geplanten Umbauarbeiten wird sichergestellt, dass neben
den Buroraumlichkeiten die Infrastruktur fir Schulungen und die Bereitstellungsplattform fir die
Vorbereitung und Konfiguration der Arbeitsgerate wiederhergestellt wird.
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Aufgrund der friheren Nutzung der Raumlichkeiten durch die Spitex Wettingen-Neuenhof ist
der Standort bereits mittels LWL-Leitung am Netzwerk der Gemeinde angeschlossen. Auf den
Umzug von zentralen Systemen aus dem Rathaus an die Rigistrasse 10 wiirde aus Kosten-
grinden vorerst verzichtet. Ebenso muss das Biro 302 im 3. Obergeschoss des Rathauses
wegen des Netzwerkverteilers auch zukinftig durch die Informatik genutzt werden kénnen.

Insgesamt Uiberwiegen die Vorteile einer gesamtheitlichen Verschiebung der Stabsstelle Infor-
matik an einen gemeinsamen Standort. Der Leiter Informatik zieht diese Lésung deshalb ei-
nem auf die Schulinformatik beschrankten Umzug vor.

Der Umzug der zwei Biros der Informatik im 3. Obergeschoss des Rathauses kénnte im Som-
mer 2023, zeitgleich mit dem Neubau des Provisoriums in der Bezirksschule, erfolgen.

4 Entscheidbeeinflussende Faktoren

Die Suche nach Schulraum in der Bezirksschule hat den Ausschlag gegeben, den Standort der
beiden Buros der Stabstelle Informatik in der Bezirksschule zu hinterfragen und die grundsatz-
liche Frage zu stellen, ob es nicht sinnvoll ware, die beiden Bereiche der Stabstellen Informatik
zusammenzufassen.

5 Finanzen
Die Baukosten beinhalten eine kostenglinstige, aber nachhaltige Lésung fur die Erneuerung der
Gebaudehdlle:

BKP 220 Abbruch und Entsorgung von Flachdach, Fassade und FensternFr.  60°‘000.00
BKP 221/228 Neue Fenster und neuer Sonnenschutz (Dreifachverglasung) Fr. 195‘000.00

BKP 224 Neues Flachdach (Extensive Begriinung) Fr. 135'000.00
BKP 226 Neue Fassade (Kompaktfassade) Fr. 220'000.00
BKP 261 Aufzugsanlage (Instandsetzung) Fr.  75000.00
BKP 23/27/28 Umbau EG (Beibehaltung der Grundrisse) Fr.  60000.00
BKP 29 Honorare (Planung und Bauleitung) Fr.  90000.00
BKP 52 Baunebenkosten (Vervielfaltigungen, Dokumentation) Fr. 5'000.00
BKP 6 Reserve (Unvorhergesehenes) Fr. 90'000.00
Total (+/- 15 %) Fr. 930°000.00

Das Total der Jahres-Nettomietzinsertrage betragt Fr. 79'256.00

Das Total der vermieteten Flache betragt 1'095 m?
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Nachweis der Folgekosten gemass §90g GG

Investitionskosten einmalig CHF (brutto)
Investitionskosten extern 930'000
Investitionsbeitrage / Subventionen (ohne Vorzeichen erfassen)

Total externe Kosten 930'000

interne Kosten

Gesamtkosten 930'000
Investitionsfolgekosten (jahrlich wiederkehrend) CHF (brutto)
Kapitalfolgekosten

1/2 der externen Investitionsausgaben (in TCHF) 465

Verzinsung (zum aktuell giiltiger hypothekarischer Referenzsat: 1.25% 5'813

Abschreibung
Gebaude, Hochbauten 35 26'571

Betriebliche Folgekosten -
Betriebliche Folgeertrage (ohne Vorzeichen erfassen) -

Total Investitionsfolgekosten jahrlich 32'384

9630 Liegenschaften des Finanzvermdgens

Die betrieblichen Folgekosten werden geringer ausfallen, da durch die Sanierung Energie einge-
spart werden kann. Der neue Wert der Liegenschaft wird in den Folgeertragen soweit moglich
bertcksichtigt.

Im aktuellen Investitionsplan sind Fr. 675'000.00 enthalten. Dieser Betrag vom Marz dieses Jah-
res hatte noch keine Instandsetzung des Flachdaches und noch keinen Umbau des Bliros im
Erdgeschoss beinhaltet.

6 Alternativen

Die energietechnische sowie die der Sicherheit geschuldete Sanierung sind unerlasslich und
bieten keine Alternativen.

7 Zeitplan

Entscheid Einwohnerrat 8. September 2022
Projektierung 9. September bis 9. Dezember 2022
Vorbereitung der Ausflihrung 9. Januar bis 29. April 2023

Ausfihrung 1. Mai bis 30. Juni 2023
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Der Gemeinderat beantragt dem Einwohnerrat folgenden Beschluss zu fassen:

BESCHLUSS DES EINWOHNERRATES

Das Kreditbegehren von Fr. 930'000.00 (inkl. MwSt.) zur Erneuerung der Geb&udehlle und
zum Umbau des Erdgeschosses an der Rigistrasse 10 wird genehmigt.

Wettingen, 8. August 2022

Gemeinderat Wettingen

Roland Kuster Sandra Thut
Gemeindeammann Gemeindeschreiber-Stv.
Beilagen:

- Zustandsanalyse vom 27. Oktober 2021
- Bericht Fassadenplatten vom 28. Oktober 2021



