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1 Ausgangslage

Die Gemeinde Wettingen ist Eigentimerin der Grundstlicke 1241. 1242 und 1243 an der
Kirchstrasse 22, 24 und 26, in 5430 Wettingen. Die Grundstlcke liegen in folgenden Zonen:

1241, 1242 und 1243

e Bereich mit Sondernutzungsplanpflicht

e Bereich mit rechtsgiiltiger Erschliessungspléane
e Zone flr 6ffentliche Bauten und Anlagen

e Dorfkernzone

1242 und 1243

e Gebdude mit Substanzschutz

1.1 Bauherrschaft

Die Bauherrschaft und die Auftraggeberin fir die Machbarkeitsstudie ist die Gemeinde
Wettingen, Alberich Zwyssig-Strasse 76, 5430 Wettingen.

1.2 Projektorganisation, Beteiligte
Projektsteuerung:
Jlko Mller, Leiter Bauamt Gemeinde Wettingen
Projektgruppe:
Csaba Dull, Immobilienspezialist der Gemeinde Wettingen, Bauamt Wettingen
Thomas Berz, Stv. Leiter Bau und Planung, Gemeinde Wettingen

Roland Kautschitz, kautschitz + partner baumanagement gmbh, Bettingerstrasse 114, 4125
Riehen

Ausarbeitung Machbarkeitsstudie:

Roland Kautschitz, kautschitz + partner baumanagement gmbh, Bettingerstrasse 114, 4125
Riehen

1.2.1. Lage/ Bauzone / Dienstbarkeiten

Die Parzellen 1241, 1242 und 1243 liegen in der Dorfkernzone / Mitteldorf der Gemeinde
Wettingen. Die Parzellen befinden sich in den unter Punkt 1 angefiihrten Zonen. Erschlossen
sind die Parzellen von der Landstrasse oder Dorfstrasse Uber die Kirchstrasse.
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Steckbrief

Parzelle 3865

Parzellenflache 1520 m2
Bauzone Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen
Relevante Dienstbarkeiten Larmempfindlichkeitsstufe |l

OV Anbindung
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2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

Bedirfnis

Historie

Die Gemeinde Wettingen mdchte im Zusammenhang mit der zuklnftigen Immobilienstrategie
entscheiden, wie die Gebadude in Zukunft genutzt werden sollen.

Die 3 Liegenschaften sollen/mussen auf Grund der Lage/Bebauung unbedingt miteinander
betrachtet werden.

Die Parzellen 1241 und 1243 stehen unter kantonalem Denkmalschutz (Schutzobjekt
WETO010). Es handelt sich dabei um ein Bauernhaus, vermutlich aus dem 18. Jahrhundert. Das
grossvolumige Gebdude ist ein wichtiger Zeitzeuge der landlich-bauerlichen Vergangenheit der
Gemeinde und aufgrund seiner zentralen Stellung kommt ihm auch ein erheblicher
Situationswert zu.

Im Laufe der Zeit wurde das Kernhaus durch diverse Anbauten erweitert sowie im Inneren
umgebaut.

Bestehende Liegenschaft

Die bestehenden Gebaude wurden in einer Zustandsanalyse bewertet. Das Ergebnis dieser
Diagnose war, dass alle 3 Gebdude in einem sehr schlechten Zustand sind. Aus historischer
Sicht (Verweis auf das Dokument Kantonale Denkmalpflege Aargau von Pius Raber 2015) sollte
man alle Gebdude bis auf das Kerngebadude rick bauen und dieses von Grund auf sanieren.

Aus wirtschaftlicher Sicht sollten alle Geb&ude riick gebaut und durch eine neue Bebauung
ersetzt werden.

Bediirfnis / Zielsetzung

Das Grundsttick soll einer der Immobilienstrategie folgenden und entsprechenden
wirtschaftlichen Losung zugeflhrt werden.

Raumprogramm

Da sich die Parzellen in der Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen befinden, kdnnen nur
entsprechende Nutzungen wie z.B. Kindergarten, Schulen etc. umgesetzt werden.
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3. Planungsvorgaben
3.1. Bebauungsplan Wettingen
e Bauzonenplan
Der Bauzonenplan ist en integrierender Bestandteil der Bau- und Nutzungsordnung.

Jede Parzelle ist einer Zone zugewiesen auf der gemass Bau- und Nutzungsordnung
der Zweck, die zuldssige Nutzung, die Bauweise und die Baumasse definiert ist.

e Nutzungsplanung

Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das kommunale Raumplanungs-,
Umweltschutz- und Baurecht. lhre Vorschriften finden Anwendung auf allen Bauten
und Anlagen, deren Nutzung sowie den Schutz des Bodens. Die Bau- und
Nutzungsordnung (BNO) gilt fir das gesamte Gemeindegebiet.

3.2. Baurechtliche Vorgaben (Teilauszug)

e Vorschriften fiir Kommunale Schutzobjekte (Bau- und Nutzungsordnung 3.6)
e Gestaltungsplan ,Dorf” Sondernutzungsvorschriften
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Flachenstudie und Wirtschaftlichkeit

Variante 1

Das bestehende Wohnbauensemble wird auf das Kerngebaude riickgebaut. Dies bedeutet,
dass die Parzelle 1242 bzw. das darauf stehende Gebaude komplett und die Anbauten beim
Haus auf der Parzelle 1241 sidlich und sidéstlich riickgebaut werden. Es werden aus

denkmalpflegerischer Hinsicht alle notwendigen Vorschriften beachtet.

Anlagekostenermittlung

Bestehende Gebaude (Versicherungswert) CHF 509.000,00

Parzelle 1241 /1242 / 1243 CHF 245.000,00
CHF 349.000,00

Abbruchkosten Nebengebadude CHF 100.000,00

Sanierungskosten Wohngebdude + Ausbau Stallgebaude CHF  3.260.000,00

KG:70m2 * 2.000 CHF/m?2

EG: 242m2 * 4.200 CHF/m2

1. 0G: 242m2 * 4.200 CHF/m2

DG: 242m2 * 4.500 CHF /m2

Diverses, Honorare CHF 600.000,00

Anlagekosten BKP 0-9 CHF  5.063.000,00

Fldchen- und Ertragsstudie

Es kbnnen ca. Gesamt 726m2 Bruttogeschossgeflache (ohne Galerieausbau), was einer Flache
von ca. Netto 600m2 entspricht ausgebaut werden. Das bedeutet der Gemeinde stehen
600m?2 Flache zur Verfligung welche im Sinne einer 6ffentlichen Nutzung, wie zum Beispiel

einem Kindergarten genutzt werden kann.

Wichtig ist die Tatsache, dass die bestehenden Raumhohen im Hauptgebadude (ehemaliges
Wohngebadude) max. 2.10 betragen, teilweise auch darunter, was viele Nutzungen
automatisch ausschliessen lasst. Bauliche Vorschriften, wie Warmeschutz, Schall, etc. lassen

sich nicht umsetzen.

Renditeberechnung

Es erfolgt keine Renditeberechnung.




4.2.

4.6.
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Variante 2

Alle bestehenden Gebaude werden riick gebaut und durch einen Neubau in den Ausmassen
des jetzigen Hauptgebaudes ersetzt. Somit wird den Sondernutzungsvorschriften des

Gestaltungsplan ,,Dorf” entsprechend Rechnung getragen.

Anlagekostenermittlung

Bestehende Gebéaude (Versicherungswert) CHF 509.000,00

Parzelle 1241 /1242 / 1243 CHF 245.000,00
CHF 349.000,00

Abbruchkosten aller Gebdude CHF 200.000,00

Sanierungskosten Wohngebdude + Ausbau Stallgebdude CHF  2.802.000,00

KG:70m2 * 2.000 CHF/m?2

EG: 242m2 * 3.500 CHF/m2

1. 0G: 242m2 * 3.500 CHF/m2

DG: 242m2 * 4.000 CHF /m2

Diverses, Honorare CHF 400.000,00

Anlagekosten BKP 0-9 CHF  4.505.000,00

Fldchen- und Ertragsstudie

Es kdnnen ca. Gesamt 726m?2 Bruttogeschossgeflache (ohne Galerieausbau), was einer Flache
von ca. Netto 600m2 entspricht ausgebaut werden. Das bedeutet der Gemeinde stehen
600m?2 Flache zur Verfligung welche im Sinne einer 6ffentlichen Nutzung, wie zum Beispiel

einem Kindergarten genutzt werden kann.

Bei einem Neubau kdnnen alle Anforderungen (Raumeinteilung, Raumhohen, etc.) speziell auf

die gewlinschte Nutzung angepasst werden.

Renditeberechnung

Es erfolgt keine Renditeberechnung.

Wirtschaftlichkeit

Ein Neubau ist ca. 10-20% glinstiger als eine Generalsanierung des Bestandes. Die Vorteile
eines Neubaus liegen klar auf der Hand. Der sehr schlechte Bauzustand und die zuklinftigen
Moglichkeiten einer Nutzung des bestehenden Gebdudes muss hinterfragt und bewertet

werden.




7.1.
7.2.
7.1.

Fazit

Beide Varianten sind moglich bzw. umsetzbar. Bei der Variante 1 wird in erster Linie dem
Denkmalschutz Sorge getragen und die Nutzungsmaoglichkeiten stehen im Hintergrund. Bei der
Variante 2 steht die Wirtschaftlichkeit und die Nachhaltigkeit im Vordergrund.

Weiteres Vorgehen

Die Studie soll dem Gemeinderat prasentiert werden. Im Sinne der zukinftigen
Immobilienstrategie soll eine der vorgeschlagenen Varianten umgesetzt werden.

Anhang
Wirdigung Objekt
Gestaltungsplan ,,Dorf” Sondernutzungsvorschriften

Auszug aus dem OREB Kataster Parzellen 1241, 1242 und 1243
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Bauinventar Aargau WET958
Gemeinde Wettingen Kirchstrasse 24, 26

Identifikation

Nutzungstyp Bauerlicher Vielzweckbau
Adresse Kirchstrasse 24, 26
Ortsteil / Weiler / Hof

Versicherungs-Nr. 131A, 131B
Parzellen-Nr. 1243, 1241
Autorschaft

Bauherrschaft

Datierung 18. Jh.

Grundlage Datierung Schatzung
Bauliche Massnahmen

Wiirdigung

Im alten Dorfkern zwischen dem Kirchenbezirk und dem Gluri-Suter-Haus {Kantonales Denkmal-
schutzobjekt WET010) stehendes Bauernhaus wohl aus dem 18. Jahrhundert, das trotz diverser
Veranderungen wesentliche Teile der historischen Bausubstanz bewahrt hat. Das grossvolumige
Gebaude ist ein wichtiger Zeitzeuge der landlich-bauerlichen Vergangenheit der Gemeinde, und
aufgrund seiner zentralen Stellung kommt ihm auch ein erheblicher Situationswert zu.

Im Falle grésserer baulicher Veranderungen sollte vorgangig eine baugeschichtliche Untersuchung,
namentlich auch eine Freilegung der Fassaden, vorgenommen werden.

o o

Traufansicht von Norden (2014) Standort 667257 / 257698

© Kantonale Denkmalpflege Aargau 446 Pius Raber (2015);



Bauinventar Aargau WET958
Gemeinde Wettingen Kirchstrasse 24, 26

Bau- und Nutzungsgeschichte

Die beh&bige Gesamterscheinung und die zimmermannstechnische Ausfihrung der Wand- und Dach-
konstruktion deuten auf eine Entstehung des Hauptbaukérpers im 18. Jh. hin. Der sidliche Quergie-
belanbau Kirchstrasse 22 (Vers.-Nr. 132) durfte aus dem 19. Jh. stammen.

An den Fassaden und im Hausinnern haben im Laufe des 19. und 20. Jh. verschiedene bauliche
Veranderungen stattgefunden, welche sich auf die Gesamterscheinung des Gebaudes ausgewirkt
haben. Die heute bestehende Wohnungsaufteilung unter dem First dirfte ebenfalls nicht den urspriing-
lichen Verhaltnissen entsprechen. Bauarchaologische Untersuchungen kénnten hier zu weitergehen-
den Erkenntnissen flhren.

Beschreibung

Den Kernbau des Gebaudes bildet ein in West-Ost-Ausrichtung stirnseitig an die Kirchstrasse gestellter
langlicher Baukdrper mit Wohn- und Scheunentrakt (Mittertennhaus). Daran schliessen ostseitig ein
seitlich versetzter Pultdachanbau und nach Siiden ein Quergiebelanbau mit zusatzlicher Wohnung an
(Kirchstrasse 22; nicht Teil des Schutzumfangs).

Der breit gelagerte, nach Osten gewandte Wohnteil ist in den heutigen Verhaltnissen firstparallel in
zwei Wohnteile geschieden. Die nordliche Hélfte zeigt einen flachigen Fassadenverputz, wéhrend im
sldlichen Bereich die Fachwerkkonstruktion zumindest stellenweise als Sichtriegel zutage tritt. Unre-
gelmassig verteilte, als Einzel- oder Zwillingsfenster ausgebildete Lichtéffnungen mit unterschiedlichen
Formaten weisen auf eine vielfaltige, bislang nicht in allen Teilen gekléarte Baugeschichte hin. Die
uneinheitliche Fassadengestaltung setzt sich beim Scheunenteil fort, welcher als Mischkonstruktion mit
gemauerten, hélzernen und Fachwerkteilen aufgefiihrt ist. Uber Wohn- und Okonomieteil erstreckt sich
ein durchlaufendes, geknicktes Steilgiebeldach, das von einer sorgféltig gezimmerten Sparrenkon-
struktion mit liegenden Stuhljochen und gezapften Kopfhdizern getragen wird.

Im Hausinnern ist die urspriinglich wohl sehr grossziigige Grundrissanlage mit unter dem First gefuhr-
tem Langsgang und beidseitig anschliessenden Raumen teilweise noch nachvollziehbar. An einzelnen
Binnenwanden tritt die vermutlich aus dem 18. Jh. stammende Grundkonstruktion des Hauses, welche
dieses als stattlicher Fachwerkbau ausweist, noch zutage; weitere Teile der Konstruktion dirften hinter
jungeren Verkleidungen ebenfalls noch vorhanden sein. Von der historischen Wohnungsausstattung
sind in der slidseitigen Stube eine barock profilierte Felderdecke, Teile des Wandtafers und ein
schlichtes Einbaubuffet erhalten. Im Dachgeschoss befindet sich ein gemauertes Raucherhaus wohl
aus dem 19. Jh. An der dstlichen Stirnseite flihrt ein breiter Aussenabgang zu einem grossen Rundbo-
genportal, welches den gerdumigen tonnengewdlbten Kellerraum erschliesst. Dieser bezeugt die
grosse wirtschaftliche Bedeutung des Rebbaus auf dem Gemeindegebiet von Wettingen.

© Kantonale Denkmalpflege Aargau 447 Pius Raber (2015);
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Gemeinde Wettingen

Gestaltungsplan «Donf»: Sendernutzungsvorschriften 1

Zweck

Bestandteile

Perimeter

Grundmasse

Baubewilligungs-
pflicht

Rickbau

A. Allgemeine Bestimmungen

§1

Der Gestaltungsplan «Dorf» unterstiitzt die in der Bau- und
Nutzungsordnung formulierte Zielsetzung der Erhaltung und
Weiterentwicklung des Dorfkerns.

§ 2
Der Gestaltungsplan besteht aus folgenden Teilen:

e Situationsplan 1:1000
(nachfolgend als «Plan» bezeichnet),

e Sondernutzungsvorschriften.

§ 3

Der Gestaltungsplan umfasst die Teile des Dorfkernes, welche
der Dorfzone zugeteilt sind, sowie die in der Zone fiir 6f-
fentliche Bauten und Anlagen liegenden Gebiete mit der Kirche
«St. Sebastian» und dem «Gluri-Suter-Haus».

§ 4

1 Soweit die vorliegenden Sondernutzungsvorschriften keine
Festlegungen enthalten, gelangen die Bestimmungen der Bau-
und Nutzungsordnung zur Anwendung.

2 Bei Arealiiberbauungen gelten beziiglich der Ausniit-
zungsziffer und der Gebdudehohe (Anzahl Vollgeschosse) die
Grundmasse der Regelbauweise.

§ 5

Innerhalb des Perimeters des Gestaltungsplanes bediirfen die
nach kantonalem Recht von der Baubewilligungspflicht ausge-
nommenen Bauten und Anlagen (vgl. § 30 ABauV) eines ver-
einfachten Verfahrens gemass § 61 des kantonalen Baugesetzes.

§ 6

1 Der Abbruch von Gebiuden oder Gebiudeteilen sowie von
baulichen Bestandteilen der Umgebungsgestaltung ist
bewilligungspflichtig.

14258/05/10201/Vorschr.




Gemeinde Wettingen

Gestaltungsplan «Dorf»: Sondernutzungsvorschriften 2

Anrechenbare Grund-
stiicksfldche bei teil-
weise Uberbauten
Grundsttcken

Zu erhaltende Bauten
(orange bezeichnet)

2 Eine Abbruchbewilligung wird nur erteilt, wenn die Er-
stellung des Neu- oder Ersatzbaus gesichert ist oder wenn die
Baulticke das Ortsbild nicht beeintrachtigen wird.

§ 7

1 Fir die Berechnung der maximal zuldssigen Brutto-
geschossfldche, die von Neubauten auf teilweise {iberbauten
Grundstiicken in Anspruch genommen werden kann, wird die
Grundfliche der bestehenden Gebdude mit ihrer Um-
gebungsfliache von der Parzelle abgegrenzt. Fiir den restlichen
Parzellenteil gilt die zonengemasse Ausniitzungsziffer. Fiir den
Um- und Ausbau der bestehenden Bauten auf dem
abgegrenzten Parzellenteil gilt keine Ausniitzungsziffer.

2 Die Umgebungsflache wird durch Linien gebildet, die parallel
zur jeweiligen Fassade und in einem Abstand gezogen werden,
der dem zonengemdssen Grenzabstand entspricht. Gegeniiber
der massgeblichen Hauptfassade wird der doppelte
Grenzabstand eingetragen. Anbauten sowie vorspringende
Gebidudeteile werden dabei nicht berticksichtigt.

B. Bauweise

§ 8

1 Die im Plan orange bezeichneten Gebédude sind von
kulturgeschichtlicher Bedeutung und in ihrer Substanz
geschiitzt. Sie diirfen nicht abgebrochen werden und sind zu
unterhalten. Innerhalb des bestehenden Bauvolumens diirfen
sie aus- und umgebaut werden, soweit dies dem Schutzziel
nicht entgegensteht.

2 Diese Gebdude diirfen bei Zerstérung durch Brand oder
andere Katastrophen unter Beibehaltung der Lage und Stellung
sowie des Gebdudeprofils und des Erscheinungsbildes wieder

-aufgebaut werden.

3 Der Gemeinderat kann aus Griinden des Ortsbildschutzes,
der Wohnhygiene, des Verkehrs oder der Sicherheit Abwei-
chungen von Abs. 2 bewilligen oder anordnen.

4 Um- und Ausbauten sowie Wiederaufbauten unterliegen
keinen Ausniitzungsbeschrinkungen.

14258/05/10201/Vorschr.




Gemeinde Wettingen

Gestaltungsplan «Dorf»: Sondernutzungsvorschriften 3

Ortsbildbestimmende
Bauten
{grau bezeichnet)

Gestaltungsbaulinien
fir Hauptbauten

§9

! Die im Plan grau bezeichneten Gebdude haben eine orts-
bildbestimmende Funktion und sind zu erhalten. Ein Abbruch
und Ersatzbau kann bewilligt werden, wenn die
Gebdudesubstanz in einem schlechten baulichen Zustand ist
und die fiir die Erhaltung notwendigen baulichen Massnahmen
wirtschaftlich unzumutbar wéren.

2 Ersatzbauten haben sich beziiglich ihrer Lage, Stellung und
ihres Gebdudeprofils nach der abgegangenen Baute zu richten
und sich gut in das Ortsbild einzufiigen.

3 Scheunen kénnen fiir méssig storende Betriebe und fiir
Wohnungen umgebaut werden. Sie diirfen abgebrochen und
durch einen Neubau ersetzt werden, sofern das Gebédudeprofil
der abgegangenen Baute iibernommen wird.

4 Der Gemeinderat kann aus Griinden des Ortsbildschutzes,
der Wohnhygiene, des Verkehrs oder der Sicherheit Abwei-
chungen von Abs. 2 und 3 bewilligen oder anordnen.

5 Um- und Ausbauten unterliegen keinen Ausniitzungs-
beschrankungen.

6 Die im Gestaltungsplan grau bezeichneten, ortsbild-
bestimmenden Bauten sind von kommunaler Bedeutung und
unterstehen einer Meldepflicht. Bei geplanten baulichen
Massnahmen oder Verdnderungen an den Objekten oder an
den Aussenriumen sind die zu berficksichtigenden
Anforderungen und Grundlagen friihzeitig beim Gemeinderat
einzuholen. Der Gemeinderat kann dazu auf Kosten der
Bauherrschaft Fachgutachten einholen.

C. Gestaltung

§ 10

1 Hauptbauten sind auf die im Plan bezeichneten Gestal-
tungsbaulinien zu stellen. Der Gemeinderat kann Abwei-
chungen bewilligen oder anordnen, wenn damit beztiglich
Wohnhygiene oder Einpassung in das Ortsbild eine Verbesse-
rung erzielt werden kann.

2 Klein- und Anbauten sowie Tiefbauten diirfen auch aus-
serhalb von Gestaltungsbaulinien erstellt werden, sofern die
Aussenrdume in ihrer Eigenart nicht beeintréchtigt werden.

14258/05/10201/Vorschr.




Gemeinde Weitingen

Gestaltungsplan «Dorf»: Sondernutzungsvorschriften 4

Gestaltung der
Dédcher

Gestaltung der
Fassaden

Gestaltung der
Umgebung

§ 11

1 Die Hauptfirstrichtung der Bauten ist auf die Angaben im
Plan abzustimmen.

2 Bei Hauptgebduden sind nur Sattelddcher mit beidseitig
gleichmissiger, ortsiiblicher Neigung zulédssig. Abgeschleppte
Dacher auf Aufschieblinge sind im unteren Drittel der
Dachflachen und {iber An- und Nebenbauten gestattet.

3 Dachdurchbriiche sind in Form von Giebellukarnen,
Schleppgauben, Ochsenaugen und Dachfldchenfenstern sowie
als spezielle Giebelkonstruktionen (Zwerchhaus) zulédssig.

§ 12

1 Die urspriinglichen Materialien sind bei Renovationen und
Unterhaltsarbeiten nach Moglichkeit zu erhalten und zu
restaurieren.

2 Fassaden sind in der Regel in ortstiblichen Materialien wie
Mauerwerk, Stein, Holz und Verputz auszufithren. Andere
Materialien sind zuldssig, sofern sie sich gut in das Ortsbild
integrieren lassen.

3 Sichtbare Untergeschosse sind als Sockel auszubilden.

4 Die farbliche Gestaltung der Fassaden ist vor der Ausfiih-
rung von der Baubehdrde bewilligen zu lassen.

§ 13

1 Die traditionelle Umgebungsgestaltung (abgegrenzte
Griinflichen, insbesondere zwischen Strasse und Baute;
Materialien; Brunnenanlagen; freie Vorpldtze; etc.) ist insgesamt
in ihrer Eigenart zu erhalten sowie bei Neu- und Ersatzbauten
nach Méglichkeit zu tibernehmen.

2 Die im Plan speziell bezeichneten Einzelobjekte sind fiir das
Ortsbild von besonderer Bedeutung und deshalb zu erhalten.

3 Anderungen kénnen bewilligt werden, wenn damit eine fiir
das Ortsbild gleichwertige Losung erreicht wird oder fiir den
Grundeigentiimer sonst eine unzumutbare Einschriankung ent-
stiinde.

4 Garagen und Abstellpldtze sind sorgfiltig einzupassen.
Grossere Hartbelagsflachen, wie z.B. Parkpldtze, sind durch
Baume mit nicht verdichteten Pflanzflachen zu unterteilen.

5 Die exakte Lage der im Plan bezeichneten Fusswegverbin-
dungen wird jeweils im Rahmen des Baubewilligungsver-
fahrens festgelegt. Die jeweiligen Grundeigentiimer haben
dannzumal im Grundbuch ein unentgeltliches Bentitzungsrecht
zu Gunsten der Offentlichkeit einzurichten.

14258/05/10201/Vorschr.




Gemeinde Wettingen

Gestaltungsplan «Dorf»: Sondernutzungsvorschriften 5

Fachgutachten

Inkrafttreten

§ 14

Die Baubehorde kann fiir die Beurteilung der Einordnung und
der Gestaltung von Bauten und Anlagen auf Kosten der
Bauherrschaft Fachgutachten einholen.

D. Schlussbestimmungen

§ 15
1 Der Gestaltungsplan tritt mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft.

2 Die Anderung oder Aufhebung bedarf des gleichen Ver-
fahrens wie der Erlass des Gestaltungsplanes.

3 Mit diesem Gestaltungsplan wird der Kommunale Uber-
bauungsplan ,Dorfkern” mit den Spezialbauvorschriften fiir
die Ortsbild-Objektschutzzone vom 24. Mirz 1988 aufgehoben.

14258/05/10201/Vorschr.
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Wettingen

Auszug aus dem Kataster der offentlich-rechtlichen
Eigentumsbeschrankungen (OREB-Kataster) mit
reduzierter Information

0 2 4 6m
/1

Grundstiick-Nr 1242

E-GRID CH300395048331

Gemeinde (BFS-Nr.) Wettingen (4045)

Flache 260 m?

Auszugsnummer 39528e9c-eff2-4608-bb5f-f9¢c5b068c0e3

Erstellungsdatum des Auszugs 10.01.2022

Katasterverantwortliche Stelle Vermessungsamt
Bahnhofplatz 3c
5001 Aarau
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Wettingen

Ubersicht OREB-Themen

Eigentumsbeschrankungen, welche das Grundstiick 1242 in Wettingen betreffen

Seite

3 Nutzungsplanung (kantonal/kommunal)

5 Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)

Eigentumsbeschrankungen, welche das Grundstiick nicht betreffen

Projektierungszonen Nationalstrassen
Baulinien Nationalstrassen
Projektierungszonen Eisenbahnanlagen
Baulinien Eisenbahnanlagen
Projektierungszonen Flughafenanlagen
Baulinien Flughafenanlagen
Sicherheitszonenplan

Kataster der belasteten Standorte

Kataster der belasteten Standorte im Bereich des Militars

Kataster der belasteten Standorte im Bereich der zivilen Flugplatze
Kataster der belasteten Standorte im Bereich des offentlichen Verkehrs

Grundwasserschutzzonen
Grundwasserschutzareale
Statische Waldgrenzen
Waldabstandslinien

Allfallige Eigentumsbeschrankungen, zu denen noch keine Daten vorhanden sind

Allgemeine Informationen

Der Inhalt des OREB-Katasters wird als bekannt vorausgesetzt. Der Kanton
Aargau ist fur die Genauigkeit und Verlasslichkeit der gesetzgebenden
Dokumente in elektronischer Form nicht haftbar. Der Auszug hat rein
informativen Charakter und begriindet insbesondere keine Rechte und
Pflichten. Rechtsverbindlich sind diejenigen Dokumente, welche
rechtskraftig verabschiedet oder veréffentlicht worden sind. Weitere
Informationen zum OREB-Kataster finden Sie unter https://ag.ch/oereb

Grundlagendaten

Daten der amtlichen Vermessung, Landeskarten (swisstopo). Stand der
amtlichen Vermessung: 10.01.2022.

Haftungsausschluss Kataster der belasteten Standorte (KbS)

Der Kataster der belasteten Standorte (KbS) wurde anhand der vom
Bundesamt flir Umwelt BAFU festgelegten Kriterien erstellt und wird
fortwadhrend aufgrund neuer Erkenntnisse (z.B. Untersuchungen) aktualisiert.
Die im KbS eingetragenen Flachen kénnen vom tatsachlichen Ausmass der
Belastung abweichen. Erscheint ein Grundstiick nicht im KbS, besteht keine
absolute Gewahr, dass das Areal frei von jeglichen Abfall- oder
Schadstoffbelastungen ist. Bahnbetrieblich, militarisch und fur die Luftfahrt
genutzte Standorte liegen im Zusténdigkeitsbereich des Bundes. Fiir weitere
Informationen wenden Sie sich an die kantonale Altlastenfachstelle:
umwelt.aargau@ag.ch

10.01.2022 17:34:16 39528e9c-eff2-4608-bb5f-f9c5b068c0e3
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Confederaziun svizra KANTON AARGAU
Wettingen

O! o
OREB-Kataster

Kataster der 6ffentlich-rechtlichen
Eigentumsbeschréankungen

Nutzungsplanung (kantonal/kommunal)

Typ Anteil Anteil in %
Legende beteiligter Objekte [ ] Bereich mit 260 m?  100.0%
Sondernutzungsplanpflicht
|1 Bereich rechtsgultiger 260 m?  100.0%
Gestaltungsplane
[ 1 Bereich rechtsgultiger 260 m?  100.0%
Erschliessungsplane
[ ] Zone far 6ffentliche Bauten und 228 m? 87.7%
Anlagen
[] Dorfkernzone 32 m? 12.3%
Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich)[[] Gebdude mit Substanzschutz
VoIIsténdige Legende https://api.geo.ag.ch/vl/oereb/legend/aggregate?service=oereb_plr_73&layers=8,9,10,11,0,1,2,3,4,
5,6,7
Rechtsvorschriften Bau- und Nutzungsordnung, 4045

https://oereblex.ag.ch/api/attachments/8250
Bauzonenplan, 2002-000612

https://oereblex.ag.ch/api/attachments/3718
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/3707

Erschliessungsplan Teilplan 12 (G4, H4), 2008-000094

https://oereblex.ag.ch/api/attachments/3923
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/4077

Gestaltungsplan Dorf, 2001-001267

https://oereblex.ag.ch/api/attachments/3908
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/4098

Gesetzliche Grundlagen

713.100

https://gesetzessammlungen.ag.ch/frontend/versions/pdf_file_with_annex/3107?locale=de

Gesetz Uber Raumentwicklung und Bauwesen (Baugesetz, BauG), SAR

10.01.2022 17:34:16 39528e9c-eff2-4608-bb5f-f9c5b068c0e3
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https://api.geo.ag.ch/v1/oereb/legend/aggregate?service=oereb_plr_73&layers=8,9,10,11,0,1,2,3,4,5,6,7
https://api.geo.ag.ch/v1/oereb/legend/aggregate?service=oereb_plr_73&layers=8,9,10,11,0,1,2,3,4,5,6,7
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/8250
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/3718
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/3707
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/3923
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/4077
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/3908
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/4098
https://gesetzessammlungen.ag.ch/frontend/versions/pdf_file_with_annex/3107?locale=de

Schweizerische Eidgenossenschaft Ayiyiy * * * oOREB-Kataster
Confédération suisse m'-- — Kataster der ffentlich-rechtlichen
Confederazione Svizzera —— Eigentumsbeschrankungen
Confederaziun svizra KANTON AARGAU

Wettingen

Bauverordnung (BauV), SAR 713.121
https://gesetzessammlungen.ag.ch/frontend/versions/pdf_file_with_annex/3134?locale=de

Bundesgesetz Uber die Raumplanung (Raumplanungsgesetz, RPG), SR 700

https://www.lexfind.ch/tolv/139355/de

Weitere Informationen und Hinweise

Zustandige Stelle Wettingen

http://www.wettingen.ch
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Kataster der 6ffentlich-rechtlichen

Schweizerische Eidgenossenschaft
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KANTON AARGAU
Wettingen

Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)

Typ Anteil Anteil in %
Legende beteiligter Objekte [ Empfindlichkeitsstufe Il 260 m?>  100.0%
Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich) —
VoIIsténdige Legende https://www.ag.ch/geoportal/services/oereb_plr_145/MapServer/WmsServer?REQUEST=GetLegend

Graphic&VERSION=1.1.1&FORMAT=image/png&layer=0

Rechtsvorschriften Bau- und Nutzungsordnung, 4045
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/8250
Larmempfindlichkeitsstufen, 2021-000253
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/8074

Gesetzliche Grundlagen Gesetz Uber Raumentwicklung und Bauwesen (Baugesetz, BauG), SAR
713.100

https://gesetzessammlungen.ag.ch/frontend/versions/pdf_file_with_annex/3107?locale=de
Larmschutz-Verordnung (LSV), SR 814.41
https://www.lexfind.ch/tolv/208515/de

Weitere Informationen und Hinweise

Zustandige Stelle Wettingen

http://www.wettingen.ch

10.01.2022 17:34:16 39528e9c-eff2-4608-bb5f-f9c5b068c0e3 Seite 5/6


https://www.ag.ch/geoportal/services/oereb_plr_145/MapServer/WmsServer?REQUEST=GetLegendGraphic&VERSION=1.1.1&FORMAT=image/png&layer=0
https://www.ag.ch/geoportal/services/oereb_plr_145/MapServer/WmsServer?REQUEST=GetLegendGraphic&VERSION=1.1.1&FORMAT=image/png&layer=0
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/8250
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/8074
https://gesetzessammlungen.ag.ch/frontend/versions/pdf_file_with_annex/3107?locale=de
https://www.lexfind.ch/tolv/208515/de
http://www.wettingen.ch

Schweizerische Eidgenossenschaft Ayiyiy * * * X
Confédération suisse o]
: = =
Confederazione Svizzera =
Confederaziun svizra KANTON AARGAU
Wettingen

Abklurzungen

AItIV: Verordnung Uber die Sanierung von belasteten Standorten (Altlasten-Verordnung); SR 814.680

BFS-Nr.: Gemeindenummer aus amtlichem Gemeindeverzeichnis

BNO: Bau- und Nutzungsordnung

E-GRID: Eidgendssischer Grundstulicksidentifikator

EBG: Eisenbahngesetz; SR 742.101

GSchG: Bundesgesetz Uber den Schutz der Gewasser (Gewasserschutzgesetz); SR 814.20

GSchV: Gewasserschutzverordnung; SR 814.201

KbS: Kataster der belasteten Standorte

LFG: Bundesgesetz Uber die Luftfahrt (Luftfahrtgesetz); SR 748.0

LSV: Larmschutz-Verordnung; SR 814.41

NSG: Bundesgesetz Uiber die Nationalstrassen; SR 725.11

NSV: Nationalstrassenverordnung; SR 725.111

OREB: 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung

OREB-Kataster: Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen

OREBKYV: Verordnung iiber den Kataster der éffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen; SR 510.622.4

RPG: Bundesgesetz Uber die Raumplanung (Raumplanungsgesetz); SR 700

RPV: Raumplanungsverordnung; SR 700.1

USG: Bundesgesetz Uber den Umweltschutz (Umweltschutzgesetz); SR 814.01

VIL: Verordnung uber die Infrastruktur der Luftfahrt; SR 748.131.1

WaG: Bundesgesetz Uber den Wald (Waldgesetz); SR 921.0

WaV: Verordnung Uber den Wald (Waldverordnung); SR 921.01

10.01.2022 17:34:16 39528e9c-eff2-4608-bb5f-f9c5b068c0e3 Seite 6/6
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Schweizerische Eidgenossenschaft
9 Confédération suisse

Confederazione Svizzera

Confederaziun svizra

——— Kataster der 6ffentlich-rechtlichen
\E—— Eigentumsbeschrankungen

Wettingen

Auszug aus dem Kataster der offentlich-rechtlichen
Eigentumsbeschrankungen (OREB-Kataster) mit
reduzierter Information

Grundstiick-Nr 1241
E-GRID CH319504830368
Gemeinde (BFS-Nr.) Wettingen (4045)
Flache 493 m?
Auszugsnummer 1a19481b-0e31-4991-b517-22a4270ff480
Erstellungsdatum des Auszugs 10.01.2022
Katasterverantwortliche Stelle Vermessungsamt
Bahnhofplatz 3c
5001 Aarau

10.01.2022 17:35:22 1al9481b-0e31-4991-b517-22a4270ff480
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Schweizerische Eidgenossenschaft
9 Confédération suisse

Confederazione Svizzera

Confederaziun svizra

***

KANTON AARGAU

T—Xi.

om*

Wettingen

Ubersicht OREB-Themen

Eigentumsbeschrankungen, welche das Grundstiick 1241 in Wettingen betreffen

Seite

3 Nutzungsplanung (kantonal/kommunal)

5 Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)

Eigentumsbeschrankungen, welche das Grundstiick nicht betreffen

Projektierungszonen Nationalstrassen
Baulinien Nationalstrassen
Projektierungszonen Eisenbahnanlagen
Baulinien Eisenbahnanlagen
Projektierungszonen Flughafenanlagen
Baulinien Flughafenanlagen
Sicherheitszonenplan

Kataster der belasteten Standorte

Kataster der belasteten Standorte im Bereich des Militars

Kataster der belasteten Standorte im Bereich der zivilen Flugplatze
Kataster der belasteten Standorte im Bereich des offentlichen Verkehrs

Grundwasserschutzzonen
Grundwasserschutzareale
Statische Waldgrenzen
Waldabstandslinien

Allfallige Eigentumsbeschrankungen, zu denen noch keine Daten vorhanden sind

Allgemeine Informationen

Der Inhalt des OREB-Katasters wird als bekannt vorausgesetzt. Der Kanton
Aargau ist fur die Genauigkeit und Verlasslichkeit der gesetzgebenden
Dokumente in elektronischer Form nicht haftbar. Der Auszug hat rein
informativen Charakter und begriindet insbesondere keine Rechte und
Pflichten. Rechtsverbindlich sind diejenigen Dokumente, welche
rechtskraftig verabschiedet oder veréffentlicht worden sind. Weitere
Informationen zum OREB-Kataster finden Sie unter https://ag.ch/oereb

Grundlagendaten

Daten der amtlichen Vermessung, Landeskarten (swisstopo). Stand der
amtlichen Vermessung: 10.01.2022.

Haftungsausschluss Kataster der belasteten Standorte (KbS)

Der Kataster der belasteten Standorte (KbS) wurde anhand der vom
Bundesamt flir Umwelt BAFU festgelegten Kriterien erstellt und wird
fortwadhrend aufgrund neuer Erkenntnisse (z.B. Untersuchungen) aktualisiert.
Die im KbS eingetragenen Flachen kénnen vom tatsachlichen Ausmass der
Belastung abweichen. Erscheint ein Grundstiick nicht im KbS, besteht keine
absolute Gewahr, dass das Areal frei von jeglichen Abfall- oder
Schadstoffbelastungen ist. Bahnbetrieblich, militarisch und fur die Luftfahrt
genutzte Standorte liegen im Zusténdigkeitsbereich des Bundes. Fiir weitere
Informationen wenden Sie sich an die kantonale Altlastenfachstelle:
umwelt.aargau@ag.ch

10.01.2022 17:35:22 1a19481b-0e31-4991-b517-22a4270ff480
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Nutzungsplanung (kantonal/kommunal)

Typ Anteil Anteil in %
Legende beteiligter Objekte [ ] Bereich mit 493 m2  100.0%

Sondernutzungsplanpflicht

] Bereich rechtsgiiltiger 493 m? 100.0%
Gestaltungsplane

[ 1 Bereich rechtsgltiger 493 m? 100.0%
Erschliessungsplane

[ ] Zone far 6ffentliche Bauten und 484 m? 98.2%
Anlagen

[ ] Gebadude mit Substanzschutz 22 m? 4.5%

[ Dorfkernzone 9 m? 1.8%

Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich) —

Vollstandige Legende

https://api.geo.ag.ch/vl/oereb/legend/aggregate?service=oereb_plr_73&layers=8,9,10,11,0,1,2,3,4,
56,7

Rechtsvorschriften

Bau- und Nutzungsordnung, 4045
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/8250

Bauzonenplan, 2002-000612
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/3718
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/3707

Bauzonenplan Schutzobjekte (Ortsbild 1+2), 2021-000103
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/8265
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/8247

Erschliessungsplan Teilplan 12 (G4, H4), 2008-000094
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/3923
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/4077

Gestaltungsplan Dorf, 2001-001267

10.01.2022 17:35:22 1a19481b-0e31-4991-b517-22a4270ff480
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https://api.geo.ag.ch/v1/oereb/legend/aggregate?service=oereb_plr_73&layers=8,9,10,11,0,1,2,3,4,5,6,7
https://api.geo.ag.ch/v1/oereb/legend/aggregate?service=oereb_plr_73&layers=8,9,10,11,0,1,2,3,4,5,6,7
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/8250
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/3718
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/3707
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/8265
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/8247
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/3923
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/4077
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Confederaziun svizra KANTON AARGAU

Wettingen

https://oereblex.ag.ch/api/attachments/3908
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/4098

Gesetzliche Grundlagen Gesetz Uber Raumentwicklung und Bauwesen (Baugesetz, BauG), SAR
713.100

https://gesetzessammlungen.ag.ch/frontend/versions/pdf_file_with_annex/3107?locale=de
Bauverordnung (BauV), SAR 713.121
https://gesetzessammlungen.ag.ch/frontend/versions/pdf_file_with_annex/31347?locale=de

Bundesgesetz Uber die Raumplanung (Raumplanungsgesetz, RPG), SR 700

https://www.lexfind.ch/tolv/139355/de

Weitere Informationen und Hinweise

Zustandige Stelle Wettingen

http://www.wettingen.ch
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Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)

Typ Anteil Anteil in %
Legende beteiligter Objekte [ Empfindlichkeitsstufe Il 493 m?  100.0%
Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich) —
VoIIsténdige Legende https://www.ag.ch/geoportal/services/oereb_plr_145/MapServer/WmsServer?REQUEST=GetLegend

Graphic&VERSION=1.1.1&FORMAT=image/png&layer=0

Rechtsvorschriften Bau- und Nutzungsordnung, 4045
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/8250
Larmempfindlichkeitsstufen, 2021-000253
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/8074

Gesetzliche Grundlagen Gesetz Uber Raumentwicklung und Bauwesen (Baugesetz, BauG), SAR
713.100

https://gesetzessammlungen.ag.ch/frontend/versions/pdf_file_with_annex/3107?locale=de
Larmschutz-Verordnung (LSV), SR 814.41
https://www.lexfind.ch/tolv/208515/de

Weitere Informationen und Hinweise

Zustandige Stelle Wettingen

http://www.wettingen.ch
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Abklurzungen

AItIV: Verordnung Uber die Sanierung von belasteten Standorten (Altlasten-Verordnung); SR 814.680

BFS-Nr.: Gemeindenummer aus amtlichem Gemeindeverzeichnis

BNO: Bau- und Nutzungsordnung

E-GRID: Eidgendssischer Grundstulicksidentifikator

EBG: Eisenbahngesetz; SR 742.101

GSchG: Bundesgesetz Uber den Schutz der Gewasser (Gewasserschutzgesetz); SR 814.20

GSchV: Gewasserschutzverordnung; SR 814.201

KbS: Kataster der belasteten Standorte

LFG: Bundesgesetz Uber die Luftfahrt (Luftfahrtgesetz); SR 748.0

LSV: Larmschutz-Verordnung; SR 814.41

NSG: Bundesgesetz Uiber die Nationalstrassen; SR 725.11

NSV: Nationalstrassenverordnung; SR 725.111

OREB: 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung

OREB-Kataster: Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen

OREBKYV: Verordnung iiber den Kataster der éffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen; SR 510.622.4

RPG: Bundesgesetz Uber die Raumplanung (Raumplanungsgesetz); SR 700

RPV: Raumplanungsverordnung; SR 700.1

USG: Bundesgesetz Uber den Umweltschutz (Umweltschutzgesetz); SR 814.01

VIL: Verordnung uber die Infrastruktur der Luftfahrt; SR 748.131.1

WaG: Bundesgesetz Uber den Wald (Waldgesetz); SR 921.0

WaV: Verordnung Uber den Wald (Waldverordnung); SR 921.01
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Auszug aus dem Kataster der offentlich-rechtlichen
Eigentumsbeschrankungen (OREB-Kataster) mit
reduzierter Information

Grundstiick-Nr 1243
E-GRID CH398303049592
Gemeinde (BFS-Nr.) Wettingen (4045)
Flache 614 m?
Auszugsnummer 18d926b1-8299-4f9f-87f8-3425382ac3fl1
Erstellungsdatum des Auszugs 10.01.2022
Katasterverantwortliche Stelle Vermessungsamt
Bahnhofplatz 3c
5001 Aarau
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Ubersicht OREB-Themen

Eigentumsbeschrankungen, welche das Grundstiick 1243 in Wettingen betreffen

Seite

3 Nutzungsplanung (kantonal/kommunal)

5 Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)

Eigentumsbeschrankungen, welche das Grundstiick nicht betreffen

Projektierungszonen Nationalstrassen
Baulinien Nationalstrassen
Projektierungszonen Eisenbahnanlagen
Baulinien Eisenbahnanlagen
Projektierungszonen Flughafenanlagen
Baulinien Flughafenanlagen
Sicherheitszonenplan

Kataster der belasteten Standorte

Kataster der belasteten Standorte im Bereich des Militars

Kataster der belasteten Standorte im Bereich der zivilen Flugplatze
Kataster der belasteten Standorte im Bereich des offentlichen Verkehrs

Grundwasserschutzzonen
Grundwasserschutzareale
Statische Waldgrenzen
Waldabstandslinien

Allfallige Eigentumsbeschrankungen, zu denen noch keine Daten vorhanden sind

Allgemeine Informationen

Der Inhalt des OREB-Katasters wird als bekannt vorausgesetzt. Der Kanton
Aargau ist fur die Genauigkeit und Verlasslichkeit der gesetzgebenden
Dokumente in elektronischer Form nicht haftbar. Der Auszug hat rein
informativen Charakter und begriindet insbesondere keine Rechte und
Pflichten. Rechtsverbindlich sind diejenigen Dokumente, welche
rechtskraftig verabschiedet oder veréffentlicht worden sind. Weitere
Informationen zum OREB-Kataster finden Sie unter https://ag.ch/oereb

Grundlagendaten

Daten der amtlichen Vermessung, Landeskarten (swisstopo). Stand der
amtlichen Vermessung: 10.01.2022.

Haftungsausschluss Kataster der belasteten Standorte (KbS)

Der Kataster der belasteten Standorte (KbS) wurde anhand der vom
Bundesamt flir Umwelt BAFU festgelegten Kriterien erstellt und wird
fortwadhrend aufgrund neuer Erkenntnisse (z.B. Untersuchungen) aktualisiert.
Die im KbS eingetragenen Flachen kénnen vom tatsachlichen Ausmass der
Belastung abweichen. Erscheint ein Grundstiick nicht im KbS, besteht keine
absolute Gewahr, dass das Areal frei von jeglichen Abfall- oder
Schadstoffbelastungen ist. Bahnbetrieblich, militarisch und fur die Luftfahrt
genutzte Standorte liegen im Zusténdigkeitsbereich des Bundes. Fiir weitere
Informationen wenden Sie sich an die kantonale Altlastenfachstelle:
umwelt.aargau@ag.ch
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Kataster der 6ffentlich-rechtlichen
Eigentumsbeschréankungen

Nutzungsplanung (kantonal/kommunal)

Typ Anteil Anteil in %
Legende beteiligter Objekte [ ] Bereich mit 614 m?2 100.0%

Sondernutzungsplanpflicht

|1 Bereich rechtsgdltiger 614 m?> 100.0%
Gestaltungsplane

[ 1 Bereich rechtsgultiger 614 m? 100.0%
Erschliessungsplane

[ ] Zone far 6ffentliche Bauten und 589 m? 95.9%
Anlagen

[] Dorfkernzone 25 m? 4.1%

[ Gebé&ude mit Substanzschutz 22 m? 3.6%

Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich) —

Vollstandige Legende

https://api.geo.ag.ch/vl/oereb/legend/aggregate?service=oereb_plr_73&layers=8,9,10,11,0,1,2,3,4,
5,6,7

Rechtsvorschriften

Bau- und Nutzungsordnung, 4045
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/8250

Bauzonenplan, 2002-000612
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/3718
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/3707

Bauzonenplan Schutzobjekte (Ortsbild 1+2), 2021-000103
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/8265
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/8247

Erschliessungsplan Teilplan 12 (G4, H4), 2008-000094
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/3923
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/4077

Gestaltungsplan Dorf, 2001-001267
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https://api.geo.ag.ch/v1/oereb/legend/aggregate?service=oereb_plr_73&layers=8,9,10,11,0,1,2,3,4,5,6,7
https://api.geo.ag.ch/v1/oereb/legend/aggregate?service=oereb_plr_73&layers=8,9,10,11,0,1,2,3,4,5,6,7
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/8250
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/3718
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/3707
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/8265
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/8247
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/3923
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/4077
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Confederaziun svizra KANTON AARGAU

Wettingen

https://oereblex.ag.ch/api/attachments/3908
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/4098

Gesetzliche Grundlagen Gesetz Uber Raumentwicklung und Bauwesen (Baugesetz, BauG), SAR
713.100

https://gesetzessammlungen.ag.ch/frontend/versions/pdf_file_with_annex/3107?locale=de
Bauverordnung (BauV), SAR 713.121
https://gesetzessammlungen.ag.ch/frontend/versions/pdf_file_with_annex/31347?locale=de

Bundesgesetz Uber die Raumplanung (Raumplanungsgesetz, RPG), SR 700

https://www.lexfind.ch/tolv/139355/de

Weitere Informationen und Hinweise

Zustandige Stelle Wettingen

http://www.wettingen.ch
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Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)

Typ Anteil Anteil in %
Legende beteiligter Objekte [ Empfindlichkeitsstufe Il 614 m>  100.0%
Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich) —
VoIIsténdige Legende https://www.ag.ch/geoportal/services/oereb_plr_145/MapServer/WmsServer?REQUEST=GetLegend

Graphic&VERSION=1.1.1&FORMAT=image/png&layer=0

Rechtsvorschriften Bau- und Nutzungsordnung, 4045
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/8250
Larmempfindlichkeitsstufen, 2021-000253
https://oereblex.ag.ch/api/attachments/8074

Gesetzliche Grundlagen Gesetz Uber Raumentwicklung und Bauwesen (Baugesetz, BauG), SAR
713.100

https://gesetzessammlungen.ag.ch/frontend/versions/pdf_file_with_annex/3107?locale=de
Larmschutz-Verordnung (LSV), SR 814.41
https://www.lexfind.ch/tolv/208515/de

Weitere Informationen und Hinweise

Zustandige Stelle Wettingen

http://www.wettingen.ch
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Abklurzungen

AItIV: Verordnung Uber die Sanierung von belasteten Standorten (Altlasten-Verordnung); SR 814.680

BFS-Nr.: Gemeindenummer aus amtlichem Gemeindeverzeichnis

BNO: Bau- und Nutzungsordnung

E-GRID: Eidgendssischer Grundstulicksidentifikator

EBG: Eisenbahngesetz; SR 742.101

GSchG: Bundesgesetz Uber den Schutz der Gewasser (Gewasserschutzgesetz); SR 814.20

GSchV: Gewasserschutzverordnung; SR 814.201

KbS: Kataster der belasteten Standorte

LFG: Bundesgesetz Uber die Luftfahrt (Luftfahrtgesetz); SR 748.0

LSV: Larmschutz-Verordnung; SR 814.41

NSG: Bundesgesetz Uiber die Nationalstrassen; SR 725.11

NSV: Nationalstrassenverordnung; SR 725.111

OREB: 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung

OREB-Kataster: Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen

OREBKYV: Verordnung iiber den Kataster der éffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen; SR 510.622.4

RPG: Bundesgesetz Uber die Raumplanung (Raumplanungsgesetz); SR 700

RPV: Raumplanungsverordnung; SR 700.1

USG: Bundesgesetz Uber den Umweltschutz (Umweltschutzgesetz); SR 814.01

VIL: Verordnung uber die Infrastruktur der Luftfahrt; SR 748.131.1

WaG: Bundesgesetz Uber den Wald (Waldgesetz); SR 921.0

WaV: Verordnung Uber den Wald (Waldverordnung); SR 921.01

10.01.2022 17:36:55 18d926b1-8299-4f9f-87f8-3425382ac3f1 Seite 6/6



	C3.1 Machbarkeitsstudie Kirchstrasse 22_24_26
	C3.2 Anhang Kirchstrasse 24-26
	Wuerdigung Kirchstrasse 24_26
	Anhang Kirchsstrasse 22
	​Nutzungsplanung (kantonal/kommunal)
	Lärmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)

	Anhang Kirchstrasse 24
	​Nutzungsplanung (kantonal/kommunal)
	Lärmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)

	Anhang Kirchstrasse 26
	​Nutzungsplanung (kantonal/kommunal)
	Lärmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)





