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1. Einleitung

Seit 2021 wurden drei politische Vorstésse zur Thematik "Markthalle und Farberplatz" eingereicht. Kritisiert
wurden unter anderem die Gestaltung der Markthalle, ihre Einbettung in die Innenstadt, die Aussenraum-
gestaltung, die Aufenthaltsqualitdat sowie die Nutzung der Markthalle. Entsprechend wurde im November 2021
eine erste stadtinterne Bedirfnisabklarung durchgefiihrt und mogliche Losungsansatze zum Umgang mit der
Markthalle erarbeitet.

Unter Einbezug der Architekten, welche die Markthalle geplant haben, eines Landschaftsarchitekten, Aarau
Standortforderung sowie der Betreiber der Markthalle Basel als Experten fir die Nutzung wurden diverse
Maoglichkeiten fiir das weitere Vorgehen der Markthalle und des angrenzenden Aussenraums evaluiert. Diese
reichten von stadtebaulichen Neugestaltungen liber einen kompletten Abbruch bis hin zu einer reinen
Dachsanierung. Die Ergebnisse des Variantenstudiums wurden im Januar 2022 den zustdandigen Mitgliedern des
Stadtrats, der Verwaltung und Aarau Standortforderung zur Diskussion vorgelegt. Im Rahmen dieses Gremiums
wurde beschlossen, der Markthalle in ihrer bestehenden Form noch eine Chance zu geben. Wahrend eines
zweijdhrigen Testbetriebs sollen unterschiedliche Nutzungen und Gestaltungsmassnahmen ausprobiert werden.
Falls mit den angestrebten Revitalisierungsmassnahmen kein Erfolg erzielt werden kann, kénnten andere
stadtebaulich weitreichendere Varianten, einschliesslich des Hallenabrisses, wiederaufgenommen werden.

Am 22. August 2022 wurde vom Einwohnerrat der geplante zweijahrige Testbetrieb sowie der dazu notwendige
Investitionskredit gutgeheissen. Der Testbetrieb startete am 01. April 2023 und lauft bis Ende 2024. Im Rahmen
dieses Erkenntnisberichtes wird die Entwicklung wahrend des Testbetriebs bis und mit August 2024 aufgezeigt
sowie die zentralen Erkenntnisse dokumentiert und die entsprechenden Schlussfolgerungen erldutert. Der
Bericht zeigt hierbei die Entwicklung mittels betrieblicher Kennzahlen, Bevolkerungsumfrage sowie
Veranstalterfeedbacks auf. Weiter beleuchtet er das Potenzial fiir eine bauliche Aufwertung der Halle und
erldautert die Erkenntnisse zu einem maoglichen Hallenabriss.
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2. Testbetrieb Markthalle

2.1. Nutzungs- und Betriebskonzept Testbetrieb

Im Dezember 2022 hat der Stadtrat folgendes Nutzungs- und Betriebskonzept fir den Testbetrieb der Markthalle
wurde gutgeheissen:

Grundbetrieb: Stadttreffpunkt mit einfachem Gastronomieangebot
Die Markthalle wird in den 6ffentlichen Raum integriert mit Sitzgelegenheiten, Wifi und Angeboten zum
Verweilen. Ergdnzend wird ein einfaches gastronomisches Grundangebot angestrebt.

Tempordre Angebote erginzen den Grundbetrieb
Uber Partnerschaften/Kooperationen wird das Angebot der Grundbespielung vor Ort (temporér) erweitert und
ergdnzt. Erweiterungen stiitzen sich gegenseitig.

Events

Die Markthalle bietet Raum fiir einzelne Nutzungen und Veranstaltungen (tageweise, Wochenenden, mehrere
Wochen). Sie beriicksichtigen beziiglich Lairm und Besucherzahlen die sensible Wohnumgebung angemessen.
Events Die Markthalle bietet Raum fiir einzelne Nutzungen und Veranstaltungen (tageweise, Wochenenden,
mehrere Wochen). Sie beriicksichtigen beziiglich Larm und Besucherzahlen die sensible Wohnumgebung
angemessen.

Organisation

Ein Kuratorium organisiert die strategische, d.h. inhaltliche und unternehmerische Entwicklung der Markthalle
sowie die operative Betriebsflihrung mit einer Betriebsleitung vor Ort. Sie verantwortet den Betrieb selbstandig
im Rahmen einer zweijahrigen Nutzungsbewilligung.

Die Betriebsleitung vor Ort kiimmert sich um den Betrieb und ist Anlaufstelle fiir Fragen, Vorschlage und
Umsetzungen. Im Weiteren organisiert und koordiniert sie die tempordren Angebote und Events.

2.2. Umsetzung Testbetrieb

2.2.1. Organisation Testbetrieb

Die strategische Entwicklung des Markthallenbetriebes, welche auch inhaltliche und unternehmerische Aspekte
beinhaltet, sowie die operative Betriebsfiihrung organsierte ein Nutzungsteam unter der Leitung von Aarau
Standortforderung. Dieses Nutzungsteam setzt sich aus Aarau Standortférderung, der Stadtentwicklung, der
Betriebsleitung sowie den Basler Nutzungsspezialisten und Betreiber der Markthalle Basel als Beratung
zusammen.

Die Umsetzung des Testbetriebs und der tempordren Aufwertung der Halle sowie deren Aussenraums erfolgte
unter der Leitung des Stadtbauamtes. Da die Markthalle mit ihren Aussenbereichen und der umgebenden
Altstadt einen stadtebaulich und freiraumlich besonders sensiblen Bereich darstellt, wurden Architekten und
Landschaftsarchitekten fiir die baulichen Massnahmen und die Aussengestaltung hinzugezogen. Diese planten
die Gestaltung wahrend des Testbetriebs und setzten sich mit der zukiinftigen dauerhaften Umgestaltung
auseinander, die auf die Bediirfnisse des Markthallenbetriebs abgestimmt ist (vgl. Kapitel 5).

Der Austausch untereinander fand in folgenden Regelmdssigkeiten und Gremien statt:
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Gremium Bediirfniskldrung
Markthalle Aarau

- ° Planerteam Vision Markthalle + weitere
Planerteam Vision Markthalle stadtische Verwaltungsstellen

Nutzungsfachgruppe + Stadtbauamt, Architekten, Rhythmus: halbjahrlich
Landschaftsarchitekten

Rhythmus: quartalsweise, projektbezogen:

zusatzliche bilaterale Gesprache o
Nutzungsfachgruppe/“Kuratorium”
Romana Waller, Christoph Schon, Valentin Ismail,

e Daniela Nafzger
Einsitz: Gabriela Brack (Stadtentwicklung)
Rhythmus: wachentlich
Kompetenz: Budget und Vermietung geméss
Abmachungen mit Stadt
° Aufgaben: strategische Betriebsfihrung, Entwicklung

Betreuung Markthalle und Begleitung Nutzungskenzept, Vernetzen von
Verantwortung Betrieb K : bil le Kommunikation mit Archi
und Landschaftsarchitekten. Siehe Details
Leistungsvereinbarung (in Erarbeitung)

Abbildung 1: Organigramm Testbetrieb

2.2.2. Markthallenbetrieb

Am 01. April 2023 startete die Neuausrichtung der Markthalle mit einer Auftaktveranstaltung. In einem
partizipativen Modus und mit dem Fokus auf einer soziokulturellen Mischnutzung wurden unterschiedliche
Nutzungen und Projekte praxisnah erprobt und getestet. Die neue Betriebsleitung holte hierbei Vereine, Private,
das umliegende Gewerbe sowie Institutionen aus Aarau und Umgebung ab und informierte alle Interessierten
liber das Projekt. Zudem suchte die Betriebsleitung den Dialog mit etablierten Veranstaltern, um diese so in die
Neuausrichtung der Markthalle miteinzubeziehen.

Der Betrieb vor Ort umfasst neben den organisatorischen und kommunikativen Aufgaben der Betriebsleitung
noch weitere Tatigkeitsbereiche. Die neue Infrastruktur, Moblierung sowie Begriinung erfordern einen
entsprechenden Unterhalt, der von verschiedenen Fachleuten Gibernommen wurde. Technische und
infrastrukturelle Belange sowie die Pflege der temporaren Beete mit Biumen und essbaren Pflanzen wurden
durch externe Fachpersonen organisiert. Die Offnung der Markthalle, welche ganztigig 6ffentlich zugénglich ist,
Ubernahm der Werkhof. Die Abteilung Sicherheit unterstitzte die Betriebsleitung bei der Schliessung der
Markthalle an den Tagen, wo kein Betrieb stattfand.

2.2.3. Gestaltung

Zur Schaffung eines Stadttreffpunktes wurde in der Halle sowie im Aussenraum die Aufenthaltsqualitat erhéht.
Hierzu wurde zuerst in der Markthalle eine Holzterrasse mit einem Container aufgebaut und mit zusatzlichem
Mobiliar ergdnzt. Sitzgelegenheiten, einen Tischtennistisch, Bliicher und Spielgerate fiir Kinder luden ab dem
Frithling 2023 zum Verweilen ein. Weiter trugen ein Brunnen, Lichterketten und Wimpel zu einer besseren und
wdrmeren Atmosphare in der Halle bei. Im Sinne des Testbetriebs wurde die Infrastruktur laufend erganzt und
neues getestet. Unteranderem konnte ab dem Herbst 2023 das Thema doppelstdckiger Einbau, dank eines
Holzeinbaus von der Badenfahrt, in der Halle getestet werden. 2024 folgten weitere Einrichtungen wie u.a. der
"offene Kleiderschrank”, ein Siegerprojekt der Stadtidee oder der Kithlschrank Madame Frigo.

il
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Abbildung 2: Vorher- / Nachher-Bild Innenraumgestaltung Markthalle
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Parallel zur Markthalle wurde auch der Aussenraum aufgewertet. Im ersten Testjahr mit mobilen Baumen,
Hochbeeten, Sitzpodesten, einem Schachspiel und einer tempordren Strassenbemalung Zwischen den Toren. Im
Frihling 2024 wurden im Farberh6fli zusammen mit dem Prozessor weitere Sitzmoglichkeiten gebaut.

Abbildung 3: Vorher-/ Nachher-Bild Aussenraumgestaltung Farberhofli

Ein besonderes Highlight des Testbetriebs bildete die Aufwertung des Strassenraums Zwischen den Toren mittels
temporarer Strassenbemalung. Mit diesem einfachen Gestaltungselement konnte die Atmosphare und

Aufenthaltsqualitdt des Gassenraumes auf eindriickliche Weise verbessert werden.

Abbildung 4: Vorher-/ Nachher-Bild Aussenraumgestaltung Strassenraum

2.3 Betriebliche Kennwerte

“Zwischen den Toren”

Zu Beginn des Testbetriebes wurden nachfolgende Indikatoren zur Messbarkeit der betrieblichen Entwicklung

definiert.
Indikatoren
Anzahl Betriebstage

Betriebstage = Halle geoffnet

Betriebsleitung vor Ort

Anzahl kurzdauernder

Vermietungen (ohne, Partner-

schaften und Gastroangebote)

Anzahl Vermietungen total
(inkl. Partnerschaften und
Gastroangeboten, Parallel-
nutzungen maoglich)

Anzahl wiederkehrender /
laufender Vermietungen
(Partnerschaften)
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Richtwert
260 pro Jahr

208 pro Jahr

5 wahrend des
Testbetriebs

2023 (April - Dezember)
250 Tage

(vereinzelt zu wahrend Auf-
/Abbautagen)

96 Tage

(3 Tage pro Woche,
01.04.23 -31.11.23)

172 Tage mit externen
Veranstaltungen

24 versch. Veranstaltungen
Uiber mehrere Tage

307 Tage

2024 (Januar - Dezember¥)
340 Tage

(vereinzelt zu wahrend Auf-
/Abbautagen)

36 Tage

(immer mittwochs, 01.04.24 -
31.12.24)

177 Tage mit externen
Veranstaltungen

28 versch. Veranstaltungen
Uber mehrere Tage

340 Tage



Anzahl eigener Bespielungen

Durchschnittliche Besuchende
Biiro Betriebsleitung pro
Woche

Einnahmen durch
Dienstleistungspauschalen
Umsatz durch Betrieb

Veroffentlichte Social Media

Beitrage

Webseitenaufrufe

Anzahl Medienberichte
*hochgerechnet

104 pro Jahr

40 pro Woche

CHF 12'000.- pro
Jahr

CHF 5'000.- pro
Jahr

52 pro Jahr

15'000 pro Jahr
2 pro Jahr

2.4 Events und Wahrnehmung Veranstaltende

18 eigene Bespielungen
mit drei unterschied-
lichen Formaten

Bsp. Malnachmittag am
Mittwoch

25 pro Woche wahrend
den Offnungszeiten

CHF 17'300.- (inkl.
MwST.)

CHF 0 (kein eigenes
Gastronomieangebot)
119

8’000
4

Malnachmittag, ansonsten
keine Bespielung durch
Betriebsleitung

Betriebsleitung nur
mittwochs vor Ort

CHF 19°020.- (inkl. MwST.)
CHF 0 (kein eigenes
Gastronomieangebot)

52

7’000

Nebst dem Stadttreffpunkt wurde die Halle weiterhin fiir Events genutzt. Der Schwerpunkt lag auf Nutzungen im
Bereich Kultur, Sport und Freizeit. Dabei wurden sowohl regelmassige als auch einmalige Veranstaltungen in
kleinem oder grossem Rahmen sowie eigenstiandige oder partnerschaftliche Projekte in den Fokus geriickt.
Eigene Bespielungen wurden nicht priorisiert und fanden daher nur sehr selektiv statt.

Im Jahr 2023 wurden 24 und im Jahr 2024 28 verschiedene Veranstaltungen durchgefiihrt, von denen einige
liber mehrere Tage hinweg stattfanden. Am langsten war die Markthalle durch den Weihnachtsmarkt belegt, der
sie flir 45 Tage mietete. Am regelmassigsten fand der Flohmarkt statt, der insgesamt pro Testbetriebjahr an acht
Samstagen durchgefiihrt wurde. Zu den grossen stadtischen Veranstaltungen (Perimeter Stadtgebiet) gehorten
der Altstadtlauf, Maienzug Vorabend, Musig i de Altstadt, Bachfischet, MAG, Rieblimart und der
Weihnachtsmarkt (7 Events). Diese Veranstaltungen nutzten die Markthalle hauptsachlich fir gastronomische
Angebote. Insgesamt 8 unterschiedliche Markte fanden pro Jahr in der Markthalle statt (Bsp: Setzlingsmarkt,
Keramikmarkt, Kleidertausch).

Eine wichtige Rolle spielten die Partnerschaften mit verschieden Organisationen. So fiihrte beispielsweise
Aaroutdoor im 2024 45 Trainingseinheiten in der Markthalle durch. Auch das Nachmittags-Yoga, der Verein
"Griine Insel Aarau", das Buicherangebot der Stadtbibliothek, die Spielgerdte der Jugendarbeit oder der
Kleiderschrank trugen als Partnerschaften zur Belebung der Markthalle bei. Auch wurden zeitlich begrenzte oder
mobile gastronomische Angebote wie das Glace-Velo und das Pizzamobil getestet.

Die Wochenenden waren ab Marz bis Dezember abgesehen von 2-3 ruhigen Samstagen und dem Sommermonat
Juli immer vermietet. Veranstaltungen unter der Woche waren weniger gefragt, an diesen Tagen wurde primar
der Grundbetrieb genutzt.

Die Rickmeldungen von den Veranstaltern waren mehrheitlich positiv. Die Einrichtung und auch die Tische zur
Mitbeniitzung wurden geschatzt. Einige hatten lieber mehr Platz und flexibleres Mobiliar. Einzelne Kritikpunkte
umfassten unter anderem die Schliessung und somit Unzuginglichkeit der Halle wihrend den Offnungszeiten
und gelegentliche Sauberkeitsprobleme. Trotz dieser Punkte wiirden alle Befragten die Markthalle fiir zukiinftige
Veranstaltungen weiterempfehlen, was auf eine hohe Zufriedenheit hinweist.
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Abbildung 5: Impressionen der Veranstaltungen

2.3. Wahrnehmung Bevoélkerung

Zwischen dem 25. September und dem 16. Oktober 2023 wurde eine Onlineumfrage durchgefiihrt, um
Rickmeldungen von der Bevolkerung zur Markthalle und ihrer Umgebung einzuholen.

An der Umfrage nahmen 329 Personen teil., wobei 200 Personen (61% der Befragten) angaben, in Aarau
wohnhaft zu sein, davon 87 Personen direkt in der Altstadt. Die restlichen Personen verteilen sich grosstenteils
auf angrenzende Gemeinden und zu einem kleineren Teil auf ausserhalb der Region. Insgesamt nahmen 31
direkte Anwohnerinnen und Anwohner der Markthalle sowie 12 Gewerbetreibende aus der Nachbarschaft der
Markthalle an der Umfrage teil. Eine detaillierte Auswertung der Bevolkerungsumfrage ist der Beilage 1 zu
entnehmen.

Die Menge und Vielfalt an Riickmeldungen zeigt, dass die Markthalle die Menschen in Aarau bewegt. Die
Rickmeldungen ermdglichen es, Schlisse zu ziehen und die Markthalle kontinuierlich weiterzuentwickeln.

Das im Nutzungs- und Betriebskonzept definierte Ziel, die Markthalle als Treffpunkt in der Altstadt zu etablieren,
scheint im bisherigen Testbetrieb zu gelingen. Sowohl die Markthalle selbst als auch die umliegenden
Aussenbereiche werden regelmdssig besucht und als Aufenthaltsort geschatzt. Die vorgenommenen
Aufwertungen haben eine erhohte Aufenthaltsqualitat geschaffen, was sich in der positiven Bewertung der
Befragten widerspiegelt.

Die Markthalle wird als zentraler Treffpunkt in der Altstadt ohne Konsumzwang geschatzt, wobei das
niederschwellige Angebote wie die Spielgerate, der Ping Pong Tisch und die Sitzgelegenheiten besonders gelobt
wird. Die Kursangebote wurden 2023 nur vereinzelt genutzt, was auf eine geringe Bekanntheit oder eine kleine
spezifische Zielgruppe zuriickzufiihren ist. 2024 konnte dieses Angebot nochmals ausgebaut werden und erfreut
sich nun mit Angeboten wie z.B. dem "runclub5000" einer grossen Beliebtheit.

Wihrend die Gesamtbevolkerung die Belebung und auch die neuen Veranstaltungen und Markte begrisst,
variieren die Riickmeldungen jedoch stark je nach Betroffenheit durch die Markthalle. Anwohnende und
Gewerbetreibende aus der direkten Umgebung dusserten vermehrt Kritik und wiinschten sich teilweise gar die
Einstellung des Betriebs. Die Belebung der Markthalle, insbesondere durch Veranstaltungen, geht oftmals mit
einer Zunahme des Liarms einher, was insbesondere bei den Anwohnenden zu Beschwerden fiithrten. Eine bessere
Kommunikation und Beriicksichtigung der Larmbeldstigung und sonstigen Nutzungskonflikten bei der
Eventplanung ist notwendig, um die Akzeptanz in der Nachbarschaft zu erhéhen. Im 2024 wurde der Dialog mit
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der Nachbarschaft intensiviert und Massnahmen zur besseren Kommunikation ergriffen
(Zufriedenheitsbarometer, bessere Informationen tiber Veranstaltungen, Plakat mi Hinweis auf Nachtruhe, etc.).

Die Umfrage zeigte auch, dass das Farberhofli sowie der Strassenraum Zwischen den Toren mehrheitlich positiv
bei den Befragten ankommen. Insbesondere die verschiedenen Aufwertungsmassnahmen, wie die Begriinung
durch Hochbeete und Badume sowie die Strassenbemalung, wurden sehr gut bewertet. Dennoch gibt es den
Wunsch nach noch mehr Begriinung, insbesondere im Zusammenhang mit Entsiegelungsmassnahmen.

Die Begriinungsmassnahmen durch Hochbeete und Baume haben die Aufenthaltsqualitat im Aussenraum der
Markthalle deutlich verbessert. Diese Massnahmen tragen zu einer angenehmeren Atmosphare bei, reduzieren
den vorherigen Hinterhof-Charakter und machen somit die Bereiche einladender fiir die Bevélkerung. Die positive
Resonanz auf die Strassenbemalung zeigt, dass gestalterische Elemente im 6ffentlichen Raum geschidtzt werden
und zur Attraktivitdt eines Ortes beitragen kénnen.

2.4. Wahrnehmung der Politischen Echogruppe

Im Rahmen des Projekts Revitalisierung Markthalle wird eine Echogruppe aus Mitgliedern des Einwohnerrates
eingesetzt, welche sich wie folgt zusammensetzt:

- Hanspeter Hilfiker, Stadtprasident

- Anna Borer, Co-Leiterin Stadtentwicklung

- Gabriela Brack, Projektleiterin Stadtentwicklung

- Laura Studer, Projektleiterin Stadtentwicklung

- Romana Waller, City Managerin Aarau Standortférderung

- Cornelia Forrer, EVP/EW

- Samir Hertig, Pro Aarau

- Fabienne Luder, Griine Aarau

- Angela Buchmann, SP Aarau

- VreniJean-Richard, SP Aarau

- Regina Tschopp, FDP

Am 22. November 2023 traf sich die Gruppierung, um Bilanz lber das erste Testbetriebsjahr zu ziehen. Die
Entwicklung der Markthalle wurde grundsatzlich positiv aufgenommen auch wenn es noch zu friih sei, um
abschliessende Schliisse zu ziehen. In einer offenen Diskussionsrunde wurden vielfaltige Meinungen und
Anregungen zur Nutzung und Weiterentwicklung der Markthalle eingebracht. Einige Teilnehmenden sprachen
sich dafiir aus, den Fokus starker auf Events und Veranstaltungen zu legen, wobei bestehende Elemente wie
Blumenbeete und Holzkonstruktionen als weniger praktisch fur Veranstaltende empfunden wurden. Gleichzeitig
wurde die Entwicklung der Markthalle hin zu einem Stadttreffpunk begriisst und vorgeschlagen das das
niederschwellige Angebot weiter auszubauen um den Treffpunktcharakter weiter zu starken.

In diesem Zusammenhang wurde auch die Herausforderung diskutiert, die Balance zwischen der Nutzung der
Markthalle als Veranstaltungsort und ihrer Funktion als 6ffentlicher Raum zu finden. Es wurde vorgeschlagen im
Rahmen des Testbetriebs verschiedene Nutzungen, wie zum Beispiel Pop-up-Veranstaltungen auszuprobieren,
um herauszufinden, was am besten funktioniert.

Weiter wurde darauf hingewiesen, dass die Halle trotz der ergriffenen Massnahmen noch dunkel wirkt. Zudem
wurde angesprochen, dass der Innenraum der Halle kiihl wirkt, was dazu fihrt, dass sich Besuchende lieber im
Aussenbereich aufhalten. Hier besteht noch Potenzial, den Innenraum einladender zu gestalten.

Am 15. August 2024 traf sich die Echogruppe erneut, um einen Riickblick auf den zweijahrigen Testbetrieb zu
geben und das politische Stimmungsbild zu den bisherigen Erkenntnissen sowie dem weiteren Vorgehen
einzuholen.

In der Diskussion wurde vor allem die deutlich gestiegene Aufenthaltsqualitiat gelobt, die durch verschiedene
Aufwertungen im Innen- und Aussenbereich der Markthalle erreicht wurde. Niederschwellige Angebote wie die
Ping-Pong-Tische werden von unterschiedlichen Nutzergruppen haufig und gerne genutzt. Die Moglichkeit,
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verschiedene Nutzungen auszuprobieren, hat zur weiteren Steigerung der Attraktivitat beigetragen. Selbst
kritischere Stimmen, die urspringlich fiir den Abriss der Halle pladierten, dusserten sich nun positiv tGber die
Entwicklung und die genutzte Chance zur Belebung der Markthalle.

Die Gruppe unterstiitzte die Idee, die Preise fiir kommerzielle Nutzungen moderat zu erhéhen, wahrend bei
nichtkommerziellen Angeboten nur ein geringer Anstieg vorgesehen sein sollte. In Bezug auf das weitere
Vorgehen wurde der grosse Einsatz, der bisher in das Projekt investiert wurde, anerkannt. Zwar liegt nun eine
solide Grundlage vor, doch wurden die bisherigen drei Alternativen beziiglich dem Abriss der Markthalle als
wenig kreativ empfunden. Es wurde betont, dass es spannendere Optionen fiir die Zukunft der Markthalle geben
kénnte, und dass dies in der weiteren Diskussion starker berlicksichtigt werden sollte. Die Gruppe forderte eine
klare Kommunikation, dass es in diesem Stadium noch nicht um die Entscheidung fiir eine konkrete Alternative
gehe, sondern lediglich um die Fortfiihrung oder den Abbruch des Projekts "Revitalisierung Markthalle".
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3. Bauliche Anpassungen Markthalle

Im Rahmen des Testbetriebes wurde zugleich eruiert, welche baulichen Defizite die Belebung der Markthalle
erschweren.
Der Testbetrieb ergab folgende Problemfelder:

Wind- und Wetterschutz: in der Markthalle ist es kiihl und es zieht

Belichtung: in der Markthalle ist es dunkel

Begriinung: Die Markthalle und das Farberhofli sind stark versiegelt und befinden sich im Sommer im
Hitzehotspot der Altstadt

Einbauten: Die Markthalle ist leer und wenig einladend.

Infrastruktur: Es fehlt die WC-Infrastruktur sowie Lager- und Stauraummaoglichkeiten

Zur Prufung der Losungsmoglichkeiten wurde das Architekturbiiro Miller & Maranta, welches die Markthalle
entworfen hat, beigezogen. Diese haben ein Spektrum an Lésungsmaoglichkeiten ausgearbeitet.

3.1. Wind- und Wetterschutz

Ein haufig gedusserter Kritikpunkt bezieht sich auf die Zugluft und der unzureichende Schutz vor
Witterungseinfliissen in der Markthalle. Um diese Probleme zu I6sen, wurden verschiedene Materialen wie
Stoffrollos, Holzlamellen und eine transluzente Fassadenverkleidung geprift. Aus Expertensicht wird die
transluzente Verkleidung favorisiert, da sie den Westwind abhalten kdonnte, wahrend die grundlegende Identitat
der Halle erhalten bleibt. Farboptionen und transparente Tore konnte das Erscheinungsbild weiter verbessern.
Die Installation einer solchen Verkleidung erfordert jedoch eine Verstarkung der Hallenstruktur, da sie
zusdtzliche Windlasten mit sich bringt. Obwohl die Halle weiterhin unbeheizt ware, wiirde der Windschutz die
Aufenthaltsqualitdat erhéhen. Aus Nutzersicht besteht jedoch das Risiko, dass durch die Einhiillung der Halle zu
hohe Erwartungen an die klimatischen Verhéltnisse entstehen kénnten, da die Halle mdglicherweise als beheiztes
Gebdude wahrgenommen wird, was nicht der Fall ist.

Die Grobkostenschatzung dieser baulichen Anpassung befinden sich im Rahmen von CHF 440'000- bis 550'000.-
(inkl. Verstarkung der Mittelstitze).

Abbildung 6: Visualisierung transluzente Fassadenbekleidung als Wind- und Wetterschutz
(Quelle: Miller & Maranta)

13

Revitalisierung Markthalle



3.2. Belichtung

Ein weiterer oft kritisierter Aspekt betrifft die Beleuchtung der Halle, die als dunkel und ungemiitlich empfunden
wird.

3.2.1. Tageslicht

Um mehr Tageslicht in die Halle zu bringen und die Raumstimmung tagsiiber zu verbessern, kdnnten vier
Oblichter in das bestehende Dach eingebaut werden. Diese Oblichter wiirden mehr Licht einlassen und die Halle
auch bei triibem Wetter attraktiver als Treffpunkt und Veranstaltungsort machen. Allerdings erfordert der Einbau
statische Verstarkungen, da die Traglast der bestehenden Dachstruktur begrenzt ist und keine grossflachigen
Glaselemente zuldsst. Zusatzlich missten bestehende Leitungsinstallationen angepasst werden.

Obwohl das zusatzliche Tageslicht von den Nutzenden geschatzt wird, konnte dies im Sommer zu einer
erhohten Warmebelastung in der Halle fihren, was durch zusatzlichen Sonnenschutz eingedammt werden
misste. Aus architektonischer Sicht widersprechen die verglasten Oblichter der seitlich offenen und
durchldssigen Halle, da sich die beiden Lichtsituationen gegenseitig konkurrenzieren.

Die Kosten der Oblichter inkl. Verstarkung der statischen Massnahmen werden grob auf CHF 240'000.-
geschatzt.

Abbildung 7: Visualisierung Innenraum Markthalle mit Oblichter
(Quelle: Miller & Maranta)
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3.2.2. Kunstlicht

Nebst dem Tageslicht wurden auch Optionen zur Verbesserung der kiinstlichen Beleuchtung gepriift, wobei zwei
Szenarien zur Debatte stehen: die Erneuerung der bestehenden schwarzen Leuchten durch Deckenstrahler, die
nur den Boden ausleuchten oder die Installation von Pendelleuchten, die sowohl den Boden als auch die Decke
beleuchten kénnten. Die urspriinglich eingebauten Metalldampflampen sind veraltet und entsprechend den
heutigen Normen nicht mehr, weshalb aktuell eine provisorische Beleuchtung mittels LED-Lichtbandern fiir das
Grundlicht sorgt.

Kiinftig soll eine neue Beleuchtung die Raumstimmung deutlich aufwerten. Bei Einbau der Oblichter konnten die
bestehenden Leuchten durch LED-Deckenstrahler ersetzt werden, wodurch das Tages- und Kunstlicht aus
derselben Richtung kommen wiirden. Dies wiirde die Helligkeit und Intensitdt des Lichts erhéhen. Alternativ
kénnen Pendelleuchten installiert werden, die das Licht nach unten auf den Boden und gleichzeitig an die Decke
werden. Diese Losung wiirde nicht nur den Innenraum der Halle machen, sondern auch die markante
Deckenstruktur erhellt und einladend nach aussen leuchtet. Dies erheblich zur Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat beitragen. In der weiteren Planung missten jedoch die technische und gestalterische
Machbarkeit dieser beiden Optionen vertieft geprift werden.

Die Kosten dieser baulichen Anpassung inkl. Installation werden grob auf CHF 190'000.- geschatzt.

Abbildung 8: Visualisierung Innenraum Markthalle mit
Deckenstrahler
(Quelle: Miller & Maranta)

Abbildung 9: Visualisierung
Innenraum Markthalle mit
Pendelleuchten
(Quelle: Miller & Maranta)
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3.3. Begriinung

Eine weitere mogliche bauliche Anpassung betrifft die Begriinung des Daches, die im Zuge der anstehenden
Sanierung der Dachhaut umgesetzt werden konnte. Eine diinne Substratschicht von etwa 8-10cm wiirde eine
extensive Dachbegriinung ermdglichen, die nicht nur zur dsthetischen Aufwertung der grossen Dachflache
beitragen wiirden, sondern auch ein sichtbarer Beitrag zur Hitzeminderung in der Innenstadt ware. Eine intensive
Dachbegriinung ist aufgrund der begrenzten Traglast nicht umsetzbar.

Weitere Begriinungen, wie Rankgeriste an der Fassade, konnten ebenfalls in Betracht gezogen werden. Diese
Option ware jedoch mit Einschrankungen verbunden, da die Pflanzflachen begrenzt sind und die
Durchfahrtsbreiten beriicksichtig werden miissen. Zudem kdnnte eine vertikale Bepflanzung durch
Kletterpflanzen den seitlichen Tageslichteintrag beeintrachtigen.

Die Kosten einer Dachsanierung inkl. der extensiven Begriinung werden grob auf CHF 100'000.- geschatzt.

Abbildung 10: Visualiéierunextensive -DachbegrUnung
(Quelle: Miller & Maranta)
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3.4. Einbauten

Die aktuell in der Halle verfligbaren Einbauten, welche fiir den Testbetrieb eingebaut wurden, werden von den
Nutzenden geschatzt. Der Baucontainer dient als Biiro und Lager fiir die Betriebsleitung, wahrend der
zweistockige Holzeinbau fir unterschiedliche Anldasse genutzt werden kann. Diese Einbauten weisen nicht nur
auf die vielseitigen Aktivitaten in der Halle hin, sondern vermitteln auch eine einladende Atmosphare.

Fur einen kinftigen Betrieb stehen unterschiedliche Varianten von Einbauten zur Verfligung: Feste Einbauten mit
Kiiche und beheizbarem Gastraum, die besonders im Winter flr gastronomische Nutzungen von Vorteil waren,
oder mobile Plattformen, die sich flexibel an verschiedenen Veranstaltungen anpassen lassen. Diese Plattformen
konnten auch um gastronomische Einrichtungen oder mobile beheizbare Strukturen erweitert werden, was die
Vielseitigkeit der Halle weiter steigern wiirde.

Die Kosten des gedimmten Gebaudes in der Markthalle belaufen sich grob auf CHF 320'000.-, wahren die
mobilen Plattformen rund CHF 30'000.- kosten wiirden.

\

Abbildung 11: Geddmmter Halleneinbau (ca. 60m?) Abbildung 12: Mobile Plattformen mit Foodmobil
(Quelle: Miller & Maranta) (Quelle: Miller & Maranta)
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3.5. Infrastruktur

Die Halle verfligt tiber eine sehr reduzierte Infrastruktur. Aktuell sind Anschliisse fiur Elektro und Wasser
eingebaut, welche von den Veranstaltenden genutzt werden konnen. Flr Events oder einen einfachen
Tagesbetrieb sind jedoch einfache Nebenraume notwendig. Feste Toiletten und Lagerrdume fehlen vollstandig.

Entsprechend wird vorgeschlagen auf dem Farberhofli ein einfaches Nebengebdude von etwa 40 m2 zu errichten.
Ein solches Gebdude kénnte als Lagerraum, Toilettenraum und Mehrzweckraum dienen, was den Betrieb der
Markthalle erheblich unterstiitzten und die Funktionalitat deutlich verbessern wiirde. Eine technisch und
okonomisch aufwandige Beheizung scheint dabei nicht zwingend notwendig fiir den Betrieb.

Ein solches Infrastrukturgebdude wiirde Kosten zwischen CHF 110'000.- bis 320'000.- verursachen.

Abbildung 13: Infrastrukturgebdude mit Lager-, Toiletten- und Mehrzweckraum
(Quelle: Miller & Maranta)

3.6. Variantenstudium Aufwertung des 6ffentlichen Raumes

Im Rahmen eines Variantenstudiums prasentierten die Architekten zwei Konzepte zur Aufwertung des
offentlichen Raums.

Variante Paseo:

In dieser Variante bleibt die Halle in ihrer aktuellen Form erhalten. Die Aufenthaltsqualitat soll in der Gasse
zwischen den Toren durch das Pflanzen von Baumen und das Aufstellen von Sitzgelegenheiten verbessert
werden. Das Farberhofli konnte zusatzlich durch die Anlegung eines Gartens aufgewertet werden. Erganzend
konnte der Strassenraum durch mobile Food-Trucks und Buvetten belebt werden.
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Abbildung 14: Variante Paseo mit den Elementen Bdume, Sitzgelegenheiten
und Garten auf dem Farberhofli
(Quelle: Miller & Maranta)

Variante Blau griine Spur:
Auch in dieser Variante bleibt die Halle unverdndert. Ein zentrales Element ware die teilweise Freilegung des
Stadtbachs, wobei an manchen Stellen aufgrund seiner Tiefe besondere bauliche Massnahmen erforderlich
wadren. Zusatzlich ist ein zentrales Griin mit Sitzgelegenheiten zwischen den Toren vorgesehen. Das Farberhofli
kénnte durch einen Garten mit Wasserflachen aufgewertet werden, méglicherweise erganzt durch einen Brunnen
mit akustischen Effekten, der eine besondere Atmosphare sc@‘fen wirde.

Abbildung 15: Variante Blaugriine Spur mit zentralem Griin, Wasser,
Sitzgelegenheiten und Garten auf dem Farberhofli
(Quelle: Miller & Maranta)
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Auf dieser Grundlage entwickelten die Landschaftsarchitekten ein Gestaltungskonzept fiir den Aussenraum
wiahrend des Testbetriebs. Dieses Konzept umfasste eine verbesserte Beleuchtung und die teilweise Entsiegelung
des Farberplatzes, eine Bodenbemalung sowie verschiedene holzerne Elemente und Baume in der Gasse
zwischen den Toren. Um die Anlieferung weiterhin sicherzustellen, wurden mobile Elemente in das Konzept
integriert.

Abbildung 16: Gestaltung Aussenraum Markthalle
(Quelle: Lorenz Eugster)

3.7. Schlussfolgerung bauliche Anpassungen

Die vorgeschlagenen baulichen Anpassungen adressieren die Hauptkritikpunkte an der Markthalle und bieten
praktikable Losungen zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat. Wahrend der grundlegende Charakter der Halle
als Gberdachter, unbeheizter Aussenraum bestehen bleibt, kdnnten durch gezielte Massnahmen wie eine
transluzente Hiille, die Installation von Oblichtern und Pendelleuchten, eine Dachbegriinung, flexible Einbauten
sowie ein zusdtzliches Nebengebaude signifikante Verbesserungen erzielt werden. Auch der Aussenraum konnte
durch gezielte weitere Gestaltungsmasshahmen, beispielsweise durch Griin- und Wasserelemente, weiter
aufgewertet werden. Welche Verbesserungen ergriffen werden sollen, ist abhdngig vom zukiinftigen
Betriebskonzept und soll im Rahmen der Betriebsweiterfiihrung evaluiert und entschieden werden.
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4. Prufung Abriss Markthalle

Nebst moglichen baulichen Anpassungen wurde im Rahmen des Testbetriebes auch der Abriss der Markthalle
geprift. Die Landschaftsarchitekten entwickelten hierfir drei Szenarien, wie der durch den Abriss neu
entstehende Stadtraum gestaltet werden kdnnte (Beilage 3).

4.1. Stadtpark

Der Stadtpark mit einer Flache von etwa 970m? konnte als belebter Ort fiir Markte, Konzerte und andere
Veranstaltungen genutzt werden, wodurch dieses Szenario die unterschiedlichen Nutzungsanspriiche am
ehesten beriicksichtigen kann. Vorteile dieser Variante sind die Schaffung von mehr Griinflachen in der Altstadet,
die Verbesserung des Stadtklimas durch Hitzeminderung und Entsiegelung sowie die Entwdsserung lber belebte
Bodenschichten. Zudem konnte eine Verbindung zwischen der bestehenden und neuen Parkanlage geschafft und
dadurch entstehende Synergien genutzt werden, was zur Attraktivitat der Altstadt beitragen wiirde.

Durch die Erschaffung eines solchen Stadtpark wiirde der Pflegeunterhalt deutlich ansteigen, was zusatzliche
Ressourcen erfordern wiirde. Auch potenzielle Lirm- und sonstige Nutzungskonflikte missten vertieft abgeklart
werden. Die Schaffung eines Stadtparks bietet weniger Raum fir Grossveranstaltungen, was die
Nutzungsmoglichkeiten einschranken wiirde. Es gilt zu hinterfrage, ob der Mehrwert eines solchen Parkes
ausreichend ist, insbesondere wenn bereits dhnliche Grinflachen wie der Graben oder der Kasinopark in der
Nahe existieren.

Die Grobkosten dieses Szenario belaufen sich auch CHF 440’000.- bis 640’000.- (450.- CHF/m?, 650.- CHF/m?).
Hingegen wiirden wahrscheinlich die Kosten einer Betriebsleitung vor Ort sowie auch sonstige Kommunikations-
und Werbekosten wegfallen.

.

Abbildung 17: Abriss Szenario 1 - Stadtpark
(Quelle: Lorenz Eugster)
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4.2. Nutzgarten

Ein weiteres Szenario sieht die Schaffung eines Nutzgartens auf einer Flache von etwa 790 m? vor. Die Vorteile
eines solchen Garten lassen sich besonders in der aktiven Einbindung der Stadtbewohnenden erkennen. Die
Aarauer Bevolkerung konnte aktiv in die Bewirtschaftung des Gartens einbezogen werden, was nicht nur das
Gemeinschaftsgefiihl starkt, sondern auch Wissen lber Gartenbau und 6kologische Zusammenhédnge vermittelt.
Ein solcher Garten trdagt zur Férderung der Artenvielfalt bei und bietet Kindern wie auch Erwachsenen einen Ort
zum Entdecken, Lernen und Gartnern. Die Nutzflache ist wandelbar und kann sich tber die Jahre an neue
Bedirfnisse und Trends anpassen und konnte sich als einzigartiges Merkmal der Stadt Aarau etablieren.

Die Nutzung und auch Bewirtschaftung des Gartens ware stark von der Bereitschaft zur Freiwilligenarbeit
abhangig, was Unsicherheiten mit sich bringt. Insbesondere in den kadlteren Monaten wiirde weniger Nutzen
bieten, was die Attraktivitdt einschranken kénnten. Zudem miusste die Eignung des Standortes beziiglich
Besonnung, Mikroklima etc., vertieft geprift werden. Des Weiteren konnte die Flache kiinftig nicht mehr von
Grossveranstaltungen genutzt werden, was potenzielle Nutzungskonflikte mit anderen Interessensgruppen mit
sich bringt.

Die Grobkosten dieses Szenario werden auf CHF 240’000 bis 395’°000.- (300.- Fr/m?, 500.- Fr/m?) geschatzt.
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Abbildung 18: Abriss Szenario 2 - Nutzgarten
(Quelle: Lorenz Eugster)
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4.3. Badume in der Stadt

Die dritte Variante schlagt die Schaffung von "Baumen in der Stadt” auf etwa 1’000 m? vor. Ein solche
Baumansammlung wirde ein einzigartiger Ort in der Aarauer Altstadt schaffen, der als Riickzugsraum fiir Flora
und Fauna sowie als Erholungsort fiir die Menschendient. Die Vorteile liegen hier vor allem in der Férderung der
Biodiversitdt, der Vernetzung von Griinrdumen im Stadtgebiet und der Hitzeminderung. Ein Wald inmitten der
Stadt konnte einerseits als Oase der Ruhe dienen und bietet andererseits grosses Potenzial fir zuklnftige
Projekte. Durch die Schaffung kleinerer Nischen konnten diese auch bei Grossveranstaltungen genutzt werden.

Die Nachteile dieses Szenarios liegen vor allem in der moglichen eingeschrankten Nutzbarkeit fir die
Bevolkerung. Aufgrund seiner relativ einseitigen Nutzung kénnte dieses nicht fiir alle Menschen gleichermassen
attraktiv sein und der direkte Nutzen fiir die Bevélkerung ware im Vergleich zu einem Park oder Garten
sekundar. Auch die Bewirtschaftung durch die Stadt wiirde zusatzliche Ressourcen erfordern. Dartiber hinaus
musste die Eignung des Standortes fiir einen stadtischen Wald geprift werden.

Die Grobkosten befinden sich zwischen CHF 350’000 und 500°000.- (350.- Fr/m?, 500.- Fr/m?3).

=

Abbildung 19: Abriss Szenario 3 - Wald in der Stadt
(Quelle: Lorenz Eugster)

4.4. Schlussfolgerungen zu den Abriss-Szenarien

Ein Vergleich der Szenarien zeigt, dass die Szenarien Stadtpark und Nutzgarten die aktive Nutzung und
Gemeinschaft fordern, wahrend das Szenario Baume in der Stadt vor allem Erholung und 6kologische Funktionen
bietet. Die Besonderheit des Markthallen-Standortes liegt darin, dass es einer der wenigen Orte in der Altstadt
ist, an dem grossere Biume gepflanzt werden konnten, allerdings gestaltet sich die Umsetzung aufgrund des
Untergrunds als schwer und teuer.

Zudem missen die unterschiedlichen Nutzungsanspriiche (Wohnumgebung, Veranstaltungsort, Treffpunkt etc.)
sowie die potenziellen Nutzungskonflikte beachtet werden, insbesondere im Zusammenhang mit der
Larmproblematik und der riickwartigen Ausrichtung der Fassaden, die einen "Hinterhofcharakter" aufweisen. Die
drei Abriss-Alternativen bringen weiterhin starke Nutzungskonflikte mit sich und schranken die Méglichkeit fur
Veranstaltungen extrem ein.
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Der erfolgreiche Testbetrieb der Markthalle hat gezeigt, dass der Raum vielseitig genutzt werden kann, was
einen Abriss der Markthalle infrage stellt. Im Rahmen des Gremiums Bedurfnisklarung wurde daher der
Weiterbetrieb der Markthalle als sinnvoll erachtet, sodass von einem Abriss abgesehen wird.

Revitalisierung Markthalle
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5. Erkenntnisse aus dem Testbetrieb

Aus Sicht des Projektteams und der Betriebsleitung konnte sich die Vision eines Stadt-Treffpunktes im getesteten
Zeitraum etablieren. Die Markthalle und Umgebung wurden unter der Woche zunehmend besucht und als
Aufenthaltsort genutzt. Die Aufwertungen in der Halle und im Aussenraum haben sich positiv auf die
Atmosphare und Aufenthaltsqualitat ausgewirkt. Folgend werden die identifizierten Herausforderungen als auch
die wichtigsten Erkenntnisse des Testbetriebs festgehalten und zusammengefasst.

5.1. Identifizierte Herausforderungen des Testbetriebs

Wiahrend des zweijahrigen Testbetriebs zeigten sich die folgenden Herausforderungen:

5.1.1. Reinigung und Abfall

Nach Veranstaltungen und an Wochenenden zeigte sich, dass die Halle teilweise liberstellt und verschmutzt war,
was einen erhéhten Bedarf an Ressourcen fiir den technischen Unterhalt und die Reinigung mit sich brachte. Die
Intensivierung der Nutzung hat somit auch den Bedarf an regelmassiger Pflege und Wartung verstarkt.

5.1.2. Begriinung und Infrastruktur im Konflikt mit Veranstaltungen

Ein grundlegender Nutzungskonflikt ldasst sich in der Doppelfunktion der Markthalle als Treffpunkt und als
Veranstaltungsort fiir Events erkennen. Einerseits werden die Halle und der Aussenraum als 6ffentlicher Raum
geschatzt, der zum Verweilgen einldadt und niederschwellige konsumfreie Angebote bietet. Andererseits erfordert
die Nutzung als Veranstaltungsort flexible Flachen und Infrastrukturen, die oft mit den festen
Begriinungselementen im Konflikt stehen. Um eine Balance zwischen Belebungselementen und
Veranstaltungsflache zu finden, sollen zukiinftige Planungen beide Aspekte berilicksichtigen. Es ist wichtig
ausreichend Platz fiir Veranstaltungen zu lassen, ohne die positiven Effekte der Begriinung und Belebung zu
verlieren. Dies konnte durch modulare, leicht umgestaltbare Flachen und eine intelligente Planung der
Veranstaltungszeiten erreicht werden.

5.1.3. Larm

Mit der Belebung des Ortes ging auch eine Zunahme von Larm einher. Besonders in der Nachbarschaft gab es
Beschwerden Uber Larm bei grosseren Veranstaltungen, insbesondere im Bereich des Farberhofli und Zwischen
den Toren. Um das harmonische Zusammenleben mit den Anwohnenden zu gewahrleisten, ist es wichtig,
Larmbelastungen durch Veranstaltungen besser zu regulieren und den Dialog mit den Anwohnern zu
intensivieren.

5.1.4. Gastronomie

Die Etablierung eines einfachen Gastronomieangebots erwies sich als problematisch, da baurechtlich nur
eventgebundene Gastronomie in der Halle zuldssig ist. Das im Rahmen von Eventreihen 2023 getestete
Gastroangebot fand zudem nur wenig Anklang.

5.2. Erkenntnisse aus dem Testbetrieb

Die Erkenntnisse und Schlussfolgerungen, welche mit Beriicksichtigung der Herausforderungen getroffen
wurden, werden nachfolgend aufgezeigt.

5.2.1. Betriebsleitung vor Ort

Eine Ansprechperson vor Ort ist notwendig. Das organisatorische und administrative Aufgabenfeld ist
umfangreich und umfasst unter anderem die Vermietung der Raumlichkeiten, proaktive Vermarktung, Betreuung,
Marketing und Kommunikation sowie die Rechnungsstellung. Diese Tatigkeiten erfordern ein Pensum von
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mindestens 50%. Zusdtzlich fallen technische Aufgaben wie Wartung, Reparaturen sowie die Sicherstellung von
Ordnung und Sauberkeit an, welche rund 10% ausmachen. Die Betriebsleitung soll als zentrale Ansprechperson
nach aussen etabliert werden und den Austausch mit Nachbarschaft aktiv suchen und fordern.

5.2.2. Anpassung der Vision

Die Vision eines Treffpunkts, an dem man sich austauschen, verweilen, spielen und kreativ sein kann, wurden
von den Besuchenden gut angenommen. Allerdings fiihrten einige Veranstaltungen, insbesondere mehrtagige
oder emissionsreiche Events, zu Unzufriedenheit bei den Anwohnenden. Als Konsequenz soll das Konzept
angepasst werden. Neben den stadtischen Grossveranstaltungen, wie der Bachfischet, Maienzug Vorabend oder
Musig i de Altstadt, sollen kiinftige Bewilligungen fiir weitere Events auf solche beschrankt werden, die die
Wohn- und Arbeitsumgebung in Bezug auf Larm, Besucherzahlen und Dauer angemessen beriicksichtigen. Der
Fokus wird auf quartierbezogene, eintdgige Veranstaltungen wie Markte, Sportaktivitdten und Aktionstage
gelegt.

5.2.3. Anpassung des Aussenraums

Das Farberhofli hat sich zu einem o6ffentlichen, begriinten Platz entwickelt, der bei Events integrierend genutzt
werden kann. Diese positive Entwicklung soll weiter geférdert und ausgebaut werden, indem Massnahen wie die
Entsiegelung der Flache und die Schaffung von natiirlichem Schatten umgesetzt werden.

Der Raum “Zwischen den Toren” wird von verschiedenen Stakeholdern genutzt, darunter Anwohnende,
Anlieferungen und Gastronomie. Durch die Begriinung, Bodenbemalung und die Einrichtung von
Gastronomieflachen im vorderen Bereich hat die Strasse bereits eine deutliche Aufwertung und Belebung
erfahren. Um diese Verbesserungen zu erhalten, soll dieser Raum zukiinftig zuriickhaltend bewirtschaftet und
bei Anfragen von Veranstaltenden auf den Platz direkt vor der Markthalle verwiesen werden. Fiir stadtische
Grossveranstaltungen wird die Nutzung des 6ffentlichen Raums weiterhin durch die Gewerbepolizei geregelt.

5.2.4. Gastronomie

Wahrend des Testbetriebs der Markthalle konnten keine umfassenden Erfahrungen mit festen gastronomischen
Angeboten gesammelt werden. Stattdessen wurden nur vereinzelt mobile oder zeitlich begrenzte Angebote, wie
das Pizzamobil oder das Glace-Velo, erprobt. Diese flexiblen Formate fanden zwar Anklang, konnten aber keine
belastbaren Erkenntnisse liefern, ob ein dauerhaftes gastronomisches Angebot, wie etwa ein festes Café, sinnvoll
wadre.

Zudem stellt sich angesichts der hohen Dichte an bestehenden gastronomischen Betrieben in der unmittelbaren
Umgebung die Frage, ob der Aufbau eines eigenen gastronomischen Angebots in der Markhalle wirklich
zielfiihrend ist. Es bleibt offen, ob ein solches Angebot den bestehenden Markthallenbetrieb ergdanzen wiirde
oder ob es moglicherweise zu Konkurrenzsituationen mit den umliegenden Anbietenden fiihren konnte. Diese
Unsicherheiten werfen Zweifel daran auf, ob eine feste Gastronomie in der Markthalle tatsachlich einen Mehrwert
bieten wiirde. Alternativ ware ein niederschwelliges Angebot in Form eines Selecta-Automaten, welches allenfalls
mit regionalen Anbietenden ausgebaut werden kdnnte.

5.2.5. Technische Aspekte

Der technische Unterhalt der Markthalle erweist sich als aufwendig. Das mobile Mobiliar, das von den
Besuchenden intensiv genutzt wird, muss regelmdssig repariert oder erneuert werden. Darliber hinaus stellt das
Offnen und Schliessen der Markthalle aufgrund der langen Offnungszeiten eine organisatorische
Herausforderung dar, die unabhangig von der Betriebsleitung geldst werden muss. Eine effiziente Organisation
dieser Aufgaben ist entscheidend, um den reibungslosen Betrieb der Markthalle sicherzustellen.

5.2.6. Finanzielle Aspekte

Um einen kuratierten und betreuten Betrieb sowie den notwendigen Unterhalt der Markthalle sicherstellen zu
koénnen, sind finanzielle Ressourcen erforderlich. Die aktuell definierten Pauschalen von CHF 200.- pro Tag fur
kommerzielle Nutzungen und CHF 100.- pro Tag fir nichtkommerzielle Nutzungen (mit einer Reduktion auf CHF
50.- fur Folgetage) liegen im Vergleich mit vergleichbaren Raumlichkeiten in der Region unter den marktiiblichen
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Konditionen. Diese Preise wurden in Anlehnung an friithere Mieten festgelegt, im Wissen, dass aktuelle
Nutzungen sehr kostensensibel sind.

Es ist jedoch zu berlicksichtigen, dass die angestrebte Anpassung der Vision, die weniger kommerzielle
Veranstaltungen und einen starkeren Fokus auf Treffpunktcharakter mit niederschwelligen Angeboten und
sozialen Initiativen vorsieht, zu einem Rickgang der Einnahmen fiihrt. Dies kdnnte die finanzielle Nachhaltigkeit
des Betriebs zusatzlich belasten, was eine sorgfaltige Abwagung und moglicherweise Neuausrichtung der
Preisgestaltung erfordert.

5.2.7. Kiinftige Organisationsform

Der Betrieb der Markthalle als Stadt-Treffpunkt erfordert eine Betriebsleitung. Um den vielfdltigen Anforderungen
gerecht zu werden und die Potenziale der Markthalle voll auszuschopfen, wird eine eigenstandige Betreiberschaft
empfohlen. Diese sollte ausserhalb der Stadtverwaltung angesiedelt sein, um agil auf betriebliche Anforderungen
reagieren zu konnen und die verschiedenen Aufgaben effizient und eigenstiandig zu organisieren.

Eine Betreiberschaft ausserhalb der Stadtverwaltung bietet zudem weitere Vorteile. Zum einen ermdglicht sie
flexiblere Strukturen, die eine schnellere Anpassung an verdnderte Rahmenbedingungen und
Marktanforderungen erlauben. Zum anderen besteht die Méglichkeit, durch Sponsoring und Fundraising
zusatzliche finanzielle Mittel zu akquirieren, die fir die Weiterentwicklung und Férderung der Markthalle
eingesetzt werden konnen. Dies kdnnte nicht nur die finanzielle Belastung der Stadt reduzieren, sondern auch
innovative Projekte und Veranstaltungen ermaoglichen, die zur Belebung und Attraktivitat der Markthalle
beitragen.

Dariber hinaus kann eine externe Betreiberschaft Gber spezifisches Fachwissen und Erfahrung im
Eventmanagement, der Gastronomie und dem Betrieb 6ffentlicher Raume verfiigen, was die Effizienz und
Professionalitat des Betriebs steigern kénnte. Durch eine enge Vernetzung mit lokalen Akteuren und
Unternehmen kénnten zudem wertvolle Kooperationen entstehen, die zur weiteren Starkung des Standorts
beitragen.

Fur die kiinftige Organisationsform sind zwei Umsetzungsvarianten denkbar, die den Betrieb der Markthalle in
Einklang mit den stadtischen Zielen sicherstellt, wobei weiterfiihrende vertiefte Abklarungen notwendig sind:

Option 1: Betriebsgesellschaft

In dieser Variante wird die Betriebsverantwortung vollstindig an eine externe Betriebsgesellschaft delegiert.
Diese Gbernimmt sowohl die strategische als auch die operative Leitung der Markthalle. Dies Interessen der Stadt
wirden durch eine Leistungsvereinbarung gesichert. Denkbar ware, dass Aarau Standortforderung die Funktion
dieser Betriebsgesellschaft ibernehmen kénnte. Im Rahmen von ersten Abklarungen wurde dies jedoch
verworfen, sodass die Betriebsverantwortung an bisher unbeteiligte Dritte vergeben werden wiirde.

Option 2: Tragerschaft

Eine alternative Mdglichkeit besteht darin, eine Tragerschaftsorganisation zu griinden, die sich aus lokalen
JAktiven“ und stadtischen ,Stakeholdern“ zusammensetzt. Die ,Aktiven” umfassen juristische Personen, die in der
Markthalle tatig sind oder betriebliche Aufgaben Gbernehmen, wahrend die ,Stakeholder* die Stadt Aarau und die
Standortforderung einschliessen. Diese Tragerschaft wiirde die operative Verantwortung tibernehmen und
gleichzeitig die strategische Steuerung sicherstellen, um die stadtischen Interessen langfristig zu wahren. Der
Aufbau einer solchen Struktur ist jedoch komplex und erfordert einen hohen Steuerungsaufwand.lIm Rahmen der
aktuellen Projektpartnerschaften haben sich bereits Interessenbekundungen fiir eine Beteiligung an einer solchen
Tragerschaft ergeben.
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6. Schlussfolgerungen und Ausblick

Der zweijdhrige Testbetrieb lieferte wertvolle Erkenntnisse fiir die Weiternutzug der Markthalle. Die erfolgreiche
Implementierung von partizipativen Elementen, der Ausbau von Infrastruktur sowie die intensive
Zusammenarbeit mit verschiedenen lokalen Akteuren haben gezeigt, dass die Markthalle in ihrer bestehenden
Form das Potenzial hat, als 6ffentlicher, konsumfreier Treffpunkt und als vielseitige Plattform fiir kulturelle und
soziale Aktivitaten zu etablieren. Ein Abriss der Markthalle wird aufgrund des geringen erwarteten Mehrwerts
sowie den unprognostizierbaren potenziellen Nutzungskonflikte nicht empfohlen. Stattdessen wird der Fokus
daraufgelegt, die bestehende Struktur zu erhalten und durch eine angepasste Organisationsform und
Weiterentwicklung des Betriebskonzepts die Markthalle als 6ffentlichen Treffpunkt und vielseitige Plattform zu
starken. Grosse bauliche Anpassungen an der Markthalle sind aus betrieblicher Sicht nicht notwendig, miissen
jedoch vertieft geprift werden.

Die Erfahrungen aus dem Testbetrieb haben gezeigt, dass der Betrieb der Markthalle als 6ffentlicher Stadt-
Treffpunkt mit einem Basisangebot, Fremdvermietungen, Koproduktionen und eigenen Markthalle-Projekten
kontinuierliche Betreuung erfordert, um die erkannten Potenziale ausschépfen zu kénnen. Nach Einschiatzung
der Nutzungsfachgruppe kann dieser anspruchsvolle Betrieb am besten mit einer eigenstandigen Betreiberschaft
sichergestellt werden, die ausserhalb der Stadtverwaltung angesiedelt ist und so mit einer gewissen Agilitat auf
die Anforderungen des Betriebs reagieren und die breite Palette von Entwicklungs- und Verwaltungsaufgaben
effizient und zielfiihrend selbststandig organisieren kann. Gleichzeitig ist es wichtig, dass die Stadt Aarau ihre
Interessen an der Markthalle wahren kann. Zwei mégliche Umsetzungsvarianten - die Ubertragung der
Betriebsverantwortung an eine einzelne Betriebsgesellschaft oder an eine breit abgestiitzte Tragerschaft - bieten
unterschiedliche Ansatze, um die Balance zwischen unternehmerischer Freiheit und der Wahrung stadtischer
Interessen zu gewahrleisten. Die Anspriiche der Stadt an den Betrieb kdnnen beispielsweise in Form einer
Leistungsvereinbarung oder einer stadtischen Beteiligung in der Betreiberschaft zusatzlich gesichert werden.

Das Jahr 2025 soll als Etablierungsphase genutzt werden, um eine solche Tragerschaftsorganisation aufzubauen
und die baulichen als auch betrieblichen Aspekte abschliessend zu kldren. Dies soll eine moglichst reibungslose
Uberfiihrung des Betriebs in eine dauerhafte Struktur ermdglichen. Die Erkenntnisse aus dem Testbetrieb liefern
eine solide Grundlage fir die Entwicklung der Markthalle zu einem 6ffentlichen Treffpunkt und kultureller
Veranstaltungsort in der Altstadt.
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7. Anhang

7.1. Auswertung Bevolkerungsumfrage

Zwischen dem 25. September und dem 16. Oktober 2023 wurde eine Onlineumfrage durchgefiihrt, um
Rickmeldungen von der Bevélkerung zur Markthalle und ihrer Umgebung einzuholen. Zur Bewerbung der
Umfrage wurden Plakatstander bei der Markthalle aufgestellt, Flyer im Altstadt-Perimeter verteilt und auf die
Umfrage in Printmedien und Sozialen Medien aufmerksam gemacht. Die Teilnahme erfolgte Gber einen
aufgedruckten QR-Code.

An der Umfrage nahmen 329 Personen teil., wobei 200 Personen (61% der Befragten) angaben, in Aarau
wohnhaft zu sein, davon 87 Personen direkt in der Altstadt. Die restlichen Personen verteilen sich grésstenteils
auf angrenzende Gemeinden und zu einem kleineren Teil auf ausserhalb der Region. Insgesamt nahmen 31
direkte Anwohnerinnen und Anwohner der Markthalle sowie 12 Gewerbetreibende aus der Nachbarschaft der
Markthalle an der Umfrage teil.

Die Menge und Vielfalt an Riickmeldungen zeigt, dass die Markthalle die Menschen in Aarau bewegt. Die
Riickmeldungen ermdglichen es, Schliisse zu ziehen und die Markthalle kontinuierlich weiterzuentwickeln.

7.1.1. Teilnehmende

Statistische Daten (F1-F4)

An der Umfrage nahmen 329 Personen teil. Uber die Hélfte der Teilnehmenden befindet sich in der Altersgruppe
zwischen 26 und 45 Jahren. Personen unter 26 Jahren machen lediglich 8.5% der Befragten aus. 52% der
Befragten waren weibliche Personen.

200 Personen (61% der Befragten) gaben an, in Aarau wohnhaft zu sein, davon 87 Personen direkt in der
Altstadt. Die restlichen Personen verteilen sich grosstenteils auf angrenzende Gemeinden und zu einem

kleineren Teil auf ausserhalb der Region. Insgesamt nahmen 31 direkte Anwohnerinnen und Anwohner der
Markthalle sowie 12 Gewerbetreibende aus der Nachbarschaft der Markthalle an der Umfrage teil.

F1 In welcher Alterskategorie befinden Sie sich?

19-28 .

36 -45

46-55

> 65

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% T0% 80% 0%  100%

Abbildung 20: Altersverteilung der Teilnehmenden
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7.1.2. Resultate

Im Folgenden werden die Ergebnisse zu den einzelnen Fragen erldutert und mit ausgewdhlten Diagrammen
illustriert. Samtliche Diagramme sind in der Beilage aufgefiihrt, ebenso wie die Antworten zu den offenen
Fragen.

Wie haufig nutzen Sie die verschiedenen Angebote der Markthalle? (F5)

Die erste inhaltliche Frage im Fragebogen bezieht sich auf die Nutzung der diversen Angebote seit Beginn des
Testbetriebs. Ziel der Frage war es herauszufinden, wie beliebt die einzelnen Angebote bei der Bevolkerung sind.
Insbesondere Events/Veranstaltungen und Markte/Verkaufe werden von liber 70% der Befragten regelmassig
oder gelegentlich besucht. Die Markthalle ist zudem als Treffpunkt sowie als Giberdachter Freiraum ohne
Konsumzwang in der Altstadt beliebt. Hingegen wird das Kursangebot nur von einem kleinen Teil der Befragten
genutzt.

F5 Wie haufig haben Sie die Angebote in der Markthalle und ihrer Umgebung seit Beginn
des Testbetriebs (1.April 2023) genutzt?

Markthalle als
Treffpunkt

Spielangebot

Events /
Veranstaltunge

Kurse (Yoga,
Fitness etc.)

Mérkte |
verkauf
Gastronomie _
iberdachter
Freiraum
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% T0% 80% 90% 100%

B rczeimassiz [ abundzu Zar nicht

Abbildung 21: Hdufigkeit der Nutzung von Angeboten

Mit wem nutzen Sie das Angebot der Markthalle? (F6)

Das Angebot der Markthalle wird von verschiedenen Personengruppen genutzt. 60% der Befragten gaben an, die
Halle mit Freundinnen und Freunden zu nutzen, tiber 40% mit ihrer Familie. 30% nutzen die Halle alleine und gut
20% besuchen die Markthalle mit Arbeitskolleginnen und Arbeitskollegen. Eine Schwache der Frage war, dass die
Option "nutze ich nicht" in den Antwortmdglichkeiten fehlte. Dennoch wurde die Frage von nur 41 Personen
Ubersprungen, was im Vergleich zu den meisten anderen inhaltlichen Fragen dieser Umfrage ein niedriger Wert
ist (mit Ausnahme von F5 und F7).

Wie informieren Sie sich iiber das Angebot in der Markthalle? (F7)

Um sich Giber das Angebot in der Markthalle zu informieren, gibt es viele Informationskandle. Abbildung 22 zeigt
die Wichtigkeit der verschiedenen Informationskanale. Mit tiber 65% informieren sich die meisten Personen beim
Vorbeigehen liber das Angebot und Programm in der Halle. Social Media folgt mit 31% auf Platz zwei. In etwa
gleichen Teilen informieren sich die Personen iber die Webseite und durch Freundinnen und Freunde. Flyer sind
fur ca. 10% der Befragten von Bedeutung, Kundenstopper und Betriebsleiter spielen hingegen kaum eine Rolle.
Einige Personen, die die Moglichkeit der offenen Antwort genutzt haben, nannten auch die Webseiten von "We
love Aarau" und "Heartbeat Aarau".
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F7 Wie informieren Sie sich Uber das Angebot der Markthalle?

Gar nicht

Social Media

Webseite

Flyer

Freundinnen
und Freunde

Beim
Vorbeigehen
Beim
Betriebsleiter

Kundenstopper

Sonstiges
(bitte angeben)

0%  10%  20%  30%  40% 50% 60%  TO%  B0%  00% 100%
Abbildung 22: Informationskandile

Wie schitzen Sie das Angebot, alles in allem, ein? (F8)

Nach der Frage zur Haufigkeit der Nutzung in F5 wird mit dieser Frage die subjektive Einschdatzung zur Qualitat
des Angebots abgefragt. Fir die verschiedenen Angebote gab es jeweils vier Antwortmaoglichkeiten von "sehr
gut" bis "gar nicht gut" mit einer zusatzlichen Option "weiss nicht".

Die positivste Bewertung erhielten Mirkte / Verkauf: Uber 75% der Befragten gaben dazu eine positive Bewertung
ab. Etwa zwei Drittel bewerteten die Veranstaltungen positiv. Auch die restlichen Angebote werden iberwiegend
positiv bewertet. So gibt es kein Angebot, welches mehr negative als positive Bewertungen erhalten hat. Die
geringste Anzahl positiver Bewertungen gab es fiir die Kurse, hier gab es jedoch auch die meisten "weiss nicht"
Antworten, was darauf hindeutet, dass dieses Angebot wenig bekannt ist oder nur eine spezifische Zielgruppe
anspricht. Die meisten negativen Rickmeldungen (34%) gab es zum gastronomischen Angebot. Hierbei ist darauf
hinzuweisen, dass gastronomische Angebote bisher nur marginal vorhanden waren.

In Anbetracht der Altersgruppen ist erkennbar, dass die Bewertung der Angebote bei jiingeren Gruppen meist
positiver ausfallt und mit steigendem Alter abnimmt.
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F8 Wie schatzen Sie das Angehot, alles in allem, ein?
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Abbildung 23: Bewertung der verschiedenen Angebote

Wie schitzen Sie die Verdnderungen im Testbetrieb in Bezug auf Gestaltung, Belebung und
Aufenthaltsqualitat ein? (F9, F10, F11)

Im Rahmen dieser Frage wurde abgefragt, ob die Veranderungen im Rahmen des Testbetriebs die Gestaltung
Belebung und Aufenthaltsqualitat "spirbar positiv" der "splrbar negativ" beeinflusst haben oder ob "kein Effekt”
feststellbar war. Diese drei Fragen wurden jeweils fiir den Strassenraum Zwischen den Toren, die Markthalle und
das Farberhofli gestellt. Bei allen drei Bereichen wurden die Verdanderungen tiberwiegend als "spirbar positiv"
bewertet. Im Strassenraum Zwischen den Toren und im Farberhofli wurde insbesondere die Gestaltung positiv
hervorgehoben, wahrend bei der Markthalle die Belebung am besten bewertet wurde.

Bei Betrachtung der Antworten der direkten Anwohnenden der Markthalle, wird die Belebung der Markthalle, des
Strassenraum und des Farberhoflis Gberwiegend negativ wahrgenommen. Wie in Abbildung 5 ersichtlich, wird
insbesondere die zusatzliche Belebung im Farberhofli als negativ wahrgenommen. Die neue Gestaltung und die
Veranderung der Aufenthaltsqualitdt werden jedoch auch von den direkten Anwohnenden liberwiegend positiv
bewertet.
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F11 Wie schatzen Sie die Veranderung des Farberhdflis im Testbetrieb in Bezug auf
folgende Punkte ein?

Gestaltung

Belebung

Aufenthalts-
qualitat

0% 10% 20%% 30%% 40% 50% G0% T0% 0% 90% 100%

B oositiv B :cin Effekt negativ weiss nicht

Abbildung 24: Einschdtzung der Verdnderungen im Féirberhifli von direkten Anwohnenden

Wer profitiert aus lhrer Sicht am meisten vom Angebot der Markthalle? (F12)

Diese Frage soll aufzeigen, wie das Zielpublikum des aktuellen Angebots in der Markthalle eingeschatzt wird. Bei
der Beantwortung waren Mehrfachantworten maoglich.

Uber 60% der Befragten gaben an, dass Familien am meisten vom neuen Angebot in der Markthalle profitierten.
Auch Veranstalterinnen und Veranstalter wurden von lber 50% genannt. Zwischen 30 und 40% nannten
Jugendliche und Anwohnerinnen und Anwohner. Seniorinnen und Senioren, sowie Touristinnen und Touristen
wurden jeweils nur von einem kleinen Teil als Hauptprofiteure genannt. In den offenen Antworten wurden zudem
noch einige Male Arbeitnehmende, welche ihre Mittagspause in der Stadt verbringen genannt, sowie Aarau als
Ganzes.

Profitiert die Markthalle von der Betriebsleitung vor Ort? (F13)

Im Rahmen des Testbetriebs wird in der Markthalle eine Betriebsleitung eingesetzt, welche mit einem Biiro in der
Halle prasent ist. Mittel dieser Frage soll herausgefunden werden, wie stark diese Prdsenz von den Besuchenden
wahrgenommen und als notwendig beziehungsweise sinnvoll eingeschatzt wird.

Etwa ein Drittel der Befragten konnte keine Einschatzung betreffend der Betriebsleitung abgeben. Einige
Personen gaben in den Kommentaren an, die Betriebsleitung bisher nicht wahrgenommen zu haben. Von
denjenigen, die eine Bewertung abgaben, wurde die Betriebsleitung im Verhaltnis von etwa 2:1 positiv bewertet.
Einige Kommentare betonen die Vorteile einer vor Ort prasenten Ansprechperson fiir Fragen und zur
Aufrechterhaltung der Ordnung. Es gab jedoch auch negative Riickmeldungen, beispielsweise hinsichtlich der
Kosten oder der mangelhaften Kommunikation mit den Anwohnenden sowie fehlenden Reaktion auf
Beschwerden.

Wenn Sie heute iiber die Zukunft der Markthalle abstimmen konnten, wie wiirden Sie stimmen? (F14)
Im Bewusstsein, dass der Testbetrieb noch bis Ende 2024 lauft, wurde gefragt, wie es mit der Markthalle
weitergehen soll. Die Antwortoptionen umfassten:

Betrieb weiter in die bisher eingeschlagene Richtung entwickeln

Markthalle in andere Richtung als mit dem bestehenden Betriebskonzept entwickeln

Betrieb einstellen, da kein Angebot notwendig
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Uber 60% der Befragte sprachen sich fiir eine Weiterfiihrung nach dem bestehenden Konzept aus. Knapp 24%
sehen hingegen keinen Bedarf fiir solch ein Angebot und wiirden den Betrieb komplett einstellen. Die restlichen
14% wiinschen sich ein neues Betriebskonzept.

Die Riickmeldungen variieren stark je nach der direkten Betroffenheit durch die Markthalle. Anwohnende und
Gewerbetreibende aus der direkten Umgebung sowie Personen, die weiter entfernt wohnen, haben auffallend
unterschiedliche Ansichten. Unter den Personen aus dem direkten Umfeld findet die grosste Gruppe, dass kein
Bedarf fiir ein solches Angebot besteht (siehe Abbildung 6).

F14 Die Markthalle wird in einem Pilotprojekt bis Ende 2024 betrieben. Wenn Sie heute Uber
die Zukunft der Markthalle abstimmen konnten, was wurden Sie stimmen?

Micht direkt
betroffen
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Anwohnerin

Benachbartes
Gewerbe

[=]
ES
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Abbildung 25: Weiterfiihrung des Markthallenbetriebs nach Testbetrieb (aufgeteilt nach Betroffenheit)

Was gefallt lhnen aktuell an der Markthalle und der Umgebung? (F15)

Bei dieser offenen Frage hatten die Befragten die Moglichkeit frei eine Antwort zu verfassen, was ihnen aktuell
geféllt. Diese Frage wurde von 72 Personen lbersprungen weitere 106 Personen wahlten die Option "Keine
Antwort". 151 Personen beantworteten die Frage mit eigenen Worten. Um die Vielfalt der Antworten
Ubersichtlicher darzustellen, wurden den Antworten je nach Inhalt entsprechende Schlagwérter zugeordnet.
Einige Antworten erhielten dadurch auch mehrere Schlagworter.

Das Diagramm in Abbildung 7 zeigt deutlich, dass die Begriinung mit Pflanztrégen und Baumen bei vielen
Personen sehr gut ankommt. Auch haben von den 20 direkten Anwohnenden der Markthalle insgesamt 14 die
Bepflanzung positiv erwahnt. Es folgen einige Ausziige aus den entsprechenden Antworten:
- "Der Garten bei der Halle ist eine Naturoase"

"Die griinen Inseln auf dem Farberplatz"

"Die Bepflanzung ist super!"

"Mir gefallen vor allem die Baume [...] und Pflanzkisten im hinteren Teil"

"Die Baume und der Urban Garden sind grossartig"
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Des Weiteren sind die neuen Sitzgelegenheiten, das Spielangebot und die Bodenbemalung Zwischen den Toren
sehr beliebt. Diese Massnahmen tragen allesamt zur Attraktivitat und Aufenthaltsqualitat der Markthalle bei und
werden von den Befragten geschatzt.

Was gefdllt lhnen an der Markthalle und der Umgebung?
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Abbildung 26: Anzahl positiver Nennungen in Antworten zur Frage, was an der Markthalle und der Umgebung
gefallt

Was fehlt lhnen aktuell an der Markthalle und der Umgebung? (F16)

Mit dieser zweiten offenen Frage hatten die Teilnehmenden die Méglichkeit, ihre Wiinsche und Beddrfnisse in
Bezug auf die Markthalle in eigenen Worten zu formulieren, mit dem Fokus auf Verbesserungen des bestehenden
Angebots. Die Frage wurde von 80 Personen iibersprungen und weitere 133 Personen gaben keine Antwort ab.
Insgesamt gingen 116 Riickmeldungen ein, zu fehlenden Aspekten der Markthalle. Diese Antworten wurden
erneut in Schlagworter gruppiert. Abbildung 8 zeigt die Anzahl der Nennungen fir die einzelnen Begriffe.

Am haufigsten wurde angegeben, dass in der Halle ein gastronomisches Angebot fehlt. Die Wiinsche reichen von
einem Kiosk Uiber eine Buvette oder ein Café (mit Barbetrieb) bis hin zu festen Food-Standen oder einem
Restaurant. Uberwiegend wird sich ein niederschwelliges gastronomisches Angebot gewiinscht, wodurch sich die
Attraktivitat fur eine langere Verweildauer erhéhen kénnte.

Auch wenn bei der vorherigen Frage F15 die Pflanzen am beliebtesten waren, wird auch bei dieser Frage eine
fehlende Bepflanzung oftmals beméangelt. Dabei geht es oft um feste Formen der Bepflanzung und Baumen, was
auch mit dem haufig genannten Thema der Entsiegelung Gbereinstimmt. So wird exemplarisch "mehr Griinflache
und weniger Asphalt" gewiinscht.

Unter dem Begriff "Neugestaltung der Halle” wurden Antworten gesammelt, die sich Anpassungen an der Halle
wiinschen. Oft wird eine verbesserte Beleuchtung (z.B. durch Dachfenster) und besserer Schutz vor Wind
gewlinscht, um die Aufenthaltsqualitat zu erhéhen und der Markthalle mehr (subjektive) Warme zu verleihen.

In Anbetracht der insgesamt 18 Antworten der direkten Anwohnenden zeigt sich, dass sich ein Drittel mehr Ruhe
an Abenden und Wochenenden wiinschen, sowie mehr Ricksicht darauf, dass in der Umgebung der Markthalle
auch Leute wohnen.
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Was fehlt Ihnen aktuell an der Markthalle und der Umgebung?
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Abbildung 27: Anzahl Nennungen, was aktuell fehlt in der Markthalle und deren Umgebung

Was stort Sie aktuell an der Markthalle und der Umgebung? (F17)

Die dritte und letzte offene Frage bezieht sich darauf, was aktuell an der Markthalle als stérend empfunden wird.
Diese Frage wurde von 72 Personen libersprungen, 122 gaben keine Antwort, sodass 135 formulierte Antworten
verbleiben.

Abbildung 9 zeigt, wie oft einzelne Schlagwdrter in den Antworten genannt oder impliziert wurden. Mit Abstand
am hdufigsten wurde die Halle selbst negativ erwdhnt, wobei viele Kritiken das Gebdude an sich betreffen:

"Die Markthalle ist an sich kein schéner Bau."

"Die Markthalle ist ein Fremdkdérper in der Altstadt. Es ist nicht gemitlich aber auch nicht wirklich schon."

"Zu gross, zu hoch, zu breit, zu dunkel, zu luftig, zu wenig Bdume und beengte Platzverhiltnisse neben der
Halle.

Diese drei exemplarischen Aussagen korrelieren mit weiteren Beschwerden Uber die Kdlte, Dunkelheit und den
standigen Durchzug. Viele empfinden die Markthalle nicht als einladend.

Ebenfalls haufig genannt wurde der Larm. Mit Ausnahme von zwei Personen wurde dieser Punk ausschliesslich
von direkten Anwohnenden sowie Gewerbetreibenden in der unmittelbaren Umgebung erwahnt. 19 von 22
direkten Anwohnende, welche die Frage beantworteten, bezogen sich auf die Lairmthematik. Haufige
Beschwerden umfassen die dauerhaft hohe Lautstarke von Lautsprechend bei Veranstaltungen sowie die
generelle hohe Anzahl solcher Veranstaltungen. Exemplarische Aussagen umfassen die folgenden Aspekte:
"Larm! Wir sind ein Gewerbe in unmittelbarer Ndhe. Arbeiten bei offenem Fenster teilweise unmaoglich."

"Fur uns fihlt es sich an, als ob im aktuellen Testbetrieb kaum Riicksicht genommen wird auf die Anwohner
beziglich Larm."

"Es ist kein Ruheort. Haufung der Anldsse, die mit zusatzlicher Beschallung der Umgebung verbunden sind.
Wohn- und Aufenthaltsqualitit nimmt immer mehr ab"

Solche Riickmeldungen verdeutlichen die Belastungen, die insbesondere fiir Anwohnende und lokale
Gewerbetreibende entstehen und zeigen die Notwendigkeit fiir mégliche Anpassungen und Verbesserungen auf.
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Was stort Sie aktuell an der Markthalle und der Umgebung?
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Abbildung 28: Anzahl Nennungen, was aktuell stért an der Markthalle
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7.2. Schlussdokumentation Bedirfnisklarung Markthalle Miller & Maranta

Miller & Maranta
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Markthalle Aarau
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Markthalle Aarau
Schlussbericht
Basel, 24.06.2024

Revitalisierung Markthalle

Bediirfnisklarung Massnahmen

40



1 Einleitung

1] Infrastruktur

] Wind- und Wetterschutz
v Tageslicht

A" Kunstlicht

Vi Begriinung

VIl Einbauten

VIIl Kosten

IX Anhang

Revitalisierung Markthalle

Bediirfniskl&rung Markthalle / Rarau,

24

.06.

2024,

Seite 4

41



| Einleitung

Revitalisierung Markthalle

42



Grundlagen und Aufgabe

An der Markthalle Aarau werden nach zwanzig Jahren Betrieb Unter-
haltsarbeiten notwendig (z.B. Dachsanierung, Sprinkleranlage, Be-
leuchtung). Aufgrund der politischen Diskussion der letzten Jahre, wel-
che auch einen Abbruch der Halle in Betracht gezogen hatte, sollen die
anstehenden Unterhaltsarbeiten zum Anlass genommen werden, sich
grundsitzliche Gedanken zur baulichen Weiterentwicklung der Halle
mit kiinftig veriandertem Betriebskonzept zu machen.

Neben der Klirung der baulichen Entwicklung der Markthalle zur wei-
teren Nutzung als offentlich bespielter Ort in der Altstadt, wird ein
zweijihriger Probebetrieb installiert. Dieser soll Hinweise fiir ein kiinf-
tiges Betriebsszenario ermoglichen und den Ort in der Bevolkerung
wieder positiv in das Bewusstsein riicken.

Revitalisierung Markthalle

In Zusammenarbeit mit dem Planungsamt wurden Themenfelder fur
bauliche Massnahmen bestimmt und nach der ersten Saison des Probe-
betriebs mit der Nutzergruppe weiterentwickelt. Nachfolgende The-
menfelder wurden vertiefter gepriift, in Modell und Planen dargestellt,
sowie mit statischen Abklirungen und Grobkosten hinterlegt.
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Bediirfnisklirung Markthalle / Rarau, 24.06.2024,
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Massnahmen zur Aufwertung der Markthalle:
— Infrastruktur
— Wind- und Wetterschutz
— Tageslicht
— Kunstlicht
— Begrunung
— Einbauten

Revitalisierung Markthalle
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Darau, Z24.06.2024,

44



Rev

Il Infrastruktur

italisierung Markthalle

45



Infrastruktur

Die Halle verfiigt iiber eine sehr reduzierte Infrastruktur. Aktuell sind
Anschliisse fiir Elektro und Wasser eingebaut, welche von den Veran-
staltern genutzt werden konnen. Fiir Events oder einen Tagesbetrieb
(Kinderspiele, Kaffeemobil usw.) sind einfache Nebenraume notwendig.
Eine Toilette oder Lagerraume fehlen vollstandig.

Aus diesem Grund wird vorgeschlagen, auf dem Farberhofli ein ein-
faches Nebengebaude zu errichten, welches Lagerflachen, eine Toilette
und einen kleinen Mehrzweckraum anbietet (Total ca. 40 m2). Eine
technisch und okonomisch aufwandige Beheizung scheint nicht zwin-
gend notwendig fiir den Betrieb.

Revitalisierung Markthalle

Bedirfnisklirung Markthalles / Rarau, 24.0
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Neues Infrastrukturgebiude auf dem Firberh
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Nebengebiude (ca. 40 m2)
— Lagerraum

— Toilettenraum

— Mehrzweckraum

Bediirfnisklirung Markthalle / Rarau,

24.06.2024,

Seite 10
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Wind- und Wetterschutz

Die heutige Halle ist eine durchlassige Struktur, welche sowohl im
bodennahen Bereich (Spalt zwischen Sockel und Wandpaneelen), als
auch im Bereich oberhalb der Wandpaneele offen ist. Zudem stehen
bei Anliassen die opaken Schiebetore haufig offen. Zum Schutz gegen
Zugwind im Bodenbereich und zur Verbesserung des Wetterschutzes
(Regenfille) wurden verschiedene Materialen, wie Stoffbespannungen,
Holzlamellen oder eine transluszente Hiille gepriift.

Letzteres hat sich aus Expertensicht als gut umsetzbare Moglichkeit
erwiesen. Eine aussen angebrachte Hiille stellt einen Paradigmenwech-
sel dar und birgt das Potenzial, der Halle kiinftig ein neues Gesicht zu
geben. Der radikale Vorschlag zielt darauf hin ab, die Wahrnehmung
des Ortes grundlegend zu verandern und die laufende Transformation
der Stadtgesellschaft abzubilden. Durch die additive Montage und die
Transluszenz der Gebaudehiille kann der Ursprungsbau seine Identitat
behalten, er erhalt aber eine aktualisierte Hiille, welche seine

Revitalisierung Markthalle

Ausstrahlung und seine Wahrnehmung beeinflusst. Die Farbigkeit der
transluszenten Fassade, wie auch des Holzbaus kann in der Folge wei-=
ter vertieft werden. Mit transparenten Toren kann zudem die visuelle
Offenheit der Halle auch bei schlechterem Wetter unterstiitzt werden.

Aufgrund der undurchlassigen Fassadenhiille muss die Tragkraft der
Halle verstarkt werden (Verstirkung Fundamente und Tragkraft Mit-
telstiitze aufgrund der Windlast). Die Halle ware weiterhin nicht be-
heizt, aber den Westwind konnte mit der vorgeschlagenen Massnahme
abgehalten werden.

Aus Nutzersicht besteht das Risiko, dass mit der Einhiillung der Halle

zu grosse Erwartungen an die klimatischen Verhailtnisse in der Halle
gestellt werden konnten (Wahrnehmung als beheiztes Gebiude).

Bediirfniskl&rung Markthalle / Rarau, 24.06.2024, Seite 12
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Stoffrollos
Fischmarkt, Venedig

Referenzbilder Wind- und Wetterschutz

Revitalisierung Markthalle

Holzlamellen
Schutzbauten, Chur, Peter Zumthor

Transluszente Fassadenverkleidung
Laban Dance Centre, London, Herzog & de Meuron

Bedirfnisklarung Markthalle / RAarau,

24.06.2024,

Seite
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Doppelstegplatte Polycarbonat, Neomat

Mogliche Materialien fir Wind- und Wetterschutz
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Wellplatte Glasfaserkunststoff, Neomat

Fassadentextil, Serge Ferrari

Bediirfnisklarung Markthalle / Aarau, 24.06.2024, Seite 15
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Transluszente Fassadenbekleidung als Wind- und Wetterschutz, Variante fassadenhohe Verkleidung
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Doppelstegplatte Polycarbon

Bemusterung vor Ort
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Wellplatte Glasfaserkunststoff, Neomat
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Innenbild Markthalle

Verstirkung der Mittelstiitze aufgrund der Fassadenverkleidung

Revitalisierung Markthalle
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Aufsichl 1:5 Schnitt 8-8 1:20

Wckerech! nd OSSN 24 Stovschuh Typ 52

Ausschnitt aus Ingenieurplan, Konstruktion und Fundament der Mittelstiitze

Bediirfnisklarung Markthalle / Rarau,
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Tageslicht

Mit der Optimierung des Tageslichteintrags soll versucht werden, die
Raumstimmung in der Halle tagsiiber zu verbessern. Gerade bei trii-
bem Wetter sollte die gedeckte Halle als Treffpunkt und Veranstal-
tungsort genutzt werden konnen. Mit dem bestehenden Kunstlicht,
welches sehr stumpf ist und ausschliesslich den Boden beleuchtet, und
der eher dunkel wirkenden Farbgebung von Wanden und Boden (As-
phalt) erscheint die Halle eher dumpf.

Um mehr Tageslicht in die Halle zu bringen, konnen vier Oblichter
eingebaut werden. Die Grosse der Oblichter wird begrenzt durch die
bestehende Tragstruktur. Einerseits ist die Traglast der Dachstruktur
limitiert und lasst keine grossflachigen Glaselemente zu. Andererseits
ist die Dachplatte in das ganzheitliche Tragsystem eingebunden und
iibernimmt die Funktion als aussteifende Scheibe. Fiir die Ausschnitte
in der Dachplatte sind deshalb Verstirkungen notwendig, welche den
Eingriff aufwindig machen und das Gewicht der neuen Oblichter ist zu

Revitalisierung Markthalle

beachten. Zudem miussen bestehende Leitungsinstallationen angepasst
werden. Aus architektonischer Sicht widersprechen die verglasten Ob-
lichter der seitlich offenen und durchlassigen Halle, die beiden Licht-
situationen konkurrenzieren sich gegenseitig.

Das zusatzliche Tageslicht wird von den Nutzenden geschatzt, jedoch
ist zu beachten, dass es durch die Dachéffnungen auch zu einem ver-
stirkten Hitzeeintrag in der Halle kommen konnte. Zur Eindammung
ware ein zusitzlicher Sonnenschutz notwendig.

Bediirfniskla&rung Markthalle / Rarau, 24.06.2024, sSeite 20
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Grundriss Skizze Konstruktion Oblicht und statische Verstirkungen Dachaufbau

Einbau Oblichter in Dachkonstruktion

Bedurfnisklarung Markthalle / Rarau, 24.06.2024, Seite 21
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Modellbild Innen mit Oblichtern
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V Kunstlicht
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Kunstlicht

Die urspriinglich eingebauten Metalldampflampen sind veraltet und
entsprechen den heutigen Normen nicht mehr. Aktuell ist eine pro-
visorische Beleuchtung mittels LED-Lichtbindern eingebaut, welche
fiir das Grundlicht sorgt. Kiinftig soll mit einer neuen Beleuchtung die
Raumstimmung aufgewertet werden. Dazu stehen zwei Varianten zur
Diskussion.

Deckenstrahler

Bei Einbau der Oblichter konnen die bestehenden Leuchten durch LED-
Downlights ersetzt werden. Das Tages- und das Kunstlicht kommen
somit aus der gleichen Richtung. Die Aufwertung geschieht vor allem
uber die starkere Helligkeit und die Intensitat des Lichts.

Pendelleuchten

Mittels abgependelter Leuchten, welche das Licht nach unten auf den
Boden und gleichzeitig an die Decke werfen, wird der Innenraum der

Revitalisierung Markthalle

Halle aufgewertet und heller. Ebenso verindert sich die Wahrnehmung
von Aussen, da die markante Deckenstruktur erhellt wird und ein-
ladend nach Aussen leuchtet. Die Prasenz und Qualitit fiir den Raum
erhoht sich, was auch von den Nutzenden bestitigt wird.

In der weiteren Planung ist die technische und gestalterische Machbar-
keit zu vertiefen.

Bediirfniskldrung Markthalle / Rarau, 24.06.2024,
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Grundriss mit Lage der Leuchten
Variante mit Deckenleuchten
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Modellbild Innen - Deckenleuchten
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Grundriss mit Lage der Leuchten
Variante mit Pendelleuchten
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Modellbild Innen - Pendelleuchten
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8 >
6konomiegebiiude Merian Giarten, Miinchenstein, Miller & Maranta, 2022

Bediirfnisklarung Markthalle / RAarau,
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V1 Begrunung
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Begriinung

Zur Aufwertung der grossen Dachflache konnte bei der anstehenden
Sanierung der Dachhaut eine Begriinung verbaut werden.

Eine Schicht von etwa 8=10 cm Substrat ware von der Tragfahigkeit
her moglich, was eine minimale extensive Dachbegriinung ermaoglichen
wiirde. Die Dachflache wiirde sich nicht weniger stark aufheizen und
ware ein sichtbarer Beitrag zur Hitzeminderung in der Innenstadt.

Woeitere Begriinungen, z.B. mittels Rankgeriisten an der Fassade, wa-
ren mit Einschrankungen (Minimierte Pflanzflachen, Beriicksichtigung
Durchfahrtsbreiten) denkbar. Durch eine vertikale Bepflanzung mittels
Kletterpflanzen wird jedoch der seitliche Tageslichteintrag beschrankt.
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Luftbild Dachaufsicht

Extensive Dachbegriinung
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Dachranddetail
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VIl Einbauten
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Einbauten

Die aktuell in der Halle verfiigharen Einbauten, welche fiir den Test-
betrieb eingebaut wurden, werden von den Nutzenden sehr geschitzt.
Der Baucontainer dient als Biiro und Lager fur die Betriebsleitung, der
Holzeinbau mit den Plattformen kann fiir unterschiedliche Anlasse ge-
nutzt werden und verfiigt zusitzlich liber eine Dachterrasse.

Die Einbauten weisen auch auf Aktivitaten in der Halle hin und vermit-
teln ein einladendes Bild an die vorbeigehenden Stadtbewohner:lnnen.

Fiir einen kiinftigen Betrieb stehen unterschiedliche Varianten fiir Ein-
bauten zur Verfiigung. Ein fester Einbau mit Kiiche und beheizbarem
Gastraum ist vor allem fiir eine gastronomische Nutzung im Winter-
halbjahr niitzlich. Denkbar sind aber auch mobile Plattformen, welche
auf unterschiedliche Weise zusammengeschoben werden konnen und
verschiedene Bespielungen erlauben. Die Plattformen konnten auch
mit gastronomischen Nutzungen erganzt (Kiiche, Food-Mobil) oder mit
mobilen beheizbaren Strukturen erweitert werden (Jurte).

Bediirfnisklirung Markthalle / Rarau, 2
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Neuer Einbau in Halle, gedammt

Revitalisierung Markthalle

Halleneinbau (ca. 60 m2)
— Einbau, gedammt
— flexible Nutzung

Bediirfnisklirung Markthalle / Aarau,

24.06.2024,

Seite 34
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Mobile Plattform frei platziert

Grundrisse mit mobilen Einbauten
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Mobile Plattformen mit Food-Mobil

Plattform mit Jurte und Food-Mobil

Bedirfnisklarung Markthalle / Rarau, 24.06.2024, Seite 35
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VIill Kosten
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Grobkostenschitzung

Samtliche Eingriffe wurden mit Grobkosten hinterlegt, welche die
baulichen Massnahmen, wie auch Vorbereitungsarbeiten oder Neben-
kosten und Honorare beriicksichtigen. Teilweise wurden die Kosten-
berechnungen mit ausfiihrenden Unternehmern besprochen oder mit
Richtofferten hinterlegt. Im Anhang des Schlussberichts sind die detail-
lierten Berechnungen aufgefiihrt.
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Grobkostenschatzung

Koste

Rev

— Infrastrukturgebaude CHF 110 000.- bis 320 000.-

— Wind- und Wetterschutz CHF 440 000.— bis CHF 550 000.-
inkl. Verstarkung der Mittelstiitze

— Oblichter inkl. statischer Massnahmen CHF 240 000.—-

— Kunstlicht Pendelleuchten inkl. Installation CHF 190 000.-

— Dachsanierung inkl. extensive Begrinung CHF 100 000.—

— Gebaude in der Halle CHF 320 000.—-

— Mobile Plattform in der Halle CHF 30 000.—-

nschitzung +/- 30%, inkl. MWST

italisierung Markthalle
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IX Anhang
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Markthalle Aarau
Grobkostenberechnung - Infrastrukturgebdude

Stand 4. Junl 2024

Grobkestenschétzung und Beschrieb baulleche Massnahmen
Genaugrensgrad +- 30%

Bezug EH Pers. Tage Menge EH Prels Total Total Total
0 Grundstlck
1 Vorbereltungsarbelten 30°000.00
13 Gemeinsame Baustelleneinrichtung 30°000.00
130 Baustellensinrichtung Aboruch (Antell BKP 112) % 10.00% 21°360.00
130 B iChtung (Antel BKP 2) % 3.00% 6'408.00
2 Infrastrukturgeb&ude 213°600.00
Geriist 1 500000 5'000.00
20 Gebaude 208'600.00
200 Fundament 128 400.00 51°200.00
211 Kanalsalion (Annanme] i T0000.00
214 GEDAU0E DENSIZT BOXN = 402X 3.20M = 1283 128 B00.00 T0Z400.00
Walmepumpe Im Geoaude INergrer/Luungsoimungen am Geoaude
240 Lutt Luft Warmepumpe 1 10000.00 10°000.00
240 Komponenten/instaliaionen 1 25000.00 25000.00
250 _Sanmarnstalatonsn 1 10000.00 10°000.00
3 Beirlebselnrichtungen 0.00
33 ksine 0.00
4 Umgebung 0.00
40 nicht enthalten 0.00
5 Baunebenkosten 53'400.00
50 Baunebenkosten 53740000
500 Nebenkosten Planerteam BKP 20 % 20.007: 42720.00
300 Gebohren, Bewlligungen, Versicherungen % 5.00% 10°680.00
9 Ausstattung 0.00
90 Mablierung und Textilien 0.00
500 KENE Sk 0.00 0.00 0.00
Total BKP 1-9 exkl. MWSt. 297°000.00
Total BKP 1-9 Inkl. MWSt. z.Zt. 7.7% 320°000.00

Milisr & Maranta AG, Bassl

Kostenschitzung

Revitalisierung Markthalle
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Markthalle Aarau
Grobkostenberechnung - Statische Ertlichtigung

Stand 4. Juni 2024

Grobkostenschitzung und Beschrieb bauliche Massnahmen
Genavigkeitsgrad +/- 30%

Bezug EH Pers. Tage Menge EH Preis Total Total Total
0 Grundstiick
1 Verbersitungsarbeiten 20°000.00
13 il ne B infichtung 20°000.00
130 Baustelleneinrichtung Abbruch [Anted BKP 113) % 10.00% 13°400.00
130 Gemeinsame Bausteleneinrichtung (Antei BKP 2) % 3.00% 4020.00
2 Statische Ertiichtigung 134°000.00
Geriist 1 4000.00 4000.00
20 Gebaude 130°0:00.00
200 statische Ertuchtigung, gem. KS Conzett Bronzini Partner, 26.4.2024 1 120000.00
200 Anpassungen an der Steigzone/Mittelstitze (Annahme) 1 10°000.00
3 Betriebseinrichtungen 0.00
M keine 0.00
4 Umgebung 0.00
40 nicht enthalten 0.00
5 Baunebenkosten 20100.00
50 Baunebenkosten 20'100.00
500 Nebenkosten Planerteam BKP 29 % 10.00% 13400.00
500 Gebdhren, Bewiligungen, Versicherungen % 5.00% B6700.00
9 Ausstattung 0.00
%0 Miblierung und Textilien 0.00
s00 keing Stk 0.00 0.00 0.00
Total BKP 1-8 exkl. MWSt. 174°100.00
Total BKP 1-8 inkl. MWSt. 2.Z1. 7.7% 150°000.00 bis 190°000.00
Miller & Maranta AG, Bazal 05.06.24

Kostenschitzung

Revitalisierung Markthalle

rung Markthalle / Rarau, Z24.
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Markthalle Aarau
Grobkostenberechnung - Polycarbonatplatte, Fassade

Stand 4. Juni 2024

Grobkestenschitzung und Beschrieb bauliche Massnahmen
Genauigkeisgrad +/- 30%

Bezug EH Pers. Tage Menge EH Preis Total Total Total
0 Grundstiick
1 Verbereitungsarbeiten 40'000.00
13 il ne B inrichtung 40°000.00
130 Baustelleneinrichtung Abbruch (Anteil BKP 112) % 10.00% 27440.00
130 Gemeinsame Baustelleneinrichtung (Anteill BKP 2) % 3.00% 8°232.00
2 Polyecarbonatplatte 274'400.00
Geriist §°000.00
20 Gebaude 266'400.00
214 Polycarbonatplatte m2 527.00 14210 74'886.70
214 Unterkonstruktion / Material m3 527.00 200.00 105'400.00
221 Tor pl 2.00 17°000.00 34°000.00
221 RWA 107000.00
281 Malerarabeiten, streichen der Holzkonstruktion 527.00 80.00 421160.00
3 Betriebseinrichtungen 0.00
4 keine 0.00
4 Umgebung 0.00
40 nicht enthalten 0.00
5 Baunebenkosten 60'400.00
50 Baunebenkosten 60°400.00
500 Mebenkosten Planerteam BKP 29 % 17.00% 46'648.00
500 Gebihren, Bewiligungen, Versicherungen % 5.00% 13720.00
9 Ausstattung 0.00
90 Moblierung und Textilien 0.00
900 keing Stk 0.00 0.00 0.00
Total BKP 1-9 exkl. MWSt. 374'800.00
Total BKP 1-8 inkl. MWSt. z.Zt. 7.7% 400'000.00
Miller & Maranta AG, Bassl 05.08.24
Kostenschitzung
Bediirfniskl&rung Markthalle / Rarau,
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Markthalle Aarau
Grobkostenberechnung - Wellplatte, Fassade

Stand 4. Juni 2024

Grobkostenschatzung und Beschrieb bauliche Massnahmen
Genauigkeitsgrad +- 30%

Bezug EH Pers. Tage Menge EH Preis Total Total Total
0 Grundstiick
1 Verbersitungsarbeiten 30°000.00
13 G il ne B il ung 30°0:00.00
130 Baustelleneinrichtung Abbruch [Anteil BKP 112) % 10.00% 20°480.00
130 Gemeinsame Bausteleneinrichtung (Anteil BKP 2) % 3.00% 5144.00
2 Wellplatten 204'800.00
Geriist 8'000.00
20 Gebaude 196'800.00
214 m2 S527.00 100.00 52700.00
214 Unterkonstruktion / Material m3 527.00 110.00 57'970.00
2 Tor ol 200 17°000.00 34°000.00
221 RWA 107000.00
281 Malerarabeiten, streichen der Holzkonstruktion 527.00 80.00 42160.00
3 Betriebseinrichtungen 0.00
34 keine 0.00
4 Umgebung 0.00
40 nicht enthalten 0.00
5 Baunebenkosten 45°100.00
50 Baunebenkosten 45100.00
500 Mebenkosten Planerteam BKF 29 % 17007 34816.00
500 Gebdhren, Bewiligungen, Versicherungen % 5.00% 10°240.00
9 Ausstatiung 0.00
90 Maoblierung und Textilien 0.00
800 keing Stk 0.00 0.00 0.00
Total BKP 1-9 exkl. MWSt. 279°900.00
Total BKP 1-9 inkl. MWSt. z.Zt. 7.7% 300°000.00
Miller & Maranta AG, Basal 05.08.24

Kostenschitzung

Revitalisierung Markthalle
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Markthalle Aarau
Grobkostenberschnung - Textil, Fassade

Stand 4. Juni 2024

Grobkeostensechiitzung und Beschrieb bauliche Massnahmen
Genauigkeitsgrad +/- 25%

Kostenschitzung

Revitalisierung Markthalle

Bezug EH Pers. Tage Menge EH Preis Total Total Total
0 Grundstiick
1 Vorbereitungsarbeiten 30°000.00
12 G i ne B inrichtung 30°0:0:0.00
130 Baustelleneinrichtung Abbruch (Anted BKP 112) % 10.00% 19'420.00
130 Gemeinsame Baustelleneinrichtung (Anteil BKP 2) % 3.00% 5826.00
2 Textil 194°200.00
Gerist B'000.00
20 Gebaude 186"200.00
214 Textil, gespannt m3 500.00 100.00 50°000.00
214 Unterkonstruktion m3 500.00 100.00 50000.00
200 Arbeitsstunden (inkl. Preis oben) pl 0.00
221 Tor ol 2.00 17°000.00 34°000.00
221 RWA 10000.00
281 Malerarabeiten, streichen der Holzkonstruktion 527.00 80.00 421160.00
3 Betriebseinrichtungen 0.00
4 keine 0.00
4 Umgebung 0.00
40 nicht enthalten 0.00
5 Baunebenkosten 42°700.00
50 Baunebenkosten 42'700.00
500 Nebenkosten Planerteam BKP 29 % 17.00% 33014.00
500 Gebdhren, Bewiligungen, Versicherungen % 5.00% 9710.00
9 Ausstatiung 0.00
90 Mablierung und Textilien 0.00
00 keing Stk 0.00 0.00 0.00
Total BKP 1-9 exkl. MWSt. 266°900.00
Total BKP 1-9 inkl. MWSt. 2.Zt. 7.7% 290°000.00
Miller & Maranta AG, Basal 05.06.24

Bediirfniskl&rung Markthalle / Rarau, 24.

82



Markthalle Aarau
Grobkostenberechnung - Lichtkuppeln, ohne Dachsanierung

Stand 4. Juni 2024

Grobkestenschitzung und Beschrieb bauliche Massnahmen
Genauigkeitsgrad +- 30%

Bezug EH Pers Tage Menge EH Preis Taotal Total Total
0 Grundstiick
1 Vorbereitungsarbeiten 20°000.00
13 i ne B inrichtung 20°000.00
130 Baustelleneinrichtung Abbruch (Anteil BKP 112) % 10.00% 16500.00
130 Gemeinsame Baustelleneinrichtung (Anteil BKP 2) % 3.00% 4'950.00
2 Cupolux mit statisecher Massnahme 165°000.00
Gerilist 5'000.00
20 Gebaude 160°000.00
214 Dach z. T. abdecken siehe Dachsanier 2 2 1'000.00 4'000.00
214 Zimmermann, statische Massnahmen (Zarge um Lichtkuppeln) 3 3 1000.00 15000.00
214 Zimmermann, neue Holzschalung (Instalkationen im Dachhohiraum maglich) 3 11 1000.00 33000.00
221 Lichtkuppel mit Aufsetzkranz St. 4.00 20'000.00 80°000.00
221 Montage ol 4.00 3000.00 12000.00
221 Spanndecke ol 4.00 4000.00 16'000.00
224 Dachabdichtung siehe Dachsanierung 1000.00 0.00
224 Spenglerarbeiten siehe Dachsanierung 1000.00 0.00
. ohne Sprinkler und Beleuchtung _
3 Betrisbseinrichtungen 0.00
34 keine 0.00
4 Umgebung 0.00
40 nicht enthalten 0.00
5 Baunebenkeosten 36°300.00
50 Baunebenkosten 36°300.00
200 Nebenkosten Planerieam BKP 29 % 17.00% 28050.00
500 Gebdhren, Bewiligungen, Versicherungen % 5.00% 8250.00
9 Ausstattung 0.00
90 Mablierung und Textilien 0.00
900 keine Stk 0.00 0.00 0.00
Total BKP 1-9 exkl. MWSt. 221'300.00
Total BKP 1-8 inkl. MWSt. z.Zt. 7.7% 240°000.00
Millsr & Maranta AG, Basal 05.06.24
Kostenschitzung

ung Markthalle / Zarau, Z24.
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Markthalle Aarau

Grobkostenberechnung - Beleuchtung

Stand 4. Juni 2024

Grobkostenschitzung und Beschrieb bauliche Massnahmen

Genauigkeitsgrad +- 30%

Bezug EH Pers. Tage Menge EH Preis Total Total
0 Grundstiick
1 Vorbereitungsarbeiten 10°000.00
13 G il ne B inrichtung 10°000.00
130 Baustelleneinrichtung Abbruch (Antell BKP 112) % 3.00%
130 Gemeinsame Baustelleneinrichtung (Anteill BKP 2) % 3.00%
2 Cupelux 135°'000.00
Geriist 12'000.00
20 Gebaude 123'000.00
23 Leuchten St. 32.00 1500.00
23 Montage, Material 3 25 1000.00
. ohne Bleuchtung
. ohne Sprinkler
3 Betriebseinrichtungen 0.00
M keing 0.00
4 Umgebung 0.00
40 nicht enthalten 0.00
5 Baunebenkosten 29'700.00
50 Baunebenkosten 29'700.00
500 Nebenkosten Planerteam BKF 23 % 17.00%
500 Gebdhren, Bewiligungen, Versicherungen % 5.00%
9 Ausstattung 0.00
90 Mablierung und Textilien 0.00
500 keine Stk 0.00 0.00
Total BKP 1-9 exkl. MWSt. 174'700.00
Total BKP 1-8 inkl. MWSt. z.Zt. 7.7% 190°000.00
Miller & Maranta AG, Bassl 05.08.24

Kostenschitzung

Revitalisierung Markthalle
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Markthalle Aarau
Grobkostenberschnung - Dachsanisrung

Stand 4. Juni 2024
Grobkostenschatzung und Beschrieb bauliche Massnahmen
Genauigkeitsgrad +- 30%

Bezug EH Pers Tage Menge EH Preis Total Total Total
0 Grundstiick
1 Vorbereitungsarbeiten 10'000.00
13 Gemeinsame Baustellenginrichtung 10°000.00
130 Bal inrichtung Abibruch (Anteil BKP 112) % 10.00%0 6°970.00
130 Gen Bal annichtung (Anteil BKP 2) %o 3.00% 2751.00
2 Dachsanierung, ehne Lichtkuppeln 69'700.00
Geriist 5'000.00
20 Gebaude 64700.00
214 Dach abdecken 4 5 1000.00 20°000.00
214 Zimmermann, statische Massnahmen (Zarge um Lichtkuppein) siehe Lichtkuppel 1000.00 0.00
214 Zimmermann, neue Holzschalung {Instalationen im Dachhohlraum magich) siehe Lichtkuppel 1000.00 0.00
221 Lichtkuppel mit Aufsetzkranz siehe Lichtkuppel 20°000.00 0.00
221 Montage siehe Lichtkuppe! 3000.00 0.00
221 Spanndecke siehe Lichtkuppel 4000.00 0.00
224 Dachabdichtung pl 3 7 1000.00 21°000.00
224 Spenglerarbeiten pl 3 3 1000.00 9000.00
224 extensive Begrinung 420.00 35.00 14700.00
ohne Sprinkler und Beleuchtung -
3 Betrigbseinrichtungen 0.00
34 keine 0.00
4 Umgebung 0.00
40 nicht enthalten 0.00
5 Baunebenkosten 15'300.00
50 Baunebenkosten 157300.00
500 Nebenkosten Planeream BKP 29 % 17.00% 11'845.00
500 Gebihren, Bewiligungen, Versicherungen % 5.00% 3485.00
9 Ausstattung 0.00
30 Mdblierung und Textilien 0.00
900 keing Stk 0.00 0.00 0.00
Total BKP 1-2 exkl. MWSt. 95'000.00
Total BKP 1-9 inkl. MWSt. 2.2t. 7.7% 100°000.00
Miller & Maranta AG, Bass| 05.06.24

Kostenschitzung

Revitalisierung Markthalle
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Markthalle Aarau
Grobkestenberechnung - Elnbau In Halle

Stand 4. Juni 2024

Grobkostenschatzung und Beschrieb baullehe Massnahmen
Genauigkenisgrad +- 30%

Bezug EH Pers. Tage Menge EH Prets Total Total Total
0 Grundstiick
1 Verbereltungsarbelten 30°000.00
13 Gemeinsame Baustellensinrichtung 30°000.00
130 Bausiellensinrichiung abbruch (antel BKP 112) % 10.00% 21080.00
130 Gemeinsame Bausieliensinrichiung (Antell BKP 2) % 3.00% §324.00
2 Elnbau (Haus Im Haus) 210'800.00
Geriist i 500000 5'000.00
20 Gebiude 205'600.00
200 Fundament 1 20°000.00
214 Einbau benelzt ioxh = 6.00x9.50x4 50 = 233m3 233 §00.00 139°600.00
NSTalationen I Dachkranz 0es Enoaus, Warmepumpe aul Dach Markmale:
240 Luft Luft Warmepumpe 1 10000.00 10°000.00
240 Komponenten/instaliationen 1 25000.00 25°000.00
250 Sprinklereinbau 1 11000.00 11°000.00
3 Betrlebselnrichtungen 0.00
34 keine 0.00
4 Umgebung 0.00
40 nicht enthalten 0.00
5 Baunebenkosten 52'700.00
50 Baunebenkosten 5270000
500 Nebenkosten Planerteam BKP 29 % 20.00% 42160.00
300 Gebohren, Bewlligungen, Vessicherungen % 3.00% 10°540.00
9 Ausstattung 0.00
90 MGblierung und Textilien 0.00
900 Keing SIK 0.00 0.00 0.00
Total BKP 1-0 exkl. MWSt. 293°500.00
Total BKP 1-9 Inkl. MWSt. z.Zt. 7.7% 320°000.00
Miler & Matanta AG, Bazsl 05.06.24

Kostenschitzung
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7.3. Prasentation Abriss Szenarien Lorenz Eugster Landschaftsarchitektur und Stadtebau GmbH

Vorbereitungsmassnahmen
Fiir Entwiisserung und Baumbepflanzungen iiber alle Varianten

Massnahmen:
- Entsiegelung und Abbruch der gebunden Flichen (Perimeter)
- Probebohrungen und Bodengutachten durch Geologe/Geologin

- Enwésserungsgraben mit Sickerleitungen,
Anschliisse an Bach (eingedolt)

- Boden fiir Bepflanzungen freilegen und/oder ersetzen, inkl. benétigter
Abbruch-Arbeiten an gewachsenem Fels
Grobkosten:

120¢000.- bis 200°000.-Fr.

Aarau Markthalle LOREMNZ EUGSTER L itektur und miH
VAR Hallenabriss Hardsirasse 61 6004 Zarich  7+4144 4357000  mailG@lorenzeugster.ch
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Stadtpark
VAR 1

LORENZ EUGSTER Landschafisarchitektur und Stadtebau GmbH
Hardstrasse 81 8004 Zorich T +4144 4957000 mail@lorenzeugster.ch

Revitalisierung Markthalle



Stadtpark (ca. 970m2)
VAR 1 Pro und Contra

Pro: Contra:
+ Nutzen fiir Mérkte und Konzerte méglich, belebter Park mit - Mehr Plegeunterhalt
Zwischennutzungen

- Kein Ort fiir die kleinen, ausser dies ist explizit gewiinscht (Ohne Spielplatz)
+ Umsetzung kann an bestehende Parkanlage angepasst und Synergien daraus
geférdert werden. Park ausserhalb der Altstadt in die Altstadt bringen. - Mehr vom ,,Gleichen® (Wie im Graben und Casinopark): Zusatznutzen fraglich
Verbindung zwischen alt und neu
- Liarm, Nutzungskonflikte abkliren
+ Mehr Griinfldchen in der Altstadt
- Uberdachungen fiir Veranstaltungen
+ Besserers Stadtklima, Hitzeminderung, Entsiegelung,
Entwisserung iiber belebte Bodenschicht - Deutlich weniger Platz fiir Grossveranstaltungen

+ Mehr Platz zum verweilen in der Altstadt, im Griinen

+ Die Bediirfnisse aller kénnten am ehesten Beriicksichtigt werden

Riickmeldungen Bediirfnisgremium Nutzperspektive:

+ Mit einem Abriss wird fiir Veranstalter klar und verstandlich, dass eine neue Ara kommt.

+ Braucht kein Nutzerteam / Betriebsleitung (Kosten) — Vermietung cher iiber Gewerbepolizei éffentlicher Raum.

+ Braucht nicht zwingend Webseite, Werbung, ete. (Kosten)

+ Erfahrungen Testbetrieb kénnten vollumfiinglich in ein Neuprojekt einfliessen, man fingt neu an (Bsp. Thema Méglichkeiten Gastro)

- Platz miisste so gestaltet sein, dass trotzdem méglichst viele (kleinere) Nutzungen méglich sind.

Grobkosten:
- 440°000.- bis 640°000.-Fr. (450.-Fr/m2, 650.-Fr./m2)

Aarau Markthalle LORENZ EUGSTER Landschaftzarchiteldur und Stadtebau GmbH
VAR Hallenabriss Hardstrazse 61 6004 Zovich T +4144 4357000  mail@lorenzeugster.ch

Revitalisierung Markthalle



Nutzgarten
VAR 2

Aarau Markthalle LORENZ EUGSTER Landschaftsarchitekiur und Stadtzbau GmbH
VAR Hallenabriss Hardstrasse 81 8004 Zorich T +41444357000 mail@lorenzeugster.ch

Revitalisierung Markthalle



Nutzgarten (ca. 790m2)
VAR 2 Pro und Contra

Pro:
+ Nutzung durch Stadtbewohner méglich (Verein)
+ Ort fiir gross und klein, zum entdecken. lernen, probieren und gértnern

+ Die Nutzfliche 1st wandelbar, von Jahr zu Jahr. von Generation zu
Generation, die Altstadtbewohner hitten mehr Einfluss auf ihre Gasse

+ Weniger Pflegeaufwand. der Garten wird nicht durch die Stadt bewirtschaftet
+ Vérderung der Artenvielfalt

+ Alleinstellungsmerkmal der Stadt Aarau

Riickmeldungen Bediirfnisgremium Nutzperspektive:

Contra:
- Sicherstellung das der Nutzgarten auch bewirtschaftet wird (Verein)

- Der Garten miisste als eine Art Schulgarten funktionieren damit fiir alle
Besucher der Altstadt ein Nutzen entstehen kénnte. (Besp. Pro specie rara)

- Zu Einseitig, die Bediirfnisse aller kénnen schwerer beriicksichtigt werden

- Ungewissheit wie gut der Standort fiir einen Nutzgarten wirklich 1st,
(Besonnung, Durchzug, Hitzestau, Boden, usw.) Umweltfaktoren miissten ge-
priift werden

- Keine Grossveranstaltungen

- prov. Charakter als Herausforderung

- Keine Veranstaltungen mehr méglich, Verstindnis fiir Umnutzung zu cher privatem Gebrauch wiirde aus Nutzersicht fehlen

- In den kilteren Monaten kein Mehrwert

- Steht und fillt mit den Freiwilligen (gemiiss Erfahrungen mit der griinen Insel nicht ganz einfach)

Grobkosten:
- 240¢000.- bis 395°000.-Fr. (300.-Fr/m2, 500.-Fr./m2)

Aarau Markthalle LORENZ EUGSTER Landschafisarchitektur und Stadtebau GmbH
AR Hallenabriss Hardsfrasse 81 BO04 Zovich T +4144 4357000 mail@lorenzeugster.ch

Revitalisierung Markthalle



‘Wald in der Stadt
VAR 3

Aarau Markthalle
VAR Hallenabriss

Revitalisierung Markthalle

LORENZ EUGSTER Landschafisarchitekiur und Stadtebau GmbH
Hardstrasse 81 8004 Zorich T +41444957000 mail@lorenzeugster.ch
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‘Wald in der Stadt (ca. 1°000m2)
VAR 3 Pro und Contra

Pro: Contra:
+ Einzigartiger Ort mit viel Ruhe und Riickzug fiir Flora und Fauna - Der Ort ist nicht fiir alle gleich ansprechend oder zu verstehen
+ Forderung der Biodiversitit und Vernetzung der Griinriume im Stadtgebiet - Der Nutzen fiir den Menschen und Bewohner 1st sekundir

Aarau (Oase in der Altstadt)
- Bewirtschaftung durch die Stadt
+ Der Nutzen so wie der Fokus soll auf der Biodiversitit und der

Hitzemilderung im Stadtraum liegen - Zu Einseitig, die Bediirfnisse aller kénnen schwerer beriicksichtigt werden
+ Grosses Spektrum mit viel Potential fiir zukiinftige Vorhaben, Investitionen - Ungewissheit wie gut der Standort fiir ein solches Vorhaben ist

und Verdnderungen, der Wald ist wandelbar, es ensteht eine Fliche fiir

Versuche

+ Im Gegensatz zur VAR I soll ein Ort der Ruhe und Erholung entstehen,
kleinere Nischen fiir Nutzen bei Grossanlisse sollen dennoch méglich sein

+ Die Gasse kann im ganzen viel mehr ergriinnen, vor den Gebéuden kénnten
kleinere Pflanznischen mit Fassadenbegriinungen entstehen

Riickmeldungen Bediirfnisgremium Nutzperspektive:

- Keine Veranstaltungen mehr méglich, Verstindnis fiir Umnutzung aus Nutzersicht evt. eher schwierig
- Ist Aarau und die Innenstadt Aaran nicht zu klein fiir einen Wald?

Grobkosten:
- 350°000.- bis 500°000.- (350.-Fr/m2, 500.-Fr./m2)
Aarau Markthalle LORENZ EUGSTER Landschafisarchitektur und Stadtebau GmbH
VAR Hallenabriss Hardstrazse 61 6004 Zovich T +4144 4357000  mail@lorenzeugster.ch

Revitalisierung Markthalle



