@ Stadt Chur

Antwort
des Stadtrates an
den Gemeinderat

Interpellation SP-Fraktion und Mitunterzeichnende

betreffend

"Wie weiter nach dem Denkzettel der Stimmbevolkerung?"”

Am 28. Februar 2016 wurden sowohl die Volksinitiative fir mehr bezahlbaren Wohnraum als auch
der Gegenvorschlag des Gemeinderates vom Volk abgelehnt. Die Volksinitiative wurde mit einer
Stimmendifferenz von 86 ausserst knapp abgelehnt, der Gegenvorschlag mit einer solchen von
knapp 3'000 Stimmen dagegen deutlich. In seiner an den Gemeinderat gerichteten Botschaft
schrieb der Stadtrat, er anerkenne die Wichtigkeit von bezahlbarem bzw. preisgunstigem Wohn-
und Gewerberaum. Zudem vertrat er die Meinung, dass in diesem Bereich klnftig vermehrte An-
strengungen notig sind. An dieser Einschatzung andert die abgelehnte Vorlage grundsatzlich

nichts. Zu den in der Interpellation gestellten Fragen:

g Gedenkt der Stadtrat seine Immobilien- und Bodenpolitik in gewissen Be-
reichen zu andern, um so den offensichtlichen Bedenken in der Stimmbe-
volkerung Rechnung zu tragen?

Nein. Im Rahmen seiner Boden- und Liegenschaftenpolitik will der Stadtrat die Schaffung
von kostenglinstigem Wohnraum wie bisher angemessen berucksichtigen. Im Rahmen
seines "Weissbuchs" hat sich der Stadtrat zudem beim Strassengeviert Barblan-/Giaco-
metti-/Rheinstrasse/Myrthenweg, bei der Wohnbaugenossenschaft Scawoba, Enzian-
weg, explizit zur Schaffung von kostengunstigem Wohnraum verpflichtet. Zu erwahnen ist
zudem das Areal alte KEB, wo in zwei von insgesamt sechs Mehrfamilienhausern kos-
tenglinstiger Wohnraum entsteht. Im Ubrigen erachtet der Stadtrat die Berticksichtigung

des Volksmehrs als ebenso wichtig.
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Wenn Ja, welche Bereiche sind das und was waren entsprechende magli-
che Massnahmen?

Die Antwort ist Nein. Dennoch sei erwahnt, dass der Stadtrat via Baugesetz Ausnit-
zungsboni von bis zu 20 % gewahren kann, was zum Beispiel bei der Uberbauung For-
tuna geschehen ist. Nebst den in Art. 88 Abs. 4 Baugesetz genannten Kriterien hat der
Stadtrat auch den Aspekt des kostengunstigen Wohnraums in seine Gesamtbeurteilung
miteinbezogen. Im Rahmen der anstehenden Baugesetzrevision will der Stadtrat diese

Bestimmung hinsichtlich kostenglinstigem Wohnraum griffiger formulieren.

Als Resultat wurde bei der Uberbauung Fortuna Wohnraum geschaffen, der im Querver-
gleich eindeutig als gunstig bezeichnet werden kann. Die Stadt kann ferner bei Landab-
gaben im Baurecht verlangen, dass der zu schaffende Wohnraum kostengunstig sein
muss. Anzumerken bleibt, dass die Stadt nicht mehr Uber derart viele Landreserven ver-
fugt, um den Anteil des bezahlbaren Wohnraums auf eigenem Land signifikant zu erho-

hen.

Das "Gesetz iliber den sozialen und gemeinniitzigen Wohnungsbau" stammt
aus dem Jahr 1994. Ist der Stadtrat grundsatzlich offen, dieses einer Total-
revision zu unterziehen?

Der Stadtrat sieht keinen Anlass, dieses Gesetz, welches ein breites Forderinstrumenta-

rium umfasst, einer Totalrevision zu unterziehen.

Auch wenn sich Bund und Kanton mittlerweile aus der Wohnbauférderung zurtickgezo-
gen haben, kann die Stadt zur Férderung von gunstigem Wohnraum weiterhin eigen-
standige Leistungen erbringen, wie jahrliche Beitrage an die Kapitalverzinsung, Uberbri-
ckungskredite oder Darlehen an juristische Personen, welche von ihr beherrscht werden.
Sie kann zudem Anreize schaffen durch Abgabe von Land im Baurecht zu ermassigten
Baurechtszinsen, bei Bedarf den Wohnraum selbst sicherstellen oder sich zu diesem
Zweck an Uberbauungen oder Organisationen beteiligen. Diesem Zweck dient auch die
Wohnbaugenossenschaft Stadt Chur (WSC). Sollte der Gemeinderat ein grosseres stad-

tisches Engagement winschen, so waren entsprechende finanzielle Mittel zu bewilligen.

Die Moglichkeit, via Baugesetz Anreize fur kostengluinstigen Wohnraum zu schaffen, hat
der Stadtrat im Rahmen seiner Botschaft ausfuhrlich dargelegt. Dieser Weg wurde in
jungster Zeit von einigen Stadten und Kantonen gewahlt, mit welchem Erfolg bleibt ab-

zuwarten.
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Zu bedenken ist auch, dass aufgrund der anhaltend hohen Bautatigkeit Leerstande in
Zukunft nicht auszuschliessen sind. Diese werden zu Anpassungen bei den Mietzinsen

fuhren.

Chur, 9. August 2016

Namens des Stadtrates

Der Stadtschreiber
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Interpellation Guido Decurtins und Mitunterzeichnende:

»,Wie weiter nach dem Denkzettel der Stimmbevolkerung?*

Am 28. Februar 2016 lehnten die Stimmburgerinnen und Stimmburger der Stadt Chur
die Volksinitiative «FUr mehr bezahlbaren Wohnraum» mit nur 86 Stimmen
Unterschied ab. Auch wenn Initiative abgelehnt wurde, hat die Bevélkerung doch ein
klares Zeichen in Richtung Politik gesendet: 49.7 Prozent Zustimmung ist ein Denk-
zettel fur die bisherige Boden- und Immobilienpolitik.

Die Problematik der zu hohen Mieten ist erkannt. Der Stadtrat hat im Abstimmungs-
kampf immer wieder betont, dass fur ihn bezahlbarer Wohnraum ein wichtiges
Anliegen sei. Die Ablehnung des Gegenvorschlages mit Gber 3'000 Stimmen Unter-
schied zeigt aber auch, dass sich die Stimmbevolkerung nicht mit blossen Absichts-
erklarungen zufrieden gibt.

Dem Stadtrat werden darum folgende Fragen gestellt:

1. Gedenkt der Stadtrat seine Immobilien- und Bodenpolitik in gewissen Bereichen zu
andern, um so den offensichtlichen Bedenken in der Stimmbevélkerung Rechnung
zu tragen?

2. Wenn Ja, welche Bereiche sind das und was waren entsprechende mdgliche
Massnahmen?

3. Das «Gesetz uber den sozialen und gemeinnitzigen Wohnungsbau» stammt aus
dem Jahr 1994. Ist der Stadtrat grundsatzlich offen, dieses einer Totalrevision zu
unterziehen?

Die Unterzeichnenden danken dem Stadtrat fur die Beantwortung der Fragen.

Chur, den 10. Marz 2016

Fur die SP-Fraktion
Guido Decurtins
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