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1 Stadtebaulicher Entwurf
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Erlduterungen
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Ausgangslage

Zwischen der urspriinglich als verkehrsentlastend geplanten
Ringstrasse und der Altstadt gelegen, zeigt das Areal Felsenau
grosses Potential zur Nutzung als Wohnquartier. Die gute
Erreichbarkeit im stadtischen Kontext, die Besonnung wie auch
die weiterfuhrende Siedlungsentwicklung der Stadt Chur im
Spannungsfeld von Zentrum, Naherholung und hohem Wachstum
sprechen fiir eine Umnutzung der bisher larmintensiven
Gewerbeparzelle. Diese steht nicht im Einklang mit der
zukinftigen Ausrichtung im Gebiet Felsenau. Auf dem
Grundstiick 6392 - als wesentlicher Teil des Gevierts - kann mit
der Erstellung einer Wohniiberbauung der weiteren Stadtplanung
und Stadtentwicklung Rechnung getragen werden.

Stadtebau

Die stadtebaulichen Kanten der Felsenaustrasse bzw. des
Flussraumes Plessur, der Pulvermihle- und Ringstrasse
definieren das Quartier. Das Potential der in Teilen bereits
vorhandenen Langsverbindung der «Gleispromenade» als
zukunftige Langsamverkehrsachse zwischen Zentrum und Obere
Au soll durch eine ebenfalls 6ffentliche Querverbindung gestarkt
werden.

Diese Querverbindung erméglicht l1&ngerfristig den Anschluss an
das Wohnquartier «Untere Plessurstrasse» im Nordosten und
dem Gebiet Rheinfels bzw. Kleinbruggen im Sldwesten. Im
Kreuzungspunkt der beiden Verbindung wird die Ausgangslage
fur einen zukinftigen Quartierplatz geschaffen.

Setzung

Die potentiellen Langs- und Querverbindungen werden durch ein
winkelférmiges Volumen flankiert. Durch die parallele Anordnung
zur «Gleispromenade» und verstarkt durch die vorgelagerte
Baumreihe wird diese stadtebauliche Kante akzentuiert.

Ein zweites, ebenfalls L-formiges Gebaudevolumen wird im
Sudosten angeordnet und orientiert sich zum privaten und
halbéffentlichem Aussenraum im Siden.

Zueinander sind die beiden Volumen so platziert, dass sich der
daraus resultierende Zwischenraum zur Plessur hin 6ffnet. Damit
kann die klimatische Qualitét des Naturraums in die Uberbauung
einbezogen werden und an der «Plessurpromenade» entsteht ein
adaquater Zugang zur Uberbauung. Die sich éffnende Haltung
der beiden leicht bewegten, L-formigen Neubauvolumen
unterstreicht dabei die Adressbildung des Areals. Der sich durch
die Anordnung der beiden Volumina ergebende Zwischenraum
offnet sich zum Plessurraum und erméglicht so auch die
Verknipfung der zukinftig zur Wohnstrasse aufzuwertenden
Felsenaustrasse. Zu den beiden Gebaudevolumen legt sich die
Gestaltung des Aussenraums als eine maandrierende Grossform
zwischen die Gebaude.

Organisation

Die Gebaude sind so strukturiert, dass eine mdglichst effiziente
Erschliessung und eine hohe Flexibilitdt beim Wohnungsmix erreicht
werden kann. Der modulare Aufbau erméglicht auch eine spétere
Anpassung an sich dndernde Bedirfnisse. Den Eigentumsverhaltnissen
von 1/3 zu 2/3 wird durch die volumetrische Verteilung Rechnung
getragen

Im Erdgeschoss, parallel zur «Plessurpromenade» ist eine 6ffentliche
(z.B. Café) bzw. halbdffentliche Nutzung (z.B. KITA) denkbar.

Im Attikageschoss sind die Wohnungen so platziert, dass gegen
Sltdwesten bzw. zum zukinftigen Quartierplatz hin, eine grosse
Gemeinschaftsterrasse entsteht.

7 Die privaten Aussenrdume sind als vorgelagerte Schicht angedacht, die
b Wy jeweils flexibel den jeweiligen, dahinterliegenden Wohnungen angepasst

\
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werden kénnen. Die bezlglich Privacy und Witterung Schutz bietende
erkerartige Holzkonstruktion der «Loggien» offnet sich grésstenteils
alternierend Uber zwei Geschosse, wodurch trotz der seitlichen
Abschirmung jeweils ein grosszlgiger privater Aussenraum entsteht.
Diese vorgelagerte Schicht optimiert zudem den sommerlichen Warmeschutz in Hinblick auf eine klimatisch glnstige
Wohnsituation, ohne in den Wintermonaten den solaren Warmgewinn zu schmalern. In Kombination mit méglichst
kompakten Volumen und einer optimalen Ausrichtung derselben kann bereits vom Konzept her ein hoher Energiestandard
erreicht werden. Flankiert werden die Bestrebungen, eine energieoptimierte Bebauung zu ermdglichen, durch den Anschluss
ans Fernwarmenetz und durch die Platzierung einer Photovoltaikanlage auf den ungenutzten Dachflachen.
In der nordwestlichen Ecke des Grundstlicks sind die Zone fiir Entsorgung und die Zufahrt zu den unterirdisch angeordneten
Abstellflachen des MIV angedacht. Die Zufahrt soll auch zukiinftigen Uberbauungen der Nachbargrundstiicke dienen. Dieser
Umstand verstérkt die Notwendigkeit, die Zufahrt mdglichst nah der Ringstrasse anzuordnen und dadurch nicht unnétig
Verkehr ins Quartier zu filhren. Dementsprechend werden auch die Besucherparkplatze ausserhalb der Uberbauung,
flankierend zur Tiefgarageneinfahrt angeordnet, respektive im Untergeschoss platziert.
Um den Fussabdruck der unterirdischen Einstellhalle fiir eine naturnahe Versickerung mdéglichst klein zu halten, wird diese
auf zwei Geschosse verteilt. Im ersten Untergeschoss sind die Anschlisse fir die zuklnftigen Einstellhallen der Grundstiicke
im Nordwesten und Siidosten vorgesehen.
Keller und sonstige Nebenrdume in den Untergeschossen befinden sich ausschliesslich unter den zwei Hauptvolumen.
Damit die Nebenrdume - wie die Parkplatze auch - eindeutig und ohne unnétige Verkehrsflachen zu generieren jeweils dem
zugehorigen Treppenhaus zugeordnet werden kdnnen, sind diese ebenfalls auf zwei Geschosse verteilt.

Aussenraum

Der zusammenhangende Freiraum wird durch abwechslungsreiche Nutzungen programmiert. Ein Spielplatz mit
Sandbereich, eine grosse Spielwiese und verschiedene Aufenthaltsbereiche bzw. Begegnungszonen strukturieren diesen
identitatsstiftenden Aussenraum. Eine kluge Planung der Untergeschosse bietet viel Platz fir nachhaltige Baumpflanzungen.
Die Aussenrdume sind je nach Nutzung und Anordnung Uber der Tiefgarage mit Sonnensegeln oder mit Badumen beschattet.
Die Hitzeminderung in diesem industriell gepragten Quartier wird mit diversen Massnahmen verfolgt. Unter anderem durch
den Einbezug des Plessurraums, einer grossziigigen Begriinung und mdglichst keine versiegelten Flachen. Dadurch kann
auch ein klimagerechter Stadtebau sichergestellt werden.

Uber zwei erdgeschossige Durchgénge gelangt man vom inneren Freiraum in die extensiv gestalteten Aussenbereiche,
welche die Wohnumgebung komplettieren. Nordseitig der im Moment noch genutzten Gleisachse, wird eine
Parallelverbindung fur den Langsamverkehr angedacht. Ruderale Baumgruppen begleiten diese Wegeachse.

Zur bestehenden, stidwestlichen Bebauung ist ein grossziigiger und Ubersichtlicher Ubergang vorgeschlagen, welcher die
beiden Wohnareale Felsenau und Pulvermiihle miteinander verbindet. Nordwestlich ergénzt ein Industriegarten mit
Kiesbelag, einfachen Hochbeeten und Ruderalpflanzen das Freiraumspektrum. Dieser Bereich ist sehr extensiv gestaltet, die
Bdden haben einen hohen Kiesanteil und sind mager. Durch die Schaffung solcher extensiven Standorte kann eine
biodiverse Umgebung entstehen.

Das Dachwasser wird gesammelt und in oberirdische Retentionsmulden gefihrt.
Alle Belage sind aus sickerfahigen, behindertengerechten Hartbelagen (Drainasphalt und Chaussierung).
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1. Untergeschoss Mst. 1:500
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Querschnitt Mst. 1:500
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Wohnungsspiegel
Gesamttotal 129 Wohnungen mit 12'125 m? zzgl. 231 m? Gewerbe
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1. Obergeschoss Luftraum

Kita, Café o.a.

L
L

Erdgeschoss

e 1er
m 2er
3er

Bl der
[ Ser

Erschliessung
Gewerbe
Nebenraum | Technik

Aussenraum gedeckt (Loggias)
Aussenraum teilw. gedeckt

PVSP

1er
2er
2er
3er
3er
3er
4er
der
der
4er
der
4er
S5er
S5er

Gesamt

35 m?
55 m?
65 m2
85 m?
90 m?
95 m2
100 m2
105 m?
110 m?
115 m?
120 m?
135 m2
125 m?
135 m2

93 Whg. mit 8'210 m?

JONOVA

1er 35m2 3x
2er 65m2 3x
3er 85m2 6x

3er 115m2 2x
der 105m2 2x
4er 120m2 5x
der 125m2 3 x
4er 135m2 6x
4er 145m2 1x
5er 145m2 3 x
5er 150 m2 2x

Gesamt
36 Whg. mit 3'915 m?

zzgl. Gewerbe 231 m?
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1. Obergeschoss

767.74 m?2

1'528.50 m?

647.10 m?
1'350.52 m?

— - — 7
o —

I

1. Untergeschoss

Anschluss ¢

2. Untergeschoss

Lichtraumprofil
max. mogliche Attikaflache 1'419.22 m?
eff. bebaute Attikaflache 1'407.85 m?

aGFpysp =7'821.62 m2 (= 2/3)
aGF jonova= 3'901.33 m? (= 1/3)
aGFpojeit = 11'722.95 m?

aGF .« = AZ x aLF = 0.8 x 12'822.00 m?2 = 10'257.60 m?
> 11'722.95 m?2 = 14.3%

TT T T T T T T T T ‘
i\_l_l_n_l_l\_l_l_n_ﬂjg
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Anschluss
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Gebaudvolumen

Attikageschoss

3.und 4.
Obergeschoss

2. Obergeschoss
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1. Obergeschoss

e
e
e

Erdgeschoss
I

I Geschossfliche GF
B Aussen-Geschossfliche AGF
Umgebungsflache UF

1. Untergeschoss

2. Untergeschoss

Geschoss GF GH GV

005 1433 m2 2.89m = 4141 md
004 2'861m2 2.75m = 7'868 m3
003 2'861m2 2.75m = 7'868 m3
002 2'872m2  2.75m = 7'898 m3
001 2'744 m2  2.75m = 7'546 m3
EOO 2'554 m2 2.80m = 7151 m3
uo1 5182m2 2.92m =15"131m3
uo2 5195 m?2 3.08 m =16'001 m3
Total GF/IGV  25'702 m? =73'604 m3
AGF 4'362 m? UF 9'160 m?
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Nutzflachen

Attikageschoss

3.und 4. 1. Untergeschoss

Obergeschoss

1. Obergeschoss

2. Obergeschoss Erdgeschos 2. Untergeschoss

L a2
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Hauptnutzflaiche HNF
Nebennutzfliche NNF
Verkehrsflache VF
Funktionsflache FF

HNFEOO bis 005 12'043 m? (Summe Wohnungen abzgl. 5% Innenwandflache)
NNFEeoo bis 005 57 m?
VF k00 bis 005 1'109 m?

NNF parking uo1-uoz 5'671 m?

NNF elier uot-uoz 2778 M? (kellertrennwande inkL.)
FF  Uot-uoz 214 m?
VF  uo1-uoz 1'124 m?
KF 2'706 m?
Total GF 25'702 m?
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3 Umgebung
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Griinflaichen Mst. 1:500

Natiirliche, nicht versiegelte Flachen 0 10 20m
[ Intensivbegriinung mit Grossstrauchern und Kleinbdumen Unterkellerter Bereich
Intensivbegriinung mit Stauden und Kleingehdlzen Unterkellerter Bereich

Grundstiickflache V. 112'822.00 m?
| 5.75m
12.69 m

Grunflache min. 30% gmass BauG  3'846.60 m?3auiinie
/

94.56 m?

Berechnung geméss Praxis Stadt Chur
Intensivbegriinung mit 4'232.24 m?
Grossstrauchern und /

Kleinbaumen |
Intensivbegriinung mit Stauden 1'116.79 m?
und Kleingehdlzen |
Total (42%) '5'349.03 m?
[
Berechnung gemass IVHB / 140.44 m? -
Intensivbegriinung mit 4'843.62 m?

Grossstrauchern und
Kleinbdumen |

16.70 m?

339,16 M2 0.7 m? /  39.01 -y
ﬂs 63.24 m? |
12.92 m? ‘ |

27.30 m?

Intensivbegriinung mit Stauden / 1'344.30 m?2
und Kleingehtlzen /

Natirliche, nicht versiegelte Flf;\ghen 1'266.23 m?
N

=y
Total (58%) [ 7'454.15 m?

y
146.18 m?

74.05 m?

296.85 m?
56.39 m?

157.64 m?

32.47 m?

196.94 m?

141.53 m? 163.80 m? Baulinie
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Beschrieb

Pflanzung entlang Felsenaustrasse:

Hochstdmmige Baume, Kriterien > robust, Stadtklima
vertraglich, 6kologisch wertvoll.

Optimierte  Baumgruben-Systeme  zur  verbesserten
Wasserversorgung und Wurzelentwicklung. Verzicht auf
Feuerbrand-Wirtspflanzen.

Tilia cordata (Winter-Linde) - hitze- und
stadtklimafest, guter Pollen/Nektarwert far
Insekten.

Platanus x acerifolia (Platane) - sehr tolerant
gegenlber Prall- und Schadstoffen, groRer
Kronenschirm.

Acer campestre / Acer platanoides (Feld/ Norway-
Ahorn) - anpassungsfaéhig, gute Stralentoleranz
(bei Auswahl auf geeignete Sorte achten).

Quercus robur / Q. petraea (Stieleiche /
Traubeneiche) - langsamerer Start, sehr hoher
Okologischer Wert (Insekten, Végel), nur an
geeignete, grolere Standorte.

Pflanzung Einzelbdume/Baumgruppen:

Kriterien > férderlich fur Biodiversitat durch Friichte/Beeren
(Vogel), gestufte Kronenhéhen wund unterschiedliche
Blattzeiten.

Durch Mischungen aus frih blihenden Arten (Prunus,
Salix) und spéatherbstlichen Fruchttragern (Sorbus, Malus)
erhéhtes Jahresangebot an Nektar und Friichten.

Sorbus aria / Sorbus aucuparia (Mehl- /
Vogelbeere) - Vogelfutter, schéne Herbstfarbung.
Betula pendula (Hange-Birke) - lichtdurchlassige
Krone, Pionierbaum, Nektarquellen.

Prunus padus (Trauben-Kirsche) - frihe Blite fiur
Insekten, Vogel nutzen Frichte. (Feuerbrand-
Risikopriifung beachten; einige Prunus-Arten sind
Wirtspflanzen).

Acer campestre (Feldahorn) - fir kleinere Hofe
gut geeignet.

Carpinus betulus (Hainbuche) - gute

Formbarkeit, als Solitar oder Gruppierung, robust.
Salix spp. (Weiden, z. B. Salix caprea) - frihe
Pollenquelle  (Weidenkatzchen) fur Wildbienen,
gut an feuchtere Standorte.

maurusfrei
Architekten AG

Einzelstrducher und Heckengehblze:

Kriterien > einheimisch, naturnah, ©&kologisch wertvoll und
standortgerecht

Durch Mischen von 5-7 Arten strukturreiche, naturnahe Hecken mit
unterschiedlichen Blih- und Fruchtzeiten. Zudem vereinzelte
Strauchgruppen als Insektenreservoir.

Dadurch Vernetzung von Lebensrdumen. Nektar/Beeren, Blatt- und
Holzinsekten, dichte Struktur als Vogelschutz.

Corylus avellana (Hasel) - Nussgeholz, Friichte fur S&uger,
Bluten frih im Jahr Pollenquelle.

Prunus spinosa (Schlehe) - dichte, dornenreiche Hecke,
Bluten, Nektar, Frichte fir Vogel.

Crataegus monogyna (Weifldorn) - dichte Struktur, Beeren,
Vogelbrutplatze.

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) - Vogelfutter, gut fur
feuchte Standorte.

Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball) - Beeren, gute
Struktur.

Rosa canina (Hunds-/Heckenrose) - Hagebutten als Nahrung
fur Vogel/Wild.

Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster) - dichte Hecke,
Beeren fiir Vogel; verwenden wenn standortgerecht.

Standortanpassung:

Trockenere, heisse Siidlagen: Quercus spp., Sorbus, einige Acer-Arten.

Feuchtere Einschnitte / Randlagen an Gewassern: Salix spp., Cornus sanguinea, Alnus incana
(Graue Erle) an sehr feuchten Stellen.

Enge Pflanzgruben / Verkehrsflachen: Plane, Linde, robuste Acer-Sorten und Baume in optimierten
Baumgruben.
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Umgebungsgestaltung Mst. 1:500
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Umgebungsgestaltung Mst. 1:500

Rasen Kiesbelag ' Baumgruppen Vogelbeere, Hinge-Birke, Feldahorn 0 10 20m
I Heckengehodlze Hartbeton @® Einzelbdume hochstammig
[ Wiese Drainasphalt © Einzelstriucher

w7 Spielwiese
- Ruderalwiese

R _ FI 7y TI77y
L Baulinie \ -
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4  Erschliessung
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Situation Mst. 1:2000
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<«===) Stadtische Hauptverkehrsstrasse

Sammelstrasse == QOffentlicher Verkehr (Busstation) KITA 0 40 80 m
eseese Fuss-/ Veloverkehr (Langsamverkehr) 11! Begegnungszone (mégl. zukiinftiger Quartierplatz) Freizeiteinrichtung -
eeesos. zuklnftiger Mobilitatskorridor (Gleispromenade) —— Parkpléatze / Carsharing unterirdisch Kundenintensive Dienstl. / Gastbetriebe ‘ Einkauf, Tankstellen

Richtung Naherholungsgebiet / Zentrum oberirdische Veloparkplatze Q Post (Briefeinwurf) <4==) Garageneinfahrt

== Zukiinftige Querverbindung bzw. Ankniipfung Mobilitatskorridor @ Schulen G Parkplatze (Aussen, Tiefgarage)
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Beschrieb

Velo-Stadtplan Stadt Chur

Salvatormnstrasse
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Linienplan Bus Stadt Chur
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Langsamverkehr

" In der Stadt Chur lassen sich bereits viele Distanzen

problemlos zu Fuss oder mit dem Fahrrad zuriicklegen. Die
Stadt Chur ist somit gut ausgebaut und umfasst
Fussgangerzonen, Fahrradabstellplatze, Veloservice,
Fahrradverleih und einen dazugehérigen Stadtplan fir
Radfahrer.

Eine kontinuierliche Optimierung und der weitere Ausbau
des Langsamverkehrsnetzes werden angestrebt.

Die Durchlassigkeit des Erdgeschosses im
Quartierplanareal erleichtert den Zugang und verringert die
Distanz zu den einzelnen Quartieren. Die Attraktivitat der
Umgebungsgestaltung wird durch Begegnungszonen,
Spielplatze und die einheimischen Bepflanzungen
gesteigert, was die Nutzung der offentlichen Wege im
Quartier fordert.

Zuklnftig kdnnte der Ausbau des Bahntrasse zu einem
Mobilitatskorridor fir den Langsamverkehr werden. Dies als
Optimierung der Erreichbarkeit des Naherholungsgebiets
Obere Au sowie des Stadtzentrums / Bahnhofs.

Gem. VSS-Norm 40 065 sind ca. 300 Veloparkplatze
notwendig. Teilweise werden diese als E-Bike
Ladestationen ausgebildet und auch dem Platzbedarf von

i Lastenradern soll Rechnung getragen werden.

OV - Offentlicher Verkehr

Die Bus-Linie 2 in Richtung Obere Au resp. Firstenwald
bedient die Haltestellen Giterstrasse, Grischunaweg FHGR

N und Ringstrasse FHGR, die sich in unmittelbarer Nahe des

Quartiers Felsenau befinden.

Diese Buslinie gewahrleistet auch den Anschluss an das
Fernverkehrsnetz (ber den Bahnhof Chur und Bahnhof
Chur West.

Das Quartier Felsenau ist durch die vorhandenen
offentlichen Verkehrshaltestellen fir Bus und Zug gut
erschlossen, sodass kein dringender Handlungsbedarf
besteht. Etwaige Erweiterungen oder Anpassungen des
offentlichen Verkehrsnetzes sollten unabhangig vom
Quartierplanverfahren Felsenau geprift werden.

MIV - Parkplétze / Carsharing

Die Stadt Chur liegt zentral inmitten I&ndlicher Gebiete, die
sowohl im Sommer als auch im Winter zahlreiche
Freizeitmdglichkeiten, sowie attraktive Arbeitsplatze bieten.
Wahrend die Stadt Chur bereits gut an das 6&ffentliche
Verkehrsnetz angebunden ist, ist die Peripherie wenig gut
erschlossen.

In der N&he des Stadtzentrums und der Altstadt stehen
viele  offentliche  Parkplatze wie der Parkplatz
Brambriieschbahn / Stadthalle, Parkhaus Lindenquai,
Arcas, City, Quader, Bahnhofplatz etc. sowie auch
verschiedene Kurzzeitparkplatze z.B. am Bahnhof zur
Verfiigung. Dartber hinaus sind Carsharing-Angebote und
Autovermietungsagenturen in der Umgebung des
Stadtzentrums gut etabliert.

Im Bezug zum Quartier Felsenau befindet sich der néchste
Carsharing-Standort an der Ringstrasse beim
Verwaltungszentrum sinergia. Weitere Stellplatze sind am
Bahnhof bzw. im Stadtzentrum zu finden. Die
nachstgelegene Autovermietungsagentur befindet sich
ebenfalls am Bahnhof sowie auch an der Kasernenstrasse,
in der Nahe des Kornquaders.

Im Quartier Felsenau und den angrenzenden Quartieren
Untere Plessurstrasse, Rheinfels und Kleinbruggen besteht
jedoch ein erhdhter Bedarf an privaten Parkplatzen und
Carsharing-Angeboten.

Um die Erreichbarkeit der I&andlichen und teils abgelegenen
Gebiete zu gewabhrleisten, ist es unabdingbar dem MIV
genigend Beachtung zu schenken.

Gleichzeitig soll die Nutzung von Carsharing als alternatives
Transportmittel geférdert werden um die Mobilitat in und um
Chur zu verbessern.

Die Anzahl der notwendigen Privatparkpldtze im
Richtprojekt ergibt sich aus der VSS-Norm 40 281.
Erganzend dazu sollen ca. 10 Carsharing Parkplatze erstellt
werden.

Um den umweltsch&dlichen Emissionen entgegenzuwirken
und Anreize fir den Kauf eines Elektroautos zu schaffen,
besteht bei allen Parkplatzen die Mdoglichkeit diese mit
Ladestationen auszustatten.

=l

-

Tiefgarage - 1. Untergeschoss

Tiefgarage - 2. Untergeschoss
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Sichtverhaltnisse MIV Mst. 1:500
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Sichtverhaltnisse Mst. 1:500

— Fussverkehr und
fahrzeugéhnliche Gerate
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Notzufahrt Mst. 1:500
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Wendehammer Ambulanz
Feuerwehrzufahrt und Bewegungsflache
Ecoraster (Bodengitter)

Stellflichen Feuerwehr

Hauptzugang Feuerwehr

Zusétzlicher Zugang Feuerwehr
Uberflurhydrant
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PP Erdgeschoss Mst. 1:500
7/, Besucherparkplatze (gem. Berechnung VSS-Norm 40 281) - 6 PP 0 10 20m
| Veloparkplatze (gem. Berechnung VSS-Norm 40 065) - 314 PP

m
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PP 1. Untergeschoss Mst. 1:500
~__ Privatparkplatze (gem. Berechnung VSS-Norm 40 281) - 67 PP 0 10 20m
Mégliche Carsharing-Parkplatze - 7 PP -
7/, Besucherparkplatze (gem. Berechnung VSS-Norm 40 281) - 11 PP

Veloparkplatze (gem. Berechnung VSS-Norm 40 065) / Parkplatze Lastenrader - 28 PP
Veloparkplatzberechnung nach VSS-Norm 40 065 (: Ladestationen E-Bike

Nutzungsart: Wohnen
Pro 1 Zimmer (Besucher miteingeschlossen)

304 Zi. x 1 PP/Zi. = 304

Projektierte Anzahl Veloparkplitze: 342

< 7 / 7
mdgliche Erweiterung Nachbargrundstiick \ = =3 B i i ki vk
durch gemeinsame Nutzung Einfahrt

mdgliche Erweiterung Nachbargrundsttick
durch gemeinsame Nutzung Einfahrt
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PP 2. Untergeschoss Mst. 1:500
~__ Privatparkplatze (gem. Berechnung VSS-Norm 40 281) - 79 PP 0 10 20 m
[ Motorradparkplatze - ca. 7 PP

Berechnung nach VSS-Norm 40 281

Nutzungsart: Wohnen

Pro 1 Wohnung
Anteil Langsamverkehr: <25%
Bedienungshéaufigkit OV:  1-4 Mal pro Stunde

Parkfeldangebot in % der Richtwerte gem. Tabelle > min. 70%, max. 90%

Parkplatzberechnung > 7
Total: 91 -117
Berechnung nach VSS-Norm 40 281

W 7
T
Nutzungsart: Kundenintensive Dienstleistungsbetriebe / Gastbetriebe W
Pro 100 m? BGF -> 2.0 Personal, 1.0 Besucher / Kunden 7 Z

Al Lol <25 Sunde %
Parkfeldangebot in % der Richtwerte gem. Tabelle > min. 70%, max. 90% %
Parkplatzberechnung l
o s | I

| mjax. 4.9534 x o.90_= 5 %
Besucher / Kunden: m:);.22.fl-4776677XX00..7900—=23 %

Projektierte Anzahl Parkplétze: 163 (zuziiglich 7 Carsharing-PP)
davon 10% Besucher-PP gem. Parkplatzverordnung Stadt Chur = 17

Gesamttotal 97 - 125 (gem. Parkplatzverordnung Stadt Chur min. 59) 7 7/
.'I
"

Z
ﬂ
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5 Nachweis Gebdudehdhen und Abgrabungen
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Felsenaustrasse 5
Hohenaufnahme

12.08.2024 - © GIS Chur - Tiefbaudienste, Vermessung

4
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Gesamtiibersicht, Mst. 1:500

Legende:

gew. Terrain
neues Terrain
relevante Terrainhdhe (Niveaupunktberechung)

arzelengrense:

NP B. o — J
= (P
NP B= (576,75 22¢PB4Pgy,

- 72+5; -PBS5.
M LT .
. =13. 5 ".085;
—_ FB.= 576.65m o 495 +577.08%/5
— M.

Zugang A1

Zugang A1

Parz
clengrenss

AJ03

Zugang A1

4

Zugang A2

Al04

T T

NP|A2= (PA4+PAS+PAB+PAI)4
NP|A2= (576.415+576|53°+577.285+576.44)/4
NP A2= 576.66° m G.M. -> GH = 13.49° m

F.T =576.40m 0. M. ‘

<
H
£
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Ubersicht Gebiude A, Mst. 1:250

PA1
575.71%

5676.10

A/01

PA10
675.97
576.225
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<

PA2
575.84
B75.70

<

4

Zugang A1
PA3

575.86
575.625

Zugang A1

PA5
576.535
p76.75

PA8
577.285%

D77.48

Legende:

gew. Terrain
neues Terrain

relevante Terrainhdhe (Niveaupunktberechung)

PAG
; ; 576.77

576.80)

Zugang A3

PA7
577.48%
677.50
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Ansicht A/01, Mst. 1:250

Legende:

gew. Terrain - — — — —
neues Terrain

NP A1= (PA1+PA2+PA3+PA4+PA9+PA10)/6
NP A1= (575.715+575.70+575.625+576.415+576.44+575.97)/6
NP A1=575.978 m u.M. -> GH = 13.49 m

N .
A\ <%
& %,
& %,

Gebaudehohe

maurusfrei
Architekten AG Seite 52/62



Ansicht A/02, Mst. 1:250

NP A1= (PA1+PA2+PA3+PA4+PA9+PA10)/6
NP A1= (575.715+575.70+575.625+576.415+576.44+575.97)/6
NP A1=575.978 m u.M. -> GH = 13.49 m

N <
R <%
& %,
@o@ \%,o
& N7z
N I
/ N

13.49
Gebaudehohe
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neues Terrain

Parzellengrenze

Ansicht A/05, Mst. 1:250

Parzellengrenze

10m

Legende:

gew. Terrain
neues Terrain

NP A3= (PA5+PAG+PA7+PA8)/4
NP A3= (576.535+576.77+577.485+577.285)/4
NP A3=577.01°m .M. -> GH = 13.498 m

&) .
‘&Y‘/ <’C}5/
°) &
& \‘9%
N4 %

Gebaudehdhe
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Ansicht A/03, Mst. 1:250

Legende:

gew. Terrain - — — — —
neues Terrain

NP A1= (PA1+PA2+PA3+PA4+PA9+PA10)/6
NP A1= (575.715+575.70+575.625+576.415+576.44+575.97)/6
NP A1=575.978 m .M. -> GH = 13.49 m

Gebaudehohe

maurusfrei
Architekten AG Seite 54/62



Ansicht A/04, Mst. 1:250
0 5 10m

Legende:

gew. Terrain - — — — —
neues Terrain

NP A1= (PA1+PA2+PA3+PA4+PAQ+PA10)/6
NP A1= (575.715+575.70+575.625+576.415+576.44+575.97)/6
NP A1=575.978 m u.M. -> GI1= 13.49 m )

&

NP A3= (PA5+PAG+PAT+PAB)/4 NP A2= (PA4+PA5+PAB+PAY)/4
o, NP A3= (576.535+576.77+577.485+577.28%)/4 NP A2= (576.415+576.535+577.285+576.44)/4
&Y NP A3=577.019 m .M. -> GH = 13.498 m NP A2= 576.66° m (.M. -> GH = 13.498 m

& &
< &
4 ‘.\\«‘3} 2
& Iy
/

13.50
Gebaudehohe
13.49
Gebaudehothe

PAG +§
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Ansicht A/06, Mst. 1:250

13.49
Gebaudehothe

maurusfrei
Architekten AG

Legende:

gew. Terrain - — — — —

neues Terrain

NP A1= (PA1+PA2+PA3+PA4+PA9+PA10)/6 NP A2= (PA4+PA5+PA8+PA9)/4 NP A3= (PA5+PAB+PA7+PA8)/4
NP A1= (575.715+575.70+575.625+576.415+576.44+575.97)/6 NP A2= (576.415+576.535+577.285+576.44)/4 NP A3= (576.53%+576.77+577.485+577.28%)/4
NP A1=575.978 m .M. -> GH =13.49 m NP A2= 576.66°m (.M. -> GH = 13.498 m NP A3=577.01° m (.M. -> GH = 13.498 m \(’o
N 7,
N

13.50
Gebaudehohe
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Ubersicht Gebiude B, Mst. 1:250

Legende:

gew. Terrain

maurusfrei
Architekten AG

Parzellengrenze

PB1
576.72
576.80

0
(=

~

11]

PB2
576.79
576.80)

Zugang B Zugang B

B/07

Zugang B

Lichtra#mprofil %

|
.
********** ]

NP B= (PB1+PB2+PB3+PB4+PB5+PB6)/6
NP B= (576.72+576.79+576.76°+577.08/+577.085+577.08°)/6
NP B= 576.92? m U.M. -> GH = 13.49°% T

F.B.=576.65 m . M.

PB4
577.083
577.179

B/10

B/11

Lichtraumprofil B

PB6
577.089
577.179

PB5
577.085
577179

B/12

B/09

PB3
576.769
577.179

neues Terrain
relevante Terrainhdhe (Niveaupunktberechung)

Parzellengrenze
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Ansicht B/07, Mst. 1:250

Parzellengrenze

13.49°
Gebaudehohe

maurusfrei
Architekten AG

NP B= (PB1+PB2+PB3+PB4+PB5+PB6)/6
NP B= (576.72+576.79+576.765+577.085+577.085+577.08°)/6
NP B=576.922m (.M. -> GH = 13.49°m

10m

Legende:

gew. Terrain
neues Terrain
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Ansicht B/08, Mst. 1:250 Ansicht B/09, Mst. 1:250

Legende:

gew. Terrain - — — — —
neues Terrain

NP B= (PB1+PB2+PB3+PB4+PB5+PB6)/6

NP B= (PB1+PB2+PB3+PB4+PB5+PB6)/6 NP B= (576.72+576.79+576.765+577.085+577.085+577.085%)/6
NP B= (576.72+576.79+576.765+577.085+577.085+577.085)/6 NP B= 576.922 m i.M. -> GH = 13.495 m

NP B=576.922 m (.M. -> GH = 13.495 m

Parzellengrenze

Gebaudehthe
13.495
Gebaudehohe

76.80 neues Terrain

neues Terrain

maurusfrei
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Ansicht B/10, Mst. 1:250

Legende:

gew. Terrain - — — — —
neues Terrain

NP B= (PB1+PB2+PB3+PB4+PB5+PB6)/6
NP B= (576.72+576.79+576.765+577.085+577.085+577.08°)/6
NP B=576.922 m (.M. -> GH = 13.49°m

<,
/20
/3\0

Parzellengrenze

13.49%
Gebaudehohe

neues Terrain

maurusfrei
Architekten AG
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Ansicht B/11, Mst. 1:250

maurusfrei
Architekten AG

NP B= (PB1+PB2+PB3+PB4+PB5+PB6)/6
NP B= (576.72+576.79+576.765+577.085+577.08%+577.08°)/6
NP B=576.922 m (.M. -> GH = 13.49°m

13.49°
Gebaudehohe

Parzellengrenze

10m

Legende:

gew. Terrain
neues Terrain
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Ansicht B/12, Mst. 1:250

NP B= (PB1+PB2+PB3+PB4+PB5+PB6)/6
NP B= (576.72+576.79+576.765+577.085+577.085+577.08°)/6
NP B=576.922m (.M. -> GH = 13.49° m

Gebaudehohe

maurusfrei
Architekten AG

neues Terrain

10m

Legende:

gew. Terrain
neues Terrain
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