LA 1 Stadt Chur

Botschaft
des Stadtrates an
den Gemeinderat 105521 / 630.01

Neue Gebiihrenverordnung zum Baugesetz

Antrag
1l Die Gebuhrenverordnung zum Baugesetz (GVB, RB 625) wird beschlossen.
2. Die Massnahme 3100-05 (ALU 1.0) Gebiihrenerhéhung Baubewilligungen (Antrag der

Vorberatungskommission an den Gemeinderat) wird als erledigt abgeschrieben.

3. Die Massnahmen 3120 G und 3130 G (ALU 2.0), Anpassung der Gebiihren fir Baubewil-
ligungsverfahren/Anpassung der Gebuhren fur Folgeplanverfahren, beide vom Gemein-

derat beschlossen am 24. Oktober 2013, werden als erledigt abgeschrieben.

Zusammenfassung

An seiner Sitzung vom 24. Oktober 2013 beauftragte der Gemeinderat den Stadtrat im
Rahmen der Aufgaben- und Leistungsiiberpriifung (ALU 2.0), ihm eine Vorlage zur Anpas-
sung der Gebiihren fiir Baubewilligungsverfahren zu unterbreiten. In der Folge wurde die
geltende Gebiihrenverordnung fiir Baubewilligungsverfahren vom 24. Februar 1994 liber-
arbeitet. Neben der Erhéhung der Gebiihr fiir die Behandlung von Baugesuchen von 2 % %o
auf 3 %0 des Gebdudeversicherungswerts wird neu eine obere Grenze (Maximum) fiir die
Bewilligungsgebiihr festgelegt. Zudem werden neu auch die Gebiihren fiir die Behandlung
von Folgeplanungen (Areal- und Quartierplanverfahren) und Entschadigungen bei Ein-
sprache- und Beschwerdeverfahren in der Verordnung geregelt.
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Bericht

1. Aufgaben- und Leistungsiiberpriifung 1.0 und 2.0 (ALU 1.0/2.0)

Die Erhéhung der Baubewilligungsgebihren wurde sowohl im Rahmen von ALU 1.0 als
auch ALU 2.0 als Massnahme vorgeschlagen. Im Rahmen der Behandlung der umfas-
senden Botschaft zur ALU 2.0 beauftragte der Gemeinderat am 24. Oktober 2013 den
Stadtrat unter anderem, ihm eine entsprechende Vorlage zu unterbreiten.

& Rickweisungsantrag des Gemeinderats vom 7. Mai 2015

An seiner Sitzung vom 7. Mai 2015 beschloss der Gemeinderat auf Antrag von Oliver
Hohl, die Botschaft zuriickzuweisen. Der Rickweisungsantrag wurde hauptsachlich mit
den fehlenden oder mangelhaften Grundlagen begriindet. In der Gemeinderatsdebatte
wurden vom Stadtrat folgende ergdnzende Auskunfte verlangt:

- Nachweis des Gesamtaufwands der Stadtverwaltung im Zusammenhang mit Bauge-

suchen.

- Gegenuberstellung von Aufwand und Ertrag der Stadtverwaltung im Zusammenhang
mit Baugesuchen in den letzten Jahren und die Bezifferung des Kostendeckungs-

grads.
- Begrundung fur die Hohe des Maximalbetrags von Fr. 300'000.-- in Art. 1.

- Grundlage der fur die Gebuhrenberechnung nach Art. 1 massgeblichen Baukosten,
wenn keine amtliche Schatzung erstellt wird. Dies insbesondere bei abgelehnten oder

nach erfolgreicher Behandlung zuriickgezogenen Baugesuchen (Art. 2).

- Begriindung firr die Héhe der Gebiihren fiir Folgeplanungen von Fr. 2.-- pro m? Land-
flache (Art. 8).

3. Ergdanzende Auskiinfte und Prazisierungen der Gebiihrenverordnung

Die Darstellung des Gesamtaufwands der Stadtverwaltung im Zusammenhang mit Bau-
gesuchen befindet sich in der Aktenauflage. Der geschatzte jahrliche Gesamtaufwand
betragt Fr. 1'163'000.-- und beruht auf Angaben der im Baubewilligungsverfahren haupt-

sachlich involvierten Abteilungen.
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Eine Gegenuberstellung von Aufwand und Ertrag der Stadtverwaltung im Zusammen-
hang mit Baugesuchen in den Jahren 2012 bis 2014 (Rechnung) sowie 2015 und 2016
(Budget) und die Bezifferung des Kostendeckungsgrads befindet sich ebenfalls in der Ak-
tenauflage. Der Kostendeckungsgrad betragt demnach fir den erwahnten Zeitraum zwi-
schen 29 % und 69 %. Flur das Budget des Jahres 2016 wurde die Auswirkung der vor-
gesehenen Gebuhrenerhéhung von 2 % %o auf 3 %o des Gebaudeversicherungswerts
dargestellt. Diese wirde den Kostendeckungsgrad von ca. 39 % auf ca. 49 % erhéhen.

Die Hohe des Maximalbetrags von Fr. 300'000.-- in Art. 1 beruht auf der Berlicksichti-
gung des Aquivalenzprinzips ab Baukosten von Fr. 100 Mio. Die Bearbeitung solcher
Baugesuche kann sich Uber mehrere Jahre erstrecken.

Die approximativen Baukosten mussen vom Gesuchstellenden mit der Baueingabe an-
gegeben werden (Art. 2 Abs. 2 Ziff. 10 der Ausfuhrungsverordnung zum Baugesetz der
Stadt Chur, AV zum BauG). Diese Baukosten sind fur die Geblhrenberechnung mass-
gebend, wenn keine amtliche Schatzung erstellt wird. Die Gebuhrenverordnung wurde
entsprechend prazisiert (Art. 1 lit. b, Behandlung von Baugesuchen, GVB).

Bei der Hohe der Behandlungsgebihren fur Folgeplanungen in Art. 8 der Gebuhrenver-
ordnung handelt es sich um eine direkte Ubernahme von Art. 90 Abs. 2 des Baugeset-
zes. Die einzelnen Quartierplanverfahren unterscheiden sich hinsichtlich Grésse, Kom-
plexitat und Dauer ganz erheblich. Eine Schatzung des Gesamtaufwands der Stadtver-
waltung ist mit vetretbarem Aufwand nicht méglich. Die GeblUhrenverordnung wurde ent-
sprechend dem Gesetzestext mit einer Bandbreite fur die Berechnung zwischen Fr. --.50
und Fr. 2.-- pro m? Landfldche angepasst und prazisiert (Art. 8, Gebiihren und Auslagen
fur Folgeplanungen, GVB).

Art. 11 GVB wurde hinsichtlich der Ubergangsbestimmung angepasst. Demnach gilt fir
die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Verordnung bereits hangigen Verfahren bisheri-

ges Recht.

Gesetzliche Grundlagen

Die Verfahrenskosten bzw. Gebluhren im Baubewilligungsverfahren und in weiteren bau-
polizeilichen Verfahren werden im Raumplanungsgesetz fur den Kanton Graubunden
(KRG) und im Baugesetz der Stadt Chur (BauG) geregelt. Im Einzelnen gilt es dazu fol-

gendes festzuhalten:

Nach Art. 96 Abs. 1 KRG erheben die Gemeinden fur ihren Aufwand im Baubewilligungs-

verfahren und in weiteren baupolizeilichen Verfahren Gebuhren. Auslagen fur Leistungen
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Dritter wie Fachgutachten, Beratungen sowie Grundbuchkosten sind der Gemeinde zu-
satzlich zu vergten. Nach Art. 96 Abs. 2 KRG ist kostenpflichtig, wer den Aufwand durch
Gesuche aller Art oder durch sein Verhalten verursacht hat. Die sich aus der Behandlung
von Einsprachen ergebenden Kosten sind den Einsprechenden zu tberbinden, wenn die
Einsprache abgewiesen oder darauf nicht eingetreten wird. Diesfalls kénnen die Einspre-
chenden ausserdem zur Leistung einer angemessenen ausseramtlichen Entschadigung
an die Gesuchstellenden verpflichtet werden. Art. 96 Abs. 3 KRG wiederum schreibt vor,
dass die Gemeinden die Bemessung und Erhebung der Gebihren in einer Gebuhren-

verordnung regeln.

Gemass Art. 90 Abs. 1 BauG erhebt die Stadt fur ihre Leistungen im Baubewilligungs-
verfahren im Verhaltnis zum Gebaudeversicherungswert bzw. zu den Baukosten Gebih-
ren. Die Gebuhr betragt geméass Gesetz maximal 3 %o der amtlichen Schatzung (Neu-
wert). Wo keine solche erfolgt, dienen die Baukosten als Bemessungsgrundlage. Die mi-
nimale Gebuhr betragt Fr. 200.--. In Art. 90 Abs. 2 BauG wird bestimmt, dass die Bear-
beitungsgebuhren fur Planungen (z.B. amtliche Quartierplanung) zwischen Fr. --.50 und
Fr. 2.--/m? Landflache betragen. Auslagen fir Leistungen Dritter wie Fachgutachten, Be-
ratungen sowie Grundbuchkosten sind zusatzlich zu verguten. Dasselbe gilt fir (interne)
Leistungen der Stadt im Rahmen von Folgeplanungen (Art. 90 Abs. 3, letzter Satz,
BauG). Nach Art. 90 Abs. 4 BauG erlasst der Gemeinderat eine Gebuhrenverordnung, in
der die Bemessung und Erhebung der Geblhren zu regeln ist. Die zurzeit rechtsgultige
Gebuhrenverordnung fur Baubewilligungsverfahren wurde am 24. Februar 1994 vom
Gemeinderat beschlossen und seither nicht angepasst.

Erhéhung der Gebiihr fiir Baubewilligungen

Fur die Behandlung von Baugesuchen sowie fir die Kontrolle der Bauten werden aktuell
folgende Gebuhren erhoben (vgl. Art. 1 der Geblihrenverordnung):

a) Bauten und Anlagen, die der Schatzung durch die Gebaudeversicherung unterliegen:
2 1/4 %o des Gebaudeversicherungswerts (Neuwert), mindestens aber Fr. 200.--;

b) Bauten und Anlagen, die nicht der Schatzung durch die Gebaudeversicherung
unterliegen: Je nach Aufwand Fr. 200.-- bis Fr. 1'500.--.
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Die in Art. 90 Abs. 1 BauG festgelegte maximale Gebuhr von 3 %. der amtlichen Schat-
zung (Neuwert) bzw. der Baukosten soll mit der neuen Gebuhrenverordnung ausge-
schopft werden (Art. 1 E-Gebuhrenverordnung). Fir eine weitere Erhéhung lasst das
Baugesetz keinen Spielraum. Dazu musste dieses gedndert werden, was allenfalls in Zu-
sammenhang mit der vorgesehenen Umsetzung der Interkantonalen Vereinbarung Gber
die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) frihestens im Jahre 2019 in Erwagung zu
ziehen ist. Zudem wird in der Gebuhrenverordnung eine obere Begrenzung der Gebiih-
ren festgelegt, um der von Lehre und Rechtsprechung verlangten genigenden Be-
stimmtheit der Rechtsnorm Rechnung zu tragen.’

Bemessung der Baubewilligungsgebiihren

Baubewilligungsgebiihren haben wie alle Gebiihren das Kostendeckungs- und das Aqui-

valenzprinzip zu beachten.

Nach dem Kostendeckungsprinzip darf der Gesamtertrag der Gebuhren die gesamten
Kosten des betreffenden Verwaltungszweigs nicht oder nur geringfligig Ubersteigen.
Nach Lehre und Rechtsprechung umfasst ein Verwaltungszweig die im entsprechenden
Bereich sachlich zusammenhéngenden Verwaltungsaufgaben.” Eine Verletzung des
Kostendeckungsprinzips liegt vor, wenn der Gesamtertrag der Baubewilligungsgebihren
die Gesamtkosten, welcher der Stadt im Zusammenhang mit dem Verwaltungszweig
"baupolizeiliche Tétigkeit" erwachsen, wesentlich Ubersteigen wiirde.* Das Kostende-
ckungsprinzip wird auch mit den neu vorgesehenen, hoheren Gebihren nicht verletzt,
wie dies mit den zahlenmassigen Details in der Aktenauflage zu dieser Botschaft plausi-
bel nachgewiesen werden kann. Dabei ist zu beachten, dass beim massgeblichen Ge-
samtaufwand auch alle mit einem Baugesuch stadtintern ausgeldsten Aufwendungen
anderer Dienststellen zu bertcksichtigen sind.

Die Bemessung der Gebuhr erfahrt eine weitere Konkretisierung bzw. Einschrankung
durch das sogenannte Aquivalenzprinzip, das sich direkt aus dem Grundsatz der Ver-
haltnismassigkeit ergibt. Eine Gebuhr, die in einem offensichtlichen Missverhaltnis zum
objektiven Wert der staatlichen Leistung steht und sich nicht in vernunftigen Grenzen
hélt, verletzt das Aquivalenzprinzip. Gemass diesem Prinzip muss die Hohe der Gebiihr
im Einzelfall in einem vernunftigen Verhaltnis zum Wert stehen, den die staatliche Leis-
tung fur den Abgabepflichtigen hat. Dieser Wert bemisst sich entweder nach dem Nutzen

BGE 123 1l 248 ff.

Hafelin/Muller/lUhlmann, Allgemeines Verwaltungsrecht, 6. Aufl., Zarich 2010, Rz. 2637, mit Hin-
weisen auf die bundesgerichtliche Rechtsprechung

Vgl. PVG 1999 Nr. 8, 1988 Nr. 68
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far den Pflichtigen oder nach dem Kostenaufwand der konkreten Inanspruchnahme der
Verwaltung im Verhaltnis zum gesamten Aufwand des betreffenden Verwaltungszweigs.
Ein gewisser Ausgleich im Hinblick auf die wirtschaftliche Bedeutung und das Interesse
der Privaten an der Leistung ist zulassig.* Zudem diirfen fur die Berechnung einer be-
stimmten Gebuhr aus Grunden der Verwaltungsékonomie regelméassig schematische, auf
Wahrscheinlichkeit und Durchschnittserfahrungen beruhende Massstabe angelegt wer-

den.®

Die in der Stadt Chur zu bezahlenden Gebuhren werden bei der weit Uberwiegenden An-
zahl der Baugesuche schematisch nach der in der Verordnung enthaltenen Promillevor-
gabe und unabhangig vom konkreten Aufwand, der mit der staatlichen Leistung verbun-
den ist, festgelegt. Vorsicht bei dieser Rechtsanwendung ist erst dann geboten, wenn
sehr grosse Bauvorhaben mit hohen Baukosten oder einem hohen Gebaudeversiche-
rungswert zu beurteilen sind. In solchen (seltenen) Fallen darf nicht mehr unbesehen des
tatsachlich notwendig gewordenen Aufwands eine schematische Gebuhrenfestlegung
anhand des Promillewerts erfolgen, da ansonsten eventuell das Aquivalenzprinzip ver-
letzt wird. Das heisst, der Aufwand der betroffenen Dienststellen muss méoglichst exakt
ermittelt werden. Zudem verlangt die bundesgerichtliche Rechtsprechung eine obere Be-
grenzung der Gebuhren. Mit der neuen Geblhrenverordnung wird der zuletzt erwahnten
Vorgabe Rechnung getragen, indem die maximale Gebuhr auf Fr. 300'000.-- festgelegt
wird.®

Vergleich des Preisiiberwachers 2014: Gebiihren in Chur am tiefsten

Gebuhren und Abgaben sind regelmassig Gegenstand von Konsumentenbeschwerden
an den Preistuberwacher. Leistungen der &ffentlichen Hand sind ausserdem oftmals teu-
rer als im Ausland und werden deshalb als Mitverursacher des Phanomens "Hoch-
preisinsel Schweiz" angegeben (vgl. z.B. "Der Staat als Preistreiber", NZZ vom 30. Au-
gust 2014). Der Preisuberwacher hat dies zum Anlass genommen, das Thema Baubewil-
ligungsgebuhren naher zu untersuchen. Ziel des Vergleichs war, der Bevolkerung der
jeweiligen Gemeinden aufzuzeigen, mit welchen Gebuhren fir das Baubewilligungsver-
fahren in etwa gerechnet werden muss, und wie die Hohe der Gebiihr im Vergleich mit

anderen Gemeinden eingeordnet werden kann.

BGE 130 111 228 E. 2.3

BGE 126 1 180 E. 3a/bb S. 188, mit Hinweisen

Vgl. Urteil des Bundesgerichts 2P.286/2006 vom 27. Februar 2007, E. 4.4; Urteil des Verwal-
tungsgerichts des Kantons Graubinden A 06 4 vom 23. Mai 2006, E. 4c (Aktenauflage)
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Der Untersuchungsbericht des Preisiberwachers des Eidgendssischen Departements fur
Wirtschaft, Bildung und Forschung (WBF) vom November 2014 zeigt grosse Unterschie-
de im Bereich der Baubewilligungsgebuhren: verglichen wurden die Gebuhren fir das
Baubewilligungsverfahren fur zwei Mehrfamilienhduser (15 bzw. funf Wohnungen) sowie
ein Einfamilienhaus der 30 einwohnerstarksten Gemeinden. Dabei zeigte sich, dass die
teuerste Gemeinde bis zu zwanzig Mal mehr verlangt als die glnstigste.

Die eigentlichen Baubewilligungsgebuhren der Stadt Chur fur ein Mehrfamilienhaus mit
15 Wohnungen liegen im Vergleich der 30 Gemeinden leicht unter dem Mittelwert, fur ein
Mehrfamilienhaus mit funf Wohnungen und fur ein Einfamilienhaus liegen diese weit un-
ter dem Mittelwert. Die Bewilligungsgebihren inkl. Anschlussgeblihren Abwasser und

Wasser sind fur alle untersuchten Vergleichsobjekte in Chur und Sitten am tiefsten.

Daraus ist zu folgern, dass die vorgesehene Erhéhung im schweizweiten Vergleich als

verhaltnismassig zu bezeichnen ist.

Auswahl weiterer Anderungen in der Gebiihrenverordnung

Die Gebuhren fur weitere amtliche Tatigkeiten durch die zustandigen Organe (wie z.B.
der Baukommission) oder Kontrollen, die nicht direkt in Verbindung mit einem Baubewilli-
gungsverfahren stehen, werden von Art. 5 E-Geblhrenverordnung erfasst. Die entspre-
chende Regelung findet sich in der gultigen Verordnung in Art. 2 "Kontrolle von Fassa-
dengeristen” und in Art. 4 "Mitwirkung der Baukommission".

In der Gebuhrenverordnung wurden die in Art. 90 Abs. 2 BauG festgelegten Bearbei-
tungsgebuhren fur Planungen - wie beispielsweise fur Quartierplanungen - noch nicht er-
fasst. Diese Bearbeitungsgebihren werden daher neu in Art. 8 Abs. 1 E-Gebuhrenver-
ordnung festgelegt. Bei den Gebuhren ist je nach Bedeutung, Aufwand und Schwierigkeit
eine abgestufte Geblhrenerhebung vorgesehen, wie dies im Ubrigen bereits heute prak-
tiziert wird. In Art. 8 Abs. 2 E-Gebuhrenverordnung wird Art. 90 Abs. 2 BauG, letzter Satz,
umgesetzt. Danach darf die Stadt auch interne Leistungen, die sie im Rahmen von Fol-
geplanungen erbringt und die Uber die eigentliche Bearbeitung hinausgehen, zusatzlich

in Rechnung stellen.
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8.3 Der ausserordentliche Aufwand und Auslagen Dritter sind von den Gesuchstellenden wie

bis anhin zusatzlich zu verguten (Art. 9 E-Gebuhrenverordnung).

8.4 Gebuhren und Entschadigungen bei Einsprache- und Beschwerdeverfahren sind in
Art. 10 E-Gebuhrenverordnung geregelt und richten sich nach der (zwingenden) kantona-
len Vorgabe von Art. 96 Abs. 2 KRG.

Wir ersuchen Sie, sehr geehrter Herr Prasident, sehr geehrte Mitglieder des Gemeinderates, dem

Antrag des Stadtrates zuzustimmen.

Chur, 6. Oktober 2015

Namens des Stadtrates

Der Stadtschreib

arkus Frauenfelder

Anhang

- Neue Gebuhrenverordnung zum Baugesetz (GVB, RB 625)
- Synopse alt - neu

Aktenauflage

- Bericht des Eidgendssischen Departements fur Wirtschaft, Bildung und Forschung WBF, Preis-
uberwachung PUE vom November 2014

- Urteil des Verwaltungsgerichts des Kantons Graubunden A 06 4 vom 23. Mai 2006

- Urteil des Bundesgerichts 2P.286/2006 vom 27. Februar 2007

- Gesamtaufwand Stadtverwaltung im Zusammenhang mit Baugesuchen vom 24. September 2015

- Gegenuberstellung Aufwand und Ertrag Stadtverwaltung im Zusammenhang mit Baugesuchen
vom 25. September 2015
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Gebiihrenverordnung zum Baugesetz (GVB)
Beschlossen vom Gemeinderat am ... 2015
1. Baubewilligungsverfahren und Folgeplanungen

Art. 1 Behandlung von Baugesuchen

Fir die Behandlung von Baugesuchen durch die zustindigen Organe, darin
eingeschlossen die Baukontrolle sowie die Bauabnahme, werden folgende Ge-
biihren erhoben:

a) Bauten und Anlagen, die der amtlichen Schétzung unter-

liegen: 3 %o des Gebdudeversicherungswertes (Neuwert)

minimal Fr. 200.—

bis maximal Fr. 300°000.—
b) Bauten und Anlagen, die nicht der amtliche Schitzung

unterliegen: 3 %o der Baukosten gemédss Angaben im

Baugesuch

minimal Fr. 200.—

bis maximal Fr. 300°000.—
Art. 2 Ablehnung, Riickzug

Wird ein Baugesuch abgelehnt oder nach erfolgter Behandlung zuriickge-
zogen, wird 50 % der in Art. | genannten Gebiihr erhoben.

Art. 3 Abgeidnderte Baugesuche

Wird fir eine bereits bewilligte Baute ein abgeédndertes Baugesuch einge-
reicht, wird nochmals bis zu 50 % der in Art. 1 genannten Gebiihr erhoben, im
Minimum Fr. 200.—.

Art. 4 Vorldufige Beurteilung

Gebiihr fiir die Behandlung von Gesuchen um vorldufige Beurteilung:
je nach Aufwand minimal Fr. 200.—
Art. 5 Weitere amtliche Tatigkeiten

Gebiihr fur weitere amtliche Tatigkeiten:
je nach Aufwand minimal Fr.200.—

1.1.2016 I
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Art. 6 Riickvergiitung

Gelangt ein bewilligtes Baugesuch nicht zur Ausfiihrung, erfolgt keine
Riickvergiitung der erhobenen Gebiihren.

Art. 7 Rechnungsstellung

Die Gebiihr wird im Baubescheid festgelegt und ist vorerst auf Grund einer
provisorischen Berechnung zu bezahlen. Die definitive Festsetzung erfolgt, so-
bald die amtliche Schitzung bzw. die definitiven Baukosten vorliegen.

Art. 8 Gebiihren und Auslagen flir Folgeplanungen

' Fiir die Behandlung von Areal- und Quartierplanungen sowie Landum-
legungen etc. wird bei den Gesuchstellenden eine Bearbeitungsgebiihr in der
Hoéhe von minimal Fr. —.50 und maximal Fr. 2.— pro m’ Landfliche erhoben.
Die Gebiihr ist innerhalb des festgesetzten Gebiihrenrahmens nach dem Wert
und der Bedeutung der staatlichen Titigkeit fiir die gebiihrenpflichtige Person,
dem Zeit- und Arbeitsaufwand und der notwendigen Sachkenntnis zu bemessen.

* Auslagen fiir Konzeptarbeiten, Beratungen etc. durch die Stadt sind zu-
sdtzlich zu vergiiten.

I1. Weiterer Aufwand

Art. 9 Ausserordentlicher Aufwand und Auslagen Dritter

Ausserordentliche Aufwendungen (wie Schnurgeriistkontrollen, Nachkon-
trollen) und Auslagen flir Leistungen Dritter (wie Fachgutachten, Beratungen,
Grundbuchgebiihren, statische Berechnungen, Sondierungen, Energienachwei-
se) werden den Gesuchstellenden nach Aufwand separat in Rechnung gestellt
bzw. sind von diesen direkt zu begleichen.

I11. Einsprachen und Beschwerden

Art. 10 Gebiihren und Entschiddigungen bei Einsprache- und Beschwerde-
verfahren

' Fir die Bearbeitung, die Ausfertigung und Zustellung von Einsprache-
und Beschwerdeentscheiden sind, wenn diese abgewiesen werden oder darauf
nicht eingetreten wird, folgende Gebiihren zu erheben:
je nach Aufwand, aber minimal Fr. 1°000.—
bis maximal Fr. 5°000.—

2 . . . . .

“ Die unterliegende Partei kann zudem zur Leistung einer angemessenen
ausseramtlichen Entschiddigung an die obsiegende Partei verpflichtet werden.

(B]

1.1.2016
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IV. Schlussbestimmungen

Art. 11 Inkrafttreten, Aufhebung bisherigen Rechts und Ubergangsbe-
stimmung

Die Gebiihrenverordnung tritt auf den 1. Januar 2016 in Kraft und ersetzt
diejenige vom 24. Februar 1994. Die Gebiihrenverordnung ist nur auf neue Ver-
fahren anwendbar. Fiir die zu diesem Zeitpunkt bereits hingigen Verfahren gilt
bisheriges Recht.

1.1.2016 3



Gebiihrenverordnung zum Baugesetz (GVB; RB 625)

Synopse

Totalrevision

Gebiihrenverordnung zum Baugesetz, NEU
(GVB; RB 625)

Gebiihrenverordnung fiir Baubewilligungsverfahren vom
24. Februar 1994 (RB 625)

Art. 1 Behandlung von Baugesuchen Art. 1 Behandlung von Baugesuchen
Fir die Behandlung von Baugesuchen durch die zustandigen Organe, Fur die Behandlung von Baugesuchen gemass Art. 99 des Bauge-
darin eingeschlossen die Baukontrolle sowie die Bauabnahme, werden setzes sowie fir die Kontrolle der Bauten gemass Art. 112 des Bau-
folgende Gebiihren erhoben: gesetzes werden folgende Gebihren erhoben:
a) Bauten und Anlagen, die der amtlichen Schatzung a) Bauten und Anlagen, die der Schatzung durch die
unterliegen: 3 %o des Gebaudeversicherungswer- Gebaudeversicherung unterliegen: 2 '/, %o des
tes (Neuwert) Gebaudeversicherungswertes (Neuwert),
minimal Fr. 200.- mindestens aber Fr. 200.—
bis maximal Fr. 300°'000.- b) Bauten und Anlagen, die nicht der Schatzung
b) Bauten und Anlagen, die nicht der amtliche Schat- durch die Gebaudeversicherung unterliegen:
zung unterliegen: 3 %0 der Baukosten gemass Je nach Aufwand Fr. 200.—
Angaben im Baugesuch bis Fr. 1500.—
minimal Fr. 200.-
bis maximal Fr. 300'000.—
Art. 2 Ablehnung, Riickzug Art. 5 Ablehnung, Riickzug
Wird ein Baugesuch abgelehnt oder nach erfolgter Behandlung zuriick- Wird ein Baugesuch abgelehnt oder nach erfolgter Behandlung zu-
gezogen, wird 50 % der in Art. 1 genannten Gebuhr erhoben. rickgezogen, wird die Halfte der in Art. 1 genannten Gebiihr erho-
ben.
Art. 3 Abgeidnderte Baugesuche Art. 6 Abgednderte Gesuche

Wird flr eine bereits bewilligte Baute ein abgeandertes Baugesuch
eingereicht, wird nochmals bis zu 50 % der in Art. 1 genannten Gebuhr
erhoben, im Minimum Fr. 200.—.

Wird fur eine bereits bewilligte Baute ein abgeandertes Baugesuch
eingereicht, wird nochmals die Halfte der in Art. 1 genannten Gebiihr
erhoben.
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Art. 4 Vorldufige Beurteilung Art. 3 Vorentscheidgesuche
Geblhr fir die Behandlung von Gesuchen um vorldufige Beurteilung: Gebuhr fur die Behandlung von Vorentscheidgesuchen.
je nach Aufwand minimal Fr. 200.— Je nach Aufwand Fr. 200.-
bis Fr. 1500.—
Art. 5 Weitere amtliche Tatigkeiten Art. 2 Kontrolle von Fassadengeriisten
Geblihr fur weitere amtliche Tatigkeiten: Gebilihr fur die Kontrolle von Fassadengeriisten, sofern sie nicht in
je nach Aufwand minimal Fr. 200.— Verbindung mit einem Neu-, An-, Auf- oder Umbau stehen Fr. 150.—.
Mitwirkung der Baukommission
Art. 4
Muss ein Baugesuch von der stadtischen Baukommission behandelt
werden (mit Ausnahme der Einspracheverfahren und fur Bauten in
der Altstadt), erhéhen sich vorstehende Ansatze um Fr. 150.—.
Art. 6 Riickvergiitung Art. 7 Riickvergiitung

Gelangt ein bewilligtes Baugesuch nicht zur Ausfiihrung, erfolgt keine
Ruckvergitung der erhobenen Gebiihren.

Gelangt eine bewilligte Baute nicht zur Ausfiihrung, so erfolgt keine
Rickvergitung der erhobenen Gebihren.
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Art. 7 Rechnungsstellung Art. 10 Rechnungsstellung
Die Gebuhr wird im Baubescheid festgelegt und ist vorerst auf Grund Die Gebihr wird mit der Zustellung des Baubescheides in Rechnung
einer provisorischen Berechnung zu bezahlen. Die definitive Festset- gestellt. Die auf dem Gebaudeversicherungswert basierende Gebihr
zung erfolgt, sobald die amtliche Schatzung bzw. die definitiven Bau- ist vorerst auf Grund einer provisorischen Berechnung des Bauamtes
kosten vorliegen. zu bezahlen. Die definitive Festsetzung erfolgt, sobald die Schatzung
der Gebaudeversicherung vorliegt. Massgebend ist der Index des
Schatzungsdatums.
Art. 8 Gebiihren fiir Folgeplanungen —

' Fur die Behandlung von Areal- und Quartierplanungen sowie Landum-
legungen etc. wird bei den Gesuchstellenden eine Bearbeitungsgebihr
in der Hohe von minimal Fr. —.50 und maximal Fr. 2.— pro m? Landfl4-
che erhoben. Die Gebuhr ist innerhalb des festgesetzten Gebiihren-
rahmens nach dem Wert und der Bedeutung der staatlichen Tatigkeit
fur die gebuhrenpflichtige Person, dem Zeit- und Arbeitsaufwand und
der notwendigen Sachkenntnis zu bemessen.

? Auslagen fur Konzeptarbeiten, Beratungen etc. durch die Stadt sind
zusatzlich zu verglten.
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Art. 9 Ausserordentlicher Aufwand und Auslagen Dritter Art. 8 Schnurgeriist
Ausserordentliche Aufwendungen (wie Schnurgeristkontrollen, Nach- Nicht inbegriffen in diesen Ansatzen sind die Gebihren fur die
kontrollen) und Auslagen fir Leistungen Dritter (wie Fachgutachten, Schnurgeristkontrolle, die gesondert nach Zeitaufwand verrechnet
Beratungen, Grundbuchgebiihren, statische Berechnungen, Sondierun- werden.
gen, Energienachweise) werden den Gesuchstellenden nach Aufwand
separat in Rechnung gestellt bzw. sind von diesen direkt zu begleichen. | Art. 9 Aussergewdodhnlicher Aufwand
Aussergewohnliche Aufwendungen und Auslagen der Baupo-
lizeibehoérde (Prifung und Kontrolle abgeanderter Plane, Nach-
kontrollen, Gutachten, statische Berechnungen, Sondierungen usw.)
werden dem Gesuchsteller nach Zeitaufwand bzw. zu den Selbstkos-
ten verrechnet.
Art. 10 | Gebiihren und Entschadigungen bei Einsprache- und Beschwer- ———
deverfahren
' Fur die Bearbeitung, die Ausfertigung und Zustellung von Einsprache-
und Beschwerdeentscheiden sind, wenn diese abgewiesen werden
oder darauf nicht eingetreten wird, folgende Gebthren zu erheben:
je nach Aufwand, aber minimal Fr. 1'000.—
bis maximal Fr. 5'000.—
? Die unterliegende Partei kann zudem zur Leistung einer angemesse-
nen ausseramtlichen Entschadigung an die obsiegende Partei verpflich-
tet werden.
Art. 11 | Inkrafttreten, Aufhebung bisherigen Rechts und Ubergangsbe- Art. 11 Inkrafttreten

stimmung

Die Gebthrenverordnung tritt auf den 1. Januar 2016 in Kraft und er-
setzt diejenige vom 24. Februar 1994. Die Gebihrenverordnung ist nur
auf neue Verfahren anwendbar. Fir die zu diesem Zeitpunkt bereits
hangigen Verfahren gilt bisheriges Recht.

Die Gebuhrenverordnung tritt auf den 1. April 1994 in Kraft und er-
setzt diejenige vom 27. August 1982. Sie ist auf alle bis zu diesem
Zeitpunkt noch nicht bewilligten Baugesuche anwendbar.
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