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A Ausgangslage,
Studienauftrag

1 Vorgeschichte 1858 Eréffnung der Bahnlinie Rheineck - Chur der Vereinigten Schweizer Bahnen VSB.
In Chur steht ein provisorisches Aufnahmegeb&ude.

1860 - 1861 Bau des ersten Aufnahmegebaudes.
1875-1880  Bau der Guterschuppen.
1876 - 1878 Bau des zweiten, noch bestehenden Aufnahmegebaudes.

1896 Entscheid des Bundesrates: Kein eigenes Aufnahmegebaude fur die Linie der Rhatischen Bahn RhB
Landquart-Chur-Thusis.

1903 Erweiterung der Bahnanlagen fur die Albula - Bahn der RhB.
1905 Bau des Dienstgebaudes Bahnhofplatz 2, westlich des Aufnahmegebaudes (Richtung Reichenau).
1906 - 1907 Bau des Bahnhofbuffets zwischen Aufnahme- und Dienstgebaude.

1912 - 1914 Bau der Linie Chur - Arosa mit Haltestelle auf dem Bahnhofplatz, vor dem Aufnahmegebéude, analog zur
Haltestelle der Appenzeller Bahn in St. Gallen, der Wynentalbahn in Aarau oder der Bern - Zollikofen -
Solothurn - Bahn in Bern.

1926 - 1928  Einsturz der Gleishalle von 1860 unter Schneelasten.
Umbau der Gleisanlagen durch eine neue Fuhrung der RhB-Geleise Richtung Reichenau auf die Sud-
seite des Friedhofs Daleu. Daraus ergab sich eine Parallelfihrung der RhB - Gleise mit denen der SBB
im Bereich der Bahnsteige. '
Symmetrisierung des Aufnahmegeb&udes durch den Anbau des Ostfliigels (Richtung Landquart), Bau
der bestehenden Personenunterfithrung, die auch eine wichtige Fussgéngerverbindung der Stadt mit
dem Rheinquartier darstellt.

1990 - 1995  Bau des Postautodecks tber den Gleisanlagen bei der Tivolibriicke. Dazu gehérend wurden zwei das
Deck flankierende Bauten und ein glasernes Tonnendach errichtet.
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Chur Bahnhof im Jahre 1905

Der Bahnhof Chur hat fir die Stadtentwicklung eine besondere Bedeutung. Er ist der zentrale Knotenpunkt des 6ffen-
tlichen Verkehrs, an dem Bahnen, Stadtbusse und Postautos zusammentreffen. Das Bahnhofareal birgt ausserdem eine
bedeutende Landreserve und eignet sich daher fur eine mogliche Erweiterung des Stadtzentrums. Lag der Bahnhof bei
seiner Erstellung noch am Rande der Stadt, liegt er heute mitten in der Stadt und bildet eine starke rdumliche Trennung

zwischen der Innenstadt und der nordwestlich angrenzenden Neustadt.



2  Studienauftrag

2.1 Anlass

2.2 Perimeter

Bis zum Jahr 2005 wird der Bahnhof Chur im Bereich des Personenbahnhofs erneuert und den Anforderungen des ver-
dichteten Fahrplanangebots von Bahn 2000 angepasst. Nebst den technischen Anlagen werden die Publikumsanlagen
entsprechend den Anforderungen eines modernen Bahnhofs umgebaut. Ebenfalls wird die bestehende Personenunter-
fuhrung durch eine neue, breitere Unterfihrung in der Verlangerung der Bahnhofstrasse ersetzt. Diese dient, neben der
Perronerschliessung, als Fussgangerverbindung zwischen Rheinquartier und Altstadt. Das bestehende Aufnahmege-
baude soll weiter genutzt werden.

Der Bahnhofplatz nimmt als zentraler Begegnungs- und Ankunftsort in der Stadt Chur eine wichtige Stellung ein. Die
Personenunterfuhrung, als Fussgangerverbindung zwischen dem Stadtzentrum und den Wohngebieten der Neustadt,
bildet eine zentrale Achse im Stadtzentrum. Entsprechend kommt dieser Achse eine besondere stadtebauliche Bedeu-
tung zu.

Die Gestaltung des Bahnhofplatzes ist noch offen. Die heutige Verkehrssituation mit der Durchmischung von &ffentlichem
Verkehr (Halteort Linie Chur - Arosa, Stadtbusse), Individual- und Personenverkehr, sowie die starke Behinderung der
Fussganger ist unbefriedigend.

Einen zusatzlichen Freiheitsgrad erhalt der Bahnhofplatz in Kombination mit der kunftigen Nutzung des Areals F, das
heute nicht bebaut ist. Mit dem geplanten Riickbau der bestehenden Gleisanlagen wird zusatzlicher stadtebaulich nutz-
barer Raum geschaffen. Die Lésungen sollen Perspektiven fir eine spatere Arealbebauung resp. -nutzung aufzeigen.

Daher sollen neue Lésungen flr die stadtebauliche Gestaltung des Areals unter Berlcksichtigung der Anforderungen des
Verkehrs und der ebenso wichtigen Funktion des Platzes als Begegnungsort innerhalb des Stadtgefliges erarbeitet
werden.

Nach der Einzonung des Bahnhofareals 1983 entschlossen sich SBB, RhB, PTT und die Stadt Chur, bei der Erarbeitung
eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes als Grundlage fir den nach Art. 52 bis des Baugesetzes notwendigen Ge-
samtiberbauungsplan gemeinsam vorzugehen. Nachdem die Realisierung zweier Wettbewerbsprojekte aus wirtschaftli-
chen, finanziellen und denkmalpflegerischen Randbedingungen verunméglicht wurden, schrieben die SBB, die RhB und
die Stadt Chur im Herbst 1999 einen Studienauftrag auf Praqualifikation unter Planerteams aus:
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Bearbeitungsperimeter: Situation des Bahnhofareals

Der Hauptbearbeitungsperimeter umfasst:

- den gesamten Bahnhofplatz inklusive Aufnahmegebaude (blaue Flache). Schwerpunktmassig wird die Gestal-
tung dieses Bereiches, inklusive Verkehrsfiihrung und Nutzungsmaéglichkeiten erwartet.

- das gesamte Areal F (blau schraffierte Flache: Areal F): Fur diesen Bereich sind im Rahmen des Studienauftrags
unter Bertcksichtigung der ¢konomischen Realisierbarkeit lediglich volumetrische Uberlegungen zur archi-
tektonischen / stéadtebaulichen Gestaltung anzustellen.

- den Nordaufgang der Personenunterfihrung Seite Gurtelstrasse (blau schraffierte Flache: Gestaltung Aufgangs-
bereich).



2.3 Ziele

2.4 Beurteilungsgremium

Mit der Neugestaltung des Bahnhofplatzes und der entsprechenden Schnittstellen zum Stadtkérper sollen die folgenden,
untereinander nicht gewichteten Ziele erreicht werden:

Eine Uberzeugende architektonische und stadtebauliche Gestaltung des Bahnhofplatzes:

die Forderung des Platzes als Stadt- und Lebensraum, die Verbindung der beiden Stadtteile durch die Per-
sonenunterfihrung, sowie deren Verankerung durch die beiden neu zu gestaltenden Aufgénge Sud (Bahn-
hofstrasse) und Nord (Gurtelstrasse), sowie die volumetrische Gestaltung des Areals F.

Die funktionale Verknupfung des 6ffentlichen Verkehrs:

die Prazisierung und Ausformulierung der Verkehrsdrehscheibe am Bahnhof Chur mit der Schaffung optimaler
Verhéltnisse fur Umsteigebeziehungen zwischen den verschiedenen Verkehrsmitteln.

Die ErschlieBung des Bahnhofareals durch den Individualverkehr:

die Fuhrung des Individualverkehrs zu den verschiedenen Funktionsbereichen innerhalb des Bearbeitungsperi-
meters sowie die vorgesehene unterirdische Parkierung im Areal F sind aufzuzeigen.

Die Eingliederung der Linie Chur - Arosa:

der Halteort der Linie Chur-Arosa unter Berlcksichtigung der betrieblichen Anforderungen und in Abstimmung
auf das im Studienauftrag gewahlte Gesamtkonzept.

Ein 6konomisch tragbares Gesamkonzept:

Eine sinnvolle Anordnung der Bauten zur Férderung einer wirtschaftlichen Nutzung des Gesamtareals (Aufnah-
megebaude, Areal F, Personenunterfihrung), in Abstimmung auf die Publikumsstrome in Bezug auf die kommer-
zielle Nutzung. Uberlegungen zur Etappierung, welche auf die heutige Situation und Entwicklung des Immobili-
enmarktes in Chur eingehen, sind festzuhalten.

Im Rahmen des Studienauftrages wurden im Mai 2000 7 Projekte eingereicht, welche vom eingesetzten Preisgericht
beurteilt wurden. In diesem Preisgericht hatten Einsitz:

Vorsitz
Schaub, Johannes Dipl. Architekt ETH/SIA, SBB, Leiter Architektur,
Geschaftsbereich Anlagen-Management, Zollikofen
Mitglieder
Rogenmoser, Josef Stadtrat Chur
Bartsch, Andreas Stadt Chur, Prasident Baukommission
Bauschatz, Helmut RhB, Vizedirektor, Leiter Finanzen/Dienste
Siebert, Felicitas SBB, Liegenschaften, Leiterin Entwicklung und Planung
Brandli, Heinrich Professor, Institut flr Verkehrsplanung und Transporttechnik, ETH Zurich
Dr. Fischer, Markus Prasident der kantonalen Natur-und Heimatschutzkommission, GR
Leemann, Peter Dipl. Architekt ETH/BSA/SIA, Bilach
Quarella, Peter Dipl. Architekt BSA/SIA, St. Gallen



Fachexperten

Buchenel, Beatrice Stadt Chur, Stadtarchitektin

Durst, Peter Stadt Chur, Stadtingenieur

Heller, Dieter Stadtbus Chur AG, Prasident

Hirschbuhl, Leo RhB, Gesamtprojektleiter

Glunkin, Werner Kt. Graublinden, Leiter Fachstelle 6ffentlicher Verkehr
Greuter, Kurt SBB, Liegenschaften Entwicklung + Planung

teilweise vertreten durch:
Dr. Naf Hans, GSP, Zrich

Grunenfelder, Mathias RhB, Sektionschef PSC
Nef, Andreas SBB, Anlagen-Management, Gesamtprojekileiter
Dr. Rutishauser, Hans Kant. Denkmalpfleger

Der Studienauftrag wurde o6ffentlich ausgeschrieben. Im Rahmen des Praqualifikationsverfahrens wurden vom Beur-
teilungsgremium sieben Planerteams ausgewahlt. Ende November 1999 wurde dieser Vorschlag von der Behérdendele-
gation bestatigt:

- Team R. Brosi und Partner, Architekten, Chur

- Team C. Clavuot, Architekt ETH/SWB, Chur

- Team D. Jungling und A. Hagmann AG, Architekten BSA/SIA, Chur
- Team Metron AG, Verkehrsplanung und Ingenieurbtro, Brugg

- Team R. Obrist und Partner, Architekten und Planer, St. Moritz

- Team P. Stutz/M. Bolt, Architekten ETH/SIA/BSA, Winterthur

- Team Prof. U. Zbinden, Architekt ETH/BSA/SIA, Zirich

An einer zweitagigen Sitzung vom 4./5. Mai 2000 wurden alle sieben Projekte auf Erflllung der Zielsetzungen aus dem
Pflichtenheft bewertet und gepruft. Das Beurteilungsgremium halt abschliessend fest, dass das Projekt ,Chur 2005* des
Team C. Clavuot in der Gesamtbewertung die Zielsetzungen sehr tberzeugend erfillt. Das Projekt zeichnet sich zudem
durch grosse Flexibilitdt und gute Etappierbarkeit aus.

Team C. Clavuot: Chur 2005
- Architektur C. Clavuot, dipl. Architekt ETH/SWB, Chur (Federfihrung)

- Verkehr Rapp, Ingenieure+Planer, Basel
- Kommerz Rapp, Ingenieure+Planer, Basel



2.5 Beschreibung des Wettbe-
werbsprojekt durch das
Beurteilungsgremium

Das Preisgericht beschreibt das Projekt folgendermallen:

Architektonische / stadtebauliche Gestaltung

Der Projektverfasser verzichtet auf eine Platzbildung im konventionellen Sinn. Der Platzraum 6ffnet sich von der Achse
Bahnhofstrasse nach Osten und nach Westen zur Bergkulisse. Uberraschend ist die Lage des Halteorts der Linie Chur -
Arosa in der Achse der Personenunterfuhrung. Diese neue Mitte wird durch das platzseitige Perrondach betont und bricht
die Dominanz des bestehenden Aufnahmegebaudes. Diese Gebaudegruppe wird nach Osten fortgesetzt und tUber der
Personenunterfihrung zu einem grof3zlgigen Lichtraum erweitert, der die anliegenden Kommerzflachen aufwertet. Seit-
lich langs der Bahngleise gefiihrte Rampen erganzen den Treppenaufgang zum Bahnhofplatz und fligen sich in seine
rdumliche Entwicklung ein. Im Areal F schliessen zwei, durch die Strassenfiihrung geformte Bauten, den Stadtkdérper
gegen den durch den Bahnhofplatz, Bahnhofbauten und Gleise bestimmten Raum ab. Diese fliessende Bewegung wird
durch das senkrecht dazu gestellte Aufgangsgebaude auf der Nordseite der Unterfihrung betont.

Funktionale Verkniipfung Offentlicher Verkehr

Die Verkehrslésung ist klar und einfach mit hohen Freiheitsgraden hinsichtlich Verkehrsfiihrung Innenstadt, Anordnung
der Stadtbushaltestellen und Etappierung. Verbesserungsbedurftig und -fahig ist die Querung der Fussgénger mit dem
motorisierten Verkehr bei der Einmuindung in die Bahnhofstrasse.

Erschliessung durch Individualverkehr

Das Projekt ist eine interessante, neue Lésung mit guter Einhaltung der vorgegebenen Randbedingungen.
Eingliederung der Linie Chur - Arosa
Es werden sowohl die bahntechnischen Anforderungen, als auch die Umsteigebeziehungen optimal erfullt.

Okonomisches Gesamtkonzept

Das Projekt sieht eine kurze Personenunterflihrung vor und reduziert so die Kommerzflache, weist aber erhebliches Er-
weiterungspotential und grosse planerische Freiheit auf. Gesamthaft ist die Wirtschaftlichkeit im derzeitigen Stadium
nicht begriindet. Die Nutzungen im Aufnahmegebaude sind bahnbetriebslastig ausgerichtet, was zu Gberdenken und zu
verbessern wére. Die Anbindung des Areal F an die Personenunterfiihrung mit einer Aussparung des Gleisbereichs der
Linie Chur - Arosa ist sinnvoll. Angaben zur Nutzung der Obergeschosse fehlen. Die Rentabilitat des dstlichen, abgele-
genen Baukdrpers ist'nicht gegeben.



2.6 Empfehlung des
Beurteilungsgremiums

3 Auftrag

Das Beurteilungsgremium empfiehlt der Behérdendelegation einstimmig das Projekt ,2005 Chur* des Teams C. Clavuot
zur Weiterbearbeitung. Dieses Team soll mit der Bearbeitung bis und mit Stufe Quartierplanungsanpassung beauftragt
werden. Dabei sind diese Arbeiten mit dem Ausbau der Publikumsanlagen am Bahnhof so zu koordinieren und zu termi-
nieren, dass keine unnétigen Investitionen getatigt und keine Provisorien erstellt werden mussen.

Bei der Bearbeitung sind die vom Beurteilungsgremium im Bericht festgehalten Verbesserungen zu berticksichtigen,
namentlich in folgenden Bereichen:

- Kreuzung Personenstrom mit Bus und Individualverkehr im Bereich Einmiindung Bahnhofstrasse

- Die ausschliessliche Nutzung des ersten Untergeschosses des Areal F als Parkierung muss im Hinblick auf eine
wirtschaftlichere Nutzung Uberprift werden

Der Auftrag zur Weiterbearbeitung wurde am 6. Juni 2000 an das Team Clavuot/Rapp Ubergeben. Die zu leistenden

Arbeiten sind im Pflichtenheft fur die Planungsarbeiten zur Anderung des rechtskraftigen Gesamtiberbauungsplanes
(GUP) Bahnhofgebiet Chur (5. Juli 2000) aufgelistet.

10
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Wettbewerbsprojekt: Blick auf die Stidfassade
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Wettbewerbsprojekt: Modell mit Blick auf das Bahnhofareal
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Wettbewerbsprojekt: Situation mit Dachaufsicht
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Wettbewerbsprojekt: Situation mit 2. Obergeschoss
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Wettbewerbsprojekt: Situation mit Erdgeschoss
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Wettbewerbsprojekt: Situation mit Untergeschoss

Wettbewerbsprojekt: Querschnitt
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Wettbewerbsprojekt: Blick durch die Personenunterfihrung
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Richtprojekt

Richtprojekt und
Gesamtiiberbauungsplan

Erarbeitung Richtprojekt

Beschreibung des
Richtprojektes

Das Richtprojekt ist das uberarbeitete Wettbewerbsprojekt. Es dient als Leitbild fir das zu erreichende Ziel. Es illustriert
die Art und Weise, wie die zuklnftige Bebauung aussehen soll. Es gibt Aufschluf? Gber den stadtebaulichen und archi-
tektonischen Charakter. Die im Gesamtlberbauungsplan festgelegten Baulinien und Héhenkoten und das in den Richt-
planen dargestellte Bauvolumen bestimmen den Spielraum der kubischen Gestaltung. Die Quartierplanbestimmungen
halten die absolut notwendigen Gestaltungselemente der kiinftigen Uberbauung fest.

Ein Vergleich des Wettbewerbprojektes mit den Richtplanen zeigt auf einen Blick eine tberraschend grosse Uberein-
stimmung. Immer wieder konnte im Verlauf des Planungsprozesses die Erfahrung gemacht werden, dass die wesent-
lichen, im Wettbewerbsprojekt ,Chur 2005 getroffenen Leitideen und Entscheide einer harten, unter stadtebaulichen,
funktionalen und betrieblichen Aspekten durchgefiihrten Prifung Stand hielten.

Wahrend der Erarbeitung des Richtprojektes flossen die folgenden Anderungen zum Wettbewerbsprojekt ,Chur 2005¢ ins
Richtprojekt ein:

- Aufhebung der unterirdischen Parkierung an der Gurtelstrasse

- Erweiterung des Planungsperimeters durch das HW - Areal

- Rolltreppe vom Hausperron auf das Postdeck

- Erstellung von 2 Reservegleisen der Chur - Arosa - Bahn zwischen dem Regionalgleis SBB und dem Gleis 2 der
CA —Bahn

- Sperrung des MIV tber den Bahnhofplatz

In der Folge ergaben sich folgende Anderungen:

- Vergrésserung des Volumens von F2

- Abtrennung der 6stlichsten Annexbauten (H3)

- Verlegung der Busstation in die Platzmitte

- Erreichen einer grosszugigen, verkehrsfreien Zone Bahnhofplatz-Bahnhofstrasse

- Kommerzangebot in der Personenunterfiihrung unter dem Bahnhofplatz

- 1 grosser Annexbau (H) an das bestehende Aufnahmegebaude (G) anstelle von mehreren.

Wir haben uns die Freiheit genommen, den Bahnhofplatz neu zu definieren und ihn als gro3zugigsten Platz mit vielfaltig-
sten und attraktiven Méglichkeiten fur die Zukunft vorzuschlagen.

17



Stadtebauliches und architektonisches Konzept

Ein Stadtraum muss groRzugig sein, damit auch in Zukunft die verschiedensten Nutzungsmaéglichkeiten und weitere
Stadtentwicklungen moglich sein kénnen.

Der Bahnhofplatz wird nun so angelegt, dass alle Strassen und die Bahn von allen Seiten her auf den Platz einmunden. Die
Zugénge sind dabei - im raumlichen Verhaltnis zum neuen Bahnhofplatz - eng, sodass der Platz in seiner zentrierenden, Uber-
raschenden Grésse als 6ffentlicher Gemeinschaftsort erkennt werden kann.

Er bildet zugleich das Ubergangselement von der City zu den Bahnhofanlagen. So wird der Platz einerseits von 6-geschossigen
Stadtbauten und andererseits von niedrigen, sehr langgestreckten Bahnbauten eingefasst. Durch die Ausbildung der Bauten
(Lage zur City, H6hen, Funktionen, Baumaterialien etc.) wird vom Platz aus erkenntlich, welchem Gebrauchsteil der Stadt der
betreffende Bau zuzuordnen ist.

Die Citybauten bilden so - in ihrer Frontalitdt zu den Bahnhofbauten - den eigentlichen Eingang zu Stadt, wahrenddem die
Bahnhofbauten die Verbindung zur Ferne ankntpfen.

Die Weite und Offenheit des Platzes hat viele Vorteile:

Der Platzbenutzer tritt in einen Stadtort ein, wo die gesamte, die Stadt umgebende Landschaft - die Landschaft Nord-
biindens - beeindruckend erlebt werden kann. Chur bleibt dem Reisenden so in seiner Eigenart und Lage in Erinne-
rung.

Offene, grosszugige Raume lassen der Benutzung alle méglichen Freiheiten. Darlberhinaus erhalten der Platz und die
ihn umgebenden Gebaude viel mehr Sonnenlicht, was eine freundlichere Platzatmosphare ermdglicht.

Viele Méglichkeiten fur attraktive, von tberall her gut ersichtliche, am Bahnhofplatz selbst gelegene Standorte flir den
Kommerz

Entflechtung der Verkehrsstréme

Viel Platz fur Begegnung von Reisenden, Wartenden, Ruhenden usw.

Bahnhofplatz

Der Bahnhofplatz erfillt - zusammen mit seinen ihn umgebenden Bauten - folgende Bedingungen:

Kurze Erschliessungswege, ebenerdig, witterungsgeschutzt und invalidengerecht
Sichere, grosszugig dimensionierte Verbindungen und Vorbereiche

Ankommen aller Verkehrsteilnehmer ,auf dem Platz"

Entflechtung der Verkehrsbeziehung, verkehrsberuhigt

Ubersichtlichkeit

Grosszigige, auch fir die Zukunft benutz- und veranderbare Anlageteile

Flexible Ausbauetappen

18



Der Platz wird nun so zoniert, dass die verkehrsfreie Fussgéngerzone der City zugeordnet wird. Somit werden die grossen Ver-
kaufsgebaude optimal und direkt bedient. Dies wird ein Umschlagplatz mit verschiedensten Umsteigebeziehungen und ver-
schiedenen Maoglichkeiten fiir beobachten, verreisen, lesen, sich orientieren, Begegnung usw. Eine Allee mit Laubb&dumen und
sich im Schutz darunter befindende tberdeckte Wartebereiche und Bankli bildet den Ubergang zum Verkehrsbereich, begin-
nend mit dem Stadtbus

Bahnhofgebaude

Die Bauten fur die Bahn unterscheiden sich in ihrem volumetrischen, architektonischen und baugeschichtlichen Ausdruck sowie
ihrem funktionellen Gebrauch von den Kommerzbauten der City: sie dienen nur der Funktion der Bahn. Sie sind betretbar,
durchschreitbar, transparent, niedrig und sie sind additiv der Lange nach aneinandergereiht. Die Bauten zeigen so, welcher
Funktion sie dienen. Es ergibt sich eine Abfolge von verschiedenen Baukérpern und Bauteilen, welche aber in ihrer gesamten
Funktion zusammenhangen, zusammengehoren - als Einheit - namlich als ,Bahnhof Chur”. In dieser Weise flihren wir das neue
Bahnreisezentrum, das Restaurant, die Perrontberdeckungen und die Wartezone auf den Perrons weiter. Das neue Bahnrei-
sezentrum steht nun zentral zur Hauptachse der Fussganger City-Rheinquartier und wird von ebendieser auf zwei Ebenen
durchschritten und gebraucht.

Das Bahnreisezentrum zeigt sich als helle, transparente, mehrgeschossige Halle, welche nicht nur viel Licht in die Unterflihrung
bringt, sondern auch - in ahnlicher Art und Weise wie das Glas-Tonnendach tber der Postautostation - als leuchtendes, 6ffent-
liches Zeichen des Churer Bahnhofs.

Der Altbau wird somit nicht zur Seite gedrangt oder abseits liegen gelassen. Er wird eingefiigt und neu belebt, auch im Innern,
indem er sich mit der Kundenhalle des neuen Bahnreisezentrums verbindet und ebenso wichtige wie frequentierte Funktionen
enthalt. Das sinnvolle Weiterbauen ist der Schritt zur Eingliederung der Geschichte.

Im Untergeschoss finden sich Technik, Lager und Personalrdume und Bahnreisezentrum, im Erdgeschoss ein Kommerzange-
bot und das Buffet und sowie in den Obergeschossen die Administration, die Personalrdume und ein weiteres Kommerzange-
bot.

Bauten im Areal F / Kommerz

Die zwei neuen, vorgeschlagenen grossen Kommerzbauten mit 5 und 6 Geschossen erhalten 3-4 Untergeschosse. In diesen
Bauten kénnen Warenhauser, Laden, Buros, Wohnungen und in den Untergeschossen Warenhaus, Privatparkierung sowie La-
gerrdume Platz finden.

Unter dem Bahnhofplatz und der neuen Strassenschlaufe kommt das 6ffentliche, 3-4-geschossige Parking mit ebenerdigem
Anschluss an die Personenunterfiihrung zu liegen.

In der Unterfuhrung im platzartig erweiterten Bereich des Bahnreisezentrums findet sich die Fortfuhrung des Kommerzange-
botes mit kleineren Laden mit speziellen Angeboten fiir Reisende und Wartende (Souvenirs, Kiosk, Literatur..)
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Der Bahnhofplatz wird rundum von Kommerzangeboten flankiert: Bank, Mode, Warenhaus, Laden, Restaurant, Parkierung etc.
Auf dem Platz selbst kénnen bewegliche Verkaufsstande fir Friichte, Zeitschriften, Schnellimbiss, Kiosk etc. aufgestellt werden.
Hier &ndert sich also die M&blierung nach Jahreszeit.

Auf der noérdlichen Bahnhofseite schlagen wir eine gréssere Veloparkierung fiir die Zulieferer aus dem Rheinquartier vor.

Etappierungen

Grundsatzlich wird hier so konzipiert, dass die voneinander unabhangigen Institutionen wie SBB, RhB, Stadt oder Private
den Zeitpunkt der baulichen Ausfiihrung ihrer Anlage unabhangig von anderen und ohne Vorinvestitionen wahlen kann.
Bauliche, terminliche und finanzielle Interessen sollen getrennt werden kénnen. Die Anlagen kénnen aber auch mitein-
ander erstellt werden. So kann in kleinen Etappen dem Ziel entgegengegangen werden.

Dies hat zur Folge, dass sich der Bahnhofplatz in nachster Zukunft immer wieder anders zeigen wird, bis er einmal
seinen Endausbau erreicht hat. Jede Phase dahin soll ihren Reiz haben.

3.1 Architektur und
Ausgestaltung Grundsatzlich wurden die Leitvorgaben aus dem Studienauftrag weiterbefolgt und von allen Beteiligten unterstitzt.

Durch die Abtrennung der 6stlichsten Annexbauten 6ffnete sich der Bahnhofplatz vor dem Gebaude F2 gegen Norden
hin. Um diesem entgegenzuwirken, wurde der Bau F2 volumetrisch gestarkt d.h. gegen die Gleise hin verbreitert. Im glei-
chen Zuge wurden die verschieden grossen Annexbauten zu einem einzigen, klaren Bau zusammengefasst.

Die Architektur der neuen Hochbauteile zeigt sich wie folgt:

- Feine Stahlprofile tragen massive Ebenen. Ebenen fir Perrondacher, Zwischendecken und Gebaudedacher. Die
Stahlprofile kénnen vielseitig genutzt werden, so fir Anschlagtafeln, Stadtinformationen, Sitzgelegenheiten,
Velodepots, Bushaltestellen, Gebaudestlitzen, als Fassadenkonstruktion etc.

- Die massiven Ebenen schutzen vor Wetter und erlauben neben einer vielseitigen Nutzung darunter das Gewicht
der Berge abstrahiert am Bahnhof auch wahrzunehmen.

= Die so vorgesehene Architektur der Neubauten verbindet sich auf eine moderne Art und Weise - durch Weiter-
fihren der Massivitat der Konstruktion in der Horizontalen - mit dem bestehenden Aufnahmegebaude. Alt und
neu ergeben eine Einheit ohne sich baulich identisch zeigen zu mussen.

- Das bestehende Aufnahmegeb&ude wird nach denkmalpflegerischen Gesichtspunkten restauriert.

Fassaden:
- Die Fassaden der Bauten F1 und F2 werden - den Citybauten ahnlich- mit viel Glas ausgestaltet.

Die Personenunterfihrung wird hell ausgestaltet, flankiert von einladenden, einheitlich im Gesamtbild gestalteten
Laden.
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3.2 Richtprojektplane
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Richtprojekt: 2 - 4. Untergeschoss mit Situation
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3.3 Nutzungen / Kubaturen

3.4 Etappierung

Ziel war es, an moglichst attraktiver Lage, d.h. nahe an den grossen Personenstrémen, ein fur Chur angemessenes und
vielfaltiges Flachenangebot zu erreichen:

Die Bauten Aufnahmegebaude und Annexgebaude werden sowohl bahnbetrieblich wie auch kommerziell ge-
nutzt.

Die Tiefgarage dient als Angebot fur Pflicht- sowie fur 6ffentliche Parkplatze.

Die Personenunterfiihrung dient der Erschliessung und als Vorflache fiir den Kommerz.

Alle weiteren Bauteile werden kommerziell genutzt. Die Nutzung betreffs ,Kommerz" ist freigestellt.

Das Richtprojekt sieht fiur die verschiedenen Bauten folgende Netto - Nutzflachen vor:

Gebaude | Aufnahmegebaude AG | Annex AN | Tiefgarage TG| Personenunterfihrung PU F1 F2
Inkl. Kommerz
5. 0G 800m2
4. 0G 800m2 635m2
3.0G 800m2 635m2
2.0G 160m2 800m2 635m2
1. 0G 510m2 820m?2 800m2 635m2
EG 1125m2 1300m2 800m2 635m2

1. UG 636m2 1020m2 2580m2 1735m2 1200m2 635m2
2. UG 2580m2 1200m2 635m2
3. UG 2580m2 1200m2 635m2
4. UG 2580m2 1200m2 635m2

Kubaturen

nach SIA 14500m3 18830m3 45800m3 12600m3 39200m3 | 22700m3

Ein Hauptziel des Studienauftrages und der Gesamtiiberbauungsplanung war es, ein Konzept zu

finden, das wohl ein Ganzes ist, dessen einzelne Teile aber méglichst wenige Abhéngigkeiten untereinander haben. Ein
solches Konzept erleichtert die politische, juristische und finanzielle Realisierung. Es erlaubt aber auch spatere Riick-
sichtnahmen auf neue Erkenntnisse. Die bautechnischen Probleme sind tberblickbar und einzeln zu I6sen, ohne Prajudi-
zien zu schaffen. Die bauliche Etappierung ist somit weitgehend frei, und die Entscheide kénnen von den einzelnen Tra-
gern unabh&ngig und ohne Vorinvestitionen getroffen werden. Die etappenweise Verwirklichung kénnte beispielsweise
folgendermassen aussehen:
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Phase 1

- Personenunterfihrung mit Kommerzangebot
- Annexgebaude und Perrondacher

- Sanierung bestehendes Aufnahmegebaude
- Verschiebung Chur - Arosabahn

Phase 2
- Erstellen Tiefgarage

- Gestaltung Bahnhofplatz mit neuem Busterminal und
verkehrsfreier Zone bis in die Bahnhofstrasse.

Phase 3

- Kommerzbauten F1 und F2
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3.5 Verkehr
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Gleisanlagen SBB / RhB, Chur - Arosabahn

Die SBB baut ihr gesamtes Angebot auf die ,Bahn 2000“ um. Im hier vorliegenden Richtprojekt bedeutet dies:

Aufhebung des Guterschuppens und der Gutergleise im Areal F.

Ein Regionalgleis SBB anstelle des heutigen Gutergleises beim Guterschuppen.

Das heutige Gleis 1 behalt seine Funktion

Die Lage dieser zwei Geleise direkt am Hausperron ist sehr kundenfreundlich. Der Bahnhofplatz kann ebenerdig erreicht
werden.

Die 2 Geleise der Arosabahn werden direkt stirnseitig an den Annexbau - an das neue Bahnreisezentrum - angefigt.

Die Engadinstrasse wird durch die Chur - Arosa Bahn doppelspurig befahren. 2 Schienen garantieren einen einwandfrei-
en Betrieb.

Die Gleise der Chur - Arosa Bahn sind - ausser im 6stlichsten Teil des Bahnhofplatzes - in Asphalt verlegt.

Die Arosabahn steht - angekommen oder abfahrtsbereit - mitten auf dem hellen Bahnhofplatz. Der Bahnhofplatz wird
somit seines Namens gerecht und die Ziuge werden kirzest, ebenerdig und tberdeckt bedient. Durch nur ein geringes
Absenken des Gleisniveaus (12 cm) kann - bei Abwesenheit der Ziuge der Arosabahn - der Platz in seiner gesamten
Breite genutzt, bzw. Uberschritten werden. Die Zuge stehen dem Benutzer absolut zentral bereit und haben idealste
(naturlich behindertengerechte) Verbindungen zur Bahnhofunterfuhrung.

Der Abbruch des Guterschuppens, die Verlegung der Arosabahn und die Aufhebung der Gleisgruppe im Areal F schaffen
die Voraussetzungen fir eine kundennahe und kommerzielle Nutzung des Bahnhofareals.

Fussgangerverkehr

Dem Fussganger wird oberste Prioritat beziglich Sicherheit, Ubersicht, Erfahrung des Bahnhofplatzes und Begegnung

gegeben.
Hierflr wird die Personenunterfuhrung unter allen anderen Verkehrstragern hindurchgefiihrt. Ein Lift und die grosszugige,
mit 2 Rolltreppen ausgestattete Haupttreppe fuhren direkt in einen weiten verkehrsfreien Bereich, welcher sich vor dem
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Hierfur wird die Personenunterfuhrung unter allen anderen Verkehrstragern hindurchgefiihrt. Ein Lift und die grosszugige,
mit 2 Rolltreppen ausgestattete Haupttreppe fuhren direkt in einen weiten verkehrsfreien Bereich, welcher sich vor dem
Globus und dem neuen projektierten Bau F1, also von der Engadinerstrasse bis zur Alexanderstrasse - und zusatzlich
die Bahnhofstrasse hinauf bis zur Steinbockstrasse erstreckt.

Der Bahnhofplatz selbst wird tberall be- und Uberschreitbar sein, sodass auch das neue Bahnreisezentrum und das alte
Aufnahmegebaude bequem ebenerdig und behindertengerecht erreicht werden kénnen.

Das Gefahrenpotenzial ist absolut minimiert. Der Platz 6ffnet sich tbersichtlich, hell und weit nach allen Richtungen. Die
Personenunterfiihrung - welche ja nun direkt in der Fortfiihrung der Bahnhofstrasse zu liegen kommt - ist zuerst platzartig
erweitert. Sie wird hier von Laden flankiert. Im Zentrum der neuen Bahnhofshalle wird die Personenunterfiihrung noch
weiter verbreitet und die helle, hohe Halle lasst viel naturliches Licht hinuntergleiten.

Hier findet sich das Bahnreisezentrum: Billette, Reisebiiro, 6ffentliche Dienste.

Der Aufgang aus der PU an der Glrtelstrasse wird mit einer Rampe, einem Lift (erst in der folgenden Planungsphase
vorgesehen) und einer weiten Treppe ausgebildet.

Somit wird der Fussgénger auf eine sehr bequeme Art und Weise die Personenunterfiihrung als eine tiefer gelegte
Strasse, als eine optimale Verbindung der City mit dem Rheinquartier benutzen und erleben durfen.

Stadtbus / Postauto

Der Stadtbus Chur erfullt eine wichtige Aufgabe der 6ffentlichen Personentransporte. Der Bahnhofplatz ist

der Hauptumschlagplatz dazu.

Bei der Bearbeitung des Gesamtlberbauungsplanes wurde in Bezug auf den nicht schienengebundenen &ffentlichen
Verkehr von folgenden Zielsetzungen ausgegangen:

- Kurze und direkte Beziehungen zwischen den Wohnquartieren und der Innenstadt (Postplatz)

- Trennung des Busverkehrs vom Individualverkehr flr kiirzere Reisezeiten und héhere Zuverlassigkeit.

- Gute Umsteigebeziehungen zwischen den verschiedenen offentlichen Verkehrsmitteln: Stadtbus-Stadtbus,
Stadtbus - SBB/RhB, Stadtbus - Postautos.

- Bessere Bedienung der Quartiere an den Einfallsachsen und des Stadtzentrums durch regionale Linien des
Postautodienstes fiir den Arbeits-, Schul- und Einkaufsverkehr.

- Klare und eindeutige Orientierung der in Chur ankommenden Bahnreisenden beim Umsteigen nach stadtischen
bzw. regionalen und fernen Reisezielen.

- Die im Richtprojekt festgelegte Busachse lauft nun via Tivolistutz / Engadinstrasse - Bahnhofplatz - Alexander-
strasse.
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Dadurch, dass auf dem Bahnhofplatzareal nur an den dussersten Enden die Arosabahn, bzw. der Privatverkehr gekreuzt
werden muss, kann ein einwandfreier, gefahren- und reibungsloser Busbetrieb gewahrleistet werden. Die Busse stehen
gut sichtbar mitten auf dem Bahnhofplatz. Der Busterminal wird direkt von der PU mittels einer Rampe, bzw. einer Trep-
pe erschlossen, wahrend dem die Abfahrtsorte vom Platz von tberall her ebenerdig erreicht werden kénnen. Es sind
beidseitig je 4 Haltestellen vorgesehen.

Dem direkten Umsteigen zwischen den Neustadtlinien und den Bahnen dient eine Bushaltestelle nérdlich des Bahnhofes.

Die Orientierung der ankommenden Bahnreisenden ist durch die Platzierung der verschiedenen Haltestellen einfach und
eindeutig. Reisende finden ihren Bus auf dem Bahnhofplatz und auf dem Postautodeck tber den Gleisen mit direktem
Zugang ab den einzelnen Perrons.

Veloverkehr / Velostation

Auf dem Bahnhofplatz werden ca. 400 gedeckte Abstellplatze angeboten. Diese sind hauptsachlich an zentralen Orten-

in Nahe zur Haupttreppe - angeordnet. '

So finden sie sich an der unteren Bahnhofstrasse, langs zum Busterminal, vor dem Aufnahmegebzude sowie beim Neu-
bau F2.

Unter dem Bahnhofplatz ist - westlich an die Personenunterfihrung mit Kommerz angrenzend - eine Velostation fiir
ca.150 Fahrréder vorgesehen. Hier kdnnen diese fur eine Gebuhr gesichert eingestellt werden. Die Velos kénnen Uber
eine Rampe, welche sich unter dem suidlichen Perrondach der Arosabahn befindet, in die Station und auch bis in die PU
hinunter geschoben werden.

Auf der Nordseite des Bahnhofs wird ein grosser, zentraler Abstellplatz errichtet, welcher ca. 500 Velos gedeckt unter-
bringen kann. Auch hier fuhrt eine Rampe von der PU zu den Abstellplatzen und zur Gurtelstrasse hinauf.

Fahrrader kénnen somit durch die Nord - Stid Achse Neustdt - City Uberall gestossen werden.
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Motorisierter Individualverkehr

Um auf dem Bahnhofplatz moglichst grosse Sicherheit, Ubersicht und Ruhe gewéhren zu kénnen, wird die Durchfahrt fir
den Motorisierten Individualverkehr (MIV) aufgehoben. Erst so ist es méglich, dass der Bahnhofplatz auch Ort der Begeg
nung, des Wartens und Verweilens wird. Wirde der MIV auch noch tber den Platz gefuhrt, so ware der Churer Bahnhof
platz nur noch reiner Verkehrsplatz.

Der MIV wird nun auf die folgenden 3 Arten ins direkte Zentrum der Anlage - in nachste Nahe zur Haupttreppe, zum
Bahnreisezentrum, zur PU und zum Aufnahmegebaude - gefiihrt:

Es gilt: ,Die Zufahrtsrichtung ist auch die Wegfahrtrichtung".

Der MIV von der Seite Engadinstrasse erhalt - wie bis anhin - eine eigene Zufahrt mit Wende- und Parkier-
maoglichkeit in nachster Nahe zum heutigen Aufnahmegebaude und zur Gepackabgabe.

Der MIV von der Ottostrasse her wird in einer Sackgasse mit Wendeplatz direkt vor die Haupttreppe gefiihrt. Auf
der Sudseite der Ottostrasse werden Parkplatze fir den Umschlag und die Vorfahrt bereitgestellt.

Fur witterungsgeschutzte Vorfahrten und stufenlose Anlieferung zum unterirdischen Bahnreisezentrum, zum
Kommerz und zur Personenunterfihrung wird das 1. UG der Tiefgarage benutzt. Die Einfahrt dazu befindet sich -
von der Alexanderstrasse her erschlossen - im Neubau F2.
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Taxi und Reisebus

Die Taxis erreichen den Bahnhofplatz von der Ottostrasse her. Die Standplatze finden sich direkt an der Haupttreppe an
der Wendeschleife und entlang der Ottostrasse. Hier finden sich in unmittelbarer Nahe Rolltreppen, Lift und Rampe zur
PU. Fur Bahnhofplatzquerungen werden die Busspuren benutzt.

Die Reisebusse lassen fir Kurzhalte ihre Fahrgéste am Busterminal ein- und aussteigen. Weiterer Platz daftr findet sich
auf dem Postautodeck.

Gepéck / Anlieferung und Parkierung
Der Gepéckschalter des Bahnreisezentrums findet sich ganz im Westen des Aufnahmegebaudes.

Die Plazierung der notwendigen Parkierungsanlagen ist abgestimmt auf eine zweckmassige Nutzung, auf die zu erwar-
tenden Auswirkungen auf das Strassennetz und auf die etappenweise Verwirklichung der Gesamtlberbauung.

Unter den Wohn- und Geschéaftsbauten F an der Ottostrasse / Alexanderstrasse liegen neben den reservierten Park-
platzen fur Anwohner insbesondere die fur die ndhere Umgebung des Bahnhofes bestimmten 6ffentlichen Parkplatze fur
Kunden und Besucher. In dieser Tiefgarage, die lUber eine Rampe an die Alexanderstrasse angeschlossen ist, kénnen
ferner ca. 10 betriebseigene Parkplatze von SBB und RhB untergebracht werden. Diese liegen hier in unmittelbarer Nahe
zur Arosabahn und zur SBB, dem hauptséachlichen Ziel von Park + Ride Kunden.

Bei den vorgesehenen allgemein zuganglichen Parkplatzen ist zu berticksichtigen, dass die Stadt beabsichtigt, bei der
Erstellung dieser Parkplatze gemass Umweltvertraglichkeitsbericht eine grossere Anzahl oberirdischer Parkplatze in der
néheren Umgebung des Bahnhofes aufzuheben. Weitere oberirdische Parkplatze fallen infolge des Baus der geplanten
Neu-

bauten weg.

Bahnhofplatz und iibergeordnetes Strassennetz

Bei der Erarbeitung des Gesamtiberbauungsplanes wurde auf das Ubergeordnete Strassennetz sowie das stadtische
Verkehrskonzept Rucksicht genommen.

Die heutige Uberlastung des Bahnhofplatzes durch den Individualverkehr, die Parkierung, Vorfahrten fir Bahnkunden
und Taxis, den Stadtbus, die Arosabahn sowie den Glterverkehr nach und von den Bahnen hat schon im Wettbewerbs-
programm zur Aussage gefuhrt, dass diese ,unzureichende Verkehrssituation verbessert® werden muss und dass ,die
Sicherheit der Fussgénger hohe Prioritat hat".

Im Laufe der Richtprojektausarbeitung wurden die folgenden Lésungen betreffs Verkehr festgelegt und somit die Zielset-
zungen erfullt:

33



- Der Fussganger kann einerseits den gesamten Bahnhofplatz begehen, tberblicken und geniessen und anderer-
seits alle anderen Verkehrstrager unterirdisch - ohne Kreuzungen - umgehen.

- Sperrung des MIV Uber den Bahnhofplatz

- Zufahrt des MIV zur Parkierung via Ottostrasse - Alexanderstrasse oder Alexanderplatz - Alexanderstrasse

- Obere Alexanderstrasse im Zweirichtungsverkehr befahrbar

- Unterirdische Parkierungsanlage unter dem Bahnhofplatz fir maximal 440 Autos

- Verkehrsfreie untere Bahnhofstrasse

- Doppelspurige Chur - Arosabahn auf der Engadinstrasse

- Benutzung der Alexanderstrasse anstelle der unteren Bahnhofstrasse durch die Stadtbusse

- Durchgehender Radstreifen auf der Alexanderstrasse; Beibehaltung des Einrichtungssverkehrs stadtauswarts
(nérdlich der Ottostrasse)

Die neue Verkehrssituation auf und um den Bahnhofplatz zeigt also eine grosszlgigere, allen Verkehrsteiinehmern ein
besseres Angebot bietende Lésung.
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C Gesamtiiberbauungs-
planung

1 Allgemeines Anlass und Grundlage fir die Gesamtlberbauungsplanung bildet Art.52 des stadtischen Baugesetzes (BauG). Nach
dieser in der Volksabstimmung vom 26.September 1993 angepasste Vorschrift gelten in der 1983 neu geschaffenen
Bahnhofzone die Vorschriften der G5. Es darf jedoch hochstens die Halfte des eingezonten Areals tiberbaut wer den.
Hierfur ist ein Gesamtuberbauungsplan (GUP) geméss Art.7 BauG zu erstellen und vom Gemeinderat zu genehmigen.
Ein GUP bildet daher von Gesetzes wegen Voraussetzung fir eine bauliche Nutzung des Bahnhofareals nach den Vor-
schriften der Zone G5.

Obwohl der GUP nach Art.7 BauG systematisch nicht unter den Vorschriften tber die Quartierplanung eingeordnet ist,
stellt er dennoch einen Quartierplan im Sinne von Art.38 und 39 des kantonalen Raumplanungsgesetzes dar. Der GUP
ist daher nach den Vorschriften tber die Quartierplanung zu erstellen und zu erlassen. Mit Ruicksicht auf Art.52 BG un-
terliegt dabei der vorliegende GUP nicht bloss der Genehmigung durch den Stadtrat, sondern auch durch den Gemeinde-
rat.

Nach Art.29 BauG sind Quartierpléane grundsatzlich durch die Eigentimer aufstellen zu lassen und zur Genehmigung
einzureichen. Der vorliegende GUP wurde durch das dazu beauftragte Planungsteam Clavuot/Rapp, unter Mitwirkung
der Auftraggeber: der SBB, der RhB und der Stadt Chur erstellt und eingereicht.

Nach Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtes sind Gestaltungspléne zu profilieren, wenn durch sie die Lage und die
ausseren Abmessungen der vorgesehenen Bauten bestimmt werden sollen. Dies ist hier vorliegend der Fall. Im Rahmen
der gezogenen Baulinien und Hoéhenkoten sind in Bezug auf Lage und dussere Abmessungen die maximalen Gréssen
der Baukuben vorgegeben. Die einzelnen Bauten sind im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens nicht mehr zu profilie-
ren, auch wenn sie (so, wie im vorliegenden Richtprojekt) die maximal méglichen Abmessungen unterschreiten. Die Ab-
weichungsméglichkeiten sind in den Quartierplanvorschriften geregelt.

Kernstiick des GUP bilden die Quartierplanbestimmungen (QPB). Sie bestimmen fir die Grundeigentimer verbindlich die
Bedeutung und Wirkung der zum GUP gehérenden Pléne. Nach Art.4 der QPB umfasst der GUP 17 Bestandteile, nam-
lich: die verbindlichen Quartierplanbestimmungen, den Bestandesplan, die Gestaltungsplane (Situation und Schnitte), die
Erschliessungspléne (oberirdisch und unterirdisch) sowie den Profilierungsplan, und nicht verbindlich das Richtprojekt
samt Richtmodell und dem hier vorliegenden Planungsbericht sowie Umweltbericht. Auf besondere Ausfiihrungen zu den
Quartierplanvorschriften kann hier verzichtet werden. Auf einzelne Bestimmungen ist jedoch in den nachfolgenden Be-
merkungen zu den ubrigen Bestandteilen des GUP einzugehen.

35



2 Bestand

3 Richtprojekt

4 Nutzung und Gestaltung

5 Erschliessung

Die Eigentumsverhaltnisse an den in den GUP einbezogenen Parzellen sind aus dem Gesamtiiberbauungsplan ,Bestan-
desplan Situation* sowie aus Art.2 QPB ersichtlich. Die Landumlegung und die Bereinigung der dinglichen Rechte wird
ausserhalb des GUP geregelt.

Im Gestaltungplan sind neben den Eigentumsverhaltnissen und den bestehenden Bauten und Anlagen auch samtliche
rechtsgultigen Baulinien innerhalb des Planungsgebietes aufgefiihrt. Fir den genauen Verlauf der bestehenden Baulinien
sind die rechtskraftigen Baulinienplane massgeblich. Da sich das Uberbauungskonzept des hier vorliegenden Projektes
,Chur 2005* stark vom heute rechtskraftigen Projekt ,Connection” unterscheidet und sich somit viele Baulinien veréndern,
verweisen wir auf die Plane V3 bis V7 des hier vorliegenden GUP.

Das Richtprojekt mit zugehorigem Modell liefert den Nachweis fiir eine gute stadtebauliche Uberbauung des Bahnhofge-
bietes im Sinne der Zweckbestimmung des GUP (Art.3 QPB). Richtprojekt und Richtmodell verpflichten die Grundeigen-
timer nicht zur Erstellung der darin dargestellten Bauten. Sie gelten aber als Richtlinie fir die Projektierung.

Zur Leitidee, den stadtebaulichen Aspekten und der mit dem Richtprojekt angestrebten Architektur verweisen wir auf die
vorangegangenen Kapitel des Planungsberichtes.

Die Grundzuge der Nutzung und Gestaltung des einbezogenen Gebietes sind fir die Grundeigentimer im Gestaltungs-
plan (Situation und Schnitte) und in den Art.6 -16 der QPB festgelegt. Die neu gezogenen Baulinien bestimmen die iber-
baubaren Flachen und Volumen im Rahmen der baugesetzlichen Moglichkeiten. Die Hohenkoten legen verbindlich die
maximalen Gebaudehodhen unter Vorbehalt von Art.43 Abs. 2 und 3 BG fest. Die maximalen Gebaudehéhen dirfen bei
den Bauten H1, H2, F1 und F2 um héchstens 4m unterschritten werden (Art.8 Abs.2 QPB). Diese Vorschrift gewahrlei-
stet eine ausgewogene Gebaudehohe und ein Befolgen der Wettbewerbsidee.

Die mégliche Geschosszahl wird durch die maximal zulassigen Gebaudehéhen begrenzt. Laut Richtprojekt wird die nach
Baugesetz mégliche Anzahl Geschosse bei den vorgesehenen neuen Bauten F1 und F2 sowie bei den Annexbauten
zum Aufnahmegebéaude nicht Gberschritten.

Die im Planungsgebiet méglichen Nutzungen werden in erster Linie durch die bahnbetrieblichen und kommerziellen Be-
durfnisse bestimmt. Die nicht dem Bahnbetrieb dienenden Nutzungen richten sich grundsatzlich nach den Vorschriften
des Baugesetzes.

Die in fest zugeteilten Nutzflachen durfen bei einzelnen Bauten um maximal 5% Uberschritten werden.
Die Nutzungszuweisungen nach Anhang 1 in den QPB beruhen auf dem Richtprojekt.

Die Anordnungen des GUP uber die Erschliessung beschrénken sich auf die Regelung der Verkehrsbeziehungen. In
Bezug auf die Versorgung kann das Quartierplangebiet als erschlossen angesehen werden.

Die héchstzulassige Anzahl Parkplatze konnte im Rahmen der Gesamtuberbauungsplanung mittels einer UVP festgelegt
werden. Fur Wohn- und Geschaftsflachen sind die nach Baugesetz erforderlichen Parkplatze bereitzustellen. Die Erstel-
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lung von allgemein zuganglichen, nicht unmittelbar dem Planungsgebiet dienenden Parkplatzen wurde im UVB fir die
Grundeigentumer verbindlich geregelt. Das vorgesehene Parkplatzangebot ist aus der Tabelle im Anhang an die QPB
ersichtlich.

Das Richtprojekt zeigt, wie die einzelnen Parkierungsanlagen unter den vorgesehenen Neubauten angeordnet und ge-
nutzt werden kénnen.

Die Vorschriften Uber die Gestaltung der Verkehrsanlagen beschranken sich auf das Unerlassliche. Es darf davon aus-
gegangen werden, dass die Trager des Gesamtiberbauungsplanes alles unternehmen werden, um die Verkehrsanlagen
und insbesondere die Fussgéngerzonen benutzerfreundlich und gestalterisch dem Richtprojekt und den in diesem Be-
richt beschriebenen Vorstellungen betreffs der architektonischen Ausgestaltung der Bauteile gleichzusetzen.
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