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Geltungsbereich Art. 1
Bereich Erdabtrag Art. 3
Kote Bestand | Kote nach Erdabtragin m t. M. Art.3
Zu- und Wegfahrt wahrend Hlgelabbau Art. 4
Verkehrsflache, offentlich Art. 5
Bereich fur allfallige Strassenerweiterung Art. 5
Bereich Bushaltestelle mit Wartehauschen Art. 6
Baubereich A | B Art.7
Max. Gebaudehohen m . M. Art.7
Bereich mit strassenraumpragender Gestaltung Art. 8
Grunflache Art.9
Baumreihe Feldahorn Art. 10
Wildhecke Art. 11

Gewasserabstandslinie flr Bauten und Anlagen

Baute, bestehend

Baute und Anlage, abzubrechen

Verkehrsflache, bestehend

Allfallige Erschliessung Wohngebiet Stadeli

Gewasser, offen

Gewasserabstand nach Ubergangsbestimmung GSchV

Sichtfeld Fahrbahn gemass SN VSS 640 273a

Sichtfeld Gehweg gemass SN VSS 640 273a

Strassenprojekt, Bauprojekt vom 14. Oktober 2016

Besondere Vorschriften

I Allgemeines

Art.1  Geltungsbereich

' Der Uberbauungsplan Langfeld besteht aus dem Situationsplan 1:1'000, den be-

sonderen Vorschriften und dem Planungsbericht.

> Allein der Legende bezeichneten Festlegungen und die besonderen Vorschriften
sind verbindlich. Die Ubrigen Planelemente sind fur die Projektierung und Beurteilung
von Bauvorhaben wegleitend. Der Planungsbericht ist erlauternd.

Art.2  Zweck

Der Uberbauungsplan bezweckt die qualitativ hochwertige Erschliessung, Bebauung
und Einpassung des Gewerbe-Industriegebietes Langfeld. Damit dies moglich wird, ist
das Gelande zu modellieren. Hierfir wird ein Erdabtrag ndtig.

Il Abbau Hiigel / Erdabtrag

Innerhalb des Bereiches Erdabtrag darf die Kuppe bis zu den bezeichneten Koten
abgetragen werden.
> Uberschreitungen und/oder Unterschreitungen bis maximal 50 cm sind erlaubt,
sofern die Abflussverhaltnisse der Oberflachenentwasserung einwandfrei bleiben
und die wesentliche Form der Gelandegestaltung gewahrt bleibt.

! Der Abbau sowie die Zu- und Wegfahrt wihrend des Abbaus hat von der Langfeld-

strasse her zu erfolgen.

’ Der Abbau hat (iber mindestens 4 Wochen zu erfolgen. Der Abbau- und Transport-
betrieb darf nur von 7.00 —12.00 Uhr und 14.00 — 17.00 Uhr erfolgen. Ruhezeiten
mussen eingehalten werden.

' ZurErschliessung der Baubereiche A und B1 ist eine neue Gemeindestrasse zu er-

stellen und mit der bestehenden Langfeldstrasse zu verbinden. Die Dimensionierung
richtet sich nach den Planeintragen.

Die neue Strasse kann bei Bedarf im «Bereich fir allfallige Strassenerweiterung»
bis an den Geltungsbereich erweitert werden. Der Planeintrag ist fur die Strassenpro-
jektierung wegleitend.
® Im Bereich der Feldahorn Baumreihe entlang der Langfeldstrasse diirfen Erschlies-
sungsflachen eine maximale Breite von 5.00 m nicht Uberschreiten.

Art.3  Erdabtrag

Art.4  Abbaubetrieb

1. Erschliessung

Art.5  Verkehrsflache, 6ffentlich
Art.6  Bushaltestelle

Im Bezeichneten Bereich ist eine Bushaltestelle mit Wartehauschen zu erstellen.

Iv. Bebauung

Art. 7 Baubereiche

! Bauten sind innerhalb der Baubereiche anzuordnen. Die maximale Geb3dudeh&he

ist mittels Meereskoten pro Baubereich im Plan festgelegt.
* Technisch bedingte Aufbauten sind auf ein Minimum zu beschrénken und mog-
lichst in das Gebaude zu integrieren. Sie dlrfen die festgelegte max. Gebaudehohen
nur um das technisch notwendige Mass Uberschreiten.

Sonnenenergieanlagen dirfen die festgelegte max. Gebaudehdhen nur um das
technisch notwendige Mass Uberschreiten.

Art.8  Architektonische

Gestaltung

' Bauten sind weitestgehend auf einfachen rechtwinkligen Grundformen zu entwi-

ckeln.

? Mit der Baueingabe ist ein detailliertes Farb- und Materialkonzept einzureichen.
Eine Bemusterung kann verlangt werden.

® Essind nur Flachdicher zulissig. Diese sind extensiv zu begriinen.

Innerhalb der bezeichneten Bereiche sind die Fassaden und Umgebungsflachen ar-
chitektonisch hochwertig zu gestalten. Die Fassadengestaltung hat die angrenzenden

Strassenrdume positiv zu pragen um diese qualitativ aufzuwerten.
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V. Umgebung

Art.9  Grunflache

Art. 10 Baumreihen

Art. 11 Wildhecken

Art. 12  Privatflachen

' Die Griinfliche ist als Rasen und/oder Wiesengriinflichen zu erhalten bzw. zu ge-

stalten. Es sind nur standortgerechte, nicht-invasive Pflanzen zulassig.

* Offentliche Erschliessung- und Infrastrukturanlagen (Trottoir, Bushaltestelle, etc.)
sind zulassig. Entlang der Langfeldstrasse kann im Baubereich A maximal eine private
Zu-/Wegfahrt erstellt werden.

' Entlang der Bischofszellerstrasse sind mind. 5 Feldhorne (Acer campestre) mit ei-
nem Baumkronenansatz von min. 4.00 m in gleichmassigen Abstédnden uber die
ganze Lange zu pflanzen und zu erhalten. Die Baumstandorte im Plan sind weglei-
tend.

? Entlang der bezeichneten Symbollinie Langfeldstrasse sind mind. 8 Feldhorne (Acer
campestre) mit einem Baumkronenansatz von mind. 4.00 m gleichmé&ssigen Abstan-
den Uber die ganze Lange zu pflanzen und zu erhalten. Die Baumstandorte im Plan
sind wegleitend.

Zur Gestaltung und Gliederung des Aussenraumes sind in den bezeichneten Berei-
chen Wildhecken mit mindestens fiinf verschiedenen einheimischen Arten zu pflan-
zen und zu erhalten. Die Wildhecken entlang aller Grundstiicke sind dhnlich zu gestal-
ten.

Unbebaute oder unbefestigte, nicht als Betriebsfliche genutzte Teilbereiche der Lie-
genschaften sind als allgemeine Umgebungsflache gemass Art. 9 zu gestalten.

VI Umwelt & Ubriges

Art.13 Umgang mit
Meteorwasser

' Offene Abstellflachen fiir Motorfahrzeuge sind mit sickerfahigen Beldgen auszu-

flhren. Umschlagpladtze sind, soweit zweckmadssig, zu tberdachen.

Bei einer Ableitung von Meteorwasser in die 6ffentliche Kanalisation sind Moglich-
keiten der Retention oder Versickerung zu schaffen.
® Mit der Baueingabe ist ein Entwisserungskonzept, inshesondere mit Angaben zu
den abflusswirksamen Flachen, den anfallenden Mengen und den Retentionsmass-

nahmen, zu erbringen.
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