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Besondere Vorschriften

A.

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Allgemeines

Geltungsbereich

' Diese Bestimmungen gelten fiir das im Uberbauungsplan umgrenzte Gebiet. Sofern
nachstehend nichts anderes bestimmt wird, gelten die Vorschriften des kantonalen Bau-
gesetzes (BauG) und des Baureglements der Stadt Gossau (BauR). Der Uberbauungsplan
besteht aus der planerischen Darstellung und den Besonderen Vorschriften.

2 Alle in der Legende des Uberbauungsplans als Festlegungen bezeichneten Elemente sind
verbindlich. Die Ubrigen Elemente sind wegleitend. Der Erlduterungsbericht ist informativ.

Zweck

'Die Intensiviandwirtschaftszone fiir Tierhaltung (IL-T) soll der Ziiger+Stalder Kaserei AG,
Schénengrund, die Umsetzung des Projekts einer Biogasanlage mit zusatzlichem Schweine-
maststall erméglichen.

? Der Uberbauungsplan regelt hierfur die zweckmdssige Erschliessung, die Bauweise und
die Umgebungsgestaltung mit Besonderen Vorschriften.

Erschliessung

Erschliessung

' Die Erschliessung des Plangebietes hat tber die im Plan bezeichneten Erschliessungsbe-
reiche zu erfolgen.

% Innerhalb der Erschliessungsbereiche diirfen nur Anlagen, die in Zusammenhang mit der
Erschliessung und der Anlieferung stehen sowie unterirdische Bauten erstellt werden.
Unterirdische Bauten sind so zu auszufuhren, dass sie mit Lastwagen befahrbar sind.

* Im Baubereich A muss unter Einbezug der Erschliessungsfliache ein Wendemanaver fiir
12m-Lastwagen mdglich sein. Die 6ffentlich klassierten Strassen (Hofrigstrasse und Siger-
strasse) durfen nicht als Mand&vrierfliche verwendet werden.

C.

Art. 4

Art. 5

Uberbauung

Baubereiche

' Die Baubereiche A, B und C legen die maximale horizontale Ausdehnung der Bauten
fest.

? Im Baubereich A sind Bauten und Anlagen fiir den Betrieb einer Biogasanlage zulassig.
Die maximale Gebdudehdhe betragt 8.0 m, die maximale Firsthéhe betragt 12.0 m.

Im Baubereich B sind Bauten und Anlagen fiir den Betrieb eines Schweinemaststalls sowie
ein Sandplatz mit einer maximalen Grésse von 200m? fur den Pferdeauslauf zuléssig. Die
maximale Gebdaudeh&he des Schweinemaststalls betragt 8.0 m, die max. Firsthéhe betragt
12.0 m.

“Der Baubereich C umfasst die auf dem Areal bestehenden Bauten und Anlagen. Fiir diese
gilt die Bestandesgarantie gemass Art. 77bis BauG.

> Die Intensivlandwirtschaftszone ist keine Bauzone. Fuir Bauvorhaben im Plangebiet ist das
Baubewilligungsverfahren fiir Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzone massgebend.

®Innerhalb der Baubereiche A und B sowie gegenlber des bestehenden Schweinemast-
stalls mit der Assekuranz Nr. 5483 konnen Abstande fir Bauten auf das fiir die Betriebs-
ablaufe notwendige Mass verkleinert werden, sofern die feuerpolizeilichen Anforderungen
eingehalten werden.

"Neu- und Umbauten sind durch eine sorgfaltige Setzung und Gestaltung der Bauten und
Anlagen (dussere Erscheinung, Materialwahl, Farbgebung) vertraglich ins Landschaftsbild
einzuftigen.

®Innerhalb des Griinbereichs und der 6kologischen Ausgleichsflache sind mit Ausnahme
von Vorddchern keine An-, Neben- und Vorbauten zulassig.

Riickbau bestehender Sandplatz (Pferdeauslauf)

Der auf der Parz. Nr. 5263 bestehende Sandplatz ist im bezeichneten Bereich zurlick-
zubauen. Die im Waldabstand liegende Flache ist als tkologische Ausgleichflache zu
renaturieren.

Art. 6

Umgrenzung Plangebiet
Baubereich A

Baubereich B

Baubereich C
Erschliessungsbereich

Rickbau Sandplatz (Pferdeauslauf)
Grinbereich / Sichtschutz

6kologische Ausgleichsflache

#0000 |

freiwachsende Hecke

Gewasserabstandslinie fur Anlagen

Gewadsserabstandslinie fUr Bauten

Gewasserabstandslinie fur Bauten und Anlagen
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Umgebungsgestaltung

'Zur guten Einbettung der Bauten und Anlagen in die Landschaft ist gegeniiber der
nordlich liegenden Parzelle (Nr. 5265) eine freiwachsende Hecke aus einheimischen und
standortgerechten Baum- und Straucharten vorzusehen. Die Bepflanzung ist so zu
gestalten, dass mit einer Heckenstaffelung der Geholze der notwendige Sichtschutz
gewahrleistet ist und das Landschaftsbild intakt bleibt.

2 Innerhalb des Waldabstandsbereichs ist ein gestufter Waldrand mit standortge-
rechten und heimischen Gehdlzen als 6kologische Ausgleichsfldche zu realisieren.

? Der Bereich innerhalb des Gewésserabstandes Fenngraben dient dem 6kologischen
Ausgleich und ist entsprechend zu unterhalten. Bereiche, welche die Funktion des
6kologischen Ausgleichs noch nicht erfiillen, sind mit standortgerechten und heimischen
Geholze zu bepflanzen.

“Im Baubewilligungsverfahren ist ein Bepflanzungskonzept einzureichen.




