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I Allgemeines

Art.1 Geltungsbereich

1

Der Uberbauungsplan besteht aus dem Plan im Massstab 1:500, den besonderen

Vorschriften, den beiden Beilageplanen («Architektur» und «Freiraumkonzept») vom

19.

2

Marz 2014 und dem Planungsbericht.
Die in der Planlegende bezeichneten Festlegungen sowie die besonderen Vor-

schriften sind verbindlich. Die Gbrigen Planelemente sowie Beilageplane sind weglei-
tend. Der Planungsberichtist erlauternd.

Atz Zweck Der Uberbauungsplan bezweckt:
a) die Abstimmung der Bebauungs- und Freiraumstruktur auf die ortsbauliche Ge-
samtsituation;
b) die Regelung einer effizienten Erschliessung und Parkierung;
c) die Sicherung wohnhygienisch guter Verhaltnisse;
d) die Festsetzung der Bebauung in ihrer Lage und Ausdehnung.
Il Erschliessung

Art. 3 Motorisierter Verkehr

Art.4  Ruhender Verkehr

Art. 5 Unterirdische Sammelga-
rage

1

Die Zu- und Wegfahrten fur die unterirdische Sammelgarage, die oberirdischen

Abstellplatze sowie die Anlieferung haben an den bezeichneten Stellen zu erfolgen.

Die Erschliessung lber das Grundstiick Nr. 587 ist mit einer Breite von mindestens

3.50 m zu erstellen. Dazu ist im bezeichneten Bereich fur die Zufahrt eine lichte Hohe
von min. 4.50 m zu gewahren.

3

Zusammen mit der Realisierung der angrenzenden Bebauung ist zwischen den

Richtungspunkten jeweils eine 6ffentliche Strasse im Sinne des kantonalen Strassen-
gesetzes zu erstellen und zu klassieren.

4

Die erforderlichen Sichtfelder gemass SN VSS 640 273a sind innerhalb des Gel-

tungsbereichs dauerhaft freizuhalten.

1

Der Bedarf der Autoabstellplatze richtet sich nach der SN VSS 640 281, Standort-

Typ B.

2

Die Autoabstellplatze flir Bewohner und Beschaftigte sind in einer gemeinsamen

unterirdischen Sammelgarage anzulegen. In den bezeichneten Bereichen flr Autoab-
stellplatze ist die Anordnung von Abstellplatzen flir Besucher und Kunden zulassig.

3

]

Der Bedarf an Veloabstellplatzen richtet sich nach der SN VSS 640 065.

Die unterirdische Sammelgarage ist innerhalb des bezeichneten Bereichs unterir-

dische Bauten zu realisieren.
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Die Fahrgasse der Sammelgarage ist im bezeichneten Bereich zu erstellen. Diese ist

jeweils provisorisch zu verschliessen, dass eine Erweiterung innerhalb des Bereichs
einfach moglich bleibt.
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Beim Erstellen der Sammelgarage ist der Verursacher verpflichtet, die Umgebung

inkl. Bauten und Anlagen wiederherzustellen.

. Bebauung

Art. 6 Markierungslinie fiir
Hauptbaute

Art.7  Markierungslinie fiir
Hofbaute

Art.8  Mehrausniitzung

Art.g  Gestaltung

' Hauptbauten sind nur innerhalb der Markierungslinien zulassig. Unterschreitun-

gen der Grundflachen- und Hohenangaben sind zulassig, sofern dadurch das charak-
teristische Verhdltnis der Hauptbauten in sich und zueinander gewahrt bleibt.

* An bestehenden Bauten dirfen Liftanbauten hofseitig die Markierungslinien in
Lage und Hohe Uberragen soweit dies technisch notwendig ist.

3 Lo o an dia A nian an o

wr-e-5o-m-hefsettig umt-5o-m-tberragen: Zugunsten einer plastisch hochwertigen
Gestaltung der Fassaden kann die Baubewilligungsbehorde erlauben, dass maximal
zwei Drittel der Fassadenflache der Obergeschosse (Vollgeschosse) die Markierungs-
linien strassen- und hofseitig berragen. Entlang der St. Galler- und Lerchenstrasse
betragt das Mass der Uberragung max. 0.50 m, hofseitig max. 1.50 m.

' An-und Nebenbauten sind nur innerhalb der bezeichneten Markierungslinien zu-

lassig. Es gelten die im Uberbauungsplan festgelegten Hohenkoten fir maximal
Oberkant fertig Dach (OK FD) in m (. M. Briistungen diirfen das Dach um maximal
110 m Uberragen. Die Lage der Hohenstaffelung zwischen zwei Markierungslinien
kann um max. 2 m verschoben werden.

? Innerhalb der bezeichneten Markierungslinie fiir Hofbauten diirfen Bauten an der
Crundstucksgrenze zusammengebaut werden. Werden die Bauten bis an die Grund-
stlicksgrenze erstellt, sind diese so zu belichten (z.B. Oblichter), dass eine Erweiterung

auf dem Nachbargrundstuck moglich bleibt. Provisorische Belichtungen sind zulassig.

Eine Mehrausnlitzung kann mittels eines Gestaltungsplans fiir ein oder mehrere
Grundstiicke gewahrt werden.

' Im Baubewilligungsverfahren ist ein detailliertes Material- und Farbkonzept vorzu-
legen und bewilligen zu lassen.

* Essind nur Flachdécher zulassig. Nicht als Terrassen genutzte Dachflachen sind
moglichst zu begrinen.

? Technisch bedingte Dachaufbauten sind vom Dachrand unter einem Winkel von
45° zurlick zu versetzen und auf eine Hohe von 1.50 m beschrankt.

Art.11 Grinfldche

Art. 12 Unterhaltskorridor
Gewadsserraum

Die bezeichneten Griinflachen sind naturnah auszugestalten. Baumpflanzungen sind
anzustreben.

Innerhalb des Bereichs «Unterhaltskorridor Gewasser» sind —unabhangig von der
Baubewilligungspflicht — nur Anlagen zulassig, die flr schwere Bau- und Unterhalts-
maschinen keine Hindernisse darstellen und die befahren werden konnen, ohne dass
dadurch Kosten fur die Wiederherstellung entstehen. Die Uferbestockung bzw. deren
kiinftiges Aufkommen darf nicht beeintrachtigt werden.

V.  UbrigeInhalte

Art.13  Ldrm

Art.14  Hochwasserschutz

IV.  Umgebung

Art.10  Allgemeine
Umgebungsfliche

Die allgemeine Umgebungsflache dient der Erschliessung sowie dem Freiraum. Sie
hat erhohten Anforderungen hinsichtlich Gesamtwirkung, Bepflanzung und Ausstat-
tung zu geniigen.

* GegenUber der St. Gallerstrasse sind auf mindestens 5o % der Bautenlange mit ei-
ner Mauer eingefasste Vorgarten zu erstellen. Diese Mauern haben eine Héhe zwi-
schen 0.4 und 0.6 m aufzuweisen. Die Lage gegenlber dem Trottoir hat nach Vorga-
ben des Kantons zu erfolgen.

> Gegenlber der Lerchenstrasse ist die Umgebungsflache auf mindestens 50 % der
Bautenlange zu begriinen. Mit Bepflanzungen und Grinbereichen soll eine wohnli-
che Quartier- und Spielstrasse geschaffen werden.

* Essind ausschliesslich standortgerechte, nicht invasive Pflanzen und Gehélze zu
zulassig

> Asphaltierte Flachen sind ausschliesslich in den bezeichneten «Bereichen Hartbe-
lag» zulassig.

Art. 15 Aufhebung geftenden
Rechts

' Larmempfindliche R&ume missen iber mindestens ein Fenster mit eingehaltenem

Grenzwert verfligen.

: - Bei den strassenseitigen Balko-
nen/Loggias sind die Bristungen schalldicht und die Untersichten schallabsorbierend
auszugestalten, sofern diese zur Beliftung von Wohnraumen verwendet werden.

> Larmempfindliche Raume mit Giberschrittenem Grenzwert missen hinsichtlich der
Aussenlarmbelastung die erhohten Anforderungen an die Schalldammung der Au-
ssenbauteile gemass SIA 181 erfillen.

' Samtliche Offnungen der Bauten sind durch bauliche Massnahmen gegen Hoch-
wasser zu schitzen.
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Die Hochwasserschutzmassnahmen gelten solange die Gefahrdung gemass der
Gefahrenkarte Naturgefahren nicht geandert oder aufgehoben wurde.

Im Geltungsbereich des Uberbauungsplans Falken wird der Uberbauungsplan Son-
nenbihl —Aathal — Hofegg vom 2. Februar 1912 aufgehoben.

BVo
Bereich unterirdische Bauten, neu Art. 5
Bereich unterirdische Bauten, aufzuheben Art. g
Markierungslinie fur Hauptbaute, neu Art. 6
Markierungslinie fur Hauptbaute, aufzuheben Art. 6
Markierungslinie fur Hofbaute, neu Art. 7
Kote Oberkant fertig Dach in m 4. M. Art. 7
BVo
Geltungsbereich Art. 1
Zu- und Wegfahrt Autoabstellplatz Art.3
Zu- und Wegfahrt Sammelgarage Art. 3
Zu- und Wegfahrt Anlieferung Art. 3
Richtungspunkt 6ffentliche Strasse Art.3
Bereich Zufahrt Art.3
Bereich Autoabstellplatz Art. 4
Bereich unterirdische Bauten Art. g5
Bereich Fahrgasse Sammelgarage Art. 5
Markierungslinie fur Hauptbaute Art. 6
Markierungslinie fur Hofbaute Art. 7
Kote Oberkant fertig Dach in m 4. M. Art. 7
Allgemeine Umgebungsflache Art.10
Bereich Hartbelag Art.10
Grunflache Art. 1
Unterhaltskorridor Gewasser Art.12

Baulinie fur Bauten

Baulinie fur Anlagen

Baulinie fur Bauten und Anlagen

Baute, bestehend

Baute, abzubrechen

Bebauungskonzept

Sichtfeld MIV gemass SN VSS 640 273a

Sichtfeld Fussverkehr gemass SN VSS 640 273a

Gewasser, offen

Gewasser, eingedolt

Gewasserraum gemass Art. 41a GSchV




