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1 Anlass

Der Grundeigenttimer beabsichtigt auf Parzelle Nr. 872 an der Jagerstrasse eine Wohniberbauung
und gleichzeitig auf Parzelle Nr. 3074 an der St.Gallerstrasse ein Gewerbehaus mit untergeordneter
Wohnnutzung zu realisieren.

Die beiden Grundstiicke grenzen am Jagerweg aneinander. Sie umfassen eine ebene Flache von
6104 m’ und sind noch uniiberbaut.

Abb. 1 Luftbild Gossau, Google

Das Planungsgebiet befindet sich gemass rechtskraftigem Zonenplan der Stadt Gossau in der drei-
geschossigen Wohn-Gewerbezone (WG3).

Abb. 2 Zonenplan Gossau, Geoportal
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Im kommunalen Richtplan ist der stdliche Teil (Parz. 872) als Mehrfamilienhausgebiet (Wohnnut-
zung hohe Dichte) bezeichnet, in welchem mittels Sondernutzungsplan sicherzustellen ist, dass
gewerbliche Nutzungen entlang den Verkehrsachsen und die Wohnnutzungen abseits angeordnet
werden (S 3.2.3.2). Der nordliche Teil (Parz. 3074) bildet eine Liicke an der St.Gallerstrasse und ist
Teil eines Gebiets, welches umstrukturiert werden soll. Das Erhaltungsgebiet auf der Westseite ist
durch eine historisch gewachsene, kleinmassstabliche Bebauung gepragt.
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2 Ziel und Zweck des Gestaltungsplans

2.1 Ziel des Gestaltungsplans

Der Gestaltungsplan Jagerpark regelt die Art der Uberbauung der Parzellen 872 und 3074 um eine
Gesamtiberbauung mit einer stadtebaulich vorzuglichen Gestaltung zu erhalten.

2.2  Zweck des Gestaltungsplans
Der Gestaltungsplan bezweckt:
- eine architektonische und stadtebaulich vorziigliche Uberbauung

- eine sorgfaltige Umgebungsgestaltung

- eine siedlungsgerechte Erschliessung und Parkierung

25. September 2013
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3 Projektbeschrieb des Architekten

3.1 Uberbauungskonzept

Entsprechend der kommunalen Richtplanung wird das WG3-Uberbauungsgebiet in einen Wohn-
und einen Gewerbebereich aufgeteilt. Der stdliche gréssere Teil dient dem Wohnen und der nérd-
lich an der St. Gallerstrasse gelegene dem Gewerbe.

Die drei Vollgeschosse des Gewerbebaus dienen ausschliesslich der gewerblichen Nutzung. Im
zurlckspringenden 4. Geschoss sind zwei Wohnungen geplant. Volumetrisch und gestalterisch soll
sich der Kopfbau in die Hauserreihe der St.Gallerstrasse angemessen integrieren. Der architektoni-
sche Ausdruck soll seiner Funktion als Gewerbebau und Adresse der Uberbauung gerecht werden.
Die Gliederung in einen Kopfbau (D1) und einen daran angedockten Langsbau (D2) soll durch die
gewabhlten architektonischen Elemente (Farbgebung, Gestaltung Fenster, Materialwahl) verdeutlicht
werden. Bei dem gesamten Gewerbebau wurde darauf geachtet, dass die Nutzung aussen klar
abzulesen ist.

Die Wohnhauser weisen unregelmassige Gebdudeformen auf um sich in die bestehende Bebauung
in der Umgebung zu integrieren. Es wurde speziell darauf geachtet, das typische Erscheinungsbild
von sterilen Wohnbauten zu vermeiden.

Grosszlgige Verglasungen und Balkone sowie die gesamten Fassadengliederungen lassen zudem
auch die innere Raumnutzung ablesen. Das vierte Geschoss weist eine reduzierte Grundflache auf,
welche dem Sonnenverlauf folgend, grosszigige Dachterrassen zulasst. 3%2-, 4%2- und 5%-
Zimmerwohnungen mit grossen Wohn- und Essbereichen erméglichen vor allem die Nutzung als
Familienwohnungen. Die eingeplanten Gemeinschaftsraume in allen Wohnbauten dienen als Be-
gegnungsraume. Zudem férdern die gross konzipierten und gut zugénglichen Veloabstellraume die
Nutzung des Fahrrades und anderer umweltschonender Mobilitatsformen.

3.2  Erschliessung

Auch hier 3sst sich eine klare Trennung zwischen Gewerbe und Wohnen erkennen. Beim Gewerbe
sind die Kundenparkplatze ab der St.Gallerstrasse erschlossen. Beim Wohnen sind lediglich funf
Parkpldtze am Jagerweg fir Besucher vorgesehen. Oberirdisch wird das Gewerbehaus nur von der
St. Gallerstrasse erschlossen. Unterirdisch hingegen wird die gesamte Uberbauung von der
Mooswiesstrasse her erschlossen. Dadurch wird der von der St. Gallerstrasse herfihrende Haupt-
verkehr schnellst méglich in die Tiefgarage abgeleitet und so eine zusatzliche Larmbeldstigung des
Quartiers verhindert.

3.3 Umgebung

Die kompakten Wohnbauten ermdglichen eine grossziigige Umgebung. Eine klar gegliederte Be-
pflanzung mit Hecken, Rabatten usw. lassen eine Unterteilung in private und &ffentliche Bereiche
klar ablesen. Ein grosses Angebot an Spielflachen, Geraten und Begegnungsraumen erhéhen die
Qualitat und deren Nutzung. Auch férdert dies die soziale Begegnung der Bewohner. Die Wegver-
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bindungen innerhalb der Uberbauung wurden so angeordnet, dass samtliche éffentliche Umge-
bungsbereiche ohne Konflikt mit dem motorisierten Verkehr erreichbar sind.

4 Wichtige thematische Aspekte

4.1 Verkehr

Die Erschliessung der Tiefgarage, welche der gesamten Uberbauung dient, erfolgt ab der
Mooswiesstrasse. Die Zufahrt zu den oberirdischen Parkplatzen des Gewerbebaus erfolgt ab der
St.Gallerstrasse, jene flr die Besucherparkplatze der Wohnuberbauung ab der Jagerstrasse. Der
Jagerweg bleibt nur fur Fussganger, Radfahrer und Notdienste durchgéangig befahrbar.

Das Projekt gemass Beilageplanen weist folgendes Parkplatzangebot aus:

Baubereich unterirdische PP oberirdische PP Total
Hauser A, B, C 51 5 56
Haus D 20 13 33
Total 71 18 89

Die Ermittlung des Bedarfs gemass der VSS-Norm 640 281 ergibt fir die Wohnnutzung ca. 57
Parkfelder (1 PP pro 100 m” aGF plus 10% Besucherparkplatze).

Die Ubrigen 32 Parkfelder reichen fiir kundenintensive Dienstleistungsbetriebe aus (3 PP pro 100 m’
aGF), wenn aufgrund der Erschliessung durch den &ffentlichen Verkehr (Standort-Typ C) das Park-
platzangebot auf 70% der Richtwerte reduziert wird.

Verkaufsflachen sind mit dem ausgewiesenen Parkplatzangebot nur moglich, wenn diese auf das
Erdgeschoss im Kopfbau (Haus D1) beschrankt bleiben und die restlichen Gewerbeflachen mit
Dienstleistungsbetrieben ohne intensiven Kundenverkehr belegt sind.

4.2 Larmschutz

Das Planungsgebiet ist von verschiedenen Larmquellen betroffen. Entsprechend den Zonenbestim-
mungen gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill. Die Immissionsgrenzwerte liegen bei 65 dB (Tag) und 55
dB (Nacht) resp. 70 dB (Tag) und 60 dB (Nacht) fur Betriebsraume.

Im Haus D ist in den unteren 3 Vollgeschossen keine Wohnnutzung erlaubt, so dass die Immissi-
onsgrenzwerte eingehalten werden kénnen. Im obersten Vollgeschoss sind die Offnungen der
larmempfindlichen Rdume durch die Terrassen abgeschirmt. (vgl. Larmgutachten vom 15. Novem-
ber 2012 / 12. Februar 2013 (Anhang 1).

Mit dem Baugesuch ist der Nachweis zu erbringen, dass in Anwendung der VSS-Norm ,, Larmimmis-
sionen von Parkierungsanlagen” (SN 640 578) die Planungswerte bei der Tiefgaragenausfahrt ein-
gehalten sind. Im Gestaltungsplan werden fir die Uberdeckte Tiefgaragenrampe schallabsorbieren-
de Verkleidungen der Wénde und Decken verlangt.
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4.3 Grundwasserschutz

Das Grundstick Nr. 872 liegt teilweise in der Grundwasserschutzzone S3 fir die Grundwasserfas-
sung Mooswies. Massgebend fur Bauten und Anlagen sind v.a. Anhang 4 Ziff. 221 der Gewasser-
schutzverordnung (SR 814.201) sowie Art. 13 ff. des Schutzzonenreglements.

In der Zone S3 sind Strassen und Platze, die dem allgemeinen Motorfahrzeugverkehr offen stehen,
mit Hartbeldgen und Randbordiren zu erstellen. Das Oberflachenwasser ist abzuleiten. Auf Dach-

wasserversickerungen ist zu verzichten. Erdwarmesonden sind nicht zuldssig.

Abb. 4 Gewasserschutzkarte, Geoportal

Das Ubrige Gebiet liegt im Gewasserschutzbereich A - zum Teil Uberlagert mit Gewasserschutzbe-
reich A, - und damit gemass Art. 29 der Gewasserschutzverordnung auch in einem besonders
gefdhrdeten Bereich.

In den Zonen A, und A, benétigen Erdwédrmesonden eine gewasserschutzrechtliche Bewillligung.
Dazu sind hydrogeologische Vorabklarungen notwendig.

Im Gewasserschutzbereich A hat das Versickern lassen von nicht verschmutztem Abwasser (z.B.
Dachwasser, Zufahrten, Wege) tiber eine bewachsene Bodenschicht (z.B. Entwasserung tber die
Schulter, humusierte Mulde) zu erfolgen. Fur Anlagen, welche die bewachsene Bodenschicht um-
gehen (z.B. Sickerschachte), ist eine gewasserschutzrechtliche Bewilligung erforderlich.

Im Gestaltungsplan werden verschiedene Massnahmen vorgeschrieben, welche die Retention un-
terstutzen: begrinte Dachflachen, sickerfahige Beldge, Retentionsflachen resp. -volumen.

Das Reglement Pumpwerk Mooswies, die Vorschriften der Gewasserschutzgesetzgebung sowie das
Merkblatt AFU173 ,Bauten und Anlagen in Grundwassergebieten (Gewasserschutzbereich A ) sind
zu beachten.

25. September 2013 ERR Raumplaner FSU SIA
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4.4 Naturgefahren

Die Naturgefahrenkarte fur die Stadt Gossau zeigt im Planungsgebiet eine geringe Hochwasserge-
fahrdung (gelb) auf. Die Intensitaten liegen beim HQ 100 sowie beim HQ 300 bei ca. 0.25 m bis

j’\c‘"‘ 2\ 8 YRS

ortlich max. 0.5 m.

Gefahrenkarte Ausschnitt Chellenbach (Geoportal)

Die Gefahr geht vom Dorfbach / Chellenbach aus, wenn er sein Bett verldsst und Gber die
St.Gallerstrasse hinweg flutet.

Zur Sicherung der Gebdude vor Hochwasserschaden sind samtliche Gebaudeoffnungen wie Zufahr-
ten, Zugange, Lichtschachte etc. mit baulichen Massnahmen Uber der minimalen Erdgeschoss-Kote
(643.50 bzw. 644.50 m U.M.) vor Hochwasserschaden zu schiitzen.

25. September 2013 ERR Raumplaner FSU SIA
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5 Gestaltungsplan

Im folgenden Kapitel werden die wichtigsten Bestimmungen der besonderen Vorschriften des
Gestaltungsplans erldutert.

5.1 Allgemeine Bestimmungen

Der Gestaltungsplan soll eine Uberbauung des Areals erméglichen, die in Bezug auf die Nutzung,
die Erschliessung und Gestaltung (Architektur und Aussenraum) der angestrebten Entwicklung des
Areals (gewerbliche Nutzungen entlang der St.Gallerstrasse und Wohnnutzungen im dahinterlie-
genden Bereich) entspricht. Die Ausnltzung wird durch die maximal zulassigen Gebaudevolumen
definiert.

Festgelegt werden ein solides Grundkonzept und die stadtebaulich relevanten Parameter wie H6-
hen und Lage der Bauvolumen, die erhdhten Anforderungen an die Gestaltung der Bauten sowie
an die Aussenraumgestaltung. Die Beilageplane spiegeln den heutigen Stand der Planung wider.
Sie gelten als Massstab, sind jedoch konsequent weiterzuentwickeln. Ohne Details zu regeln, legt
der Gestaltungsplan die wesentlichen Eckpunkte fest.

5.2 Baubestimmungen

Nutzung:

Die Ausnltzungsziffer wird durch die maximal zuldssigen Gebdudevolumen definiert. In den Ge-
bauden A-C sind Wohnnutzungen vorgesehen. Das Erdgeschoss sowie das 1. und 2. Obergeschoss
des Gebdudes D sind der gewerblichen Nutzung vorbehalten.

Architektonische Gestaltung:

An die architektonische Gestaltung werden hohe Anspriiche gestellt und diese in den besonderen
Vorschriften festgehalten. Zur Konkretisierung der besonderen Vorschriften ist im Baubewilligungs-
verfahren ein Material- und Farbkonzept fur die Fassaden vorzulegen. Ebenfalls ist die Reklamege-
staltung auf die Architektur abzustimmen und muss ebenfalls eine vorziligliche Gesamtwirkung
erzielen. Dachreklamen und Reklamen mit bewegten Bildern sind unzulassig. Bevor Reklameeinrich-
tungen erstellt werden, muss der Stadt ein Gesamtkonzept zur Reklamegestaltung zur Beurteilung
eingereicht werden.

Grundflache Hauptbauten:

Die Grundflachen fir Hauptbauten regeln die maximale horizontale Ausdehnung der Hauptbauten.
Die Hohenausdehnungen werden mittels Geschosszahl und maximalen Gebaude-/ Firsthéhen defi-
niert. Die maximalen horizontalen Ausdehnungen und Hohenbeschrankungen dirfen nicht tber-
schritten werden. Unterschreitungen der Grundflachen, welche sich in der laufenden Projektierung
ergeben kénnen, sind zuldssig, sofern die fur die stadtebauliche Qualitdt massgebenden Proportio-
nen sowie das Verhaltnis der Hauptbauten zueinander gewahrt bleiben.

Baubereiche:

Die besonderen Vorschriften der Baubereiche regeln die Bestimmungen der verschiedenen Bauten
und Anlagen (z.B. Vorbauten, Anbauten oder tiberdeckte Tiefgaragenrampen), welche nicht zu den
Hauptbauten gezahlt werden.

25. September 2013 ERR Raumplaner FSU SIA
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Unterirdische Bauten:
Die unterirdischen Bauten ausserhalb der Grundflachen fur Hauptbauten sind auf ein Geschoss
beschrankt, damit die Durchflusskapazitat des Grundwassers nicht eingeschrankt wird.

5.3  Erschliessung und Parkierung

Die Haupterschliessung der Wohnuberbauung erfolgt ab der Mooswiesstrasse in die Tiefgarage. Die
Grundeigentimer haben zur Kenntnis genommen, dass die Abbiegebeziehung von der St. Gal-
lerstrasse in die Mooswiesstrasse in Spitzenstunden zu Stau auf der St. Gallerstrasse (Kantonsstras-
se) fuhrt. Um die Verkehrssicherheit zu gewahrleisten, behalten sich die zustandigen Strassenbe-
horden (Strassenkreisinspektorat, Kantonspolizei) Massnahmen zur Verbesserung der Sicherheits-
situation vor.

Die Einfahrtsrampe zur Tiefgarage wird zur Vermeidung von Larmimmissionen fur die Nachbar-
schaft Uberdacht. Der Gewerbebau erhalt eine Zufahrt ab der St.Gallerstrasse zum sldseitig gele-
genen Kundenparkplatz.

Parkplatze fir Besucher der Wohnuberbauung sind oberirdisch entlang des Jagerwegs mit Zufahrt
ab der Jagerstrasse vorgesehen. Die Anzahl der zu erstellenden Parkplatze richtet sich nach der
VSS-Norm 640 281, wobei fir die Gewerbenutzung aufgrund der guten Erschliessung durch den
offentlichen Verkehr (Standort-Typ C) ein Reduktionsfaktor (70% des Richtwerts) angewendet
werden kann.

Veloabstellplatze fur die Wohnuberbauung sind innerhalb der Grundflachen Hauptbauten A-C
anzuordnen. Fir Velos, Kinderwagen und Spielgeréte sind Abstellflichen von 5 m’ pro Wohnung
vorzusehen. FUr den Gewerbebau sind beim Hauseingang gedeckte Veloabstellplatze zu erstellen.

Die fusslaufige Erschliessung wird Uber die Erschliessungsbereiche und die arealinternen Fussweg-
verbindungen, welche mittels Richtungspunkten festgelegt sind, gewahrleistet.

Die Notzufahrt ist gewahrleistet. Die Ausfiihrung hat nach den Richtlinien des AFS zu erfolgen.

5.4 Umgebung

Die Aussenraumgestaltung richtet sich nach einem gesamtheitlichen Konzept. Zur Konkretisierung
ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ein detaillierter Plan einzureichen.

Umgebungsbereich:
Die Umgebung ist je nach Nutzung, Zweck oder baulichen Méglichkeiten mit entsprechenden
Bestimmungen versehen. Er dient den Bewohnern als Spiel- und Aufenthaltsflache.

Kinderspielplatz:
Fur die Kinder der WohnUberbauung sind an den im Plan bezeichneten Stellen Spielflachen zu
erstellen. Die Anlagen der Spielplatze sollen mdglichst allen Kinder-Altersstufen gerecht werden.

Die im Projekt vorgesehenen halb&ffentlichen Spiel- und Freiflachen zwischen den Hausern A, B
und C entsprechen ca. 1/6 der anrechenbaren Wohnflachen (Art. 46 BauR).
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5.5 Allgemeines

Energie:

Die Neubauten sind entweder mit dem Label Minergie® zu zertifizieren oder sie sind so auszuriisten,
dass hochstens 60 Prozent des zuldssigen Energiebedarfs fur Heizung und Warmwasser mit nicht
erneuerbaren Energien gedeckt sind.

Retention:

Damit anfallendes Regenwasser zumindest teilweise zuriickgehalten werden kann, sind die Dach-
flachen entsprechend auszugestalten. Bei Wegen und Platzen sind wo maéglich sickerfahige Belage
zu verwenden. Die Anordnung von Retentionsmulden oder -becken in Randbereichen ist zu prifen.
Dabei sind die Vorschriften betreffend des Grundwasserschutzes zu bericksichtigen.

Grundwasserschutz:
Ein Teil des Planungsgebiets liegt in der Grundwasserschutzzone S3. Die dort geltenden Vorschrif-
ten sind zu bericksichtigen (vgl. Kap. 4.3).

Hochwasserschutz:

Zur Sicherung der Gebaude vor Hochwasserschaden, sind samtliche Gebaudeoéffnungen wie Zu-
fahrten, Zugange, Lichtschachte etc. mit baulichen Massnahmen vor Hochwasser zu schiitzen. Die
entsprechende minimale Hohenkote ist im GPL festgelegt.

Ersatz bestehender Plane:
Im Areal gilt noch ein Baulinienplan aus dem Jahre 1960. Mit Inkrafttreten des Gestaltungsplans
wird dieser - innerhalb des Plangebiets - ersetzt.

25. September 2013
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6 Interessenabwagung, libergeordnete Planungen und Gesetze

6.1  Abweichungen gegeniiber der Regelbauweise

Die Volumen der Hauptbauten werden im Gestaltungsplan klar definiert. Im Vergleich zu den Re-
gelbauvorschriften der Wohn-Gewerbezone WG3 ergeben sich durch die festgelegte horizontale
Ausdehnung und die Héhenbestimmungen folgende Abweichungen vom Baureglement:

Bestimmung BauR Projekt Abweichung
Grundflache
Hauptbauten
Anzahl Vollgeschosse 3 A, B C,D 4 +1
Ausnutzungsziffer 0.8* 1.0 +26%
Gewerbeanteil: 22%
Grosser Grenzabstand 10.0m A B, D - keine
C ca.8m -2m
Kleiner Grenzabstand 50m A CD mind. 5.0 m keine
A B C D Str.abstand keine
Mehrlangenzuschlag ab20m A C Ausgleich keine
Va der ML B arealintern ja
D teilw. Ausgleich ja
Gebaudehohe 10.2m A ca. 13.2m +3.0m
B ca. 129 m +2.7m
C ca. 129m +27m
11.2 m* D ca. 143 m +3.1m
Firsthéhe 14.2m A ca. 13.2m -1.0m
B ca. 129 m -1.3m
C ca. 129 m -1.3m
15.2 m* D ca. 143 m -09m
Gebaudelange 45.0m A B, C, D <450m keine
Gebéaudetiefe 20.0m A B CD <20.0m keine

* anrechenbarer Gewerbeanteil mindestens 25%

Anzahl Vollgeschosse:
Die Anzahl Vollgeschosse weicht bei allen vier Gebduden von den Bestimmungen des Bauregle-
ments ab, weil das oberste Geschoss nicht als Attikageschoss gilt, da es auf drei Seiten bis an die

Fassadenflucht reicht.

Ausnitzungsziffer:
Die anrechenbaren Geschossflachen setzen sich gemaéss Projekt folgendermassen zusammen (siehe

Anhang):

Haus A: 1'342 m’
Haus B: 1'462 m’
Haus C: 1'908 m’
Haus D: 1'798 m>  (davon 1’470 m* Gewerbe)
Total: 6’510 m’
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Bei einer anrechenbaren Landflache von gesamthaft 6'418 m? ergibt dies eine Ausniitzungsziffer
von 1.0. In der Landflache sind 314 m’ nutzungsberechtigte Fldche vom Jagerweg miteingerechnet
(gemass zwei Abtretungsvertragen von 1992/93).

Die Mehrausnltzung von 26.8% bei einem Gewerbeanteil von 23% ist unter dem Aspekt der
inneren Verdichtung vertretbar.

Grenz- und Gebdudeabstand:

Der Mehrlangenzuschlag zum Grenzabstand kann bei den Hausern A und C gegenUber den nord-
lich angrenzenden Nachbargrundstiicken ausgeglichen werden. Beim Haus B wirkt sich dies nur
arealintern auf den Gebdudeabstand aus. Beim Haus D kann der Zuschlag gegentiber dem Grund-
stlick 873 nicht eingehalten werden. Der Grundeigentimer hat sich jedoch mit der gewahlten
Losung einverstanden erklart. Gegentiber dem Jagerweg (Westen) ist der Strassenabstand von 3.0
m grundsatzlich eingehalten. Die Erstellung einer Fluchttreppe fir die Tiefgarage wird im Sinne
einer Ausnahme zugelassen.

Arealintern wird der Gebaudeabstand vom Haus C zu den Hausern A und B im Eckbereich unter-
schritten. Durch den seitlichen Versatz von Haus A zum Haus C sowie der Ausrichtung der Woh-
nungen von Haus C nach Westen sind die Gebaudeabstande von ca. 13 m statt 15 m (ohne Mehr-
langenzuschlag) aus wohnhygienischer Sicht gentigend gross.

Gebdude- und Firsthdhe:

Die maximalen Gebdudehdhen werden nicht eingehalten. Dies resultiert daraus, dass bei allen 4
Hausern ein zusatzliches Vollgeschoss realisiert wird. Da jedoch keine Attikageschosse zugelassen
sind, entspricht die Gebaudehdhe auch der Firsthdhe. Durch das Festlegen von Flachdachern, kén-
nen Satteldacher - welche aufgrund des Firstes eine grossere Beeintrachtigung der Nachbarliegen-
schaften zur Folge haben kénnten - vermieden werden.

Seite 14

7 Information der Bevolkerung

Die direkt an das Plangebiet anstossenden Nachbarn wurden durch die Bauherrschaft tber das
vorgesehene Projekt informiert. Zu Beginn der 6ffentlichen Auflage wird eine 6ffentliche Informati-
onsveranstaltung durchgefihrt.

25. September 2013
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8 Vorpriifung

Der Gestaltungsplan wurde durch das Amt fur Raumentwicklung und Geoinformation vorgepruft.

Aufgrund des Vorprifungsberichts vom 14. September 2012 wurde das Projekt insbesondere

bezlglich der Lage und Erschliessung des Gewerbebaus sowie seiner architektonischen Gestaltung

nochmals Uberarbeitet. Zudem konnten die folgende Punkte wie folgt beriicksichtigt werden:

Seite 15

Anliegen Kant. Vorpriifung

Beriicksichtigung

Einbezug Parz. 873 in Gesamtplanung prufen

Gesprache gefiihrt, kein Einbezug méglich; zur
Zeit keine Anderungsabsichten; Privatrechtli-
che Abmachungen zwischen den Grundeigen-
timern im Grundbuch eingetragen

Uberarbeitung Kopfbau (architektonisch)

Uberarbeitung und Verfeinerung in Zusam-
menarbeit mit HBA Kt. SG erfolgt

Bestimmung zum Erschliessungsbereich Lang-
samverkehr fehlt

Besondere Vorschriften erganzt

Hecke entlang Jagerweg

Hecke nicht mehr erforderlich; Erschliessungs-
situation Kopfbau geandert

div. Bemerkungen zu den Besonderen Vor-
schriften

Wurden berilcksichtigt

Sichtzonen im Bereich der Ausfahrten

Im GPL als Hinweis aufgenommen, keine Park-
plétze im Erschliessungsbereich Langsamver-
kehr

Beschrankte Knotenkapazitat St.Gallerstrasse —
Mooswiessstrasse

Kenntnisnahme durch Bauherrschaft, Bericht
erganzt

Gefahrenkarte liegt vor

Bericht erganzt; inhaltlich keine Anpassungen
erforderlich

Grundwasserschutz S3 betroffen

Besondere Vorschriften und Bericht erganzt,
S3 als Hinweis im GPL integriert

Larmschutz

Ergadnzende Larmgutachten wurden erstellt,
BV prazisiert.

25. September 2013
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9 Anhang

- Larmgutachten Zumbach & Partners SA, Herrliberg

- Ausnltzungsberechnung (Stand Projekt 6. August 2013. M. Waltersperger)

25. September 2013 ERR Raumplaner FSU SIA



