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A.

Art. 1

Art. 2

Art. 3
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Besondere Vorschriften

Allgemeines

Geltungsbereich

' Diese Bestimmungen gelten fiir das im Gestaltungsplan umgrenzte Gebiet. Sofern nach-
stehend nichts anderes bestimmt wird, gelten die Vorschriften des kantonalen Baugesetzes
(BauG) und des Baureglements der Stadt Gossau (BauR).

2 Der Gestaltungsplan besteht aus dem Plan 1:500, den Besonderen Vorschriften, dem Pla-
nungsbericht sowie den folgenden Beilageplanen vom 7.3.2012 :

- Grundriss Untergeschoss / Tiefgarage
- Grundriss Erdgeschoss mit Umgebung
- Grundriss 1. Obergeschoss

- Grundriss 2. Obergeschoss

- Grundriss 3. Obergeschoss

= Grundrisse 4. Obergeschoss

- Fassaden Ost / Nord

- Fassaden Sud / West

- Schnitt B / Querschnitt A

- Schnitte C und D

- Langsschnitt Haus A

® Alle in der Legende des Gestaltungsplanes als Festlegungen bezeichneten Elemente sind
verbindlich. Die Beilagepléne sind fr die Projektierung wegleitend und bilden den Massstab
fur die Beurteilung der architektonischen Qualitdt und Ausftihrung und der Umgebungs-
gestaltung. Der Erlauterungsbericht ist informativ.

Zweck

' Der Gestaltungsplan regelt die zweckmassige Erschliessung und Uberbauung des
Planungsgebietes und beabsichtigt die Erstellung einer architektonisch vorziiglichen, der Si-
tuation angepassten Uberbauung.

2 |m Besonderen werden mit dem Gestaltungsplan folgenden Ziele angestrebt:

- Es soll eine Erweiterung des Zentrumsgebietes entlang der Herisauerstrasse stattfinden.
Mit der Neulberbauung soll eine angemessene Gliederung der Bauvolumen unter beson-
derer Berticksichtigung des Ubergangs zum westlich liegenden Wohngebiet sichergestellt
werden.

- Es soll eine qualitativ hochstehende Uberbauung mit Dienstleistungen und Wohnungen re-
alisiert werden.

Erschliessung

Erschliessung

' Die Erschliessung fiir den motorisierten Verkehr erfolgt tiber die Bedastrasse. Die Zu- und
Wegfahrt zur Tiefgarage hat an der im Plan bezeichneten Stelle zu erfolgen.

2 Die Warenanlieferung erfolgt von der Bedastrasse an der bezeichneten Stelle tiber den An-
lieferungsbereich.

% Der Fussgangerbereich ist 6ffentlich zuganglich. Firr die Eingangssituation notwendigen
Bauten und Anlagen sind zulassig.
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Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Parkierung, Abstellplatze

' Samtliche Parkplatze mit Ausnahme der bezeichneten Besucherparkpldtze sind unterirdisch
anzuordnen. Mindestens ein Besucher- sowie zwei Bewohnerparkplatze sind behinderten-
gerecht auszugestalten.

* Fur die Wohnnutzung (inkl. Betreutes Wohnen) ist pro 100 m* anrechenbare Geschossfla-
che ein Abstellplatz zu erstellen. Zusatzlich sind mindestens 10% der erforderlichen Parkplat-
ze als allgemein zugdngliche Besucherparkpldtze anzulegen.

" Fr andere Nutzungen richtet sich die Anzahl der zu erstellenden Abstellpldtze fiir Personal,
Kunden und Besucher nach der Schweizer Norm SN 640 281 der Vereinigung Schweizeri-
scher Strassenfachleute (VSS). Dabei gilt ein Parkfelder-Angebot von 60% des Richtwerts
Reduktionsfaktervor-68% (Standorttyp B).

* Der Parkplatznachweis ist im Baubewilligungsverfahren aufgrund der konkreten Nutz-
ungen zu erbringen. Die Differenz zwischen den nach dem Parkplatznachweis erforder-
lichen und den erstellten Parkpldtzen ist gemass dem Reglement Uber die Ersatzabgabe fir
die Erstellung von Autoabstellflachen abzugelten.

* Im Eingangsbereich der Hauptbauten A2 ist ein gentigend grosser Abstellraum fiir nicht
motorisierte Fahrzeuge bereitzustellen. Fir Wohnungen bis zu 2% Zimmer haben die Abstell-
raume eine Mindestgrésse von 3m* pro Wohnung aufzuweisen; fiir Wohnungen grosser als
215 Zimmer betragt die Mindestgrésse 5m?* pro Wohnung. Die Abstellrdume sind so auf das
Untergeschoss und Erdgeschoss der Hauptbauten A2 zu verteilen, dass sich mindestens die
Hélfte der Abstellrdume im Eingangsbereich befindet.

° Bei der Ausgestaltung der Tiefgarage ist auf eine méglichst gute Ubersichtlichkeit zu ach-
ten, Nischen sind zu vermeiden.

Anlieferung; Sichtwinkel

*Bei der Ausfahrt der Tiefgarage sind die erforderlichen Sichtwinkel auf die Bedastrasse ein-
zuhalten.

Kehrichtsammelstelle

An der Bedastrasse ist eine Kehrichtsammelstelle gemass den Weisungen der Stadt Gossau
bereit zu stellen.

Uberbauung

Grundflache Hauptbauten / Attikageschoss

' Die Grundflache Hauptbauten bzw. Attikageschoss legt Lage und Stellung sowie die
maximale horizontale Ausdehnung der Hauptbauten bzw. der Attikageschosse fest. Uber-
schreitungen der vorgegebenen Masse sind nicht zuldssig. Unterschreitungen der Grundfla-
chen und der festgelegten Héhenkotenangaben sind zuldssig, sofern das fur

die ortsbauliche Vorziglichkeit massgebende Verhaltnis der Baukuben in sich und unterei-
nander gewahrt bleibt.

2 Es gelten die im Plan festgelegten maximalen Gebaude- resp. Firsthohen in m.0.M sowie
die Anzahl Vollgeschosse. Die festgelegten Gebdudehdhen bemessen sich inkl. Bristung.

% Attikageschosse sind ausschliesslich in den bezeichneten Grundflachen A2 zulissig.

* Im bezeichneten Bereich Lichtaufbau kénnen zur Belichtung des Untergeschosses Aufbau-
ten erstellt werden, welche die festgelegte Gebaude- resp. Firsthéhe der Grundflache A3 um
max. 2.5 m Uberragen.

® Vorbauten sind nur iber dem dreigeschossigen Gebaudeteil innerhalb der Grundflache A1
zuldssig.

Art. 8

Art. 9

Baubereich Dachterrasse

" Innerhalb des bezeichneten Baubereichs Dachterrasse ist eine begehbare Flache mit hoher
Aufenthaltsqualitat fir Bewohner und deren Gaste zulassig.

® Zur Absturzsicherung muss der Baubereich Dachterrasse von einem Gelinder mit einer
Mindesthdhe von 1.10 m umfasst werden.

Unterirdische Bauten

In dem im Plan bezeichneten Bereich dirfen ausserhalb der Grundflachen unterirdische Bau-
ten erstellt werden.

Art. 10 Nutzung

Art. 1M

D.

' In Ablésung fur Art. 22 Fussnote 9 des Baureglements miissen die Erdgeschosse der
Hauptbauten A2 gewerblich sowie das Erd- und 1. Obergeschoss der Hauptbauten A1 und
A3 fiur das Betreute Wohnen oder gewerblich genutzt werden.

% Die Gesamtnutzung wird durch die maximal méglichen Volumen festgelegt. Es gilt keine
Ausnutzungsziffer.

Reklamen und Beschriftungen

Reklamen und Beschriftungen an Schaufenstern sind in einer diskreten, nicht stérenden Art
zu halten. Insbesondere hat ihre Platzierung, Groésse, Farbe, Ausfihrung, Wirkung und Hau-
figkeit in einem angemessenen Verhdltnis zur Umgebung zu stehen. Der Nachweis

ist im Baubewilligungsverfahren zu erbringen.

Gestaltungsbestimmungen

Art. 12 Architektonische Gestaltung

'Die Bauten und Anlagen sind architektonisch so zu gestalten, dass hinsichtlich Mass-
stablichkeit, Formensprache, Materialwahl und Farbgebung die Einheitlichkeit der
gesamten Uberbauung gewahrt sowie eine vorzigliche Gesamtwirkung erzielt wird.

* Mit dem ersten Baugesuch ist ein Material- und Farbkonzept einzureichen.

Art. 13 Gestaltung Attikageschoss

Die Materialisierung und Farbgebung des Attikageschosses sind in Ubereinstimmung mit den
Ubrigen Geschossen auszufiihren. Sie sind von den darunter liegenden Geschossen zurlick-
zuversetzen (Rucksprung).

Art. 14 Dachgestaltung

' Die Hauptbauten sind mit Flachdéchern zu versehen und zu begriinen. Mit Ausnahme der
Dachterrasse des Baubereichs A1 sind Flachdacher nicht begehbar.

* Aufbauten und Anlagen, welche technisch oder zur Nutzung von erneuerbaren Energien
erforderlich sind, sind Gber die festgelegte Firsththe gestattet. Sie sind zusammenzufassen
und von der Fassade zurlickzuversetzen.

Art. 15 Umgebungsgestaltung

Fur die Umgebungsgestaltung ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ein Umge-
bungsgestaltungskonzept zu erstellen, welches unter anderem Bepflanzungen, detaillierte
Aussagen (ber den Hof-, Fussganger- und begriinten Aussenbereich sowie die Belagsarten
und Wegflihrungen aufzeigt.

Legende

Festlegungen
- Grundflache Hauptbauten

Baubereich Dachterrasse

Lichtaufbau
— — — Arkadenbaulinie Erdgeschoss
— — — unterirdische Bauten

(50 Anzahl Vollgeschosse
GHe49.60 max. Gebdudehdhe in m . M.
FH649.60  max. Firsthdhe inm 0. M.
Besucherparkplatze
Hofbereich
Hofbereich mit Anlieferung

Begrlinter Aussenbereich

Baum

Art. 16 Hofbereich

" Der Hofbereich dient als gemeinsamer Aufenthaltsbereich. Hier befinden sich der
Aussenbereich der Hauptbauten sowie die Wohnungszugange. Der Hofbereich ist klar
vom Erschliessungsbereich zu trennen und kann im Sinne einer halbéffentlichen Nutzung
als interner Begegnungsort benutzt und mit Sitzmdglichkeiten ausgestaltet werden. Das
Befahren mit Motorfahrzeugen ist mit Ausnahme der Anlieferung im bezeichneten Bereich
untersagt.

’Im Hofbereich dirfen keine oberirdischen Bauten erstellt werden.

Art. 17 Begriinter Aussenbereich

E.

'Der bezeichnete Aussenbereich ist zu begriinen. Entlang der westlichen Parzellengrenze ist
eine gemass Planeintrag frei wachsende oder geschnittene Hecke zu pflanzen.

“Innerhalb des begriinten Aussenbereichs sind keine Bauten und Anlagen zuléssig mit
Ausnahme von Fusswegen.

Okologie und Sicherheit

Art. 18 Energie

' Die Bauten sind nach Minergie-Standard oder einem gleichwertigen Energiestandard zu
bauen. Anpassungen an den Stand der Technik sind zu berticksichtigen.

“Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist fir die Uberbauung zusatzlich zum Energie-
nachweis das zugrunde liegende Energiekonzept einzureichen, in dem auch die Art der
Warmeproduktion und -versorgung festgelegt wird.

Art. 19 Retention

'Das innerhalb des Planungsgebiets anfallende Meteorwasser ist mit geeigneten Mass-
nahmen auf dem Grundstiick zu versickern.

* Wo die Flachdacher nicht energetisch oder als Dachterrasse genutzt werden, sind sie als Re-
tentionsflachen auszugestalten. Die Retentionsmassnahmen sind im Baubewilligungs-
verfahren aufzuzeigen.

’ Flachen mit undurchldssigen Belagsarten sind minimal zu halten.

Art. 20 Sicherheit

F.

Art. 21

G.

Den Bedurfnissen nach Sicherheit der Benutzer, insbesondere von Frauen, Kindern sowie al-
teren und gebrechlichen Personen, ist bei der Gestaltung der Bauten, Anlagen und
Freirdume Rechnung zu tragen. Es sind genligend offene und kurze Fluchtméglichkeiten
(Tiefgarage) sowie einsehbare Eingangsbereiche und Treppenhduser zu schaffen.

Zu vermeiden sind untbersichtliche und des nachts unausgeleuchtete Bereiche.

Schlussbestimmungen

Inkrafttreten

' Der vorliegende Gestaltungsplan ersetzt innerhalb seines Perimeters den Uberbauungsplan
Bedastrasse- / Herisauerstrasse - SBB vom 18.5.1981.

‘Dieser Gestaltungsplan tritt mit Genehmigung durch das kantonale Baudepartement in
Kraft.

Einverstandniserklarung

Die nachfolgend aufgefiihrten Grundeigentiimer erkldren sich mit dem Gestaltungsplan
Herisauer-/ Bedastrasse einverstanden:

Parz. Nr. Grundeigentiimer Unterschrift

324732773112 GRS Invest AG




