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Festlegungen
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Geltungsbereich Art.1
Zufahrtsstrasse Art.3
Sichtbereich (SN 640 273a) Art. 3
Notzufahrt Art.3
Weg Art. 4
Quartierplatz Art. 6
Baubereich A Art. 7
Baubereich B Art. 8
Baubereich C Art. 9

Baulinie fur Bauten

Gebaudehauptausrichtung Art.10
Baumpflanzung Art. 13
Siedlungsrand Art.14
Spielwiese Art. 15
Zugang Arneggerbach Art.16
Kehrichtsammelplatz Art.17
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Besondere Vorschriften
I Allgemeines Art.6  Gestaltung ' Die Quartierplatze sind zugleich als Spiel-, Begegnungs- und Aufenthaltsbereiche Art.14  Siedlungsrand Im Bereich Siedlungsrand sind Bauten, geschlossene Zaune, Lebhdge oder Hecken
zu gestalten und mit Sitzgelegenheiten auszustatten. Die Befahrbarkeit fiir Fahrzeu- sowie Boschungen gemass Art. 12 Abs. 2 nicht zulassig.

Art.1 Geltungsbereich

Art. 2 Zweck
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Der Uberbauungsplan besteht aus der Karte im Massstab 1:1'000, den besonderen
Vorschriften und dem Planungsbericht.

* Alle in der Legende bezeichneten Festlegungen sowie die besonderen Vorschriften
sind verbindlich. Die Gbrigen Planelemente sind flr die Projektierung und Beurteilung
von Bauvorhaben wegleitend. Der Berichtist erlauternd.

3 Die nachfolgenden Vorschriften gelten innerhalb des im Plan bezeichneten Gel-
tungsbereiches. Sofern nichts Abweichendes bestimmt wird, gelten die Vorschriften

des librigen Rechts.

Der Uberbauungsplan regelt die Erschliessung und Bebauung und verfolgt insbeson-

dere folgende Ziele:

a) Minimierung der Erschliessungsflachen und attraktive Gestaltung fiir den Auf-
enthalt.

b) Ordnung der Bebauung im Sinne eines einheitlichen Quartiercharakters.

¢) Minimierung der Gelandeveranderungen zur Sicherung einer guten Einbettung
in die Umgebung und minimalen Beeintrachtigung der nachbarlichen Interes-
sen.

. Erschliessung

Art. 3 Strassen

Art.q4  Wege

Art. 5 Abstellplitze Etagenwoh-
nungen
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Die Erschliessung erfolgt Gber die Ruppenstrasse und die neuen, im Plan bezeich-
neten Zufahrtsstrassen. Gegenliber den Zufahrtsstrassen ist eine seitliche Hindernis-
freiheit von 0.30 m einzuhalten und als belagsfreies Bankett der Strassenparzelle zu-
zuschlagen.

* Mit dem Bau der Zufahrtsstrassen ist der bestehende Fahrweg zum Baumlihof
(Assek. Nrn. 540, 541 und 2531) aufzuheben.

> Nach dem Abbruch des Gebdudes Vers. Nr. 541 sind die Zufahrtsstrassen durch ei-
ne Notzufahrt zu verbinden, die namentlich der Durchfahrt von Rettungs-, Entsor-
gungs- und Kommunalfahrzeugen dient.

* Projektbedingte Abweichungen von der Dimensionierung und Lage der im Plan
bezeichneten Strassen sind zulassig.

> Die Sichtbereiche der Einmindungen sind gemdss VSS SN 640 273a freizuhalten.

Die offentlichen Wege sind zusammen mit der Strassenerschliessung auf Kosten der
Grundeigentlimer zu erstellen und auszuparzellieren.

Beim Bau von Etagenwohnungen gelten folgende Vorschriften:

a) Autoparkplatze fir die Bewohner sind in unterirdischen Sammelgaragen anzu-
ordnen. Deren Zu- und Wegfahrt hat direkt ab der Ruppenstrasse zu erfolgen.

b) Autoparkplatze flir die Besucher sind ungedeckt zu erstellen und zusammen zu
fassen.

c) Zweiradabstellplatze fiir die Bewohner sind mindestens zur Halfte in treppenfrei
zuganglichen Einstellraumen nachzuweisen. Die librigen Abstellplatze sind im
Bereich der Hauszugange als gedeckte und abschliessbare Velostander auszu-

flihren. Pro Zimmer sind 0.6 Abstellplatze erforderlich.

ge der 6ffentlichen Dienste und die Wendemoglichkeit flir Personenwagen muss ge-

wahrleistet bleiben. Art.15  Spielbereiche ' An der bezeichneten Stelle ist mit der Erschliessung eine Quartierspielwiese von
? Die Strassen und Wege sind mit einer Beleuchtung mit einer niedrigen Leucht- mindestens 250 m* auf Kosten der Grundeigentiimer zu erstellen und gegentiber der
punkthéhe auszuleuchten. Zufahrtsstrasse und Wohnbauten abzugrenzen.
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Wege und ungedeckte Parkplatze sind unversiegelt und barrierenfrei zu erstellen. Die Spielwiese darf zu 100 % und die Quartierpldtze zu 50 % an die erforderlichen

Spielplatzflachen angerechnet werden.

1. Bebauung

Art. 7 Baubereich A

Art. 8  Baubereich B

Art.9  Baubereich C

Art.10  Gebdudehaupt-
ausrichtung

Art.11 Gestaltung

Art.16  Uferbereich Arneggerbach Im bezeichneten Bereich ist die Zuganglichkeit zum Gewasser beidseitig zu gewahr-
leisten. Eingriffe sind naturnah und mit natirlichen Materialien zu gestalten.
" Im Baubereich A sind Wohnbauten mit Maisonettewohnungen sowie mit Eta-

genwohnungen zulassig.

* Beim Bau von Etagenwohnungen diirfen die anrechenbaren Geschossflachen der V. Ubrige Inhalte
im Geltungsbereich ausserhalb der Baubereiche liegenden Bauzonenflachen gemass
Art. 63 BauG Ubertragen werden. Art.17  Kehrichtsammelplatz An der bezeichneten Stelle ist mit dem Strassenprojekt ein Platz flir das Deponieren

des Kehrichts zu erstellen.
Im Baubereich B sind nur Wohnbauten mit Maisonettewohnungen zul3ssig.

Art.18  Energie Die Gebaude missen so ausgefiihrt werden, dass der Energieverbrauch mindestens
Im Baubereich C sind nur Wohnbauten mit Maisonettewohnungen und einem Flach- den Anforderungen des Minergie-Standards entspricht. Dabei soll der Anteil erneuer-
dach zulassig. barer Energien des Standard-Warmebedarfs fur Heizung und Warmwasser bei Neu-

bauten mindestens 60 % betragen.
Die Ausrichtung des Dachfirstes resp. des Gebaudekérpers muss sich nach den Plan-
eintragen richten.

Die Bauten sind auf rechteckigen Grundrisselementen zu entwickeln.
? Nicht als Terrassen ausgebildete Flachddcher sind zumindest extensiv zu begrii-
nen. Schragdacher sind mit Tonziegeln in rotem bis rotbraunem Farbton auszufiih-

ren.

v, Umgebung

Art.12  Allgemein

Art.13 Baumpflanzung

Terrainveranderungen sind zurlickhaltend vorzunehmen und méglichst harmo-
nisch an das gewachsene Terrain anzugleichen. Bei der Terraingestaltung ist hin-
sichtlich des Gelandeverlaufes ein Béschungsverhdltnis von maximal 2:3 (ohne Besto-
ckung) beziehungsweise von 1:2 (mit Bestockung) einzuhalten.

? Vorbehiltlich der grundstlickstibergreifenden Gestaltung haben steilere Béschun-
gen oder Stlitzmauern bis 1.00 m Hohe einen Grenzabstand von 0.20 m einzuhalten,
dariiber zusatzlich die Mehrhéhe.

3 Geschlossene Einfriedungen von Vorgarten gegentiber Strassen und Wegen diir-
fen héchstens eine Hohe von 1.20 aufweisen.

' Entlang der Ruppenstrasse ist mit der Bebauung eine Baumreihe aus hochstam-
migen Laubbaumen zu pflanzen und fachgerecht zu pflegen. Die Planeintrage sind
hinsichtlich Anzah!| und Abstand wegleitend.
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Die Quartierplatze sind jeweils mit mindestens einem hochstammigen Laubbaum
zu bepflanzen.




