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Art. 4
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Die verkehrsmassige Erschliessung des Plangebietes erfolgt Uber die bezeichnete
Erschliessungsstrasse. Zwischen den bezeichneten Richtungspunkten Erschliessung ist
ein Korridor von mind. 16.0 m Breite fur den Strassenbau wie folgt offen zu halten:

Bauverbot fur Bauten und Anlagen auf einer Fahrbahnbreite inkl. Trottoir von
8.00 m

Beidseitiger Strassenabstand von je 4.0 m (Art. 101 ff StrG).

Die Strassenachse der Erschliessungsstrasse kann von der bezeichneten Lage maximal
15 m nach Osten oder Westen verschoben werden.

> Sofern Stichstrassen erstellt werden bzw. solange keine durchgehende tberbau-

ungsplaninterne Erschliessung besteht, ist in anderer Weise eine Wendemdglichkeit fur
10 m Lastwagen (LKW) zu schaffen bzw. sicherzustellen.

> Samtliche Kosten fir bauliche Massnahmen, welche durch den Strasseneigentimer

des Autobahnzubringers und die Nationalstrassenbehorde festgelegt werden sowie fir
signaltechnische Anlagen (inkl. Einrichtungen zu Verkehrszéhlung/Verkehrsiberwa-
chung) im Einflussbereich der Nationalstrasse und dessen Zubringer gehen zu Lasten

der Grundeigentimer im Baubereich nach Flachenanteil (exkl. Flachen von 6ffentlich
klassierten Strassen- und Wegflachen).

* FUr Motorfahrzeuge darf die Erschliessung des Plangebietes in keinem Fall Gber die
Bischofszellerstrasse erfolgen.
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An den im Plan bezeichneten Stellen sind fur den Fussverkehr Zugange zu den Be-
triebsarealen sicherzustellen.

Fahrtenbeschrankung

' Die Anzahl Fahrten in und aus dem Plangebiet auf die Autobahnzubringerstrasse

ist beschrankt. Es gelten die jeweiligen Vorgaben des Strasseneigentiimers der Auto-
bahnzubringerstrasse und der Nationalstrassenbehérde. Bei Uberschreitungen des
Hochstwertes sind Massnahmen zur Verkehrsreduktion im Plangebiet einzuleiten.

> In den einzelnen Baugesuchen sind entsprechend der vorgesehenen Nutzung die

verkehrlichen Auswirkungen darzulegen. Die Baugesuche sind vor Baubewilligung

dem Strasseneigentiimer der Autobahnzubringerstrasse und der Nationalstrassenbe-
hérde zur Beurteilung zu unterbreiten.

Art. 6

Art. 7

zweften-Hatfte den letzten 25 Prozent der Baubereichsflache im Plangebiet.

64

Planung, Bau und Unterhalt sowie Verteilung der Kosten aller Wegverbindungen

richten sich nach der kantonalen Strassengesetzgebung und den jeweils geltenden
Richtlinien fur Strassen der Stadt Gossau.

Mobilitdat und Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge

' Der Bedarf an Abstellplatzen fur Motorfahrzeuge richtet sich nach der Norm

VSS 40 281. Mit einem Verkehrsgutachten ist aufzuzeigen, welche Auswirkungen der
induzierte Mehrverkehr (motorisierter Individualverkehr, MIV) auf das Gbergeordnete

Strassennetz hat. Wird von der erforderlichen Anzahl Parkplatzen abgewichen (Uber-

respektive Unterschreitung), ist ein Mobilitdtskonzept zu erarbeiten.

’  Beijeder Bauetappe, welche die Errichtung von mindestens 25 Parkplatzen bein-

haltet, ist die Erarbeitung eines Mobilitdtskonzepts zwingend. Im Mobilitdtskonzept
sind Massnahmen zur Forderung des &ffentlichen Verkehrs respektive des Langsamver-

kehrs aufzuzeigen. Das Mobilitatskonzept ist im Rahmen des Baubewilligungsverfah-
ren einzureichen.

Abstellplatze fiir Velos

Arbeitsplatznahe, gedeckte Abstellplatze fir Velos sind an gut zugénglichen Stellen in
der Nahe der Hauszugédnge sowie in der Tiefgarage zu errichten. Der Bedarf richtet
sich nach der Norm VSS 40 065. Im Rahmen des Baubewilligungsverfahren ist die defi-
nitive Anzahl der erforderlichen Abstellpldtze sowie deren Lage festzulegen.

Lagerplatze durfen nur versiegelt werden, wenn dies zum Schutz des Grundwas-

sers unerlasslich ist. Ansonsten sind Lagerplatze mit sicker- und vegetationsfahigem
Belag (Kies- oder Schotterrasen-flachen) auszugestalten.

Art. 8 10 Griinstreifen Siedlungsrand
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" Im Grunstreifen Siedlungsrand sind durch den betroffenen Grundeigentimer und

auf dessen Kosten an den bezeichneten Standorten Stieleichen (Quercus robur - HPB
22 -25) zu pflanzen und ein Bewirtschaftungsweg zu erstellen und zu erhalten.

> Die Bdume und der Bewirtschaftungsweg mussen vor Erteilung der ersten Baube-

willigung je auf den beiden Stammgrundstlicken Parz. Nr. 5294 und 5295 vollstdndig
und fachgerecht ausgefihrt sein. Dies ist eine Voraussetzung zur Erteilung von Baube-
willigungen im Bereich der jeweiligen Stammgrundsticke.

> Innerhalb des Griinstreifens Siedlungsrand sind oberirdische Retentionsmassnah-

men und ein Bewirtschaftungsweg zulédssig. Weitere Bauten und Anlagen sowie Ein-
friedungen sind nicht zulassig.

Der Grunstreifen Siedlungsrand muss zur Bewirtschaftung von der Einmindung

der Erschliessungsstrasse zuganglich sein.

Art. 9 11 Gebiet fiir 6kologische Vernetzung

Das Gebiet fur 6kologische Vernetzung ist durch den betroffenen Grundeigentu-

mer und auf dessen Kosten gemass Beilageplan Art. 1 BesV zu gestalten.

Die Bepflanzung und Gestaltung muss vor Erteilung der ersten Baubewilligung im

Plangebiet vollstandig und fachgerecht ausgefihrt sein. Dies ist eine Voraussetzung

zur Erteilung von Baubewilligungen im Plangebiet. Die Ausfiihrung hat unter Beizug
ausgewiesener Fachpersonen zu erfolgen.

Der Grundeigenttmer ist fr den Weiterbestand, die Pflege und den Unterhalt ge-

mass den Festlegungen des Beilageplans Art. 1 BesV verpflichtet. Pflege und Unterhalt
haben unter Beizug ausgewiesener Fachpersonen zu erfolgen.

Innerhalb des Gebietes fur dkologische Vernetzung sind mit Ausnahme des nach-

folgenden Art. 9 Abs. 5 und Abs. 5bis keine Bauten, Anlagen oder Einfriedungen zu-
lassig.

Im Baubewilligungsverfahren sind die notwendigen Flachen und Massnahmen zur
Ruckhaltung der anfallenden Meteorwassermengen aufzuzeigen. Oberirdische Retenti-
onsmassnahmen sind als naturnahe Lebensraume zu gestalten und wenn maéglich un-

tereinander zu verbinden.

Art. 44 16 Objektschutzmassnahmen Hochwasser

Im entsprechend bezeichneten Bereich sind im Baubewilligungsverfahren Objekt-

schutzmassnahmen zu prifen. Die Schutzmassnahmen dirfen nicht zu einer Erhéhung
der Gefdhrdung anderer Grundeigentiimer innerhalb und ausserhalb des Plangebietes

fihren. Kosten fur Bau und Unterhalt der Massnahmen gehen zu Lasten der betroffe-
nen Grundeigentimer.

D.

Schlussbestimmungen

Art. 15 17 Aufhebung bestehender Pldane

Innerhalb des Planungsgebietes werden folgende Baulinienplane aufgehoben:

N1 Abschnitt Wil-St.Margrethen, Teil Westumfahrung Gossau (Herisau) vom
16. September 1963.

N1 Abschnitt Wil-St.Margrethen, Teil Degenau Sommerbiihl vom 4. September
1963.

Art. 16 18 Inkrafttreten

Der Uberbauungsplan tritt mit der Genehmigung durch das kantonale Baudeparte-
ment in Kraft.

Art. 47 19 Anderungen

Anderungen des Uberbauungsplans und der Besonderen Vorschriften bediirfen zu ih-

rer GUltigkeit der Genehmigung des Strasseneigentimers der Autobahnzubrin-
gerstrasse und der Nationalstrassenbehdrde.
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A. AIIgemelne Bestlmmungen Art. 5 Richtungspunkte Wegverbindungen C. Uberbauung und Gestaltung °  Gleisausbauten, eine allfillige Bahnhaltestelle, eine Querung fir die Erstellung ei-
" Zwischen den im Plan bezeichneten Richtungspunkten Wegverbindungen sind f- nef Industneglgls—anschlusses §0W|e dlg V\/fegverbmdung an die Bllschofz?llgrstrasse
Art. 1 Geltungsbereich fentliche Wege zu erstellen. Diese mussen mindestens 3.0 m (exkl. Bankett) breit sein. Art. 6 8 Baubereich (Hohe Grundstlick Nr. 5307) sind soweit flir den Zweck erforderlich, zuléssig.
" Der Uberbauungsplan besteht aus: X:ﬁgdzegglfnagz Lrlogf:;rkz:;'abfgzzgEVSCh“eSSU”gSSUaSSGn erstellt, mussen sie mindes " Bauten und Anlagen sind, soweit nachfolgend nichts anderes bestimmt wird, nur s Retentlorjsanlagen fur sguberes Dachwasser uqd G.elapdeanlpa.ssungen fur angren
Hinweise Plan M 1:1000 ' X o innerhalb des Baubereiches zulassig. Sie diirfen bis an die Baulinie entlang dem Grin- zende Ersch|.|essun.(?35\./.vege sind erlaubt, wenn sie ?_'Ch in die natarlichen Gegebenhei-
Besonderen Vorschriften ?  Das Plangebiet ist ab den im Plan bezeichneten Richtungspunkten mit zwei Weg- streifen Siedlungsrand gestellt werden. ten des Gebietes flir okologische Vernetzung einfugen.
oo . Beilageplan Gebiet fur 6kologische Vernetzung (Plan Nr. 1050/297 vom verbindungen mit der Bischofszellerstrasse zu verbinden. 2 Gegenuber der Landwirtschaftszone ist ein Grenzabstand von 5.0 m einzuhalten. GI Die Wegverbindung an die Bi§chofszellerstrasse Muss so anQEfUh” werden, dass
[ ] Projektierte Erschliessungsstrasse 15. August 2012) ’  Vor Baubeginn des Hochbaus des ersten Bauvorhabens Erteftung-derersten-Batbe- * Bei allen Bauvorhaben ist eine mehrgeschossige Bauweise anzustreben. Biiros, Ver- 'S|edk'e|ne B;rrlgrivylrkgng %Uf 'lt<le|n|ebe?/ves1eon hat. El?ﬁ lek?etnirdlge Vernetzung muss
L . i o L . - ) - i i i cho AUW nz! ! » V€ in diesem Bereich in einer Breite von min. 10 m gewahrleistet sein.
Verkehrsflache Die Besonderen Vorschriften (BesV) gelten fir das im Uberbauungsplan umgrenzte hgt rgt ”Ile[ Plgrr:.geblet missen folgende Wegverbindungen 9 fachge waltungs- und Personalrdume sollen, soweit dies betrieblich méglich und wirtschaftlich
Gebiet. Sofern nachstehend nichts anderes bestimmt wird, gelten die Vorschriften des recnters e‘ sein- _ . . zumutbar ist, mehrheitlich in Obergeschossen angeordnet werden. Art. 10 12 Retentionsbereich
o kantonalen Baugesetzes (BauG), des Baureglements der Stadt Gossau (BauR) und der a) zwischen der Erschliessungsstrasse ab Autobahnzubringer A1 und dem Gebiet , o _ . ,
Hochspannungsfrelleltung Schutzverordnung der Stadt Gossau, fiir okologische Vernetzung auf Hohe des Grundstiickes Nr. 5367 774 (Wegverbin- Im Retentionsbereich sind unter Vorbehalt einer Bewilligung durch den Strasseneigen-
. . ) . dung A) Art. 79 Gestaltung tlmer der Autobahn oberirdische Retentions- und Larmschutzmassnahmen zulassig.
Wald Alle in der Legende des Uberbauungsplans als Festlegungen bezeichneten Ele- b ischen der siidéstlichen Ecke des Pl bietes via S ¢ Bi. 1 ) . . . Weitere Bauten und Anlagen sind nicht zuldssig. Anlagen (bspw. Parkplatze) sind er-
mente und die Besonderen Vorschriften sind verbindlich. Der Beilageplan nach Abs. 1 )h z]:/wsc” en der sUdostic En dc € €es FIangebIETes Via sommeraistrasse zur B _ Bau.ten und Anlagen sind so zu"ges.talten, dass eine ggte Gesamtwirkung erreicht laubt, wenn sie mit der Retention vereinbar sind und entsprechend ausgestaltet wer-
- ; BesV ist richtungsgebend. Der Planungsbericht dient dem besseren Verstandnis und ist schofszellerstrasse (Wegverbindung B) wird. Dies gilt insbesondere auch fur die Gestaltung des Siedlungsrandes. den
N Gewasser offen | elngedolt . . ’ ¢) entlang dem Gebiet fir 6kologische Vernetzung als Verbindung zwischen ) . ] ] ’
informativ. Wegverbindungen A und B (Wegverbindung C) a}-tne-b) > Die Fassaden von Hauptbauten sind gemaéss den bezeichneten Fassadenrichtungen
O Quellschacht d) entlang des Stidrands des Plangebiets zwischen der Erschliessungsstrasse und u ersteIPIEn. Davon ausgenommen S'Ed die Nordfgssqun der Hauptbauten ndrdlich Art. +1 13 Larmschutz
Art.2  Zweck der sudostlichen Ecke des Plangebiets (Wegverbindung D) der Erschliessungsstrasse (ab Autobahnzubringer in Richtung Os) Fir die Erstellung larmempfindlicher Rdume ist im Baubewilligungsverfahren der Nach-
Der Sondernutzungsplan bezweckt: e) entlang der Erschliessungsstrasse im westlichen Teil des Plangebiets mitsamt > Flachdécher und flach geneigte Décher sind extensiv und nach ékologischen weis zu erbringen, dass die Planungswerte eingehalten werden.
die zweckmassige Erschliessuna und die Gewahrleistung der Verkehrssicherheit Trottoir (Wegverbindung E) Grundsatzen zu begriinen. Davon ausgenommen sind begehbare Flachen.
g 9 9
d?e Sicherstellung eingr haushalterischen Nutzung des Bodens I/)V entlz;rjgddem Gibﬁj[hfurGOkOL??['?C:e,\Ive;;ZtZUngZW'S;heh? dem R'CEILU:/gSpunkt *  Freiflachen innerhalb des Baubereiches sind als naturnahe Fldchen extensiv und mit Art. 42 14 Energiehaushalt
die geordnete, dem Siedlungsauftakt gerecht werdende Bebauung vegverbinadung aut FONE Larunastuck . und dem Richtungspunict Yegver- standortheimischen Pflanzenarten zu begriinen. Die Umgebungsgestaltung jedes Bau- Die Gebaude sind entweder im Minergiestandard zu ddmmen oder so auszufiihren
die Sicherstell . igenden L& hut bindung auf Hohe Grundsttick Nr. 5307 (Wegverbindung F). ; e i i+ ai ) . . . . '
1€ Sichersteliung eines genugenden Larmschutzes vorhabens im Plangebiet ist im Baubewilligungsverfahren mit einem Umgebungsplan dass héchstens 60 Prozent des zuldssigen Energiebedarfs fir Heizung und Warmwas-
die Schaffung und Sicherung von ¢kologischen Vernetzungsflachen * Die Langsamverkehrsverbindung (Wegverbindung G) zwischen dem Weg geméss nachzuweisen. ser mit nicht erneuerbaren Energien gedeckt ist.
Abs. 3 h.t'.f dieses Artikels und der B|schofszellersftrasse"mus§ gebaut wgrden, §oba|d *  Oberirdische Parkplatze sind mit sicker- und vegetationsfahigem Belag (Kies- oder
Baubewilligungen auf 50 Prozent % der Baubereichsflache im Plangebiet erteilt wur- .. o e ]
4 Schotterrasenflachen) auszugestalten. Pro 4 oberirdische Parkplatze ist ein Baum zu Art. 13 15 Retentionsanlagen
en. pflanzen.
B. Erschllessung Der abgeschlossene, vollstandige und fachgerechte Bau der Wegverbindung G dieser .
Wegverbirdung ist eine Voraussetzung zur Erteilung von Baubewilligungen auf der
Art. 3 Erschliessung



	Lay-1 [Layouttitel]
	1/Lay-1
	3/Lay-1
	2/Lay-1
	4/Lay-2


