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Ausgangslage

11 Planungsgebiet

Das Planungsgebiet befindet sich ausserhalb von Gossau in Richtung Neuchlen. Es umfasst
den bestehenden Walter Zoo (Parz. Nr. 3921, 1503, 3491 und 4584) sowie die zwei angren-
zenden Grundstlicke 1501, 4787 und einen Teil des Grundstlicks 1543. Der bestehende
Walter Zoo ist im rechtskraftigen Zonenplan der Zone fir Intensiverholung und die Erweite-
rungsflachen der Landwirtschaftszone zugewiesen. Im Westen wird das Gebiet durch Waldfla-
che begrenzt.

Die Flache der Zone fir Intensiverholung gehért dem Walter Zoo. Der Walter Zoo ist seit 2017
auch Eigentimer der Grundstiicke 1501 und 4787. Das Grundstuck 1543 gehdrt der Schwei-
zerischen Eidgenossenschaft, welche einen Pachtvertrag Giber 30 Jahre mit dem Walter Zoo
vereinbart hat.

Lage des Planungs-
gebietes
geoportal.ch

Zugriff: 20. Juli 2020

1.2 Anlass und Zweck der Planung

Seit vielen Jahren ist die Erschliessungs- und Parkierungssituation des Walter Zoos unbefrie-
digend. Um den Eingangsbereich neu gestalten zu kdnnen, ist eine Erweiterung in Richtung
Sudwest nétig, da einerseits der Eingangsbereich verlegt werden muss, um rollstuhlfreundli-
che Hauptwege zu ermdglichen und andererseits um eine betriebsinterne Parkierungslésung
nahe des Besuchereingangs anzubieten. Die Parkierungslésung beinhaltet den Bau einer
Tiefgarage. Fir Cars und Grossfahrzeuge werden oberirdische Abstellflachen bereitgestellt.
Die Cars kénnen die Buswendeschleife nutzen. Die Bushaltestelle selbst befindet sich direkt
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beim Besuchereingang. Fir Velos werden nah am Eingangsbereich grossziigige Abstellmog-
lichkeiten und Unterstande platziert. Dieser Bereich wird direkt an einen Veloweg angeschlos-
sen.

Auch der Bereich der Tieranlagen muss erneuert werden. Anforderungen aus der Tierschutz-
verordnung, neue tiergartenbiologische Erkenntnisse, Veranderungen in der Gesellschaft und
damit verbundene Erwartungen an die Tierhaltung sowie der laufende Erneuerungsbedarf

in einem Zoo fiihren zu einem stetigen Wandel der Bedurfnisse. Durch die Erweiterung in
Richtung Nordost werden Ausweichflachen fir die Tiere geschaffen, deren Anlagen umge-
baut werden missen und neue Flachen flr die Vergrosserung bestehender Tieranlagen dazu
gewonnen.

Es wurde ein Masterplan erarbeitet, in welchem die bestehende Infrastruktur analysiert und
das Potential des Zoos aufgezeigt wird. Der Masterplan zeigt auf, welche baulichen Veran-
derungen vorgenommen werden missen, um den heutigen Anforderungen der Tierhaltung
gerecht zu werden sowie die Erschliessung und Parkierung auf dem eigenen Areal zu regeln.
Auch werden Veranderungen in der Besucherinfrastruktur angestrebt, um den Bedurfnis-

sen der Besuchenden zu entsprechen (z. B. Gastronomie, WC-Anlagen, Wegverbindungen,
Kinderwagen- und Rollstuhlgangigkeit etc.). Die Hauptwege fiir die Besuchenden sind heute
nicht Gberall rollstuhlgéangig.

Fir die beschriebene Entwicklung des Areals ist es notig, die Parzellen 1501 (1560 m?), 4787
(19'851 m?) und einen Teil der Parzelle 1543 (11‘804 m?) von der Landwirtschaftszone in die
Intensiverholungszone zu Uberfiuhren (insgesamt 33215 m?).
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)2 Ubersicht des Fla-
Matterwald chenbedarf
ERR Raumplaner AG,

Gruenholz

31. Oktober 2022

Uber den bestehenden Walter Zoo besteht ein rechtskraftiger Uberbauungsplan vom 28.
Januar 2008 mit 1. Anderung vom 2. August 2016. Aufgrund geénderter Rahmenbedingungen
und erhéhten Anforderungen an Einzonungen soll der Uberbauungsplan nicht nur erweitert,
sondern grundlegend uberarbeitet und durch einen detaillierteren Sondernutzungsplan ersetzt
werden. Massgeschneiderte Festlegungen und Vorschriften sollen zur Berticksichtigung der
verschiedenen Interessen und einer guten Gesamtldsung beitragen.

Flache
Umgrenzung des heutigen Zooareals 45'661 m2
Eingangs- und Parkierungsbereich 6'822 m2
Waldabstand mit Betriebsweg 3'380 m2
Tieranlagen 46'909 m2
Betriebsgebdude, Gastronomie und Tieranlagen 20'138 m2
Wohnbereich 1'627 m2
Flache zukiinftiges Zooareal 78'876 m2
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1.3 Ubersicht Gesamtplanungspaket
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Planungsgrundlagen

Folgende Tabellen zeigen, welche tbergeordneten raumplanerischen Ziele und welches bri-
ge Bundesrecht von der vorliegenden Planung tangiert werden.

21 Ubergeordnete Grundlagen

Raumplanungsgesetz und Instrumente tangiert nicht tangiert
Ziele und Grundsatze der Raumplanung nach Art. 1 und 3 RPG X

Konzepte des Bundes nach Art. 13 RPG X

(Landschaft, Sportanlagen, Windenergie, Gutertransport auf der Schiene)

Sachplane des Bundes nach Art. 13 RPG X

(Verkehr, Militér, Geologische Tiefenlager, Fruchtfolgeflachen, Ubertragungsleitungen, Asyl)

Bundesinventare (ISOS, IVS, BLN, Moorlandschaften) X
Kantonaler Richtplan nach Art. 8 RPG X

2.1.1  Ziele und Grundsatze der Raumplanung

Die Ziele und Grundsatze der Raumplanung nach Art.1 und 3 RPG dienen als Richtschnur.

Abstimmung raumwirksamer Tatigkeiten

Fir den kantonalen Richtplan wird ein Anderungsantrag gestellt (vgl. Kap. 2.1.4 Kantonaler
Richtplan).

Fir die Neuchlenstrasse wird im Rahmen des Agglomerationsprogramms ein Strassenprojekt
erarbeitet (vgl. Kap. 2.2.2 Strassenverkehr). Die Abstimmung mit diesem Projekt ist erfolgt.

Haushalterische Bodennutzung / Schaffung kompakter Siedlungen

Die Erweiterung des Gebietes des Walter Zoos ist unabdingbar, um einerseits der Tierschutz-
verordnung und den Ansprichen einer zeitgemassen Tierhaltung gerecht zu werden und
andererseits die Besucherinfrastruktur zufriedenstellend ausbauen zu kdnnen. Der Standort
ausserhalb von Gossau eignet sich gut fir einen Zoo. Aufgrund der Standortgebundenheit ist
eine Erweiterung an anderer Stelle nicht moglich. Durch die Erweiterung des Zooareals wird
der Walter Zoo auf klare und naturliche Weise durch den Wald sowie durch die Neuchlen-
strasse begrenzt.

Beachtung natirlicher Gegebenheiten
Der sorgfaltige Umgang mit naturlichen Gegebenheiten wird mittels Sondernutzungsplan

gesichert. Das Plangebiet des Zoos weist eine ausgepragte Topographie auf. Terrainverande-
rungen werden unter Berlcksichtigung der Gesamtwirkung sorgfaltig geplant. Hohe Gebau-
de, wie beispielsweise das Giraffenhaus, werden so platziert, dass sie sich optimal in das
Gesamtbild einfligen.

Seite 9
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Schutz naturlicher Lebensgrundlagen

Im Rahmen der vorgesehenen Einzonungen, wie auch fiir den Zoo selbst, spielt das Thema
Biodiversitat eine grosse Rolle und wird mittels Sondernutzungsplan gesichert. Auch der
sorgfaltige Umgang mit einem im Planungsgebiet liegenden Gewasser und dem angrenzen-
den Wald wird mittels Sondernutzungsplan sichergestellt (vgl. Kap. 2.2.4 Wald und Kap. 2.2.5
Gewasser).

Beachtung der Bediirfnisse von Bevoélkerung und Wirtschaft

Im Rahmen der 6ffentlichen Mitwirkung hatte die Bevolkerung die Gelegenheit, konkrete
Bedurfnisse einzubringen. Themen wie Verkehrsregelung, Vermeidung von Suchverkehr,
Férderung von Fuss-, Velo- und 6ffentlichem Verkehr (FVV und OV) und Verkehrssicherheit
spielen bei der Planung der Erweiterung des Walter Zoos eine grosse Rolle (vgl. Kap. 4 Mobi-
litatskonzept).

Schaffung / Erhaltung raumlicher Voraussetzungen fiir die Wirtschaft
Fur den Betrieb des Zoos sind neben dem Tierschutz die Aspekte der Besucherinfrastruktur

und der Wirtschaftlichkeit zentral. Die Erweiterung des Zoogelandes ermdéglicht den Bau
einer Tiefgarage und somit eine einfache Parkierungsregelung und -bewirtschaftung. Durch
den Ausbau und die Attraktivierung der Besucherinfrastruktur (Gastronomie, WC-Anlagen,
Wegverbindungen, Kinderwagen- und Rollstuhlgéngigkeit etc.) und den damit verbundenen
Anstieg der Besuchszahlen lassen sich hohere Einnahmen generieren, die fir den Unterhalt
des Zoobetriebs zwingend bendtigt werden.

Forderung des sozialen, wirtschaftlichen und kulturellen Lebens
Der Zoo ist ein Ort der Begegnung und vereint Generationen. Zudem mochte der Zoo den
Besuchenden die Vielfalt und Schonheit der Natur néherbringen.

Gewabhrleistung der Gesamtverteidigung
Die geplante Erweiterung des Walter Zoos betrifft den Perimeter des Waffenplatzes Herisau-

Gossau nur geringfligig (vgl. Kap. 2.1.3 Sachplane des Bundes).

2.1.2 Konzepte des Bundes

Das Landschaftskonzept Schweiz (LKS) legt folgende Ziele, die fiir die Planung des Walter
Zoos von Bedeutung sind, fest:

. Landschaft als Standortfaktor starken

. Landnutzung standortgerecht gestalten

. Eingriffe sorgfaltig und qualitatsorientiert ausfihren
. Hochwertige Lebensrdume sichern und vernetzen
. Naturliche Dynamik zulassen

Seite 10
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. Landlich gepragte Landschaften - standortangepasster Nutzung Prioritat einrdumen

Die Anliegen der Okologie und des Naturschutzes werden in der Planung beriicksichtigt und
mittels Sondernutzungsplan gesichert. Auch die gute landschaftliche Einfligung der Zooanla-
ge sowie deren qualitatsvolle Entwicklung wird mittels Sondernutzungsplan gesichert.

Andere Konzepte des Bundes werden nicht tangiert.

2.1.3 Sachplane des Bundes

Sachplan Militar
Der Sachplan Militar (SPM) dient der raumlichen Sicherung und Abstimmung der militarischen

Infrastrukturen und Tatigkeiten mit den zivilen Raumansprichen. Die geplante Erweiterung
des Walter Zoos, betrifft den Anlageperimeter des Waffenplatzes Herisau-Gossau geringfu-
gig. Der Walter Zoo verfiigt Uber einen Pachtvertrag tber 30 Jahre mit der Schweizerischen
Eidgenossenschaft fiir den betroffenen Teil der Parzelle 1543 (11804 m?). Somit ist sicher-
gestellt, dass das Gebiet fiir die Erweiterung des Walter Zoos nicht vom Waffenplatz bendtigt
wird.
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Andere Sachplane werden nicht tangiert.

2.1.4 Kantonaler Richtplan

Mit dem Richtplan werden Leitplanken fur die raumliche Entwicklung des Kantons St.Gallen
gesetzt und die zur Verwirklichung der angestrebten raumlichen Ordnung erforderlichen Tatig-
keiten festgelegt. Das Erweiterungsgebiet war im kantonalen Richtplan noch nicht als Sied-
lungsgebiet ausgewiesen. Deshalb wurde gleichzeitig mit dem Gesamtplanungspaket fir die
kantonale Vorpriifung auch ein Anderungsantrag fiir den kantonalen Richtplan beim Amt fiir
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Raumentwicklung und Geoinformation (AREG) eingereicht. Auf Basis der Vorprifung konnte

der Kanton die Anpassung im kantonalen Richtplan im Rahmen der jahrlichen Richtplannach-

fuhrung 2022 vornehmen. Um die Zeit bis zur Genehmigung der Richtplannachfiihrung durch

den Bund zu nutzen, werden die Bereinigungsarbeiten am Gesamtplanungspaket, welche

aufgrund der kantonalen Vorprifung und der 6ffentlichen Mitwirkung notwendig sind, sowie

das Verfahren bis und mit zu einem allfélligen fakultativen Referendum / Abstimmung parallel

laufen gelassen. Mit dem Einreichen des Genehmigungsgesuches fiir das Gesamtplanungs-

paket wartet der Stadtrat Gossau bis zur Genehmigung der Richtplannachfiihrung ab.

Ausschnitt aus dem
. kantonalen Richtplan

L geoportal.ch
Zugriff: 17. Juni 2020

2.2 Ubriges Bundesrecht

Themen tangiert nicht tangiert

Natur- und Landschaftsschutz (NHG) X

Larm (LSV) X

Nichtionisierende Strahlung (NISV) X
Luft (LRV)

Storfallvorsorge (StFV)

Strassenverkehr (SVG)

Fuss- und Wanderwege (FWG)
Wald (WaG)

Gewasser (GSchG)

Gewasserschutz (GSchG)
Landwirtschaft (LwG)
Umweltrecht (USG, UVPV)

X X X X X X X X X

Belastete Boden und Standorte (USG, AltlV)

Naturgefahren
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2.2.1 Natur- und Landschaftsschutz

Mit dem Natur- und Heimatschutzgesetz (NHG) soll die einheimische Tier- und Pflanzenwelt
sowie ihre biologische Vielfalt und ihr natiirlicher Lebensraum geschitzt und geférdert wer-

den. Der Walter Zoo strebt eine hohe 6kologische Vielfalt an. Der 6kologische Ausgleich fir
die vorgesehenen Einzonungen wird mittels Sondernutzungsplan gesichert.

2.2.2 Larm

Die Beurteilung der entstehenden Larmemissionen und -immissionen sind wesentlicher Be-
standteil des Umweltvertraglichkeitsberichts. In Bezug auf die Larmemissionen der nahege-
legene Schiessanlage wurde im Jahre 2010 ein Gutachten erstellt. Gemé&ss diesem ist die
Larmbelastung unproblematisch.

2.2.3  Luft

Das Thema der Luftreinhaltung ist wesentlicher Bestandteil des Umweltvertraglichkeitsbe-
richts.

2.2.4 Storfallvorsorge

Wahrend der Bauphase sind die im Umweltvertraglichkeitsbericht aufgefihrten Massnahmen
zum Schutz der Umwelt zu treffen. Uberméssige Umweltbeeintrachtigungen kénnen nur bei
einem Storfall, einer Havarie oder bei einem Brand auftreten. Dies mit Auswirkungen auf die
Luft, den Boden oder das Grundwasser. Mit entsprechenden Sicherheits- und Vorsorgemass-
nahmen ist das Risiko zu minimeren.

2.2.5 Strassenverkehr

Das Planungsgebiet wird durch die Neuchlenstrasse erschlossen. Entlang der Neuchlenstras-
se wird zurzeit im Rahmen des Agglomerationsprogramms ein Strassenprojekt zur Verbesse-
rung der Situation fur den Fuss- und Veloverkehr ausgearbeitet.

Im Eingangsbereich des Walter Zoos soll zudem ein Tempo-30-Streckenabschnitt realisiert
werden, um die Sicherheit fur den Fuss- und Veloverkehr zu erhdhen.

Die Erschliessung mit dem OV erfolgt mittels der Bushaltestelle Gossau SG, Walter Zoo (kei-
ne OV-Giiteklasse).
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2.2.6  Fuss- und Wanderwege

Der Wanderweg, welcher heute uber die Parzelle 1543 fihrt, wird verlegt, sodass er neu an
der ndrdlichen Grenze des Walter Zoos entlangfiihrt. Dazu wurde ein Strassenprojekt mit
dazugehdrigem Teilstrassenplan erarbeitet.

Wanderwege im
Bereich des Walter
Zoos
geo.map.admin
Zugriff: 17. Juni 2020

2.2.7 Wald

Im Westen grenzt das Planungsgebiet an eine Waldflache. Im Rahmen der vorgesehenen
Einzonungen werden Wald- und Stockgrenze festgelegt. Eine differenzierte Abstandsrege-
lung zum Wald erfolgt mittels Sondernutzungsplan. Mittels Sondernutzungsplan wird auch die
Erstellung eines 6kologisch wertvollen Waldrandes gesichert.

2.2.8 Gewasser

Im Planungsgebiet befindet sich ein kleines Oberflachengewasser. Der Gewasserraum wird
mittels Baulinien in einem separaten Sondernutzungsplan festgelegt (vgl. Kap. 5 Sondernut-
zungsplan Chellenbach). Das Gewasser kann in das Zoogelénde integriert und von Tieren
genutzt werden. Die Anforderungen dazu werden mittels Sondernutzungsplan detailliert
geregelt.

2.2.9 Gewasserschutz

Gemass der Gewasserschutzkarte liegt das Grundstiick Nr. 4787 teils im Gewasserschutzbe-
reich Ao und das Grundstiick Nr. 1543 teils im Gewasserschutzbereich Au und damit gemass
Art. 29 der Gewasserschutzverordnung in einem besonders gefahrdeten Bereich. Aufgrund
aktueller Kenntnisse sind keine im 6&ffentlichen Interesse liegenden Quell- oder Grundwasser-
fassungen betroffen.
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2.2.10 Landwirtschaft

Die umzuzonenden Parzellen werden heute extensiv landwirtschaftlich genutzt (Graswirt-
schaft) und befinden sich in der Landwirtschaftszone. Bei beiden Landwirtschaftsflachen
handelt es sich nicht um Fruchtfolgeflachen. Die Parzelle 1543 wird vom Landwirt, der das
angrenzende Land bewirtschaftet, mitbewirtschaftet. Die Parzelle 4787 wird als Weideflache
fur die Kamele und Ponys des Zoos genutzt.

Fruchtfolgeflachen in
der Umgebung des
Walter Zoos
geo.map.admin
Zugriff: 10. August
2020

2.2.11  Umweltvertraglichkeitsprufung (UVP)

Es wurde ein Bericht zur Umweltvertraglichkeit erarbeitet, in welchem aufgezeigt wird, dass
der Umweltschutz eingehalten wird.

@
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Verhaltnis zu kommunalen Planungsinstrumenten

Planungsinstrument tangiert nicht tangiert
Kommunale Leitbilder und Konzepte X
Kommunaler Richtplan nach Art. 5 PBG X

Kommunaler Zonenplan

Kommunale Schutzverordnung nach Art. 14 ff RPG

3.2.1  Kommunale Leitbilder und Konzepte

Im Stadtentwicklungskonzept (StEk) der Stadt Gossau aus dem Jahre 2016 wird festgehalten,
dass der innerstadtische motorisierte Verkehr nicht weiter wachsen soll. Die Stadt mdchte
zudem attraktive und sichere Verbindungen fiir den Veloverkehr schaffen und attraktive Velo-
abstellplatze bei wichtigen Zielen in ausreichender Anzahl erstellen. Die Planung der Erweite-
rung des Walter Zoos richtet sich nach diesen Zielen. Im Kapitel 6 Mobilitdt werden Massnah-
men erlautert, die zur Forderung des offentlichen Verkehrs und des Fuss- und Veloverkehrs
getroffen werden.

3.3 Mobilitat

Ziele

In Gossau wird eine stadtvertragliche und energieeffiziente Mobilitat-
skultur gelebt. Die Stadt stellt ein attraktives Angebot zur Verflgung,
sodass sich Gossauerinnen und Gossauer gerne mit dem Velo, zu Fuss
oder mit dem QV bewegen.

Der innerstadtische motorisierte Verkehr wéchst nicht weiter und be-
nutzt das bestehende, punktuell optimierte Strassennetz. Mittelfristig
werden keine neuen Kapazitaten geschaffen, Optionen fur langfris-
tige Netzerganzungen bleiben offen.

Der Verkehr durch Gossau ist auf den Hauptachsen konzentriert.
Weitere sensible Wohngebiete sind nicht zusatzlich belastet.

Zentrum und Wohnquartiere sind vom Schwerverkehr entlastet.

Gossau verfugt Uber eine gute Anbindung ans nationale und
regionale Netz des offentlichen und privaten Verkehrs.

Seite 16

Ausschnitt aus dem
Stadtentwicklungs-
konzept (StEk) der
Stadt Gossau

Stadt Gossau, 2016

@
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3.2.2 Kommunaler Richtplan

Die Erweiterungsgebiete sind im kommunalen Richtplan aus dem Jahr 2000 dem Landwirt-
schaftsgebiet zugewiesen. Der kommunale Richtplan wird zur Zeit Gberarbeitet. Die Erweite-
rungsflachen des Walter Zoos werden dabei als Baugebiet bezeichnet. Um mit der Erweite-
rung des Areals des Walter Zoos moglichst rasch beginnen zu kénnen, ist der Teilzonenplan
der laufenden Ortsplanungsrevision vorzuziehen. Im kommunalen Richtplan (Stand Mitwir-
kung 2021) ist der Walter Zoo als Intensiverholungsgebiet festgehalten.

Strassenraurn mit Einordnungsgebot

Gebiet fur offentliche Bauten und Anlagen

- Intensiverholungsgebiet

Landwirtschaftsgebiet

e
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3.2.3 Zonenplan

Im Zonenplan sind die Erweiterungsgebiete der Landwirtschaftszone zugewiesen. Neu sollen
die Parzellen 1501, 4787 und 1543 wie der bestehende Walter Zoo der Intensiverholungszo-
ne angehdren.

Der Teilzonenplan kann der laufenden Ortsplanungsrevision vorgezogen werden, da es in der
Region Gossau keine weiteren Zoos oder andere vergleichbare Freizeiteinrichtungen gibt und
es sich somit nicht um ein Prajudiz fur die Zonenplanrevision handelt. Zudem ist es fiir das
Fortbestehen des Zoos wichtig, dass mdglichst bald mit den Umbau- und Erneuerungsmass-
nahmen begonnen werden kann.

Ausschnitt aus dem
Zonenplan
geoportal.ch

Zugriff: 17. Juni 2020

1543

Neuchlen

LAl ]

[ Zone fiir éffentliche Bauten und Anlagen
I  Intensiverholungzone
Landwirtschaftszone

B inweis wald

3.2.4 Kommunale Schutzverordnung

In der rechtsglltigen Schutzverordnung von 1982 ist kein Naturobjekt im erweiterten Zooareal
aufgenommen, weil die Parzelle 1543 vollstandig im Besitz des Bundes (armasuisse) liegt.

Im Entwurf 2022 der kommunalen Schutzverordnung sind bei dem einzuzonenden Gebiet
der Parzelle 1543 drei schutzwirdige Hecken erfasst. Diese werden gemass dem Masterplan
2040 unverandert beibehalten.
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Masterplan und Richtprojekt Walter Zoo

4.1 Masterplan 2040 Walter Zoo

4.1.1  Stellung und Bedeutung des Masterplans

Der Walter Zoo hat zusammen mit vetschpartner Landschaftsarchitekten einen detaillierten
Masterplan mit Zeithorizont 2040 entwickelt. Der Masterplan stellt fiir die geordnete Weiter-
entwicklung des Zooareals eine wichtige Grundlage im Sinne eines Leitbilds dar. Zukunftige
bauliche Massnahmen innerhalb des Zoos sollen sich an diesem Leitbild orientieren.

Der Masterplan ist eine wichtige Grundlage fur die Erarbeitung des Sondernutzungsplans.
So basieren zum Beispiel die Lage und Grosse der Erschliessungsbereiche, die Lage des
Hauptein- und ausgangs fur Besucher, die Einteilung in Baubereiche und die Festlegung der
Gebdudehdhen auf dem Masterplan. Durch die parallele Erarbeitung von Masterplan und
Sondernutzungsplan ist eine enge Abstimmung zwischen den beiden Planungsinstrumenten
moglich.

Der Masterplan ist ein Beilageplan des Sondernutzungsplans. Gemass besonderen Vorschrif-
ten ist der Beilageplan fir die Projektierung und Baubewilligung wegleitend. Dies schliesst
jedoch Anderungen am Masterplan nicht aus. Der Masterplan ist ein rollendes Planungsins-
trument, das jeweils den aktuellen Gegebenheiten angepasst werden muss. Der Masterplan
enthalt ein gut durchdachtes und stabiles Grundgertst, welches fir das Funktionieren als
Gesamtsystem wichtig ist. Dieses wurde in den Sondernutzungsplan lbertragen und ist damit
gesichert. Zusatzlich enthalt der Masterplan viele untergeordnete Aussagen wie zum Beispiel
den Verlauf von Besucherwegen, die Lage und Grdsse einzelner Tieranlagen oder von Spiel-
und Picknickplatzen. Fur die Entwicklung des Zoos ist es von grosser Wichtigkeit, in diesen
Bereichen genligend Spielraum zu haben, um auf aktuelle Gegebenheiten und Bedirfnisse
reagieren zu kdnnen.

4.2 Richtprojekt Eingangsbereich mit Erschliessung und Parkierung Walter Zoo

4.2.1 Stellung und Bedeutung des Richtprojekts

Der Masterplan sieht die Verlegung des heutigen Hauptein- und ausgangs fiir Besucher in
den Suden des Zooareals vor. Auch die Erschliessung und Parkierung soll in diesem Bereich
konzentriert und zweckmassig angeordnet werden. Fur das Funktionieren als Gesamtsystem
stellt dieses Vorhaben sozusagen das ,Herzstiick” dar. Die Umsetzung ist folglich als erste
Bauetappe nach Inkraftreten des Sondernutzungsplans geplant.

Die Gestaltung des Bereichs hat grossen Einfluss auf das dussere Erscheinungsbild und ist
fur den Walter Zoo eine wichtige Visitenkarte. Auch ist der Bereich vom 6ffentlichen Strassen-
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raum her gut einsehbar, weshalb an der hochwertigen Gestaltung und der besonders guten
Einfigung in die Umgebung ein 6ffentliches Interesse besteht. Ein weiteres offentliches Inte-
resse besteht darin, die heutige unbefriedigende Situation mit der zu kleinen Parkplatzflache
auf dem Zooareal, was ein Parkieren entlang der Neuchlenstrasse zur Folge hat, zu beheben.

Aufgrund der Wichtigkeit, die dem Eingangsbereich mit Erschliessung und Parkierung zu-
kommt, wurde auf Basis des Masterplans ein Richtprojekt entwickelt. Das Richtprojekt unter-
scheidet sich vom Masterplan im Detailierungsgrad und entspricht in etwa einem Vorprojekt.
Es umfasst die Erstellung der neuen Tiefgarage sowie der gesamten Erschliessungs- und
Parkierungssituation sowie den Ein- und Ausgang entlang der Neuchlenstrasse. Das Richt-
projekt ist ebenfalls Beilageplan zum Sondernutzungsplan und damit fur die Projektierung und
Baubewilligung wegleitend. Die Hauptbestandteile des Richtprojekts werden in den besonde-
ren Vorschriften des Sondernutzungsplans explizit erwahnt und sind damit verbindlich.

4.2.2 Beschrieb des Richtprojekts

Wichtiges Anliegen des Richtprojekts ist die Entflechtung des motorisierten Verkehrs und des
Fuss- und Veloverkehrs. Zudem wird eine madglichst klare und einfache Verkehrsfiihrung mit
nur wenigen Zu- und Wegfahrten entlang der Neuchlenstrasse angestrebt. Ubersichtlichkeit
und Ablesbarkeit tragen zu einer sicheren und attraktiven Gesamtsituation fir die Besucher
bei.

Motorisierter Verkehr

Fur den o6ffentlichen Verkehr und den Zubringerdienst ist eine Wendeschlaufe geplant. Nebst
dem Bus wird die Wendeschlaufe auch von Reisecars befahren, fiir welche gegentber der
Bushaltestelle zwei Parkfelder angeboten werden. An die Buswendeschlaufe ist eine unter-
geordnete Zu- und Wegfahrt fir den Zubringerdienst angeschlossen, die den Betriebshof
erschliesst.

Ausschnitt Erschlies-
sung Walter Zoo, Si-
tuation Strassenbau
F.Preisig AG, 31.
Oktober 2022
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Westlich des Eingangsbereichs befindet sich eine Zu- und Wegfahrt fir den motorisierten

Besucherverkehr und den Zubringerdienst. Uber die Zu- und Wegfahrt wird eine Tiefgarage

mit 400 bis 475 Parkplatzen, ein oberirdischer Parkplatz fir Grossfahrzeuge (PW mit Anhan-

gern, Wohnmobile oder Kleinbusse) mit 10 Parkplatzen sowie ein Betriebsweg, welcher zum

Wirtschaftshof flhrt, erschlossen. Der Bereich zwischen Zu- und Wegfahrt der Neuchlenstras-

se und Zu- und Wegfahrt der Tiefgarage wird auf Gegenverkehr dimensioniert. Die angeglie-

derten Zu- und Wegfahrten des Betriebswegs und des Parkplatzes fiir Grossfahrzeuge haben

untergeordnete Bedeutung und werden nur auf Einbahnverkehr dimensioniert. Der Parkplatz

fur Grossfahrzeuge wird entsprechend als Schlaufe organsiert, die nur in eine Richtung be-

fahren werden kann.

{| Ausschnitt Erschlies-

-, sung Walter Zoo, Si-
1 tuation Strassenbau

F.Preisig AG, 31.
Oktober 2022

Die Tiefgarage verfligt Uber eine langgezogene abgewinkelte Form mit mehreren Etagen.
Die einzelnen Etagen weisen eine Steigung von maximal 6% auf. Dadurch kann der Aushub
moglichst klein gehalten werden.

Ausschnitt Tiefga-
rage Walter Zoo,
Schnitte
vetschpartner, 31.
Oktober 2022

Durch die abgewinkelte Form gelingt es, die beiden Fluchttreppen der Tiefgarage ausserhalb
des eingezaunten Zoogelandes anzuordnen. Die Parkplatzanordnung mit je einer Park-
platzreihe im Randbereich und zwei mittig liegenden Parkplatzreihen ist platzsparend und
Ubersichtlich. Der Hauptausgang der Tiefgarage mit Treppe und Lift wird in eines der neuen
Gebaude des Hauptein- und ausgangs integriert.

Vom Parkplatz fir Grossfahrzeuge fuhrt etwas zurlickversetzt von der Neuchlenstrasse ein
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Fussweg zum Eingangsbereich. Ebenfalls an diesen Fussweg angeschlossen ist eine der
beiden Fluchttreppen der Tiefgarage.

Offentlicher Verkehr und Fuss- und Veloverkehr (OV und FVV)

OV-Reisende gelangen vom Bus direkt zum Eingangsbereich und umgekehrt. Das Vordach
der neuen Gebaude des Hauptein- und ausgangs bietet einen geschitzten Wartebereich. Der
grosszigige Eingangsbereich ist dem Fuss- und Veloverkehr vorbehalten. Er ist Ubersichtlich
gestaltet und mittels Griinbereichen und schattenspenden Baumen strukturiert. Unmittelbar
angrenzend an die Gebaude des Hauptein- und ausgangs befinden sich iberdeckte und
offene Veloabstellplatze.

Eine separate Zu- und Wegfahrt fir den Veloverkehr sowie ein Fussgangerstreifen stellen

die Anbindung an den Fuss- und Veloweg der Neuchlenstrasse sicher. Zur Erhéhung der

Verkehrssicherheit wird im Bereich der Anschlusspunkte die Fahrbahn der Neuchlenstrasse

eingeengt.

Ausschnitt Erschlies-
sung Walter Zoo, Si-
tuation Strassenbau

F.Preisig AG, 31.
Oktober 2022

Architektur des Hauptein- und ausgangs
Die grundlegende Entwurfsidee ist, dass sich die Architektur des Haupteingangsbereichs aus

der Landschaft entwickelt und es zu einer Verschmelzung von Bebauung und Umgebung
kommt. Ziel ist, dass die Gebaudevolumen auf den ersten Blick nicht als solche wahrge-
nommen werden. Die Integration kann durch Vegetationsschichten erfolgen, welche auf den
Dachern ihre Fortsetzung finden. Auf eine natiirliche Weise wird so das Klima der darunterlie-
genden Raume verbessert. Es sollen primar nachhaltige Baustoffe wie zum Beispiel einheimi-
sches Holz verwendet werden.
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5 Mobilitatskonzept

2018 wurde ein Mobilitadtskonzept erarbeitet und im Juni 2021 respektive Oktober 2022 auf-
grund der fortgeschrittenen Planung respektive Erkenntnisse aktualisiert. Darin sind vielfal-
tige Massnahmen fir eine zukunftsfahige und nachhaltige Verkehrsentwicklung des Walter
Zoos in Gossau enthalten. In den besonderen Vorschriften zum Sondernutzungsplan wird
fur das Jahr 2040 ein Modalsplit von mindestens 20% offentlicher Verkehr sowie Fuss- und
Veloverkehr grundeigentiimerverbindlich festgelegt. Um diesen Wert zu erreichen, bendtigt
es verschiedene Massnahmen. Massnahmen, welche den Sondernutzungsplanperimeter
betreffen, werden in den besonderen Vorschriften verbindlich festgelegt. Weitere notwendige
Massnahmen, die jedoch den Sondernutzungsplanperimeter nicht direkt betreffen, liegen im
Verantwortungsbereich des Walter Zoos und werden mittels verwaltungsrechtlichem Vertrag

nach Art. 65 PBG zwischen der Stadt Gossau und dem Walter Zoo geregelt.

Die nachfolgende Graphik zeigt eine Ubersicht der Instrumente im Bereich der Mobilitat, wel-

chen Bezug sie zum Plangebiet haben und welche Rechtswirkung.

Mobilitatskonzept

R swirkung: wiegleitend
Perimeter Flangebiet und
iber Plangebiet hinaus

Analyse Ist-Zustand

Ausblick / Ziel 2040:

- Besucherautkommen

-Verkehrsaufkommen

- Anzah| Spitzentage / Definitlon von Spitzentagen
- Anteil FWW und OV (20%)

Massnahmenvorschlage:

Sondernutzungsplan
Rechtswirkung: verbindlich
Parimeter: Plangebiet

Zweck: Regelung der
Bauweise und Gastallung von
Bauten und Anlagen

Vertrag zwischen Stadt

und Walter Zoo
Rechtswirkung: verbindlich
Parimeter: (ber Plangebiet

hinaus

- Attraktiver Veloabsteliplatz mit Ladestationen fir E-Bikes

- Attraktive OV-Haltestelle in unmittelbarer Nahe zum Hauptein-/ausgang
- Infarmationskanal zu OV Abfahriszeiten

- Anzahl oberirdische Parkplatze / Tiefgaragenparkpliatze

- Parkplatzbewirtschaftung ab 1. Minute

- Modalsplit

- Monitoring und Controfing

- Erhishung des CV-Takts, Mitfinanzierungspicht

- externe Parkierungslosung fiir MIV an Spitzentagen
Bewirtschaftung der externen Parkplatze for Spitzentage

- dezentrale Information zar Belegung der Tiefgarage

Betrieb Walter Zoo

Rechtswirkung

Glittung der Spitzen mittels spez. Angeboten, Aktionen etc.
- Kombiangebote bei Anreise mit OV
- Glve-aways, Aktionen bei Anreise 7u Fuss ader mit Velo
- Besucherbefragung
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Ubersicht und Bezug
der Instrumente im
Bereich Mobilitat
ERR Raumplaner AG,
31. Oktober 2022

@
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Heute befinden sich auf dem Zooareal lediglich 145 Autoabstellplatze. An Tagen mit leicht
erhdhtem Besucheraufkommen missen die Besuchenden entlang der Anschwilenstrasse
sowie auf einem Zivilparkplatz der Kaserne parkieren. Fir einzelne Spitzentage stehen zur
Zeit externe Parkplatze der armasuisse zur Verfligung. Langfristig ist eine Parkierung auf dem
Areal der armasuisse jedoch nicht mehr sichergestellt. An Tagen mit extrem hohen Besucher-
zahlen wird zudem entlang der Neuchlenstrasse zwischen dem bestehenden Parkplatz und
dem Eingang des Zoos und hinunter in Richtung Mettendorf parkiert. Insgesamt kénnen somit
rund 595 Parkplatze zur Verfliigung gestellt werden. Nachfolgend befindet sich eine graphi-
sche Ubersicht der heutigen Anordnung der Parkierungsméglichkeiten.

= / Die heutigen zur
N aterata Verfiigung stehenden

Parkierungsflachen
werden der Reihe
nach von 1-6 beniitzt
ERR Raumplaner AG
nach D. Schobi, 31.
Oktober 2022

Um den angestrebten und im Sondernutzungsplan festgelegten Modalsplit von 20% 6ffentli-
chem Verkehr und Fuss- und Veloverkehr zu erreichen sind diverse Massnahmen erforderlich,
die im Folgenden kurz beschrieben werden. Weitere Angaben sind dem Mobilitatskonzept zu
entnehmen (siehe Beilage).
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5.2.1 Spitzentage

Spitzentage sind jene Tage, an denen die zooeigenen Parkplatze nicht ausreichen und weite-
re externe Flachen fir die Parkierung benétigt werden. Heute besitzt der Zoo 145 Parkplatze.
An etwa 205 Tagen pro Jahr reicht diese Anzahl nicht aus und die externen Parkierungsfla-
chen entlang den Strassen und auf dem Areal der Armasuisse missen in Anspruch genom-
men werden. Es wird flir das Jahr 2040 eine 90% Abdeckung mit Parkplatzen auf dem Zooa-
real angestrebt. Berechnungen zeigen, dass es fur die fir das Jahr 2040 erwarteten 2500
Besucher 475 Tiefgaragenparkplatzen bendtigt. Somit verbleiben noch etwa 40 Spitzentagen
pro Jahr (ca. 11%), an welchen eine externe Parkierungsldsung bendtigt wird. Um den Park-
platzbedarf und damit zusammenhangnde Spitzen zu glatten, sollen der OV und FVV attrak-
tiviert und Angebote geschaffen werden, die dabei helfen, eine bessere Besucherverteilung
zu erreichen. Z.B. durch attraktive Angebote zu Randzeiten (z.B. Frihstlick oder Grillplausch
im Zoo), Verglnstigungen an besucherschwachen Tagen oder eine bessere Verteilung der
Futterungszeiten.

5.2.2 Mehrverkehr

Die Erweiterung des Zoogelandes ermdglicht eine Erhdhung der Besucherzahlen. Dies ist n6-
tig, um die Wirtschaftlichkeit des Betriebes zu gewahrleisten. Diverse Massnahmen, die zu ei-
nem Modalsplit von 20% OV und FVV fiihren, sollen dazu beitragen, das Mehraufkommen an
motorisiertem Individualverkehr vertraglich zu halten. Der Modalsplit wird in den besonderen
Vorschriften verbindlich festgelegt. Dezentrale Informationen zur Belegung der Tiefgarage und
alternativen Parkierungsmaéglichkeiten sind den Zoobesuchenden analog und / oder online
anzubieten. Dies verhindert unnétigen Suchverkehr und entlastet dadurch das Mettendorf.

5.2.3 Massnahmen im Bereich Service und Kommunikation

Die Anreise wird das Marketingteam des Walter Zoos integral thematisieren und auf die Park-
platzsituation sowie auf Fuss- und Velorouten hinweisen. Die Anreise mit dem o&ffentlichen
Verkehr soll aktiv beworben und attraktiv gestaltet werden. Im Zoogelande werden die Besu-
cher auf die Thematik Mobilitat und Umwelt sensibilisiert und somit fur ein besseres Verstand-
nis fir die Bedeutung von umweltfreundlicheren Alternativen zum MIV sensibilisiert.

5.2.4 Massnahmen im Bereich Betrieb und Angebot

Attraktionen und Kombiangebote, insbesondere in den besucherschwachen Tageszeiten am
Morgen und Abend oder Jahreszeiten, werden weiter ausgebaut (Tierfutterungen, Fihrungen,
Nachtessen, usw.). Damit wird eine Steigerung der Besucherzahlen ausserhalb der Spitzen-
zeiten erreicht werden. Somit kann zudem erreicht werden, dass sich die Spitzenzeiten- und
tage weniger markant zeigen, da sich die Besucher gleichméssiger iiber die Offnungszeiten
hinweg verteilen.
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5.2.5 Massnahmen im Bereich Fuss- und Veloverkehr

Grundelemente der Massnahmen flr eine Steigerung des Anteils des Fuss- und Veloverkehrs
sind eine gute Anbindung an die Stadt Gossau, attraktive Zusatzangebote bei der Anreise

zu Fuss oder mit dem Velo und eine eingangsnahe, komfortable Veloparkierung. Ebenfalls
werden Lademaglichkeiten fir E-Bikes bei der Veloabstellanlage angeboten.

Eine weitere zentrale Massnahme im Bereich des Fuss- und Veloverkehrs ist der im Rahmen
des Agglomerationsprogramms vorgesehene separate Geh- und Radweg entlang der Neuch-
lenstrasse. Durch dieses Projekt wird die Sicherheit fir den Veloverkehr zum Walter Zoo
insbesondere fir Familien mit Kindern, Veloanhangern etc. massiv verbessert.

5.2.6  Massnahmen im Bereich OV

Der QV stellt eine entscheidende Rolle fiir die zukiinftige Erschliessung und Entwicklung des
Verkehrsaufkommens dar. Eine attraktive Bushaltestelle direkt am Eingang, ein zukunftiger
Halbstundentakt gemeinsam mit Kombiangeboten wie Railaway und Ostwind bilden die Basis
fur eine rege Nutzung des o6ffentlichen Verkehrs. Zudem wird ein Monitor auf dem Zoogelande
angebracht, auf welchem die Abfahrtszeiten des Busses ersichtlich sind.

5.2.7 Massnahmen im Bereich MIV

Kulnftig werden auf dem sldwestlichen Zoogeléande Parkplatze in einer Tiefgarage angebo-
ten. Alle Parkplatze werden zukiinftig bewirtschaftet. Neben der tblichen Ausstattung soll die
Infrastrukttur fir umweltfreundliche Antriebsarten realisiert werden.

5.2.8 Mobilitatsmanagement Mitarbeitende

Die Anzahl der Mitarbeitenden hat sich seit 2018 von 60 auf 90 Vollzeitaquivalente erhoht.
Davon sind heute bis 60 Mitarbeitende pro Tag vor Ort und gemass Zahlungen rund 30 Mo-
torfahrzeuge der Mitarbeitenden parkiert. Mit dem weiteren Ausbau bis 2040 wird die Anzahl
Mitarbeitende auf rund 145 VZA wachsen, was pro Tag bis 90 Mitarbeitende sind. Mit ver-
schiedenen Alternativen zeigt das Mobilitdtskonzept auf, welche Anreize ein Umsteigen vom
motorisierten Individualverkehr zum Fuss- und Veloverkehr oder 6ffentlichen Verkehr bewir-
ken kénnen.
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Sondernutzungsplan Walter Zoo

6.1 Festlegungen und Vorschriften

Die folgenden Unterkapitel beinhalten fiirs Verstandnis wichtige Erlauterungen zu einzelnen
Festlegungen und Vorschriften des Sondernutzungsplans.

6.1.1  Bauten und Nutzung

Bauten, Anlagen und Objekte
Es gibt allgemeine Bauten, Anlagen und Objekte, deren Anordnung im ganzen Plangebiet

erlaubt ist. Dabei handelt es sich um grundlegende Elemente eines Zoos, die sinnvollerweise
verteilt Uber das ganze Zoogelande vorkommen (z.B. Wege, Tieranlagen, Picknickplatze).
Eine maximale horizontale und vertikale Ausdehnung der Bauten wird festgelegt. In einem
Zoo ist die Situation oft so, dass der natlrliche Gelandeverlauf deutlich verandert werden
muss. Stitzmauern, Graben und Béschungen sind einige Beispiele daftir. Wird die Gebau-
de- und Firsthdhe trotz solchen Terrainverdnderungen ab dem naturlichen Terrain gemessen,
stellt dies ein Problem dar. Die vertikale Ausdehnung bemisst sich in Abweichung zu Art.

60 Abs. 2 des alten Baugesetzes (aBauG) ab dem jeweiligen Niveaupunkt auf den festge-
legten projektierten Hohenlinien, statt gemass altem Baugesetz ab dem Niveaupunkt auf
dem gewachsenen Boden. Diese Festlegung ist aufgrund der projektierten Aufschittungen/
Abgrabungen gegenuber dem gewachsenen Boden notwendig und sichert eine sinnvolle
Messweise in Hinsicht auf das Baubewilligungsverfahren. Extra hohe Héhen zuzulassen ware
in Bereichen, in denen der naturliche Terrainverlauf nicht verandert wirde, ebenfalls proble-
matisch. Die Festlegung entspricht Art. 25 a BauG.

Die Elemente des Zoos sind nicht Teil des Grundgerusts und die genaue Lage ist daher fur
das Funktionieren des Zoos als Gesamtsystem nicht von Bedeutung. In den besonderen Vor-
schriften wird genau aufgelistet, welche Bauten, Anlagen und Objekte dazuzahlen.

Gewisse Bauten, Anlagen und Objekte werden sinnvollerweise konzentriert und an bestimm-
ten Lagen im Plangebiet angeordnet (z.B. Hauptein- und ausgang fur Besucher, Gastrono-
mie). In diesem Zusammenhang werden im Situationsplan Baubereiche ausgeschieden und in
den besonderen Vorschriften beschrieben, welche zusatzlichen Bauten, Anlagen und Objekte
dort zulassig sind.

Baubereich A

Nebst den allgemeinen Bauten, Anlagen und Objekten muss in Baubereich A der Hauptein-

und -ausgang fir Besucher erstellt werden. Dies ist in keinem anderen Baubereich zulassig.
Die Lage wurde bewusst nahe der Erschliessungs- und Parkierungsflachen gewahlt. Durch

das direkte Nebeneinander entstehen kurze und sichere Wege fir die Besucher.

Baubereich B

Damit die Gbrigen Zooflachen den Tieren und Besuchern im Sinne des Natur- und Artenschut-
zes, der Bildung und der Erholung mdéglichst ungestort und unverbaut zur Verfligung stehen,
werden Betriebsbauten, die Hauptgastronomie sowie Bauten und Anlagen fiir die Unterhal-
tung von Besuchern im Baubereich B konzentriert.

Seite 27
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Baubereich B bietet den Vorteil, dass er Gber Randbereiche unauffallig fir Lastfahrzeuge
erschlossen werden kann. Gerade fir die Hauptgastronomie ist die direkte Anbindung an

die Neuchlenstrasse unerlasslich. Da Baubereich B zentral gelegen ist, kdnnen die nétigen
Unterhaltsarbeiten problemlos ausgefiihrt und der Betrieb optimal gesteuert werden. Die
N&ahe zu Baubereich A bietet den Vorteil, dass sich Besucher vor dem Verlassen des Zoos
noch verpflegen kdnnen. Die Unterhaltung von Besuchern in Baubereich B bringt zudem den
Vorteil, dass Besucher bei Shows und / oder Anlassen ausserhalb der Zoo6ffnungszeiten ein-
fach und direkt Gber Nachtein- und ausgange empfangen und verabschiedet werden kénnen,
ohne dass dabei innerhalb des Zoogeléndes zu grosse Fussdistanzen zurtckgelegt werden
mussen.

Baubereich C

Baubereich C befindet sich im hintersten Bereich des Zoogelandes. Als Erganzung zur
Hauptgastronomie in Baubereich B darf hier eine Nebengastronomie angeboten werden.
Dieser Standort ist wichtig, damit Besucher in der Mitte des Zoorundgangs eine Mdglichkeit
zur Verpflegung haben. Zudem soll das Angebot auch die Hauptgastronomie insbesondere

in Spitzenzeiten entlasten. Aufgrund der ruhigen Lage eignet sich Baubereich C auch fir das
Angebot von einfachen Ubernachtungsmdéglichkeiten fiir Besucher. Sinnvollerweise wird diese
Infrastruktur zusammen mit der Nebengastronomie in einem Baubereich zusammengefasst.

Baubereich D

Die Betreuung der Tiere in einem Zoo erfordert rund um die Uhr Aufmerksamkeit. Es ist des-
halb notwendig, dass in unmittelbarer Nahe der Tiere auch Wohnraum fiir Personal zur Verfi-
gung steht. Auf Parzelle Nr. 4584 ist bereits ein Wohngebaude vorhanden. Die sidlich davon
gelegenen Gebaude auf Parzelle Nr. 1503 (Assek. Nr. 197 und 199) sind jedoch in einem sehr
schlechten baulichen Zustand. Fir diese beiden Gebaude ist ein Ersatz vorgesehen.

Dachgestaltung
Mit dem Richtkonzept sind auf den Flachdéachern im Grundsatz Photovoltaikanlagen oder de-

ren Begriinung vorgesehen. Art. 9 der BesV stellt sicher, dass die Flachdachbegriinung einen
hohen 6kologischen Nutzen aufweist. Sofern die erhdhten Anforderungen unter Kap. 2.7.2
der SIA-Norm 312 erfiillt sind, diirfen Flachdachbegriinungen an den 6kologischen Ausgleich
angerechnet werden.

Architektonische Qualitat

Eine qualitativ hochwertige Gestaltung von Bauten und Anlagen sowie eine besonders gute
Gesamtwirkung von baulicher und landschaftlicher Umgebung wird generell im gesamten
Plangebiet verlangt. Dies entspricht dem Bestreben des Walter Zoos, die Topographie in die
Zooanlage zu integrieren und diese im Sinne einer ganzheitlichen Landschaft weiterzuentwi-
ckeln. Besonders wichtig ist dies bei den Bauvorhaben des Hauptein- und ausgangs flr Besu-
cher und dem kombinierten Giraffen- und Schimpansenhaus. Der Hauptein- und ausgang als
Visitenkarte und als gut sichtbare Bebauung angrenzend an den 6ffentlichen Strassenraum
besitzt eine grosse Ausstrahlungskraft. Das kombinierte Giraffen- und Schimpansenhaus hebt
sich aufgrund der erlaubten Gesamthdhe von bis zu 16.0 m von anderen Bauten im Zooge-

Seite 28




Gossau | Sondernutzungsplan Walter Zoo | Planungsbericht Seite 29

lande ab. Aus diesen Griinden gelten beide Bauvorhaben als besonders sensibel. Deshalb
mussen die architektonischen Qualitaten in den Baubewilligungsverfahren besonders detail-
liert gepriift werden. Folglich missen auch Farb- und Materialkonzepte bei der Bewilligungs-
behdrde eingereicht und Bemusterungen vor Ort durchgefiihrt werden.

Etappierung
Wie unter Kapitel 3.2.1 beschrieben, stellen der Neubau des Hauptein- und ausgangs fur

Besucher sowie die neue Erschliessung und Parkierung das ,Herzstiick® dar und sind von
grossem Offentlichen Interesse. Der Sondernutzungsplan schreibt deshalb vor, dass das
Richtprojekt als erste Bauetappe nach Inkrafttreten des Sondernutzungsplans umgesetzt
werden muss. Dies deckt sich mit der Absicht des Walter Zoos. Die heutige Erschliessungs-
und Parkierungssituation ist fir den Walter Zoo eine belastende Situation und die Parkierung
entlang der Neuchlenstrasse ist mittelfristig nicht mehr gesichert.

Ersatzbauten, Sanierungen und Modernisierungen von Bauten und Anlagen zur Tierhaltung
auf dem bereits vor dem Inkrafttreten des Sondernutzungsplans eingezonten Zoogelande
sind von der Regelung ausgenommen. Damit werden Verbesserungen des nicht mehr zeit-
gerechten Bestands zu Gunsten des Tierwohls laufend ermdglicht. Ersatzbauten, Sanierun-
gen und Modernisierungen beziehen sich dabei klar auf den Bestand bzw. auf bestehende
Tierarten. Neubauten fir neue Tierarten sind nicht erlaubt. Auch nicht erlaubt sind bauliche
Tatigkeiten, welche die Betriebs- und Besucherinfrastruktur betreffen. Davon ausgenommen
sind untergeordnete Unterhaltsarbeiten am Bestand. Fir Vorhaben dieser Art liegt die erste
Prioritat beim Hauptein- und ausgang fir Besucher und der Erschliessung und Parkierung.
Ziel ist es, die Energie und Finanzmittel in dieses vordringliche Vorhaben zu investieren.

6.1.2  Mobilitdt und Erschliessung

Ein- und Ausgange fur Besucher

Nebst dem Hauptein- und ausgang fiir Besucher gibt der Sondernutzungsplan zwei mégliche
Standorte fir separate Nachtein- und ausgange vor. Die Standorte sind so gewahlt, dass
Besucher ausserhalb der Zoo6ffnungszeiten einfach und direkt empfangen und verabschie-
det werden koénnen, ohne als Gruppe durch das Zoogelande geflhrt werden zu missen. Ein
Standort befindet sich bei der Hauptgastronomie und einer beim Zootheater. Bei der
Hauptgastronomie ist mittels Einengung der Neuchlenstrasse ein sicherer Ubergang aufs
gegeniberliegende Trottoir geplant. Von dort aus kénnen die Besucher auf sicherem Weg
zur Tiefgarage gelangen. Beim Zootheater kdnnen die Besucher iber den Betriebsweg zur
Tiefgarage gelangen. Zu Randzeiten wird der Betriebsweg nicht von Fahrzeugen befahren
und ist deshalb sicher.

Mobilitat
Im vorherigen Kapitel 4 zur Mobilitat werden Regelungen zum Thema Parkierung, Modalsplit,
Monitoring und Controlling erlautert.
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Rettungs- und Fluchtwege

Der Zoo erarbeitet laufend ein der jeweiligen Etappierung entsprechendes Schutzkonzept.
Der Sondernutzungsplan regelt die Anordnung der Rettungs- und Fluchtwege. Die Rettungs-
wege wurden in Absprache mit der Feuerwehr so angeordnet, dass samtliche Gebaude, in
welchen sich Tiere und/ oder Besuchende aufhalten im Notfall gut zuganglich sind.

=t~ KL ] ) ¥y =
. Notausgang

e Notzufahrt
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6.1.3  Freiraum

Terrainverdnderungen

Trotz der teils ndtigen Veranderungen des natirlichen Gelandeverlaufs zeigt der Masterplan,
dass sich die Zooanlage als Ganzes gut in die bestehende Landschaft integriert. Besonders

aus dem Modell wird ersichtlich, dass die Gestaltung der Zooanlage die Gegebenheiten vor

Ort aufnimmt. Bei der Erarbeitung der Sondernutzungsplanvorschriften stand diese gute Ge-
samtwirkung im Vordergrund und wurde in den besonderen Vorschriften verankert.

Grinbereiche

Als Ersatzleistung dafiir, dass der Sondernutzungsplan fir Anlagen einen reduzierten Wald-
abstand von 10 statt 15 m ermdglicht, schreibt der Sondernutzungsplan auf dem neuen
Zoogelande einen dkologisch wertvollen Waldrand vor. Es gilt eine attraktive Austrittssituation
mit Mantel und Saum flr das Schalenwild zu schaffen (Mantel: Straucher; zum Wald hin von
héherwiichsigen Baumen locker bestanden / Saum: Wiese). Dazu gehort auch das Prifen der
Auslichtung des angrenzenden Waldes zur Schaffung einer aufgelockerten Ubergangszone
zum Zeitpunkt der Waldrandaufwertung. Nach erfolgter Aufwertung ist eine regelmassige
strukturerhaltende Pflege notwendig. Ansonsten wirden Mantel- und Saumzone auf Dauer
von Baumen Uberwachsen.

Begrinung und Bepflanzung

Der Sondernutzungsplan schreibt im Bereich des Richtprojekts das Pflanzen von Baumen vor.
Einzelne davon befinden sich im Sichtwinkel der Wegfahrt der Wendeschleife. Diese Wegfahrt
wird nur vom Bus, gelegentlichen Cars und Zubringern genutzt und ist wenig frequentiert. Die
Baume sind fiir das attraktive und einheitliche Erscheinungsbild des Eingangsbereichs ein
wichtiges Gestaltungsmittel. Sie bilden einen leichten Filter zur Neuchlenstrasse und pragen
den offentlichen Strassenraum und die Atmosphéare positiv. Der Sondernutzungsplan stellt si-
cher, dass die betroffenen Badume hochkronig und diinnstammig gewahlt werden, so dass sie
keinen negativen Einfluss auf die Verkehrssicherheit haben. Fur diesen Einsatz eignen sich
zum Beispiel die Gleditschie, der Baum-Hasel oder die Erle.

Gesetzlich sind fir Freizeitanlagen 7% 6kologische Ausgleichsfladchen vorgeschrieben. 7%
der Zooerweiterungsflachen sind 2’325 m?. Diese Zahl ist im Sondernutzungsplan aufgerun-
det als Minimum festgelegt. Massnahmen, die dem 6kologischen Ausgleich dienen sind bei-
spielsweise Hecken, Uferbestockungen oder andere naturnahe Vegetationen (Magerwiesen
usw.). Ein Nachweis hinsichtlich des 6kologischen Ausgleichs ist Bestandteil dieser Planung.
Die geforderten Flachen sind langfristig sicherzustellen, weshalb auch das Reporting in den
besonderen Vorschriften geregelt ist.
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6.2

Abweichungen von der Regelbauweise

Fur die Intensiverholungszone sind im Baureglement der Stadt Gossau keine Regelbaumasse
festgelegt. Aus diesem Grund ergeben sich keine Abweichungen von der Regelbauweise.

Bei den Abstandsvorschriften ergeben sich folgende Abweichungen:

Fur Anlagen gilt ein Waldabstand von 10 statt 15 m.

Fir die Tiefgarage inkl. Notaufgénge gilt der Strassenabstand nur gegentiber der
Neuchlenstrasse.

Fir Baubereich A gilt stellenweise ein reduzierter Strassenabstand zur klassierten Bus-
wendeschleife.

Der den Zoo abgrenzende Zaun halt den Strassenabstand zur Neuchlenstrasse nicht
ein.

Diverse bestehende Bauten und Anlagen halten den Strassenabstand gegentber der
Neuchlenstrasse nicht ein. Es gilt die Bestandesgarantie.
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Sondernutzungsplan Chellenbach

Im nérdlichen Bereich des Zoogelandes befindet sich ein Seitengerinne des Chellenbachs.
Die Lage des Gewassers wurde aufgenommen und darauf basierend der Gewasserraum
nach Art. 41a GschV mittels Baulinien in einem separaten Sondernutzungsplan festgelegt. Die
Gewasserraumbreite betragt 11.0 m.

Die Baulinien des Gewasserraums wurden als Hinweise in den Sondernutzungsplan Walter
Zoo Ubernommen.
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Teilstrassenplan Erschliessung Walter Zoo

Verkehrflachen, fir welche ein 6ffentliches Interesse besteht, miissen klassiert werden. Folg-
lich wurde fir das Richtprojekt Eingangsbereich mit Erschliessung und Parkierung Walter Zoo
ein Strassenprojekt und darauf basierend ein Teilstrassenplan erarbeitet.

Die geplante Buswendeschleife inkl. Carparkplatze, die Zu- und Wegfahrt zur Tiefgarage
sowie der Parkplatz fur Grossfahrzeuge werden als Gemeindestrassen 3. Klasse (gelb) klas-
siert. Zwischen der Neuchlenstrasse und dem Hauptein- und ausgang wird ein Weg 2. Klasse
(braun) klassiert.

A Ausschnitt Erschlies-
4 sung Walter Zoo,
Situation Teilstras-
senplan

F.Preisig AG, 31.
Oktober 2022
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Teilstrassenplan Chellenbachweg

Der Abschnitt des bestehenden Gemeindewegs 3. Klasse, welcher quer durch die nordostli-

che Erweiterungsflache flihrt, wird aufgehoben. Das Wegsttick dstlich des heutigen Zooge-

landes, welches auch kunftig ausserhalb liegen wird, wird in einen Gemeindeweg 2. Klasse

umklassiert und in Chellenbachweg umbenannt. Als Fortsetzung dieses Wegstlicks wird eine

Neuklassierung als Gemeindeweg 2. Klasse vorgenommen, die in den Mattenwald fiihrt und

dort an den bestehenden Chellenbachweg anschliesst. Damit ergibt sich ausserhalb des

zukunftigen Zoogelandes ein neuer durchgangiger Weg (braun).

Ausschnitt Strassen-
projekt Chellenbach-
weg, Teilstrassenplan

SJB Kempter Fitze AG,
31. Oktober 2022

Als Grundlage fur die Neuklassierung wurde ein Strassenprojekt erarbeitet.

@
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10 Kantonale Vorpriufung

11

Die Vorprufung des Sondernutzungsplans erfolgt koordiniert mit dem Gesamtplanungspa-
ket (vgl. Kap. 1.3) durch das Amt fur Raumentwicklung und Geoinformation des Kantons St.
Gallen. Das Gesamtpaket wurde dem AREG im Juli 2021 zur Vorpriifung eingereicht. Der
aufbereitete Vorprifungsbericht vom 22. Februar 2022 befindet sich im Anhang.

Information und Mitwirkung

Der Walter Zoo steht in regelmassigem Kontakt mit der Nachbarschaft, so auch mit dem
Quartier Mettendorf. Der Quartierverein Mettendorf wird jahrlich durch den Verwaltungsrat des
Walter Zoos Uber aktuelle Gegebenheiten und Vorhaben informiert.

Die Information und Mitwirkung zur vorliegenden Planung erfolgte wahrend der kantonalen
Vorprifung. Im Rahmen der Informationsveranstaltung vom 14. September 2021 und einer
E-Mitwirkung vom 6. September bis 5. Oktober 2021 wurde die Bevdélkerung informiert und
deren Anregungen zur Erweiterung des Walter Zoos entgegengenommen. Die Bevolkerung
wurde anhand einer Medienmitteilung vom 30. August 2021 und einer ausfihrlichen Bericht-
erstattung beim St.Galler Tagblatt vom 3. September 2021 und beim TVO vom 14. September
2021 auf die Mitwirkung aufmerksam gemacht. Anstdsser wurden zusétzlich anhand einer
Anstdsserinformation Uber die Mitwirkung informiert.

Eingegangen sind Stellungnahmen von einer Privatperson, vom Quartierverein Hirschberg,
von der armasuisse und vom Verkehrs-Club der Schweiz VCS. Mehrere Fragen und Anmer-
kungen beziehen sich auf die Erschliessungssituation (Parkierung, Spitzenzeiten, Erschlies-
sung durch den 6ffentlichen Verkehr, Ausweichparkplatze etc.). Auch die Gebaudehdéhen und
die Platzierung der Bauten innerhalb des Zooareals wurden hinterfragt wie auch samtliche
entstehenden Emissionen (Larm, Belichtung, Geruch etc.). Die Inputs sind, sofern méglich
und sinnvoll, in die Planung eingeflossen. Der Mitwirkungsbericht liegt dem Planungsbericht
bei.
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Rechtsverfahren

Das Verfahren richtet sich nach Art. 34 ff. PBG. Nach der kantonalen Vorprifung und der Mit-
wirkung durch die Bevdlkerung werden die Unterlagen zur Erweiterung des Walter Zoos auf-
grund der Stellungnahmen bereinigt und dem Stadtrat eingereicht. Der Stadtrat verabschiedet
das Gesamtpaket zur 6ffentlichen Auflage mit einer Einsprachefrist von 30 Tagen.

Im Anschluss an die Einsprachefrist erfolgt die Festsetzung und — sofern Einsprachen einge-
gangen sind — der Einspracheentscheid durch den Stadtrat. Da der Teilzonenplan gemass Art.
37 PBG dem fakultativen Referendum untersteht, wird dieser dem Stadtparlament unter-
breitet, welches den Teilzonenplan zum fakultativen Referendum freigibt. Nach unbenitztem
Ablauf der Referendumsfrist oder — sofern das Referendum ergriffen wird — nach erfolgreicher
Volksabstimmung verabschiedet der Stadtrat das Gesamtpaket zuhanden des AREG zur Ge-
nehmigung. Anschliessend an die Genehmigung werden Festsetzungs- und Einspracheent-
scheid, der allféllige Entscheid der Stimmberechtigten sowie die Genehmigung des AREG als
Gesamtentscheid erdffnet unter Ansetzung einer 14-tagigen Rekursfrist. Sobald der Gesamt-
entscheid in Rechtskraft erwachst, setzt der Stadtrat das Gesamtpaket in Vollzug.

Genehmigung

ausstehend




