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1  Ausgangslage

1.1 Anlass und Zielsetzungen

Ein wesentliches Ziel der Stadtentwicklung von Gossau ist die Bereitstellung von Baugebieten fur
Industrie- und Gewerbenutzungen und damit die Standortsicherung fir bestehende Unternehmen
und die Ansiedlung neuer Firmen. Weil die fir eine angemessene Entwicklung notwendigen Flachen
im Gewerbe- und Industriesektor nicht mehr zur Verfigung stehen, soll im Westen der Stadt Gossau,

namentlich im Gebiet Sommerau, ein neuer Gewerbestandort entwickelt werden.

Fur einen solchen Gewerbe-/Industriestandort standen die beiden Gebiete ,Moosburg” und ,Som-
merau” zur Diskussion. Aus kantonaler Sicht kann nur eines der beiden Gebiete entwickelt werden.
Der Stadtrat hatte sich fir das Gebiet Moosburg entschieden, da verschiedene 6ffentliche Interessen
fur dieses Gebiet sprachen (u.a. Einflussnahme auf Siedlungentwicklung durch Kaufrechtsvertrage
zwischen Stadt und Grundeigentimer, zweckmassige Gebietserschliessung durch Westspange, haus-
halterische Nutzung des Bodens durch dreiseitige Anlehnung an Baugebiet) . Die Stimmbdirgerschaft
beurteilte die Situation jedoch anders; sie lehnte im Februar 2011 den Teilzonenplan Moosburg
knapp ab und nahm gleichzeitig die im Sommer 2010 eingereichte Volksinitiative , Einzonung Som-
merau-Nord” deutlich an. Die Initiative forderte: , Der geltende Zonenplan der Stadt Gossau vom 25.
Februar 1980 ist wie folgt zu dndern: Das im Westen der Stadt Gossau liegende Gebiet ,,Sommerau
Nord” begrenzt durch die Autobahn im Norden, den Autobahnzubringer im Westen, die Eisenbahn
im Osten sowie dem Landwirtschaftsland im Stden, ist unter Berlcksichtigung 6kologischer Anliegen
in eine zusammenhangende Gewerbe-Industriezone Gl umzuzonen. Das besagte Gebiet umfasst
Teile der heutigen Parzellen 5294 und 5295 gemass speziellem Plan und entsprechenden Abstands-

vorschriften. Der Stadtrat wird beauftragt, die hierflr nétigen Verfahren einzuleiten.”

Diesem Auftrag entsprechend fihrt der Stadtrat unter Einbezug der Grundeigentimer die vorlie-
gende Planung durch. Die Vorlage sieht im Gebiet Sommerau-Nord die Einzonung von ca. 9 ha fur

Industrie- und Gewerbeflachen vor.
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1.2  Planungsgebiet

Das Planungsgebiet umfasst die Sommerau Nord (rot). Das Gebiet ist begrenzt durch die Autobahn
A1 im Norden, der Bahnlinie Gossau — Arnegg im Osten und den Autobahnanschluss Gossau West

im Westen. Stdlich befindet sich ein Landwirtschaftsbetrieb, und das Naturschutzgebiet Eichenmoos.
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Abb. 1: Luftbild Landschaftskammer Sommerau

15. August 2012 ERR Raumplaner FSU SIA



Gossau | Teilzonen- und Uberbauungsplan Sommerau Nord | Planungsbericht Seite 6

2  Gesamtkonzept

2.1  Ausgangslage

Die Einzonung Sommerau Nord steht im Gesamtkontext Sommerau, welche in die Gebiete Nord und
Sud aufgeteilt ist. Fur eine langfristige Entwicklung wurde deshalb im Sinne der vorausschauenden

Planung ein Gesamtkonzept Uber das ganze Gebiet erarbeitet.

Das Gesamtkonzept Sommerau umfasst eine rund 30 ha grosse Landschaftskammer zwischen der
Autobahn A1, dem Autobahnanschluss Gossau West, der Bahnlinie Gossau-Arnegg und der Wi-
lerstrasse. Entlang der Wilerstrasse sind knapp 9 ha bereits eingezont und gewerblich-industriell
genutzt, das Eichenmoos mit weiteren 3 ha ist als Naturschutzgebiet ausgeschieden. Gemaéss dem
kommunalen Richtplan ist auf der heute noch landwirtschaftlich genutzten Flache ebenfalls eine

gewerblich-industrielle Entwicklung vorgesehen.

Beim Naturschutzgebiet Eichenmoos handelt es sich um ein Flachmoor von regionaler Bedeutung,
ein Amphibienlaichgebiet von lokaler Bedeutung und um einen Rastplatz fir Limikolen (Watvogel).
Die Ergebnisse der Studien Uber das Naturschutzgebiet Eichenmoos (Beilage A und B) zeigen, dass
eine Uberbauung des Gebietes Sommerau Sid das Naturschutzgebiet Eichenmoos vollstandig iso-
lieren wirde. Die landwirtschaftlichen Nutzflachen und Strukturen wie Wiesen, Obstbdume, Hecken
etc. wlrden dann als Rickzugs-, Rast- oder Futterplatze fehlen. Insbesondere die Watvdgel wiirden
das Moos im Zentrum kaum mehr aufsuchen. Fur langfristig Uberlebensfahige Populationen der Am-
phibienarten wirde der begrenzte Lebensraum noch knapper. Nebst dem 6kologischen Wert hat das
Naturschutzgebiet Eichenmoos auch eine wesentliche Retentionswirkung, d.h. bei starken Regenfal-
len kann nicht mehr alles Wasser durch die Eindolung beim Eichenkreisel abfliessen. Folglich wird der

Fenngraben Uberschwemmt und das Wasser wird im Naturschutzgebiet zurtickgestaut.

Nebst dieser Erkenntnis sind auch die Absichten des Grundeigenttimers des stdlichen Teils der Som-
merau bekannt. Es beabsichtigt, seinen Landwirtschaftsbetrieb weiterzufhren. Aufgrund dieser
Sachlage sowie den verkehrlichen und ¢kologischen Aspekten (vgl. Kap. 2.3 und Kap. 2.4) hat die
Stadt Gossau beschlossen, zum jetzigen Zeitpunkt ausschliesslich das Gebiet Sommerau Nord einzu-
zonen. Das Gebiet Sommerau Sud ist in absehbarer Zeit nicht zu bebauen. Das Naturschutzgebiet
Eichenmoss soll erhalten und ldngerfristig 6kologisch aufgewertet werden (extensive Nutzung). Das
Gesamtkonzept soll im Sinne einer vorausschauenden Planung und zur Wahrung der 6ffentlichen

Interessen die langfristigen Absichten fir die Sommerau in groben Zigen aufzeigen (Abb. 2).
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2.2 Stellenwert und Inhalt

Mit dem vorliegendem Gesamtkonzept kommt der Stadtrat dem Auftrag des Raumplanungsgeset-
zes nach, eine geordnete Besiedlung unter Beachtung der nattrlichen Gegebenheiten zu schaffen
und gute rdumlichen Voraussetzungen fur die Wirtschaft sicherzustellen. Das Gesamtkonzept soll
insbesondere die erforderlichen Erschliessungskorridore fur die verschiedenen Verkehrsteilnehmer
(Motorisierter Verkehr, Langsamverkehr, 6ffentlicher Verkehr, Guterverkehr) aufzeigen. Zudem ist
eine radumliche Abstimmung zwischen der kinftigen Bebauung im Norden, den schiitzenswerten
Naturrdumen und gestalterischen Anliegen am Siedlungsrand von Gossau durchzufihren und festzu-

halten. Das Gesamtkonzept dient als Grundlage fur die stufenweise Entwicklung des Gesamtgebietes.
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Abb. 2: Gesamtkonzept Sommerau
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2.3 Verkehr

Zur Verkehrserschliessung des Gebiets Sommerau wurden zwei Berichte, beide verfasst durch das

Ingenieurbiro Nagel und Steiner GmbH, erstellt.

Den ersten Bericht (Beilage C) gab die Interessengemeinschaft Sommerau in Auftrag. Dieser Bericht
umfasst ausschliesslich den nordlichen Teil der Sommerau und zeigt samtliche verkehrstechnischen

Aspekte der geplanten Einzonung fur die verschiedenen Verkehrsteilnehmer und Verkehrstrager auf.

Ein zweiter Bericht (Beilage D) wurde im Auftrag der Stadt Gossau ebenfalls durch das Ingenieurblro
Nagel und Steiner GmbH verfasst und beinhaltet die verkehrstechnischen Aspekte einer zusatzlichen
Einzonung des Gebietes Sommerau Std fur die verschiedenen Verkehrsteilnehmer und Verkehrstra-
ger. In beiden Berichten wurden analoge Eckdaten in Bezug auf die Verkehrsentwicklung und die
Verkehrsverteilung verwendet. Der zweite Bericht zeigte auf, dass eine Einzonung der Sommerau
Stid zu einer Uberlastung der angrenzenden Strassen fiihrt. Ohne zusatzliche Massnahmen wie Kno-
tenausbau, Lichtsignale etc. konnte das zu erwartende Verkehrsaufkommen nicht mehr bewaltigt
werden. Diese Erkenntnisse haben dazu beigetragen, auf eine Erweiterung der gewerblich-industri-

ellen Nutzung im Bereich Sommerau Sud zu verzichten.

2.4  Siedlungsgriin und Vernetzungskorridore

Die Initiative ,Ja zur Umzonung des Gebietes Sommerau Nord” verlangt ausdricklich, dass bei der

Einzonung Sommerau die ékologischen Anliegen zu berlcksichtigen sind.

Durch die Uberbauung des Gebietes Sommerau Nord wird eine intakte, uniiberbaute Landschafts-
kammer neu bebaut und dem Naturschutzgebiet Eichenmoos ein wichtiges, naturliches Umfeld
entzogen. Es sind im Sinne eines Interessenausgleichs 6kologische und gestalterische Massnahmen
im Norden wie auch im Suden der Sommerau zu treffen. Einerseits sollen damit der Schutz des Ei-
chenmooses und die Vernetzung mit Lebensrdumen ausserhalb des Gebietes Sommerau langfristig
erhalten und andererseits das Gebiet in seinem Erscheinungsbild als Siedlungsrand der Stadt Gossau

gerecht werden. Die wichtigsten Massnahmen sind:

- Ein Vernetzungskorridor von mind. 20.0 m entlang der Bahnlinie soll einen ¢kologisch wertvollen
Lebensraum innerhalb der Sommerau schaffen und einen 6kologischen Austausch mit der umlie-

genden Landschaft ermdglichen.

- Die Vernetzung des Naturschutzgebietes Eichenmoos mit dem Umland soll entlang der bestehen-

den Gewadsser gefordert werden. Dazu sind die Gewasserkorridore ¢kologisch aufzuwerten.
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- Die Sommerau bildet den Siedlungsrand der Stadt Gossau. Eine Baumreihe als Filter zwischen
Autobahnzubringerstrasse und Bebauung soll den Siedlungsrand markieren. Dort wo nicht ge-
baut wird, soll die offene Landschaft weiterhin erkennbar bleiben (Durchléssigkeit, Sicht auf das

Naturschutzgebiet).

- Entlang dem stdlichen Siedlungsrand wird ein Bereich von 8.0 m von Bauten und Anlagen frei-
gehalten. Dadurch kann beispielsweise mittels Bepflanzung von Baumgruppen eine sorgfaltige

Gestaltung des Siedlungsrandes erreicht werden.

2.5 Fenngraben

Von Nordosten kommend fliesst der Fenngraben durch das Gebiet Sommerau ins Naturschutzgebiet
Eichenmoos. Oberhalb des Naturschutzgebietes ist das Gewasser nur fir Verkehrstbergdnge einge-
dolt. Etwa 90 m unterhalb des Eichenmoos hingegen ist der Fenngraben auf einer Strecke von rund
200 m ganzlich eingedolt. Das Gewadsser unterquert ein Betonwerk und den Verkehrskreisel Eichen,
bevor es wieder offen bis zur Glatt fuhrt. Ein 30-jahriges Hochwasser vermag die Eindolung nicht zu
schlucken, was aber nicht weiter von Bedeutung ist, da das Naturschutzgebiet als Retentionsraum
funktioniert. Mit dem Entscheid, das Naturschutzgebiet langfristig zu erhalten, kann es seine Funk-
tion als Retentionsbecken auch weiterhin wahrnehmen. Die Sanierung des Fenngraben-Durchlasses
im Osten (bei SBB Bahnlinie) soll zudem zur Reduktion kinftiger Uberflutungen im Naturschutzgebiet
fUhren. Bei allfalligen Bauvorhaben auf der Parzelle Nr. 5297 muss der Fenngraben ge6ffnet werden.
Dabei ist ein Ersatz der bestehenden Eindolung unter dem Eichenkreisel zu prifen. Damit konnte
der unerwiinschte Nahrstoffeintrag, welcher bei Hochwasserereignissen durch den Riickstau in das

Naturschutzgebiet gelangt, beseitigt werden.
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Abb. 3: Planausschnitt Sommerau mit Parz. Nr. 5297
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3  Teilzonenplan

3.1 Nutzung

Das Plangebiet befindet sich gemass rechtskraftigem Zonenplan der Stadt Gossau in der Land-
wirtschaftszone. Es ist nicht als Fruchtfolgeflache bezeichnet. Das Areal grenzt im Osten an das
mehrheitlich gewerblich genutzte Gebiet entlang der Bischofszellerstrasse. Im Norden und Westen
wird das Gebiet durch die Autobahn A1 resp. den Autobahnanschluss sowie die Zubringerstrasse

begrenzt.

Aufgrund der umliegenden Nutzungen, den Festlegungen im kommunalen Richtplan sowie des gu-
ten Anschlusses ans Ubergeordnete Verkehrsnetz eignet sich das Gebiet gut fir die Auslagerung
bestehender Produktionsbetriebe aus dem Zentrum von Gossau sowie fur die Ansiedlung neuer,
wertschépfungsintensiver Betriebe mit neuen Arbeitsplatzen. Im neuen Gewerbe- Industriegebiet
sollen hingegen publikumsintensive Nutzungen (z.B. Fachmarkte, grossere Freizeiteinrichtungen etc.)
sowie zentrumsrelevante Nutzungen ausgeschlossen werden. Das Gebiet soll als Arbeitsplatzgebiet
fir moglichst wertschdpfungsintensive Produktionsbetriebe entwickelt werden. Um diese Zielsetzung
durchsetzen zu kénnen, werden im Sinne einer Zweckbezeichnung nach Art. 28octies des Bauge-
setzes publikumsintensive Nutzungen ausgeschlossen. Entsprechend sind Fachmarkte, Grossverteiler

oder andere, gréssere grundversorgungs- oder zentrumsrelevante Einrichtungen nicht méglich.

Die Ausscheidung einer Griinzone entlang der SBB Linie ware aus raumplanerischer Sicht angebracht
gewesen. Fur die allfallige Erstellung eines Anschlussgeleises ware eine solche Grinzone jedoch un-
zweckmadssig. Auf die Ausscheidung musste deshalb verzichtet werden. Die Anliegen der Okologie,

der Siedlungsgliederung und der Freirdaume werden deshalb in einem Uberbauungsplan differenziert

5204

Sommerau

Abb. 4a: Anderung rechtskraftiger Zonenplan Abb. 4b: Ausschnitt rechtskraftiger Zonenplan
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3.2 Bedarfsnachweis

Die vorliegenden Planungsinstrumente (Teilzonenplan, Uberbauungsplan) Sommerau Nord sollen die
rechtlichen Grundlagen zur Deckung der Nachfrage und der angestrebten Entwicklung von Gossau
schaffen. Um einen haushalterischen Umgang mit dem Bauland sicherzustellen ist eine mehrgeschos-

sige Uberbauung anzustreben.

Im Jahre 2007 wurde eine umfassende Studie bezlglich dem Bedarf an Flachen zur Wohnnutzung,
Dienstleistungen und der Gl — Flachen durchgefuhrt. Es wurde eine Beurteilung hinsichtlich des kunf-
tigen Angebots sowie der Nachfrage vorgenommen, mittels der Handlungsempfehlungen fir die
kinftige Bereitstellung von Flachen fur die entsprechende Nutzung in Gossau formuliert wurden.
Dieser Bericht wurde im Rahmen des Einzonungsverfahrens fir das Gewerbegebiet Moosburg 2010
aktualisiert. Der Bericht halt ortsunabhéngig den Bedarf an Gewerbe-Industrieflachen fir Gossau

fest. (vgl. Beilage E).

Der Bericht kommt zum Schluss, dass der unmittelbare Gewerbe- und Industriebedarf vom vorhan-
denen Angebot in der Bauzone nicht mehr gedeckt ist. Es besteht ein akuter Mangel an verfiigbaren
Gewerbe- Industrieflachen. Gleichzeitig ist davon auszugehen, dass das in der Bauzone noch vor-
handene Flachenangebot aufgrund spezifischer Besonderheiten (Form, Grosse, Lage etc.) nicht
flexibel genug ist, um den verschiedenen Anspriichen gerecht zu werden. Dieser Umstand erhoht
die Bedarfsnachfrage zusatzlich. Allein der bereits bekannte, kurzfristige Bedarf erfordert die Einzo-
nung einer Flache von mind. 6 ha (vgl. Tabelle 1). In Gossau besteht also ein wesentlicher Bedarf an
gewerblich-industriell nutzbaren Flachen. Diesem Bedarf steht ein Flachenangebot in der Bauzone
gegentber, das zeitlich unterschiedlich verfligbar und unsicher in Bezug auf die Erhéltlichkeit ist.

Nachstehende Tabelle stellt den Bedarf dem Angebot gegentber:

Bedarf kurzfristig mittelfristig langfristig Total

bis 3 Jahre 3 bis 10 Jahre | 10- 15 Jahre (ndchste 15 Jahre)
ortsansassige 4.2 ha 9.8 ha 7.0 ha 21.0 ha
Nachfrage
allfallige 1.5-3.0ha 1.5-3.0 ha 1.5-3.0 ha 45-9.0ha
Auslagerungen
Bedarf Total 5.7-7.2ha 11.3-12.8ha |[8.5-10.0 ha 25.5-30.0 ha

Tabelle 1: Gegentberstellung Bedarf und Angebot
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Aus dieser GegenUberstellung geht hervor, dass der bestehende Bedarf mit dem vorhandenen
Angebot nicht mehr gedeckt ist. Es besteht ein unmittelbarer Bedarf von mind. 4 ha, ein kurz-bis

mittelfristiger Bedarf von ca. 11 ha und ein weiterer langfristiger Bedarf von weiteren ca. 9 ha.

Mit der vorgesehenen Einzonung von 9.0 ha wird der kurzfristige und ein Teil des mittelfristigen
Bedarfs abgedeckt. Die Einzonung ist bedarfsgerecht, jedoch besteht bereits mittelfristig wieder ein
ungedeckter Bedarf. Weitere Flachen fur Einzonungen von Gewerbe-/Industrieland sind deshalb zu

bestimmen und entsprechend zu erschliessen.

3.3 Nichtionisierende Strahlung (NIS)

Entlang der SBB Linie verlduft die Ubertragungsleitung der SAK, sodass mit entsprechenden Emissi-
onen nichtionisierender Strahlung (NIS) zu rechnen ist. In diesem Sinne sind die planungsrechtlichen
Vorgaben bzw. Grenzwerte der Verordnung Uber nichtionisierende Strahlung (NISV) zu bertcksich-
tigen. In Artikel 16 NISV wird festgehalten, dass Bauzonen nur dort ausgeschieden werden durfen,
wo die Anlagegrenzwerte von bestehenden und raumplanungsrechtlich festgesetzten geplanten
Anlagen eingehalten sind oder mit planerischen oder baulichen Massnahmen eingehalten werden
konnen. Dle Anlagegrenzwerte beziehen sich auf die Emmissionen und mussen an ,, Orten mit emp-

findlicher Nutzung” (OMEN) eingehalten werden.

Das betroffene Gebiet ist im Teilzonenplan mit einer NIS-Beschrankung bezeichnet. Die im Teilzo-
nenplan eingetragene rote Linie zeigt, dass auf Grund der Berechnung nach NISV im Bereich von
29 m ab Achse der Freileitung Orte mit empfindlichen Nutzungen (z.B. standige Arbeitsplatze) nicht
zuldssig sind. Der Bereich liegt zum gréssten Teil in dem im Uberbauungsplan festgelegten Vernet-

zungskorridor.

3.4 Larmschutz

Das Planungsgebiet ist von verschiedenen Larmquellen betroffen. Entsprechend den Zonenbestim-
mungen gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill. Bei Neueinzonungen sind die Planungswerte einzuhalten.
Diese liegen bei 60 dB (Tag) und 50 dB (Nacht) resp. 65 dB(Tag) und 55 dB (Nacht) fir Betriebsraume.
Durch entsprechende Larmgutachten sind projektbezogen die erforderlichen Nachweise zur Einhal-

tung der Planungswerte zu erbringen.

Im Auftrag der Grundeigentimer wurde durch die IEP Ingenieure AG ein Larmgutachten verfasst
(Beilage F). Untersucht wurde der Autobahnlarm von der A1, der Strassenlarm des Autobahnzubrin-

gers im Westen und der Bahnlarm der Sulgerlinie im Osten.
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Abb. 5: Ubersicht Larmquellen und Abstande zur Einhaltung des Planungswertes

Fur den Autobahnabschnitt A1 ergibt sich ein Emmissionswert von 86.5 dB(A), woraus ohne Larm-
schutzmassnahmen ein Mindestabstand von 104 m ab der Mitte der Autobahnachse resultiert.
Zur Einhaltung der Planungswerte sind Larmschutzmassnahmen zu treffen. Méglichkeiten sind die
Anordnung von nicht larmempfindlichen Rdumen entlang der Autobahn, eine vorgesetzte Schall-
schutzwand zwischen der Autobahn und den Gebduden oder eine Larmschutzwand entlang der
Autobahn.

Bezlglich des Strassenlarms ausgehend vom Autobahnzubringer wurden differenzierte Emissions-
werte fur den Streckenabschnitt 1 nach Norden (Autobahnanschluss bis Autobahnunterfiihrung)
und 2 nach Siden (Autobahnanschluss bis Gossau) berechnet. Im Abschnitt 1 kann der Planungswert
in einer Distanz von 20 m, im Abschnitt 2 in einer Distanz von 27 m ab Strassenachse des Autobahn-

zubringers eingehalten werden.

Der Uberbauungsplan legt entlang dem Autobahnzubringer eine Baulinie fir Bauten und Anlagen
fest. Durch die vorgesehene Baulinie wird mit Ausnahme einer kurzen Strecke unmittelbar gegentber
des Autobahnanschlusses ein grosserer Abstand gesichert, sodass der geforderte Planungswert von
65 dB(A) bei Bauten auf der Baulinie eingehalten ist.

Die von der Bahnlinie ausgehende Larmbelastung liegt gemaéss Larmgutachten innerhalb des gefor-
deten Planungswertes.
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3.5 Naturgefahren

Die Naturgefahrenkarte fur die Stadt Gossau ist in Erarbeitung und wird im Laufe des 2012 zur Verfa-
gung stehen. Gemass den provisorischen Uberflutungsbildern (Grundlage fiir die Naturgefahrenkarte)
besteht eine Hochwassergefdhrdung im nérdlichen Bereich des Gebietes. Im Uberbauungsplan wer-
den die erforderlichen Massnahmen festgelegt. Eine abschliessende Beurteilung kann erst nach

vorliegen der definitiven Naturgefahrenkarte erfolgen.

4  Uberbauungsplan

4.1  Allgemeines

Der Uberbauungsplan verfeinert in Ergénzung zum Teilzonenplan die planungsrechtlichen Grundla-
gen fur die Entwicklung des Gebiets Sommerau Nord. Das Ziel ist eine zweckmassige Erschliessung,
eine haushalterische Nutzung des Bodens, die geordnete, dem Siedlungsauftakt gerecht werdende

Bebauung sowie die Sicherung von &kologischen Vernetzungsflachen.

Die folgenden Kapitel erldutern die wichtigsten Bestimmungen der besonderen Vorschriften des

Uberbauungsplans.

4.2  Erschliessung

4.2.1 Motorisierter Individualverkehr

Die  Erschliessung des Plangebietes ist vom Autobahnzubringer Uber eine zent-
rale  Erschliessungsstrasse  vorgesehen. Die  Erschliessungsvereinbarung mit  dem
ASTRA (Bundesamt fur Strassen) ist noch ausstehend. Das Vorprojekt der Strasse liegt vor
und sieht eine Fahrbahnbreite von 7.0 m und ein nordseitiges Trottoir mit einer Breite von
2.5 m vor. Eine gleichzeitige Auflage des Teilstrassenplans mit dem Teilzonen- und Uberbauungs-
plan wurde angestrebt. Da bisher keine rechtsgentglichen Grundlagen seitens der Eigentimerschaft
eingereicht wurden, konnte der Teilstrassenplan noch nicht ausgearbeitet werden. Somit kann der

Teilstrassenplan nicht gleichzeitig mit dem Teilzonen- und Uberbauungsplan aufgelegt werden.
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A1 - Anschluss Gossau
West, Knoten Nord

A1 - Anschluss Gossau
West, Knoten Sld

Abb. 6: Plangebiet mit geplanter Erschliessungsachse

Zum erwarteten Verkehrsaufkommen und dessen Auswirkungen auf das umliegende Strassennetz

wurde 2010 ein verkehrstechnischer Bericht von Nagel + Steiner GmbH verfasst (Beilage C).

Der Bericht untersuchte folgende drei Varianten.

Kreisel Ausfahrt A1 von ZH Kreisel Ausfahrt A1 von SG
<+ < N e
Erschli g Gebiet S imR bbiegeverkehr
Kreisel Ausfahrt A1 von ZH Kreisel Ausfahrt A1 von SG

H

Erschliessung Gebiet Sommerau mit Lichtsignalen (LSA)

LSA-Knoten Ausfahrt A1 von ZH LSA-Knoten Ausfahrt A1 von SC

|1

Yo

Erschliessung Gebiet Sommerau mit Lichtsignalen (LSA)

Abb. 7: Erschliessungskonzept Sommerau Nord - Varianten 1-3
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Der Bericht kommt zum Schluss, dass zu den Abendspitzenstunden im Jahr 2030 bei Volliberbau-
ung (= 800 Arbeitsplatze) des Gebietes Sommerau Nord eine brauchbare bis sehr gute Qualitat im
Verkehrsablauf fur die Knoten der A1-Ausfahrten erreicht werden kann, wenn alle drei Knoten mit
Lichtsignalen (Variante 3) gesteuert werden. Dabei sind mit Ausnahme der Mittelinseln auf der Ver-

bindungsstrasse keine baulichen Anderungen der bestehenden A1-Knoten erforderlich.

Die Projektierung des Anschlussknotens an den Autobahnzubringer obliegt dem ASTRA. Das ASTRA
hat die Projektierungsarbeiten an das Ingenieurblro K. Vogt AG, welches auch die interne Erschliessung
des Gebietes plant, vergeben. Die Gebietserschliessung erfolgt durch die projektierte Erschliessungs-
strasse. Anschliessende Korridore sind durch Richtungspunkte festgelegt, welche um maximal 15.0
m nach Osten oder Westen verschoben werden kénnen. Die Korridore orientieren sich am Gesamt-
konzept. In sudlicher Richtung sind die Erschliessungskorridore so festgelegt, dass eine allfallige

Weiterfihrung ins Gebiet Std moglich bleibt.

Die Anzahl Fahrten ins und aus dem Plangebiet auf die Autobahnzubringerstrasse ist beschréankt und
wird zwischen den Grundeigentiimern und dem ASTRA vertraglich vereinbart. Bei Uberschreitungen
des Hochstwertes sind Massnahmen zur Verkehrsreduktion einzuleiten, wobei die Kosten zu Lasten

der Grundeigentiimer und nicht zu Lasten der Stadt gehen.

Die geplante Erschliessung des Plangebietes lasst unterschiedliche Grundstlcksgrossen und Be-
bauungsstrukturen zu. Um moglichst flexibel reagieren zu kénnen und Parzellierungen, Grund-
stckgrossen sowie die Reihenfolge und Struktur der Bebauung nicht einzuschranken, ist keine
Etappierung des Plangebietes vorgesehen. Das Schliessen des vorgegebenen Erschliessungsnetzes zu
einer Ringstrasse ist moglich, jedoch nicht zwingend vorgeschrieben. Werden Stichstrassen erstellt,

so ist eine Wendemadglichkeit zu schaffen bzw. sicherzustellen.

Fur die arealinterne Erschliessung ab der Erschliessungsstrasse sind die einzelnen Betriebe verantwort-
lich. Am Ende von arealinternen Erschliessungen sind entweder ein Wendeplatz fir 10m-Lastwagen
oder Rundumfahrten vorzusehen. Damit wird sichergestellt, dass der 6ffentliche Strassenraum nicht
fir Manovriervorgdnge mitbenutzt wird. Diese sind innerhalb der zukinftigen Gewerbeareale so

sicherzustellen, dass alle Fahrzeuge vorwarts in den 6ffentlichen Strassenraum einfahren kénnen.

4.2.2 Wegverbindungen

Damit ein moglichst durchldssiges Wegnetz geschaffen werden kann und das Plangebiet hinreichend
mit dem 6V erschlossen ist, sind fur Fussganger und Radfahrer mindestens zwei Wegverbindungen
von der Bischofszellerstrasse ins Plangebiet zu realisieren. Im Norden ist auf der Hohe des Grund-
stlicks 5307 eine neue Wegverbindung mit einer Querung der SBB-Linie zu bauen. Im Stden muss
die Verbindung vom Plangebiet via Sommeraustrasse bis zur Bischofszellerstrasse (bestehender
Bahnibergang) sichergestellt werden. Fir eine hinreichende Erschliessung sind zudem die internen
Verbindungen zur Erschliessungsstrasse sowie der Weg entlang des Grunbereichs Vernetzung zu er-

stellen. Samtliche Wegverbindungen missen vor Erteilung der ersten Baubewilligung im Plangebiet
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vollstandig und fachgerecht erstellt sein.

Ins Plangebiet fhren heute noch keine klassierten Wege. Fiir eine hinreichende Erschliessung (Vor-
aussetzung fur Baubewilligungen) mussen die beiden geplanten Wegverbindungen realisiert werden.
Die Sicherstellung erfolgt anschliessend an das Planungsverfahren (Teilzonen- und Uberbauungsplan)

nach den Bestimmungen des Strassengesetzes und den Richtlinien flr Strassen der Stadt Gossau. Es

liegt kein Erschliessungsvertrag mit den Grundeigentimern vor.

Sommerau

Legende
[] staatsstrasse 2. Klasse

Bl Gemeindestrasse 1. Klasse
- Gemeindestrasse 2. Klasse
D Gemeindestrasse 3. Klasse f

N, oy 3
Mooswsiffer ’

Eichen
2522

\ - 2523

Abb. 8: Bestehende Strassenklassierungen im Gebiet Sommerau
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4.2.3 Offentlicher Verkehr

Gemass kantonalem Richtplan missen Einzonungsgebiete tiber minimale OV Erschliessungsanfor-
derungen, welche mittels OV-Glteklassen definiert werden, verfiigen. OV Guteklassen sind ein
Mass fur die Qualitat der Erschliessung des Raumes durch Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs.
Die Definition der Klassierung beruht auf der VSS Norm 640 2903, welche das Parkieren (Grenzbe-
darf, reduzierter Bedarf, Angebot) regelt. Die Kriterien fur die Bestimmung der OV-Giiteklassen sind
die Haltestellenkategorien sowie die Fussdistanz von bzw. zu den Haltestellen. Mittels Analyse wird
entsprechend dieser Kriterien dem Raum um die Haltestellen die Guteklasse A bis D zugewiesen.
Gebiete in kurzer Distanz von Bahnknoten und Bahnlinien mit dichtem Kursintervall gehéren einer
hohen Guteklasse (A) an, solche in mittlerer Entfernung zu einer Ortbushaltestelle mit sparlichem
Takt einer tiefen Guteklasse (D). Gemass Agglomerationsprogramm St.Gallen/Arbon-Rorschach mdis-

sen Einzonungen in der Stadt Gossau (Nebenzentrum) mindestens Uber die Guteklasse D verflgen.

Die Erschliessung des Gebiets Sommerau beschrankt sich auf die auf der Bischofszellerstrasse ver-
kehrende Buslinie 159. Die Distanz (> 300m) des Plangebietes zu den Bushaltestellen Langfeld und
Watt sowie deren Halbstundentakt ergeben fur das Plangebiet theoretisch die Guteklasse D. In Wirk-
lichkeit jedoch ist die Haltestelle Langfeld durch die SBB Linie getrennt und somit vom Plangebiet
nicht in 300 m Gehdistanz erreichbar. Zudem liegt im 300m Umkreis der Haltestelle Watt nur ein
Bruchteil des Plangebietes. Um eine hinreichende Erschliessung des Plangebietes fiir OV- Beniitzer zu
erreichen, sind deshalb zwei Verbindungen an die Bischofszellerstrasse notwendig. Nebst der beste-
henden Verbindung via Sommeraustrasse ist auch eine neue Verbindung auf Hohe des Grundstickes

Nr. 5307 zu planen.

Eine allféllige Bahnhaltestelle entlang der SBB Linie wird als langfristige Option offen gehalten.
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Sommerau Nord

Fussweg

4.2.4 Gleisanschluss

Entlang der Ostgrenze ist ein Industriegleisanschluss an die SBB Linie maglich. Weiter stdlich im
Gewerbe-/Industriegebiet hat es bereits einen solchen Anschluss, welcher von der Solenthaler Recy-
cling AG genutzt wird. Nahere Abklarungen zu diesem Thema wurden noch nicht durchgefthrt. Die
Bestimmungen des Uberbauungsplans erméglichen die Durchquerung des Gebietes fir kologische

Vernetzung mit Industriegleisanlagen.
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4.3  Uberbauung und Gestaltung

4.3.1 Allgemeines

Das Gebiet Sommerau bildet zukinftig den Siedlungsrand von Gossau. Zudem ist das Gebiet von
der A1 gut einsehbar. Die Gestaltung der Siedlungsrénder ist von 6ffentlichem Interesse. Bauten und
Anlagen sind so zu gestalten, dass sie einen ansprechenden Siedlungsrand vermitteln. Es wird eine
befriedigende Gesamtwirkung mit mehrgeschossiger Bauweise angestrebt und die Begrtinung von

nicht begehbaren Flachdachern wird vorgeschrieben.

4.3.2 Testplanung

Im Rahmen einer Testplanung wurde das Gebiet Sommerau auf seine baulichen Mdéglichkeiten hin

untersucht und verschiedene Entwicklungsszenarien erarbeitet.

Die Testplanung hat gezeigt, dass ein orthogonales System das Erscheinungsbild einer Uberbauung
beruhigt und klare Siedlungsabschlisse ermdglicht. Dabei sind Baulinien, Baubereiche sowie die Er-
schliessungskorridore nicht auf den bestehenden Strassen- bzw. Bahnverlauf auszurichten, sondern
auf das orthogonale System. Eine Baumreihe entlang des A1 Autobahnzubringers als Filter unter-
stUtzt dabei das gewahlte System. Die Erschliessungskorridore legen zusammen mit den Freirdumen
(Vernetzungskorridore, Baumreihe) die Grundstruktur des Gebietes fest. Die Erkenntnisse dieser Test-

planung sind in den Uberbauungsplan eingeflossen.

Nachstehende Abbildung zeigt das Gebiet Sommerau Nord mit einer méglichen Uberbauung im

orthogonalen System.
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Abb. 10: Entwicklungsszenario Sommerau

4.3.3 Grunstreifen Sichtschutz, Gebiet fur 6kologische Vernetzung, Retentionsbereich

Durch die Ausscheidung von Grunflachen (Grinstreifen, Gebiet fur 6kologische Vernetzung, Reten-
tionsbereich) im Uberbauungsplan werden die Siedlungsrander gestaltet und Ersatz fiir Lebensraume
fur Pflanzen und Tiere geschaffen. Die besonderen Vorschriften regeln die Art der Bepflanzung, den

Zeitpunkt der Erstellung, die Bewirtschaftung und die jeweils zulassigen Anlagen.

Im Westen des Plangebietes entlang des Autobahnzubringers ist durch den betroffenen Grundei-
gentiimer eine Baumreihe aus Stileichen als Sichtschutz und zur Akzentuierung des Siedlungsrandes
(Ortseingang) zu pflanzen. Die Bepflanzung und ein Bewirtschaftungsweg, welcher von der Einmun-
dung der Erschliessungsstrasse zuganglich sein muss, sind im Zuge des Baus der Erschliessungsstrasse
vollstandig und fachgerecht auszufiihren. Oberirdische Retentionsmassahmen sowie ein Bewirtschaf-

tungsweg sind zulassig.

Basierend auf dem Konzept Okologie (Beilage A) wird ein Gebiet fiir die 6kologische Vernetzung
entlang der SBB Linie festgelegt. Diese Flache soll als Vernetzungskorridor zwischen der offenen
Landschaft nordlich der Autobahn (Raum Enggetschwil) und dem bestehenden Naturschutzgebiet
Eichenmoos gestaltet und bepflanzt werden. Die Gestaltung des Gebietes fur ¢kologische Vernet-
zung hat der betroffene Grundeigentiimer gemass dem entsprechenden Beilageplan , Gebiet fiir
okologische Vernetzung vom 15. August 2012" auszufihren und zu bezahlen. Die Bepflanzung
und Gestaltung muss vor Erteilung der ersten Baubewilligung im Plangebiet vollstdndig und fachge-
recht ausgefuhrt sein. Die fachgerechte Pflege und der Unterhalt hat ebenfalls durch die betroffenen

Grundeigentimer zu erfolgen.
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Nordlich entlang der Autobahn A1 kann der ohnehin geltende Abstandsbereich als Retentionsflache

genutzt werden.

4.4 Gewasser

Die Siegfriedkarte aus dem 19. Jahrhundert zeigt, dass vor dem Autobahnbau die Quelle des

Enggetschwilerbach im Norden des Planungsgebietes lag (roter Kreis).

Mit dem Bau der Autobahn wurde das gesamte Entwasserungsnetz neu erstellt. Der privat genutzte
Quellschacht in der nordéstlichen Ecke des Planungsgebietes bildet heute den Anfang des Engget-
schwilerbachs. Eine altrechtliche Grundwasserschutzzone wurde in den 80er Jahren aufgehoben.
Die bestehenden privaten Quellrechte sollen abgel®st werden. In diesem Fall wére die Wasserversor-

gung fur die betroffenen Liegenschaften anderweitig sicherzustellen.
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Abb. 12: Ausschnitt Grunddienstbarkeitsvertrag , Quellrechte”

Der stdlich gelegene Quellschacht wurde als technische Einrichtung installiert und ist nicht Teil des

natdrlichen, urspringlichen Gewassers.

4.5 Werkleitungen

Die Werkleitungsplanung erfolgt im Rahmen der Strassenprojektierung anschliessend an die 6ffentli-
che Auflage des Teilzonen- und Uberbauungsplans. Das Plangebiet verfligt heute tber keine direkten

Werkleitungsanschlisse.

15. August 2012 ERR Raumplaner FSU SIA



Gossau | Teilzonen- und Uberbauungsplan Sommerau Nord | Planungsbericht Seite 24

ety 4o "B |\

Abb. 13: Bestehende Werkleitungen Sommerau Nord

4.6 Retention und Energie

Es wurde bisher nicht abgeklart, wie gross die Sickerfahigkeit des Bodens ist. Im Planungsgebiet gibt
es keine Vorfluter, die das anfallende Meteorwasser auffangen kénnten. Dort wo gréssere, zusam-
menhadngende Flachen Uberbaut oder versiegelt werden, sind gemass dem Gewasserschutzgesetz
auch Retentionsflachen oder Retentionsmassnahmen von entsprechender Grésse zur Verfligung zu

stellen.

Der Energierichtplan der Stadt Gossau strebt eine hohe Energieeffizienz sowie die prioritare Nutzung
erneuerbarer Energien an. Im Uberbauungsplan wird deshalb festgelegt, dass die Gebaude entweder
mit dem Label , MINERGIE” zu zertifizieren oder so auszuftihren sind, so dass hochstens 60 Prozent
des zulassigen Energiebedarfs fur Heizung und Warmwasser mit nicht erneuerbaren Energien ge-
deckt wird.
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4.7  Objektschutzmassnahmen Hochwasser

Séamtliche bauliche Vorhaben im entsprend bezeichneten Bereich sind auf die noch festzulegende
Hochwasserkote abzustimmen. Objektschutzmassnahmen gegen die bestehende Hochwasserge-
fahrdung sind im Baubewilligungsverfahren aufzuzeigen. Die Schutzmassnahmen durfen nicht zu
einer Erhohung der Gefdhrdung anderer Grundeigentimer innerhalb und ausserhalb des Plange-
bietes fuhren. Kosten fur Bau und Unterhalt der Massnahmen gehen zu Lasten der betroffenen

Grundeigentimer.

Abb. 14: Ausschnitt Uberflutungsbild (30-jéhriges Hochwasser)
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5 Information der Bevolkerung

Die Erarbeitung der Planunginstrumente erfolgt im Auftrag der Stimmburgerschaft, welche mit der
Annahme der Volksinitiative , Einzonung Sommerau vom 13. Februar 2011" die Basis fur die vorge-
sehene Einzonung legte. Der Stadtrat hat periodisch das Parlament und die Offentlichkeit tiber den

Stand der Planungsarbeiten informiert.

6  Vorpriifung

Der Teilzonen- und Uberbauungsplan wurden dem Amt fiir Raumentwicklung und Geoinformation
(AREG) am 7. Dezember 2011 zur kantonalen Vorprtfung und dem ASTRA zur Stellungnahme ein-
gereicht. Die daraus resultierenden Ergebnisse gemass Vorprifungsbericht vom 1. Méarz 2012 sind

wiederum in die Planungsinstrumente eingeflossen.

Mit der Bereinigung der besonderen Vorschriften und des Uberbauungsplans werden folgende Tat-

bestdande beriicksichtigt:

Prazisierung des ASTRA gemass Art. 3Abs. 3 und 4 Kosten Anlagen / Massnahmen
Schreiben vom 26. Marz 2012 Fahrtenbeschrankung
Keine Erschliessung ab Bischofszellerstrasse
Art. 4 Abs. 2 Verkehrliche Auswirkungen aller Bauvorhaben
an ASTRA
Art. 17 Anderungen UP nur mit Zustimmung
ASTRA
Kant. Vorpriifung AREG vom Art. 5Abs. 2 und 3 Gewabhrleistung geniigende OV- / LV-Erschlies-
1. Marz 2012 sung
Art. 7Abs. 4,5, 6 Okologischer Ausgleich -> Gutachten Weber
Art. 9
Art. 2 Ergédnzung Zweck Gestaltung Siedlungsrandlage, Umsetzung
Art. 7 Abs. 2 Erkenntnisse Testplanung
Art. 12 Formulierung Anforderungen Energiehaushalt
Art. 14 Hochwasserschutz erganzt
Erkenntnisse aus den Gutachten Beschrankung auf Teil Nord Bericht angepasst
Vogelwarte Sempach und Konzept . o .
Okologie (U. Weber) Art. 1 und Art. 9 Beilageplan Gebiet 6kologische Vernetzung
Art. 6 Abs. 2 Abstand Stidrand (Bauten und Anlagen)
Art. 7 Abs. 4, 5,6 und 7 Anforderungen an die Umgebungsgestaltung
aller Bauvorhaben prazisert
Kein Erschliessungsvertrag vor Art. 5Abs. 3,4, 5und 6 Detaillierte Anforderungen Wegverbindungen
Auflage
Grinstreifen Sichtschutz und Gebiet | Art. 8 Prazisierungen betreffend Erstellung, Kosten,
fur 6kologische Vernetzung verblei- Art. 9 Pflege und Unterhalt
ben bei den Grundeigentimer
keine gleichzeitige Auflage des Teils- | Baulinie Erschliessungsstras- | Definition der Wegverbindungen
trassenplans / Strassenporjektes se festgelegt; Art. 5

Tabelle 2: Liste Anpassung Planunterlagen nach kant. Vorprifung
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7 Verfahren

Teilzonen- und Uberbauungsplan werden gleichzeitig 6ffentlich aufgelegt. Die &ffentliche Auflage

des Teilstrassenplans zur Sicherstellung der Erschliessung erfolgt mit der Strassenprojektierung.

8 Anhang

Beilage A: Konzept Okologie - Einzonung Sommerau, Stadt Gossau
Weber-Boni, 22. Juni 2012

Beilage B: Die Bedeutung des Naturschutzgebietes Eichenmoos (Gossau)
als Limikolenrastplatz

Vogelwarte Sempach, 2012

Beilage C: IG Sommerau, Sommerau Nord
Erschliessung Industrie- und Gewerbebauland
Verkehrstechnischer Bericht , Januar 2010

Ingenieurbtro Nagel und Steiner GmbH

Beilage D: Stadt Gossau, Sommerau
Uberbauung der Areale Nord und Stid mit Industrie- und Gewerbebauten
Erschliessungskonzept, Verkehrstechnischer Bericht September 2011

Ingenieurbiiro Nagel + Steiner GmbH Ingenieur

Beilage E: Bedarfsnachweis Gewerbe-/Industrieflachen in Gossau
Bericht und Plan
ERR Raumplaner, 17. Mérz 2010

Beilage F: Erschliessung Industrie- und Gewerbebauland Sommerau, Gossau
Beurteilung der Aussenldrmimmissionen gemass LSV
IEP Ingenieure AG, 21. Juli 2011
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