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Besondere Vorschriften Art. 9 Untergeschosse / Grundwasserschutz Art. 18  Spielanlagen

. . VInnerhalb der im Plan bezeichneten Umgrenzungslinie Untergeschoss sind eingeschos- T An der im Plan bezeichneten Stelle ist ein Spielplatz mit altersstufengerechten Anlagen
A Allgemeine Bestimmungen sige Untergeschosse erlaubt. Untergeschosse diirfen sich nicht mehr als das technisch fur die Bewohner zu erstellen.
notwendige Mass iiber das gewachsene Terrain erheben und missen tberdeckt und
bepflanzt werden.'

Stadtrat
E Bahnhofstrasse 25
- 9201 Gossau

Tel. 071 388 41 11
Fax 071 229 13 37
info@stadtgossau.ch
www .stadtgossau.ch

2 Die Spielwiese hat den Bewohnern als Spielfliche zu dienen. Sie hat mindestens 10m
mal 20m zu messen und ist an der bezeichneten Stelle zu realisieren.

Art. 1 Geltungsbereich

\
\
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-
1970815

Sta d t G 0 S S a u 1624 2 Unterschreiten die eingeschossigen Untergeschosse oder darunterliegende technisch
154 1622« @ ' Der Gestaltungsplan besteht aus dem Plan 1:500, den Besonderen Varschriften, dem notwendige Einbauten den mittleren Grundwasserspiegel, so ist ein Umstrémungsnach- Art. 19  Bepflanzung
| Planungsbericht sowie den Beilagepldnen vom 26 . September 2012. weis gemdss den Vorgaben der Gewdsserschutzverordnung und eventuell entsprechen-
," 2 Die Besonderen Vorschriften gelten fir das im Gestaltungsplan umgrenzte Gebiet. So- SEr?:r:nnﬁigfan?gg:g??gaggege\goa?:lﬁgﬁg'dseilc&ﬁtéfczgéicohssneost;vnini'g:nEélt?agrtjr?d_ Die im Planungsgebiet bezeichneten Baume sind neu zu pflanzen und zu erhalten. An-
8 fern nachstehend nichts anderes bestimmt wird, gelten die Vorschriften des kantonalen wasserfliessrichtung beanspruchen 9 9¢9 zahi und Standorte im Gestaltungsplan sind richtungsweisend. Fiir Baume und Strducher
%] Baugesetzes (BauG) und des Baureglementes der Stadt Gossau (BauR). ' sind standortgerechte Arten zu verwenden.
1623 E . i 3 Energiegewinnungen mittels Erdwé&rme (z.B. Erdwdrmesonden und dergleichen) sind
155 1625 g - % Alle in der Legende des Gestaltungsplanes als Festlegungen bezeichneten Elemente nicht zulassig Art.20  Retenti
G I I g sind verbindlich. Die Beilagenplane sind fir die Projektierung wegleitend und bilden ' 4 EREREEI
es.ta tu ngsp a n (0] den Massstab fir die Beurteilung der architektonischen Qualitat und Ausfihrung. Der . - } sz ; . : :
. | g Planungsbericht hat informativen Charakter. rAer; geeigneter Stelle ist eine gentigend grosse oberirdische Retentionsflachen zu realisie-
RlngStrasse | 153 S C Erschliessung und Parkierung
Art. 2 Zweck
Der Gestaltungsplan bezweckt: Art. 10  Erschliessung E Allgemeines

1. eine zentrumsbildende Neuiberbauung des Areals mit urbanem Charakter

Massstab 1:500

1 Die Zu- und Wegfahrten fir Motorfahrzeuge der Uberbauung hat (iber die Ringstras-
2. eine bezlglich stadtebaulicher und architektonischer Qualitat besonders hochstehen- se zu grfolgen. Ausser dem Erschliessungs- und Platzbereich sind alle Flachen frei von
de Uberbauung an zentralem Standort motorisiertem Verkehr zu gestalten.

2 Die Erschliessung des Gebiets fir den Fuss- und Radverkehr hat tber den Erschlies-

Art. 21  Energie

3. die Sicherstellung einer sorgfaltigen Umgebungsgestaltung mit hoher Aufenthalts- Die Neubauten sind entweder mit dem Label MINERGIE® zu zertifizieren oder sie sind so

qualitit Bewohner und die Offentlichkeit sungsbereich sowie tiber den Umgebungs- und Platzbereich zu erfolgen. auszuriisten, dass hochstens 60 Prozent des zuldssigen Energiebedarfs fiir Heizung und
4. die Hochwassersanierung und Integration des Dorfbachs 8 Zwischen den im Plan eingetragenen Richtungspunkten fiir Wegverbindungen sind Warmwasser mit nicht erneuerbaren Energien gedeckt sind.
_ _ ) _ ) L attraktive 6ffentliche Wegverbindungen zu erstellen, welche auf die Umgebungs-, ) )
5. die Integration von 6kologisch wertvollen Lebensrdumen in die Uberbauung Erschliessungs-, Ufer- und Platzbereiche abgestimmt sind. Sie haben eine Mindestbreite Art. 22 Sicherheit
6. die Regelung einer zweckmadssigen Erschliessung von 3;" aufzuweisen und sind innerhalb des Uferbereichs mit einer Kies-Oberfliche zu 1 Den Bediirfnissen nach Sicherheit der Benutzer, insbesondere von Frauen, Kindern so-
2 die Festl ines d tralen Standort ent henden Parkfeld-Anaebot versenen. wie alteren und gebrechlichen Personen, ist bei der Gestaltung der Bauten, Anlagen und
- dierestiegung eines dem zentralen ~tandort entsprecnenden Farkield-Angebots Freirdaume Rechnung zu tragen. Tiefgarage, Erdgeschossdurchgange, Eingangsbereiche
1950217 s Art. 11 Erschliessungsbereich und Treppenhéuser sind einsehbar und gut beleuchtet zu gestalten. Uniibersichtliche
! Innerhalb des Erschliessungsbereichs kénnen &ffentliche Parkfelder fir Motorfahrzeuge und unausgeleuchtete Bereiche sind zu vermeiden.
B Baubestim mungen erstellt werden. Der ganze Erschliessungsbereich ist fur die Offentlichkeit zugédnglich zu 2 Fir die 6ffentlich zuganglichen Flichen ist im Baubewilligungsverfahren im Rahmen
vom Stadtrat beschlossen am Der Stadtpréasident gestalten. des Plans fur die Aussenraumgestaltung die Beleuchtung aufzuzeigen und festzulegen.
2 Es sind keine Bauten zuldssig.
‘ Art. 3 Nutzung Art. 23 Entsorgungssammelstellen
: , . . . . Art. 12 Parki / Veloabstellplatz
Der Stadtschreiber ' Die Gesamtausnitzung der Uberbauung ist durch die zuldssigen Gebdudevolumen arkiering / veloa . i Fir die Abfallentsorgung sind an den im Plan bezeichneten Stellen Unterflur-Entsor-
630.733 J definiert, 1 Die Parkierung flr Motorfahrzeuge der Uberbauung ist vollstandig unterirdisch inner- gungscontainer bereitzustellen.
' 2 i e B Bie H dienen aussekilesdich dar Wohnnutzung, In-der HMaUSsH ABiSE halb der Umgrenzungslinie Untergeschoss anzuordnen. Es sind zwischen minimal 150
i BN , , , ) bis maximal 250 Parkfelder im Planungsgebiet zu erstellen.
R 1970960 Ringstrasse 631.266 114 1970963 T sind gewerbliche Nutzungen méglich. 99 Art.24  Hochwasserschutz

\:
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= 3 fin L . . : o 2 Der Bedarf fiir Parkfelder ist geméss VSS-Norm 640 281 zu berechnen. Ist der Be-
Die|\liAoisen B el B midasen im gesamien Erdgeschmss: priblikamsoiientizite Nutzurigen darf héher als 250 Parkfelder, so werden Ersatzabgaben gemass Reglement féllig. Die
wie Dienstleistungs- oder Verkaufsflachen aufweisen. Nutzungen ohne zentrumsbilden- Ersatzabgaben kénnen vermindert oder erlassen werden, wenn der Betrieb mit einem

der Wirkung wie Lagerhaltungen sind nicht zuldssig. umfassenden Mobilitatsmanagement-Konzept gesichert werden kann.

1970961 1970962 ®

O 1 Nebst der Einhaltung der minimalen Erdgeschoss-Kote gemadss Art. 5 sind samtliche
Gebdudeoffnungen wie Zufahrten, Zugange, Lichtschachte, etc. mit baulichen Massnah-

men bis zum selben Mass vor Hochwasser zu schiitzen.

offentlich aufgelegt von / bis

2 Der Abflusskorridor Hochwasser sichert den Abfluss des Hochwassers von der Ringst-
rasse in den Dorfbach. Er muss so gestaltet werden, dass Hochwasser mit 16 m/s
abfliessen kann.

% Die Berechnung der Parkfelder nach VSS-Norm 640 281 wird wie folgt prézisiert:

: 630.60

Art. 4 Architektonische Gestaltung

' Die Bauten sind architektonisch so zu gestalten, dass sie hinsichtlich Massstéblichkeit, .

vom Baudepartement des Kantons St. Gallen mit Ermachtigung der Leiter des Amtes Formensprache, Materialwahl und Farbgebung eine hervorragende Gesamtwirkung Hatzung Berechungsgrundlage Reduktion um

genehmigt am fir Raumentwicklung und Geoinformation erzielen. Flr die Zeilenbauten ist ein hochwertiges Fassadenmaterial zu wahlen. Art. 25 Larmschutz

. . : —— » . ; Wohnnutzun 1 Parkfeld pro Wohnun 0% . y ; ;
2 Die Gestaltung der Hauser A bis C kann von derjenigen der Hauser D bis H abweichen. g P ; g 2 Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens sind die entsprechenden Nachweise nach
Auch kann die Gestaltung der Bauten, bei einer etappierten Realisierung, wiederum von Alterswohnungen 1 Parkfeld pro 300 m? aGF 0% Larmschutzverordnung (LSV) zum Schutz gegen den Strassenverkehrslarm (Anhang 3,
26. September 2012 61.1.071/01AC der ersten zur zweiten Etappe unterschiedlich sein. Die hervorragende Gesamtwirkung Besucher Wohnen 10% der Bewohner-Parkfelder 50% Art. 40, Abs.1) zu erbringen.
Plandatum Plan Nr. darf dabei nicht beeintrachtigt werden. T Standort-Typ B 60%
3 Alle Neubauten sind mit Flachdéchern auszufiihren. Besucher und Kunden Gewerbe | Standort-Typ B 70%
4 Nicht begehbare Dachflachen und Flachen, die nicht der Energie- oder Warmegewin- F Schlussbestimmungen
nung dienen, sind extensiv zu begrinen.
\ Y G 5 . 5 o ; ; 4 Pro realisiertem Zimmer der Wohnnutzung ist in der Nahe der jeweiligen Hauszugange
5 Die Materialisierung der Briistungen muss gleich wie die der Fassade in Erscheinung . : .. : ;
1 Veloabstellplatz bereitzustellen. Die Abstellplat d folgt dnen: . - "
ERR Raumplaner FSU SIA treten. cledhuelipiatz BerelizUsIelen.. Rie ANSIElRi e SN WIe o anzHoreRse Art. 26  Einverstidndniserklarung
St.Gallen  Herisau n & Technische Aufb . derF q ik d At
: e echnische Aufbauten mussen von der Fassade zurlckversetzt werden, so dass die H&user A bis H oberirdisch ungedeckt max. 10% : . - = : : ;
Kirchgasse 16 | 9004 StGallen | T +4171 227 62 62 | stgallen@err.ch Fassadenwirkung nicht beeintrichtigt wird. _ - . § D.‘e folgenden Grundeigentimer erklargn sich mit dgm vorliegenden Gestaltungsplan
innerhalb der Grundflachen Hauptbaute, min. 30% Ringstrasse vom 26. September 2012 einverstanden:
7 Verglasungen von Balkonen sowie Terrassen und sonstige Einrichtungen zum Witte- Engeschoss
rungsschutz sind fur jede architektonische Gebaudegruppe einheitlich zu gestalten. Tiefgarage max. 60% Parz.-Nr. Grundeigentimer Unterschrift
8 Im Baubewilligungsverfahren ist ein detailliertes Material- und Farbkonzept mit Detail- Di e T it
| ) : , itk ie oberirdischen ungedeckten Veloabstellpldtze sind im Rahmen des Baubewilligungs- 121 2650 TipperTie Alpina GmbH
konstruktionsschnitt und Fassadenaufbau im Massstab 1:20 fur die Fassaden vorzule- verfahrens im detaillierten Plan fir die Aussenraumgestaltung zu bezeichnen. ' ve?freten du?ch'
Legende gen. Vor Ausfihrung der Uberbauung ist eine detaillierte Bemusterung durchzufihren. :

5 Fur Kunden der gewerblichen Nutzungen sind pro 100m? Nutzflache 1 Veloabstellplatz

Art. 5 Grundfléche HauptbaUten an den bezeichneten Stellen oberirdisch zur Verfugung zu stellen. T LT ¥ TPt S e P UL O o A e T S S PRl R

Festlegungen

' Die Grundflachen Hauptbauten A bis H legen Lage und Stellung sowie die maximale 5 Fir Mitarbeitende der gewerblichen Nutzungen sind pro 250m? Nutzflache 1 Veloab-

Umgrenzung Plangeblet horizontale Ausdehnung der Hauptbauten fest. Die maximale Hohenausdehnung wird ol sl elar s ARAERaR b e i oo Tiek g
. mittels Geschosszahl und Héhenkoten in Meter iber Meer (M..M.) definiert und ist in Selpalzinnefwib cerGandiiocien biaipioauteiocer inaer BEIgAMgRANATIONENGH, RN AR S
- Grundflache HauptbaUte 5 Vollgeschosse nachfolgender Ubersicht festgehalten. Diese Festlegungen ersetzen die entsprechenden ¥ i i terwanen und Soiclaarite Sind oherrdich: i ade Wolinuna Sme2 Absteiifis:
Vorschriften Gber die Regelbauweise gemass BauR. he berei ﬁ P 'gd ind 0% I3 Stell g halb d
- Grundflache Hauptbaute 4 Vollgeschosse che bereitzustellen. Davon sind mindestens 50% an geeigneten Stellen innerhalb der
Grund.ﬂachen Hauptbauten II"I der Nahe der HaUSEIngange oder WOhnUngSEIngangE ZU ........................................................................................................
_ Grundfliche Hauptba ute 3 Vollgeschosse Grundflache Anzahl Min. Erdgeschoss- | Max. Gebdudehohe realisieren. Die weiteren Fldchen kdénnen im Untergeschoss angeordnet werden. e P
; adt Gossa
Hauptbauten Vollgeschosse Kote in M.0.M in M.G.M. ———— duurch:
- Grundflache Hauptbaute 4 oder 5 Vollgeschosse Haus A 3 631.40 642.60 Art. 13 Notzufahrt
5 631.40 648.60 . . = . . -
- Grundflache Terrasseneinschnitt Die Umgebungsgestaltung ist so auszufiihren, dass die Gebaude fiir Sondertransporte, .
Haus B 3 631.00 642.10 wie Notfallwagen und Umzugstransporte erreichbar sind. Die Notzufahrten missen eine Stadiprisident
- Baubereich Vorbauten 4 631.00 645.10 Mindestbreite von 2.5m aufweisen.
. . . Haus C 4 630.70 644.95 StadiSchigiBer = == 000 s e s st
E Baubereich staddtebauliche Verzahnung . 630.70 647 95
; . Haus D 4 631.70 644.70 D Umgebun
//// Baubereich DurChgang Erdgeschoss \©) m - £ 4 621.40 B 4 9 9 Art. 27  Ersatz bestehender Plane , Inkrafttreten
g 1980377 aus : :
- Umgrenzungsllnle Untergeschoss Haus F a 631.30 644 40 Mit dem Inkrafttretepfe_rsetzt del_r (I':estalftur‘]gsplan Ringstrasse innerhalb seiner Um
— p p— —y Art. 14 Aussenraumgestaltung grenzung die rechtskraftigen Baulinienplane:
| | | | | Baubereich Parkplatz Uberdacht R 304 Haus H 4 631.70 644.70 ' Die gesamte Aussenraumgestaltung innerhalb des Gestaltungsplangebietes hat sich 1. Ringstrasse (Nr. 2.07.02) vom 29. Januar 1909
. nach dem Beilageplan Umgebung zu richten. . i
VA Zu- / Wegfahrt Tiefgarage . } _ _ . i ) M ‘ o 2. Kreuzung Friedegg-Ringstrasse (Nr. 2.07.04a) vom 20. November 1989
Die im Plan abgegrenzten Grundflachen und die bezeichneten GebaudehShen durfen 2 |m Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist fiir das ganze Gestaltungsplangebiet ein . o
; : nicht Gberschritten werden. Ausgenommen von dieser Regelung sind technische Bauten Al . 3. Beda-Ringstrasse, Sulgenerlinie SBB (Nr. 2.07.10) vomn 11. Oktober 1982
® > Richtungspunkt Wegverbindung 4 Anl detaillierter Plan fur die Aussenraumgestaltung vorzulegen.
:n HaEsie ) . - N . 3 Wird die Uberbauung in Etappen realisiert, ist stets fiir das gesamte Gestaltungsplan- 2 Dieser Gestaltungsplan tritt mit der Genehmigung durch das kantonale Baudeparte-
&> Hochwasser - Korridor d_l_n;lerhbqlb der Gr_undlﬂa_chen Telrrasls;-nelrlw__scrr:n|jcltb5|ndci Tirrasseéw zu realisieren. Diese gebiet ein Plan fiir die Aussenraumgestaltung im Baubewilligungsverfahren vorzulegen ment in Kraft.
. . urfen bis zu maximal einem Drittel der Flache tiberdeckt werden. und entsprechend auszufiihren.
|:| Erschliessu ng bereich 4 Das Unterschreiten der Grundflachenabgrenzungen sowie der Hohenangaben ist zu-
. \; lassig, sofern die fur die stadtebauliche Qualitat massgebenden Proportionen sowie das Art. 15  Umgebungsbereich
- Platzbereich Verhdltnis der Hauptbauten zueinander gewahrt bleiben. . ) )
319 & 5 ) ) . o ' Der parkartige Umgebungsbereich hat der Bewohnerschaft zum Aufenthalt und Spiel
|:| Umgebungsbereich Dach- oder Attikageschosse sind nicht zuldssig. sowie zur Langsamverkehrserschliessung der Gebaude zu dienen. Er ist dem halbéffent-
lichen Charakter entsprechend zu gestalten. Private Aussenrdume sind nicht zulassig.
- Uferbereich % . . Offentliche Wege kénnen ebenfalls durch den Umgebungsbereich gefiihrt werden.
. . fa .. : AL EiEppieng 2 Innerhalb des Umgebungsbereichs dirfen nur Anlagen erstellt werden, welche dem
|| | | | || | | | Bereich ZUkumctlge BaChOﬁcnung 322 Bie Dbarbsaiitig Kaniv i swel Eabben reslidar werden. Die erde Branbe il daba) Aufenthalt, dem Spiel oder der Langsamverkehrserschliessung dienen. Nebenbauten, die
uung PP g PP dem Aufenthalt, dem Spiel oder der fusslaufigen Erschliessung der Tiefgarage dienen,

1980386
mindestens die Hauser A, B, D und E umfassen, die zweite die Hauser C, F, G, H.

Veloabstellplatze diirfen ebenfalls erstellt werden. Andere Bauten und Anlagen sind nicht erlaubt.

@ Spielplatz 321 Art. 7 Andere Baubereiche 3 Mindestens 50 Prozent des Umgebungsbereichs miissen als artenreiche Blumenwiesen
angepflanzt und gepflegt werden.
) ) " Im Baubereich stddtebauliche Verzahnung miissen Gebdudeteile realisiert werden, i . B ) ) ) o
Spielwiese welche tiber mindestens 2 Vollgeschossen eine stadtebauliche Verzahnung der Haupt- Die Erschliessungsflachen sind mit fugenlosem Belag auszustatten. Eine Minimierung
307 bauten erzielen. Die maximale Geschossigkeit der Grundflachen Hauptbauten darf nicht der Belagsﬂact]en auf das notwendige Mass der jeweiligen Nutzung ist anzustreben.
© Entsorgungssammelstelle (iberschritten werden. Mehrbreiten fur Notzufahrten sind mit Schotterrasen (wasserdurchlassig) auszufiihren.
© 2 : : ; :
Im Baubereich Durchgang Erdgeschoss muss ein attraktiver Durchgang im Erdgeschoss :
2010033
. . < realisiert werden. Dieser muss mindestens 4m breit und die Hohe des Erdgeschosses A6 Platzbereich
Hinweilse < umfassen. ' Der im Plan bezeichnete Platzbereich hat &ffentlichen Charakter zu erhalten. Er hat als
: . . i, offentlichen Raum und zur Erschliessung der sich am Platz befindenden publikumsorien-
; Kt | ) 308 ~ Innerhalb des Baubereichs Vorbauten sind Balkone zu realisieren. tierten Erdgeschossnutzungen zu dienen
® Reterenzpunktin m d. M. 4 Im Baubereich Parkplatz Uberdacht kénnen maximal 12 Parkfelder realisiert werden. 2 s sind (Feing Baitan s
@ Bezeichnuna der Baute 1495 Die Parkfelder sind ab der Flawilerstrasse zu erschliessen. Die Parkierung muss gedeckt 9
9 erfolgen. Die Uberdeckung ist zu begrinen und in die Umgebungsgestaltung zu integ- % Der Platzbereich muss durch mindestens 5 B4dume ausreichend beschattet werden.
@ Baum rleren. 4 Die Durchfahrtsméglichkeit zu den Parzellen 284, 3087 und 3234 sind zu gewdéhrleis-
A 1490 - L ten, solange die Dienstbarkeit zu deren Gunsten besteht. Anlieferungsmaglichkeiten
’A\Q Baumgruppe 1 374 Art. 8 Eingdnge sind zu gewdhrleisten. Ansonsten ist der Platzbereich von motorisiertem Verkehr frei zu
W, . , N ' Fiir gewerbliche Nutzungen sind die Eingange im Erschliessungsbereich entlang der halten.
Umgrenzu ng Uberbauungsplan Bachwisen 4497 Ringstrasse oder in den Durchgangen zwischen den Hausern A bis C anzuordnen. 5 , . . : . ; .
Im Bereich Bachéffnung dirfen keine Anlagen errichtet werden, welche eine spatere
1980387, 373 2 Fur Wohnnutzungen sind die Eingdnge im Umgebungsbereich oder in den Durchgén- Offenlegung des Dorfbachs verhindern oder erschweren kénnen.

Haupteingang Wohnen

gen zwischen den Hausern A bis C anzuordnen.

1980181

7SS
v
\4 Haupteingang Gewerbe
Y Bachlauf projektiert

————— Baulinie fur Bauten und Anlagen gem. Festlegung Gewasserraum Dorfbach

u@l 980449

————— Baulinie fur 6ffentliche Wegverbindung gem. Festlegung Gewasserraum Dorfbach

\ 375 Art. 17  Uferbereich
309 _ 1 Der Uferbereich ist naturnah zu gestalten und zu bepflanzen.
2 Offentliche Wegverbindungen diirfen innerhalb der Uferbereiche gefiihrt werden.
310 Andere Bauten und Anlagen sind nicht zuldssig. Davon ausgenommen sind wasserbau-
0 technische Massnahmen.
> 149
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